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GİRİŞ 

İktisabı müruru zaman, pos l t i f h ukukun arayacağı diğer unsur l a r l a 

b i r l i k t e , devamlı z i lyedi iğe dayanarak aynî hak iktisabıdır, Kanunkoyucu 

İktisabı müruru zamanda, iskatî müruru zamanda olduğu g ib i , zamanın 

düzeltici t es i r i n i tanımıştır. Uzun müddet devam eden hukuka aykırı b i r 

du rumun neticede hukukîleşmesi, h ukuk politikasına a i t şu mülâhazalara 

dayanır: z i lyedin du rumu ilânihaye muallâkta ve güvensizlik içinde 

bırakı lmamalı , uzun senelerden be d müesses f i l i d u r um , maz in in çok 

defa sıhhatini gölgelediği İddialarla o r tadan kaldırılmak teh l ikes ine karşı 

korunmalı ve z i lyed l lk f s i c i l müruru zamanında: ayrıca tesc i l ) i le 

açıklanan zahirî ve f i 'H durumla gerçek hak arasındaki aykırı l ığa b i r 

son ver i lme l i d i r . Böylece iktisabı müruru zaman müessesesi, z i lyed ler in 

hukukî emniyet inde ve mahkemeler in yükünün azaltı lmasındaki u m u m i 

menfaat lere hizmet ettiği g i b i , çok eski zamanlardan çıkarılan ta lepler le 

hakkan iyete aykırı suret te t ahmi l i ne karşı f e r d i men faa t l e r i n de ko r un ­

masına yara r K 

BGB. g i b i , İsviçre • Türk Medeni Kanunları da. Roma menşe'li İktisabı 

müruru zaman müessesesine, kabu l e t l i k l e r i — C e r m e n hukukunda inkişaf 

etmi.v bu l unan- - gayr i men küllerde «tapu sic i l ine karşı İktisabı müruru 

zaman mümkün olmaması prens ib i* ne r iayet suret i le yer vermişlerdir. 

İktisabı müruru zamanı mülkiyetin ikltsabı yollarından b i r i o la rak 

müta lâa eden İsviçre Medeni Kanununun 661 ( T M K . 638) nci maddesin­

dek i âdi müruru zaman (s ic i l müruru zamanı ) , tapu s ic i l ine yolsuz tescil 

edilen k imsen in maruz kalacağı hiçbir ıskatı müruru zamana tâbi o lma­

yan i s t i hkak ve M K . 9:43 deki tash ih dâvasının h u k u k i emn iye t ve i s t i k r a r 

namına lüzumlu görülen b ir tahd id in i teşkil ve tapu s ic i l indek i yolsuzluk-

X) v un T u h r . O R . W, tiOÎ v .d . ; t r f e m « n n H Wl. N , 1. P f l i l e r , R. 10 v, tT, 2u v , d , ; 

Haü«\ tiGl'GflS. S. L 
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tai ıı. düzelmesini temin eder. Esasen bu halde gerçek malikin mülkiyet 

hakkı , tescilden de mahrum kalmıştır. Z G B . 662 - T M K , 639 da ise tapu 

sicilindeki tescil z ırhından mahrum mülkiyet hakkının fevkalâde denilen 

iktisabı müruru zamana uğrayabileceği kabul ed i l i r (Sici l dışı iktisabı 

müruru zaman.) 

Memleketimizde pek büyük t a tb ik - >. bulunan fevkalâde iktisabı 

müruru zaman müessesesi, bu nâçiz eserde önce kül ha l inde, 2. bolümde 

incelenmiş ve daha sonra ele al ınan sici l (3. bö lüm) ve ZGB . 728 - T M K . 

701 deki menkul (4. bölüm) iktisabı müruru zamanlarında, fevkalâde 

iktisabı müruru zamanla müşterek unsur l a r hakkında bu 2, bölümde 

verilmiş izahata atıf la iktifa olunmuştur. 5. bölüm, hukukçuları hayli 

uğraştırmış bulunan iktisabı müruru zaman ve sebepsiz zenginleşme 

mes ' u l iye t j prob lemine tahsis olunmuştur. Mahdut ayni hakların müruru 

zamanla iktisabı 6. bölümde İncelenmiştir. E v v e l k i hukukumuzdak i nev i 

şahsına has müruru zaman müesseselerinin, İsviçre - Türk Medeni Kanun ­

larının tarihî menabiini teşkil eden hukuk l a rda iktisabı müruru zaman 

müessesesinin İnkişafına ayrılan L bölüme i t h a l o l un ma yarak , 7. ve son 

bölümde müstakillen mütaleası daha münasip görünmüştür. 

B İRİNCİ BÖLÜM 

§ L İktisabı im in im /aman müessesesinin tarihi inkişafı 

I . Roma Hukuku : 1) Daha 12 Levha Kanununca gay r imen küller 

için 2, menku l le r için 1 yıl o la rak kabu l edi len usucapió ( ku l l anma i le 

i k t i s ap ) nun Klâsik Hukukta başlıca şu i k i görevi vardı: a ) Res manc i p i -

l e r i n mülkiyeti manc ipat io veya i n j u r e cesslo i ie ik t i sap o lunab i l i r , bunun 

için t r ad i t i o yetmezd i . T r ad i t i o i le res manc ip i l e r i n sadece p re to r h uku ­

kuna göre elde edi len mülkiyetini, usucapió j us c iv i le 'ye göre mülkiyete 

çıkarırdı, b ) Roma hukukunda b i r malın ma l i k ten başkasından İktisa­

bında müktesip, ancak usucapió i le mülkiyet kazanab i l i rd i . -Nemo plus...» 

kaidesini Just in ianus da muhafaza etmiştir. Klâsik h ukuk t a k i usucapió-

nun şartları şöyle i fade o l unu r : Res habi l is , t i t u l u s , fides, possessio. 

tempus, 

Jus c iv i le 'ye a i t mülkiyeti i k t i sap yollarından b i r i olan usucapio'dan 

yabancı (peregr inus) l a r fayda lanamaz lar ve eyalet araz is in in bu yoldan 

iktisabı kab i l olmazdı. Eya le t va l i l e r i e d i c t um l a r i t e b i r şeyi haklı sebeple 

(ex j us ta causa) ve hüsnüniyetle (yan i fariğini ma l i k sanarak) ik t isapta 
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bulunan nizasız fasılasız (hazırlar arasında) 10 ve (gayıplar arasında 

20 sene zilyedliği devam et tığı t akd i rde b i r praeacriptio longi temporiti 

(uzun zaman geçtiği de f i ) tanıdılar. Bu b i r iktisabı müruru zaman değildi, 

mülkiyet ik t i sap ed i lm iyor , sadece m a l i k i n dâvasına karşı b i r de f i kazanı­

lıyordu. Binaenaleyh, sadece b i r z i lyet du rumunda olan praescribens, 

zilyetliği kaybederse iadeyi t em in edecek mülkiyet dâvasına m a l i k o lma­

dığı g ib i . m a l i k i n dâva hakkı aslında sukut etmediğinden praeseribensien 

başka b i r yen i zi lyede karşı, eğer bu da praescr ip t ionun şartlarını şahsen 

veya accessio possessionis ile haiz değilse, açacağı mülkiyet dâvasını 

kazanab i l i rd i . Zamanla bu müessesenin de iktisabı neticesi tanınmıştır. 

Usucapio şart lan olmaksızın 40 sene zilyedliği devam edenlere 

Dnmina tus devrinde mülkiyet dâvasına karşı b i r de f i o l a rak pmescriptia 

h a t f l t r t t u j ttmporü tanınmıştı k i bunun için ne hüsnüniyet, ne jus ta 

causa h ne de malın res hahi l is olması şart değildi, 

2) Justinianun devrinde, res manc ip i ve res nec manc ip i yo l undak i 

eski t e f r i k i n ka lkmasi le usucapio. res manc ip i ' n in t r ad i t i o i le devr i h a l i n ­

deki rolünü kaybe t t i ve mülkiyeti ik t isap e t t i r i c i rolü sadece ma l i k o lma­

yanın ferağına münhasır kaldı. Bu devirde kısmen usucapiodan, kısmen 

de praescr ipt in longi tempor is ten unsur lar al ınarak bu i k i s i tek b i r 

müessese hal ine kondu k i bununla menku l le r 3, gayrımenkulleı 10 veya 

20 senede ik t isap ed i leb i l iyordu . 

Justinİanus. praescr ipt io longiss imi tempor is i muhafaza etmekle 

beraber. 30 sene hüsnüniyette zilyedliği devam edenler için mülkiyeti 

İktisap e t t i r i c i neticesini de tanıdı. 

I I . Esk i Cermen Hukuku, gayr imenku l le rde iktisabı müruru zaman 

tanımıyordu K Fakat gayr imenku l lerde -die rechte Gevvere* - haklı 

(Cermen hukukuna has) z i l ye t l i k müessesesi kabu l edilmişti. B i r k imse 

b i r gay r imenku l u sene ve gün zilyetliğinde bu lundurur ve hak sahib i de 

bu k imsenin zilyetliğini bi lmesine ve dâva imkânını haiz almasına rağmen 

sene ve gün içinde dâva yo luy la hakkını i l e r i sürmezse (Verschweİgung) 

zi lyedin Gewere si -haklı Gewere kuvve t i n i kazanırdı , Haklı Gewere'nin 

teessüsü i le hak sahihinin hakkının sukut edeceği kabu l ed i lmek le 

3 ) Gİ*rkt\ H , S , 458 . Stobbı?, 2, 3 191 ; P f U t e r , 3 . 3. 

B) -SO»bu*. 3, 8. 34. 36^37 : G l r r t w , M. H. İ M v. Ğ. — H j ıUnne ı ç İ j . bu* ı uh l r l e r r i t -

n n m l ; m a h k r m r ı l r k i i c r a û İn İki l imi» ffMlmUj bir z l l veü l l k , hu M ı Gvwere ' n l r ı f l n f tum. ı 

n t U n ü n l v e r eb i l i r d i r f î l p rkp , I I , S 197; S tobb* , 3, a , 77.); m n h k p n ı P o > k l h n l A h * * U 

b u l u nup ta I t l r n j L-tmcypn hnk nnh ı b l i v t n h d i m ı m n z l l y n i l ı a ı nVrha l l i n k l i r:iiwı*rı» 

m j ı h i s H l n l n h ruY f ü l t r k ı » . 114 a. 37ÎS; S inh lnv 3, S 3 ü ı . 



erabcr* , haklı Gewere'y i elde edenin böylece esas ve maddî bakımdan 

da hak ik t i sap edip etmediğinde ihti lâf vardır: Stobbe'ye göre, buradak i 

zamanaşımıyla b i r vakıadan b i r hak doğmaz, bilâkis i t i raz lara maruz 

z i l yed l i k veya hak İktisabı, i t i r a z o lunamaz hale gel ir . Meselâ fariğ ma l i k 

değil idiyse, müktesip sene ve gün zarfında gayrimenkulü mal ike iadeye 

zo r l anab i l i r d i . Faka t bu müddette dâva açılmazsa, müktesibin f i l i zilyed-

l ig inden mülkiyet doğmayıp şimdiye kadar şeyden b i r ma l i k gib i fayda¬

lanan müklesip. sonrak i i t i r az l a rdan korkmaksızın zilyedliği b ir ma l ik 

g ib i k u l l a nmak t a devam edeb i l i r ; o haklı Gewere'yi kazanmıştır. Fariği­

n in noksan hakkından dolayı ma l i k olamamış ise de p ra t i k bakımdan 

hakkı , mülkiyete eşittir. Görülüyor k i . haklı Gewere maddi hakkı bahşet-

memekted i r . Hüber ve Gierke ise, hak sahib in in hakkının sukutuna 

mukab i l , ferağın temin ettiği Gewere'nin maddi hak tak j noksanı da tashih 

edebileceği f i k r i n ded i r l e r *. 

Roma hukukunun iktibası esnasında Roma hukuku ve Kanonik 

h ukukun usucapio'su» i k t i sab i müruru zamanı hususundaki esasları da 

kabu l ed i lmekle beraber, eski Cermen hukuku da hâlâ yer yer tes i r im 

gösteriyordu r . Tapu s i c i l l e r i n i n o r t aya çıkmasından sonra bazı hukuk­

l a r i k t i sab i müruru zamanla mülkiyet iktisabı imkanını muhafaza etti¬

lerse de b i r çok kanun lara göre tapu sici l inde tescil edilmiş h a k h r d a 

ik t i sab i müruru zaman reddedi ld i \ Tapu s ic i l ler ine güvenin korunması 

safhasında başlangıçta bazı şehirlerin f t a p u ) s ic i l indeki tescil» ancak 

sene ve gün'de haklı Gewere'nin doğumuna esas teşkil ed i yo rdu* , 

Cermen hukuku , menkul lerde de ik t i sab i müruru zamanı tanımıyor­

du ' . Gayr lmenku l l e rde görülen haklı Gewere müessesesi de menkul 

hukukuna nadiren nüfuz edebi lmişt i " . Emanet menkul lerde car i olan 

' H a n d wah re h and* 1 - prensibinden dolayı u , ma l i k i n ancak Gewere'nin 

rızası o lmadan kaybı (çalınma, kaybo lma) hal ler inde mevcut olan mülki­

yet t a k i b i , kaideten hiçbir müddetle tahdi t ed i lm iyordu . Yalnız muayyen 

4 ) S t o b t » , 2. S 2 B . 2 9 ; G i e r k e . I I . S. 197 IBS . P f l ı t r r , S . 4 

3> S t o b t * . 9, & W>3u 

«E* H t ı bv r , S y a t e m und t î n r h i c h t i . I V , 5^ ?i2, tilprke. I I . S . 27fl 

T l 3 tobbe . 2, fc. JR2 v . d . 

S ı S t o b t * . 2, 5 . 183 184; Cîk-rk*. fl. S 4** 

0 j O M 4 İ L S . 3*1. not «S . 

101 Cî lprkc. H . S . ÎVW; P f i t l w , S. 2. 4. 

1 1 , G i e r k e . O, S . 

13 ) K i m e ı c U v m m l ı ^ n , mn l ı t ı ı omlnn u r a . 

13 ı G i e r k e 11. S M S v . d . ; W ö l f l . S . 21Ä v . d 

H u k F a k M* r — 1" 
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hal lerde sene ve gün veya daha kısa b i r müddet geçmesile o r tadan 

kalkıyordu l*, 

H I . «Müşterek Hukuk» o larak Roma hukukunun ikıibaslle, Cermen 

hukuk bölgesinde de Roma hukukunun iklisabî müruru zamanı mer ' i ye t 

kazandı. Gayr im en ku l ler de 10 (kayıplar arasında 20) senelik sebepli ve 

hüsnüniyetli zilyedliğe dayanan adi iktisabı müruru zaman ve 30 senelik 

hüsnüniyetli zilyedliğe dayanan fevkalâde iktisabı müruru zaman mülk i ­

ye t i İktisap y o l u o larak kabul e d i l i y o r du 1 ' 1 . Menku l l e rdek i adi müruru 

zaman için de sebep, hüsnüniyet ve 3 senelik b i r müddet aranıyor ve 

çalınmış veya gasbedilmiş şeylerde kabu l ed i lm iyordu . Bunun yanında 

sebep aranmayan ve hâkim kanaate göre çalınmış şeylerde de mümkün 

olan, f aka t ancak 30 ( is l isnaen 40) senede tamamlanab i len b i r de fevka­

lâde i k t i s ab l müruru zaman v a r d ı , u . 

Diğer t a ra f t an , Kanon ik hukuk tan «Mala f ides superveniens noceU 

a l ı nd ı ğ ı 1 1 g i b i . Müşterek hukuka tekaddüm eden mahall î h ukuk l a r ca 

iktisabı müruru zamanın ta tb ik sahası, tapu s ic i l l e r in in a leniyet hükmü 

ve «Hand wahre hand- prensibi İte tahdi t edilmiş bu l unuyordu J\ Müşte­

rek hukukun eski safhasına ait o lup Savigny tarafından muha le fe t edi len 

ve BGB. ve ZGB. n in sıyrıldığı. ıskatı ve i k t i sab i müruru zaman l an tek 

b i r müruru zaman müessesesinin i k i ko l u o larak b i r b i r i n e bağlamak 

te lâkkis i 1 " F r . Cd, Cv. ve Avus tu rya M K . unda görülmektedir 

I V . isviçre Kanton Hukukları : 1) Eski deuir 'de Cermen hukukun ­

da gördüğümüz -1 gayrimenkulün mahkeme önündeki ferağı neticesinde 

kazanılan haklı Gewere müessesesine, bütün ortaçağ boyunca bugünkü 

İsviçreyi teşkil eden toprakların her tarafında rastlanıyordu. Ortaçağda, 

mahkeme huzurundak i ferağ, ta ra f l a rca menfaat ler ine uygun görüldükçe, 

ma l üzerinde hak iddia edecek üçüncü şahıslan resmen çağırabilmek ve 

muhtemelen sukutu hakka uğratabilmek gayesini güdüyordu. Mahkeme­

n in şu resmî muamelesi üzerine hakkını b i l d i rmeyen kimse, gerçi her 

i t i r a z hakkını doğrudan doğruya kaybe tm iyor , lâkın kendis i İçin hususi 

H j C l e r k s I I . S . 376 /577 ; P O ı t r r , 3 . 4 . 

131 G l c r k t , I I , S- 4 M . 

161 G l e r k c . I I , S- &7T. 

17> G l e r k c , I I . S. 438, not îW; S tobbe . 2, 3. 182 /1 *3 . 

l f l j VVlrtdchclrl - K i p p . P nnd , 1, | 171, not 2 v e 1 196. n o l t; P I W r r . S . S . not 1« ila. 

z ikr ı-d lhr . 

19 ı i ' ı . i ' - udqu iLL Iva ve p m ener lpt1 o ı*xMnri|vû 

Tüt P i l i l e r . S \ not 15. • 

21 i Fik yukn rc l a n o l 3. 



b i r mazeret sebebi olmadıkça 1 sene. 6 ha f ta ve 3 günlük sürenin geçme-

sile kaybed iyordu . Muktes i t t in böylece kazandığı hakka haklı Gewere 

den iyordu k i , bunun önem i mahkemedek i ferağa dayanarak b i r g ay r i ­

menku l u sene ve gün nizasız iapoi et m i ? 7 • k imsen in kaideten artık bu 

z i l ye t l i k t en uza k l as. t ı n l a m amasında bu lunuyordu . Böylece ortaçağ hukuk 

ntzamı, iktisabı müruru zamana benzeyen görevi o lan b i r müesseseye 

erişti, yalnız müddetin geçmesi değil, f aka t ferağ ik t i sap sebebi t e l akk i 

o l unuyordu . Bütün iddia sah ip ler i haklarını i l e r i sürmediklerinden kaybet­

miş oluyorlardı. Bu takd i rde ferağ, noksan olan maddi hakkı tashih 

edebilecek b i r Gewerc bahşediyordu, isviçre kaynakları, her t a r a f t a bu 

haklı Gevvere'ye âşinâ i d i l e r ve kısmen yakın zamana kadar muhafaza 

da eylemişlerdir* 1 . 

Lâkin daha sonra bu eski Gewere i smi altında müessesede yeni b ir 

değişiklik o l d u : b i r g ay r imenku l un nizasız zilyedliği» mahkeme mar i f e t i l e 

mukaddem b i r ferağ ve yine bu yolla üçüncü şah ıüarm haklarının muay­

yen meh i l içinde ıskatı aranmaksızın, ko runmak icab ed i yo rdu : fakat 

bunun için de ekser iya 10 yıl o la rak tesbit edilen bir müddet ve, çokluk 

sarahaten, hukuka uygun hir i k t i sap ^art koşuluyordu Huber'e göre 

bu değişiklikte Roma h ukukunun iktisabı müruru zamanına b i r yaklaş­

ma bulunduğu şüphesizdir ve agiebi ihtimal Roma hukuk ümİ bu tekâmülü 

terviç ve müdafaa ey lemiş t i r " . 

X V . asırdan başlayarak Cermen ve La t i n tsviçresi hukuk kaynaklan 

çok kere daha i l e r i g i t t i l e r ve tamamen Müşterek hukuka ait olan 10, 

20 ve 30 yıllık süreler ve kısmen de. bilhassa garbi lsviçrede, Roma 

hukukunun i k t i sab i müruru zaman müessesesini doğrudan doğruya kabul 

ett i ler 5». Diğer hukuk l a r ise, bu tekâmülden uzak kaldılar, öy le ki, eski 

mânasile haklı Gev/erenin zevali, yani evvelce girişilen mahkemedeki 

safahatın ve buna bağlı neticelerin ortadan kaybolması üzerine hasıl 

22 ) F i l h a k i k a , E u R e n H u h r r ' d c n a h l ı i ı m ı * ( S y ı t e m umi Ge*rhfc-hle, I V P S . 712, ) 

b u r n d a k l m a l ü m a l t a n b a ı k ı . î t v l ç r ç F e d e r a l M a h k e m e s i de: < 0 r t a e n £ C e r m e n etya 

h u k u k u m l a m u a y y e n m u d d r t İç inde h a k k ı m ldidn rtmpycn h a k s a h i b i n i n k l ' H u m ı n 

redd i y o l u n d a k i h u k u k i netli*? İçin AofrfriN dn-umit Kultantlmam vrya fattdatanıtınıiMimn 

tnrr* h u l u n d u t u n u b eyan ve i z ah elml*t l ı\ ıBGE- 33 , I. S . 593 ı B u n u n « I h İ , K lobbe 

de h a k l ı e l v e r e n i n 2 n r l » a r t ı n ı n : * h a k l ı Gt*were İdd ia eden k i m i n i n , f a y d a l a n ­

m a l a r ı kendin i k i n ç e k m e k v e y a ç e k t i r m e k s u r e t i y l e G * w c r e BÜzunUn t ekn i k mftna-

hinda aenu ve « U n h a k k ı k u l l a n m ı ş v e y a a k a r ı n Gewere " * l n l h a i z b u l u n m a s a otdufcunu 

b ey an e t m r k t e d l r , uStuhbe, 2. S . 2TJ) 

23» B k . H u b e r , S y ı t e m umi G e s r h l r h t * , I V . | 151. not 2 8 ; B C E . 33. L S 533. 

2 4 ) H u b e r , * . ı . e . , I 161, not 2 9 ; GLerke . 11. S İfTT, not 43 / 44 

25 ) H u b e r , ı . f . c , fi. 713. 

26> H ü n e r , a.g. C I 151. not 31 e bk . 
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olan boşluk, mukab i l b i r müessese i le i kma l edi lmedi ve g ay r i men küllerde 

hiç b i r iktisabı müruru zaman b i l i nmed i . Bu , bilhassa Zür ih ve şarkî 

isviçre hukuk bölgesinde böyleydi. Zürih h ukuku için B l u n t s c h l i : t B i z i m 

hukukumuzda İktisabi müruru zaman, hiç b i l inmez.* d e r J r - İrt ifakların 

müruru zamanla iktisabı da meçhuldü 

E sk i İsviçre kaynakları, menku l malların müruru zamanla İktisabını 

tanımazlardı. Bu şeylerdeki Gewereye fi'lî hâkimiyet t eva fuk e d i y o r d u ; 

hususi şekiller ve mahkeme huzurundak i İntikaller v ukubu lmuyo rdu , öyle 

k i g ay r imenku l eşya hukuku mânasındaki «haklı Gewere* İçin burada 

yer yok t u . Ancak sonradan, ortaçağ sonundan başlayarak, menku l l e r için 

de ikt isab i müruru zaman hükümleri tedricen yayılarak kabu l ed i ld i le r . 

Bu , b i r yandan gayrimenküllerin iktisabı müruru zamanından hükümler 

alınması ve ayn i 10 senelik sürenin menkul lere de t a t b i k i , öte yandan 

Roma hukuk ka ide ler in in açık b i r resepsiyonu ile o l d u J * . 

2) Kanton kodilikası/onları safham : i k t i s ab i müruru zamanı tanı­

mayan hukuk l a rda sonradan 19 uncu asrın kanun koyma hareke t i b üsbü ­

tün yeni b i r müessese ge t i rmek mecburiyet indeydi . H a l b u k i diğer 

kanton larda bu hareket , iktisabı müruru zamanın şartlarına ve sürenin 

devamına müteallik hususlarda ortaçağ tanz im tarzına bağlı k a l d ı 1 U . 

Bütün kanton kod i f i k a syon l an gerek menkul lerde, gerek gayrimenkuüer-

de ik t i sab i müruru zamanı tanzim etmiş, o lmakla beraber ', s i s temler i , 

şart ve süreleri farklı olduğundan, bu safhada kanton hukukları dört 

ayrı g rup ha l i n i arzed iyordu l J : 

a j Roma (Fransız/ grubu : Umumiye t l e Roma hukukuna dayanan 

Fransız hukukunun tesir inde kalan bu gruba dahi l kantonların bazıları 

Fransız hukukundak i gib i ıskatı ve İktisabı müruru zaman müesseselerini 

b i r tek müruru zaman (Prescripıion) müessesesinde top luyor , diğerleri 

ise yalnız .'{0 yıllık ıskatı müruru zamanı kahul e d i y o r d u " , 

b) Bern (Cermen) grubu : nda da ıskatı ve iktisabı müruru zaman­

la r b i r l i k t e mevzuubahs o lmakla beraber aynî hakların ıskatı müruru 

77ı Hube r . n. g. I 151. not 32. 

28 ı Pr in ter . S . fi. 

39» Hube r . a. g. e.. S . 743 /744 . 

,10 ı Huber . S . 71fl 

31 ı Hube r . S y m e m und G w h l r h t e , m , s . 191 v . d . : P f U l c r , { l r no ! 24 d r 

z i k r e d i l m i ş t i r 

32i KMTŞ. P f t ı l e r , S . 7 v . d . 

33 ı Hube r . S y s t e m und C e i c h l r h t e , l i f . %. 1 9 4 1 9 3 : P i l i l e r | 1, not 2 9 I I H 

r l k r e i i l im i t t i r . 



zamanı tanınmıyordu. Bu g rubun bârlz vasfı şuydu; gayr i men küllerdeki 

i k t i s ab i müruru zaman, ferağ sistemine Öyle b i r surette bağlanmıştı k l 

ancak mahkemedeki ferağ ve tevc ih neticesinde kullanılmış olan z i lyed l ik , 

zamanaşımı yo luy l a hak iktisabım temin ed iyordu . Soloıhurn, tamamla­

dığı tapu s ic i l i i le . sicile karsı iktisabı müruru zamanı açıkça reddedi­

yo r du . Modern a leniyet f i k r i n i n tesir i le Bern ve Luzern kanunları, i r t i f a k ­

l a rda "hiçbir İktisabi müruru zaman tanımıyorlardı \ Böylece Cermen 

hukukundak i esaslar tekra r mer'İ kılındığı g i b i . sonradan Zürih huku­

kuna ve daha sonra da ZGB. ye kabul edilecek olan, ancak a len iyet in 

müru ru zamanla ik t isap edeni göstermesi veya hiç k imsey i gösTermemesl 

ha l inde i k t i sab i müruru zamana cevaz ver i lmes i f i k r i n i n nüvesi daha 

burada mevcut bu lunuyordu 

c ) Zürih f / ruhu: na g i ren kanton hukuklarına hâkim »'an Zürih 

Medenî Kanunu gayr imenku l lerde f i ' l i z i l yed l ik ve müddet şartları ve 

t a sa r ru f salâhiyeti fıkdanının ik t i sab i müruru zamanla tash ih i bakımın­

dan Roma hukuku i le benzerliği o lmakla beraber, henüz teşekkül ha l in ­

dek i t apu s ic i l in in tanz imiy le pek sıkı bağlıhğıyla iştihar eden o r i j i n a l 

b i r iktisabı müruru zaman t i p i yarattı ı r . Öyle k i mükemmel ve tam h i r 

tapu s ic i l i s istemi , iktisabı müruru zamanın Roma hukukundak i geniş 

tatbikatı ve müessir net iceleri ile avutamayacaktı \ Zürih hukukunda , 

s ic i l ve sici l dışı i k t i sab i müruru zaman lan mahiyet inde i k i nevi ik t i sab i 

müruru zaman m e v c u t t u 1 * : 

a a l t i k i n d e " 4 , yolsuz ferağa binaen hüsnüniyetle 10 sene z i lyed 

bu lunan k imse ( § 121/122). 

34 k P f ı M r r . S. 10, 

35 ) M M S- G. 

»î» Z ü r i h Meden i K a n u n u n u n 18«7 ye k a d a r m e r i -ilan İlk me t n i n i n r e d a k t ö r ü 

J . G . B l u n t s r h N İdi İ l k p r o j ey i H M # h a z ı r l a d ı , e t e r i n i n İ k m a l i le ln on v r n r c & h t l ı . 

E s y a h u k u k u k a m ı n ı n ne s r i 1851 e rn ı ı t l a r . K n n u n u n S k ı *m ı b i rb i r i n i l a k i h e n 1854 

den İ S » e k a d a r r e smen y a y ı n l a n d ı K a n u n . 1887 de P r o f . Sehnı-iı ler t a r a f ı n d a n 

K e r t e n geç i r i l d i < £ . L e h r , Code C l v l I du C a n t u n dc Z ü r i c h , P a r l a . M D C C C X C , p. 

X ı I L XXv r . L I . I 

37 i P f i s t e r , S- H/B. 

3S> B lun t aeh l * . K n m m . z u m Z c h . P G I 337; P t l ı t e r , | 1, not 34 de z i k r e d i l m i ş t i r . 

.;• •. V e n l Z ü r i h Meden i K ı ı n u n u , I K31/US. e sk i 1 BU/MU 

40» Z ü r i h M K t 118. 1 e a o r e r e s m i s ek l i d e g a y r i m e n k u l m ü l k i y e t i n i n i n t i k a l i 

k i n f a r i ğ i n m a l i k v e y a t a s a r r u f a s a l â h i y e t i ! o l m a s ı l â z ı m d ı . Y o k s a , h a k l ı a rbebe 

d a y a n a n mük les i r- a n r a k bu İlk s ı k t a k i İk t i sab i m ü r u r u l a m a n d a n i a y d a l a n a b l l i r d i . 

D e m e k k l , k a n u n u n r e d a k l o r U B l u n l s r h l l ' n l n m o d e r n l a p u ı l e l l l h u k u k u esas l a r ı n ı 

« e l l r m e k ü m n l y e s i n e r n a m e n I bk . P t t ı t e r , f 1, not 3 4 ı . Z ü r i h M K unda I k i l s a b l 

m ü r u r u z a m a n ı n R o m a m e n s e l i bu m ü h i m t a l b l k ye r i m u h a f a z a b i l m i ş t i r . 
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bb) ik inc is inde , tapu s i c i l i n in ma l i k i n i hiç veya yeter derecede 

göstermediği b i r gayr imenku le Itmnünîyetic ve : 

aaa) haklı sebep varsa 10 sene ( § 121.3/122). 

bbb) haklı sebep olmasa bile 30 sene i § 123. I ) hüsnüniyetle z i lyed 

bu lunan k imse iktisabı müruru zamandan faydalanırdı. 

İktisabı müruru zaman tamamlanınca z i lyed buna dayanarak t apu 

sici l inde ma l i k o larak kayd edi lmek müsaadesini mahkemeden ta lep 

edeb i l i rd i . Mahkeme, ta l i b in iktisabı müruru zaman için ge rek l i şartları 

haiz olduğuna kani o lduk lan sonra bu izni v e r i r d i . Kanaa t hasıl e tmek 

için, mukaddem b i r İlânla başka b i r hak iddiası i h t ima l i olanları haklarını 

b i ld i rmeye davet etmesi de caizdi ( § 125) . 

İrtifaklarda iktisabı müruru zamanı kabu l eden bazı kan ton la r , Fr_ 

Cd. Cv. m. 690/691 in tesir i le bu yoldan İktisap için irt ifakın devamlı 

ve göze çarpar mahiyet te olmasını şart koşuyorlardı. Zürih M K . § 246 da 

buna uymak la beraber, § 244 İle i r t i f a k l a r için s ic i l i k t i s ap müruru 

zamanını da kabul eyledi . 

d ) Kod i f i kasyon hareket inde bu lunmayan kan ton la rdan bazılarının 

hususi kanunlarında münferit iktisabı müruru zaman hükümlerine ras t ­

lanıyordu. 

İKİNCt B Ö L Ü M 

F E V K A L A D E İKTİSABI MÜKL I tU Z A M A N 

Bu bolümde, önce § 2-4 de fevkalâde iktisabı müruru zamanın 

şart lan, § 5 de de hükümleri incelenmiştir. 

§ 'Z. Tnpıı d i r i l i n i n hak sah ih in i göstermemeli 

(Alenîyetsiı l igi) 

I . T apu s ic i l in in a len iyet i sisteminde, tescil karşısında herhang i b i r 

zilyetliğin İktisabı müruru zamanı temin etmesi redded i l i r ve sici lde 

müseccel kimse, tescil devam ettikçe ma l i k o larak kalır; yan i sicile karşı 

b i r İktisabı müruru zamana yer yok t u r " , 

1 l ı M K +143; E t i . I I , S , 82 ; T u n r , S , 4H3>4Hfl; G u M . S , 347 ; P i l i l e r , S 41 ; l l n u b , 

B6l /Gf i3 . N. 3; S a y m e n . ö . 211. » T a p u n a k a y ı t l ı ve kay ı t nahkhl *nft u l a n g a y r i m e n k u l , 

z a m a n a ş ı m ı İle I k H ı a p n l t i n ama r . 3 H D 3"J U . 9 S 0 . 4853-4234, At i . D . 1931. H lKfi&» 

Ayr ı l m e a l d e : S a n tf l t S , 1299; H I . 1951, No . 27 ; T Y K . S . HOÎI . T a p u y a k a r s ı u z u n 

z a m a n z l l y e l l l i l n l ı lr h ü k m ü o l a m a * . H U K . 11 HJ.9B0. 3-3WMH3/fii i . Art, D, 1951, S . 759.» 

• Z l l y e U J k hn l l . t a p u kayrt ın ı h ü k u m ı u z b ı r n k a m n r . M G K , 21,3.931, 3-113-40/73, I I . H-

3. 1252.» A y n i mea l r te : fi, H . 3 . 1333. 



Lâkin, aşağıdaki hal lerde s ic i l in a len iyet i kabul edilemez ve 

bundan dolayı da iktisabı müruru zamanı reddetmek İçin sebep ka lmaz *-. 

Bu ha l ler , tapu s ic i l inden m a l i k i n şahsım be l i r t i c i b i r b i lg i al ınamaması 

müşterek vasfım gösterirler. Böylece, tapu s ic i l in in bildirdiği hususlara 

aykırı o la rak fevkalâde iktisabı müruru zaman tecviz edilmiş olmayıp, 

yalnız faydalı maddi muhtevası bu lunmayan sırf sekl i tesci l ler in tasf iyes i 

i s t ihda f edümektedir. Kısaca, fevkalâde İktisabı müruru zaman, ancak 

t apu s i c i l i n in dtçında veya yanında yürüyebilir, f aka t tapu sici l ine karşı 

asla yürüyemez- Binaenaleyh, fevkalâde iktisabı müruru zaman için 

«Sicile karsı iktisabı müruru zaman- (Kon t ra t abu l a re rs i t zung ) t e r im i * J 

İsabetsiz olup ancak b i r «Sicil dışı i k t i sab i müruru zaman- (Ex t ra t abu-

la rers i t zung ) dan hahsediiebil ir . Fevkalâde iktisabı müruru zaman b i r 

tescile dayanmış olmadığı için, buna «Beyaza iktisabı müruru zaman 

fB lankoers i t zungJ da den i lmek ted i r * 1 . 

Fevkalâde iktisabı müruru zamana elverişli du rumdak i gayr imenku l-

le r şunlardır; 

1) Tapu sicilinde kayttlt olmayan ( = tapusuz) gaynmenkuUer : 

Türkiyede f e r t l e r i n t asa r ru fu altındaki gay r imenku l l e r i n ( ; 60 ından daha 

çoğu tapuda kayıtlı değildir. Bu nisbet. s ic i l dışı iktisabı müruru zamanın 

memleket im izde fevkalâde ehemmiyet i haiz olduğunu göstermeye yeter. 

Tapuda kayıtlı gay r imenku l l e r i n de çoğunun kadastroca yapılmış plânlan 

yok t u r . Fakat iktisabı müruru zamanı önleyecek olan. gayr imenku l ün 

Tapu kütüğünde " kayd edilmiş olmasıdır; gayr imenku lun ayrıca kadas* 

troca plânının da yapılmış olması şart değildir. N i t e k i m Tapu Sic i l 

N izamnames i , m, 2 : -mevcudiyeti halinde plân ı tapu s ic i l in in unsuru 
• 

o larak görmüştür * , 

42ı E r L I I . S . 83 S M : U v m n n n , B U , N . L • 

•I3> LppjTuınn, • N . 1. E r i . I I S . 82 ; « . . . U k l n t a p u « İ r i l i ne kart* da bir 

Ik l la&bl m ü r u r u t a m a m h a k l ı (. '«ıteren h a l l r r va rd ı r . » 

44 ı G u h l . S . 2 4 T / 2 4 8 : P f l u l r r . S . 15, n n l 21. S . 4 l ' 4 2 : H û n b . 661 663. N . 3 . 

43 ı «Tuar t l k ı l * y o k l a m a k ı ıyd ı . k a n u n e n m u t e b e r k a y ı t l a r d a n • ] m ad ı £ mel un 

(THyr lmrnku l m ü r u r u ammnnİH lktl-Hp o l u n ab i l i r . H G K . 280 .949 , 5-33*27 44. l e f . KUM 

N o . l a a . t Ayni m e a l d e : t e l K U l l . No , 193 : A d . D . 952. % 1147; U t . KÜ11, No . 191. 

*13<>0 t a r i h i n d e n nnnrn y a p ı l a n m a h a l l i y o k l a m a l a r a Lı lLnaden t apu m e m u r u n u n 

y e r i n d e t a n z i m et t l f l l e l defN-rler lmle m e v r u t ı ı l u p m ı a lc l le n e ç i r l l m e m l ı b u l u n a n 

k n y ı t l a r . e i n * • L c U d r k l k a y ı t mah i y e t i n de o l m a y ı p . . 3 H D . 38.2.930. 1022-703, hrt. 

K U l l Nn . 2t>7.» • T a ı d l k ü y o k l a m a kayd ı ı n h l p l e r l Sflft b u l u n a n g a y r i m e n k u l , fcltpVfr 

i l k l e I k t l ı a p o l u n o m a r H G K 9 .3931 . 1-246 8İO. T a l b J k . S . 1 1 4 * 

481 G a y r i m e n k u l l e r i n t apu « İ r i l i m e k a y d ı n ı n k a l d e l e n r « m l b i r ö l ç m e y e d a y a * 

n i in bir p l a n a £ M ya p i l i n i m ı b i l d i r en 2 G B . 930 k a n u n u m u z a a l m m a m ı ı t ı r . Z a t e n 

l i v k r e d e de Z G B 950 v e S r h l u M t U e l 40.1 dek i k a i deye m ü s t e s n a o l a r a k . S r h l . t. 4D. 
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îsviçrede ise, b i r gay r imenku l un tapuda kayıtlı olmaması, pek nad i r 

hal lerde mümkün o l ab i l i r : tapu s ic i l in in kuruluşu esnasında tapuya kaydı 

îcab eden gayr imenku l , yanlışlıkla kayıt edilmemiştir. Keza, g a y r i m e n k u l 

vak t i l e umuma mahsus veya sahipsiz şeylerden o lmak i t i h a r i l e tescile 

tâbi olmadığı halde ( M K . 94-1. I ) , sonradan bu vasfını kaybetmiş, fakat 

tapuya kayd ve ma l i k adına tescil de edilmemiştir. M K . 636 hükmü 

dairesinde teşekkül eden yen i arazide tescilsiz mülkiyet hakkı kazanan 

Devlet in , araz in in b i r başkasının zilyedliğine girdiğini b i lmemesi hal inde 

de d u r um böyledir ' 7 . Tapuda hiç kaydı o lmayan bu g ay r i m en ku l ler g r u ­

buna MK . 635, 11 ve 641 e göre işgal ile mülkiyet kazanılmış gayr imen-

ku l l e r i de i tha l edebi l i r iz . 

Bununla beraber, fevkalâde iktisabı müruru zaman, gayrimenkulün 

bulunduğu bölgede (Îsviçrede : federal ) yen i tapu s i c i l i n in kurulmuş 

olması veya aynî sayfa sistemine dayanan tapu s ic i l i yer ine geçen b i r 

müessesenin bulunması şartına bağlı değ i l d i r 1 ' ; S ic i l dışı i k t i s ab müruru 

zamanı, MK . un yürürlüğünden i t i baren her yerde cereyana başlar 4 *. 

I I i le , m a k s a d ı t em ine k â n y u n ! s m h a t l l ve g ü v e n i l i r s u r e t l e R n y r l m e n k u l l e r i goste-

ren r e d v e l l e r m e v e u l o l d u i u t a kd i r de F e d e r a l K o n s e y i n m u v a l n k a l l l c T a p u s l r l l l n l n 

k a d a s t r o y a p ı l m a d ı n o n r e de k u r u l a bl l ı-cei l k a b u l ed i lm i ş t i r . ı S c h l . L 4% T a t b . karn ı-

n u m u n a l ı n m a m ı ş t ı r , ı Ç ü n k ü k a d a s t r o y a p ı l m a d ı m cince de t apu s le İ l i n i n t e s i s 

ed i l eb i l e cek ! b u l u s u n d a İsv iç re k a n u n v a z n m i s a l l e r l e k a r ş ı l a ş m ı ş ı S c h w y z k a n t o n u , 

t a p u s i c i l i n i s a dece m r v r u l R j ıyr lnu-nkul e e d v e l l e r l n e b i naen k u r m u ş t u ve S o l o t h u r n 

k a n t o n u da umum i k a d a s t r o y u y a p m a d a n ö n ce asaf i ı y u k a r ı s ened i r t a p u s i c i l i n e 

s a h i p l i . T a p u s i c i l i n i g ü v e n i l i r g a y r i m e n k u l e e d v e l l e r l n e b i naen k u r m a k , b u nu 

k a d a s t r o n u n t a m a m l a n a c a ğ ı u z un y ı l l a r d a n s o n r a y a b ı r a k m a k t a n d a h a iy i o l a c a k t ı . 

i M u l z n e r , 3A/42 , N . 5 / 7 ; E r i . I I , S . 402; O a t c r t a g . 350. N . 1.) B u n u n l a b e r abe r , 

m e m l e k e t i m i z d e şeh i r l e r i n k a d a s t r o s u Zf i ia say ı l ı , be led iye s ı n ı r lA r ı d ı ş ı n d a k i a r a ı l 

k a d a s t r o s u İse M O ? say j i ı k a n u n l a r l n h a ı a r ı l m n k i s t enmek ted i r . 2613 say ı l ı K . m , İ t 

j ı ö re k a d a s t r o g a y r i m e n k u l l e r i n h u k u k i ve h endes l d u r u m l a r ı n ı tesblt eder v e g t ı s ter l r . 

5602 say ı l ı K . m . 1 e g ö r e bu k a n u n ge reğ i nce t a p u s u * g a y r l m e n k u l l e r l a p u y n k a y d e ­

d i l i r , t a puda k a y ı t l ı o l a n l a r ı n t a p u l a r ı >en l len l r ve b u n l a r l a b i r l i k t e k a d a s t n ı p l a n ­

l a n yap ı l ı r . F a z l a b i lg i i ç in bk . I. G ü l ü m s e r . A ı a z l k a d a s t r o s u n u n h u k u k i e s a s l a r ı , 

i s t . B a r o De rg i s i . A ğu s t o s 951, S . 449 v . d . 

47 ) L e e m n n n . 662, N . 3 , Hosse l - Men tbn . No 1240; \Vlelnnd. 662, I , 3 a ; H n u b . 

661 /663 . N . l ft ; T u o r , S . 489; V c l t d e d e n l i u - E s m e r , W. '295: flaymen, S. 211. 

4 « ) Mem l eke t im i z d e « h e n ü z k a d a s t r o s u y a p ı l m a m ı ş ve t a p u k ü t ü k l e r i k u r u l ­

m a m ı ş y e r l e r d e k i İ k t i sap ve m a l s ah i b i gibi s ü t u n l a r ı h a i z deft ı-r lrr ( r a b ı t de f t e r l e r i » . 

T a p u S i c i l S\T. nv 1 dek i ka ideden ayr ı o l a r a k , koy ve m a h a l l e IILh&rMe t u t u l m a ­

m a k l a , bir m ı n t ı k a v e y a k a z a I ç l n d r k l b ü l ü n mahn t l e ve k öy l e r e a l t m u a m e l e l e r 

m ü r a c a a t s ı r a s ı n a g ü r e b i r d e r l e r e k a y d e d i l m e k t e d i r j Vel ldedecıf t lu - E s m e r , S . 1TC. 

309. 

49 ı H a a b , flfil/663, N , 9. S t e n . B u I L 190U, 8. 529 d a ise , a n e a k t a p u s i c i l i n i n 

k u r u l m a s ı n d a n s u m a f e v k a l â d e İk t i sab ı m ü r u r u / u m a n ı n m ü m k ü n o loeaf t ı fcnbul 

e d i lm i ş t i . i P f l s t e r . S . îki, not 10 d a ı l k r o l u n m u s t u r . ı B u f i k r i m ü f r i t b u l a n P f l s t e r , 

file:///Vlelnnd


MK. 912 hükümlerine göre meva l arazi (ölü t o p r a k l a r ) , herkesin 

i s t ima l i ne bırakılan gayr imenku l l e r ve amme emlâki kaidelen tapuya 

kaydo lunmaz lar îsviçrede tapuda kayıtlı o lmayan gayr imenku l l e r i n 

en büyük kısmını bunlar leşkil eder " , i m d i , herkesin is t imal ine bırakılan 

gay r imenku l l e r ve amme emlâki üzerinde iktisabı müruru zaman, umu¬

mun is t ima l ine veya amme hizmet ine tahsis devam ettikçe '•• l e d d e d i l t r " . 

N i t e k i m , evve lk i hukukumuza uygun o larak 2762 sayılı Vakıflar K. 

m. 8, c. 2, müessesalı h ay r i yye denilen, mena f i i ammeye ait cami . mescit , 

çeşme, makbere g ib i doğrudan doğruya hayra t yan i aynite i n t i t a o lunan 

gayrimenküllerde müruru zamanla mülkiyet ve i r t i f a k hakkı ik t isap 

olunamayacağını tasr ih etmiştir. Esasen ayn i maddenin müteakip cüm­

lesi , bu gayr imenku l l e r i n Vakıl lar İdaresinin is temi üzerine vakıfları 

adına tapuca tescil olunabileceğini de kabul etmiştir. Bundan başka. 5618 

sayılı K . l a Çiftçiyi Topraklandırma K, na ek m. 6 da da, köy. kasaba 

veya şehir halkının münferiden veya müştereken faydalanmalarına terk 

olunan mer 'a ve yaylakların Özel mülkiyeı konuşu olamayacağı beyan 

olunduğu g ib i 5602 sayılı Tapulama K m. 14 de belediye, özel idare ve 

t a p u s i c i l i v e y a ı S ch l . I . 46 y a gu re ı •->• k ı l ı n a n ı ' i l m a ı * b i le . a n c a k k a n l ı m a J ı l c i t 

m e v c u t s a Z G B n l n ı s le l l e k abu l ve kay ı l e d i l m e m i ş o lma veya s i c i l d en m a l i k i 

a n l a e L l a m n m a k ı men f i s a r l l a n Eem h k l e seb l l e c eÛ i n l İlci I sü rer , n ? N a l * r , S , 36.» G u n l ' c 

E m ey se . f e v k a b V l e IkMsnhl m t i r u r u z a m a n ı n ce reyan ı , a n c a k t apu s i c i l i n i n tes is i 

v e y a bu ç e v r ede S c h l ı. 46 ya Eore k r ı n l nna l mueshc nenin ona ı-»lt k ı l ı n m a s i l t mum-

k d n d ü r . z i r a a n c a k bu a l l ı n d a Z G B . 6T*2 dek i ü ç h a l d e n b i r i m e y d a n a ge leb i l i r . 

T a p u Mi iiı v e y a b i r g a y r i m e n k u l u n t a p u » e l l i n e k a b u l ve k a y d ı n ı n a y n ı h ü k ü m l e r i 

i z a f e o l u n a b i l e n k a n t n n a l müessese y o k s a k a n u n d a bir İ m t l u k k a r s ı s ı n d a k a l ı n ı r . Hu 

b o ş l u k h a k i m t a r a f ı n d a n g a y r i m e n k u l t apu s i c i l i n de k a b u l ve kay ı t e d i lm i ş say ı l ­

m a k s u r c l l l e d o l d u r u l m a l ı v e fevkalade i k t i s ab ı m ü r u r u / a m a n ı n c r r e y a n t boy leee 

t e c v i z o l u n m a l ı d ı r . i G ü h l . S , 2fiV'HJti2.» i l a v e ede l im k i . m e h a z d a k i * A u f n e h m c n » 

k e l i m e s i k a b u l v e k a y d m â n a l a r ı n ı i f ade y a n i e v v e l e m i r d e bir K i r i l i n İ hdas ı n ı İsti l­

z a m ey l rd l f l l h a l de . M K un sadece hKH>Hl ı o l m a y a n ı söz le r i b u l u n a n m u t l a k Ifaı le l i 

Ş0 u n c u maddes i t apu s i c i l i m e v c u t n l m a y a n bo l i j c l e rdek l R-JI> r l m e n k u l l e r e dc d a h a 

k o l n y l ı k l a I s m a l ed i l eb i l i r . 

SOi H o m b e r i c r . 9*4. N . 3 ' 6 ; L c c m a n n . 064. N . 4 /7 . 

5 1 } ' W 348-

M ı « U m u m a a l i y e r l e r i n me r c i i n den t ahs i s s ek l i u s u l ü n e u y p u n bir k a r a r l a 

l e bd l l o l u n m a d ı k ç a h u su s i m u l k i y e l k o n u s u o l a m a y a c a ğ ı n d a n z a m a n a ş ı m ı i l e İ k t i s ap 

o l u n a m a z 1 HD- 3 .11951 , t f f l N t « T a t b i k . S . 116/116.» 

63 ı G l c r k e . I i . 8 . 24. no l 17 : L e e m a n n . 664. N . 36 ve orada r l k r e d l l e n l e r ; U ' t e l and . 

• 6 3 . 3 a . P H s t e r , 5 . 43 ; 1JW v d nria g a y r i m e n k u l u n m ü l k i y e l i n d e n v a z g e ç m e k s i z i n 

u m u m u n İ s t i m a l i n e t a h s i l c d * n m a l i k » H a i l l e «a l i i l l y e d i n , m l i r u r u " m a n süre-t 

s u n u n d a m ü l k i y e t h a k k ı n ı i k t i s ap edeb l lerc f t in l E o s l e r e n m l ı e l l e r ver i r- G u h l , 5. 2 4 * : 

H a a b 661 66». N . 19. 

64 ı Dk . a s a s i d a . l 13, not 671, 
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köylerin amme ihtiyacına muhassas olduğu tesbit o lunan her türlü 

gayr lmenku l l e r i n özel mülkiyete konu teşkil edemiyeeeği t as r i h o lundu­

ğuna göre, bu kab i l g ay r im en küllerin müruru zaman yo luy l a da özel 

mülkiyetinin ik t i sap olunamayacağı t ab i i d i r S Q . 

Buna mukab i l , z iraate elverişli o lmayan yer le r , kaya lar , tepeler, dağ­

l a r yan i mevat arazide mülkiyet, ahkâmı mahsusu dairesinde ( M K 641 , 

son c. ye göre) mücerret işgal i le i k t i s ap ed i leb i l i r , zamanaşımına haeet 

yok t u r M , Faka t , memleket imizde ^mahkemeler , işgal için de ayrıca 

iktisabı müruru zaman şartlarını a rayarak , bu i k i i k t i sap yo l u arasındaki 

mahiyet farkım karıştırmakta id i l e r* " . F i l h a k i k a . 9.10.946 gün. 12 sayılı 

içtihat birleştirme kararından aynen aldığımız su cümleler, bu karıştır­

manın en açık misa l in i teşkil e tmek ted i r : *lşgal i le iktisabın caiz o lma­

sında i l k şart o larak b i r gay r imenku l un sahipsiz b ir hale gelmiş olması 

hususuna ayn i kanunun 635 inc i maddesinde işaret o l unmak la beraber, 

diğer kayıt ve şartların t a h akkuku lüzumu 639 uncu maddesinde göste­

r i l m i ş . H „ Ha l buk i , ne işgal i le ik t i sap için M K . 639 gereğince 20 sene 

z i l ye t l i k şarttır, ne de fevkalâde müruru zamanla ik t i sap için gayr imen-

kuîün M K . 635 gereğince sahipsiz hale gelmiş olması şarttır, 

Türkiyede devlet in hüküm ve t asa r ru fundak i sahipsiz a r a z i y i t op rak ­

sız çiftçilere dağıtmak üzere r,Hj devlet el inde muhafaza maksadi le 15.6.945 

de yürürlüğe g i ren 4753 sayılı Çiftçiyi Topraklandırma K,. m . 64 i le 

22.11.934 t a r i h , 2644 sayılı Tapu K . m. 6 dak i sahipsiz ye r l e r i n i hya i le 

temellük edi lebi lmesini i lga etmiş, yalnız Tapu K. m. 6 nın yürür lüğü 

zamanındaki ihyaları bazı şartlarla mahfuz t u t a r a k Geçici maddesile 

bunlar için b ir tas f iye şekli kabul etmişt i ' " . B inaenaleyh, Ç. Top r . K. nun 

yürürlüğe girdiği 15.6.945 den sonra mevat araziden b i r parçayı i hya 

eden kimse artık mülkiyeti i k t i sap edemez. N i t e k i m 5602 sayılı Tapu lama 

K . m. 52, I I ye göre de mezkûr t a r i h ten sonra ihya edilmiş veya İhyasına 

başlanmış gayr imenku l l e r Devlet adına kaydolunacaktır. Maama f i h , 

55» » K o y m e r ' a ı ı e ld i m e n f a a t i u m u m a a l i y e r l e r , i a m a n a j i m ı İle İ k t i s ap 

o l u r u m a * . 5 HD. 19.10.930, 37-12, Son I ç t . S . 1293.» -Men f a a t i u m u m a a l t y e r l e r d e 

z i l y e t l i k b i r b a k flaftlamuz H D . 24 .11 .95a 433*1-3913, İL H S . 1235 . . A y n i m e a l d e : 

A d . D. 952, S . 555 v,d . ; T e p e c i , S . 64, a » . 

S B i H a a b . 858. N . S ; k a m . P f l ı l e r , S . 42. not 41. 

57 ı Vel ldodenf i lu - E s m e r , S . 296. 

5fl> i ç t i h a d ı b i r l e ş t i rme k a r a r l a r ı , A n k a r a . 194S. S . 242- v, d.; y i n e bu Irjt, b i r . 

k a r a r ı n ı n ı n n l a n n d a : <MK. G39 un k o y d u ğ u tiuut n ıUddef ia nden b i r k a ç k e r e u a h ı e -

rll İm ek t ed i r . 

59* Ç . T o p r . K . m fle bk. 

W\\ 5618 say ı l ı K . la Geç ic i mad ı l e de de f t l t t l r l l e rek y e n i H u r i y e t e k i l k a b u l 

* d Um i t t i r . 
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bizce i hya f e r i l e r tarafından yapılmış olsa bi le. İhya edilen arazi mücerret 

İhya f i i l i i le tescilden önce de Dev le t in mülkiyetine geçmiştir .çünkü işgal 

ve İhya, tescilsiz ik t isap yoludur . ( M K . 633. I I . ) Ç- Topr . K. m. 10 a göre. 

sahipsiz roevat yer ler daha bu kanunun yürürlüğe g irmesi le devlet in 

hüküm ve tasarru funda bulunduğu için. ihyadan sonra da devlet in özel 

mülkiyetine girdiği için. Tarım Bakantvjt emrine geçmiştir. Lâkin f i k r i ­

mize* bu gay r imenku l l e r i n ne Devlet i ı üküm ve tasarru funda olması, ne 

de Tarım Bakanlığı emr inde bulunması, müruru zaman yo luy l a ik t i sap 

imkânın ı önleyemez; çünkü işgale paralel olan müruru zamanla ik t i sap 

yo lunu , ancak tapuya kayıt ve tescil önleyebilir. Bu araz in in , çiftçinin 

topraklandırılması h izmet ine tahsis edilecek olması da şimdiden ona amme 

emlâki vasfını veremez ve buna binaen vâki iktisabı müruru zamanı 

izale veya cereyanını k a t ' edemez , ; . Topraksız çiftçiye özel mülk o larak 

t e m l i k de ancak tapuya tescil edilmesi i t i ba r i l e henüz tamamlanmamış 

iktisabı müruru zamanı kesebi l i r 1 -. Dev le t in meselâ miras yo luy la tescilsiz 

özel mülkiyetine g i ren b i r gayr imenku l bi le devlet adına tescil edilmedikçe 

iktisabı müruru zamana elverişlidir - , Demek k i 5,6.945 den sonra ihya 

edi len sahipsiz yer l e r Devlet in özel mülkiyetine g i rmek le beraber, müruru 

zamanla ik t i sap edi lebi lecekleri g ib i , ihya edilmeden sadece ma l i k sıfatile 

z i l yed l i k tesis olunan Devlet in hüküm ve t asa r ru fundak i sahipsiz yer ler 

evle a ye t l e müruru zamanla ik t isap edi leb i l i r ler . Bizzat Ç. Topr , K. Ek 

m. 8 i le i k t i sab i müruru zamana esas teşkil eden f i k r e geniş b ir t a tb ik 

sahası ayırmışt ır* 1 . Bundan dolayı. Yargıtayın <Ç. Topr . K. m. 8 ve 10 a 

göre Tarım Bakanlığı emrine geçen yerde ma l i k sıfatile z i l ye t l i k iddia 

edi l ip edilmeyeceği düsünüimeksizin... * yo lundak i kararını ** isabetl i 

bu lmuyoruz . 

•1753 sayılı Ç, Topr , K., Geçici maddesinde «belediye sınırı içindeki 

arazide ima r ve ihya iddialarının dinlenmeyeceğini ve tapuya bağlanma­

m ı « I t t l m l f i k t-dllen g a y r i m e n k u l , meydana , k a l b e d l k r e k . h e n u * a m m e e m l a k i 

v a s f ı n ı İ k ' i n a u e t m e m i ! n l m a n m a b i naen bu g a y r i m e n k u l u İ»Eftl etlen d i m i l i , t ı g a l t 

d o l a y ı ı l y l e l a i m l n a l l a Ku rum ludu r . 4 H D . 31,5.953. 351U-2a7&, T Y K . 9ÄS. S . 1Ö9&» 

621 B k M n i ı d a ı 4. I I I . S L 

ı l3 ı » D e v i r l i n h u ı u t l m ü l k i y e l i n d e Bfctt t o p r a k l a r d a z a m a n a t ı m ı e e r e y a n ede r , 

1 H D . 3l.5,94ft. S3B5-39H2. H l , «ay ı 17, No. 168.» » G a y r i m e n k u l u n m ü c e r r e t d a v a l ı 

k ö y ü n s ı n ı r l a r ı le lnde b u l u n m a t ı . köy Un m e r a m o l d u û u n a da i r de l i l ^ » s te r i lmp ı l l t i n ­

den . I k l k ı a b l m ü r u r u z a m a n « U v a t ı n ı n d i n l e n m e l i n e m f ı n i o l m a z . 1 H D . 10.12,949. 

M r W I c l . BUL No . 1»S,» 

64> B k . t. C l l l ü m ı e r , Ç i f t ç i y i t o p r a k l a n d ı r m a t l ı l e m l m i z ve 27 M a n 1950 de 

y a p ı l a n m ü h i m d e i l » l k l l k l e r , t ı t . B a r o Derg in i . Ş u b a t 1952, S , 7 9 V.U. 

65» 5 H D . 27.6,950. Î SM-2199 , l*t. M u k t y n e l J H u k u k Ü M M N W W 5 H D . 

No . 18. 
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yan bu toprakların Tarım Bakanlığının İsteği üzerine ger i al ınacağını* 

kabul etmişti. E vve l k i hukukumuz da, ihya edilebilecek mevat toprağın 

ümranın sona erdiği yerden yüksek sesli b i r adamın bağırması işitileme-

yecek kadar uzak yer lerde olabileceği esasını k o y m u ş t u » İmdi . işgal 

ve ihya İle iktisabı müruru zaman müesseseleri b i r b i r i n e karıştırı ldığın­

dan, Ç. Topr . K. nun Geçici maddesindeki bu hükmün ve evve lk i hukuk ­

t ak i z ikred i len esasın les i r i le . belediye sınırları içindeki gayrimenkullerîn 

fevkalâde müruru zamanla iktisabına imkân olmadığı kabu l e d i l d i " . 

Ha l buk i belediye sınırı içinde olsa bi le. Devlet veya belediyenin gerek 

özel mülkiyetlerinde bulunan gay r imenku l l e r i "\ gerekse kendis inden 

(aydalanılmayıp devlet in hüküm ve t asa r ru fundak i yer le r , ayrı b i r i k t i s ap 

yo l u olan müruru zamanla ik t isap o l u n a b i l i r d i ' '. 5618 sayılı K, l a Geçici 

maddenin değiştirilmesinden sonradır k i ihya edi len y e r i n belediye s ın ın 

dışında olması şartı aranmadığından, bu yanlış telâkki de or tadan ka l k ­

mıştır M . 

2) Tapuda kayıtlı, fakat sicilden maliki kim olduğu anlaşılmayan 

tjayTİmcnkuller : Tapu Sic i l i N iz . m. 32 ye göre mülkiyet hakkının tapu 

sici l ine kaydı, mal sahibi i smin in , tescil t a r i h i n i n , i k t i sap veçhinin tapu 

GGı H : . " ! t a r i h l i A r a z i K . m . 6: M c r e l l e , iti. 1270 1371, 

671 <Be led iye s ı n ı r l a r ı İ ç indek i R a y r i m e n k u İ l e r i n h a z i n e a l e y h i n e M K 639 

u y a n n e a tese l l ine 4753 say ı l ı K . u n Geç i c i m . al geref t lnce İmkf tn y o k t u r , H C K . 3-135¬

2 1 , 7 1 9 4 S . AU . D . 94$, say ı İU K e z a : H l . sayı 14. No. 04.* A . Ö n d e r de. bu y o l d a k i 

k a u r ı t a ı v l p l e : «Geçle) m . i . M y a l n ı z amıtden b a h ı ed ip m ü s a k k a f a t , c ay ı r . batf. 

•mhçeüen bahae lmedI f t i nden . d ev l e t i n • • - • i m ü l k i y e t i n d e n l ü p t a b e l e d i y e a m i r i İ ç i nde 

b u l u n a n y a l n ı z • h a k k ı n d a t e s c i l d a v a s ı d i n l e n m e y e c e ğ i n i İ ler i l ü r e r { A d . D . 

94» . S . 955 /9561 . 

681 Kİ b u n l a r a r t v k a l u ı l e i k t l s ab i m ü r u r u z a m a n ı n r e r ey an ı e s n a u n d a . T a k a t 

C- T o p r . ı. d a n s o n r a İhya ed i l d i ğ i i ç in D e v l e l l n n /e l m ü l k i y e l i n e , : I H M R a y r l m e n -

k u l l e r de d a h i l d i r 

691 * D a v n , T a p u K . n un m U t s a m 6 y a d a y a n m a y ı p . M K 639 a d a y a n d ı ğ ı n a 

ve be led iye s ı n ı n i ç i ndek i h u su s i m ü l k i y e ! h ü k ü m l e r i n e tab i h ü l u n guy r i m e n k u İ lerde 

i k t i s ap z a m a n a ş ı m ı İs lemes ine m a n i u l u r uk h i ç b i r k a n u n i h ü k ü m b u l u n m a d ı ğ ı n a j î o ı e . 

be led iye M n ı r l a n İç inde o l up be led iyeye a l i o l a n y e r l e r d e İ hya v e i m a r i d d i a l a r ı n ı n 

K a b u l e d i l m e m e l i n e d a i r o l a n 4753 say ı l ı K . h ü k m ü n ü n y a n l u t e i n i n l e ya z ı t ı ş e k i l d e 

k a r a r v e r i l m e s i y o l s u z o ldu f tundan b o z u l m a s ı n a . 1 H D . » ı '»nı 949-8441• H7. I ç t . K ü l l , 

No . 1TS.> «4753 aay ı l ı C T o p r K Geç le l m.. M K 639 u defc l&l l rmcmls o k l u ğ u n d a n 

be led iye m n ı n i ç i n dek i y e r i n de I k l l a ab l m ü r u r u mamana b i naen tese l l i İ s teneb i l i r . 

1 HD- 17 .3950 . J016S-1364, t f t KUM. No. 2 0 3 . . A y n i m e a l d e : T Y k S . 380 ; T e p e c i . 

S . 63i T Y K . S . 521, 

TU) <DAva. M K . 639 a d a y a n a n tesc i l i s t em i nden Iburet o l m a s ı n a ve rahnen 

5 6 1 * say ı l ı K . l a o l a y a l U m u l ü o l m p y a n 4753 aay ı l ı K . un G e c l r l m. t i h ü k m ü dev i t t i ­

r i l m i ş o l m a s ı n a R<ire... 5 H D . 23.4.950. 1920-1378» A y n i m e a l d e : S o n . I ç t . 952, S . 1399; 

. 11. H 933. S . 1407. 
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kütüğü sayfasına yazılmasından İbarettir. Ma l sah ib in i t ay in için şunları 

z ik re Lüzum vardır: hakikî şahıs için ai le ismi : ı , hiç olmazsa h a r f l e r i 

t amam o larak rr-ahlâsı ve İcabında hüviyetini müs'ir alâmeli f a r i k a ; 

hükmi şahıslar için unvanı, merkez i , hükmi şahsın nevi . Bu nizamname­

n i n 118 İnci maddesine güre de, i e r i s ic i l ler meyanında tu iu lacak biı 

ma lsah ip le r i sici l inde mıntıka dahi l inde emlâk sah ip ler in in i s im len alfabe 

sırasile yazılacaktır. De f te r i n muh te l i f sütunları haiz oldukları unvana 

göre do lduru lu r , Senedat külliyat def ter inde fotoğraf i le r i yapışık olma­

yan ma lsah ip le r i isterlerse bu s ic i l in hânei mahsusuna fotoğraf i l e r i 

yapıştırılır. B i r gay r imenku l mal&ahibinin mülkiyelinden çıktıkla, numa­

raları okunaklı b i r surette kırmızı mürekkeple çizilerek müktesibin ismi 

kay d o lunur . 

işte bu hükümlere rağmen, tapu sici l inde b i r gay r imenku l un ma l i k i ­

n in k i m olduğu anlaşılamaması mümkündür, Burada çeşitli du rumla r 

o r t aya çıkabil ir; 

a ) Tapuda kayıtlı gayr imenku l , ma l i k adına tescil de edilmiş 

o lmak la beraber ma l i k i n hüviyeti, müphem ve k i fayets iz o larak gösteril­

diğinden anlaşılamamaktadır. Meselâ tapu kaydında ma l ik sadece Hasan 

diye tescil edilmiştir, lâkin gayrimenkulün hangi Hasan'a ait olduğu 

s ic i l lerden an laş ı lamamaktad ır^ . Z i lyet , k ime a i t olduğunu bilse dah i , 

hüsnüniyet ş an o lmadığ ından 7 . müruru zamanla ik t i sap edebi l i r 

Ancak bu ik t i sap , z i lyedin ma l i k i n k i m olduğunu tapu kaydından değil, 

şahsen bilmiş olması hal inde mümkündür Hükmi şahsiyeti o lmayan miras 

ortaklığı adına tescil hal inde de işlirak halinde ma l i k l e r i n k im olduğu 

sici lden anlaşılabilir T\ Buna mukab i l , ancak gereken d i k k a t i n sarf iu* 

olsa da tapu sici l inden ma l i k i anlatılabilirse, sici lden ma l i k i Öğreneme­

miş z i lye t , fevkalâde müruru zamanla ikt isap edemez, fakat fevkalâde 

iktisabı müruru zamanda hüsnüniyet şart olmadığından, bunun âmili 

z i l yed in M K . 3, I I ye göre su in iyet i değil, s ic i l in ob jek t i f o larak fevkalâde 

iktisabı müruru zamanı önleyebilecek durumda bulunmasıdır, Leemann 

7li 2 3 2 * « y i , 31.G.MI4 fitinlu Soyad ı K m i * ROT* m n T U r k , « r a d m d a n b » i k a 

•ny&rtını dh t m ı m u f i n m a h u r d u r . 

7 2 , F a k a t te»ei|, m a l i k i n h ü v i y e t i n i ac rk ve ye t e r dc reeede i b t t r r m c k l e b e r a ­

ber , « m a l i k i n I m ı k a ye rde İ k ame t i v r E a y r i m e n k u l U y i e t ı r ü n z a m a ndan ber i U t * * » 

m e ı i JTİbİ b i r «ebep le kcnd i a l n l i n y r l m o n k u l u n m a l i k i d iye t a m y t n b u l u n m a m ı h i l e 

m t l l k l y p l h a k k ı n ı I k t U a h l m U r u r u j a m a n l a k a y b e t m e k l e M İ k e M l r k a r n l a » m a z Ak*l 

f i k i r de : F e H t Z i y a . S 4«» . 

73» Ek a m i n i n I t. not 110. 

74 ı Ve l lc îedeoa iu - Eame r . S , lfM/JfiP. 

7 î i ı B k ı t M İ t d n 1 B. 
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ve Tuor ' a güre» o zamana katla r k i ma l i k t n adının çizilmesi, f a ka t yen i 

ma l i k i n tesc i l in in unutulması halinde de d u r u m böyledir, y a n i bundan 

sonra yen i m a l i k i n veya mirasçılarının tesci l i , kanunun bahşettiği, no rma l 

yo l l a rdan t ahakkuk edemediği t akd i rde yalnız i k t i sab i müruru zaman 

mülkiyet iktisabını temin e d e b i l i r ^ . Bizce, eski m a l i k i n tesc i l in in t e r k i n i 

tapu kütüğünde terk sebebine dayanmadığından mülkiyeti de ancak 

devralacak k imse adına tescil ve ik t i sap la sona e re r ; bu sonuncu k imse 

adına tescil olmadıkça fariğin ma l i k kaldığı zahirdir. Buna mukab i l , 

şimdiye k ada rk i ma l i k mülkiyet hakkını t e rk (MK. 643, I ) ettiği için 

gayrimenkulun m a l i k i tapu sic i l inde görünmüyorsa bu t akd i rde mülkiyet 

iktisabı için İktisabı müruru zamana hacet y o k t u r , sadece işgal (MK. 635, 

l r 633) y e t e r " . 

b) Tapuda kayıtlı , fakat mevcut olmayan bir h ü k m î 7 1 veya hakikî 

şahıs ad ma tescil edilen gayrimenkullerin de malikinin kim olduğu tapu 

sicilinden an laş ı lamaz 7 " " " . Buna m â m ı mevhum» denir ki 16 Şubat 132S 

tarihli Eşhası hükmiyenin emvali gayri m en kule ye tasarruflarına mütedair 

muvakkat K, na kadar memleketimizde hükmî şahıslara ka ide ien gayr i ­

menkul tasarruf hakkı tanınmadığından kadîmdenberi cemaatler ve mües­

seseler meydanda mevcut ve müşahhas bir kimse olmadığı halde ekseriya 

azizlerden birinin adını kullanarak bu nama gayrimenkulter kayd ettir­

mişler ve bu durumun ortaya çıkardığı meseleler, had bir iht i lâf şeklinde 

ve vakit vakit nükseden bir hastalık halinde o gündenberi devam edip 

gelmiştir 

Namı mevhumdan farklı olan namı müstearda ise, mülkiyet mevcut 

bir şahıs adına tescil edilmiştir. Namı müstearın tapuya tescil i ; muvazaa, 

inançlı muamele ve vekâlet münasebetleri neticesinde vukubulabilir, 

Muvazaaten temlikte {muvazaa akitte, temellük edende, veya gayrimen-

külde olsun) hakikatte mülkiyet hakkını muhafaza eden malikin bu hakkı 

muvazaalı tescil dolayısile sicilden anlaşı lamadığından aleniyetten sıyrıl­

mış ve mahrum kalmış olur; binaenaleyh vaktile muva/aaten temlik 

7fi ı L e e m a n n . GS2, N\ 4: T u o r , S. 4R9; S a y m e n . S. 212. 

771 C u r t l - F n r r e r . Wfi2T N . 10; L e e m a n n . 062. N . B; R o u e l - M e n r h a . No . 1240. 

78t C u r i l - F n i T e r , N . 10; \Vietan4 4 AB2, 2 b . 

THi D a h a t ime g a y r i m e n k u l t a puda k ay ı t t ı »Lup eahi m a l i k m U ı c r r r l Mf t f 

v a z i y e t H a l k a d ı r : b u r uda d a mj k lmftemn m a l i k kn ld ı f l ı z a h i r o l u r . 

HOı B u n u , •• B ] d e k i -tı ıpurln t ı-ndl l l m a l i k i ö l m ü j K n y n m e n k u l l e r - < 

» k a m a y ı z , z i r a m e v c u t o l m a y a n bir k imsen i n meden i h a k l a r d a n lat l fnde e h l i y e t i 

o l m a d ı ğ ı iv in l a u u d a k l l>min I A M M g a y r i m e n k u l u n « m a l i k i * o l a m a m n l ı r . 

- ı . M a r d i n . T o p r a k H u k u k u . S . 42 , 4* v . d . 
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edildiği sabit olan g ay r i men küldeki mülkiyet, bu t e m l i k t e n i t i ba ren 

iktisabı müruru zamana elverişli hale g e l i r " , 

c j Tapuda kayıtlı gayrimenkulün (son) ma l i k i n i n hiç tescil ed i l ­

memiş olması veya sonradan tescilden mah rum kalması, tapu sicüinden 

m a l i k i n antaşılamayacagı bar iz ha l ler i teşkil eder. Bu hal ler, aşağıda 3) 

ve 4 ) alt ında incelenmiştir, 

3) Tapuda kayıtlı, fakat tentılli maliki iktisabı müruru samanın 

başlangıcında ölmüş veya kayıplığtna karar verilmiş gayrtmenkutter": 

Tesci l l i ma l i k i n mirasçısının bulunmaması şart değ i l d i r " , esasen MK . 

448e göre son mirasçı Devlet Hazinesi olduğundan böyle b i r şart koymak , 

bu hüküm daires indeki iktisabı müruru zamanı imkânsızlaştırmak demek 

o l u r d u v . Müseccel ma l i k i n ölümüyle küll i i n t ika lde gayr i menku l le r in 

ftjj B k a ş a ğ ı d a c i v e 3 ı . 4 ı . F e r i t Z i y a 1 u , m i m i m u ş l a r o l a r a k a d l a r ı n a 

k a y d e d i l e n h a k i k i » a h u l a r ı n a r l ı k kem l i l e r i t a n ı n m a y a n ve b i l i n m i ş en k ı m s H e r 

o l m a s ı h a l i n d e b unu k a b u l eder , S . 4ffli. 

S S ı G a y r i m e n k u l l e n n t apu lu n m a a ı n d a n sonra da f e v k a l a d e i k t l s a b l m ü r u r u 

l a m a n n, :-.»•-••> r - a r n i » ı . ,n . , ı . u l a m » a l l a y a r a k e l a n bu h ü k m e d a l ı m i s a l o l a r a k 

ı u k a r a r l a r a bk . I s ı n Tapuda yaz ı l ı m a l i k ı d du f l ü takdirdi- t a buda k a y ı t l ı gayram-n-

k u l l e r d e de i k t l s a b l m u r u ı u z a m a n c e r e y a n ede r . H G K . SAfttU-, l U l - ! U / 4 r i , tel-

Kı ı l i Nu 302 . 1 K e z a : No . 199, 200; A d . D B M . S . 115Ö. I I . H . S . Ut?*, A d D. 952. S . D V 

R4ı « T a p u « i r i l i n de ı ıdı yaz ı l ı m a l i k i o l m b t g ay r imcnku l l e r r t e i o m a n ı m m t 

ı-ı- • M K 639 da a ç ı k ç a yaz ı l ı oLduftuna ve m a l i k i n m l r a u - ı l a n n ı n s n £ v e y a 

M m U t b u l u n m a l a r ı n ı n d a v a n ı n d i n l enmes i ne eng^ l ( j l a m a y a r a i ı n a ve m i r a s ç ı l a r v a r a a 

b u n l a r a n c a k İk t l sab l z a m a n a n m ı n ı d u r d u r a e n k veya kesecek sebep le r i b i l d i r e r ek 

d a v a c ı y a k a n ı b i r üM Ihkak d â v a n a ç a b i l m e k l e r i n e güre d A v a y a b a k ı l m a k v e d âva » 

c i n i n j c a y r l m t n k u l ü n t a m a m ı n ı a r a l ı k s ı z v e n l zas ı z t a a a r r u f elı ıfcı a n l a j ı l ı r a a ı h a r l e e n 

» a t ı n a l d ı ğ ı m ı İdd ia e l l i i l h i s se l e r i n a d ı n a t e sc i l i ne k a r a r v e r i l m e k g e r e k i r k e n . . . 

İ H D . 13 4.951, » i - P M f l l i f l S , 9on t f , S . 1475» K e z a ; Y H İ , S 371; T a t b i k . S . IOT. 

&at A- R. G U r lae. M K 639. l i n i n a n c a k : l ı , V ı n ı * n a u Y r f a l v e y a g a y ı p l ı k 

h a l i n de . 2 ) M l n ı s o t n r m e v r u t o l sa da M K . 67T* a g ö r e 1 - 1 0 sene l i k d a v a z u m . m a t ı -

m ı n ı g e ç i r m e l e r i v e y a boyte b i r d a v a n ı n ne l i ees l z k a l m a l ı h a l i n de Tu i b i k o l u n m a k 

lAz ımge l r f l f i l n l söy ler , a n c a k m i r a sc ı s t r l ı k y ü z ü n d e n mt l l k dev l e t e i n t i k a l e de r ek 

y e r d e l a l l s n aen o n a mUreeeah »u re t t e 20 nemdik nhcaa ı ı f a ı ı J a a ı r I tgn l ve i n t ı r a d a n 

İ ler i ç e l m e k a z a n ı l ı m ı b i r h a k d u r u m u n d a « a h * a < z i l yede ı t a n ı n ı r . t S . 2fî9, 271.» 

H a l b u k i m i r a s h u k u k u s i s rem lmtzde M A M dah i k a n u n i m i r a s ç ı s ı f a t ı m ho l * o l d u ­

ğ u n d a n D e v l e t i n d l ge r k a n u n i m i r a s l a r d a n bu y o l d a k i t e f n k l mesne ts i zd i r . D e v i n i n 

m i r a * »ebeb l le i s t i h k a k d f tvas ına k a r t ı dn, bu d a v a y a m a h » u » i a m a n a » ı m ı vukubu l-

m a d ı k e a , i k t l s a b l m U r u r u z a m a n m ü d a f a a s ı y a p ı l a m a k B u n d a n b a ı k a . m u r e r r e l 

m i r a c ı n ı n ( D e v l e t i n v e y a b n t k a l a n m n ı b u l u n m a » . . M K . fl39h U y l ta tb ik t in i k t l s ab l 

m ü r u r u l a m a n ı n , c e r e y a n ı n a ve t a m a m l a n m ı ş o t m a - ı n a m a n i o l m a y ı p , asa f t ı da a .ze-

d l l e c eg l v e çh i l e , y a l m ı k end i l i n e m a h s u s m ü r u r u z a m a t ı v u k u b u l u n c a y a k a d a r 

m i r a s ç ı t a r a f ı n d a n a ç ı l a c a k m i r a * *ebeb l le I s l l h k a k d â v â l ı n a k a r ı . i k t i sab ı m ü r u r u 

z a m a n ı n l l e r t « ü r ü l m w i n l ö n l e r N i t e k i m , tofü bu h u s u s u •öy le b e l i r t m e k t e d i r : 



mülkiyeti mlrasçılarınca tescile hacet ka lmadan ( M K , 633. I I ) kanun icabı 

ik t isap edilmiş o lur . Kayıptık k a r a n ver i lmes i hal inde de M K . 526 ya 

RÖr.» mirasın açılmasile i n t i k a l eden teıikeye temina t vererek elkoyabi-

l l r l e r . Bununla beraber. M K . 34, I I I dek i gayıplık kararının makable 

şümulü prensibi hilâfına M K . 639 lâfzı şekilde te f s i r o lunamaz; fevkalâde 

iktisabı müruru zaman, kayıplık kararının verildiği t a r i h ten değil, hüküm 

ifade eylediği Ölüm tehl ikes i veya son haber gününden i t i ba ren cereyan 

edebi l ir Yan i kayıplık kararının hükümlerinin yürüdüğü andan başlaya­

rak geçen z i l ye t l i k de hesaba katı larak fevkalâde iktisabı müruru zaman 

süresi hesaplan ır" . Mirasçılar, dâva ikarnesile veraset vesikası almayı 

ve tapuya tevdi ve tesci l i talep işlerini i hma l edip adlarına i n t i k a l mua­

melesi denilen izharı mah iye t tek i tesci l i yaptırmadıkları t akd i rde * 

mülkiyet hakları İktisabı müruru zamana uğramak tehl ikesine maruzdur . 

Mirasçılardan yalnız b ir kısmının hisseleri tescil edilmiş İse bu hisseler 

*ZC,B. M , 11 h ü k m ü , IkUaal ı i m ü r u r u z u r n a n ı n m u i l a k o l a r a k r edd i n i M U , a a d e r e 

b i r t ahd id in i i rade ede r ; i k t l s a b l m ü r u r u z a m a n y a l n ı z m i r a * l e b e b l l e l a l l h k a k 

d â v a r ı s m a k a r t ı k abu l e d i lmeyecek t i r . B u n a m u k a b i l , m û l n d m ü l k i y e t d â v a s ı n a fcftTf! 

r a i z d l r , o ha l de n lsb l . İzaf i bir m ü l k i y e t i n k a b u l ü m e v z u u b a h i s t i r ^ ( B l f l h f f , afla. 

N V5. E a r n e r 1 İn l /a h a l ı n d a n a n i a s l l a c a f i ı veçh i l e , k e z a l i k differ UcUn ıU ş a h ı s l a r a 

k u r u i la ma l i k uTat ı m ü r u r u z a m a n l a İ k t i s ap o l u n a b i l i r i « İk t l sa lM m ü r u r u z a m a n , 

y a l n u m ü r u r u z a m a n a u f f r amam i s m i r a s s ıd jeul le İ s t i h k a k d a v a s ı n a kar*t tleri s u r ü f e -

mı>!.ı ( E s r h e r . SOU. N . B u n d a n ü ı d ay ı . T u o r , 5Wi. N . S8 d e k i : t M v n k u l U n h ü s n ü n i ­

y e t l i z i l yed i İç in 3EG8. !V99. I I h ü k m ü n ü n l U i M h f müruru r — f l m ü ivm-den LÛ sı-neye 

u z a U e a â ı y o l u n d a k i m u t l a k İfadesi İ sabe ts i zd i r ; S n-ni'de m ü r u r u z a m a n l a I k t l s a p l u n 

s n n r a Ut sene z a r f ı n d a i k l l s a h l m ü r u r u z a m a n u n s u r l a r ı n d a n b i r i n i n k a y b ı , v a k i 

İk t l sab l m ü r u r u z a m a n ı kesmez v e y a o r t a d a n k a l d ı r m a z . İ k t l s ab l m ü r u r u z a m a n 

s u r r s i , m i r a s sebebite İ s t i hkak d a v a s ı n ı n j o s ene l i k s u r e s i n e m u t l a k » l a r a k c ı ka r ı l -

n n i d ı . t » sene z a r f ı n d a ım-st-tn M K . T u l dek i q n r i l a r l a m a l i k H İ â t f M i l l y e l l l f t l n k a y b ı 

i k t l s a b l m ü r u r u z u r n an ı k m e r e k l U G a r l p l l r k l . A , A . CÜr . differ t a r n f l a n ffl 270. 

271. I M K . S31I da h ü s n ü n i y e t a r a n m u d ı f t ı ve m i r a s sebeb iy l e İ s t i h k a k d a v a s ı . İ k t l s ab l 

m ü r u r u K a m a n l a ve tesc i l l e m a l i k ş i f a l ı n ı k a z a n a n k i m s e y e dcf f l l , y j ı l n ı z z i l y e d e 

k a n ı aç ı lab l leeef f lnr tcn hnhla le . f e v k a l â d e m ü r u r u z a m a n l a d o ğ a n m ü k t e s e p h a k k ı n , 

h e n ü z s u i n i y e t l i z l l y n l e fcâtfl 30 tene " f a n m i o i c i r u i l e m e y e n m i r a s seUebl le İ s t i h k a k 

d â v a s ı n a ka r s ı da U s l u n t u t u l m a s ı n ı l y a n l IJerl s ü r t i l e b l l m e s l n l • k a b u l e d e r ! 

SKı A y n i r i k l rdv : CÜr , S . 271 ; f aka t W l r l a n d , 66? . 3 d L e c m u n n . fiö3 N . 12, 

I ' f l s l u i . a 41 ve Haob . HGl.ıtH3, N . 19 da fevk ı ı İAde İk t l sab l m ü r u r u z a m l ı n ı n k a y ı p ­

l ı c a h u k i ı m t a r i h i n d en baş l aya caff ın ı k a b u l ede r l e r . 

871 G e r ç i m i r a s ç ı l a r be l l i n l rmıü ı f t ı s u r e l i * M K . 533 /534 ge reA ince l e r l k e n l n 

r e smen i da res i e m r e d i l i r ve r e s m m idnree i . g a y r i m c n k u l i c r l n m u h a f a z a s ı i ç in m i r a s ­

ç ı l a r t.. ı i - o l m a d ı k ı n d ı m <A n ı n m i r a s o r t ak l ı f t ı » v e y a «A n ın m l r a s e i h i n * a d ı n a 

t e s r i i l a t eb l ndc b u l u n n r ( H a a b . fm2/RM, N 'Jfl. 24; L e e m u n n , ! N 2 1 ; F r u ı l e ı . 

S 42.1 F a k a t t a t b l k a l t a gerek r e smen i d a rec i n i n ( a y i n i n de , flrrekse r e s m e n İ d a rec i n i n 

l e ı r i l t n İPb l nde İ h m a l «dslerllmi-sL veya Hayr l rm-nk ı ı l l r r l n b i l i nmemes i , ( r a y r i m e n k u l u n 

s i c i l d e hMA m u r i s ud ınd i ı k a h n a s i n ı muc i p o l u r . 
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fevkalâde iktisabı rnüruru zamandan masun olup üçüncü şahıs gayri-

menkulün tamamında zilyet bulunsa bile ancak müseccel olmayan hisse­

leri fevkalâde müruru zamanla iktisap edebilir *\ Böylece, tescilsiz iktisap 

edenlerin tescilden önce tasarruf! muamelede bulunamamaları gibi, hakla­

rının iktisabı müruru zamana uğramak teh l ikes i de onları dolaytaile 

tescile icbar eden bir husustur. 

Görülüyor ki 2 i de olduğu g ib i . burada da tapuda kayal ı b ir gayr i-

menku lde sadece mülkiyet hakkını haiz o lmak, iktisabı müruru zamanı 

önlemeye yetmez; ayrıca tapuya tescil i le bu hak a leni lesmetidir k i iktisabı 

müru ru zaman önlenebilsin. İsviçre M K . un gerekçesi ve 662 maddesinin 

fransızca metni bu esası tam b i r vuzuhla ve bütün şümulüyle gösterebi­

lecek mah i ye t t ed i r : «Sicilin aleniliği kabul edilmediğine göre iktisabı 

müruru zamanı reddetmek İçin hiçbir sebep ka lmaza ( E r i U . S. 82 83.) 

"Tapu s i c i l i n i n ma l i k i n i bildirmediği (ne révèle pas) b i r gayr imenku l 

hakkında* {C . G S. 662) . Hak sahibinin k i m olduğunu bel ir temeyen 

tescil a len iyet i t em in edemediği g i b i hak sahibi adına hiç lescil yoksa 

ev lev iyet le a len iyet ten bahsedilemez ve müruru zamanla ik t i sap kab i l 

o lu r . Meselâ b i r g a y r i m e n k u l t e rk ile sahipsiz hale geldiği tapu kaydın­

dan anlaşıldığı t akd i rde Ujgal ve tescilsiz mülkiyet ik t i sap edi leb i l i r . ı M K 

635. I, 633, I I . ) işgal eden. kendi adına tescil ettirmedikçe ( M K . 642. I I ) 

bu g ay r imenku l başkaları tarafından müruru zamanla ik t isap olunabile­

cek t i r , çünkü burada işgal eden son hak sahib in in hakkının aleniliğini 

t em in eden tescil hiç yok t u r . Bunun g ib i . eski hak sahibi adına bırakılmış 

tescil de. şimdiki ma l i k i n mülkiyetine aleniyet veremez ve iktisabı müruru 

zamanı önleyemez. MK. . bu esastan hareketle, külli halef mirasçıların 

dah i , mur i s l e r i adına bırakılmış tescilden faydalanamayacakla» mı tasr ih 

etmiştir. Tesci l inden soyulmuş b ir mülkiyet hakkı, ik t isab i müruru 

zamana dayanamaz, mukavemet edemez. 

Şu kadar k l , M K . 5T8. 2 ye göre. miras sebebile i s t ihkak dâvasına 

karsı iktisabı müruru zaman müdafaası yapılamaz. Tuo r ve Eschere 

göre bu hüküm ancak menku l le r in hüsnüniyetli z i lyedi için t a tb ik edile­

b i l i r . Yoksa gayr imenku l lerde iktisabı müruru zamanın, m i ras sebebile 

İstihkak dâvasının müruru zamana uğramasından önce vukuuna hiçbir 

i m k a n vok tu r . ZGB. 661 ve 662 deki 10 ve 30 senelik sürMer miras 

kBı -İ33S y ı l ı n d a ö l en k i nwe ü ze r i n de k a y ı i i ı b ı r a k ı l a n M W h**w M K 639. 

I I a c r e i i n c e d a v a l ı l a r t a r a f ı n d a n Ik t l ı a j- e d l l m i . l l r S H D . 4T20-4233. 30.11.9W, I I . 

H S . lSfifi .» « İ H » de i n t i k a l e * y a r ı M u e l e r l d a v a c ı l a r a d ı n a k a y ı t l ı g a y r l m c n k u l d e 

M K 633 a d a y a n . l a m a z 3 H D 14 9 9 » , 2 9 S > M 6 7 . T a t b i k , * 107 , . . T a p u c a d a v a c ı l a r 

a d ı n a k a y ı t l ı » a y r i m e n k u l Mime nde z a m n n u i i m . l i h -meyc r e i i n d en . , HGK_ 9.1.952. 

l - m / 7 . T a t b i k , fi İ l k * K e z a T a t b i k . S 105, H I aayı 13, No . 44 

H u k . F a k , Mec ~ 19 

http://30.11.9W
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sebebile İstihkak dâvasınınki i le a yn i veya daha uzun olduğundan z i lyed in 

m i ras sebebile İstihkak dâvasına karşı iktisabı müruru zamana dayanmak 

tehl ikes i y ok t u r . Su in iye t l i z i lyet te menkulü asla müruru zamanla 

ik t i sap edemez " . Fakat , Türk M K . 639 da fevkalâde i k t i s ab i müruru 

zaman süresi 20 yıla indirilmiştir, y a n i b i r g ay r imenku l u n levkalâde 

müruru zamanla 20 yılda iktisabı memleket imizde kab i l d i r . İşte bilhass 

bundan dolayı M K , 578, I I mehazına nazaran pek daha geniş b i r p r a t i k 

önemi haiz olup m i ras sebebile İstihkak dâvasına karşı fevkalâde iktisabî 

müruru zamanın i l e r i sürülmesini de önlemektedir. 

Ancak , iktisabı müruru zamanın i l e r i sürülememesi için. mirasçının 

açtığı dâva m i ras sebebile i s t ihkak dâvası mah iye t i nde olmalıdır. Yoksa 

mirasçının açtığı alelade b i r mülkiyet dâvasına karşı iktisabı müruru 

zaman İleri sürülebilir ; karşı t a ra f ta mirasçılardan olsa b i le Yargı ­

layın 27/4/949 gün. 7/7 sayılı içtihat birleştirme kararında bu c ihet 

şöyle ifade olunmakladır: -Mirasçının mirasçıya karşı i k t i sap zamanaşımı ' 

def inde bulunamaması, t a r a f l a r arasındaki dâvanın m i ras sebebile i s t i h ­

kak dâvası olması hal ine münhasır olup b i r mirasçının öbürünün e l i ndek i 

miras bırakandan ka lma b i r maldan dolayı âdi şekilde açmış olduğu 

i s t ihkak dâvasına bu yasağın şümulü bulunmadığı M K . 578 den açıkça 

anlaşılmaktadır.. . MK,» mtrasçılık hususunda aralarında b i r ihti lâf 

bu lunmayan mirasçılardan b i r i n i n te r ike malı o lmak üzere öbürünün 

elinde bulunan maldan dolayı açacağı i s t ihkak dâvasını, mirasçı o lmayan 

kimseler arasındaki i s t ihkak dâvasından ayırt etmemiştir. Yabancı k i m ­

seler arasındaki i s t ihkak dâvaları hangi hükümlere tâbi ise, mirasçılar 

arasındaki âdi i s t i hkak dâvalarını da ayn i hükümlere tâbi kı lmış, bun lar 

için ayrıca b ir hüküm koymamıştır. Âdi i s t i hkak dâvalarında dâva edi le­

n in İleri süreceği zamanaşımı, ik t isap zamanaşımıdır. Tarafların mirasçı 

olmaları, i k l i s ap zamanaşımı müdafaasında bulunmalarına engel teşkil 

etmez. Bu husus, MK , nun miras sebebile i s t i hkak dâvalarına a i t 16 ncı 

babının 5 i nc i fas l iy le 638 ve 639 uncu maddelerinde top lanan hüküm¬

lerden açıkça anlaşılmaktadır, Görülüyor k i , M K , da mirasçılar arasında 

zamanaşımı islemeyeceğine da i r b i r hüküm y o k t u r . , . A r a z i K. nun «hakkı 

ka ra r yan i İktisap e t t i r i c i zamanaşımına taallûk eden m. 20 ve 78 dek i 

hükümler de mu t l ak olup tarafların sıfatlarından dolayı hiçbir kayıt ve 

şarla bağlanmış olmadığından mirasçılar arasındaki dâvalarda müdafaa 

SSı b e h e r . 599. N . 3 5 / % ; T u u r . 599, N , 3S. 

ROı E s c h t r . 599. N 35, 

91 i A l i H l m m e l B e r k i . M i r a * ve Ta tb i ka t » l ı t . 947. S . 341 : Be l ge-ay , M i m » 

İ H , 95'J. 579, 3 /4 . 



sebebi o larak i l e r i sürülebilir*-. Yukarıda yazılı düşünce ve sebeplerden 

dolayı, m i ras bırakan üzerinde kayıtlı gayr imenku le a i t o lmak üzere 

mirasçıların b i rb i r l e r i ne karsı açacakları âdi i s t i hkak dâvalarında taraf¬

ların i k t i s ap zamanaşımı müdafaasında bulunabi lecekler ine, . , k a r a r 

v e r i l d i . * 

Bundan başka, kendin i mirasçı ve başkasının malını murise a i t 

telâkki eden ter ike z i lyed i , gerçek mirasçının henüz müruru zamana 

uğramamış miras sebebile İstihkak dâvasına karşı bu mah dahi müruru 

zamanla i k l i s ap ettiği müdafaasını yapamaz: z i ra te r ike zi lyedi lehine 

geçen iktisabı müruru zaman süresinden gerçek mirasçı f ayda l an ı r " . 

M i r as t a olduğu g ib i , mülkiyeti tescilsiz i k t i sap edi lmek veya leşçilden 

m a h r u m ka lmak yüzünden, tapuda kayıtlı o lmakla beraber yeni hak 

sahib i adına tescil edilmedikçe İklisabi müruru zamana elverişli bulunan 

g ay r i m en külleri şöyle sıralayabiliriz: 

a ) M i ras ( M K . 539, 633, I I ) . b ir hükmi sansın zevalinde mamele­

k i n i n h ukuku amme müesseselerine i n t i k a l i ' M K . 50) g i b i 1 kanun icabı 

92ı Y a r g ı l a y ı n bu d u t ü n r e ı l . r v v e l K l h u k u k u m u / n u y g u n de f t üd l r : «FJtt k u t 

h u r i m i n * * m u ı a e n i n t i k a l eden a r a z i n i n y a l n ı z b i r is i t a r a f ı n d a n r«n nen" * l r a a l u lun-

m a i l l e a n ı n ü z e r i n e h a k k ı k a r a r a ab l l o lmaz . S u r e t i t aktiniti*- i h t i l a f h u l u l ü n d e 

h ü k m e n faa l o l u n m a k l a z ım jfel lr . t . i Ş û r a y ı Dev le t k a r a r ı n ı m u b e l l i t t e z k e r e l l a m t y e : 

1(1 K i n u n u ı n n ı 1.322 - C M. A. , n u m a r a B l f t K a r n K u c Se r k t s . T a h s I y M l A m i l K a n u n u 

ve N i z a m n a m e * ! , 134iı 1343, I ı l a n b u L S . 224.} 

93Î R e * m l G a z e l e , l a y ı 7364, 31,7.949 

94 ı B k , a t a f t ı d * I * . not 204 

BS> L e e m u n n . 663, N . 7: W i e l a n d , >».. 3 b ; C u r t l - F c r r e r . 663, N 10; tiloor, 

S . 113 ; F e r l i Z i y a , S . 460; t ı v i ç r e h u k u k u n d a k i dlfcrr k ü l l i h n l r f i y e t h a i l e n lem bk. 

H a a b . 656 . N 37 / 44 . I ı l a n b u l mü l ı r a k a d ı ı l r o y a n E i ç h t ı n ı n b i r h U h m ü n u o n a y a n 

Y a r g ı t a y 1 H D . n i n 3.4,(130 tfün. 6Wt*-l6*7 i a y ı l ı k a r a r ı n a s « r e . g a y r i m e n k u l u n t a puda 

k a y ı l İt m a l i k i f i r a r i e«han1an ıdduf tu i ç in e m l a k i 1331 « a yd ı T e m l i k K . na çarv 

H a z i n e y e i n t i k a l e t l i i l « * 146 i a y ı l ı t e f s i r k a r a r ı n a p m r m e z k u r k a n u n a t e v f i k a n 

v a t iyed e d i l e c ek g a y r l m e n k u l l e r H a z i n e a d ı n a t a puda k ay ı t l ı h u k ü m d ı * b u l u n d u ğ u 

r i h e l l e f e v k a l a d e i M l ı a b i m ü r u r u z a m a n r e r r y a n edemez K e z a : « T a p u d a m u r e g a y y l p 

e ı h a * a d ı n » k ay ı t l ı 0 ) 0 0 i n t i k a l eden g a y r i m e n k u l u n z i l y e t l i k l e I k t l ı a t n 

m ü m k ü n n i m a z . 3 H D . 3.11,950. 3718-3327. T a t b i k , ft 1 0 6 * K e * a : S o n te t . S , İSTS. 

H u n n k a n ı , b iz . Soay. H t M , 1950, a ay i 33, S 44 vd nda * u f i k r i m ü d a f a a ey I r m i t t i k : 

3 . 6 a 3 e g ü n , 146 ı ıayı l ı t e f s i r k a r a r i l e . 1331 i a y ı l ı K . n a tfKl v a r i y ed ed i l en ve ed l i eeek 

u l a n e m l â k i ç in « H a l i n e a d ı n a k ayded i lm l t h ü k m ü n d e * denmea l , M İ İ M mu t i lifrf avnl 

k j M l İ M f j l ı f f l lüzum kalmada* H a z i n e y e ı m i k a l e t l i s i n i be l i r tmek v e bundan do l ay ı 

T e m l i k K . m . 7 « e r e j l n c e bu kab i l e m l a k i n mUn teh l l k l e r l ne a y n e n d e t l l , b i 'de len 

l a d e ı i l ü z u m u n u g ö i t e r m e k i ç i n d i r Y o k s a , « n ı d n e a d ı n a fMbMp I M I İ M M da 

d a f e m e k ft********** muktedir, bil/MI M fletvefc M r fe-Hf l a b l a t l l e b a t ı l ı k o n u i U 

d e l i l d i r K a n u n k n y u e u n u n f e n b i r m e ı e l e y e m ü t e d a i r l e t . i r k a r a r i l e . M K 639, 

I I d e k i l a p u d a f l ' l en t e v i l b u l u n m a d ı k ç a i k lUab t m ü r u r u t a m u n a m a n i o l unum*-
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vukubu lan b i r külli i n t ika le veya külli ha lef lyete benzer b i r vakıaya dah i l 

gayr imenku l l e r . 

b) Tapu kaydından te rk edildiği anlaşılarak işgal edi len g ay r imen ­

ku l ler . <MK. 635, 633, I I . ) Böyle b i r gayı imenkulün mülkiyetini işgal 

yo luy la ik t i sap eden, adına tesr i i e t t i r eb i lmek için işgali t em in eden 

z i l ye t l i k iktisabını ispat ederek tesci l i talep e tme l i d i r r > " . A k s i ha lde, 

eski mülkiyet hakkı ve tesci l i or tadan kalktığı ve sic i l dışında i k t i s ap 

edilen yen i mülkiyet de tescilsiz kalacağı g i b i , muvazaayla t em l i k edi len 

b i r gayr imen külde k i gerçek mülkiyet hakkı da tesci l inden sıyrılması 

i t i ba r i l e iktisabı müruru zamana maruz b i r hale gelmiş o lu r . 

c) Mahkeme ilâmı, cebrî icra ihalesi ve İstimlâk i le ik t i sap edi len 

g ay r imenku l l e r ( M K . 633, 2; İcra iflâs K. 134.) **, Gerçi, bu kab i l resmi 

kara r l a rda bulunan aleniyet vas i i le , s ic i l dışı hak değişikliğinde mua­

melât için mevcut olan g i z l i l i k teh l ikes in in azamî nisbette o r tadan ka l k ­

tığı mülâhazası, tescilsiz i k t i s ah l ann tecvizinde mühim ro l oyna r °\ Lâk in 

sadece mülkiyetin sici l dışında i n t i k a l i n i haklı gösteren b i r a l en iye t l e 

iktisabı müruru zamanı önleyebilen a len iyet i ayırmak lâz ımdır ; ancak 

• tapu sici l ine tesci ld ir k i iktisabı müruru zamanı önleyebilecek b i r mah iye t 

ve kudre t i haizdir. Yoksa resmi hüküm ve ka r a r l a r . İktisabı müruru 

zamanı önleyebilecek derecede b i r a leniyet temin edemezler. Bunu an la­

mak için. mahkeme ilâmı veya istimlâk ka r a rma rağmen, artık hak sah ib i 

yaı-aftı ana-ka iden ln ln I f td lhn l i t t l hda r etH&lne İ h t i m a l v e r i l e m e z ı B u hun\jsln a y r ı c ı 

bk iBkAn t a r i h çe* ! , t f t 932. S . MM v d , b l l h , 109 v e 111.> A h i r e n . Y a r g ı l a y ı n d a v a h i İle 

m ü d a f a a e t t i i l m l z i r l a kk l y t- u y s u n b i r «ek l i de I c t l h a l l e a l * e y l e d l s l ı u k a r a r l a r ı n d a 

s ü r ü l m e k l e d i r : « M u t e s a y y l p s a h ı ı t a n H a z i n e y e i n t i k a l eden S a y r l m e n k u l ü n H a z i n e 

a d m . ı lekel i mu amelem y a p ı l m a mm u lduf tuna ve Aunun ftıHrm i in fp h jMf l I l i i OİüVüik 

ttıutkiyrti Hu-Atifntn ıjeçmit ulun trı > - •' •• •'>• • •'• dr sıtmamın mı u / ey e r e n i n e ı/rtrfl 

m U l e s a y y l p .- . i l a n 1331 lenea ln r i r h a r i r e n anlım b i n a en m u r i s l e r i n i n ve o l u m Ü 

Üzer ine kend i l e r i n i n 20 » n e d e n f a z l a b i r z a m a n n l z aa ı z f a a ı l n i ı z z l l y e d l l k l e n n d ı -

b u l u n d u r ü u k l a n ı: H • r im. n k u l u n I t t i r ak h a l i n de m ü l k i y e t o l a r a k m i r a s ç ı l a r a d ı n a 

( e ten i ne k a r a r ver i lmen i dn f r rudur 1 H D , 11.19.11. S37 l- l i ) 3 : H Z 1B51, Nn. 72 * B u s i l n . 

a r l ı k hu dnftru i ç l i h a l l ı t l k r n r l ı u l m u t l u r : »MUte j ı ayy l p -nhsa n|1 n l up 23 Menedir 

da v a r ı l a n : * a t ı m mu t t un İden ?| lye ı l l l s lnde bu l undu At ından M K . I T I I I ger ı-s inee 

H a z i n e n i n m U d u h u l e ı I n l n men ' l n e ve H a z i n e a d ı n a >thir*tn u-'ı •I < l a p u k a y d ı n ı n 

İ p t a l i ne v r d a v a r ı l a r a d ı n a tenr l le d a i r v e r i l e n k a r a r ı n n n a n m n u n a 3 H D 7f i . f l49 , 

«071-5946. Son İ ç i , 1951. S . 1374, . K e z a : T a t b i k , S . 114; Y H t , İ 9 n î . 1 0 » ; B M 

! c t . S 137*: 

'H,I W l e l a n d , S . 171 ; L e e m n n n , Rfi5 ( N . 15; l l n m l ı e r p e r . iW3. N. 'J7; H a a b , HQ( 

N . B. 

97» B k . a l t ı d a . 1 ti. I I 3. 

SHı G l on r . 5 . 13. 
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o lmayan tapuda ma l i k görünen kimseden MK. 931 e göre hüsnüniyetle 

İktisapların korunacağım •> düşünmek yeter . Demek k i mahkeme i lâmı 

ve diğer resmi ka r a r l a r tapu s ic i l i a leniyet ine ne aykırı, ne de yer ine k a i m 

şümulde b i r aleniyet temin edemezler. Aks i kabu l edi lseydi , mirasçıların 

tescilsiz mülkiyet haklarını veraset İlâmına bağlamaları, adlarına tescile 

hacet ka lmadan İktisabı müruru zamanı önlemeye yetecekt i , bu ise 

MK. 639. I I ye aykırı o lu rdu , t , D . 

4) Tapu sicilinde bir üçüncü safısın veya iktisabı müruru zaman 

zilyedinin yolsuz tescü edildiği gayrimenkuller : Bu i k i halde de, tıpkı 

MK. 639 da t a s r i h edi len hal lerdeki g i b i , gerçek ma l i k i n hakkı tapu 

sic i l inde belirmediği için, tesci l in iktisabı müruru zamana karşı koruyucu 

tes i r inden mah rum ka l ı r 1 " 1 . B i r i n c i halde, meselâ A ya a i t h ir gayr imen­

ku l , yolsuz o larak m B adına tescil edilmişse gayr imenku le ma l i k sıfatile 

z i lyed olan C fevkalâde müruru zamanla gayrimenkulü ik t isap edebil ir . 

İkinci sıkta da. meselâ 15 senedir tapu sic i l inde kayıtlı o lmayan b i r 

g ay r imenku l un ma l i k sıfatile z i lyedi bulunan b i r k imse, gayr imenku lun 

i l k tapuya geçirilişinde yolsuz o larak ma l i k d iye tescil edilmişse, sici l 

müruru zamanının şartlarının ve süresinin tamamlanmasını beklemeye 

mecbur olmaksızın daha 5 sene sonra fevkalâde iktisabı müruru zamanını 

t a m a m l a y a b i l i r ı m . İsviçre Federal Mahkemesin in aşağıdaki kararında 

büyük A lman hukukçusu Gierke 'n in bu f i k r i n i n kabul edildiği anlaşılmak­

tadır : «Müstesna olarak, buradak i g ib i , eski ma l i k müseccel değil idise, 

şüphesiz tapu s ic i l i , zilyetliğin iktisabı ile iktisabı müruru zamanın banla­

masına mâni olmaz, fakat böyle başlayan iktisabı müruru zaman, tapu 

s ic i l ine dayanmaz (sici l dışı iktisabı müruru zaman) ve ZGB. 662 ye göre 

ancak 30 sene sonra ve yalnız gerçek ma l i k ıskai muamelesinde kendin i 

bi ldirmediği t akd i rde mülkiyet iktisabına götürür. Faka t başlamış b i r 

s ic i l • dışı iktisabı müruru zaman, müruru zamanla ik t i sap eden kendi 

adına b i r tescil yaptırdıktan sonra, sici l müruru zamanı o larak M i 

edemez, çünkü her i k i iktisabı müruru zaman imkânının b i r i evve lk i 

99' L e e m a n n , tofi. N » n a h . Rte. N . 33 

lOOi Y a r g ı t a y 1 H D . 4-3.M6. Iİ952. T e p e c i . S 6 0 d a k l «B i r g a y r i m e n a u l d e te ı c l l 

e d ı l m e m n m ü l k i y e t * i b l ayrıl ve m u t l a k h a k l a r . Mfc. un tatlına e t U â i y e r l e r d ı t m d a 

r a m n n n a ı m ı n a t â b i o l m a d ı k ı n d a n , z a m a n a ş ı m ı n a tab i u l m a y a n bu s l b l a y n i h a k l a r a 

d n l r v e r i l e n h ü k ü m l e r d e de z a m a n a ş ı m ı o l a m a z , » yo l undak i k a r a r . ı r k a l l m U r u r u 

z a m a n a m ü t e a l l i k t i r 

1 0 l ı G l e r k e . ı ı . I 127. n o l 71 ; B k r m a n n . I OT. 1 b: Wo l f f . S 191, a k ı l f i k i r de : 

r i a n r k / B r o d m a n n - S t i r e k e r , I 92T. 2 b . ve z i k r e t t i k l e r i , 

ı •. Bk- a ı n t ı d a ı B. 

103) G l e r k e . )< c . 
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başlangıçtı» diğeri daha kısa süreli olandan al ınmak su re t ite t e r k i b i 

kendiliğinden anlaşılır şekilde caiz d e ğ i l d i r » D i ğ e r m i s a l : Tapuda 

ölmüş b i r k imse adına müseccel gayr i menku ldek i fevkalâde iktisabı 

müruru zaman süresinin 17 nei senesinde mirasçılar tarafından kend i 

adına yolsuz tescil yaptırılan k imse de, s ic i l müruru zamanını bekle­

meye muhtaç olmayıp, fevkalâde iktisabı müruru zamanına devamla 

3 sene sonra tamamlayab i l i r . Bunun g ib i . yolsuz b i r tescile b inaen, 

hüsnüniyet unsuru olmadığından sici l müruru zamanının başlayamadığı 

veya hüsnüniyetin zeval iyle kesi l ip or tadan kalktığı ha l lerde gerçek 

ma l i k i n MK- 933 deki ıskatı müruru zamana tâbi o lmayan t apu sicüinin 

tash ih i dâvası, mülkiyet hakkı koruyucu tescilden m a h r u m bulunduğun¬

dan, fevkalâde iktisabı müruru zamanla tahd i t ed i l eb i l i r ' "\ Yargıtay' ın 

da bu telâkkiyi kabul ettiği şu ka ra rdan anlaşı lmaktadır: «1QL 639, I I 

diğeı mirasçılar aleyhine mirasçılardan b i r i hakkında da uygulanabi lece­

ğinden 314 t a r i h l i tapu sahibinden in t ika len 330 ta r i h i nde is t ihsa l edi len 

tapuya û*tinatien 30 seneyi mütecaviz tasarru f edilen gayr imenku lde 314 

1041 B f J E . AO. 11. S . 122. 

105ı İ m d i . m i r a s ç ı l a r a d ı n a tesc i l ve m ü r u r u z a m a n z i l y ed i n e Terag a y n i ||lem 

İç inde v e b i r l i k t e yap ı l s a b i le . e v v e l i em i r de m i r a s ç ı l a r a d ı n a İ n t i k a l İ ş lemi Lapu 

k l i t u t ü n e l ı l ene re f t i nden ı Y e U d e d e o i l u • E s m e r , S . 30f l ı . bu a n d a f e v k a l a d e i k l l s a b l 

m ü r u r u z a m a n k e s i l i r ı R k aşaf t ıda ı 4. I I I . H a k B i n a e n a l e y h , tarziyemiz a n c a k 

M K i l d e k i n i z a m i k a i deye a v i e l a n d , HSÜ. 9 b: L e e m a n n . fiSfi. N , İ l i H a a b , 6!W. 

N. 33 ,* r i a y e t s i z l i k l e m i n a d ı n a l e s c l l y a p ı l m a k s ı z ı n g a y r l m e n k u i ü n m ü r u r u z u r n an l a 

I k t l s ab edene tesc i l ed i lmes i h a l l e r i n e m ü n l ı a s ı r k a l ı r . 

Ulfil Blnaı-nnLı»yh. üd l m ü r u r u z a m a n ı n m ü t e n a s l b e n m a h s u b u d a b a h i s k n n u s u 

107) B u r a d a k i mMl M u t ı n e r , 19 h N . 14. A k s i f i k i r d e : L e e m a n n . S t i l . N . 19 : 

• S u i n i y e t l i z i l ye t , m ü r u r u z a m a n l a İ k t i s ap e d e m e z : b i n a e n a l e y h o d a i m a t a s h i h 

d a v a s ı n a m a r u z d u r • , P f l s l e r , S . 58 v.d. nda . m ü r u r u z a m a n l a İ k t i s ap eden m ü s e c e e ! 

İse h u k u k i d u r u m u n Z G B . SK2 d e k i h a l l e r d e n i a r k l ı o l du&unu . Hfl2 de m ü l k i y e l i n 

m e ç h u l v eya 6LU y a h u t KUŞıplıftınn k a r a r v e r i l m i ş b i r k i m s e y e a l i i ken h u r n d a 

z i l y e d i n k cnd i s l l c a k i l y a p t ı ğ ı enkl ı v a n l t e ş r i i n i z i m a l l k k ka r s ı k a r s ı y a b u l u n d u ­

û u n u v t meveu t 1 Mil l i İn yo lsuz lu f tu İspat ed i l i r ed i lmez , e v v e l k i l e s e i l d en u j r rc^k 

huk s a h i b i n i n m e y d a n a ç ı k a r ı l a b i l e c e ğ i n i , b i n a e n a l e y h h a k s a h i b i n i n t e şh i s i nde l a p u 

s l r l l i n l n i n k a r n l u n a m a v a r a f t ı n ı İ leri s ü re r . H a l b u k i Z G B . • «..• de t a s r i h r d l l e n h n J I r r d e 

de m a l i k sı Tat İle z i l y e t sadece t apu s i c i l i n i n be l l r imed l f l l c e r c e k h a k s ah t b l l e v e y a 

m i r a s ç ı l a r l a k a r ^ ı k u r u y a d ı r . F a k a t bu k i m s e l e r i n m ü l k i y e l i t apu s l r l l l y l e a l e n l l e ı -

medift l i ç i n , m i r a s ç ı l a r h a k i m d r n v e r a s e t İ l l im i a l s a l a r b i le . g a y r i m e n k u l f e v k a l a d e 

m ü r u r u z a m a n l a İ k t i s ap » l u n ab l lm ı -k t ed l r . B u n u n Kİbl. b u m d a d a , tfercek hak s a h i h ! 

t ese l l i n y o l s u z l u s u n u ispat e l s e ve l u s h l h h ü k m ü y l e h a k s a h i b i o lr iuf tunu m e y d a n a 

ç ı k a r s a b i le , z i lyet a d ı n a yo l s u z l e se l l l d ü z e l t e r e k m ü l k i y e ! h a k k ı n ı l e ı c l l e t t i r m e ­

d i k ç e , dftva İ kames i ve h a k i m k a r a J 11? u z ı ı m a n u kar turk i m ü r u r u z n m a n ı k e s m e k l e 

b e r abe r , son ras ı i ç in s a y r l m e n k u l U f e v k a l a d e m i ı r u r u z a m a n l a i k t i s a b a e l v e r i ş l i 

o l m a k t a n k u r t a r n m n z . 
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t a r i h l i tapu kaydı kanunî kıymetini zay i etmiş olacağından bu kayda 

ist inaden 945 de yapılan i n t i k a l muamelesin in ve is t ihsa l edilen tapunun 

b i r kıymeti olamaz.» 

Ma l i k sıfatile z i lyet adına yolsuz tesci l in inzimamı, fevkalâde iktisabı 

müruru zamanın cereyanını önleyen, hattâ güçleştiren b i r şey sayılamaz; 

bilâkis burada gerçek ma l i k i n hakkını iktisabı müruru zamana karçı 

koruyacak b i r tescil olmadığı g i b i , müruru zamanla ik l i sab edenin devamlı 

m a l i k sıfatile zilyetliğinden başka tapu s ic i l indek i yolsuz tescille de 

alenilesen f i ' l i du rumun hukukîleşmesi ihliyacı evleviyet le ve imkânı da 

daha kolaylıkla mevcut olur. Fevkalâde iktisabı müruru zaman, hiçbir 

tescile muhtaç o lmadan i s t ihkak dâvasını tahd i t ettiği g i b i , ma l i k sıfatile 

z i lyed adına yolsuz tesci l in inz imami le bu dâvayı ve tash ih dâvasını 

ev lev iyet le t ahd i t eder; bu yolda b i r tesci l in fevkalâde iktisabı müruru 

zamanın seyr i üzerinde ancak mukavv i ve nâfi b i r t e s i r i o l ab i l i r , yoksa 

zararlı değil. 

* * * 

Bu paragra f altındaki t e t k i ka t im i z i n neticesini şöyle hülâsa edebil i ­

r i z : Fevkalâde iktisabı müruru zamana mâni o lmak için 1) Gayrimen-

kulün tapuda kayıtlı olması. 2 } Gerçek ma l i k adına tescil edilmiş bulun­

ması, 3) B u tesci l in son m a l i k i gösterebilmesi lâzımdır. Bu şartlar 

bu l unmayan gayr imenku l lo r . fevkalade müruru zamanla ik t i sap olunabi­

l i r l e r . İktisabı müruru zaman, gayr imenku l mülkiyeti s ic i ldeki a len iyet in i 

kaybettiği, ezcümle tescilsiz o larak tapu s ic i l indeki ma l i k ten başkasına 

geçtiği andan i t ibaren mümkün olab i l i r , bundan önceki z i l ye t l i k süresi 

hesaba katı lmaz 

lOS ı H G k ' 4 4 .9M. 3-M S U T a t b i k . S . 113. 

10S1 W|elanrt. 682 . 2 c , d. L e e m n n n , flttZ, N , 12; H a ab. •••••<-. N\ 21 : P i l i l e r . 

S i rw 109. B k . a t a f t ı d a I nol Ifcfi. B G B . I 927. I, son e, y e Köre; -Mal ik t apu • i r i l i n d e 

m U s e c c v l b u l u n u y o r s a İ l a n m u a m e l e » ! a ne ak ma l i k 4>lu v e y a k a y ı p nlduftu ve 30 »ene-

den l ı e r l t a p u s i c i l i n de m a l i k i n m u v a f a k a t i n i g e r ek t i r e n b i r t e i r l l v a k i o l m a d ı * : 

t a k d i r d e r a l ı r î i r . ı G u r l i l U y o r k l , ö l ü m ü n 30 s?nı- oncc v u k u b u i m u « v e y a kay ıp l ım ın 

3(1 » e n c d e n h c r l ı l e v n m e l m l ı o l m a s ı n n hace t yok t u r . i B l e r m a n n . I »27 . 1 b « : P l a n c k 

B r o d m a n n - S l r e c k e r . 1 927. 3 t . . l B u n a * o r e . i r t i f a k tes is i v » gibi m a h i y e t t e k i 

m e ı k O r t e s c i l v u k u b u l m a m a k s a r i l i * , b i r (a> r l m c n k u l ü n 29 »ene. 11 a y l ı k m a l i k 

s ı f a t i l e z i l y ed i son a y d a m a l i k i n o l u m u Üzer ine Üûn m u a m e l e s i n d e n f a y d a l a n a b i l e ­

c e k t i r H a l b u k i b u r a d a t a p u s i c i l i . 30 »ene d e t l l . a n e a k 1 ay « s ü k u l ı e l m l ı , y a n i 

a l e n i y e t f o n k s i y o n u n u k a y b e t m i ş t i r ı G l e r k f y t s ü r e m a l i k i n m u v a f a k a t i n i I c abe t t l r en 

b i r l eke l i v u k u b u l u r s a t a p u s i c i l i n i n 3n y ı l l ı k » U k ü t u » a r t ı e k s i k t i r 11, S . 4fi0, nnt 72 

B i z c e y a l ı n ı z bu h a l d e dea i l . m a l i k » a t o l d u k ç a da » İ r i l i n s ü k û t u i a r t ı e k s i k t i n 

B u n d a n d o l a y ı . Z G B «62 n l n . B G B . 1 927 dek i bu h ü k m e n a z a r a n d a h a m a n t ı k i v e 

Aıl l l v e t a t m i n k a r b i r i a n r i m t a r a m a I T H J I I H k a n a a t i n d e y i m . 
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§ 3. İkthiabi müruru zaman zilyedlij;i 

• 

İktisabı müruru zaman zilyetliği için gerek l i u lan vasıflar, aşağıda 

i s t i k r a ve tetk ik olunmuştur. Buna mukab i l , fevkalâde i k t i s ab i müruru 

zaman zilyedliğinin ne hüsnüniyetle olması, ne de gay r imu tebe r de olsa 

bîr sebebe dayanması şart değildir l l u . 

I . Malik sı/afife zilyedlik l i i . Kanunun t a r i f etmediği bu me f humun 

t ay i n i dok t r ine a i t b i r iştir. Ma l i k sıfatiie zilyetliğin hususi b i r z i l y e t l i k 

iradesile m i , yoksa ob jek t i f nişane ve alâmetlerle m i bu vasfı almış olduğu 

münakaşalıdır: 

1) Bazı müelliflere göre ma l i k sıfatiie z i l ye t l i k b i r i rade unsuruna 

değil, sadece ob jek t i f alâmetlere dayandınlmal ıd ır . Dembu rg ' a göre, 

ma l i k sıfatiie z i l ye t l i k için b ir ma l i k d u r umunun alınması yetecekt i r . Bu 

telâkkide irade unsuru za i l sayılmış ve münhasıran ha r i c i vaz iyet üstün 

tutulmuştur 1 1-. F i seher - Henle ve Auerbach da irade lüzumunu kabu l 

etmezler ve ma l i k sıfatiie zilyetliği: -mülkiyetin i s t ima l i gayesi için 

z i l ye t l i k ^ o larak gösterirler, Auerbach'a göre b i r z i l y e t l i k münasebetinin 

gayesi, evvelemirde onu doğuran muamele, causa i le t a y i n ed i l i r . Bundan , 

meselâ A . b i r malı evvelce B den çaldığı ve B de mal ın kendisine a i t 

olduğunu bi lerek A dan kiraladığı t akd i rde B n in mahdut z l lyed olacağı 

anlaşılır. Fakat causa ma l i k sıfatiie veya mahdu t zilyetliğin t ay in ine 

yetmezse zllyedliğin vasfı, z i lyed in haricî harekâtından çıkarı l ır ; işte bu 

hususta bu hareket ler in z i lyed in derun i İradesine uygun olması ve hattâ 

bunu b i lmesi , önemsiz olacaktır. Ob j ek t i f o larak zilyedliğin mülkiyeti 

kullanmayı İstihdaf etmesi y e t e c e k t i r 1 1 1 . 

1101 V l e l a n d , 662 . 2 e; L e e m a n n . 6 f i a r N , 1 3 / 1 4 ; T u o r . S. 489 . Say m e n , S. 212 . 

İ l l i « T a p u d a kay ı t l ı o l m a y a n b i r g a y r i m e n k u l u n s a h i b i t a r a f ı n d a n i n s a n i y e t 

n a m ı n a bede l s i z ve ieara ız u t a r a k o t u r m a k Üzere v e r i l e n k i m s e , m ü r u r u z a m a n l a 

İk t i sap e d e m e z . H G K . 2 1 . l l . 9 f i l . 5-94/Sfi . T a t b i k , S, 117 .* t . . . d â v a h , d i v a n l a r ı n 

m u r i s i İle k e n d i l e r i n i n b u b ah çeden İ n t i f a e t l i k l e r i n i k a b u l e y l e m e s i n e v e d i v a l ı , 

d a v a c ı l a n n i n t i f a l a r ı n ı n h ı s ı m l ı k d o l a y ı n l e t e b e r r u s u r e t l t e v a k i o l d u ğ u n u İsnat 

e d e m e m i ş o l m a s ı n a gü re d a v a n ı n k a b u l ü y l e H G K , 10 10.951» 1-174-82M39, İ l . H . 

952, S. 1 5 8 7 . . -Ee r lm l ı l l ö d e m e k v e J ler l ı l I c i n e e t l m l s l l ö d e m e k l e a h h ü d ü n d e b u l u n ­

m a k s u r e t l l e z l l y e d l l f t l n l n m a l i k s ı f a t i i e o l m a d ı ğ ı m be l i r tm i ş o l d u f u n a flöre MK 6 » 

ş a r t l a r ı t e k e m m ü l e t m e m i » a H D . 20 .4 .950, 1872-1524. İ ç i . K u i l No. 194.» 

112 ) S l a u d l n s e r . K o b e r . I 872 . 2 de v e P f l s t e r . S 76 d a z i k r e d i l i r . 

113 ) P n s t c r . S 76 da z i k r e d i l i r . 

http://21.ll.9fil
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2) Müelliflerin büyük çoğunluğu taralından kabul edilen ve hâkim 

olan telâkkiye göre ( ma l ik sıfaille z i lyed l ik , zilyetliğin muayyen ve hususi 

b i r i rade unsurunu havi b i r nev id i r . Husus i b i r İrade unsurudur k i ma l i k 

sıfatı i le zilyetliği meydana ge t i r i r . Şeye ma l i k sıfatile zi lyet o lmak 

iradesi derun i b i r hâdise o lmak i t i b a r i l e kendiliğinden an laş ı lmad ığ ı için 

hâdisesine göre dış. münaseiıeıe üstün b i r önem vermek icab ettiği elbet-

t ek i doğrudur. Buna göre, causa ob jek t i f b i r kıstas olamayıp, sadece 

kendisinde ma l i k sıfaıile veya mahdut zilyetliğe çevrilmiş hususi b i r 

i r adey i açıkladığından dolayı müh imd i r Fakat bu. ob jek t i f d u rumu irade 

unsur i le eşit tutmayı haklı göstermez. İrade unsurundan sarfınazar edile­

mez ve sadece ob jek t i f duruma dayanılamaz m . Çünkü corpus bakımın­

dan ma l i k sıfatile z i l ye t l i k ile mahdut z i l ye t l i k arasında f a r k yok t u r . 

Meselâ b i r k imsenin sürdüğü i k i tar ladan hangisinde mal ik sıfatileH hangi­

sinde mahdut zi lyet olduğu dışarıdan anlaşılamaz. H a t l a • • ımenkule 

ku l l anma ve faydalanmanın tarzı da. z i lyet ma l i k sıfatile hareket irade­

s in i tanımadıkça, ma l i k sıfatile zilyedliği gerekt i rmez . Uzun müddei I c r k 

edilmiş b i r tarlayı ekip biçen, ağaç d iken , duvar çeviren, tazminat kabul 

eden kimse, dış görünüş i t ibar i le ma l ik sıfatile z i lyet g ib id i r . Lâkin çiftçi 

ma l i k sıfatile zi lyet o lmak iradesini taşımadıkça ve yukarıdaki harekel-

le r i l e sadece gayr imenku lun ist i fadesi niyeıinde nldukça ma l i k sıfatile 

z i lyet deği ldir Çiftçinin ma l ik sıfatile z i l ye t l i k iradesini taşımadığı, 

b i l f a r z köy kahvesinde gayrimenkulü mülkü o larak istemediğini ve elde 

etl iği mahsu l le r i ma l ik islediği t akd i rde ödeyeceğini beyan etmesile anla­

şılabilir 1 1 \ Binaenaleyh, ma l ik sıfatile z i l ye t l i k için ob jek t i f z i l ye t l i k 

vakıasına sübjektif b i r irade unsuru da eklenmel id i r . L a k i n bu sübjektif 

i raden in de neye yöneleceği hususunda görüş ayrılığı m e v r u t t u r : 

a ) Ma l i k sıfatile z i l ye t l i k te hususî b i r İrade unsuru arayanların 

bazıları. ısrar e t t i k l e r i animus domin i mefhumuy la , mülkiyeli İktisap 

e tmek iradesini a n l a r l a r 1 1 - . 

b ) Diğerleri, bu kadar i ler i g i tmeyerek , animus domin i y i «şeye b i r 

ma l i k nibi zi lyet o lmak İradesh yolunda t a r i f ederler İrade, mülkiyet 

1141 S U ü ü l n s e r - Kobe r . t B 7 X N . 2. G loor . S . 133. n i m e t . £ . 77. 

11B) G l oo r . S . 133 v.d . ; P t a t c r . S , 74 

İ16> B l e r m a n r ı . I B72. t; L e e m a t ı n . 7 % N . 4, 71« , N- T : To l ı r . S . 4H9. n»1 1» 5 2 9 . 

S a y m e n . S . 211 /212 : 1. C ü l U m ı e r . M y a l H İ M . , «ayı 25, S , 46 . « D û v a e m m İn : M imi en 

d o l a y ı e r r l m l ı l l v e r m e k t a a n h u d ü n d e b u l u n m a l ı , m ü r u r u l a m a n l a l a a a r r u r u n 

fmeltûk Truıtjrııd.aa . , . m a k r u n o l m a d ı f m a delki teak l l eder H G K . 6^ .TO1 H 1-2*^101,. 

T a t h l k . S . 117,» K e z a : Y H I S lHZfi rtakl k a r a r . 

1171 P N M e r . S 77 ; O f f t e r t a c 920. N 3 



hakkına değil, şey İçin bu hakkın muhtevasına uygun b i r d u r uma çevril-

m e l i d l r , l \ *Ais Eigentümer*, ocomme propriétaire», ^ats i hm gehörend* 

diye ifade edilen ma l i k sıfatile z i l ye t l i k , şeye hakikî ma l i k o larak değil, 

b i r ma l i k g ib i z i lyet olmaktır ve irade de böyle b i r zilyetliğe ma tu f olacak­

tır. Ma l i k sıfatile zilyedük için. ne gerçek m a l i k o lmak ve mülkiyeti 

ku l lanmak iradesine, ne de kend in i ma l i k sanmaya (op ln io dom in i ) lüzum 

yok tu r . Çaldığını alıkoymak iradesinde olan hırsız da ma l i k olmadığını 

hi lmesine rağmen, ma l i k sıfatile z i lyet o lmak yan i ma l i k g i b i hareket 

etmek iradesine s a h i p t i r 1 " , 

3) Kanaat imizce, i k t i sab l müruru zamandak i ma l i k sıfatile z i l y e t l i k 

için kanun animus dom in i ' y i şart kosmamıştır, ob j ek t i f z i l ye t l i k vakıasını 

asan hususi b i r irade unsuruna burada da lüzum yok t u r . Muayyen b i r 

rvpheden yapılan t e f r i ke göre her z i l ye t l i k y a m a l i k sıfatile z i l y e t l i k 

veya mahdut z i l y e t l i k t i r 1 - " . İktisabı müruru zamandak i ma l i k sıfatile 

z i l ye t l i k için an imus dom in i ' y i a rayan müelliflerden olan K. Jenny 'n in de 

kabu l ettiği veçhi le 1 2 1 , ma l i k sıfatile z i l ye t l i k sadece an imus dom in i i le 

olan z i l ye t l i k değildir. Mahdut z i l ye t l i k o lmayan her z i l ye t l i k , m a l i k 

sıfatile z i l y e t l i k t i r 1 -^ . Ma l i k sıfatile z i lyet o lmak, hususî b i r i radey le 

z i lyet olmayı değil, sadece ^mahdut z i lyet o lmayarak z i l ye t l i k i i fade 

eder. Yan i kendi zilyetliğini, b i r başkasının asl i ve müstakil zilyetliğinden 

iştikak e t t i rmeyen ve şeyde b i r başkasının mülkiyetine Vlayet i rade veya 

fikrü tasavvurunu haiz o lmayan her z i lyed. ma l i k sıfatile z i lyed demek t i r . 

Bilhassa, kendisinde zİLyedliği asan hususî b i r i rade veya tasavvur unsuru 

tesbi l edilemeyen b i r z i l ye t l i k de iktisabı müruru zamandak i ma l i k sıfatile 

z i l y e t l i k t i r . Ma l i k sıfatile z i lyed in karşısında, b i r mahdut z i lye t , b i r de 

sadece zi lyet değil, yalnız mahdut z i lyet vardır 1 : > . İktisabı müruru zaman 

118 ) P l a n c k ; B r n d m u n n - Streı-ker. I H72. 21 i : Wo l f . | 7, J. 1 ; S I a u i t l i l e r - K n b e r . 

I B72. 2, 

1 1 9 i K . J e n n y , 8 , 14D ' İ41 ve nnt 8 de z i k r e d i l e n l e r ; O i l e r t a H , 920 . N . 3: 

P f l ı l e r , S. 73. not 3*;. 

120 ' M a l i k u f a i H r o l m a y a n z i l y e t l i k k i n k a n u n hu*u*1 bir t e r i m k u l l a nma¬

m a k t a d ı r . D o k t r l m l e u m u m i y e t l e . D e r n b u r j t u n k a b u l ett lft l < F r e m d b e ı l t z * = y a b a n c ı , 

m ü i t e a r z i l y e t l i k t â b i r i k u l l a n ı l m a k l a . G i e r k e -Lehnbes l t z » • l a b l z i l y e t l i k v e y a 

«ü ı-HChranktor BeıLtz» = m a h d u t z i l y e t l i k mwler l n i t ek l i f e t m e k l e d i r ı B k . G i e r k e . 

I I . f 114. not 32 ; S t a u d l n a ^ r - Kone r . f H72, N- 5 ; Wo l f , | 7, 11.1 M n l e n l K a n u n u m u z . 

Z t î B . d e k i ü a y r lm l l f i l n k l l i l l y e t lifti f«r*1 z i l y e t l i k d iye İ f ade e l l i l i n d e n » m a h d u t 

z i l y e t l i k » t e r i m i h u k u k u m u z k i n h l ze glfal # A r t m m u i l U r . 

1 2 l ı K . J enny . S . 139 ,140 . 

1221 C l o o r . S . İ M , nnt 14 ve nrarta z i k r ed i l e n . 

123 ı A k ı l f i k i r ; i r ade u m u r u n u a r a y a n S l a u d l n j z e r - Kıd ier . | «72 N . 5. 
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mevzuundak i zilyetliğin ma l i k sıfatile olması, z i l ye t l i k l e hususi b i r irade 

unsu ru vaz" için değil, fakat sadece zilyetliği mahdut z i l ye t l i k ten i h t i r az 

içindir. Binaenaleyh, ma l i k sıfatile z i l ye t l i k için değil, fakat mahdut 

z i l y e t l i k için ve başkasının aslî zilyetliğine veya mü lk iye t ine 1 ' ' r i aye t i 

kabule ma tu f hususî b i r irade veya tasavvur unsuruna ihtiyaç olduğu 

kanaa t i ndey im m , Bbyte b i r unsur bu lunmayan ve tesbft o lunmayan her 

z i l ye t l i k , iktisabı müruru zamana esas teşkil edebilen b i r ma l i k sıfatile 

z i l y e t l i k t i r . Bununla sadece iktisabı müruru zamandaki ma l ik sıfatile 

z i l y e t l i k için muayyen b i r iradenin mevcud iyet in in kar ine olduğunu ve 

aks i n i n ispat edilebileceğini değil, böyle b i r i radeye ihtiyaç olmadığını 

i fade e tmek is t iyoruz . Şüphesiz, şart o lmamakla beraber, ma l i k gibi 

hareket etmek iradesi veya mülkiyeti i k t i sap etmek iradesi veya oplnlo 

dom in i mevcut olabiliıler. 

Husus i b i r irade unsurunu şart k o ş a n , 3 f ihraz yo luy la mülkiyeli 

i k t i s ap tan farklı o larak, kanun, iktisabî müruru zaman maddelerinde 

buna lüzum görmemiştir. Buna rağmen Leemann. ihraz ile iktisabı müruru 

zamandak i z i l ye t l i k iktisabını irade unsuru bakımından eşit g ö r m ü ş t ü r m . 

K . Jenny de. gerçi ihrazı irade izharına dayanan bir h u kuk i muamele 

değil, maddî f i i lden ibaret saymakla beraber, ihraza esas teşkil eden ma l i k 

sıfatile z i l ye t l i k t e olduğu gibi , i k t i sab i müruru zamandaki ma l ik sıfatile 

z i l ye t l i k t e de ayn i sübjektif irade unsurunu, yan i şeye ma l i k g ib i z i lyed 

o lmak iradesin i aramıştır l ,\ Ha lbuk i ihrazdan farklı o larak iktisabı 

müruru zamanda hukuk i netice iradeye değil, fakat fi'li bir du rum »lan 

zilyedliğin uzun müddet devam etmiş olmasına bağlanmıştır, iktisabı 

müruru zamana esas teşkil eden düşüncenin, mülkiyelin hukuk i muame­

lat M a h d u t z i l ye t l i k , f f t r l z I l y e n i M e n Unı tv i n a i l d i r ve mahdu t z i l y e t l i k l e 

b e r a b e r m u t l a k a m a l i k t i ı a U İ e z l l y e t l l t l n v eya v u t t ı l l z l l ye l l l f t l n I m ı ü r - ü t a r t 

def t l l r i l ı : l u k a l a y i b u l a n d ü r ü ı t b i r klmn\ m ü s t a k i l H a m ı e l l y e l utup rer ' l a l l y r t 

o l m a m a k l a ve h e n ü z v a s ı t a l ı v eya ma l i k » ı f a U l e z i l ye t l i k o r t ada m e v r u t o l m a m a k l a 

b e r a b e r , m a l i k i n m ü l k i y e l i n i k a b u l et t m t a kd i r de m a l i k « f a i l l e z i l ye t o l amaz , 

m a h d u t z i l ye t o l u r . ı G i e r ke , E l . I 114, not 39 ; K Jenny . S 140.) B l l v e ı l l r » a v * ede l im 

10, M K . S K 8 . 2 d e k i İ fadeye r a i m e n . aa l l z i l y e t l i k de m a l i k a ı f a l l l r z i l y e t l i k h a l i n e 

m ü n h a s ı r deft l ld lr : I inc i k i r a c ı v e y a i n t i f a h a k k ı » a h l b l , ma l i k s ı f a t i l e ı l l y e t o l m a ­

m a k l a b e r abe r , kend i k ı r a n l a r ı n a k a n ı a s i l z i l y e t t i r l e r , < K J e n n y . S . 1 » : C l o o r . R. 1 S 3 * 

I2bı B ö y l e bîr u n s u r o l m a d a n m u c e r r e l Ulr n u k u k l n o r m a b i naen iadeye mev&ur 

o l a n k i m s e m e z e l a h i n i z , m a h d u l z i lyet deftl l . ma l i k i i f a t l l e z i l y e t t i r ı G i e r k e . I I . 

I 114, not 3 9 . ) 

l » ı T M K , fiPl in Z G B . dek i k a m l ı t ı m T I S : - S a h i p ı " b i r « y d e m ü l k i y e t , b t r 

k l m t e n l n m a l i k o l m a k i r a d e i l l e o nu z i lyet l l f te a i m a a l l r I k t l m r u l u n u r , » 

127« L e e m a n n . 718, N- 7. 
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İSVİÇRE- TlTRK HUKUKUNA GÖKE İKTİSABI MÜRURU ZAMAN 

leyle veya ihraz la iktisabında olduğu g i b i f e r d i i raden in hukuk nizamınca 

t ahakkuk e t t i r i lmes i değil, f aka t f i l î ve müesses b i r du rumun , zilyetliğin, 

art ık hak mertebesine çıkarılmak olduğu gözden kaçırı lmamalı ve iktisabı 

müruru zamanda ferdî i radenin rolü. izam ve i s t i k sa r olunmamal ıdır . 

Demek k i mahdut z i l ye t l i k için başkasının mülkiyel ine veya üstün 

zilyetliğine r i aye t i kabul yolunda hususî b i r i rade veya f ikrü tasavvur 

unsurunun bulunması lazımdır. Ancak müruru zamanla ik t i sap bakımın­

dan mühim olan z i lyed l ik te bu i rade veya tasavvurun varlığı veya yokluğu 

olup bahis konusu irade veya tasavvurun izharı veya vusulü h ukukan 

muk taz i değildir 1 '" ' . Mama f i h bu ps iko lo j i k unsur lar , kend i ler ine delâlet 

eden hareket ler le haricîleşebilir ve bunlardan ispat hususunda is t i fade 

o lunab i l i r . Fakat r iayet ve kabu l i rade veya t asavvurunun varlığı veya 

yokluğunun ispatı, meselenin ayrı b i r safhasını teşkil eder 1 H . Hattâ 

irade veya tasavvurda sonradan meydana gelen b i r değişiklikle mahdu t 

zilyetliğin ma l i k sıfatile z i lyedl ige dönmesi veya aks in in v u k u u 1 , 1 hal inde 

de t'.urum ayn i d i r : mahdut z i lyed . mahdut z i l yed l i k için aradığımız hususi 

r iayet iradesi veya tasavvurunun herhangi b i r suret te o r tadan ka lkma-

sile ma l i k sıfatile z i iyed o lu r . Riayet i radesin in o r tadan kalktığı u m u m i ­

yetle tazminat kabul etmek, şeyde tadilât y apmak v . s. g ib i f i i l l e r de 

harielleşerek ob jek t i f sahaya in'ikâs ederse de ma l i k sıfatile zilyedliğin 

teessüsü ve iktisabı müruru zamanın başlayabilmesi için i rade değişikli­

ğinin böyle hususi şekilde açıklanması hukukan şart değildir; mücerret 

iradede v ak i değişiklik ye ler 1 : . Lâkin aşağıda I V , 2 de arzedecegimiz 

129) A y n i f i k i r de , P f l a t e r . S . - I F i l h a k i k a , r u h i h a y a l ı n i z h a r e d l l m u m i ı l ı t e 

d l l t u n ı e , hin Rttii v a k ı a l a r ı mun iesnn n l a r n k h u k u k a n nm-ml h a i z u l a h l l l r l e r , a m a k 

/ ı ı i f e r l * b lM lk l e b u l u n d u k l a r ı t a k d i r d e ö n e m l i o l a b i l i r l e r : T u h r , O J l . S . İ M , 11. 

Hc jEe i sehweNer . l 1. not 8 ve u r a d a k l a t ı f . B u r a d a r i a ye t rtu*«inreal i f l k r l ı . z i l y e t l i k 

f i i l i i le b i r l i k t e b u l u n a r a k h u k u k i unem a r z e d t r . 

130ı B k . a t a f t ı da I V , 7. 

132 ı A y n i f i k i r de : P t a t e r . S . M3. K a r t . S t a u d l n g e r - Kobe r . | 937. l a . , 8 T J . 10. 

K u m u huMukuna g ü r e t N e m o ı l b l ı ı n l m n l o l o c a u » a m nalcmln m u l u r e p ı ı t ea t * 

eaa«ı e a r l d l , ( O 41. 2, 3, 19; D . 41, X 13 , 1.1 B u n a Röre h i ç k lm*e z i l y e t l i k aebeb ln l 

tek t a r a f l ı I r a de ı l l e d e f t l j l l r em r z , e ze l im le bir der en l o r . m U e e r r H d e r u n l i r a de v e y a 

t a ı a v v i ı r l l e [H<sneuor o l a m a z d ı A n e a k m a l i k i n İade t a l e b i n i r e d d e t t i k l e . İ r ade 

defti ı lk l l f t l h a r l r l l e ı e r e f l i n d e n p n ı w e « n r n l u r du . ı P K o ı e h a k e r . ı • r..., h u s u s i h u k u ­

k u n u n a n a h a i l i m . A n k a r a 1950. S . l ı w i B u n d a n h a ı k a . R ı ı m n h u k u k u i v ı i m b l 

f nU ru r u z a m a n ı t em i n cdeevk b i r e a u s a y i i a r i k okuyo rdu Y e n i h u k u k t a m d e e r r e l 

a o n r a k l İ rade defclt.klıfclle, m a l ı k a ı fa l l l ı- i i l y ed JM In t k t U f i b m ı m e n e d e n b i r h u k ü f f 

o l m a d ı k ı L r.. l u i i ı a b l m ü r u r u z a m a n d a sebep de a r u n m a d ı a ı n d a n K o m a h u k u k u n u n 

bu k a l d c t l ü n v m l n l k a y h e t m l t l l r . t o n r a k ı tek t a r a f l ı iradı- ıh ..:• ,. ı k l l a a h l m ü r u r u 

E a m a n ı t em i n e d e b i l i r ı P f l ı l e r . 5 . M . M ; da r l k ı e d l l e n K ı e a ı . ) 

131ı VVolf. ı 7, I. 1. 



veçhile, fevkalâde müruru zamanla ik t i sap edenin zilyedliğinin ma l i k 

sıfatile olduğu kar ine olmayıp bu vasfın ispatı gerektiğinden, ma l i k 

sıfatile zilyedliğin İspatı bakımından r iayet i radesin in bulunmadığına 

delâlet eden açıklanmış, ob jek t i f hareket ler lâzımdır. Mahdut zilyedliğin 

böylece hodbehod ma l i k sıfatile zilyedliğe çıkarılmasındaki hukuka aykırı­

lık ve gasb mah i ye t i , KEL 639 daki fevkalâde iktisabı müruru zamanın 

cereyanına mâni olmaz, çünkü kanun fevkalâde iktisabı müruru zamanda 

hüsnüniyet şart koşmamıştır. Binaenaleyh, meselâ tapusuz b i r gayrimen-

külün kiracısı, mücerret irade değişikliğile iktisabı müruru zaman duru ­

muna geçebilecektir 1 \ Lâkin kanaat imizce, evvelce mahdut zi lyed bulun­

duğu sabit olan b i r kimse, zilyedliğinin ma l i k sıfatile zilyedliğe döndü­

ğünü ve müruru zamanla iktisabını i l e r i sürebilmek için bu yo ldak i irade 

değişikliğini ispatla mükellef o lur . Zaten M K , G39 da kaide o larak da 

ma l i k sıfatile zilyedliğin ispatı lâzımdır. Ancak irade değişmesinden 

i t i baren ma l i k sıfatile z i iyedl ik ve şartları varsa ik t i sah i müruru zaman 

başlayabilir, y a n i irade değişikliğinin makable şâmil b i r hükmü y o k t u r " 1 . 

Kül l i ha lef iyet le i n t i ka l eden mahdut zilyedliğin —meselâ mur i s i n 

kiraladığı gayr imenku ldek i zilyedliğinin - - sonradan ha le f ler in şahsında 

ma l i k sıfatile z i iyed l ik vasfını kazanabilmesi de münakaşalı hır mesele 

o lmakla beraber 11\ hâkim kanaat külli ha le f ler in sonradan animus dnminî 

i le hareket e t t i k l e r i takd irde ma l ik sıfatile zilyedliği i k t i sap ederek 

iktisabı müruru zamanın başlayabileceği merkezindedir " H . Bizce de. külli 

ha le f iye t le mur i s t e olduğu gibi yan i mahdut z i iyed l ik vasfi le i n t i k a l etmiş 

olan z i i yed l i k . sonradan başkasının mülkiyetine veya (ma l i k sıfatile veya 

aslî) üstün zilyedliğine riayet irade veya tasavvurunun zevalde ma l i k 

sıfatile zilyedliğe dönebilir ve İktisabı müruru zaman başlayabilir. 

I 

Diğer t a r a f t a n , r iayet iradesi olmaksızın ma l i k sıfatile zilyed hulunan 

k imse sonradan başkasının mülkiyetine veya zilyedliğine r iayete başladığı 

t akd i rde ma l i k sıfatile zilyedliği or tadan ka lka r ve mahdut zi lyed o larak 

iktisabı müruru zaman durumunu kaybeder f : . 

1331 K a r ı . P f l ü l e r . S. S 3 ' S 5 . bu m l i a l d e i k l l s a b l m ü r u r u l a m a n ı n t e r v l f l İç in 

fcöaterdlftl Z i m 662 n l n men f i » a r t l a r ı n d a n i m l a y ı t a tb i k h a l l e r i n i n f e v k a l a d e n ad i r 

o l m a s ı , h u k u k i b i r «ebep d rS l î d l r 

134 ı P f l s l e r . S . 85. n m 5S ve o r a d a k i k a r a r . 

13S> S l a u d m u e r - K o b e r , | 943, N . 4 e bk . 

13f i i P f l s t e r . S . ttB, not 35 v e o r a d a k i l e r ; S l o u d l n a e r • Kober , I 

a r a d a k i l e r ; B l e r m a n n . 1 i*43. I; Cîlerke, II. I 115. not 61 , 

137ı B k a i n i n l a I 4. 11!, l a . 
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I I . Ma l i k sıfatile z i lyed l ik , muh te l i f şekiller arzedeb i l i r : 1) Cor puslu 

veya corpussuz aslî z i lyed l ik şeklinde görülebilir Bundan dolayı, 

hükmen tes l im veya asl i zilyetliğin havalesi yo t l a r i l e iktisabı da ca izd ir . 

Nasıl k i mahdut z i l ye t l i k de fer'î z i l ye t l i k hal inde görülebildiği g i b i , 

başkasının mülkiyetine r i a y e l i kabu l eden corpus lu aslî z i l ye t t i k ha l inde 

de görülebilir. Keza her corpussuz asli z i lyed de — M K . 888, 2 ye rağmen — 

ma l i k sıfatile z i lyed o lmayab i l i r : başkasına k i r a l a yan i n t i f a hakkı sahib i 

veya 1 inc i kiracı g i b i . Buna mukab i l , ma l i k s t fa t j le zilyetliğin hüsnüni­

ye t l i veya su in iye t l i z i l ye t l i k o la rak görünmesinin, fevkalâde iktisabı 

müruru zaman bakımından önemi yok t u r . 

2) Ma l i k sıfatile z i lyed l ik , iştirak hal inde veya müşterek z i lyed l ik 

hal inde de o lab i l i r . Ma l i k sıfatile müşterek z i l ye t l i k t e müteaddit k imse­

lerden he rb i r i . diğerlerininki i le mahdut o lmak la beraber, b i r şeyde ayn i 

derecede f i 'H hâkimiyeti h a i z d i r Ma l i k sıfatile iştirak hal inde z i l ye t l i k t e 

ise. bilâkis, iştirak hal inde z i lyedlerden hiçbiri müstakillen f i ' l i hâkimiyeti 

haiz olmayıp hepsi b i r l i k t e bu hâkimiyete sah ip t i r l e r , ancak b i r b i r l e r i n e 

bağlanmış olan iştirak hal inde z i l ye t l e r i n topu , şeyin «zilyedin d i r 1 - " . 

Burada d ikka t edilecek husus, müşterek veya iştirak ha l i ndek i ma l i k 

sıfatile z i l yed l i k l e r i n de, mu t l aka müşterek veya iştirak hal inde mülkiyet 

hakkına dayanması gerekmeyeceğidir: Meselâ b i r evi hodbehod kend i l e r i 

için kapalı t u t an İki kişiden he rb i r i kapının b i rer anahtarını elde etmiş­

se müşterek z i lyedd i r ler . Buna mukab i l , kapıya i k i k i l i t takmışlarsa 

ve eve ancak İki k i l i d i n b i r i b i r i nde , b i r i diğerinde duran anah t a r l a r i l e 

açılmasile g i r i l eb i l i yorsa f i l î hâkimiyete ancak b i r l i k t e 1 1 " sahip olup 

iştirak hal inde ma l ik sıfatile z i l y e t t i r l e r 1 1 1 . İşte böyle b i r hakka dayan­

mayan ma l i k sıfatile müşterek veya iştirak hal inde z i lyed l ik de. diğer 

138* B e i . - - . I i i . H F M . , 931. t a y ı 3-4, S . ttl5/01ft V I ı r a d a k i Ernnf t ı r Y a r g ı t a y 

k a r a r ı n a gi ire. g a y r i m e n k u l u fri y i l d a n b e r l b e n t m i e y e n ' k k l r a l a y n n k imse , g a j r i m r n -

k u l l e H 11 t e m a s ı o l m n m a a ı aebeb l le r l l y e d « y ı l m a y a c a ğ ı n d a n z a m a n a ş ı m ı U r de onu 

Lktlftap edemez . 

13QI W r d f l . i 0. U ; Oa ler laa" . V o r b . z. Î 4 t l t . fi. 31 ; W l e l a n d . 920 h 3 ; K . J e n n y . 

S . 133 v d.; P f l i t e r . S, BT : Ho rnbe rge r . S. 12. ' 

L40) B i z c e , bu h a l d e y a l n ı r e v i n m u h t e v i y a t ı n d a defrl l . f ä k a l b i zza t e v d e de. 

m i h a k i m i y e t a a l ı d a r a k a n c a k İçeri g i r m e k l e i n h a k k u k edphkleref t lnden. İ ş t i r ak 

h a l i n de z i l y e t l i k v a r d ı r , 

141 ı B u n u n gibi . bir k a ç m a l i k i n z l ly ı-ü l f l ln ln m u » l r r e k veya i ş t i r a k h a l i n d e 

z i l y e t l i k o l d u i u n u l a y l n İ r in a r a l a r ı n d a k i m U l k l y e t r e j i m i n e ve h u k u k i m u n a M d ı e i o 

d e i l l . f a k a t fi li h A k l m l y e t e b ak ı l ı r . O k ke re I s l l r a k h a l i n de m ü l k i y e t m ü n a s e b e t l e ­

r i nde m ü ş t e r e k i l l y e l l l k , h a t t a l a l i r a k hal indi- m a l i k l e r d e n b i r i n i n y a l n ı z h a ı ı n * 

z I l y M l g l s o r u n u r . l O M e r l a g , V o r h . I i 2\ t l t . N , 32 ; K- J r n n y , 5, 138; P f l ı l e r . S . «7 . 

nn( 67 ; k n r j . F l e r k e . I I . t 114. m>1 0*1 Wu l f f , t **. not B.ı 
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şartlar da bulundukça, iktisabı müruru zamanı temin edebi l ir . Zilyetliğin 

mah iye t i n i tay inde rolü o lmayan z i l ye t l e r arasındaki hukukî - şahsi 

münasebet ve bağlılık, müruru zamanla i k t i s ap edilen mülkiyetteki işti­

r a k i tay inde nazara a l ı nacak t ı r 1 " . 

Müteaddit z i lyet lerden b i r i İştirak hal inde veya müşterek zi lyet de 

de, sadece f e r ' i z i lyet ise zilyetliği ma l i k sıfatile olmayıp mahdut z i lyet ­

l i k ten ibaret olacağından o şeyin müruru zamanla iktisabı, diğer asli ve 

ma l i k sıfatile z i lye t ler lehine vak i o lu r . Meselâ, y u k a n k i misa ldeki ma l i k 

sıfatile müşterek zi lyet olan i k i ki&i. b i r anahtar da kiracılarına ver i r l e 

kiracı müşterek zi lyet o lmaz: z i l y e t l i k bakımından aralarında eşitlik 

olmayıp altlık - üstlük olduğundan i k i kişi ma l i k sıfatile, aslî ve müşterek 

z i l ye t , kiracı ise f e r ' i , münferit ve mahdut z i lyet o l u r *** Buna mukab i l , 

ma l i k sıfatile müşterek veya iştirak hal inde z i lye t ler içlerinden b i r i n i 

münferit z i lyet kılarlarsa '** hepsi ayn i zamanda bütün ma l için ma l i k 

sıfatile z i lyet olduklarından hepsi iktisabı müruru zamandan faydalanır­

l a r '*\ Münferit z i lyed in zilyetliğinin a yn i zamanda arzettiği f e r i mah iyet , 

yanı kısmen mahdut zilyedliği malda tek başına mülkiyet iktisabına 

man i o lu r . 

İTİ. Medeni h a k l a n ku l lanma eh l i ye t i olmayanların ma l i k sıfatile 

zilyetliği ik t isap edebi lmeleri ve haiz olmaları münakaşalı b i r meseledir. 

Ma l i k sıfatile z i l ye t l i k te , ob jek t i f z i lyed l ik vakıasına z i lyed in ma l ik o larak 

z i lyed bu lunmak iradesinin inzimamını a rayan lar , hukukî muamelelere 

a i t eh l iyet ka ide ler in in ma l i k sıfatiyle z i lyed l ik iktisabında da t a t b i k i n i 

M2> p r i s t e r . s, a r . not 67 . 

1431 K a r ı . Ü s l e r i n e , Vo rb , i. 24 U t , N. 30: K , Je ı t ny , 3. 133 134: P f l » t e r . S S 7 ; 

H u m b e r a e r . »19 , N. 13 /13 , 

1441 B k , H û m b e r e e r . 91° , S- 13 . 

14*^1 P f l s l e r ' o fl<»re m ü t e a d d i t k i m s e l e r i n m ü ş t e r e k v e y a İ ş t i r a k h a l im l e 

m ü l k ü o l a n b i r m a l . Z C B , 647, I ve ( £ 3 , 1 e g ö r e b i r i n i n r l l y e d l l i i m l e b u l u n u y o r s a 

v u k J b u l a n b i r ı k i l s a b l m ü r u r u z a m a n . bU i u n n l s u r d u r l a r l e h i ne t e s i r eder , ç ü n k ü 

a y n i z a m a n d a t ems i l e d a i r k a i d e l e r z l l y e t l l k d e de u y g u n U t h l k a r b u l u r l a r . V a t ı t a m 

z i l y e t , z l l ye t l l f l l h e m kend i s i , h e m de şe r i k l e r i k l d k u l l a n ı r (3- 38.» B i z c e m a l 

ü z e r i n d e h i s s e d a r l a r ı n m ü ş t e r e k v e y a İ ş t i r a k h a l i n d e m ü l k i y e t i e s a s e n m e v r u t 

b u l u n d u û u n a ( ü r e , bu h a l d e i k t i s ab ı m ü r u r u z a m a n a t a t b i k a t b u l m a k l*-k c ü e t ü r . 

B u n d a n b a ş k a , d i t e r » e r i k l e r i n h a i z o l d u k t a n a s i l z i lyetLUc. t e m s i l e s a s l a r ı n a y e r 

k a l m a d a n i k t U n h l m ü r u r u z a m a n d a n f a y d a l a n m a l a r ı k i n k a f i d i r . Z a t e n M K 6 2 3 e 

K o r e h i s s e d a r l a r d a n l i e r b l ı l m ü ş t e r e k m e n f a a t l e r I c ln m ü l l e r e k m ü i H a e i r e hulunan 

.-.v. ı n a J ı n / U d M \*t*mam* edeb i l i r : ı a h s l y e t l o l m a y a n tey t e m ı l l o l u n a m a y a r a t ı 

E l b l b i r h i s s e d a r ı n d l f te r le r ln l t e m s i l y e t k i l i t d m a d ı i ı d a M K . 625, n den a n l a ş ı l ı r , 

r v o n T u h r , O H . 8. 2 8 Z not 3: L e e m a n n , 643, N . 13; H a a b , 64S, N . 2: 2 1 * * 4 4 fiün. 

24 s ay ı l ı fcr o i r . k u r a r ı , t e l . B i r , K a r a r l a n . A n k a r a . 948 H Sv 174 . i 
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isterler. Buna göre. h u kuk i muamele eh l i ye t i o lmayan la r zi lyed o l ab i l i r l e r 

ve z i l yed l i k l e r i h imaye görürse de müstakillen ma l i k sıfatlle z i lyed l ik ve 

netice o larak da müruru zamanla mülkiyet ik t i sap edemez ler 1 '\ Buna 

mukab i l . Dernburg , çocukların ve akıl hastalarının i d r a k l e r i ve tabii 

iradeleri b i r şeyin onlara a i t o larak z i lyed olmalarını mümkün kıldığı 

takd i rde ma l i k sıfalile z i lyed o lab i lecekler in i ve neticede ihraz ve müruru 

zamanla mülkiyet ik t isap edebi leceklerini kabu l eder "\ Gierke de ma l i k 

sıfalile z i l ye t l i k için h u kuk i muamele eh l i ye t i n i aramaz M\ isviçre h uku ­

kunda K. Jenny H iktisabı müruru zaman mevzuunda lüzum gördüğü ma l i k 

sıfatile z i l y e t l i k t ek i sübjektif irade unsuru için medeni h a k l a n ku l l anma 

ehl iyet ine ihtiyaç olmadığını, sadece tabiî irade ehliyetinin yeteceğini 

kabul e d e r " " . Pfİster. ma l i k sıfatile zilyetliği i k t i sap ha l ler i le zaten 

mevcut ma l i k sıfatile z i l ye t l i k münasebetlerini ayırır. Ma l i k sıfatile 

ztlyedliği aslen Uek taraflı o l a rak ) ik t i sap e tmek ve halen ma l i k sıfatile 

z i lyet o lmakta devam etmek b ir hukukî muamele olmadığından medeni 

hakları ku l l anma eh l iye t i şart değildir, maddî f i i l i n i n neticesine hâkim 

b i r tabiî irade kâfidir. Buna mukab i l , ma l i k sıfatile zilyedliğin devren 

iktisabı hal ler inde du rum başkadır. Şimdiye kada rk i z i lyet le anlaşarak 

zilyetliğin ik t isap edi lmesi hal inde i k i taraflı b i r hukukî muamele, h u k u k i 

neticeye çevrilmiş uygun irade İzharı mevcu t tu r . Bundan dolayı ka ideten 

hukuk i muamelelere da i r hükümler t a t b i k ed i l i r l e r . Medenî hakları ku l l a n ­

ma eh l iye t i şarttır 

Yukarıda arzeylediğimiz üzere, f i k r im i z ce ma l i k sıfatile z i l y e t l i k için 

ob jek t i f z i l ye t l i k vakıasına hususî b i r irade unsurunun inzimamına hacet 

H H ı U"i>mıınn. liBh. N . H. UH2. N, 11. 7 tH . N . 7 , 72R. K< 4; C t o o r . 51. 133: rftaurtln-

ger - Knber . | K72. S 7, 937. N . 1 e ; ö l e r m a n n . I 372. T. 

147) S l a u d l n g e r - Kobe r . f 872. N . 7 v e B l o r m a n n , I t*72. I i le Z i k r e d i l m i ş t i r . 

MH ı O l e r k e , I I . fl. nut 14 /13 . 

149) K . J e n n y , 3, 141 /142 , 

130ı P f i a l e r , 3 . 7 3 / 3 1 . i s t i t r a t ; M a l i k » ı l a l l l p z i l y e t u t m a k t a K . J e n n y v t 

Pn ıU- ı k u l l a n m a eh l i y e t i a t a m a d ı k l a r ı n d a n ve İ l i n i7 i ç in m a l i k s ı f a l l l e z H y e l l l k 

İ k t i s a b ı n ı k a f i p j i ı rd i l k ler inden meden i b a k l a n k u l l a n m a e h l i y e t i » r m a y a n l a r ı n ( la 

İ b r a z ve İşgaldi» b u l u n a b i l e c e k l e r i n i i ler i s ü re r l e r . ( K . J e n n y . S . 141 /142 . P n s t e r . 

S. TM, n t d 47. S, S I . n n t 31 ı Hu b a k ı m d a n A l m a n h u k u k u n u n t e s i r i m l e k a l d ı k l a r ı 

a n l a t ı l m a k l a d ı r . L a k i n B G B | 95fl den f a r k l ı ı ı l a r a k Z f i B T I S . İ h r a z ı sadeı-e m a l i k 

s ı f a l i l e z i l y e d l i k I k l lHnb ı n a deg l l . T a k a l a ç ı k ç a m ü l k i y e t i İ k t i s a p i r a d e s i n e b a t l a -

m i s t i r . t K a r s d e r k e . I I , 1 132. nnt 14/13.1 B u n d a n d o l a y ı b lzee İ h r a z ve l l f i a l . 

h u k u k n i z a m ı n ı n m ü n h a s ı r ı m d i t u l u y a - .• baA lnd ı f t ı irir h u k u k i - m a d d i f i i l d e j l l . 

f a k u i h u k u k i ne t i c en i n d u d u m u İ t i n m a l i k s i l a l i y l e z i l y e t l i k İk i isnh ı y ı r ı u l a n b i r 

ı-, m h u k u k i m u a m e l e d i r A l m a n h u k u k u n d a d a h i İ h r a z ı n m n h l y H i m ü n a k a ş a l ı n l u n 

fhk S l n u d l n t f i T • K u b r r H 1 î»rıS ı h u k u k i m u a m e l e m a h i y e t i n d e ^nn-n le r v a r d ı r . 



yoktur. Ancak şeyde fi lî hâkimiyet için gerekli olan » umumi bir zilyet­

lik iradesi malik sıfatile zilyetlik için lâzım ve kâfidir. Bizce» Pflster'in 

zannı hilâfına, malik sıfatile zilyetliğin aslen iktisabı gibi ,fi lî teslimle 

devren iktisabı da hukuki netice tevlidine çevrilmiş iki taraflı bir hukuki 

muamele olmayıp, maddî f i i l (Realakt, Tathandlung) den ibare t t i r ' 6 1 ; 

yani bunlarda tarafların irade izharı, hukukî bir neticeye değil, fakat 

dış âlemdeki bir değişikliğe müteveccihtir ve kanun, hukuki neticeyi 

irade izharına değil, bu haricî vakıaya b a ğ l a r B u itibarla medeni 

hak lan kullanma ehliyeti olmayanlar da maddi fiilden ibaret olan malfk 

sıfatile zilyetliğin aslen veya devren iktisabında bulunabilirler ve malik 

sıfatile zilyet olmakta devam edebilirler; elverir kl. şeyde fi'li hâkimiyetin 

tesisi ve idamesi için lüzumuna işareı ettiğimiz bir zilyetlik iradesini 

haiz olsunlar. Malik sıfatile zilyetliğin f i l i teslimle devren iktisabı, evvelki 

zilyedin iradesi/e fi'lî hâkimiyetin elde edilmesidir, Müktesibin fî'li hâki­

miyetin tesis ve idamesine matuf iradesi gibi. bu devir iradesi de hukuki 

bir neticenin doğumunu istihdaf etmeyip dış alemdeki maddi değişikliğe 

çevrildiğinden bu iktisap ve devir iradeleri için hukuki muamele yani 

medenî hakları kullanma ehliyeti değil, fakat temyiz kudreti şarttır. 

Buna göre bir mümeyyiz küçük, diğer bir mümeyyiz küçüğe ZGB. 922, I e 

güre zilyetliği devir edebilir ve öteki de malik sıfatile zilyetliği iktisap 

ve bunda devam edebil ir 1 ". Devredende devir iradesi için gereken temyiz 

kudreti 1 ' de bulunmadığı surette malik sıfatile zilyedliğin devren 

1 5 l ı E r i . I I . S 3SS , T\n>r. S . 422 v ,d ; H u m b e n r e r , 319. N 6. G i e r k e . I I . S . 22* ; 

W o l f f . | 10. II-

152» G i e r k e , I I . I İ l a , I I I : W o l i f . I 10, İ V : Hombe rge r 972: N . 2. 

153" C l e r k e , I I , S . 331 v .d . ; W o l f f , S . 3 2 ; vnn T u h r . O R S . 133: S r h u n n , S 159; 

l l n r n l ı e r a p r 922. N . 7 Dunu m u k a b i l . Z G B 932. I I ile b i r h u k u k i m u a m e l e b a h l ı 

k m u f t u f l u r 

154 • v un T u h r O R S 135. 

1S5> d e r k e , I t , I 113, not 1»; W o l f f , f 10, I I I . 2. | 11. not 4; E c g e r , 18, N . 7. 

von T u h r . O H . 3. 183. Hombe r pe r , 323, N , 7. 

15flk t i B t o l • T u r k h u k u k u n d a t e m y l r k u d r e t i n lub l b i r m e f h u m o l d u ğ u n d a n 

b i r k l m ı e n l n fcertel o l a r a k m ü m e y y i z o l up o l m a d ı ğ ı def l l l , ne>e y a n i h ang i h u * u * a 

m U m e y M o lup o lmad ı f i » n o r u i a c a k n r . B i r f i i l I d n m e v r u t o l a n t e m y i z k u d r e t i , 

b a ı k n b i r f i i l i ç in b u l u n m a y a b i l i r l E i t j e r . İfl. N von T u h r , O R . S 133. no ! T , | 

U u n n « d r * u m u m l y e l t e mf tku l t ü r e l l e h a r e k e t e d e m e y e n l e r de b i r l e y d e f i ' l î h a k i ­

m i y e t i t em i n le in g r r e k l l t e m y l r k u d r e t i n e ve İ r adeye l a h l p o l a b i l i r l e r Meae i a 

i l l e r i n d e m a k u l j ı u r p l l e h a r t k e l e d r m e y e n ve h u k u k i m u a m e l e e h l i y e t i o l m a y a n 

b i r a k ı l h a j t a * ı d a kend i b a * m a y a t ı p k a l k m a k t a o l d u S u ev i nde I H I h a k i m i y e t i 

t e m i n r d c e e k l e m y ı z k u d r e t i n e ve i l l y e d l l k i r a d e s i n e adh l p o l a b i l i r H a l b u k i n e z a r e t 

a l t ı n d a b u l u n a n ve or ta l ı t t ı k ı n p d ö k e n b i r m a n y a k , k a p a t ı l d ı ğ ı kend i e v i nde f l ' İ l 

h a k i m i y e t i t e m i n e d e r e k b i r z l l y e d l l k i r a d e t l n d e n m a h r u m d u r ( G i e r k e . I I . I 115. 

nnt S; K . J e n n y . S , 33 : Wo l f f , I 10, H I . 3 ; T u o r . S . 424.ı 
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iktisabı değil, ancak b i r aslen ik t isap mevzuubahis o l ab i l i r ı w . B inaena leyh 

z i l ye t l i k t e ha l e f i ye l vuk uçulmayacağı için ancak z i l ye t l i k t e (kül l i veya 

cüz'i) ha le f i ye t i n şart olduğu accessio possessionis de mümkün olamaz. 

Buna mukab i l , mahdut z i lyed in , başkasının mülkiyetini veya aslî 

zilyetliğini ve ona r i aye t i kabu l i radesin i veya f ikrü tasavvurunu haiz 

olması lâzımdır M», Bu yo ldak i i rade veya tasavvurun izharı ve iktisabî 

müruru zamana maruz kalana vusulü muk t a z i değildir. Mahdut zilyet¬

liğin unsuru saydığımız bu r i aye t i kabu l i rade veya t asavvurunun tfcrart , 

mahdut z i lyed in irade izharlarından h ukuk i muamele benzeri b i r f i i l i 1 " 1 1 

veya mahdut z i lyedin b i r husustak i kanaa t i n i gösteren f ikrü tasavvur 

i z h a r ı 1 0 " sayılabilir. Böyle b i r r i a ye t i kabul iradesi veya t asavvuru g i b i . 

bunun i k r a r i l e de iktisabı müruru zamanın başlamamasını istememiş, 

hattâ düşünmemiş olsa dahi kanun buna bu hukukî net icey i bağladığı 

için iktisabı müruru zamanın önlenmesi bakımından İkrar dahi b i r hukukî 

muamele sayılamaz. Bununla beraber, gerek hukukî muamele benzeri 

f i i l l e r için, gerek f ikrü tasavvur izharlarının ve gerek b i r hususta f i k i r ve 

tasavvur sahibi olmanın hukukan nazara alınabilmesi İçin medenî hakları 

ku l l anma eh l iye t i şart o larak a ran ı r 1 " 1 . Medenî hakları ku l l anma eh l i ye t i 

olmayanların başkasının mülkiyetini veya aslî zilyetliğini i k r a r ve ona 

r i aye t i kabul etmeler i muteber sayılamayacağına göre mahdut z i l ye t 

olamazlar, bu i rade ve tasavvurlarına rağmen de ev lev iyet le ma l i k sıfa­

t i l e z i lyet kalacaklarından icahında iktisabî müruru zamandan da fayda ­

lanab i l i r ler , 

IV . Ma l i k sıfatile zilyetliğin ispatı. Burada çeşitli hususları ayırmak 

lâzımdır: 

1) B i r kere, iktisabı müruru zamanın en esaslı unsuru olan ma l dak i 

fi'lî hâkimiyetini yan i zilyetliğini ispat etmek, iktisabî müruru zaman 

iddia edene düşer. Bunda herkes müttefikt ir " J , Z i l y e t l i k , fi'lî b i r d u r um 

olduğundan, her vasıta i le . bilhassa şahitle ispat o lunab i l i r 1 n*. 

157) W o l f f . I 10. V . I H , t; H o m b e r g e r . 933 , N . 7; k u r * , O f l l e r l a g 923 . N , 3. 

I5 f l ı K a m . K- J e n n y . 9 . 140; G i e r k e . I I , S . 313 : W o l f f , S . 3 3 ; P f l s t e r , S . 130. B a . 

159) O ı c r - S chdnenbe r ge r . 135. 3 a . 

160) v . T u h r . O H , S . 353 v .d„ 615, not 5. 

İ S İ I v o n T u h r . O R . S . 133, not 13, 1B4/1ÖÖ. 314 /615 ; Oso r - S c h ü n e n h e r g r r . 135. 

3 a . F Ik r lm l z .ee , h t l n n ün l ye t v e y a au l n l ye t k i n a r a n a c a k eh l i y e t , b u n d a n mUateana v e 

b a ş k a d ı r , B k , a a a i ı d n t 7. T, 2. 

132 j L e e m a n n . 738. N . 5; P i m l e r . S . H9; Han l ı . B61 fil I N , 3 0 , 1 1 . B u n a m u k a b i l . 

Midi m ü r u r u z a m a n ı n d a t c ı d l , Mlyedllfte de k a r i n e d i r . 

163) « Z U y e d l l k İ d d i a m t a n ı k l a l*nat g e r e k i r k e n b l l l r k l ı l beyon l l e y e r i n i l e r e k 

k n r a r v e r i l m e * ! y o l s u zdu r . S H D . 3o . i i . i J50 , 4SB-İ54U. A d . D. Ü51, S . 1155» A y n i 

http://FIkrlmlz.ee
http://3o.ii.iJ50


2 ) İktisabı müruru zaman iddiacısının ispat edeceği zilyetliğinin 

ma l i k sıfatile z i l ye t l i k veya mahdut z i l ye t l i k olduğunun kar ine sayılması 

ve buna göre iktisabı müruru zaman iddiacısının zilyedliğinin ma l i k 

sıfatile z i lyed olduğunu mu? yoksa bilâkis karsı tarafça z i lyedin mahdut 

z i lyed bulunduğunu mu? ispat e tmes i gerekliği mühim b i r meseledir. 

A l m a n hukukunda h a k i m olan kanaate göre, iktisabı müruru zamanı i l e r i 

sürenin zilyedliğinin ma l i k sıfatile olduğunu da ispat etmesi l â z ımd ı r 1 " . 

Buna mukab i l , İsviçre d o k t r i n i z i lyed l ik sübut bulduğu takdirde bunun 

ma l i k sıfatile z i l ye t l i k olduğu yolunda bir kar inen in varlığını kabul 

e tmek ted i r ; z i lyed in sadece f i ' l i hâkimiyet ini ispat etmesi yeter, zilyed-

l i g i n ma l i k sıfatile olduğunu da ispata lüzum yoktur. Mahdut zilyedlik 

olduğu ispat edil inceye kadar bu zilyedlik, malik sıfatile zilyedlik sayılır. 

İsviçreli müellifler, bu f ikirlerine mesnet olarak, ZGB . 930/931, TMK . 

898/899 un her ziiyedliğe mülkiyet karinesi bağlamış olmasını göster­

mek led i r l e r . Buna uygun olarak. ( in majöre minus esasına göre) her 

zilyedlik h i lâ l i ispat edilene kadar, malik sıfatile zilyetlik sayılmalıdır. 

Zilyedliğin malik sıfatile zilyedlik vasfının ispatına lüzum görülmemesi, 

F r , Cd, Cv, 2230 a ve Müşterek hukuka uygundu r 1 0 . Fikrimizce. gayrj-

menkullerdc mülkiyete karine tapudaki tescil olup rMK. 905 - ZGB. 937) 

tapuya kayıtl ı olmayan gayrimenküllerde zilyedliğin mülkiyete karine 

olduğu farz ve buna uygun ve karinenin şümulüne dahil olarak, zilyetliğin 

de malik sıfatile zilyedlik olduğu kabul edilse dahi iktisabî müruru zaman 

mevzuunda karineden bu iki hususta faydalanılamaz. Çünkü müruru 

zamanla İktisap İleri süren zilyedin mülkiyet hakkı bulunmadığı açık 

olduğundan zilyedliğinin malik sıfatile zilyedlik sayılmasının da âmil i 

olan karinenin mevcudiyetinden bahsedilemez; karine bütün şümulü ve 

netieelerile ortadan kalkmış bulunmaktadır. Kabul ettiğimiz fikre göre, 

malik sıfatile zilyedliğin aksine mahdut zilyedlik İçin aradığımız hususi 

riayet irade veya f ikrü tasavvuru, müsbet bir unsur, vakıa olmakla 

beraber, fevkalâde iktisabı müruru zamanda tabiî ve asıl olan hâdiselerin 

büyük ekseriyetinde onun varlığıdır. Başkasına alt bir gayrimenkulde 

ona riayetle zilyedlik lyani mahdut zilyedlik) asıldır ve hukuka uygundur. 

Malik sıfatile, yani gayrimenkul mutasarrıf ına riayet iradesi olmaksızın 

zilyedlik ise - mutasarrıf ın bu yolda rızası bulunmadıkça - hukuka 

m e a l d e : 11. M S . 12fî7: T Y K . 9X2. S 109*1 Belgettay, l i t . H F M r l l t X V I I . t a y ı 3/4, 

S de. V a r m t a y ı n b u y o l d a k i k a r a r l a r ı n ı t a s v i p et mı- k i r d i r l e r 

1641 G i e r k e , I I . I 13» , not 13 : W o l f f . | T l . m>t T : B ı r r m ı ı n n , 1 £72 . t . 

| Hft, B l U t t U r - K o b r r . I KT2. N. fl, | 937. N, 1, 

UŞ) PfİBter . S , flSı K . Jenny* S , 140; L e e m a n n . HG1. N 9, T V * , N. A; İTaab , 

ası Boa N. ı ı . 
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aykırı ve İstisnaî b i r hal teşkil edeceğinden ve fevkalâde müruru zamanla 

hak iktisabının da t i r unsuru olduğundan ispatı l â z ı m d ı r , M . 

İktisabı müruru zaman i l e r i süren z i l yed f r i aye t iradesi bu lunma­

dığ ın^ yan i zilyedlfğinin mahdut z l lyed l ik olmayıp ma l i k sıfatüe z i l yed l i k 

olduğunu muh te l i f dış tezahürlerle ispat edeb i l i r . Esk i m a l i k i n hakkına 

riayet yolunda b i r i radenin mevcut olmadığı ancak ha r i c i âleme İn'ikâs 

eden ob jek t i f hareket ler le an laş ı l acakt ı r " 7 , İktisabı müruru zaman iddia 

edenin, ma l i k i n mülkiyetine r i aye l i y l e kaide o l a rak te ' l i f edi lemeyen ve 

mülkiyetini tanımadığını gösteren hareke t le r i ( gay r imenku l de inşaat, 

ağaç d ikmek , gay r imenku l un tahsis c ihe t in in değiştirilmesi, şahsen zarar 

z iyan talep ve kabu l etmek v, s .) , keza r i aye t iradesi için gerek l i b i r 

temyiz kud re t i 1 < , f l bulunmaması bu hususta nazara alınacaktır. Şekilsiz 

olduğundan dolayı bâtıl olan causa'nın (meselâ har icen satımın) dah i 

zilyedliğin ma l i k sıfatile olduğunu ispat bakımından pek müh im b i r 

kıymeti vardır U[\ Burada ik t i sab i müruru zamandan fayda lanan z i lye t , 

eski ma l i k i n rızasile ma l i k sıfatile z i lyet olmuş ve onun mülkiyetine r i aye t 

etmemişt ir Görülüyor k i ispatı gereken zilyetliğin mahdut z i l y e t l i k o lma­

dığı hususu, buna delâlet eden müsbet vakıalarla ispat ed i leb i lecekt i r . 

# # • 

Mal i k sıfatile zilyetliğe da i r araştırmalarımızda vardığımız net ice ler i 

top lu o larak şöyle gösterebiliriz: Mahdut z i l ye t l i k için başkasının mülk i ­

yet ine veya üstün zilyetliğine r iayet yolunda hususî b i r irade veya fikrü 

tasavvur unsuru şarttır. Buna mukab i l böyle b i r hususi r u h i unsur 

bu lunmayan her z i l ye t l i k , ma l i k sıfatile z i l y e t l i k t i r . Gerek r iayet İrade 

veya f i k i r ve tasavvurunun izharınınH gerek irade veya fikrü t asavvurunu 

hai£ olmanın hukukan nazara alınarak hukukî net iceler bağlanması 

için medeni hakları ku l l anma eh l i ye t i şarttır; ku l l anma eh l i ye t i o lmayan* 

ların r iayet irade veya tasavvur izharları ve keza r iayet i rade veya 

tasavvurunu haiz olmaları hukukan nazara al ınmaz ve onlar bu irade 

166) F e v k a l a d e m ü r u r u 2a m a n i n m ü l k i yet İ k t i s a b ı n d a h d a n U n l y e l l n «Ar t 

k O ı n m A m a s ı , m ü l k i y e t h a k k ı h u M m u n ı l u h ü ı t nUn l ye i k a r l n e ı l n e de m a h a l v r r m c z 

ve m i t i n h f i i l ı « l a r a k m a h d u l z l l yed l l f t l n de k a r i n e a ny i l nmayuc ı ı f t ı İdd in e d i l e m e z 

S i c i l v e m e n k u l Ik t ta ı ıp m ü r u r u z a m a n l a r ı n d a d u r u m h ı n k a d ı r . B k a taHıdH t H, not iv» 

R i a y e t İ r a d e l i v e y a I an nv v u r u n u n İ z h a r ı ve v u a u l l l m u k t a z L o l m a d ı * * 

ptâ, r i a y e t i n o r t a d a n k a l k a c a ğ ı n ı d a i z h a r ve v u * u l i a r i de f t l l d l r ; I k t l t a b l m ü r u r u 

z a m a n ı n m a n i i v e y a u n a u r u o l a r a k m ü h i m o l a n 4 bu İ r ade v e y a i t ı ı a v v u r u n n i y e t t e 

v a r l ı i ı v e y a yuk l u f t udu r . t r a d e v e y a I •• •• I ı p a t ı . h undnn i ı>r ı bir m e t e l e d l r 

lfWt BİL y u k a r d a U t 

169ı B k . t G ü l ü m w r . Skny. H I M . , ı a y ı 25 . S 46. 
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ve tasavvurlarına rağmen ma l i k sıfatile z i lyet ka la rak iktisabı müruru 

zamandan fayda lanab i l i r l e r . R iayet i rade veya tasavvuru veya aks i , 

kendisine delâlet eden haricî vakıa ve hareket lerden ani açılabilirse de 

iktisabı müruru zamana tes i r i bakımından müh im olan bu irade veya 

tasavvurun varlığı veya yokluğu o lup izharı ve ma l i ke vusulü muk taz i 

değildir. Ancak r i aye t i rade veya t asavvurunun varlığını veya yokluğunu 

ispat bakımından bu ha r i c i ha reke t le r i n değeri vardır. Fevkalâde iktisabı 

müruru zaman mevzuunda r iayet i rade veya tasavvur i le z i l ye t l i k (yan i 

mahdut z i l y e t l i k ; asıl ve kar ine sayılmalı ve iktisabı müruru zaman 

iddiacısı bunun bulunmadığını yan i zilyetliğinin ma l i k sıfatile olduğunu 

İspat e tme l i d i r . 

V . Fasılasız (devamlı} zilycdlik. îktisabi müruru zaman zilyedliğin-

de aranan İkinci vasıf budur. İktisabı müruru zaman süresince ma l i k 

sıfatile zilyetliğin fasılasız suret te devam etmesi lâzımdır 1 T U . L a k i n bu 

zilyetliğin, iktisabı müruru zaman iddia edenin şahsında devam etmiş 

olması şart olmayıp M K . 909 dak i accessio possessionis kaidesine binaen 

selef ler in iktisabı müruru zamana elverişli z i l y e t l i k l e r i hesaba ka t ı l ı r 1 ' 1 . 

B i r kimse zamanaşımının başında ve sonunda şeyin ma l i k sıfatile 

zilyedliğinde bulunduğunu ispat ederse, arada gecen sürede de ma l i k 

sıfatile zilyedliğinin mevcut olduğu kar ine o l u r 1 T . Demek k i , bundan 

170i *Z I Iyed l l fc ln J n k u u ı h a l i n de M K U3B a gun- t e n l i l ı t ı - n c n n . 5 H D M U 

952. 325-4347, S n n I c t . B M . S . l _ > K e t a : S o n Ic» 5 . 1292; I I . H . S . 1336: T a t b i k . 5 

UM. «Had i s ede d a v a k o n u t u a r a z ı »vnefar re ı u a l l ı n d a k a l a r a k u h l b i n i n BU tasar* 

r u f u i n k ı t a a u â r a m i i o l du f i undan M K 639 dnk l f a s ı l a s ı z t a s a r r u f » a r l ı T a h a k k u k 

• i ı i i . n.L'i iı 1 H D . 6.11.944, M M t t İ t t A . V . B a b a c a g ü r e : f ü n l e n m e s i z i l y e d i n 

I h l l y a n h a r i c i n d e b u l u n a n b i r m ü c b i r »eben I c ı k l l eden t u t y a n n e l l e e f l n d e z i l y e t ­

l i ğ i n b o z u l m a l ı n d a n h a k r a h i b i n i n ( M K . 639 a Kore m ü r u r u l a m a n l u I k t l ı a p e d e n i n i 

z a r a r defrl l , f a y d a l a n m a m l a r ı m ç i m e r m i y d i ? » ( H u k u k De rg i * ! , e. Tl . t a y ı 19. 

S . 15.1 Gerç i , l u t t yan ve f eyezan y u r ü n d e n h l r g a y r i m e n k u l ? y a k l a ı ı l a m u m a i i , f l i t 

h a k i m i y e t y e n i d e n t e c u ü a edecek 1le. z i l y e t l i k t e m a h i y e t i I t l b a r l l e m u v a k k a t İ n k ı t a 

• a y ı l a r a k İ k t i s ab ı m ü r u r u z a m a n ı n k e s i l m e l i m m u d p o l m a z . l O e t e r t a g . 921. N . 3 ; 

H o m b e r g e r . 921. N . 3 / 3 > F a k a t f u l a r s e n e l e r c e ç e k i l m e d i ğ i n e Küre. z i lyen" İ l k t ek i 

Lnkı ta ı eee le l m a h i y e t l e fn l fd l re İ m k a n y o k t u r . Z i l y e t l i ğ i n k a y b ı h a l i n d e I k t l s ab l 

m ü r u r u z a m a n ı n k e t l l m e ı l l ı e — M K , 701 den k a t ' a n n a z a r — t lTy r t l l g l n k a y b ı n d a 

z i l y e d i n i h t i y a r ı ve k u s u r u b u l u n m a l ı n a b a t l ı d c t l l d l r 

171 > Bk. a ı a f l i d a I 4. I. 3 

1721 P f l a l e r ' e g ü r e , m ü r u r u K a m a n l a I k ı l a n p t-üen t a r a f ı n d a n a o d e ı e v a k t ı l e 

v u k u b u l a n z i l y e t l i k ı k ı l ı a b ı l ı p M ed i lme l i d i r . t S 110, not 9 ve a t ı f y a pu f t ı K u b j v l 

B i z c e , b u n a h a l e n r l l y c l b u l u n d u ğ u n u n l a p a t ı d a e k l e n m e l i d i r . 

1731 B G B . f 93a. « O U m et hod le p o M e ı a o r . İ n l e r i m po i t e * *o r . * « G a y r i m e n k u ­

l u n v e r g i l i n i n v e r i lme* ! , z i l y ed l i g l n d e v a m ı n a k a r i n e d i r 1 H D l . l f l İ f tO , -'20P-4G43. 
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sonra zilyedliğin kesildiği karsı tarafça ispat ed i lmek l â z ı m d ı r " 1 . Fi' l î 

hâkimiyetin kullanılmasındaki geçici mah iye t te b i r engel veya t e rk , zityed-

liği or tadan kaldırmaz. (MK. 889.) Binaenaleyh böyle ha l lerde z i l y e t l i k 

devam etmiş sayılır, kesilmiş olmaz Görülüyor k i MK. 889 un bilhassa 

devamlı z i lyed l ik unsuru aranan iktisabı müruru zaman için önemi vardır 

ve maddenin başlıca sevk sebeplerinden b i r i de iktisabı müruru zamand ı r 1 " . 

Zilyetliğin kesilmesi, y a n i iktisabı müruru zaman süresi esnasında 

geçici mah iye t te o lmayarak kaybı, iktisabı müruru zamanın t ab i i kes i l ­

mesi neticesini doğurur l î 7 . Yan i z i l ye t l i k tekrar elde edilse dahi o zamana 

kadar geçmiş olan zilyedlik süresi hesaba k a t ı lma z ' ^ . Z i l y e t l i k kaybının 

iktisabi müruru zamanı keseceği, ZGB . 728. I I den ve E r i . I I , S. 127 den 

zahir olur I T B . 

V I . Nizasız zilyedlik. İktisabı müruru zaman zilyetliğinde aranan 

üçüncü vasıf budur, iktisabi müruru zaman süresi boyunca, malik sıfatile + 

fasılasız zilyetliğin t nizasız da olması lâzımdır. Nizasız zilyetlik, gerçek 

malikin istihkak dâvası ikame etmedifii veya etse de n izanm netice 

vermediği z l l y ed l i k t i r w". Görülüyor ki. ancak dâva ikamesi şeklinde 

görülen niza nazara alınır. Bu ise MK. 640 daki atfa göre. zaten kesilme 

sebeplerinden sayıldığından orada incelenecekt i r" 1 . 
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