TURKIYE'DE GECEKONDU ONLEME
BOLGELERI HAKKINDA BiR ARASTIRMA
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Sayin dinleyiciler;

Giinlimiizde gerek Tirkiye'de, gerek hemen biitiin gelismekte
olan iilkelerde bir mesken meselesinin, hatta sefalet seklini alan
bir isk&n durumunun cari oldugu her tiirlii miinakagamin diginda
bulunan bir gercektir. Nitekim biiyilk sehirlerimizi, metropol alan-
lar1 ¢emberler halinde kugatan gecekondular, istatistik sayilara
ihtivac hissetirmeyecek derecede gizlere batmakta, gehirlerimi-
zin girig cikiglarinda-,hava limanlarina giden yollar iizerinde gece
kondulardan kurulu biiyilk semtler ve mahalleler keskin bir mi-
sahedeye liizum birakmayacak kadar agikadr bir manzara gis-
termeltedir.

Durumdan bagta buralarin sakinleri olmak iizere, kamu oyu-
nun ve hitkiimetlerin muzdarip olduklar meydandadir. Nitekim
Tiirkiye'de bir miiddetten beri gecekondu meselesine bir deva ve
gifa bulmak maksadiyle kamunun finanse ettigi «gecekondu» onle-
me hélgeleri» rejimi uygulanmakta ve bu suretle bir taraftan ge-
cekondu yapimminin son bulacag, diger taraftan perisan vaziyet-
te olan gecekondularin crtadan kaldirlacagi, yani tasfiye edile-
cegi, nihayet geri kalanlarin da islah olunacag disiiniilmiistiir.

Kiirsiimiiz oldukca sinirli olan nakdi imkéanlarla sadece Is-
tanbul Ili hudutlari1 icinde kurulmug bulunan gecekondu dnleme

bolgeleri hakkinda mahdut bir ekiple aragtirma yagpmay karar-
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lagtirmis ve aylarca siiren calismalardan sonra arastirmayr ne-
ticelendirerek, bir model taslagi hazirlamistir, Bu taslak iizerinde
ilgililerin ileri siirecekleri tenkit ve tekliflerin modelin olgunlas-
mast bakimindan son derece faydali olacag meydandadir- Bu fik-
rin kamu oyunda makes buldugu olciide deger tasidigl asikar ol
duguna gire, biz de bu iimidimizi muhafaza etmek isteriz.

Ashnda dnleme bilgelerinde sakin halkin toplu iskdndan dola-
y1 bir cok problemleri oldugu radyo, televizyon ve basmn gibi ha-
berlesme ve yayin organlarinda da zaman zaman duyuruldugu
icin, bu konuda miitevazi bir arastirma yapmann isabetli olacag
fikrine ulagmistik. Nitekim arastirmayr  yiiriitirken meselenin
ehemmiyeti daha acik sekilde ortaya cikmms, netice itibariyle yu-
karida da isaret edildigi gibi, yeni bir model ihtiyaci dogmustur,

* Kk

Tiirkiye'de niifus artiss iz yilda % 2.7 civarinda seyrederken,
bir ka¢ btivilkk sehrimizin niifusu bu ortalama artis hiz ile kiyas-
lanamayacak derecede bir biiylime siirati kazanmis bulunmakta-
dir. Bu biiyiik sehirlerimizden biri, hatta bashcas1 bu arastirma-
nin mihrakmi teskil eden Istanbul Ilidir. Filhakika Istanbul’da yil-
da niifus artigt hiz1 '% 6,5 oramina ulagsmakta, bunun sebebi de,
her hiiylik veya biyiyen sehrin karakteri 1Cab1, barindirdiklar:
niifusun yitksek dogum oranlarindan olmayip, bu kabil biiyiikk se-
hirlere vaki devamh ve kuvvetli giclerden ileri gelmektedir. As-
hnda bu durumu biyik sehirlerin cazibesinden c¢ok, calisma, is
ve ekmek temini bakimindan sahip ve malik olduklar: nisbi ve
izafi imkan ve kolayhklarda aramak gerekir. Ote yandan arastir-
ma metninde de belirtildigi gibi, hizh niifus artis1 bir taraftan, ta-
rimda ekilebilen arazinin tiirlii sebeplerden dolayi azalmakta ol-
mas1, az gelir saglanan ve entansif tarima elverigli olmayan top-
raklarin dahi veraset ve intikal yoluyla parcalanmas diger taraf-
tan, kentler iizerindeki niifus tazyikini arttirmakta ve kentlere
hitcumu siddetlendirmektedir. Nihayet buna tarimda bir miiddet-
ten beri uygulanmaya bhaslanan modern teknolojinin bir kisim in-
-sanlarin istihdamina son vermesi gibi bir sebebi de eklemek gere-
kir.
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Neticede {ilkede niifusun kdy-kent bélisiimii siiratle degigmek-
te ve bu degisme ileride de, belki de daha biiyiik bir hizla devam
edecege benzemektedir, Nitekim III. Beg Yilhk Planda 1995 y1-
Iinda Tiirkiye'de kirsal bélgelerdeki faal niifus orammn % 25'e
diisecegi, buna kars: kentlerde sanayi ve hizmet sektérlerinde ca-
hsan niifusun oramnmm % 75e ulasacagi yapilan projeksiyonlar
arasindadir- Bu durum 1966'larla kiyaslandig: takdirde, tam ma-
nasiyle ters bir manzara ile kargilasilmaktadir.

Nitekim yukarida da isaret ettifimiz gibi, icinde yasadigimz,
sehir biyle clmug, iilkenin dort kége ve bucagindan, artik kiyle-
rin barindiramadiklar: bahtsiz insanlar sehri deldurmaga basla-
mis, bu suretle Istanbul niifus kesafeti bakimindan diinyamn bii-
yiik sehirleri arasina girmis, 1975 genel sayimda niifusu dért mil-
yonu tasmig, 1980 icin yapilan tahminler ise, niifusun daha iirk#-
titcli seviyelere ulasacagim gostermistir.

Béyle bir durum batih manada bir «iskidn ve mesken politi-
kas» mn asla degil uygulanmak, hatta anlasilmis dahi elmadig:
gsehrimizde arsa ve arazi fiyatlarinin, kira rayiclerinin, yam mal-
zemesi bedellerinin ¢orman kanunuy icaplarina gore islemesine
zemin hazirlams, diger taraftan gecekondu yapirmm zaruri olarak
alabildigine tahrik etmistir. Gercekten aragtirma metninde de be-
lirtildigi gibi, hali hazirda Istanbul, Baskent Ankara'dan sonra en
cok gecekonduya sahin olan ve toplam niifusunun takriben % 45'i-
nin gayet kotll sartlar altinda gecekondularda yasadig: bir il du-
rumuna gelmis, meveut gecekondular tiim meskenlerin % 39.55sini
teskil etmistir. Ankara'da durum daha da dehget vericidir. Fil-
hakika baskenite toplam niifusun ‘% 65'i gecekondularda sakin bu-
lunmaktachr. Soyledigimiz gibi, bu sayilar ve oranlarda hir diis-
me beklemek sadece hir hayaldir. Zira Tirkiye'de 1960 yilinda se-
hirli niifusun sadece % 13.5'i gecekondularda yasarken, oran 1969
da % 23.3%e, 1974 de ise asap yukar1 % 28'e yiikselmis ve iic bu-
cuk milyen insam, yani o tarihteki verilerle {ilke niifusunun tak-
riben onda birini kavradifi meydana cikmigtir. Bununla beraber
giiniimiize kadar maalesef ne devlet, ne de gelirleri esasen nor-
mal kamu hizmetlerinin icap ettirdigi masraflar1 dahi karsilaya-
mayan belediyeler tarafindan bu biiylik ve gittikce kabaran yg-
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mn iskani baklmmdap tatminkar mabhiyette tedbirler alinabilmis-
tir. ' :

Gergi devlet Ugilineii Bes Yillik Kalkinma Plamnsa «gecekon-
du ozelligi geregi, Imar ve Iskdn Bakanhifinca cekirdek bir ge-
cekondu yapimi planina dayali olarak saptanacak yapr malzeme-
lerinin biiyilk merkezlerden baslayarak gecekondu alanlarinda ih-
tiya¢ sahiplerine yeterince ve zamamnda iletilmesini saglayacak
dagitim ve teknik yardim biirolarimin acilmasi ¢alismalarina bag-
lanacaktir. Diger taraftan «Imar ve Iskdn Bakanhgi Afet Isleri
Genel Midirliigi prefabrike imalat tesislerinde lretilen konutla-
rin sosyal konut gereksininelerinin karsilanmasinda kullanilabil-
mesi olanaklar1 arastirilacaktiry, ifadeleriyle bazi taahhiitler alti-
na girmig olmakla beraber, bugiine kadar bu yoldaki ¢caligmalarin
baslamis dahi olmadigina Gzilerek isaret etmek gerekir.

(3t_e yandan cift ve cubugunu bozarak ekseriya kalabalik aile
tertleriyle biiyik sehirlerin varoglarina iltica eden kiyli ve ka-
sabali vatandaslarimiz bir karinca ordusu gayretiyle bulduklar:
bos bir arazi {izerinde cogu zaman yirmi dort saat gibi hayret edi-
lecek kisa bir strede kendilerine derme ¢atma bir barinak yap-
makta, bunun ismi de, uydurma dil iiretmekte biiyiik bir kahiliyet
sahibi bir kisim aydinlarin aksine olarak, saf ve tabii dilin man-
tiki icaplarina wygun diigecek «gecekondu» gibi fevkalade giizel,
estetik bir mefhum viicude getirilmis bulunmaktadir.

Turk halkimn iyi, kétii giiniin icap ve sartlarinin zoruyle ve
biitiin ihtiyaclar bir tarafa itilmek suretiyle kendisine bir melce
temini hususundaki tabii ve insiyaki temayiilii, bu insa gayreti
dteden beri yabanci ilim adamlar ve mesken uzmanlarinca daima
hayranlhkla karsilanmis ve bunun dinyamzda pek az millete mah-
sus bir haslet olduguna isaret edilmistir.

Nitekim A:nkara Belediye Baskani bir gazeteci ile mesken
konusunda yaptigl bir milikatta, «kente gd¢ eden vatandaslarin
en énemli fikir ve mesgalesi bir barinak yapmaktadir. Aslinda ge-
cekondu bu hizli kentlesmenin ortaya koymus oldugu bir olgu ve
halkin kenci kendine bulmus oldugu bir ¢dziimdir, Kisa bir siire
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tnce bir Fransiz mimarlar grubu Tiirkiye'yi ziyaret ettigi vakit
kendilerine gecekondu hikédyesini anlattim. Gercekten buna cok
sagtilar ve Tiirk halkimin bu derece inga etme giicli ve hevesi var-
ken Tﬁrkiye’de konut problemini nicin ¢ézemiyorsunuz, seklinde
bir soru yénelttiler ve ilave ettiler; Biz Fransizlar halkimiza arsa-
y1 veririz, su, elektrik ve yol gibi alt yap tesislerini tamamlariz.
Ayrica niive konutunu da gétiiriig koruz, Niive konut held, banyo
ve mutfagin biitiinlestigi bir ¢ekirdektir, Onu da komple olarak
hazirlar ve oradaki kisilere de tugla ve malzemeyi gbtiirlip beda-
va verir veya cok uzun vadeli kredi ile emre amade kilariz. Va-
tandasa da haydi sen bu tuglayi, bu niive konutun etrafim ér ve
icine gir, deriz. Fransiz halkimin umumiyetle verdigi cevap sudur:
Calisirim ama, benim ¢ahsma param édeyeceksin! Halbuki Tijr-
kiye’de vatandag gelir, dagin bir yerinde bir toprak parcas: bulur,
{izerine konutunu yapar. Biz yikariz. Yine yanar. Bekcisine, muh-
tarma, zabitamzin her tiirlii gézetimine ragmen yine yapar. So-
nunda biz yikmadan bikariz ve vatandas gecekondusuna yerlesir.

Simdi bu insa giicii ve hevesi icinde olan bu topluluk kargi-
sinda biz Tirkiye’de konut sorununu c¢ézemiyoruz. Ashnda hazin
olan budur. Ankara’'da 220 bin gecekondunun 150 bini belediye
arsalar: lizerinde insa edilmigtir. ' ‘

Diger taraftan gecekondu halki bugiin, oturmus oldugu gece-
kondunun tapusuna sahip olabilmek icin her tiirlii fedakarhia kat-
lanmaga amadedir. Bundan dolayidir ki, bagkentte en ucuz ge-
cekondu arsasi on bin lira civarindadir. 500 bin liraya kadar cik-
mi§ gecekondu arsalari da vardir. Hatta Ankara’da 12 kath gece-
kondular da vardir ve sayilar: 600°e ulasmaktadirs.

Belediye Ba§kan1n1n konumuz hakkindaki soézleri bundan iba-
rettir,

Bununla beraber Tiirkiye’dekine benzer meselelerin gelismek-
te olan bir kisim iilkelerde de mevcut oldugu. bilinmektedir. Fil-
hakika bu kabil (lkelerde sehirlerin sefaletini anhyahbilmek icin
yerlesme merkezlerinin sekil ve mahiyetini gézden gecirmek gere-
kir. Bu gehirler tarihin hi¢ bir devrinde gériilmemis gekilde biiyi-
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mekiedir. Bundan yirmi bes y1l once gelismekte olan iilkelerde bir
milyen ve bunun iistlinde sadece on alt1 sehir varken, giiniimiizde
say1 altmiga ulagsmistir. Bugiinden itibaren yirmi bes yil sonra ise
say1 200’1, hatta Birlesmis Milletlerce’ yapilan tahminlere gire
300t bulacaktir. Ayrica dniimiizdeki yirmi bes yil icinde bu iilke-
lerin gehir niifuslar1 toplam: % 28 artarak genel niifusun ‘% 42'sine
ulagacaktir.

Bu héadisenin nasil ve ne gibi sartlar altinda meydana geldigi
gergekten merak edilecek bir konudur. Asli sebebin niifus artism-
da aranmas1 gerektigi asikardir. Ancak biyle bir sebep meselenin
izah1 i¢in kafi degildir. Zira gelismekte olan iilkeler diinyasinda
~toplam nitfus gerci bir yilda ortalama olarak en az ‘% 2,5 oramnda
artmaktadir. Ancak §ehir1erin' niifusu bunun bir misli daha fazla
artmaktadir. Su hale gore sehirlerdeki niifus artisimn yarisi tabii
bir niifus artisina, ikinci yarisi ise kiylerden vaki giclere bagla-
lanabilir. Bunun manas1 sudur: Tek bir nesil zarfinda bir taraf-
tan tabii niifus artis;, diger taraftan kirsal bdlgelerden devamh
ve muntazam gécler yiiziinden her yil 400 milyon kadar insan se-
hirler tarafindan masedilmek durumunda kalmaktadir.

Diger taraftan icinde bulundugumuz yiiz yihin sonunda dért La-
tin Amerika’lidan {i¢ii ve lig Afrika™h ve Asya'hdan biri sehirlerde
vagayacaktir, Biylece cari olan trend dikkate alindigi takdirde,
sehirler halihazir niifuslarina ilave olarak daha 1,1 milyar insam
masetmek zorunda kalacaklardir. Séylemege liizum yoktur ki,
bunldrin hepsi de fakir insanlardir. Bu suretle bugiinkii 700 mil-
yona 1,1 milyar daha insan eklenmis olacaktir. Ote yandan gelis-
mekte olan {ilkelerde gehirlerin ve gehirlilerin fakirligi asikar bir
sekil ve mahiyet almus bulunmaktadir. Bahiskonusu sehirlerde ya-
sayan insanlar gelirlerinin asag yukar: ‘% 80'nini yiyecek madde-
leri satin almak igin sarf etmektedir ve hemen hepsi de kiotii bes-
lenmeden 1nuzdarip durumdadirlar.

Ashnda gehirlerde yasayan insanlarin izdirab: daha cok iskan
meselesinde ortaya gikmaktadir. Gergekte sinirlerine ¢cok hakim ba-
z1 gozlemciler dahi gelismekte olan ilkelerdeki bu durum karg:-
sinda gcke olmakta, dehsete diismektedirler. Haddizatinda mes-
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ken denilmeye layik olmayan bu baraka ve slum'lar miteaddit cem-
lserler halinde sehirlerin etrafim cevirmektedirler. Bidon ve te-
nekelerden yapimis barakalar fakirlik ve sefaletin asikar birer
seinbolil olmakta, bazi hallerde sakinlerin {icte ikisi buralarda ya-
samaktadir. Bu suretle manzara her ziyaretcinin hafizasina naks
clmaktadir- Bu barakalar, yerlerine dogru diiriist meskenler yapil-
madan zaman zaman hiilkimetlerce yikilmaktadir. Bundan sonra
baraka sakinleri daha uzak alanlara giderek mukavva, teneke ve-
saire gibi son derece ilkel malzeme kullanmak suretiyle yenilerini
vapmaktadirlar, (Robert 8. Mc Namara, Reducing Urban Poverty,
Feccromic Jmpact, 1376/Number Fourteen).

Filhakika gelismekte olan iilkelerin biiyiik bir lmzla kalkin-
malar1 plancilan ve yoneticileri ézellikle 1960’lardan bu yana faz-
laca mesgul etmektedir. Kentlerdeki anarsik bir yayilim gerek is-
tihdam imkinlarimn siirh olmasi, gerek komiin hizmetleri baki-
mindan biiyiik zorluklara yol acmaktadir, Gergi kentlesme ekono-
mik biitiinlesmenin bir geregi ise de, gelir itibariyle diigik seviye-
de olan bu insanlarin, hizmetlerin gotirildigi semtlerde arsa edin-
melerine imkéan yoktur, Nitekim Colombia’min eski bakanlarindan
Emrique Penalosa Birlesmis Milletler iskan konferansinda bu du-
ruma isaret etmis, fakir insanlara arsa tahsis edildigi takdirde,
bunlarin artik barakalarinin yikilmasindan korkmadan teneke, mu-
kavva, tahta parcalar1 gibi ilgel yap: malzemesi yerine daha iyi
malzeme kullanmalarinin miimkiin olacagiu soylemistir (United
Nations Developing Programme, May June 1376).

Ote yandan Birlegsmis Milletler raporuna gére, gelismis Avru-
pa iilkelerinde dahi trafik felci, gayri kabil tahammil giiriiltii, ye-
sil saljalarla acik sahalarin yoklugu mesken meselesinin kalite ba-
kimindan negatif cephelerini tegkil etmektedir. Bu kétii durumla-
rin sebebini ekonomik gelisme ve yayilma tegkil etmekte ve in-
sanlarin, vatandaslarin makul fiyatlarla elverigli meskenlerde otur-
ma hususundaki haklari insan haklan listesini kabartmaktadir,

Diger taraftan Kanada’nm Vancouver sehrinde Haziran 1976
ay1 icinde yapilan iskdn konferansinda konusan Birlesmis Millet-
ler Genel Sekreteri Kurt Waldeim, insanlifn konut meselesinde
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karg karsiya bulundugu korkung ve tehlikeli durumun giderek art-
tifna isaretle, acil tedbirle tavsiye etmistir (Un Action, May-Ju-
ne 1976).

(te taraftan siyasi partiler ve iktidarlar zaman zaman biiyiik
sehirlerin konut problemine ve bu arada gecekondu meselesine
vermeye caligtiklarl ehemmiyeti baz1  arastirmalar ve beyanlar
seklinde kamu oyuna duyurmaya calismuglardir. Bunlardan ilki,
bildigimize gore, muhalefet yillarinda Cumhuriyet Halk Partisi
aragtirma biirosunun nesgrettigi bir brosiirdir (Sehirlere akin ve
mesken davasi, yayin No. 8, Ankara 1959). Bu brosiirde kir-gehir
niifus dengesi, gehirlerin sosyal problemleri ve gecekondu me-
selesi, gecekondu yapim malzemeleri ve bu barakalarin vasiflag
gibi hususlar ele alinmastir.

Yakin zamanlarda Bagbakan sayin Demirel ve Istanbul Bele-
diye Baskam sayin Isvan da aym konuya verdikleri 6nemi belirt
miglerdir. Sayin Bagbakan Demirel éteden beri gecekondu mesele-
sine radikal bir hal tarz1 olarak kabul edilen sosyal konutlardan
bir bolimiiniin temel atma térenindeki konusmasmda, «Tiirkiye’de
her vatdndasin bagsim sokacak bir yuvas: olacak ve bu yuva ken-
disinin olacaktirs demis, diger bir demecinde de «Istanbul icin yiiz ‘
bin konutluk proje kagimlmaz hale gelmistirs, sozlerine eklemistir.

Istanbul Belediye Bagkan: ise 1-Mart-1976 dan dnce yapilan tiim
gecekendularin belediye hizmetlerinden yararlanécaklarlm, su ve
elektrik alabileceklerini sdylemistir. Ayrica Hiikiimetin hazirladiga
bir yonetmelige gdre, «geri kalms yérelerde memurlara kira ola-
rak verilmek iizere konut yaptirllacaktir, Yine ayni yénetmelige
gire, yaptirilacak konutlar, 5zellikle yapildig1 yérelerdeki memur-
larin konut ihtiyacim karsilamak amaciyle «kirallk konuts olarak
kullanilacaktir. Devlet tarafindan yaptirilacak bu konutlar yapim-
lar1 tamamlandiktan sonra, bu amagcla kullamlmak kaydiyle kars:-
lLiksiz olarak arsa sahibi belediyelere devredilecektir.»

Biitiim bunlarin iyi niyete dayanan birer denﬁeg ve tasar olduk-
larina giirhe bulunmamakla beraber, mutasavver tedbirlerin biiyiik
sehirlerin, metropol bélgelerin ¢ok acil bir manzara arz eden is-
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kan ve mesken meselesini defil kisa vadede, yirmi-otuz y1l gibi
uzunca bir dénemde dahi cozmeye yeterli olmadigl, halihazir sos-
yal konut politikasinin sekil ve muhtevas: degistirilmedikce, devam
edip giden bilyiik gicler sebebiyle konut ihtiyacimn giderek artaca-
g1 miibalagaya kapilmadan ileri stirtilebilir. Bu hususda diigiindit-
glimilz <yeni model» den daha sonra elraflica bahsedilecektir,

Diger taraftan vabanci kuruluslarin da zaman zaman Tiirkiye-
nin kiiyiik sehirlerinin mesken-gecekondu meselesine karsi aldka
gisterdikleri nriisahade edilmekiedir. Nitekim bundan kisa bir sii-
re énce Isvigre'nin Ziirich Universitesinden yedi kisilik bir ekip
sehrimize gelerek bu konuda hir rapor hazirlammstir. Rapora gore,
Istanbul'da hzla artan kentlesme sorunlarim karsilayabilmek igin
bugtinden baslanarak 1985 yilina kadar her yil ortalama 40-60 bin
yeni mesken'yapllmam gerekmektedir, Rapor aslinda bilinen bir
dercegi bir defa daha dile getirmistir.

Bunun disinda Avrupa Konseyi de Iller Bankas1 aracihi: ilz
dokuz y1l vadeli ve % 1 faizli kredi vermegi tasarlamstir. Bu kre-
di Zeytinburnu ve Bakirkéy ilcelerindeki gecekondu islah bolge-
lerivin alt-iist yam tesislerinin isldhinda kullamlacakiir, Bu ara-
da cok kath sosyal konutlar yapilarak arsalar degerlendirilecektir.
Mamafih cok kath ve bel daireli sosyal konutlarin sosyal hastalik-
larina bir az sonra temas edilecektir, Simdi biiyiik sehirlerdeki
mesken sefaletinin énlenmesi ve gecekondu probleminin ¢oziilebil-
mesi icin belli bash iki énemli engelin varhgma igaret etmek iste-
riz. Buna yol ve su gibi hayati iki alt yap tesisini de eklemek ge-
rekir.

1y Arsa meselesi,
2) Yap malzemesi fiyatlam

Ulkemizde arsa meselesi, miitevazi bir meskene sahip olmak
isteyenlerin kargilastiklart en cetin bir engeldir. Zira son derece
cazin kar motifi Tiérkiye'nin biyiik ve devamh olarak biiyiimekte

(*) Arsa Ofisi ve Yonetmeligi, Kanunu No, : 1164, Kabul Tarihi : 29 4.1969,
Yirtrigk Tarihi @ 10,5.1969.
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olan gsehirlerinde arsa ve arazi spekiilasyonunu alabildigine, insaf-
s1zca ve saygisizea tahrik eden belli bagh bir faktdrdiir. Bu nevi
bir spekiilasyonun hangi derecelere ulasti: haklanda bir fikir, hat-
ta kaba bir fikir edinebilmek icin glinliikk gazetelere gz atmak ka-
fidir. Biiylik sehirlerimizin halihazir durumunun farkina varan pra-
tik zekah, uzak goériisli ve parazit yapih bazi kisiler biiyiik illerin
dag ve tepe yamaclarini, kus ucmaz ve kervan gecmez alanlarim
parselleyerek bu marifetlerini giinliik gazeteler yoluyle, bir bari-
nak edinme ihtiyaci icinde bulunan wvatandaslara gazetelerm sa-
hifelerini kaplayan ilanlariyle duyurmakta ve neticede hedeflerine
ulasmakta, fiyatlar bir yildan digerine akil ve havsalanin kabul
edemeyecegi smirlara varmaktadir,

{te yandan Tiirkiye'de devletin ve komiinlerin teden beri bir
arsa politikas1 olmamasi bir taraftan bu parazit gecinen spekii.
latorlerin, diger taraftan bunlarin kurbanlarimn riiyasim arttir-
maktadu. Ashnda boyle bir miizmin derde deva olmak wve arsa
piyasasindg nazim bir rol oynamak maksadiyle 1969 tarihinde ku-
rulan® Arsa Ofisi, cihiz kapitali ve biirokratik yOnetimiyle bu kro-
nik derde bir deva bulamamisg, bugiine kadar sadece baz kamu ku-
ruluglarina malik oldugu-simrh arsalarini tahsis etmekle gérevini
yerine getirdigini sanmstir. '

Ikinci engel yap1 malzemesi temin ve tedarikinden dogmakta-
air. Tiirkiye'de son yillarda yapr malzemesi hem fiyat seviyesi ba-
kimindan miitevazi gelire sahip dilelerin ulasamayacaklar: derecs-
de ylksege cikms, hem kalite bakimindan tatminkar olmaktan uzak
kalmigtir. Filhakika Istanbul Ticaret Odasinca yapilan hesaplara
gore (Istanbul Ticaret Odasi Dergisi, Temmuz 1976}, insaat mal-
zemeleri Haziran 1976 ay1 esds almdigi takdirde, bir ay dnceye gé-
re % 0.65, yilbasina gore % 23,83, bir yil 6ncesiné gbre ise % 26.86
¢ranmnda fiyat artisi gostermis, istelik her tiirlii yapt malzemesi,
yogun talep ve boyle bir talebe bagh olarak fipki arsa alis veri-
si gibi, spekiilatif muamelelerin konusunu teskil etmistir. Netice
itibarile yam malzemesini karaborsa fiyatlari. Istanbul Ticaret
Odasinca tertiplenen resmi - fiktif fivatlarin halden hale cok iis-
tiine cikmistir. '
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Bu durumun 6zellikle metropol sehirlerde biiyiik dlciide konut
acifina meydan verdigi, netice itibariyle elektrik ve suyu olma-
van, ancak dami akan derme catma konutlarin dahi biiyiik bir rag-
bete mazhar olmasina zemin hazirlamakta, kira rayiclerini alabil-
digine yikseltmektedir- Son zamanlarda Maliye Bakanlhif «yillik
kiramin gayrimenkul deger vergisinin % 10 unu agmamasinr on-
giren bir kanun tasarisi hazirlanmakta oldugu kamu oyuna duyurul-
mug bulunmaktadir. Filhakika Bat1 (ilkelerinde ailelerin gelirleri-
nin beste birini, en ¢ok diirtte birini kiraya ayirmalarina kargi, Tiir-
kiye'nin hiiyiik sehirlerinde bu oran gelirin halden hale % 50’sini
bulmaktadir.

Ancak bu tedbirin paliyatif bir devlet tasarrufu oldugunu sdy-
lemek lazimdir, Siirekli gicler ve demokrafik etkiler yiiziinden ko-
nut acifimin biiyitk bir mzla biiyidiigi Tirkiye'de, devletin konut
meselesini fevkalade simrli, ayrica yabancilagsma, cevre kirlen-
mesi, pislik ve giiriltli gibi faktorlerin rol oynamadig1 koyli goc-
menleri kiralik kislalar seklindeki 10-68 daireden olusan binalara
tikmakla ciziilebilecegine inanmak cok zordur. Binaenaleyh hali-
hazirdaki bu sosyal konut politikasmda mutlaka ciddi bir revizyon
yvapmak zarureti agikiardir.

Ustelik bugiinkit sosyal konut ad1 verilen kiglavari binalar, mii-
teaddit defa isaret edildigi gibi, miiktesep ahlaki degerlerin sar-
sillmasina da zemin hazirlamaktadir.

Filhakika yukarida bahis konusu C.H.P. Arastirma Biirosunca
yayimlanan brogtirde de isaret edildigi gibi, kiyiinde toprafiyle
ve hayvanlariyle mesgul oldugu ve koy hayatimin sartlar1 altinda
vasadifi miiddetce Tiirk kéyliisii baz1 manevi degerlere inanmak-
ta, bir takim kiymet hitkiimlerine ve bunlardan dogan bir ¢ok ahla-
i vasiflara sahip bulunmaktadir. '

Dini inanc¢larin, geleneklerin ve tirelerin hazirladigi psikolojik
zemin iizerinde koy ekonomisinin verebildigi malzeme ile kurulan
sosyal yap iginde kiyliiniin bir fert olarak davramg sehirlerde ya-
sayan insanlarin davramglarindan farklhidir. Koyliiniin sebre gel-
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mesiyle bu sosyal yapimn striiktiirii temelinden bozulduéundan
koyliiniin psiko-sosyal dzellifi de kaybolmaktadir. Ciinkii sehirler-
deki ahlak teldkkileri farkh iktisadi ve sosyal sartlarin, farkl ge-
leneklerin yarattii degisik kiymet hiikiimlerine dayanmaktadir.
Hususiyle kiralik kisla gekline dayanan resmi mesken politikas
sehir hayatimin esasen bozuk olan icaplariyle de birlesince, mloral
cokiintli ve buna bagh olarak daha bir cok sosyo-ekonomik rahat-
sizliklarin dogmasina engel olunamamaktadir. '

Netice itibariyle is yerlerini andiric1 «kisla-meskenslerden, si-
nir ve asap bozucu, hiirriyeti tehdit edici, serbest zamanlarin saghk-
h verimli gekilde kullamlmasim énleyici, insanlarin biyolojik ihti-
yaclarim sinirlayici, bina sakinlerini bu mamut yapilarin birer par
cas1 haline getirici mesken tarzindan mutlaka vaz gecerek, bunla-
rin yerine daha diigiik maliyetle tek aileye mahsus islah edilmis
gecekondu tipi kiiciik evler yapim tercih edilmelidir.

Filhakika saglam esaslara dayanmak suretiyle iddia edilebi-
lir ki, binalarda kat ve daire sayis1 arttikca, bu binalarda sosyal
problemler biiylimekte, giderek ¢ézillemez duruma gelmektedir. Ni-
tekim bir kisim Bati iilkelerinde oldugu gibi, Federal Almanya’-
nin Wulfen Belediye reisinin ifadesine gére, belediye simirlar icin-
de de 40 metrekarelik apartman daireleri yerine, 140 metrekarelik
tek evler yapimina gidilmis, evlerin tabiata intibakina bilhassa dik-
kat edilmis, ayrica cocuklarin oymyacaklar: kafi geniglikte saha-
lar birakilmig, bunlarin ileride genigletilmeleri imkénlart hazir-
lanmgtir. :

Ashinda Tiirk gehirleri 6teden beri tek aileye mahsus mesken
yvapim gibi eski ve giizel bir ananeye sahiptirler, Ancak bu gilizel
anane capartmansin «modern» telikki edildigi ve en cazip bir ka-
pital yatirimi alam olarak kaldig: bugiin ¢ok gec kalinmadan kama
organlarinca devam ettirilmelidir.

Bunun icindir ki iki veya dort aileye mahsus cifter cifter inga
edilmis saglam ve kullamsh meskenlerden miirekkep niimune ma-
_hallelerinin viicude getirilmesi Tiirkiye'nin biiylimekte olan biitiin
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sehlrlen icin acele bir istir. Yukarlda da 1saret edildigi glbl kucul’
sira evlerin maliyeti, kigla binalara nazaran daima digiiktir, Ozel-
likle bu sira evler «kendi evini kendin yaps modeline gire inga
edildigi takdirde, maliyetler miitevazi gelire sahip aileler icin da-
hi tahammiil edilebilir bir seviyedé bulunacaktir. Biyle kiiciik s1-
ra evlerden miirekkep nimune mahaller (drnek iskdn saha-
lar1) Bati Avrupa lilkelerinde kismen -belediyeler, kismen yap
kooperatifleri tarafindan viicude getirilmelidir. Tiirkiye'de aym
tip meskenler. teklif ettigimiz modele gire gecekendu sakinlerince,
yahut bu neviden barinaklarda oturmak zorunda olan kigilerce ya-
pilabilir. Bu suretle biiyiik sehirlerin belediyeleri halkin biiyiik 8l-
‘clide hukuki temelden ycksun durumda bulunulan gecekondu der-
dinden de kurtulmus clurlar.
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