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* Dairelere Taksim Edilmis Gayrimenkullerde Miisterek
Miilkiyet Statiisiiniin Tanzimine Dair Kanun
28 Haziran 1938

(30 Haziran 1938 Tarihli Res-
mi Gazetede nesredilmistir.)

BIRINCI FASIL
Insaat Sirketleri Hakkindaki Hiikiimler

MADDE 1 — Mevzu'u gerek hisselere taksim ederek hissedar-
larina bu hisselerin miilkiyetlerini veya intifalarim vermek iizere
gayrimenkul insa etmek veya iktisap etmek olsun, gerek bu sekilde
taksim edilmis olan bu gayrimenkullerin idare ve bakimi olsun ka-
nun tarafindan taninan cesitli sekillerde kurulan sirketler, gayeleri
kir paylastirmak olmasa dahi, muteberdirler. v

MADDE 2 — Eger bir serik vecibelerini yerine getirmemis ve
sirket mevzuunun kat’i tahakukunun lizum gosterdigi munzam ser-
maye taleplerinden kendi hissesine isabet edenlere cevap vermemis-
se, talep edebilecegi gayrimenkul parcasmin (kismimn)-miilkiyetinin
ayni taksim suretiyle miinhasiran kendisine tahsisini asla talep ede-
miyecegi gibi bu gayrimenkul kismmm intifaim da miinhasiran ken-
di uhdesinde tutamaz.

MADDE 3 — Eger bir gerik sirket mevzuunun nihai tahakkuku
icin liizumlu munzam sarmaye taleplerinden kendi hissesine isabet
edenlere cevap vermemisgse veya miikellefiyetlerini yerine getirme-
misse, tesirini gbstermemis olan 6deme veya ifa ihtarindan bir ay son-
ra, sirket sermayesinin en agag1 3/4 iine sahip olan seriklerin aldigt
kararla seldhiyetlendirilen sirket miimessillerinin yapacaklar1 talep
iizerine bu serikin girket mémeleki iizerindeki her tiirlii haklar, gay-
rimenkuliin bir kismindan istifadeye dair olan hak da dahil, aleni
miizayedeye konulabilir.

Bu miizayedeye koyma keyfiyeti, tebelliigii bildirilmesi ta-
lep edilen taahhiitlii bir mektupla borcunu yerine getirmeyen
serik ve diger biitiin seriklere teblig edilecek ve sirket merkezinin
bulundugu mahalde intisar eden resmi ilin gazetelerinden birinde
ilin edilecektir.

Bu taahhiitlii mektuplarin gonderilmelerinden ve bu ildndan se-
kiz giin sonra satis yapilabilir. :
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Satig bir defada ve borcunu yerine getirmeyen serikin nam ve
hesabina olmak iizere yapilacaktr.

MADDE 4 — Yukandaki fi¢ maddenin hiikiimleri ayni gaye
i¢in evvelce kurulmus olan girketler hakkinda da caridir.

IKINCI FASIL
Gayrimenkullerin miisterek malikleri hakkindaki hiikiimler
MADDE 5 — Bir binanmin katlar1 muhtelif maliklere aitse bu
malikler, aksine sart bulunmadig: takdirde arsa ile avlular, duvar-
lar, cati ve zemin dosemeleri, merdiven ve asansorler, kapicr oda-
s1, pasaj ve koridorlar, kalorifer ve her cesit kanalizasyon gibi
geriklerden hi¢ birinin miinhasir intifaina tahsis edilmemis olan bina

aksamlarinin, dairelerin icinde bulunan kisimlar hari¢, miisterek ma-

likleri olarak teldkki olunurlar. Bacanin muhtelif kisimlar1 da miis-
terek miilktiir. (1)

Daireleri biribirinden aywan duvarlar miistereken bu dairele-
rin sahiplerine aittir.

MADDE 6 — Aksine mukavele yoksa maliklerden her biri ken-
disine ait kismm intifainda, tahsis olunduklari sekle uygun ola-

rak ve diger maliklerin haklarmm ihlal etmeden, miisterek kisimlari
serbestce kullanabilir.

( Her serik miigterek kisimlarin muhafaza, bakim ve idare
masraflarina igtirakle miikelleftir.

Siikit ve sartlarin tenakuzu halinde miisterek kisimlara ait hak-
lar ve miikellefiyetler, gayrimenkuliin taksim edilmis kisimlarimn
kiymetleri ile miitenasip bir gekilde ve bu kisimlarin viis’at ve va-
ziyetlerine gére paylastirilir.

MADDE 7 — Katlara veya dairelere boliinmils bir gayri-
menkuliin miigterek miilkiyet mevzu'u oldugu biitiin hallerde ve baska
bir tesekkiilii derpis eden bir nizamnamenin yoklugunda, malikler
mecburen ve kanun hiikmii icab1 olarak, toplulugun kanuni miimes.
sili olan sendika icinde toplanmig addolunurlar.

(1) Kanunun metninde «Les coffres, gaines et tétes de cheminées sont aussi
aussi propriété commune.» denilmektedir.

Ancak Tiirkgemizde bu- terimlerin kargihiklart bulunmayip herbiri igin
alehitlak baca tabiri kullamldigindan biz «<bacanin muhtelif kisimlar: da miigterek
miilktiir.» diyoruz.
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Sendikanm resmi miimessili olan ve sendikayr mahkemeler nez-
dinde davaci veya daval olarak, ve hatti liizumunda miisterek ma-
liklerden bazilarma karsi, temsille vazifeli olan sendik (1) asagida
10 uncu madde sOylenecegi sekilde tiyin olunur.

MADDE 8 — Sendika, hiisniitasarrufu ve miisterek idareyi
temin icin, umumi bir mukavelenin veya ilgililerden her birinin ta-

ahhiidii mevzu'u olan bir miisterek miilkiyet nizamnamesi ile miiceh-
hezdir.

Bu nizamname malikleri ve onlarm biitiin haleflerini baglar.

Bununla beraber, bu nizamname kendisini tanzim eden tarafla-
rin hususi mahiyetteki halefleri icin ancak gayrimenkuliin bu-
lundugu mintikadaki ipotek siciline kaydolunduktan sonra mute-
berdir.

Miisterek miilkiyet nizamnamesinin tatbikindeki giicliikleri on-
lemek amaciyla, bu nizamnamede tahkim garti derpis edilmistir.

MADDE 9 — Nizamnamenin yoklugunda veya evvelce nizamna-
mede derpis olunmiyan hususlarda miisterek kisimlarim idaresi bu ka-
nunun 7 nci maddesile kurulan miisterek malikler sendikasina aittir ve
bu sendikanin kararlari mecburi mahiyette olacaktir; yeter ki bu ka-
rarlar nizami olarak davet edilmis herbiri gayrimenkuldeki haklar:

ile miitenasip reye sahip, bizzat mevcut veya nizami temsilcisi ta-

rafindan temsil edilen, ilgililerin ekseriyeti tarafindan alinmis
olsun.

Hissedarlarin yarisindan fazlasini ve reylerin en az 3/4 iinii ih-
tiva eden bir ekseriyetle karar alan miigterek malikler sendi-
kas1 bir miigterek malikler nizamnamesi yapabilir veya mevecut ni-
zamnameye iliveler ve tadillerde bulunabilir. Isbu nizamname, ila-
ve ve tadiller bundan evvelki madde de denildigi gibi ve aym
kaydedilme sartile, mecburi mahiyette olacaklardir.

Nizamnameye miisteniden veya nizamnameye miistenit olmiya-
rak ve her ne cesit ekseriyetle olursa olsun karar alan sendikanmn
seldhiyetleri miinhasiran miisterek kisimlarm istifade ve idaresi
mevzu'unda tatbikata ait miisterek tedbirlerle hudutlandiriimistir.

Sendika gayrimenkulii veya miisterek maliklerin heyeti umumi-
yesini tehdit eden tehlikelere kars: reylerin ekseriyeti ile her cesit
miisterek sigortalar1 yaptirabilir. Sendika, miisterek maliklerin

(1) Sendik = Sendika iglerine bakan A&z4.
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menfaati i¢in tdyin edecegi sartlar dahilinde ve tazminat veya ben-
zerleri karsihginda gayrimenkuliin tamami veya bazi kisimlari icin
kiymet artigindan bagka bir netice vermeyecek olan biitiin calisma
ve tesisatlara masraflar1 bunlar1 talep eden maliklere ait olmak
iizere miisaade verebilir. .

MADDE 10 — Reylerin ekseriyeti ile veya bu temin edileme-
digi takdirde miisterek maliklerden birinin talebi iizerine, diger ma-
liklerin dinlenmesi veya usulii dairesinde ¢agirilmasindan sonra, hu-
kuk mahkemesi reisinin karar: ile tiyin olunan sendik, nizamname-
de aksine hiikiim yoksa,” umumi heyetin kararlarimi infaz ve liizu-
munda kendi inisiyatifi ile biitiin miisterek kisimlarm idamesini,
muhafazasmi ve temiz bir halde tutulmasmm temin ve tamiratlarm
yaptirmakla vazifelendirilecegi gibi ilgililerden her birini vecibe-
lerini ifaya icbar etmekle de miikellef olacaktir.

Sendikin seldhiyetleri, tdyin sekline gore, miigterek malikler
sendikas) veya evvelden haberdar edilmis olan maliklerin fikirlerini
kendisine bildirebilecekleri hukuk mahkemesi reisinin karar ile geri
almr.

Kazai karar ile tyin olunan sendikin alacag: iicret tiyin ka-
rarinda tesbit edilir.

MADDE 11 — Gayrimenkuliin miigterek kisimlarmmin idare ve
intifaina ait olan ihtilaflar, uzlasma vukubulmadigr takdirde, umumi
hukuka goére tahkik ve muhakeme olunur.

Aksine sart bulunsa dahi ilgililerden her birinin igtirak his-
sesinin tediyesi, namma avans yapilan ilgiliye ait taksim edilmis
hisse ile bu sahsin gayrimenkuliin miisterek kisymlarindaki sayi
hissesine sdmil olan miigterek mahkler sendikasima ait bir imtiyazla
temm edilmigtir.

Miisterek malikler sendikas) tarafindan yapilmis olan avans ni-
zami surette borcunu ddemege davet edilmis olan borcluyu, paranm
6dendigini, nereden tedarik edildigini ve malzeme veya ingaat miite-
ahhidinin makbuzunu bildiren resmi sekilde tanzim edilmis bir ve-
sika ile tesbit edilecektir. Ortaklarmin istirak hisselerini bildiren ve
sendik tarafindan ashna uygunlugu tasdik edilmis olan sendika ka-
rarmin bir sureti bu vesikaya - eklenecektir.

Yukarida ihdas edilmig olan imtiyaz bundan evvelki pragrafta
goriilen resmi senede miisteniden, kanun tarafindan bildirilen sekil-
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de, gayrimenkuliin bulundugu mintakadaki ipotek siciline kaydedile-
cektir.

Bu imtiyaz, gayrimenkuller iizerinde Medeni Kanunun 2103 iincii
maddesiyle derpis edilen imtiyaza benzetilecektir. Resmi senedin tan-
ziminden itibaren iki senelik bir miiddet zarfinda kaydolunmus ol-
mak sartiyle, bu imtiyaz kayit giiniinden itibaren muteber olacaktir.

Bu imtiyaz ancak, bahis konusu resmi senedin tanziminden en

fazla bes sene evvel dogmug olan miikellefiyetlere istirak icin ileri
siiriilebilecektir. '

MADDE 12 — Yangin veya diger surette tahrip olma halinde,
yeni ingaat bakimindan miisterek malikler, aksine mukavele yoksa,
bu kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasindaki ekseriyetle

karar alan malikler sendikasmin kararlarina uymakla miikellef ola-
caklardir.

Sendikanin yeni ingaata karar verdigi ahvalde tahrip olun-
mus olan gayrimenkul icin verilen tazminat, kayith alacakhlarin
haklar1 baki kalmak sartiyle, ‘evveliyetle yeni insaata tahsis oluna-
caktir,

MADDE 13 —— Medeni Kanunun 664 iinci* maddesi yiiriirliikten
kaldirilmistir.

MADDE 14 — Bu kanun Moselle, Yukar1- Ren ve Asagi - Ren
ile Cezayir Vildyetlerinde uygulanr.

Dairelere Taksim Edilmis Gayrimenkullerde Miisterek Miilkiyet
Statiisiiniin Tanzimine Dair 28/Haziran/1938 tarihli
Kanunu Tadil Eden Kararname (*)

29 Kasim 1939

(1 Aralik 1939 tarihli Resmi Ga.
zetede nesredilmistir.)

MADDE 1 — Dairelere taksim edilmis olan gayrimenkullerde
miisterek miilkiyet statiisiinii tanzim eden 28 Haziran 1938 tarihli
kanunun 11 inci maddesinin yerine kaim olmak iizere asagidaki hii-
kiimler konmugtur : .

«Miisterek maliklerden her birinin istirak hissesinin tediyesi

(*) Bu kararname bir «décret - loi» = kanun — kararnamedir.
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avans veren ortaklar toplulugu lehine olarak, kendisi icin avans
yapilmis olan hissedara ait taksim edilmis hisse ile beraber bu kim-
senin gayrimenkuliin miigterek kisimlarindaki sayi hissesi ile temin
edilmistir.» ‘ '

«Gayrimenkule ait miikellefiyet ve masraflarin miisterek ma-
likler arasinda tevziini gGsteren muhasebe evraklar: ile bu tevzii
yapan ve borcunu yerine getirmiyen serike isabet edip onun namina
avans yapimis olan hisse miktarini bildiren ortaklar umumi heyeti
zabitnamesinin sirketin kanuni veya mukaveleli miimessili tarafin-
dan-ibraz1 iizerine yapilmis olan avans nizami surette borcunu 6de-
mege davet olunan borcluyu bildiren resmi surette tanzim edilmis
bir senetle tespit edilecektir. Bu senete mezkiir zabitnamenin sirket -
temsileisi tarafindan aslina uygunlugu tasdik edilmis bir sureti ek-
lenecektir.

«Yukarida ihdas edilmis olan gayrimenkul imtiyazi bundan ev-
velki paragrafta goriilen resmi senede miisteniden, kanun tarafin-
dan tayin edilen sekilde, gayrimenlkuliin bulundugu mintakadaki
ipotek siciline kaydolunacaktr.

«Resmi senedin tanziminden itibaren 60 giinliik bir miiddet icer-
sinde kaydedilmis olmak sartiyle, bu imtiyaz mezk{ir senet tarihin-
den itibaren muteber olacaktir. '

~

«Bu imtiyaz, yalniz dogumlar: resmf senedin tanziminden en faz-
la bes sene evveline ait miikellefiyetlere istirak icin ileri siiriilebile-
cektir, ‘

«Bundan bagka, avans olarak dahi olsa miisterek malikler ta-
rafindan borglu olunan istirak hisselerinin tediyesi, dairelerin mo-
bilyasiz olarak kiraya verilmesi hali harig, sirket lehine bu daire-
leri tefris eden biitiin mobilyalara samil bir imtiyazla temin edil-
mistir. Mobilyasiz kiraya verilme halinde ise bu imtiyaz kiracilarin
bor¢lu oldugu kira bedellerine samil olacaktir.

«Bu imtiyaz Medeni kanunun 2102 inci maddesinin 1 numara-
sinda derpis edilen imtiyaza benzetilecektir.

«Yukaridaki iki fikrada bahis konusu alacaklarin tahsilinde Hu-
kuk Muhakemeleri Usulii Kanununun 819, 821, 824 ve 825 inci mad-
deleri hiikiimleri tatbik olunur.»

MADDE 2 — Yukaridaki madde hiikiimleri, aksine sart ve ka-
yit bulunsa dahi, bu kararnamenin yiiriirliige girmesinden evvel ak-
dolunmus mukavelelere ve yapilmig anlagmalara tatbik olunur,
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MADDE 3 — Dairelere taksim edilmis bir gayrimenkuliin miis-
terek maliki olan ve bu sirafla, daireyi isgal etsin veya etmesin, gay.
rimenkule ait biitiin miikellefiyetlerden kendisine isabet eden hisseyi
O6demekle borglu olan sahis harbin devami miiddetince kalorifer ve
sicak su masraflarina istirak hissesinin édenmesi hususunda Medeni
Kanunun 1244 iincii maddesinin ikinei fikrasinda derpis edilen sart-
lar dahilinde mehiller elde edebilir, bu mehiller mezk{ir 1244 {incii
maddenin hiikiimlerine ragmen harbin sonunu bildiren kararname
tarihini takibeden senenin sonuna kadar yenilenebilir.

MADDE 4 — Yukaridaki {iglincii maddede derpis edilen mehil-
- ler ancak, borglu talebi esnasinda ayrica kendi hissesine isabet eden
ve avans mahiyetinde dahi olsa Gdemekle mecbur oldugu senelik
miikellefiyetlerin hi¢ olmazsa yarism sirketin kanuni veya mukave-
leli miimessiline tevdi ettigini isbat edebildigi takdirde verilebilir.

MADDE 5 — Muvafakat edilmis olan avanslar, miisterek ma-
likler toplulugu tarafindan yukaridaki maddelere tevfikan verilen
miiddetler zarfinda, 28/Haziran/1938 tarihli kanunun 11 inci madde-
sinin bu kararname ile tadil olunmus seklinde derpis edilen imtiyaz-
larla teminat™altina almacaklardir.

MADDE 6 — Bu karirnamenin 3 {incii ve miiteakip maddeleri
hitkiimlerinin husuliine sebebiyet verdikleri biitiin miinazaalara, harp
esnasinda kiracilarla kiraliyanlar arasindaki miinasebetleri diizenle-
yen 26 Eylil 1939 tarihli kararnamenin 3 {incii bab’1 tatbik olunur.
Her hali kdrda ihtilaflar daima hukuk mahkemesi reisi tarafindan
rilyet olunur. .

MADDE 7 — Bu kararnamenin 3 iincii ve miiteakip maddeleri
hiikiimleri, seferber edilmis olanlar hakkindaki divalar ile bu sahis-
lar hakkmdaki miiruru zaman ve usul miiddetlerine ait 1 Eylil 1939
tarihli kararnamenins tatbikine méni degildir.

MADDE 8 — Bu kararname Yukar: - Ren, Asag1 - Ren, Moselle
ve Cezayir Vilayetlerinde uygulanir.

MADDE 9 — Bu kararname, 19 Mart 1939 tarihli kanunda der-
pis edilen sartlar dahilinde, Mebusan ve Ayan Meclislerinin tasdi-
kine sunulacaktir.

MADDE 10 — Bagvekil, Milli Miidafaa, Harp, Haricive, Adnlet
ve Dabhilive Vekilleri vazifelendirilmislerdir, ilakh..,
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