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OZET

Organizasyonlara esas olan davranislarin her déonemde kisi veya toplum iizerine etkileri olmugsa da bunlardan
yararlanmak ve de bunlari arastirma ve incelemeye tabi tutmak, sosyal hayatta ve is hayatinda bunlardan dersler
¢itkarmak 6nemli olmustur. Bu konuda hem duygulart hem de tecriibeleri bilip ona gore iliski kurmak ve is
gevresi olsun sosyal ¢evre olsun bunlarla daha uyumlu ve ahenkli ¢alismak ve mutlu-basarili olmak ¢aligmalar
yapilmigtir. Bir davranis igerisinde olanlarin, ¢alisan veya g¢alismaya baglayacaklarin baglangigta bilmesi
gerekenleri, daha once nelerin yapildigini, yapilirken hangi hususlara dikkat edildigini 6grenmelidir. Farkli bilgi
ve uygulamalarin hayatimizda yapacagi olumlu gelisme ve degismeleri tahmin etmek icin, mutluluk ve basarrya
giden yolda kullanmak ve baskalarinin da mutlu basarili bireyler olarak toplumda yer almasini saglamak esas
olmalidir. Yonetme ve bir igi organize etmek ve onun stratejik unsurlarini kurmak bireyin sosyal ¢evresinin
gelismesi, 6grenme ve sahip olma istegi ile, yetenek ve tecriibe’ye baghdir. Stratejik davranma istegi arastirma,
inceleme ve bir ig ¢ikarmakla sonuglanir. Bu sonucun yonetimler tarafindan organizasyonel bir sekilde
kullanilabilirligi ve paylasimi hem maddi hem de manevi tarafin beslenmesini saglar. Stratejik yonetimlerde
organizasyonel davraniglarin esast uyumdur. Uyum, ¢aligilan yere, aileye, arkadas grubuna ve benzeri yapilarda
denge ve ahenk ifadesidir. Denge ve ahenk, farkli bilgi ve davramislarin tecriibelerle olusturdugu etkilerin
sistemin veya taraflarin durumunu bozmamasidir. Sartlar ne olursa olsun, sistemin bileske degeri taraflarin
mutluluk ve basari istekleri ile organize edilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Yonetim, Organizasyon, Strateji, Davranis, Bilimsel Degerlendirme, Insan Kaynaklar1,

ABSTRACT

It has been important to take advantage of these behaviors if they have had any impact on the person or society at
all times, to subject them to research and examination, and to take lessons in social life and business life. It is
essential to know both feelings and experiences in this regard and to establish a relationship according to it and
to work more harmoniously and happily with social environment as business environment. What you should
know at the beginning of what you are doing, what you are going to start working with, what you have been
doing before, what issues have been taken into account when doing so.Predict positive developments and
changes that different knowledge and practices will have on our lives, use them on the way to happiness and
success, and ensure that others take part in society as happy successful individuals. Managing and organizing a
business and establishing its strategic elements depends on the development of the individual's social
environment, on the desire to possess and possess, on talent and experience. The desire to act strategically results
in research, investigation and a job. This results in organizational usability and sharing by governments to feed
both the material and the spiritual. In strategic governments, organizational behavior is the essence of
conformity. Harmony is the balance and harmony in the working place, the family, the group of friends and so
on. Equilibrium and harmony are the fact that different knowledge and behaviors do not distort the state of the
system or the sides of the experience. Regardless of the conditions, the resultant value of the system should be
organized by the happiness and desire of the parties
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GIRIS

Sahip olma istegi, mevki ve statii getirir. Bilgileri ¢ogaltir. Var olan degerleri veya varliklar
arttirir. Bu da ayr1 bir huzur kaynagi olur. Yetenek ve tecriibe, akil {iriinii olup kullanimlari
algilamalar ile ilgili olarak varlik gosterir. Sosyal ¢evre gelisimi iizerine kuruldugu kabullere
gore olumlu veya olumsuza yonelir.

Bunlardan biri uyum’dur. Biri dayanisma ve isbirligidir. Coklu kuvvetlerin etkisinin sistem ve
birey i¢in oldukg¢a yiiksek bir deger tasiyacagi ve getirisinin de geometrik olacagini
bilinmelidir. “Bir elin nesi var, iki elin sesi var.” (Tirk Atasozii) bosuna sdylenmemistir.
“Yalniz olan rahat goérmez, yardimlagsan yorulma bilmez” (Tatar Atasozii ) ile “Saglam goz
aglasa, kor gozden yas ¢ikar”(Uygur Atasozii ) dayanisma ve uyum i¢in ¢ok giizel 6rneklerdir.
Digeri ortak amaglardir. Kisilerin amaglar1 dogrultusunda ortaya koyacaklari davraniglar
baska kisi veya sistemlerin amaglari tizerinde bozulmalara sebebiyet vermemelidir.

Oyleyse, kisi veya is diinyas1 ihtiyaclarim1 sinirli imkanlarla karsilarken olusturacaklar:
hareketleri, “mutluluk ve basar1” ile “verimlilik ve karlilik” iizerine kuracaklardir. Tam bu
nokta yonetim organizasyon bilgi ve uygulamalaridir.

Organizasyonel davranis, bir isi diizenleyip ona gore uygulama yapmaya denir. S6z konusu
bir is oldugundan hedef ve amag ortaya ¢ikar ki bu durum ikinci tgiincii iliskilerin ortaya
¢cikmasini ve baslamasini zorunlu kilar. Organizasyonlar belirlenmis amaglar1 gergeklestirmek
icin birlikte hareket eden (galisan) bireylerden olusur (Boone, L.E., Kurttz, D.L, 2011).

Bireyler kendi koyduklart veya baskas1 tarafindan koyulan amaglart basarmak ve
organizasyonu etkili hale getirmek icin gayret sarf ederken (Brown, A., 1945) diger taraftan
da islerle ilgili kural ve kaideleri ortaya koyarlar ve o kaidelere prensiplere uyarlar. Islerin
kimler tarafindan nasil yapilacagi organizasyonlarin basarisinda temeldir.

Organizasyonun tanimindan da anlagilacagi gibi amaclara yonelik iligkiler yapisal ve bireysel
davraniglart sekillendirir. Sekillendirmenin temelinde islerle ilgili tanimlar, kimler tarafindan
hangi zaman biriminde ve nerede yapilacagi, bireysel sorumluluklarin ne olacag: gibi hususlar
bulunur. Bu hususlara gore ortaya koyulan davranislar organizasyonlarin basari ve
basarisizligin1 ortaya ¢ikarir.

Faaliyetlerin ayrintilari, iletisim kanallari, c¢alisanlarin  Ozellikleri organizasyonun
sekillendirilmesinde esas olmalidir. Organizasyonel hareketler {retim bi¢iminden ve
sektorlerin  konumundan girdi alirlar. Isletme seklinde kar ve verimlilikle ilgilenen
organizasyonun (Can, H., 1994 ) yapisal ozellikleri ile hizmet amaglh bir organizasyonun
yapisal Ozellikleri farklidir. Bu farklihk hem siireclerde goriiliir hem de c¢alisan
davranislarinda.
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Organizasyon siirecinde mutlaka ka¢ eleman ¢alisacagi veya hizmet gorecegi, hangi kural ve
kaidelere gore is yapacagi, kime karsi sorumlu olacagi ve yetkisinin siirlarinin ne oldugu
tespit edilir. Is organizasyonlarinda isyeri biiyiikliigii ve planlanan kazang-verimlilik 6lgiileri
On planda olmasinda (Leblebici, D.N., 2008) yarar vardir.

Organizasyonel hareketlerin hedeflenen koordinatlara ulagmasinda yasanan problemler
cogunlukla insan kaynakli ve yapisal nitelikli olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Faaliyetlere
ayrilacak biitge, yatirnrm Ongoriilerini karsilayacak finansman, yonetimdeki yanlis tutum ve
davranislar ile bagka organizasyonlarin etkinligi ve de farkli ig anlayislar1 daima goz Oniine
alinmalidir.

1. YONETSEL ETKIiLER

Yonetimlerin organizasyonlardaki etkisi, amag¢ fonksiyonunun ¢dziimlenmesinde planlama
fonksiyonu ile birlikte diisliniilmelidir. Amaclara veya hedeflere ulasmak icin plan ve
programlar en ince ayrintisina kadar ortaya koyulmali, bolimleme ve gruplamalar
yapilmalidir. iliskilerin oturacag: hiyerarsik yapi ile kullanilacak teknoloji ve insan kaynagi
ile uyumlu hale getirilmelidir.

Canlilarin var oldugu her yer ve her alan bizim i¢in hayat demektir. Bu hayat icersinde bizim
ve diger canlilarin davranislari, ve eylemleri bizi de diger canlilar1 da ilgilendirir. iliskiler bizi
veya bagkalarini bazen mutlu veya mutsuz, bazen basarili veya basarisiz kilar.

Hayat becerilerini gelistirmemiz halinde mutlulugumuz ve basarilarimiz ortaya ¢ikar.
Oyleyse miisterek yasamanin geregi isbirligi olup iste bu isbirliginde birinin éncii olmasi veya
one ¢ikmasi kagimlmaz olmaktadir. Oncii olmak veya one ¢ikmak noktasi, ihtiyaglarin
karsilanmasina ve faaliyetlerin agiklikla ortaya koyulmasina baghdir.

Bunun anlamu ise bireysel veya birlikte;

Kit kaynaklardan en iyi sekilde yararlanmak,

Yaptiklarimizi (islerimizi, fikirlerimizi, eylemlerimizi) verimli ve etken kilmak,
Cevre ile uyumlu hareket etmek,

Basar1 veya pozitif getiri ortaya ¢ikarmaktir.

ownRE
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IHTIiYACLARIN KARSILANMA MATRISI

Cevreile
uyumlu
hareket etmek,

Bu birliktelik yonetim anlayisint ve davranisint ortaya cikarir. Bir amag¢ dogrultusunda
kaynaklari, sermayeyi, teknolojiyi ve isgiiclinii en uygun bi¢imde planlamak, orgiitlemek,
koordine etmek, kontrol ve denetleme mekanizmasini sekillendirmek bir yonetim anlayisi ile
stirdtralir.

Yonetim icin ilk akla gelen hareketi kimin nasil ve zaman yapilacagidir. Bu konu, bilgiyi
toplayan, yorumlayan, alternatifleri iireten, i¢ ve dis sartlar1 uyumlastiran, karar verip
uygulamayi yapan kisi ile anlam tagir.

Sosyal hayatta ve Is diinyasinda oldugu kadar bir sosyal grubun da ydnetim davranislar1 ve
onun olusturuldugu stratejik yapilanma organizasyonel davramiglar bakimindan oldukga
onemlidir. Yonetim anlayisinin basari kazanmasi ve baskasina zarar vermemesi yonetenlerin
ge¢miste hangi donem olursa olsun buna antik ¢ag donemleri de dahil yasananlardan hangi
derslerin alinmasi gerektigini iyi analiz etmesi gerekir.

I¢inde bulunulan ¢agda mevcut durumlari ve onlarm ortaya cikis sebeplerini ayn1 zaman
diliminden dolay1 tahlil edip degerlendirmek kolay olsa da analitik ve tarihsel bir bilgi silsilesi
icerisinde ¢ok da iizerinde durulmamaktadir. Sadece bu giinlin meselelerini degil, “diin ne
olmustu, olanin sebebi ne idi, neleri ¢ikardi...” konularinin 6nemi biiyiiktiir.

Kitlelerin, gruplarin ve toplumlarin yoneticisi olmak demek, elde bulunulan yetkileri onceki
donemlerden dersler ¢ikararak ve onlarin tecriibbe ve bilgilerinden yararlanarak paylasarak
sevk ve idare etmek demektir. Sadece yetkiyi degil sahip olunan maddi degerlerin
paylasiminda da cimrilik yapmak dogru degildir.
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Yonetim ve yoneticilerin diinyast manasiz ve gereksiz talepleri dile getirenleri hos
kargilamadigi  gibi bunlarda 1srarct olanlarin  olumsuzluklarla karsilastiklart  ve
olumsuzluklarin da tiim ¢evreyi etkiledigine dair giiniimiizde de bir ¢ok 6rnek vardir.

2. ORTA ZAMAN ORGANIZASYON DAVRANISLARI

Tarihi donemlere ayirmak kesin zaman bolimlemesi yapmak objektif kriterlere gore
olamayacagi icin herkesin ayri bir ¢ag baslatma zamani ve ¢ag tarifi olmasi da miimkiindiir.
Cag, kendine has 6zellikleri biinyesinde bulunduran bir donemi, bir vakit araligini ifade eder
ki burada "orta ¢ag" ile "orta zaman" ifadeleri ayni anlamhidir.

Ortacag'in hangi zaman veya donemi ettigini belirlemede objektif kriterler olmalidir. Farkli
kigisel bakiglar ile zaman belirleyip tanimlama yapmak gecerlidir. Ortagag'in bir yiizyil
degildir ( Eco, U.,2015) gercegi bize, Bat1 Roma Imparatorlugunun yikilisi ile Amerika'nin
kesfi arasinda 1000 yildan fazla siiren bu donemde taht ve din kavgalarinin, terér ve talan
hareketlerinin, Amerika gibi yeni yerlerin kesfi ile bir imparatorluk baskenti Istanbul'un fethi
gibi giiniimiizii de sekillendiren olgulart yasatmistir.

Bu donemde bir devlet egemenliginden ¢ok birbirinden ayr1 koylii birligine ve kiiltiiriine
dayanan sehir beylerinin, yoneticilerinin veya soylularinin hak ve hukuku, arzu ve istekleri ve
de yonetim bigimleri onemlidir.

Merkezi otoriteden ¢ok yerel yonetimlerin hakimiyeti vardir. Din ve soyluluk temel unsurdur.
Altyap, giivenlik, barinma, ibadet yerleri soylular ve din adamlar i¢in yapilirken, gida gibi
temel ihtiyaglara yonelik triinlerin dagilimi halkin ihtiyaglarina gore idi. Kesif ve fetihlerle
zenginlesen gruplarin yonetimde s6z sahibi olmasi ve temsil yetkisine haiz olmasi kaginilmaz
olmustur. Kesifler, yeni cografyalar, yeni teknolojiler ve buluslar hem yonetsel degisimi
getirmis hem de iiretim bi¢cimini degistirmistir

Ortagag, modern ve ¢agdas donemlerde gegirdigi evrim bunu kanitlamakta ( Goff,J.,2016)
Oyle kabul edilen ve belirli bir yere ait olan, baska cografyalardaki toplumsal yapilarin olumlu
olumsuz degerlerine de isaret ermektedir. Miisliman ve Hiristiyan toplumlar arasindaki
catigsmalar yaninda degerler ve bilgiler aligverisi olmustur. Hiristiyan Diinya, Aristo'yu,
Hipokrath, Galen't Arapca c¢evirisinden Ogrenmistir. Mesela Emevi sultanlarindan
Muaviye'nin torunlarindan 700'lerde vefat etmis Halid bin Yezid, Yunan metinlerini
Arapga'ya cevirmek icin Iskenderiye'den bilim adamlari getirtti (Bouamrane,C.,2009).

Diisiince mekanlar1 olarak Avrupa'da Bologna, Paris, Oxford, Cambridge Universitelerinin
kurulmas1 1088-1200 yillar1 arasina rastlar ki, bu donemde beseri ilimlerin amaglarinin
sorgulanmaya basladig1 (Armigate. D., 2017), bu bilimlerin ise yaradiginin gérilmiistiir.
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Orta Zaman'da Misliimanlar ile Hiristiyanlarin arasindaki bilgi ve ticaret iliskileri diizgiin
gitse de toplumsal ve yonetsel iliskiler iyi olmamistir. Hi¢ bir sekilde dostga bir iliskiden
bahsetmek miimkiin degildir.

900'lerde Cin'den Istanbul smirlarina kadar her yerde Tiirk'leri gormek miimkiiniidiir. Tiirkler
daha Avrupa'ya ayak basmadan once onlart Asya'nin derinliklerine siirebilmek amaciyla
Hiristiyan Diinyanin anlagsmis olmalari, Hiristiyan tarihgilerinin dogunun paylasilmasini
onermeleri, Tirk'lere kars1 duyulan geleneksel kin ve nefretle dolu (Dujuvara, T.G., 2017)
Hagl1 seferlerinin diizenlenmesi dost¢a olmayan iliskilerin ifadesidir.

Hacli seferlerinde bir tarafta Hiristiyan topluluklar diger tarafta Tugrul bey ile baslayip
Anadolu ve Ortadogu cografyasinda yurt tutmaya ¢alisan ve Islam'1 temsil ve giivencesini
saglama sorumlulugunu iistlenen Tiirkler (ilhan, ., 1999) vardir.

Hagl1 Seferleri ilk olarak Papa II. Sylvestre 1002 yilinda ortaya attiktan 73 sene sonra Papa
VIIL. Gregorius Avrupa krallarina mektup gondererek ortak hareket etmeye ve onlari sefere

¢ikmaya davet etmisse de krallarin bir araya gelmeleri Miimkiin olmamistir (Dujuvara, T.G.,
2017).

Hiristiyan Diinyas1 bir taraftan Hz. Omer zamaninda fethi gerceklesen Kudiis ve cevresini geri
almak ve Papaligin siyasi ve dini otoritesini giiclendirmek amaci yaninda ekonomik
zorluklarla ugrasan Avrupa derebeylerinin ve krallarinin giiglii olmak istekleri ve macera
arayislari, ticaret yollarinin ele gecirilerek sosyal ve ekonomik hayatin gelistirilmesi ve genis
tarim arazilerine sahip olma hedefleri, gelismis dogu toplumlarinin bilim ve teknik bilhassa
tip alaninda batidan agik ara 6nde olmasi (Maalouf. A., 1998 ) gibi hususlar Hagli
seferlerinin diizenlenmistir.

Bizans Imparatoru 1. Aleksios Komnenos'in daveti ile Papa IL.Urban'n ¢agrisi ile 1096
yilinda baglayan (Nicolle, D.,2011) hagh seferleri ile Anadolu'da ve Ortadogu'da biiyiik bir
yikim ve zuliim olmustur. Haglilar gectikleri yerlerde din veya etnik kimlik farki gozetmeden
yagma ve talan hareketleri ile Hiristiyan halka dahi zuliim yapmaktan geri kalmamistir. Bu
sebeple de Haglilar halkin sempatisini degil nefretini kazanmustir. Bizans Imparatoru Aleksios
Komnenos da bu diisiincede olmakla beraber Hacli-Bizans ittifakin1 (Nicolle.O- Ukten,
S.,2014) olusturmus ve her tiirlii yardimi yapmustir.

Anadolu ve Ortadogu cografyasinda yasayan halklar bilhassa Miisliimanlar ¢aresiz kalmus,
giic kaybina ugramis olsa da Hagli seferlerine bilhassa yagmaci, talanci, zalimliklere
Tiirklerin kars1 koymasi ile bu cografyanin olmazsa olmazi oldugu ortaya ¢ikmustir. Artik
haglilara kars1 koyabilecek yegane gii¢ Tiirklerdir (Ocak, A.,2014).

Papa II. Urban, Kasim 1095'de Fransa Clermont konsiiliinde yaptig1 konusmada "Tiirklerin
Lanetlenmis ordusuna gidin, iilkemizi neden istila ettiklerini sorun, Hiristiyan iilkesine giren
bu cesur ve magrur Tiirkler gibi mi olmak istiyorsunuz.." (August, C.K., 1921) seklinde
yaklagimi bugiin elimizde olan Fulcher (Fulcher, Kasim 1095 de toplanan Clermont
konseyinde bulunmus, 1. ha¢l Seferi'ne katilmis Bizans Imparatoru Ben Baldwin ile kudiis'e

6
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gitmig, 2. Urban'in konusmasint kaleme almistir. versiyonunda da goriilmektedir.
"kardeslerimize acilen yardim etmeliyiz. Dogu'da Tirkler ve Araplar kardeslerimize
saldirdilar onlar1 6ldiirdiiler ve kiliselerimizi yaktilar" (Russel. F.H.1975) seklinde 2. Urban'a
ait sozlerin varlig1 gergektir.

Hagli seferlerinin baslatici olan 2. Urban'nin konusmasi ile ilgili bir bagka metin Baldick of
Dol (Baldrick, Fransa'da Beaugency yakinlarinda bir kasabada dogdu. Bourguel'de
basrahiplik yapti. Daha sonra Dol-en Brategna bagspiskopos oldu) da benzer ifadelerle
Tiirklerin siddet gosterdigi, kiliseleri evleri ahir olarak kullandigi belirtilmektedir (Strack,
G.,2012).

Avarlar, Hazarlar, Karahanlilar, Gazneliler ile baslayan Oguz-Tiirkmen kisaca Tiirk
kavimlerinin dogudan batiya gelmesi ile Hiristiyan diinyasindaki baglayan Tiirk'lere karsi
tepkiler Sel¢uklularin Bizans ordularini yenerek Anadolu ve Ortadogu cografya'sina
yerlesmesi ve devaminda da Osmanlilarin Bizans Imparatorluguna son vermesi ve hatta
Balkanlarda yer tutmasi sebeplerle giiniimiize kadar devam etmistir.

Orta zamanin en biiyiik bir organizasyonu Papa 2. Urban'in hagli seferleri diizenlemesidir.
Papa 2. Urban, Clermont konseyinde yaptig1 konusmada hedef gdstermeden dnce toplumlarin

Organizasyon kurarken hedef belirtmeden orada bulunan Hiristiyan toplumlart 6vmiis,
onlarin din anlayisinin dogru oldugundan bahsetmis, cennet vaadinde bulunmustur. Sonra da
bu Hiristiyan toplumunun serefini onurunu yok eden, Hiristiyanlarin evlerini kiliselerini
yakan 1rk'lardan (Tirklerden) bahsederek bunun devaminin biiyiik felaketlere yol agacagini
sOylemistir. Nihayetinde de biiyiik felaketlerin 6nlenmesi i¢in birlik olunmasi gerektigini ve
birlik olunursa zenginlesme olacagini ifade etmistir.

Burada dikkat edilmesi gereken bir husus vardir. O da sudur, Papa VII. Gregorius'un
yapamadigini 2.Urban'in yapabilmesidir.

Bu nasil olmustur.

1. Hiristiyan diinyas: degil, evsiz barksiz fakir insanlar, macera ruhlu gengler,
kaybedecek ne bir ailesi ne de topragi veya isi olmayanlar, zengin ve toprak sahibi olmak
isteyenlere hitap edilmistir.

2. Dini inanc1 kuvvetli olanlara cennet vadedilmistir. Krallardan, sovalyelerden
asillerden (yoneticilerden ) 6zveri istenmistir.

3. Dogunun ticareti, kaynak zenginligi fakirlerin ve issiz gii¢siiz kitlelerin istifadesine
sunulmustur.

4. Dogudaki Hiristiyanlara yardim etmenin gerekliligi (Demirkent,i., 2007) ifade
edilmistir.
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Oldukga basarili bir sekilde organize olan Avrupa Hiristiyan diinyasi bir kimlik olusturmus
(Hobson.J.M.,2004) her bir bilimsel degerleri ve cografya'daki degismeleri yeniden
tanimlayarak kiiresellesmeye ilk adimi atmistir. Olusturulan Avrupa kimligi, 200 yil siiren
Hacli seferleri ile bitmemis bir enerji ortaya koyularak giliniimiize kadar gelmistir. Bu
organizasyonun devami da saglamiglardir.

Avrupa, Orta zaman'da organize olmustur. Avrupa'nin organizasyona gitmesi orgiitlenmesinin
basinda Papalik merkezli Hiristiyanlik vardir. Ne gariptir ki, Hiristiyanlik Ortadogu toplumu
olan Yahudi'ler arasinda ¢ikmis olmakla beraber 312 yilindan sonra Bizans Imparatoru
Konstantin'in Isa ve havarilerine karsi toleransli olmasi onlar1 inanglar1 bakimindan serbest
birakmasi ile gelisen Hiristiyanligin batililagmasi ve Avrupalilagsmasi gergeklesmis, basarilt
olmus ve "Bat1 uygarlig1" kendine has bir hayat tarzini1 olusturmustur (Holton, R.J.,2011).

Ortaasya'dan ve Dogu cografyasindan batiya gelen toplumlar sadece Kkiiltiirlerini
getirmemisler ayni1 sekilde de tarim ve hayvancilik ile ilgili {iretim bi¢imlerini, {iriin yetistirme
tekniklerini de Anadolu ve Ortadogu cografya'sina getirmisler ve burada yasayan toplumlarla
beraber yeni bilgilerin, fikirlerin ve tekniklerin uygulayicilari 6nciileri olmuslardir.

Ortaasya'da demir ve demir dis1 metaller kullanilarak Tiirklerin ve Cinlilerin yaptig1 bigak,
kili¢, kalkan zirh gibi savas aletleri yaninda tencere, ¢ivi, araba kosumlari, saban demiri,
kiirek, bel, tekerlek, araba dingili, zincirler, kapi, kule, kagit, ipek, baharat, gibi giinliik
kullanimi ile sik¢a aligverise konu olan arag-gerecler zamaninin en ileri teknigi ile yapilmis
olarak Ortadogu cografyasina oradan da Anadolu'ya ve Avrupa'ya tasmmistir. Ulasimda
bilhassa denizcilikte kullanilan pusula, savas silahi olarak kullanilan barut Dogu'dan bati'ya
gelmistir.

Bu dénemde Dogudaki hayat standartlar1 da Batidaki hayat standartlarindan ¢ok daha ileride
idi. Bat1 toplumlarinda bu donemde veba, tifo, dizanteri gibi salgin hastaliklar yaninda siddet,
hirsizlik, kavga ile giivensiz bir ortam da bireyler var olus miicadelesi vermektedir. Dogu
toplumlar1 sadece hayat standartlar1 ile degil gelistirdikleri tekniklerle verimli liretim bi¢imine
sahiptir.

Mesela, Asya'da bir doniim tarladan elde edilen piring iiretimi bir Ingiliz ailesini
gecindirmeye yeterken, Ingiltere'de 20 doniim araziden elde edilen piring iiretimi ile bir
Ingiliz aile geginebilmektedir (Ferguson, N.,2011). Verim 1/20 oraninda Dogu toplumlarina
iistiinliik katmaktadir. Mesela, tarirmda metal pulluk, tirmik, hayvan ve at kosumlar1 ve nallar1
nedir bilmeyen bati, Tiirk dili konusan Avar'lar ile batiya getirilmistir (Hobson, J.H.,2004).

Hagli seferlerine kadar sekeri iiretimini bilmeyen batililar, seker kamis1 iiretmeyi ve seker
elde etmeyi dgrendiler (Lewis, B.,2006). Islam olan Ortadogu cografya'st Cin, Hint, Tiirk ve
Pers toplumlart ile direk temas halinde olmas1 ve bu temaslarla taginan bilgi ve teknolojinin
Hiristiyan bati1 toplumlarina taginmasi kiiltiirel degismeleri de pesinden getirmistir.

Islam Diinyas1 medeniyet olusturmaya eserlerini terciime etmekle baslamis, fen, tip,
astronomi, geometri, matematik ile ilgili yazilan eserlerinde gevirisi yapilmistir. Arami, Iran,
8
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Yunan, Siiryani, Hint yazmalar1 Arapgaya terciime edilmesi ile Miisliiman'lar ilmi ve felsefi
diisiinceye sahip olmustur.

Hiristiyan Diinya, Arsimed, Oklides, Aristo, Eflatun, Sokrates, Hipokrat, Batlamyus gibi
diistintirlerinin cografya, fizik, mantik, matematik felsefe, astronomi, matematik, tip, geometri
iizerine yazilmis eserlerini Arapgadan Latince ve diger bati dillerine c¢evrilmesi
(Durant.W.,1974) ile 6grenmistir.

Ozbekistan'da dogmus El-Harizmi, Rey kentinde dogmus Er-Razi, Buhara kentinde dogmus
Ibni-Sina, Kurtuba kentinde dogmus ibni Riisd gibi bir ¢ok Miisliiman diisiiniiriin gelistirdigi
tip, matematik, geometri, mantik, cografya ve fizik bilgileri, zamanin ilim ve felsefe dili
olarak kullanilan Arapga ve Fars¢a asillarindan cevrilerek Hiristiyan bati toplumuna
tagimmistir.

Diinyanin eliptik bir yoriingede ilerlemesi (Candan, E., 2008), Tiirk'lerin Mezopotamya'da
Stimer iilkesinden baslayarak yiizyillar boyunca yasamalari, Selguklu devletinin kurulmasina
kadar yeni akinlarla varliklarini siirdiirmeleri ve Sami topluluklar: ile uyumlu yasamalari
(Hatipoglu, V.,1979), daha sonrasinda Yunan, Roma ve Islamiyet'e gecisle de Arap ve Acem
topluluklarmin On-Tiirk kiiltiir ve medeniyeti {izerine oturmalar1 ve onunla yeni eser ve
organizasyon ortaya koymalari bu giin ilim cevrelerinde kabul edilen fikirlerdir. Mesela;
Astronomi, Botanik, Organizasyon kurmak, Tip ve bu bilimlerin nasil kullanildig1 Ortaasya
cikish On-Tiirklere ait bilgilerdir (Tercan, H., 2006).

Orta Zamanin biiyiik ve gli¢lii organizasyonu Hagli Seferleri ile olusturulan Avrupa-Hiristiyan
Bat1 Medeniyeti, Islam Diinyasinin orta zamandaki gelismesini kendi diinyasinin bir pargasi
haline getirerek yeni bir¢ok organizasyona gitmistir. Bu giin i¢inde yasadigimiz bati
medeniyeti organizasyonunu antik yunan tiizerinden oldugu ile hareket eden oryantalist
Avrupa merkezci kabuller bilimsellikten uzak politik goriisler olarak ortaya koyulmaktadir.

Avrupa merkezci goriisler 6zellikle Bati'nin istiinliigiinii siirdiirme taktigi ve Dogu {lizerinde
otorite kurma c¢abasi (Said, E.W.,1998) olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Artitk bu giin
anlagilmistir ki, bati'nin her bir organizasyonel davraniglar i¢in jeo-ekonomik {istiinliik
kurmak miicadelesi devam etmektedir. Bunun anlami ise Cografyalarin sahip oldugu dogal
kaynaklarin, katma deger iireten sanayilerin, teknolojilerin, insan kaynaklarinin dayali oldugu
caligma ve uygulamalara sahip olma yolunda yapilacak organizasyonlardir.

Bu organizasyonlara temel ¢ok yanlis bigimde Antik Yunan ve Roma dénemi olarak Avrupali
oryantalistler tarafindan goriilmiistiir. Antik ¢agin Yunan ve Roma sosyal davraniglarinin ve
de insanlarinin ge¢misten bagimsiz olduklarimin kabulii ile bati uygarlik organizasyonunu
(Said, E.W.,1998) sekillendigi kabul edilmis olsa da bunun ger¢ek olmadigi agiktir.

Antik c¢agin bilgilerinin kdkeninde kadim uygarliklar vardir ki bunlar Siimer, Babil, Elam,
Misir, Akad, Hint, Cin ve Ortaasya On-Tiirk uygarliliklaridir. Pisagor'un Tales'in matematik
bilgilerini Misirlilar ve Babillilere borglu olmasi (Hunke.S.,2008), bir ay'1 30, bir y1l1 360 giin
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olarak hesaplamis olan Stimerliler Diinyada ilk kez "Ay Yili" hesabina dayanan takvimi
bulmuslardir.

Oyleyse bir organizasyon kurmak ve davranislar1 yonetmek igin etkileme ve iletisim becerileri
kullanmak gerekir. Urban II. de bunu kullanmis ve baskalarinin yapamadigin1 yapmistir. Bu
organizasyonun olusmasini saglayan konugmada sirayla su siirecler takip edilmistir.

Sekil.1: Davramislarin Hareket semasi

( BIRLIK ICINDE \

i SONUCUNDA
MEVCUT DURUMU ve HAREKET EDILMEZ \
KiSiLERi |:> iSE :> HERKESIN
OVMEK, BASARILI BASARISIZLIKLAR KAZANACAGINI
GOSTERMEK VEYA ZARARLAR VURGULAMAK
OLUSACAGINI

\ ANLATMAK /

Yukaridaki semaya gore hareketler soyle gerceklesmistir.

A. Once Mevcut Toplumu Ovmek.

e Gecmisteki basarili isleri anlatmak,

e Ustiinliiklerden bahsetmek,

e Daha once var olan hayat tarzi ile mutlu olundugunu sdylemek
e Eski Yapi ile mutlak cennete varilacagini belirtmek

B. Yukarida ifade Edilenlerin Bitirildigi izah Etmek.
e Tirklerin ve Miisliimanlarin tiim giizelliklere son verdigini sdylemek,

¢ Biiyiik felaketlerin kaginilmaz oldugunu séylemek,
e Cok acilarin sikintilarin basladigini ve devam edecegini anlatmak,

C. Birlik Olunmasi Gerektigini Orneklemek.
e Zenginlesmenin olacagini anlatmak,

¢ Yenilmez atalara sahip olundugunu séylemek,

e Kahramanlik ile basarinin gelecegini belirtmek,

e Kutsal bir hedef yolunda Tanrinin miikafatindan bahsetmek,
e Organizasyonu sembollestirmek gerektigini izah etmek.

Olduke¢a ciddi bir organizasyon yetenegi ortaya koyulmus siireclere dikkat edilmis, ve bu
islerle ilgili sovalyelerin krallarin gorevlendirmeleri ile nasil orta donemde diisliniilmiis ve

uygulanmis ise, ayn1 giiniimiizde de usul ve metodlar kullanilarak yapilabilecegi ortadadir.
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Organizasyon, hedeflenen isleri yonetip basariya varmak i¢in yapilmasi gereken
diizenlemeleri ifade ettiginden diizenlemelerin ilgili oldugu alanlarla disiplinlerle de
ilgilenmistir. Baska bir ifade ile organizasyon konusu bir ¢ok bilimin kesisme noktalarinin
olusturdugu diizlemde olmustur.

Diizenlemenin temelinde insan, organizasyon hareketlerinde tutum ve davraniglar ile kisisel
ozelliklerini, refaha yonelik arzu ve isteklerini, gecmisten aldig1 degerleri ve bilgileri mevcut
durumda ve de gelecekte kullanma becerisini, ¢evrede bulunan kisi ve gruplarla iliskisini ve
iligkilerdeki hukuksal konumunu ortaya koyar.

Bunun yaninda toplumsal etkilesimler, zihinsel siirecler, kiiltiirel ve tarihsel gelismelerin
sebep ve sonuglart da insanin organizasyon hareketlerinde yer bulur.

Sekil.2: Davranislarin Etkileme Yolu

TUTUM ve KISISEL ARZU ve GECMISTEN
DAVRANISLAR OZELLIKLER iISTEKLER ALINAN
DEGERLER
GELECEKTE
KULLANMA
BECERISINI
SEKILLENDIRME
CEVRE (KiSi+GURUPLAR)
iLE ILISKILERI SAGLAMAK
Zihinsel stiregler J ORGANIZASYONEL
HAREKETLER

[ Kiulturel ve tarihsel gelismelerin sebep ve sonugclari

[ Toplumsal etkilesimler J

Yukarida ifadesini bulun sekliyle Sosyoloji, Ekonomi, Psikoloji, Hukuk, Tarih gibi toplumsal
icerikli bilimler (Eren, E., 2008) organizasyonel hareketlerin ifade edilmesine katki
saglamaktadir.

11
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3. SONUC

Sosyolojik bir hareketle, ayn1 amaci paylasmak igin bir araya gelmis bireylerin iliskilerini,
iliskilerin nasil isledigi, bireyleri arada tutan davranislar1 veya normlar1 ortaya koyulmasi
lazzimdir. Kullanilan normlar iki sekilde tasnif etmek miimkiindiir. Birincisi, yazili olan
hukuk normlar1 veya kurallar1 ki bunlara mutlaka bireylerin uymasi gerekir. Uyulmamasinin
ise bir yaptirrmu vardir. Ikincisi ise gelenek ve goreneklerden yani gegmisten gelen ve halen
var olan davranislardan olusan tutumlardir.

Gen'ler vasitasit ile veya atadan babadan nesilden nesil'e aktarilan Ol¢li ve kaliplarin
toplumdaki bireyler tarafindan kabul edilip kullanilan degerler yonetimlerin organizasyon
davranislarinda ¢ok onemlidir. Bu husus toplum hayati igin degerlerin olusturdugu kiiltiirel
anlayis milletlerin var olusunu hazirlar ve milletlerin farkli yapilarda olugsmasini da saglar.
Bunun neticesinde toplumlarin konumlarinda ayrisma olur. Toplumdan topluma farkli
yapilanmalar karsimiza ¢ikar.

Ayni toplumun yapisinda bile farkli anlayislar s6z konusudur. Mesela sehirlerde yasayanlar
ile koylerde yasayanlarin diisiince davranmis normlarinda farklilik goriiliir.  Dtglinler,
eglenceler, kutlamalar, torenler farklilik tasir. Sehirlesme hizi, teknolojiye uyum, siyasi
tercihler ve evrensel degerleri benimseme toplumlarda bireyler arasindaki farkliliklart
zamanla degistirir. Sosyal hareketlerde bu degisimin hizi ve yonii de 6nemlidir.

Toplumlarda organizasyonlar kurabilme kiiltiiriintin varlik sebebi ve gelisimi, sosyal
organizasyonlar ile genis iliskisini anlatir niteliktedir. Kisaca biitiin sosyal kurumlarin
olusumu ve baslangi¢ koordinati ve de noktasi sosyal bir dokunun konusu olmasi yaninda
(Mengiisoglu.T., 1979) insamin varlik yapis1 ve niteliklerin de varlig: ve konusudur. insanin
ne yaptigimi bilen varlik olmasi (Weber, M., 2008.) ve baskasmnin emrinde veya iliski
icerisinde olmasi onu organizasyonel hareketlerin odagina koyar. Bu sebeple Organizasyonel
davranislar yonetim fonksiyonunu ve faaliyetlerini yiiksek yogunlukta etkiler.

Insan davranislarini neden-sonug iliskisi igerisinde, kisilik ozelliklerini &lgiip bireysel
davraniglar1 agiklayan bir sistemde birey-gevre iliskilerinin de ortaya koyulmalidir.

Bireyin var oldugu c¢evredeki ayricalikli davraniglar (Morgan, C.T., 2009) insan zihinlerinin
algiladigina goredir. Cevredeki teknoloji, kiiltiir, sahip olunan bilgi ve aileden gelen genlerle
tasinan Ozelliklerden algilamalar da farkli ve ayri rollerin ortaya ¢ikmasina sebep olur. Bireyin
herhangi bir organizasyon igerisindeki davraniglarinin gézlenmesinden ¢ikarilacak sonuglar
onemli olmaktadir.

Bireylerin yasayis sekillerinin bi¢imlenmesi, ortaya ¢ikardigi yapilar, eserler, insana ait iskelet
gibi fiziksel sekil toplumlarin olusumuna ve gelisimine 151k tutan antropoloji bilimi ile
organizasyonlardaki davramslarin kokenine inilmesini gerekli kilar. Insan biyolojisinin
kiiltiiriin olugmasini sagladigr (Lavenda, R.H. ve Schultz. A.S., 2011) noktada anatomik
ozellikler de davranislar ile toplumu yeniden sekillendirme yontemi (Akgiil, U., 2013) olarak
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kabul edilir. Bu bilim iligkisinin yaninda organizasyonel hareketlerde hukuk ve ekonomi
bilimi de devreye girer. Organizasyonlarin kurulmasinda ve devamliliginin saglanmasinda
hukuk normlart ve ona bagl alinan kararlarin bireylerce bilinmesi sarttir. Hangi hukuksal
kurala veya karara gore hareket edilecegi bilinmeden ortaya koyulan davraniglarin mutlak
yanlis olacagi diisliniilmelidir. Ticari organizasyonlar olan isletmeler, sirketler kadar siyasi
organizasyonlar olan partiler ve sosyal kiiltiirel organizasyonlardan dernekler i¢in olmazsa
olmaz bilgi niteligindedir.

Ekonomik kararlarin da organizasyon davranislar1 tizerinde etkisi, organizasyon bireylerinin
amaclar1 ile gerceklesme araglar1 arasinda olusabilir farkla ilgili olarak ortaya cikar.
Ekonomik kararlar ve uygulamalar organizasyon bireylerinin davraniglarinda yol gosterici
ozellik tasir.

Bagimsiz bireylerin, bireylerin olusturdugu sosyal gruplarin, icinde bulunulan ortak 6zellikler
tastyan bir biitiiniin igerdigi konular irdeleyen inceleyen ve sonuglar ortaya koyan her bilim
organizasyon davranislarini disipline eder.
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TURKIYE'NIN IRAN TRANSIT ROTASINDA ROLU VE HAZAR PETROL
PAZARINDAN PAYI
'Rasoul NAGHILI HOKMABADI 2Cigdem OZARI

(0Y/

Tiirkiye Cumhuriyeti 1991 yillinda Orta Asya iilkelerinin bagimsizlik ilanindan sonra, derhal
bagimsizliklarin tanidi. Ve yeni hiikiimetlerle diplomatik iliskiler kurdu. Enerji konusunda Tiirk
hiikiimetinin ve Tiirkiye’nin Orta Asya ve bir biitiin olarak Kafkasya’da rolii ii¢ asamaya
ayrilabilir. Maksatli faaliyetlerle bu cumhuriyetlerin bagimsizlik ve diinya alaninda siyasi,
ekonomik, kiiltiirel onemini diger lilkelere belirletmesidir. Tiirk Cumhuriyetleri'nde petrol ve
dogal gaz arastirma ve bolgenin petrol ve dogal gaz kaynaklarinin isletilmesinde bazi
konsorsiyumlara katilmasidir. Bolgedeki petrol ve dogal gazi ihraci i¢in boru hatlar1 yapiminda
ciddi varligini ortaya koymustur ve uzun vadede bolgedeki gaz ve petrolii, boru hatlarla Tiirkiye
topraklarindan gegirerek giivenli halde bolgeden tasmmmasin planlamistir. Uzerinde
dayandigimiz temel konu petrol transitinde Iran ve Tiirkiye arasinda petrol tasimaciliginda var
olan altyapilar1 5nceden tanitmak ve bu potansiyel varliklara kar saglamsidir. Bu makalede iran
tizerinden Boru hat baglantisi, Kara yol ve Demir yol baglantisi ve petrol {iriinlerinin tagimasi,
ele alinarak anlatilmaktadir.

Anahtar kelimeler: Petrol, Kara Yolari, Demir Yolar:, Boru Hatlari

THE ROLE OF TURKEY IN THE IRAN TRANSIT ROUTE AND THE SHARE OF
HAZAR PETROLEUM

ABSTRACT

After the declaration of the independence of Central Asian countries in 1991, the Republic of
Turkey immediately recognized their independence. And was established diplomatic relations
with the new governments. The role of the Turkish government and Turkey in Central Asia and
the Caucasus as a whole can be divided into three stages. With the intentional activities, these
republics are expected to have political, Economic, cultural importance to other countries. Oil
and natural gas exploration in the Turkish Republics and participation of some of the consortia
in operating the oil and natural gas resources of the region. They have demonstrated his serious
presence in pipeline construction for exporting oil and natural gas in the region and has been
able to supply gas and oil, Plans to move through the territory of Turkey with pipelines and to
move safely in the region. The main issue on which we base our oil transit is to pre-introduce
the infrastructure existing in oil transport between Iran and Turkey and to profit from these
potential assets. In this article, Pipeline connection via Iran, Road and Railway connection and
transportation of petroleum products are explained.

Keywords: Oil, Roads, Railways, Pipelines
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GIRIS

Tiirkiye Cumhuriyeti 1991 yillinda Orta Asya iilkelerinin bagimsizlik ilanindan sonra, derhal
bagimsizliklarin tanidi. Ve yeni hiikiimetlerle diplomatik iligkiler kurdu. Orta Asya’da, bolgesel
aktorlerin (Amerika, NATO, Cin, Israil, vs.) kendi cikarlar1 igin faaliyet gdstermeleri,
Tiirkiye'nin oynayacagi onemli role sahip olmasimi ortaya koydu. Sovyetler Birligi'nin
cokiisiinden bu yana, Tiirkiye, Orta Asya ve Hazar bolgesinde soydas gruplarla olan baglarim
daha giiclendirmeye calisti. Orta Asya’da Tiirkiye’nin etkisini artirmak, Tiirk dis politikasinin
temel amaci olmustur. Aslinda Tiirkiye de ¢ok ilgi ¢ceken yer, Hazar bolgesinin gelisimini
kolaylastirmak icin katkida bulunmasidir. Diger 6nemli konuda, bagimsiz iilkelerin enerji

sektoriinde yatirim yapmak ve bu imkanlarindan faydalanmasidir. (1)

Amerika'nin bolgedeki stratejik ortagi olarak taninan Tiirkiye, diger bir deyisle dogu ve bati
(NATO) arasinda Tiirkiye'nin stratejik pozisyonu, Bati ve dogu bloklar1 arasinda Soguk
Savag'in sona ermesi Tiirkiye'nin bir baglanti olarak yeni goreve getirilmesine yol verdi. Hazar
bolgesinde Tiirk dilli cumhuriyetlerin gelisiyle birlikte seviyesi yiikseltilmis bu gelismeler
sonrasinda Tirkiye ve Tiirk Cumhuriyetleri arasinda uluslararasi siyasi, ekonomik ve kiiltiirel
baglar1 hizla artmistir. Ulastirma, haberlesme, insaat, madencilik, petrol ve gaz sektorlerinde
cesitli projelerde Tiirk firmalar1 ¢aligmaga bagladi. Tirk hiikiimeti ‘de Tiirk okullart ve
universiteleri kurmaga giristi. Ama diger sektorlerden daha fazla bdlgenin petrol ve gaz
sektoriinlin politik ve ekonomik 6nem tasimasi ve kalkinma giicii, Tirk hiikiimetinin ve

Tiirkiye’nin Orta Asya ve bir biitiin olarak Kafkasya’da rolii ii¢ asamaya ayrilabilir. (2)

1) Maksath faaliyetlerle bu cumhuriyetlerin bagimsizlik ve diinya alaninda siyasi, ekonomik,
kiiltiirel 6nemini diger tilkelere belirletmesidir.

2) Tirk Cumbhuriyetleri'nde petrol ve dogal gaz arastirma ve bodlgenin petrol ve dogal gaz
kaynaklarinin isletilmesinde bazi konsorsiyumlara katilmasidir.

3) Bolgedeki petrol ve dogal gazi ihraci i¢in boru hatlar1 yapiminda ciddi varligini ortaya
koymustur ve uzun vadede bolgedeki gaz ve petrolii, boru hatlarla Tirkiye topraklarindan

gecirerek giivenli halde bolgeden tasinmasin planlamistir.
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Elbette agiktir ki Tiirkiye’nin bu pratik asamalarinda bdlgedeki iki giiclii komsu, yani Iran ve
Rusya ile rekabet ¢atismasi ortaya ¢ikmasidir. Aynit zamanda muhtemelen tiim bu ii¢ asamada,
Batt ve Amerika’nin 6zverili destegi Tiirkiye’'nin basarisinin temel nedeni ve onemli bir
faktordiir. (3)

1990 yilina kadar, Irak, Tiirkiye'nin komsusu, Tirkiye'nin petrol arzinin ana merkezi ve ayni
zamanda uluslararasi ticareti i¢cin 0onemli bir role sahip iilke diirimiindeydi. Agustos 1990
yilinda Kuvvet’te, Irak saldirisindan sonra ambargo ve yaptirimlar yoluyla Ceyhan'a petrol akisi
yumurtali boru hattindan kesildi. Birlesmis Milletler ‘in uyguladigi Gida programina gore Irak'a
ithracat sinirli olmus ve sadece alinacak gida miktarinda petrol ihracat1 saglanmasin miimkiin

kild1. Tirkiye bu diirimden en zarar ¢eken iilke oldu. (4)

Tiirkiye Hazar Denizi'nin 6nemin, petrol ve gaz kaynaklarinin kendi ihtiyaglarini temininde
daha fazla anladi. Tiirk Petrolleri Anonim Ortakligi (TPAO) Eyliil 1994 yillinin basindan bu
yana Azerbaycan ve Kazakistan'da faaliyet gosteren yabanci petrol konsorsiyumu iiyesi ve
petrol alanlarin gelistirmesinde varligin siirdiirmektedir. 1995 den beri Tirkiye Hazar
bolgesindeki Dogu ve Bati yeni enerji hattinin yolunun gelisiminde merkezi bir aktor olmustur.
Tiirkiye’nin bu bolgeye girdigi andan kuzey boru hatt1 kesintili olarak ¢alismaktadir. Sovyetler
Birligi doneminden miras kalan ve simdi Rusya kontroliinde olan bu hatta petrol sevkiyati
azalmakta ya da ortadan kaldirilmaktadir. Azerbaycan, Kazakistan ve Tiirkmenistan petrol ve

gaz boru hatlarin Tirkiye topraklar tizerinden gecirilmesi son derece ilgiye neden olmustur.

29 Agustos 1995 tarihinde, Kirgizistan'in bagkenti Biskek’te, Tiirkiye Cumhurbaskani
Stileyman Demirel'in Tiirk dilli tilkelerin zirvesinde ac¢iklamasi bu siirecin hizlanmasina sebep
oldu. Onun goriisiine gore, bu politika sadece Tiirkiye'nin ekonomik ¢ikarlarini igermez ayni
zamanda Hazar Denizi cevresindeki lilkelerin Rusyanin ekonomik ve siyasi ablukasindan
¢ikarmasina ve etkisinin azaltilmasina sebep olacaktir. (5)

Aslinda, Tirkiye'nin petrol ve gaz boru hatlar politikasin ve davranisin bu baglamda
degerlendirilmek olur. Tiirkiye'nin kendi kaynaklari enerji ihtiyacini1 karsilamada yeterli
degildir, diger taraftan, diinyanin ispatlanmis petrol ve dogal gaz rezervlerinin dortte iigii
Tiirkiye'nin ¢evresindedir. Yani uluslararasi sistemde Tiirkiye'nin enerji transferinde
gelecekteki roliinii, defismez ve karsiligt olmayan diirtimii belirleyecektir. Bu diiriimden
yararlanan Tiirkiye, Hazar bolgesinin petrol ve gaz kaynaklarin elde etmeye calisir. Ve

uluslararasi siyasi iligkilerde iilkenin pazarlik giicii artirir. Uzerinde dayandigimiz temel konu
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petrol transitinde Iran ve Tiirkiye arasinda petrol tasimaciliginda var olan altyapilar1 dnceden

tanitmak ve bu potansiyel varliklara kar saglamsidir.
BORU HAT BAGLANTISI

Iran ve Tiirkiye arasinda sadece dogal gaz boru hatt1 mevcuttur. Ancak petrol boru hatt1 Tebriz
rafinerilerine kadar ham petrolii aktarmaktadir. Bu konuda iran colfa serbest bdlgesine
Tebriz’den petrol borusunun varmasinin iglemleri bitmistir. Yani Tiirkiye sinirinin 50 kilometre
mesafesindedir ve BTC boru hatt1 ile yaklasik 300 kilometre uzaklikta durmaktadir. Bakii ve
Tebriz arasindaki petrol boru hattinin projesi baglanmis ve 2017 de bitmesi beklenir. Bu hat
Bakii yataklarindan petrolii Tebriz’in ikinci rafinerisine aktaracaktir. Bu petrol boru ana hattin
BTC boru hattina baglamak miimkiindiir ¢linkii kapasite boslugu goéresinmektedir. Bu o
demektir ki Neka’da bosaltilan Tiirkmenistan ve Kazakistan petrolii Ceyhan’a en ligiiz fiyata
pompalamasin miimkiin kilmasidir. Ve ayrica Azerbaycan’in ikinci alternatif petrol aktarma
yolu olmas1 beklentisidir. Hesaplanmus veri ¢iktilarina gore Tiirkiye ve iran’m bu transite 6,5

dolar ton basi kar etmeleridir. (6)
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KARA YOL BAGLANTISI VE PETROL URUNLERININ TASIMASI

Maku serbest bolgesinin agilmasi ve petrol terminallerinin kurulmas: kara yolarda petrol
tiriinlerinin transitinin gelecekte hiz kazanmasinin géstergesidir. Bir ara 2004 yilinda kara yol
iizerinden petrol {iriinlerinden mazot ve gazoil transiti iran ve Tiirkiye arasinda yapilmis ve bu
ticaretin biiylik bir kapsamda iki tarafin sinir bolgelerinin gelismesine ve kazancina sebep
olmustur. Bakii ve Tebriz rafinerilerinin aritma kapasitelerinin 2 kata artig1 kara yol transitinin

yakin gelecekte petrol liriinlerinin tasinmasinda énemli rol oynamasini miimkiin kilir.

Kara yolar Tiirkiye’nin dogu bolgesindeki niifusun ve tesislerin yanacak ve yakit ihtiyacini

kargilamasi ve yeni is yerlerinin a¢ilmasina sebep olacaktir.
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Armmis petrol iriinlerinin bolgede diinya fiyatinin altinda olmasi1 Tiirk ekonomisin karli
cikaracaktir verilerin sonuglarina gore ton bast 12 dolar iizerinde Tiirkiye bu islemle karl

olacaktir. iran ve Azerbaycan tarafi kendi iilkelerinde tesislerin kurmaktadirlar. (7)

DEMIR YOL BAGLANTISI VE PETROL URUNLERININ TASIMASI

fran -Tiirkiye demiryolu Gotur sinirinda birbirlerine baglanirlar. Bati ve dogu hattinin
baglandig1 yer petrol ve petrol {iriinlerinin tasimasinda stratejik durumdadir. Bu demir yol
baglantis1 Tirkmenistan ve Kazakistan’in dogu bolgelerindeki petrolii Serhs sinirindan bu
rotaya vardirmasinin en diisiik maliyetle saglamaktadir. Bu iki iilkenin dogularindaki petrol
tasima kurgularindan uzak oldugu i¢in alt fiyata satilmaktadir. Petrol teminatlarin kurulmasi ve
tanker vagonlarinin artirmasi ile ham petrolii Ceyhan’da satisa ¢ikarmak miimkiindiir. Veri
sonuclarina gore terminal depolamasindan ton basi 8 dolar ve transiti i¢in 6 dolar ve Ceyhan’da

satig1 i¢in 6 dolar ton basi gelir elde etmek miimkiindiir.
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SONUC

Tiirkiye'nin Iran transit rotasindaki rolii ve hazar petrol pazarindaki pay1 Iran’in uzun dénem
enerji politikasinda yer almakta ve transit iilke konumundadir. Tiirkiye Cumhuriyeti 1991
yilinda Orta Asya iilkelerinin bagimsizlik ilanindan sonra, derhal bagimsizliklarini tanidi ve
yeni hiikiimetlerle diplomatik iligkiler kurdu. Sovyetler Birligi'nin ¢dkiisiinden bu yana,
Tiirkiye, Orta Asya ve Hazar bolgesinde soydas gruplarla olan baglarin1 daha giliclendirmeye
calist. Aslinda Tiirkiye nin, Hazar bolgesinin geligimini kolaylastirmak igin katkida bulunmasi
ilgi ¢ekicidir. Diger onemli konuda, bagimsiz iilkelerin enerji sektoriinde yatirim yapmast ve
bu imkanlarindan faydalanmasidir. Irak savasindan sonra Tiirkiye Orta Asya’nin degerini
kendi enerji temininde daha fazla anladi ve enerji politikalarini bu rotada giiglendirmeye
basladi. Azerbaycan, Kazakistan ve Tiirkmenistan petrol ve gaz boru hatlarinin Tiirkiye
topraklari iizerinden gegirilmesi son derece ilgiye neden olmustur. Uzerinde durdugumuz temel
konu petrol transitinde iran ve Tiirkiye arasinda petrol tasimaciliginda var olan altyapilari
onceden tanitmak ve bu potansiyel varliklara kar saglamasidir. Bunlardan, Boru hat baglantisi,

Karayolu baglantisi, demiryolu baglantisini saymak miimkiindiir.

Sonunda bu bilgilerden elde ettigimiz verilere gore Hazar Denizi’nde tasima araglarinin az
oldugu ve iiretilen petroliin ve petrol {riinlerinin git gide artan {iretimi bu pazarda sermaye
yatirmminin ve girisimci boslugunun oldugunu gostermektedir ve bolge iilkelerinin enerji
politikalarindan yaratilan durum petrol ve transit lizerinde sektdr caligmasini ortaya
koymaktadir. En O6nemlisi orta boylu sirketlerin ve hatta kiigiik korumalarin bu sektore
girmesini miimkiin kilan etkenler bulunmaktadir. Bolge iilkelerinin ve bunlardan Tiirkiye ve
[ran basta olmak iizere gelisme ve kalkinmalarma 6zelikle smir bdlgelerinde neden olmasi
beklenir. iktisadi faaliyetler emniyet ister bu bakimdan sinir toplumlari bu gelir kaynagini akista
saklamak i¢in kimsenin bozmasina izin vermeyeceklerdir. Boylece ¢evre dis1 gii¢ler de her ne
kadar etkin olsalar da bu ekonomik yonetim politikasinin 6niinii almakta basarisiz olacaklar
zira sonunda bu petrol ve onlarin da herkesten ¢ok ihtiya¢ duydugu maddedir. Bu ekonomik
sistemin iki kat olmas1 2020 yilina kadar yiikselmesi iiste gelmis ve bu konuda s6z gitmistir.
Simdilik 2,5 milyon varil giinliik petroliin boru hatlarinda tagindigini1 géz ontinde bulundursak
ve bu miktarin giinlik 5.200 milyon varil oldugunu ve yakin gelecege ulastigin1 bilmemiz
tasimacilik sektoriiniin biiylimesini kaginmaz hale getirir. Petrol miktarinin maksimum beste

{icii boru hatlarinda tasmabilir. Iyimser halde Iran boru hattmin BTC petrol borusuna
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baglanmasiyla 1,2 milyon varil petrolii aktarmasi miimkiin sayilir. Bu da giinde 880 bin varilin
demiryolunda ve karayolunda taginmasi gerektigi anlamina gelmektedir. Para akisina bakilirsa
giinliik bu transit rotasinda 57,2 milyon dolar bir pazara ulagmasi miimkiindiir. Transit ve
yiikleme karini en az yani %12 varsayarsak toplam 6.864 milyon dolar kar elde edilecektir.
Ulusilan bu pazardan 2,50536 milyar dolar yillik net kar beklenmektedir. Bu verilerde sadece
ham petrol transitinden s6z edilmistir, petrol iiriinlerinin tasinmasi da giinliik 500 bin varili
bulacaktir. Girisimcilerin ve bu sektoriin yoneticilerinin simdiden pazar incelemeleri yapmasi
ve bu sektorde hangi kola odaklanacaklarini belirlemeleri gerekmektedir. Bolgemizde petrol
tasimaciliginda onceki siyasi ve ekonomik kurallarin dengeleri soguk savasin bitmesi ile ve
biiylik Orta Dogu projesinin baglamasi ile degisime ugramaktadir. Diinyanin enerji kalbi (Heart
land) iki biiyiik iilke yani Tiirkiye ve Iran i¢inde ve ¢evresinde yer aldig1 igin ve jeopolitik,
jeostatejik konumlar1 dengelerin belirlenmesinde biiylik etkileri goriiliir olmast tiim ekonomik
ve siyasi gliclere bellidir. Temel olarak iki devlet sinirlarda serbest iktisadi bolgelerin petrole
goreli yapilmasi ve yapilmis olanlarda petrol terminallerinin kurulmasi i¢in degisime
gedilmesin baslamalidirlar. Onemli olan diger baslikta para akisinin diizenli olmasini bu
sektorde saglamasidir. iki iilke yasalarinda iktisadi ve yasal islemleri rahatlanmasi igin
degisime gedilmesi lazimdir. (8)

Girisimciler, sermaye ve sektor yoneticileri listte soz gittigi sektor aglarinda ¢alismalart 6n

goriilmektedir.

1- Transit araglar lizerinde yatirim yapmalari: Hazar denizinde petrol gemi boslugu, tanker
vagonlari ve kamyon tankerinin ¢ok sayida az olmasi bu kolda sermaye yatirimin verimli
kilacaktir.

2- Depolama tesisler iizerinde yatirim yapmalari: hazar limanlarinda ve sinir giris serbest
iktisadi bolgelerde terminallerin kurulmasi 6nerilir. Her ton bag1 petrol depolamasi 3 ila 6 dolar
getirisi s6z konusudur.

3- Petrol teknik miihendislik sirketlerin iizerinde yatirim yapmalari: Petrol tagimasi ve
depolamasi 6zel araglar ve tesisler yapilip ve kullanilmasi ile miimkiin olur. Bu yiizden petrol
teknik miihendislik sirketlerinin getirisi yiiksek olur.

4- Petrol donanim yonelik fabrikalar {izerinde yatirim yapmalari: Bu fabrikalarda {iretilen
iirlinler ¢ogu yiiksek teknoloji igeren, paslanmaz ve kivilcim 6nleyici ¢illikten oldugu i¢in diger

iirlinlerle karsilandiginda % 45 getiri pay1 ¢oktur.

24



Tiirkiye'nin Iran Transit Rotasinda Rolii Ve Hazar Petrol Pazarindan Payi

KAYNAKCA

(1) Gerami A., Rus Petrolii [Kitap] / dii. abaspour afshin / ¢ev. naghili rasoul. - tebriz :
pppce, 2014. -1 : Cilt1:1:s. 201.

(2) Hamadi., Petrol Uzerinde Oyunlar [Kitap]/ ¢ev. naghili rasoul.- ahvaz:
nevisendegan, 2014. - 2014 : Cilt 1 : 1 : s. 57-59.

(3) B. Naghili, Enzeli Petrol Depolama Terminali [Rapor] / ekonomik béliimii ; pppce.
tebriz : pppce, 2006. - s. 101. - ¢evri rasoul naghili.

(4) Naghili R., Orta Asya Petrolii [Kitap] / dii. razi akber / ¢ev. naghili rasoul. - tebriz :
pppce, 2014.-1:Cilt1:1:s. 83.

(5) PPPCE Colfa Mum Rafenerisi [Rapor] : tekniksel / 3. - tebriz : pppce, 2007. - s. 43.
(6) Tebrizi Araz Azerbaycan Ve Iranin Enerji Uzerinde Ortak Cikarlar [Kitap] / cev.
naghili rasoul. - tebriz : pppce, 2014. -1: Cilt 1: 1 :s. 142-148.

(7) Hamadi., Petrol Uzerinde Oyunlar [Kitap]/ cev. naghili rasoul. - ahvaz:
nevisendegan, 2014. - 2014 : Cilt 1 : 1 :s. 70-71.

(8) Hamadi., Petrol Uzerinde Oyunlar [Kitap]/ ¢ev. naghili rasoul.- ahvaz:
nevisendegan, 2014. - 2014 : Cilt 1 : 1 : s. 79-82.

25



Sosyal Arastirmalar ve Davranis Bilimleri Dergisi

Journal of Social Research and Behavioral Sciences
ISSN:2149-178X

IRAK HUKUKUNDA TASINMAZ REHNI!

Ali ihsan Tili

Ozet

Irak hukukunda tasinmaz rehni isimli bu ¢aligmaya baslamamizin nedeni, Irak ve
Tiirkiye arasinda gelisen ekonomik, ticari, turistik ve sosyo-kiiltiirel iliskilerde ve en énemlisi
ticari alanda alim satim islemlerinin artmasi; Irakli yatirimcilarin Tiirkiye’de tasinmazlar
tizerinde yatirim yapmasi, Tirk yatirnmcilarin da Irak’ta tasimmazlar tizerinde yatirimlar
yapmasi olmustur. Her iki tilkede tasinmazlar tizerinde yatirimlarin artmasi tasinmazin 6nemini
arttirmig, miilk sahipleri rehinin ne oldugunu, rehinin risklerini ve hukuki sonuglarini bilmiyor
olmasi, bu taginmazlarin tehlikelerden nasil koruyacaklarini bilmemeleri, Irakli ve Tiirk
yatirimcilarin  birbirlerinin - medeni kanunlarini, &zellikle miilkiyet ve tasinmazla ilgili
maddeleri bilmiyor olmasi tasinmaz rehni konusunun arastirilmasinda tesvik edici en onemli

unsurlar olmustur.

Anahtar Kelimeler: Irak hukuku, tasinmaz rehni

1. TASINMAZ REHNI KAVRAMI

Irak Medeni Kanunu’nun 1285. maddesine gore “Tasinmaz Rehin bir sézlesmeden
alacakli ve baska alacaklilar siraya (dereceye) gore borglarini tahsil ederler.”? Yani Tasinmaz
Rehni sinirlt ayni haktir. Asili yani hakk takip eder, ona baglidir, asil hak sona ererse sinirl
ayni hak da kendiliginden sona erer. Sozlesmeye gore bor¢lunun borcu 6deme yiikiimliligi
(sorumlu) vardir. Tasinmazi rehin eden alacakliya borcunu tahsil etmek icin oncelik hakki

tanmmlstlr.?’

! Bu makale yazarin “Tasinmaz Rehni Irak ve Tiirkiye Karsilastirmas1” isimli Yiiksek Lisans Tezinden
uretilmistir.

2 Mohamed Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Kitap, Ayni Hakta Sinirsiz Ayni Hak Sinirli Ayni Hak, B. Irak
Bagdat 1982, s. 351.

3M. Abdul Neyim Yahya, Tez, Tasinmaz Miilkiyetin Kazinmasi, 1975, s.163Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni
Kanunun Serhinin Vecizi, C.10 Daral nah zaga Kahire, s. 262.
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2. TASINMAZ REHNININ OZELLIKLERI

2.1. Tasinmaz Rehni S6zlesmeli Bir Haktir

Irak Medeni Kanunu’nun 1286. maddesine gore, sdzlesme yoksa rehin kurulamaz.
Ancak sozlesme tek basma rehnin kurulmasi i¢in yeterli degildir, Tasinmaz Rehni
sOzlesmesinin kurulabilmesi i¢in bir resmi makam tarafindan Tapu Siciline tescil ettirilmesi de
gerekir.*

2.2. Tasinmaz Rehni Ayni Bir Haktir

Tasinmaz Rehni hak sahibine iki tiir hak saglar, bunlar:
a) Takip Hakki: Miilkiyetin tapusu baska kisilere gegerse, el degistirirse alacakli o tasinmazdan
alacagini tahsil edebilir.
b) Oncelik Hakki: Tasinmazi rehin eden alacakli, baska alacaklilardan &nce tasinmazdan
alacagini tahsil edebilir.”

2.3. Tasinmaz Rehni Sinirsiz Ayni Hakki Takip Eden Haktir
a) Tasinmazi rehin eden alacaklinin, baska alacaklilara karsi borglunun mallarini glivence
(teminat) altina alma hakki vardir. Ayrica tasinmazi rehin eden alacaklinin tasinmazi korumak
ayni hakki da vardir.
b) Tasinmaz serbest degildir. Borglu sorumlulugu kendi {izerine almalidir ve borcu 6demek
icin caligmalara baglamalidir. Eger 6demezse tasinmaz serbest kalmaz ve iizerindeki rehin
kalkmaz.
¢) Rehin garantisini sorumlu takip eder.®

2.4. Tasinmaz Rehni Miilkiyet Hakkidir

Tasinmazin iizerinde sadece tasinmaz rehni kurulabilir.

2.5. Tasinmaz Rehni Parcalara Ayrilamaz

Tasinmaz rehninde tasinmazin her bir parcasi borcun garantisidir.® Irak Medeni
Kanunu’nun 1294. maddesine gore tasinmazin ya da taginmalarin her bir parcasi borcun
garantisidir. Bu madde iki anlama gelir, tasinmazin her pargasi borcun garantisidir. Eger bor¢lu
tasinmazin bir kismin1 ya da taginmazlardan birini satarsa tasinmaz rehni alacaklisi alacagin
hepsini haizin elinde olan ve satilmis tasinmazdan alir, tasinmaz rehninin parcalanmamasi

alacaklinin ¢ikarmadir.

4 Irak Medeni Kanunu

5 Abdul Fettah Abdul Baki, Kitap, Smirli Ayni Hak Teminat Sahsi, Misir Iskenderiye, 1950, s. 268.

6 Ali Hadi Abdi, Stmrsiz Ayni Hak Smmrli Ayni Hak, Miilkiyet Hakki, Miilkiyet Hakkindan Ayri Haklar,
Karsilagtirma Arastirmasi, C. 5, 2008, s. 253.

" Ali Hadi Abdi, Age, s.253.

8 Mecelle Ahkam adliye 740, 739 , 731 Maddeleri, 1882.
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2.6. Tasinmaz Rehni Rehinli Miilkiyetin Mah ve Kiymeti yoniinden Hakki

Irak Medeni Kanunu’nun 1304. maddesine gore: “Tasinmazi rehin eden alacaklilarin
adi alacaklardan énce alacaklarin tahsil etme haklari vardir. Her alacakli kendi derecesine
(sirasina) gore alacagini tahsil eder”.®

2.7. Tasinmaz Rehni Ozel (Hususi) Sézlesmelerden Sayihr
a. Taginmaz Rehin Sozlesmesi, sekli sozlesmeden sayilir. Bu sézlesme tapu sicilinde tescil
edikten sonra taginmaz rehni kurulur.
b. Tasinmaz Rehin S6zlesmesi, garanti sézlesmeden sayilir. Kefillik S6zlesmesi ya da Tasinir
So6zlesmesi gibi, bu tiir sozlesmelerin nedeni alacagin tahsil edilmesidir.
c. Tasinmaz Rehin Sozlesmesi tek tarafi baglayan s6zlesmeden sayilir.
d. Taginmaz Rehni Sozlesmesi, karsilikli menfaat s6zlesmesinden sayilir. Alacakli alacagin
alir, borclu da borcunu dder.*°

3. TASINMAZ REHNININ KURULMASI

Tasinmaz Rehni Sozlesmesi, ayni hak kuran resmi bir sozlesmedir. Sozlesmesinin
taraflar1 borg¢lu, alacakli ve taginmazi rehin veren yani borgluya kefil olan, taginmazini rehin
veren kisilerden olusur. S6zlesmenin kurulabilmesi i¢cin mevzuat sart1 ve sekli sart olmak tizere
sozlesmede iki sartin bulunmasi gereklidir.!?

3.1. Mevzuat Sarti

3.1.1. Riza

Sozlesmesinin kurulabilmesi i¢in iki tarafin iradesi yani icapla kabul gerekir. Taginmazi
rehin veren borg¢lu da olabilir bir bagkasi da olabilir. Kisi kendi hiir iradesiyle tasinmazi rehin
eder. Buna ayni kefil denir. IMK Madde 1287’ye gore bor¢lu ve ayni kefil ayn1 tarafta yer alir.!2
Tapu Tescil Kanunu’nun®® 308. maddesine gore tasinmaz adi kisiler ya da tiizel kisiler
tarafindan rehin alinabilir. Mesela Vakif, Hiikiimet, Sirketler gibi.!* Irak Tapu Tescil
Kanunu’nun 311. maddesine gore alacakli ve borglular bir kisiden fazlaysa, eger ortaklik yoksa
herkes hissesine gore istirak eder.'®

3.1.1.1. Ehliyet

Ehliyet, kisinin kanuni ve mesru islerini yapmasi i¢in yetkisi olmasi halidir. Ehliyet

sahibi akil ve temyiz (ayrim) giiciine sahip olmalidir. Kisi temyiz giiciine sahipse tam ehliyete

% Irak Medeni Kanunu

10 Mohamed Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Kitap, Ayni Hakta Sinirsiz Ayni Hak Smirli Ayni Hak, s. 354.
1T Ali Hadi Abdi, Age, s.259.

12 Riza Abdul Halim Abdul Mecidit Abdul Bari, Miilkiyette Smirli Ayni Hak, B. 1 2009, s. 230.

13 Irak Tapu Tescil Kanunu, 1971 yilinda yiiriirliige giren 43 sayili Kanun.

14 Mustafa Mecidit, Irak Tapu Kanunu No. 43, 1971/B. 1, 1973.

15 Jrak Medeni Kanunu
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sahiptir, temyiz etme gilicli noksansa ehliyeti de noksandir. Kisinin bir ile yedi yas1 arasinda
temyiz giicli bulunmaz ya da deli ve sefih, akildan noksan olan da temyiz giiciine sahip degildir.
Akil hastalar1 bazen akillarini kaybeder mecnun, deli durumuna diiser ve temyiz edemez, bazen
de tekrar akil sahibi olabilirler. S6zlesmenin kuruldugu anda kisi akil sahibiyse sozlesme
gecerlidir. Eger sozlesmenin kuruldugu anda kisi akilin kaybederse o s6zlesme gecerli olmaz.
So6zlesmenin kuruldugu anda kisi ehliyete sahip olmalidir, sézlesme kurulduktan sonra kisi
aklin1 kaybederse s6zlesme yine de gecerlidir.

3.1.1.1.1. Rehin Verenin (Bor¢lu) Ehliyeti

Rehin veren (Borg¢lu) yaptigi rehin isleminden dolayr menfaat elde eder. Borglu
tasinmazi rehin vermesinin karsiliginda alacaklidan borg alir, borcun siiresini uzatir veya
sorumlulugunu yerine getirme garantisi verir.’® Bu nedenle rehin verenin (borglu) fiil ehliyeti,
bagis yapma ehliyeti, tasarruf ehliyeti olmalidir. Tasarruf ehliyeti i¢in 18 yasina girmis olmali,
mecnun, sefih, akildan noksan olmamalidir. Eger bor¢lunun ehliyeti yoksa tasinmaz rehin
sozlesmesi batil olur, gecerli sayllmaz. Rehin verenin idare etme ehliyeti ve bagis yapabilme
ehliyeti olmalidir.’

Irak Medeni Kanunu’nun 97. maddesine gore “Borg¢lu Temyiz giiciine sahipse ama 18
yvasint doldurmadiysa,; mecnun, sefih, akildan noksan olmazsa ve velinin rizasi olursa sézlesme
kurulur, bu sozlesme de gegerli olur”. Askida (Mevkuf) olan s6zlesmenin gegerli olabilmesi
i¢cin so6zlesmenin kuruldugu andan itibaren 3 ay igerisinde resit olmayan borglunun velisinin
riza gostermesi gerekir. Riza gostermedigi takdirde s6zlesme gegerli olmaz, batil olur. IMK 98.
maddesine resit olmayan ¢ocuk 15 yasin1 tamamladiktan ve mahkeme kararindan sonra
cocugun velisi bir miktar para vererek ¢ocuguna ticaret yapma izni verebilir. Anlagildig1 gibi
kanunla resit olmayan ¢ocuklara sadece ticari islerde malda tasarrufta bulunma hakk: verilmis,
hibe ve bagista bulunma hakki verilmemistir.’® Cocuk ticari hayatta alim-satim, rehin gibi bir
cok is yapabilir; bagista bulunamaz ve tigiincii kisiye kefil olamaz. Ciinkii bunlar1 yapabilmek
icin 18 yasini doldurmasi, resit olmasi gerekir.
3.1.1.1.2. Tasinmaz1 Rehin Alan Alacaklinin Ehliyeti

Taginmazi rehin alan alacaklinin ehliyetiyle ilgili olarak cesitli goriisler bulunmaktadir.
Bir goriige gore alacakli bagisi kabul ederse, alacakli tasinmaz rehine karsi hi¢ sorumlu olmaz,

rehinde faydali bir is yapilmis sayilir, ikinci gorilise gore alacakli temyiz giicline sahipse rehin

16 Ali Hadi Abdi, Age, s. 262.

17 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, C.10 Daral nah zaga Kahire/ S.337, Siileyman,
Yani Teminat , F.23, 1959, Abdul Fettah Abdul Baki F.187, Semseddin Vekil, F. 38, s. 83, Sefik Sihhatte, F. 79,
s. 70, Semir In ego, F. 20, s. 62.

18 Husyen Ali Al Futun, Usul ltizam, s. 75.
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gecerlidir, rehinle faydali bir is yapilmis sayilir, tigiincii goriise gore rehin alan da rehin veren
gibi menfaat elde eder. Bu iiciincii goriis islam Hukuku’ndan kaynaklanmaktadir. Irak Medeni
Kanunu’nda ehliyetle ilgili hiikiimler de Islam Hukuku’ndan alinmus, dolayisiyla Irak Medeni
Kanunu’nu iigiincii goriisii benimsemektedir. Alacaklinin tasarruf ehliyeti olmali, 18 yagin
tamamlamis olmali, mecnun, sefih, akildan noksan olmamalidir.®

3.1.1.2. Velayet

Islam Hukukuna gére baska kisinin mali iizerinde zorla tasarrufta bulunulamaz. Ehliyet
kisinin kendi mali iizerinde tasarruf yetkisi saglarken, velayette baska kisinin mali lizerinde
tasarruf yetkisi saglanmis olur.

Cocugun Velisi, oncelikle babasidir sonra Mahkemedir. Engelli Bakim Idaresi
Miidiirliigii Kanunu'nun?® 27, 28 ve 29. maddelerine goére: “Velinin cocugun malini
kullanabilmesi i¢in engelli idaresinin onay: gerekir ”. Mahkeme aksine karar vermedigi siirece
cocuk resit yasina geldiginde velinin vilayeti sona erecektir. IEBIMK nun 30, 31, 32 ve 33.
maddelerine gore “Mahkemeye ispat edilirse, veli kétii niyetliyse ve davranislart kétiiyse,
mahkeme veliden velayeti geri ¢ceker. Eger veli gaipse ya da bir seneden daha fazla mahkum
olursa mahkeme karariyla velinin velayeti askiya (mevkuf ) alinir”.

Vasi, baba ya da mahkeme tarafindan secilir. Cocugunun kanuni islerini yapmak i¢in
vasiye yetki verilir. Vasinin ehliyeti olmali, mecnun, sefih, akildan noksan olmamalidir.

Veli ve vasi resit olmayan ¢ocugun malini bagislayamaz. Eger bagis toplum yararina
olacaksa ve Engelli Bakim Idaresi Miidiirliiii’niin onay1 da varsa bagislanabilir. Veli ve
vasinin resit olmayan ¢ocugun malindan tasarruf yapabilmesi i¢in, bu tasarrufun ¢ocugun
faydasina olmas1 ve Engelli Bakim Idaresi Miidiirliigii niin onayinin da olmasi gerekir. Buradan
anlastyor ki veli ve vasi resit olmayan ¢ocugun mallarini rehin edemez ve alacagindan da
vazgegemez. Bunun igin Engelli Bakim Idaresi Miidiirliigii’niin onaymin olmasi gerekir. Irak
Tapu Tescil Kanunu’nun 194 ve 195. maddelerine gore veli ve vasinin tasarruf etmesi ¢ocuk
icin faydaliysa mahkeme iznine gerek yoktur. Ancak bu tasarruf zarar ve fayda arasindaysa
mahkeme iznine gerek vardir; eger bu tasarruf ¢cocuk icin zarar doguracak hibe, bagis gibi bir
islemse mahkeme bu malin kullanimina izin vermeyecektir.

Irak Medeni Kanunu’nun 1289 maddesinin 1. fikrasina gore resit olmayan ¢ocugun
babasi kendi borcu igin ¢ocugun malin1 rehin edebilir Eger bu mal alacaklinin
sorumsuzlugundan dolay1 helak (mah1v) olursa, ¢ocugun babasi bu helakten dolay1r sorumlu

degildir. Babasi borcu kadar ¢ocuguna bor¢lu olur. Cocuk resit olunca rehin sona ermez ¢linkii

19 Abdul Neyim Bedrawi , Yani Teminat , F.13/S. 16.
20 Engelli Bakim Idaresi Miidiirliigii Kanunu, 1980 yilinda kabul edilen 78 sayili Kanun.
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rehin sézlesmesi gegerlidir. Ancak ¢ocuk resit olunca babasina rehinin kalkmasi i¢in emir
verebilir ya da babasinin borcunu 6deyerek sonra o borcu babasindan tahsil edebilir .

Cocuk resit oldugunda ¢ocugun izni olmadan babasi onun tasinmazini rehin edemez.
Kisi maliin iizerindeki velayetini kayip eder ama ehliyetini ve malinin miilkiyetini kayip
etmez. Miiflisin kendi mali tizerinde velayeti yoktur. Irak Ticaret Kanunu’nun 603. maddesinde
mahkeme iflas karar1 verdiginde, miiflis bu mallarin miilkiyetini koruyamaz gerekgesiyle,
Medeni Kanunu’nun 274. maddesinde alacaklilara zarar gelmemesi i¢in miiflisin tiim mallar
rehin edilir.

Medeni Kanunu’nun 927. Maddesine gore: “Kisi baska bir kisiye malinin miilkiyetini
temsil etmesi icin velayet verebilir yani vekalet verir”. Medeni Kanunu’nun 432 ve 944.
maddelerinde Ozel Vekalet ve Genel (Mutlak) Vekalet olmak iizere iki tiir vekalet
diizenlenmistir. Kisi malinin bir kismi1 ya da tiim mali i¢in vekalet verebilir. Kuskusuz vekil
Tasinmazi Rehin edebilir ancak Tasinmazi Rehin edebilmesi i¢in 6zel vekalete gerek vardir
(IMUK mad. 52).2122

3.1.2. Rehin Verilen Mal (Mahal)

Rehin s6zlesmesinin gegerli olabilmesi i¢in haizin elinde olan tiim malin iizerinde rehin
kurulabilmelidir.%® Rehin verilen mal iki sekilde siniflandirilabilir:
3.1.2.1. Rehin Verilen Mal ve Miilkiyet Sartlar
3.1.2.1.1. Rehin Verilen Sey Tasinmaz Olmali ve Onunla Alim Satim Yapilabilmeli
Irak Medeni Kanunu’nun 290. maddesine gore tasinmaz rehin genel olarak tagimazin
hakkidir. Bu tiir rehin sadece taginmaz i¢in gegerlidir. Rehin tasinmaz olmali ve bu tasinmazin
iizerinde bir ayni hak olmalidir.
3.1.2.1.1.1. Tebaiyetine Gore Tasinmaz

Irak Medeni Kanunu’nun 62. maddesinin 1. fikrasina gore kanunen taginmaz, o seyi
sabit miistakil tagryamaz ve o sey telef olmadan tahvil edemez. Tebaiyetine gore taginmazin
tasinmaz rehininin mahal olur. Bunlar ziraat arazisi, bina arazisi olabilir. (arazi, apartmanlar,
evler, dikili fidanlar). Irak Medeni Kanunu’nun 1292. maddesinin 2. fikrasina gore bina arazisi,
apartmanlar tasinmazdan sayilir ve rehin edilebilir. Hatta arazi bagkasinin lizerinde de olsa bina

rehin edilebilir ama arazi rehin edilemez. Ancak arazi sahibi isterse arazisini rehin edebilir.?*

2l Medeni Usul Kanunu, 1969 tarihli ve 53 sayli Kanun.

22 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s.340.

23 Irak Tapu Tescil Kanunu, Irak Medeni Kanunu’nun 1290 Maddesi, Urdiin Medeni Kanunu’nun 1329 Maddesi,
Misir Medeni Kanunu’nun 1035 Maddesi.

24 Hamid Mustafa, Irak Medeni Kanununda Miilkiyet, C.1, B. Bagdat , 1953, 5.12 , Said Abdul Kerim Irak Medeni
Kanunun Serhi Sinirsiz Ayni Hak, C.1, B. Bagdat, 1973, 5.8, Sakir Nasir, Tasinmazda Ayni Hak/ C.1/ B.1 Bagdat
, 1952,
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Agac ve dikili fidan tebaiyetine gore tasinmazdan sayilir. Eger arazi rehin verilirse arazi
iizerindeki agaclar ve fidanlar da rehin verilmis sayilir. Ciinkii agag¢ ve dikili fidanlar arazinin
biitiinleyici pargalarindan sayilir.

Arazi sahibi tiriinleri taginmazdan ayri rehin edemez. iiriinler tasinmazin biitiinleyici
parcasindan sayilir, tasmmmazla birlikte rehin olur.?® Irak Tapu Tescil Kanunu’nun 79.
maddesinin 1. fikrasina gore eger taginir rehin, hala araziden ayrilmadiysa ve agag ve fidanlar
bagka sahsa aitse bu iki durumda araziden ayri1 rehin edilebilirler. Agag ve fidanlar ile arazi ayni
kisiye aitse bu durumda ya ikisi birlikte rehin edilir ya da rehin edilmez.?®
3.1.2.1.1.2. Tasinmaza Tahsis Edilen Seyler (Eklentiler)

Tasinmaza tahsis edilen seyler, Medeni Kanunu’nun 63. maddesine gore menkul taginmaz
eklentileridir. Miilkiyet sahibi bazi menkulleri taginmazin hizmetine sunabilir. Mesela pompa,
ziraat aletleri, sanayi aletleri gibi menkuller zirai faaliyetlerde kullanilmak iizere arazinin
hizmetine sunulmus olabilir. Taginmazin eklentileri tasinmazdan ayr1 rehin edilemez, bunlar
taginmazin ayni hakkidir, vadesi geldiginde miizayede yoluyla satilabilir.

3.1.2.1.1.2.1. Tasinmazda Menfaat Hakki

Irak Medeni Kanunu’nun 1253. maddesinin 1. fikrasina gére menfaati olan kisinin ivaz ve bagis
hakkini kullanabilir. Eger bu hakk: diizenleyen senette aksi sdylenmediyse, kisiye tasinmazla
ilgili menfaat hakki dogarsa bu hakki rehin eder, ancak bunun siiresi hakkin siiresi kadar olur.?’
Bu durumda bor¢lunun {iriinleri toplama ve parayr kendi zimmetine alma haklar1 vardir.
Alacaklinin menfaat hakki yoktur. Menfaat hakki gecici bir siiredir. Menfaat hakki, kisinin
oliimii, siirenin dolmasi, menfaat hakkinin koétiiye kullanilmasi, hak sahibinin kot niyetli ya
da o seyin helakine sebep olmasi durumunda mahkeme karariyla sona erer. Alacakli i¢in
menfaat hakki sadece garantidir. Alacakli bu menfaat hakkini kabul etmeyebilir. Kabul
edilmeyen hak baskasina gecer.?®

3.1.2.1.1.2.2. Devlet Arazisinde Tasarruf Hakki

Medeni Kanunu’nun 1171 ve 1169. maddelerine gore tasarruf hakki bir tasinmaz ayni hakkidir.
Bu hakka sahip olanin miizayede de satma, tasinir ve tasinmazi rehin verme hakkir vardir.
Tasarruf hakki menfaat hakkina ¢ok yakindir. Sadece bir konuda farklidir, Medeni Kanunu’nun

1187. maddesine gore tasarruf hakki sahibi 6ldiikten sonra hak bitmez, o hak intifa hak

%5 Irak Tapu Tescil Kanunu
% Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanununda Miilkiyet, s.12.

2 M. Zhou di Biking/ Tasinmaz Miilkiyetin Kanununda Tasinmaz Ayni Hakkin Sarhi, C.1/ B.3 Urdiin Beirut ,
.56
28 M. Mustafa Majid, Tasarruf Hakkimin Intikal Hiikiimleri, B.1 Bagdat Suleiman Baskis1, 1971, s.31
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sahiplerine gecer. Intifa hak siiresi bellidir, bu siirenin vadesi geldiginde intifa hakki sona erer.
Eger siire belli degilse bu hak intifa hak sahibi 6lene kadar devam eder.?® Medeni Kanunu’nun
1257. maddesine gore menfaat hakki, hakki sahibinin Oliimiiyle sonra erer, vade siiresi
beklenmeden hakki bitmis olur.*
3.1.2.1.1.2.3. Vakaf Arazilerinde Tasarruf Hakki

Devlet gozetimi altinda bu tiir vakif tasinmazlarin rissumu devlete aittir. Irak Tapu
Tescil Kanunu 332 maddesine gore vakif arazileri tasarruf hakki rehin edilebilir. Medeni
Kanunu’nun 1290. maddesi 2. fikrasina gore Genel kurallara gére kamu Mallarmi Vakif
Tasinmazlar1 Rehin edemezler, Alacakli Tasinmaz satabilmeli ve Alam1 Miizayedede
satabilmeli eger atamasa Tasmmmazi Rehin etmesi hi¢ bir seye yaramaz Alacakli Alacagin
Rehinden alamaz.3!
3.1.2.1.1.2.4. Mu satith Hakki (Kamulastirma)
Mu satih Hakki bir ayni haktir. Bu hak bagkasinin arazisinin tizerinde bina, apartman yaptirma,
aga¢ dikme ve zirai faaliyet yapma hakki dogurur. Bu hakkin kullanilabilmesi i¢in her iki
tarafin arazinin nasil, ne i¢in ve ne zamana kadar kullanacag: ilizerine anlagsmasi gerekir.
Anlagmanin siiresi en fazla 50 sene olabilir. Siirenin bitmesiyle bina araziden ayrilamaz, bina
arazinin bir parca haline geldigi i¢in anlagsmaya goére bina arazi sahibine kalir. Medeni
Kanunu’nun 1269. maddesi 2. fikrasina gére Mu satihin hakkini satma ve rehin etme gibi bu
arazide her tiirlii hakki vardir. Ancak bu haklarini arazi sahibine zarar gelmemek ve sozlesmede
aksi bir hiikim bulunmamak kaydiyla kullanabilir. Mu satth Hakki bina yapimlar icin
gecerlidir, rehin arazi i¢in gecerli degildir.
3.1.2.1.1.2.5. Uzun Siireli Kiralik Hakki
Irak Tapu Tescil Kanunu’nun 229 maddesine gore tasinmazlar en fazla 50 sene kiralanabilir.
Uzun siireli kiralik hakki, ayni haktan sayilir. Aslinda kira bir sahsi haktir ama kira uzun siireli
oldugu i¢in sahsi haktan ayni hakka doniismektedir.
3.1.2.1.1.2.6. ittifak Hakki
Ittifak hakki tasinmazdan ayri rehin edilemez, alani miizayedede satilamaz. Ittifak hakki

taginmazin biitiinciil parcasidir. Tasinmazla birlikte rehin edilebilir.

29 M. As Said Abdul Aziz, Tez, Irak Medeni Kanununda Tasinmazin Satilmasi, Bagdat Universitesi, 1984.
%0 Irak Medeni Kanunu

31 Abad Bedevil, Stnirsiz Ayni Hakkin Arastrmasi, C.1/B. Irak Bagdat, 1975/ S.13
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3.1.2.1.1.2.7. Kullanma ve Oturma Hakki

Irak Medeni Kanunu’nun 1263. maddesine gore kullanma hakki rehin edilemez. Bu nedenle
tasinmazda oturma rehin edilemez.3?

3.1.2.1.2. Tasinmaz Rehin Mah Miilkiyeti Dakik Tayin edilmeli

Genel kurallara gore sorumluluk mahal ve sozlesme mahal dakik tayin etme zorunlulugu
vardir. Tayin edilemedigi takdirde taginmaz rehin sézlesmesi batil olur.

So6zlesmenin kuruldugu anda malin {izerinde rehin kurulmali, rehin borcun garantisi olmali,
borcun tutar1 tayin edilmelidir. Aksi halde rehin s6zlesmesi batil olur.

3.1.2.1.3. Rehin Veren Bor¢lu Tasinmaz Rehin Maliki Olmah

Medeni Kanunu’nun 1287. maddesine gore borglu ya da kefil ayni tasinmazin maliki olmalidir.
Rehin veren borglu taginmazin maliki degilse alacaklinin rehin hakk: yoktur. Aslen taginmaz
bor¢lunun adina degilse rehin sézlesmesi butlan olur ya da sézlesme asil malik izin verene
kadar mevkuf olur.®

3.1.2.1.3.1. Baska Kisinin Miilkiinii Rehin Etmesi

Medeni Kanunu’nun 136. maddesine gore sdzlesme asil malik izin verene kadar mevkuf olur.
Izin gercek olmalidir. Taraflarin sézlesmeyi yaptig1 anda malikin izin vermesi sart degildir.
Malik daha sonra resmi bir idare ya da noter araciligiyla izni onaylatip s6zlesmeye ekleyebilir.
Malik’in 3 ay i¢inde karar vermesi gerekir. Eger malik bu siire i¢inde karar vermezse sézlesme
gegerli sayilir. Tasinmaz rehinin siiresi malikin 6grendigi gilinden itibaren baglar. Medeni
Kanunu’nun 508. maddesine gore rehin veren tasinmaz rehini satin alir ama tapu siciline tescil
etmezse tasinmaz baska kisinin miilkii sayilir.3

3.1.2.1.3.2. Gelecek (Miistakbel ) Mallarin Rehin

Miistakbel mallar1 rehin veren bazi tasinmaz haklarini rehin edemez ya da bu haklarin rehin
olmasi sadece bir ihtimaldir. Kisi rehin ettigi miistakbel taginmazi satin alabilir, gelecekte
birinden tasinmazi hibe alabilir, ¢cocuk babasina ait taginmazin gelecekte kendisine miras
kalacagim diisiinerek rehin edebilir, kisi heniiz insa edilmeyen evi rehin edebilir. Irak Medeni
Kanunu miistakbel mal konusunda hi¢ bir diizenleme yapmamustir. Bu yiizden, konuyla ilgili
olarak genel kurallara bagvurulur. Medeni Kanunu’nun 129. maddesine gore genel kurallara

gore sozlesmeye yapanda sorumluluk mahal dakik tayin ederse rehin miistakbel mal olur.

32 Mohamed Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Kitap, Ayni Hakta Sinirsiz Ayni Hak Sinirli Ayni Hak, s.
373377

33 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s.297

34 m. Semseydin Vekil, Teminat Serhi/ B.2, 1959, 5.87 , Mensur Mustafa Mensur, Misir Kanunda Miilkiyet Hakki,
B. Misir Kahire, 1965, s.41
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Kanunen miistakbel mal rehin edilebilir. Eger kisi 6lmemisse veya kisi 6liim dosegindeyse
miras mallariyla ilgili olarak yapilan rehin muamelesi gecerli degildir. Varisler miistakbel
mirasi satamaz, hibe edemez, rehin veremez, hatta kiraya bile veremezler. Medeni Kanunu’nun
514. maddesine gore miistakbel mal haklar1 satilamaz, rehin edilemez. Miras rehin edilemez,
kisi hayatta oldugu i¢in miras iizerinde mirasgilarin yapmis olduklari rehin, satim gibi islemler
batil olur.*®
3.1.2.1.3.3. Tasinmaz Rehin Miilkte Siiyu (Ortakhk)

Medeni Kanunu’nun 1061. maddesi 1. fikrasina gore siiyu miilkiyet, iki kisiden daha fazla
kisinin bir miilkiyete ortak olmasidir. Herkes kendi hissesine gore ortak olmaktadir.
3.1.2.1.3.3.1. Ortaklarin Siiyu Hisselerinin Rehin Edilmesi
Ortaklarin taginmaz tizerindeki hisseleri rehin olarak verilebilirler. Her ortak taginmaz
iizerindeki kendi hissesiyle ilgili olarak rehin islemi yapar, bu islem diger ortaklarin hisselerini
baglamaz.>®
3.1.2.1.3.3.1.1. Ortaklarin Hissesinin Rehin Edilmesi
Medeni Kanunu’nun 1291. maddesi 1. fikrasina gore ortaklardan birisi hissesini rehin eder ya
da satarsa, taksim neticesine gore ortaklik diiser.>’ Medeni Kanunu’nun 1062. maddesine gére
ise, ortaga ortaklik malindan bir pay diismiis olmas1 gerekir. Siiyu mal taksim edildiginde
ortagin nasibi olmali ki o siiyu malda tasarruf edebilsin. Yoksa alacakli rehin konusunda
hakkini kayip eder. Tasinmazin tamami ya da tasinmazin bir kismi siiyu hissesinden ortaga
diismemis, baska tasinmazin siiyu hissesinden ortaga nasip olmamis ve ortagin nasibine tasinir
menkul diismiisse, alacakli rehin konusunda hakkin kayip eder ¢iinkii tasinmaz rehin taginira
cevrilemez.®® Ortagin nasibine diisen bir miktar paraysa, borcun vadesi gelmisse alacakli
oncelik hakkini kullanarak hakkini o paradan tahsil edebilir.>
3.1.2.1.3.3.1.2. ifraz Edilen Siiyu Tasinmazin Bir Kisminin Rehin Edilmesi

Medeni Kanunu’nun 1062. maddesi 2. fikrasina gore, alacakli tasinmazi rehin ettiginde
bu tasinmazin ortak siiyu mali oldugunu, tasinmazin heniiz taksim olmadigini ve ortaklarin
hepsinin bu siiyu malda ortak oldugunu bilmiyorsa, alacakli bunu 6grendiginde yanlig
anlagilmadan dolay1 s6zlesmeden vazgegebilir. Ancak alacakli bu durumu 6nceden biliyor ise,

yanlis anlasilmadan dolayr soézlesmeden vazgegilmesi s6z konusu olamaz. Alacakli siiyu

3 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s.308.

3% Muhammed Kemal Musa, Sinirli Ayni Hak ve Ayni Teminat, B.2, , 1951, 5.69 , Siileyman Meraksi, 5.75 ,
Abdul Fettah Abdul Baki, 5.318

%7 Husyen Kire, Smirsiz Ayni Hak, C.1, B. Iskenderiye, 1974, 5.403

38 Semseddin Vekil/ Teminat Goriisi, B.2, 1959, s.114
39 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, 5.331.
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malmin taksimini bekleyecek, taksimden sonra ifraz edilen ve rehin edilen kisim rehin eden
ortagin hakki olarak verilince alacaklinin bunu iizerinde rehin hakki olacaktir. Taksimi
sonrasinda rehin eden ortaga bir pay diigmemisse ya da tasinir nasip olmussa alacaklinin rehinli
mal {izerindeki hakk1 sona erer ve rehinden alacagini alamaz.*
3.1.2.1.3.3.2. Biitiinleyici Parca
Medeni Kanunu’nun 1292. maddesine gore tasinmaz rehin edilirken biitiinleyici pargalarinin
yani sira agag, bina, apartman, ekim, semere gibi seyler de mevcut olabilir ya da irtifak hakkai,
eklentiler, taginmazda yapilan insaat ve diizeltmeler gibi sonradan da eklenebilir. Anlasildig
gibi eklentiler malik tarafindan yapilabilecegi gibi dogada tabi olarak bulunabilir veya baska
kisilerce eklenmis olabilir.*! Tasinmazin iginde olan tasimirlar tasinmazin hizmetine tahsis
edilmemis ve eklenmemisse rehin konusu olamaz; eger tasinirlar tasinmazin hizmetine tahsis
edilmisse tasinmazin bir pargasi olmussa o halde rehin konusu olur rehin edilebilirler.*?
3.1.2.1.3.3.2.1. Agac¢ Fidan Ekim ve Semere (Oriin)
Arazi i¢inde olan agaglar ve o agactan gelen semereler, arazide yetigen bitkiler taginmazin bir
pargasi olarak rehin islemine konu olurlar. Bunlarin rehin islemi, esnasinda mevcut olmasi ya
da daha sonradan viicuda gelmis olmasi onemli degildir. Rehin verilen tasinmaz rehin borg
O0deme vadesi gelene kadar rehin veren tarafindan kullanilabilir, rehin veren araziden gelen
semereyi kendisine saklayabilir.*® Ciinkii semere tasinmazdan ayrildig: taktirde tasinir olur
rehin hakkini kayip eder.
3.1.2.1.3.3.2.2. Eklenti

Tasinmazin hizmetine tahsis edilen tasimirlar tasinir sifatin1 kaybederek tasinmaza
eklenir ve tasinmazin bir pargasi olurlar. Arazi maliki ayn1 zamanda menkuliin maliki de olmali.
Kiracinin tasinmaz hizmetine sundugu tasinirlar tasinmazin eklentisi kapsamina girmez ve
rehin konusu olmaz. Eklentiler tasinmazin hizmetine girmisse ya da daha sonra taginmazin
hizmetine sunulmussa tasinmazin eklentisi olur.**
3.1.2.1.3.3.3. Tasinmazda Yapilan insaat ve Diizeltmeler (Tahsin)
Tasinmazin etrafindaki bayindirlik ve insaat islerinden dolay1r degeri artip azalabilir.
Alacaklilar bu deger artis ve azaliglarindan etkilenirler. Tasinmazin karsisina park insa

edilmesi, yeni bir cadde ve sokagin agilmasi veya biiylik bir meydan inga edilmesi gibi bir ¢ok

40 Gazi Abdurrahman Nazca, Bina ve Kat Miilkiyet, B.1 Bagdat, 1987, 5.63.

41 Sefik Sthhatte, Ayni Teminat, B.2, 1953, s.111.

42 Muhammad Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Kitap, Ayni Hakta Sinirsiz Ayni Hak Smirli Ayni Hak, s. 395
3 fcra ve Iflas Kanunu/ No 45 Sayili, 1980 Cikis1, 105 Maddesinin 3 Fikrasina gore Araziye Sabit olan Agag
Fidan ekim ve Semeri Tasinmaza Biitiinleyici parc¢alardan Sayilir ama Agag¢ Fidan ekim ve Semeri Araziye Sabit
olmasa Taginmaza Biitiinleyici parcalardan Sayilmaz .

# Husyen Kiri, Sinirsiz Ayni Hak, B.1 Misir Iskenderiye, 1974, 5.81-82.
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bayindirlik faaliyeti maddi olarak tasinmazin kiymetini arttirir. Medeni Kanunu’nun 1292.
maddesi 1. fikrasina gore bu tiir eklentiler diizeltme anlamina gelmez, maddi ve kanuni unsurlar
anlamina gelir. Ancak ekonomik sebeplerden ya da baska her ne sebepten olursa olsun
tasinmaza bir zarar gelirse taginmazin kiymetinde azalmalar meydana gelebilir. Bu
eksilmelerden dolayr alacakli zararli ¢ikar.*® Rehin veren komsusunun tasinmazi alip kendi
tasinmazina eklerse bu diizeltme kapsamina girmez, alinan taginmaz rehinli tasimmazdan
bagimsizdir.

3.1.2.1.3.3.4. Uciincii Sahsin Tasinmaz Rehine Eklenti Yapmasi

Tasinmaz rehinin tiim biitiinleyici pargalari, eklentiler taginmaz rehin edildigi anda ya da daha
sonra eklenebilir. Bu eklentiler ii¢ilincii sahis ya da haiz tarafindan yapilabilir.

3.1.3. Sebep

Rehin veren malini rehin edene bagislamaz sadece borcunun karsiligi olarak belli bir siire i¢in
alacakliya teminat olarak verir. Boylece taginmaz rehin alanin alacak hakkinin garantisidir.
Sebebin bazi sartlar1 vardir. Bunlardan birincisi borcun mevcut olmasi, ikincisi borcun viicuda
gelme kabiliyetinin olmas ve {i¢iinciisii borcun mesru olmalidir.*

Tasinmaz rehin edildigi zaman bor¢ mevcut olmali ya da viicuda gelme kabiliyeti olmalidir.
Borcun meydana gelme durumu miimkiin degilse s6zlesme gecerli bir sekilde meydana
gelmeyeceginden sozlesme de batil olur.

Butlanin sebeplerinden rizanin yok olmasi, rizada eksiklik bulunmasi, sézlesmenin mahal
sebebinin mesru olmamasi sebebiyle sézlesme butlan olur.*” Borcun meydana gelmesi siiphesiz
ama tasinmaz rehinin siiresi bitmisse siire sebebinden vade giiniinde 6demedi, zaman agimi1 gibi
siireler tasinmaz rehin sona erer. Kaynagi ne olursa olsun her tiirlii borca karsilik rehin
giivencesi yapilabilirler. Borcun meydana gelmesinin sebebi s6zlesme, miinferit irade, zararl
davranis, faydali davranis olabilir. Bor¢larin mahal is veya isten vazge¢mek, miilkiyetin devri,
bir ayni hakkin meydana gelmesi ya da bir seyin teslimi ise bunlar rehin konusu yapilabilir.
Borcun mahal bir miktar para olmamasi énemli degil, baska bir sey borcun mahal olabilir.
Garanti borgta borcun tamamlamasi sart degildir. Borg sarta bagli olabilir, miistakbel borg
olabilir veya ihtimali bor¢ olabilir. Medeni Kanunu’nun 1292. maddesine goére tasinmaz
rehinde sarta bagli borg, miistakbel borg ve ihtimali borg rehin edilebilir. Bankada cari hesap

acilabilir ama bir sartla rehin so6zlesmesinde garanti borcun miktarin yazilmasi ya da borcun

45 Ak. Sirvan Ismail Hira re, Irak Kanunda Tasimmaz Rehinin Hiikiimleri, Irak Duhok Universitesi, 2011, s. 57.
46 Siileyman Merkel, Ayni Teminat Medeni Kanununda, s. 57.

47 Muhammad Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Kitap, Ayni Hakta Sinirsiz Ayni Hak Smirli Ayni Hak, s. 402
48 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s. 369.
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en yiiksek tutarinin belirtilmesi gerekir. Garanti borcun tarihi, mahal, miktar1 dakik tayin
edilmeli.*
3.2. Sekli Sartlar

Sézlesmenin gegerliligi ve resmiyeti icin Tapu Idaresinin Sicilinde yazdirilmas1 ve
onaylatilmasi gerekir. Ayrica sozlesmede tasinmaz rehiniyle ilgili tiim bilgiler, garanti borcun
bilgileri acikca belirtilmelidir.>
3.2.1. Resmi Sozlesme

Resmi sézlesme riza, sekil ve ayni olmak iizere li¢ kisma ayrilir. a) Riza: S6zlesmenin
kurulmasi i¢in her iki tarafin icap ve kabulii yani rizas1 gerekir. b) Sekil: Bu tiir s6zlesmelerde
iki tarafin rizasi yeterli olmaz ayrica kanunun belirledigi sekle gore sdzlesmenin kurulmasi,
yani resmi evrak diizenlenmesi gerekir. ¢c) Ayni: ayrica bu tiir szlesmelerde riza ve sekil
yeterli olmaz s6zlesmenin tamamlanmasi i¢in kanunen yetkilendirilmis yerde ayni seyin teslim
edilmesi gerekir. Tasinmaz rehni tapu sicilinde tescil edilmelidir. Tasinmaz rehni bir tiir resmi
sozlesmedir ki riza ve anlagma yeterli degil s6zlesmenin akdedilmesi kanunun ¢izdigi sekilde
olmalidir. Tapu sicilinde tescil edilmesi tescil sozlesmenin erkanindan sayilir eger tescil
yapilmazsa tasinmaz rehin sézlesmesi batil olur. Her tiirlii tasinmaz rehin sézlesmesi tapu
idaresi disinda yaptirilirsa rehin sdzlesmesi gegerli sayllmaz®® Medeni Kanunu’nun 295.
maddesinin 3. fikrasina gore, eger borglu alacakliya s6z vermediyse ve tapu sicilinde tescil
edilmediyse borcun vadesi geldiginde bor¢ hakki diiser. Bu konuda Irak kanun koyucusu
“So6zlesmesinin Kurtarilmasi” goriislinii benimsemistir. Bu nedenle Medeni Kanunu’nun 139.
maddesine gore tasinmaz rehinin sozlesmesinin bir (noktasi) sikki batil olsa ve o sik
s0zlesmenin tamamini etkilemese sozlesme batil olmaz, sadece o sik batil olur. Ama o batil
olan sik sdzlesmenin tamamini etkilerse sozlesmenin tamami batil olur.>? Tasinmaz rehninde
resmi sozlesme onemlidir. Sozlesmenin yapildigr anda borgluya karsi alacaklinin elinde bir
infaz senedi olur. Eger borg¢lu borcun vadesi geldiginde borcunu 6demezse alacakli taginmaz

rehini icray1 gotiirerek alacagim tahsil edebilir.>®

49 Mustafa Mecidit, Irak Tapu Kanunu Serhi, No. 43 , 1971/ 1. Baski, 1973, s. 376.

%0 Abbas Al Sarraf, Kuveyt Medeni Kanununda Satim Sdzlesmesinin Serhi, 1. Baski, Kuveyt Arastirma Merkezi,
1975, s. 391 .

51 M. Abdullah Gazay1 Azali, Tapu Tescil Kanunu Arastirmasi, B. 1 Irak Bagdat, 2001, s.10 , M. Abdul Neyim
Yahya, Tez, Taginmaz Miilkiyetin Kazinmasi, 1975, s. 163.

52 M. Eseydi Abdiilaziz Cemil, Tez, Irak Kanunda Tasinmazin Satilmasi, B. Bagdat Universitesi, 1982, s. 61 , M.
Amil Tayan/ Liibnan Kanununda Tasinmaz Satilmasi/ B.1 Liibnan Arap Bili Enstitiisii Arastirmasi, 1955, s.4.

53 Semir Abdul Star, Satim Sézlesmesi, B.1 Misir Iskenderiye, 1973, s. 6 , M. Abdullah Gazay1 Azali, Tapu Tescil
Kanunu Arastirmasi, B. 1 Irak Bagdat, 2001, s.12.
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3.2.2. Tescil isleminin Yapilmasi

Tescil islemi dosya iginde bir 6zel istimarada taginmazi rehin edilmesini talep ederler ve
sOzlesmenin taraflari talebi istimarasini imzalarlar:

3.2.2.1. Talebi istimarasinda Bulunmas1 Gereken Beyanlar

a) Tasinmazin teselslil numarasi, arazi numarasi, sokak ve cadde numarasi, metre karesi,
tasinmazin vasfi, eksikleri ve eklentileri.

b) Rehin muamelesinin taginmazin tamamu i¢in ya da bir kism1 i¢in yapilacagi.

¢) Taraflarin ismi ve kimlikleri.>*

Irak Tapu Tescil Kanunu’nun 83, 84 ve 85. maddelerine gore tapu memuru tasimmazin
dosyasini inceleyerek bir sorun yoksa imza i¢in tapu miidiiriine gonderir. Medeni Kanunu’nun
1286. maddesine gore tasinmaz rehinin tescili alacakli ve bor¢lunun kararina baglidir.
Tasinmaz rehin sdzlesmesinin tescil edilebilmesi i¢in tapu memurlugunda her iki tarafin icap
ve kabulii gerekir. Eger alacakli resmi bir makamdan ya da tiizel kisiler tarafindan onaylanmis
bir yaziy1 borgluyla beraber tapuya gondermisse, borglu tek bagina rehini tescil edebilir. Irak
Tapu Tescil Kanunu’nun 307. maddenin 1. fikrasina gore tescil islemi tamamlandiktan sonra
tapu memuru tasinmaz rehin sézlesmesinden ve rehin senedinden birer kopyay: taraflara
verir.»®

3.2.2.2. Tasinmaz Rehinde S6z Vermek

Taraflarin arasinda ya da taraflarin birisinin miistakbelde sdzlesmenin kurulmasi igin yaptigi
ilk anlagmadir. Eger kanun s6zlesmede belli bir seklin olmasini sart kogsmussa taraflar bu sekli
ilk anlasmada kullanmalidir.

3.2.2.3. Tasinmaz Rehinde Soziin Sartlar:

a) Her iki taraf taginmaz rehinin tiim esasl noktalarinda anlagmalidir. Taginmaz ve bor¢ miktari
belirtilmeli.

b) Belirli bir siire tayin edilmeli ki nihaiyi sdzlesme yapilmali.

¢) Kanunun belirttigi sekli kullanmali. Tapu sicilinde rehin sdzlesmesini tescil etmek.

Eger borc¢lu tasinmazi rehin edecegine soz vererek kanunun belirttigi tiim sekli sartlar1 yerine
getirmig ama s0z veren sozlinli yerine getirmeyerek tasinmazi rehin etmemigse, sdz alan

tasinmaz rehin sozlesmesinin baslatilmasi igin mahkemeden karar ¢ikarir. Medeni Kanunu’nun

54 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, S369.
%5 Gazi Muhammed Besir, Tapu Sicili Kanunun Arastirmasi, 1.Baski, Bagdat, 1978, s. 20
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246. maddesinin 1. fikrasina gore Tasinmaz Rehinde verilen séziin resmiyeti yoksa bu séz batil

olur. Ama sdz verenden iizerine diiseni yapmadig1 icin tazminat isteyebilir.>®

4. TASINMAZ REHNININ NITELIKLERI
Irak kanun koyucusu tasinmaz rehinin niteliklerini Medeni Kanunu’nun 1314, 1295.
maddelerinde belirtmistir. Bu maddelere gore tasinmaz rehinin iki tiir niteligi vardir: bunlardan
birincisi taraflara yonelik tasinmaz rehininin niteligi, ikincisi ise tiglincii sahsa yonelik tasinmaz
rehininin niteligi.
4.1. Tasinmaz Rehininin Taraflara Yonelik Niteligi
Tasinmaz rehinde rehin veren tasinmazin miilkiyetini kayip etmez, rehin verenin ve taginmazin
arasindaki kullanim, tasarruf, yararlanma, iligkisi kesilmez ve tasinmazin tizerindeki sahipligi
devam eder.
Rehin verenin tasinmaz rehinin tizerinde bu kadar hakki olmas1 mantikli degil ¢linkii tasinmazi
rehin ediyorlar ki tasinmazin selameti ya da kiymetinin azalmasi gibi tehlikelerden korunsun.
Alacakli tasinmaz rehinini kullanamaz, tasarruf edemez ve yararlanamaz sadece taginmaz
rehininde dncelik hakki ve izleme (tetebbu) hakki oldugundan adi alacaklardan 6nce hakkini
tahsil eder.
4.1.1. Rehine Yonelik Tasinmaz Rehinin Niteligi
4.1.1.1. Rehin Verenin Haklar
Rehin verenin taginmazin iizerindeki haklar1 iki merhaleden gecer: Birincisi, sdzlesmenin
yapild1 andan baglayip tasinmaz iizerine infaz icras1 gerceklestirildigi ana kadarki asamada
sahip oldugu haklaridir. Bu agsamada rehin durgun olur, miilkiyette olan tiim hakkini korur ve
taginmazin selameti ya da kiymetinin azalmasi gibi tehlikelerden korumasi sorumlulugu yerine
getirilir. Ikincisi infaz merhalesindeki haklaridir ki bu asamada birinci merhalenin aksine rehin
verenin haklari kisitlanir. Bu kisitlamalar rehin neticesinde degil taginmaza rehine yonelik infaz
icras1 neticesinde gerceklestirilir. Infaz talebinde bulunan adi alacakli bile olsa hak kisitlamalar
miilkiyetin sahibinin hakkina yoneliktir.>’
4.1.1.1.1. Tasinmaz Rehinin Uzerinde Tasarruf Hakk:
Rehin veren, alacaklinin hakkina zarar vermemek sartiyla rehin edilen tasinmazda maddi

tasarruf ya da kanuni tasarrufta bulunabilir. Rehin veren maddi tasarrufta bulunacaksa bu

% Muhammad Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Kitap, Ayni Hakta Sinirsiz Ayni Hak Smirli Ayni Hak, s.
407-408

5 Weedy FERRIC, Tasinmaz Malikinin Hakkinin Uzerinde Tasinmaz Rehin Niteliginin Arastiriimas, 2. Baski,
Kanun Resmi Mecellesinde, s.177, Abdul Fettah Baki, 5.373
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tasinmazin kiymetini azaltmamalidir. Rehin verenin yapti tasarruflar tasinmazin kiymetini
azaltmiyorsa kisi bu tasarrufuna devam eder, arazide bina insa edebilir, ekim dikim isleri
yapabilir, rehin veren arazi lizerinde yapilmis binayr yikamaz. Ancak binanin biitlinleyici
parcasindan birinin ¢ikarilmasi tasinmaz rehinin kullanma hakkini asar. Bu nedenle taginmazin
hizmetine sunulan tasinir tasinmazdan ayrilarak tasarruf edilemez.

Rehin veren, alacaklinin hakkina zarar vermemek kaydiyla rehin edilen taginmaz iizerinde
maddi tasarrufta bulunabilir. Rehin veren taginmaz rehinin miilkiyetini ve sahipligini kayip
etmez, tasinmazda tasarruf edebilir, satim, hibe, gibi tasarrufta bulunabilir. Ancak rehin veren
milkiyeti bagka kisiye devir ederse alacakli o kisinin elinde olan rehinli tasinmazin iizerine
infaz edebilir, hakkin1 tasinmaz rehinden tahsil edebilir ¢iinkii alacaklinin izleme (tetebbu )
hakki bulunmaktadir.>®

Bazi goriislere gore, rehin veren tasinmaz rehini bir kag aliciya satamaz. Ciinkii taginmazi rehin
alan alacaklilar taginmazi satin alan kisilere ayr1 ayri infaz icrasinda bulunacagindan ¢ok icra
parasi gideri olacaktir. Rehin veren taginmaz rehini parca parca da satamaz. Bu sekilde bir bu
sat1s tasinmazin ekonomik degerinin diigmesine sebep olacaktir. Mesela tasinmazin bahgesinin
tasinmazdan ayr1 satilmasi gibi bir durumda alacakli rehin garantisi zayif oldugundan rehin
vadesinin kisaltilmasini isteyebilir.

Irak Medeni Kanunu’nun da benimsemis oldugu bir baska goriise gore, alacaklilar rehin
verenin tasinmaz iizerindeki tasarrufunu men edemezler. Bu konunun takdirini mahkemeye
birakirlar. Mahkeme delillere bakarak ya rehinin vadesinin disiiriilmesine hiikiim verir,
alacaklilar da haklarini taginmazdan tahsil ederler ya da rehin verenin tasarrufunun
dogruluguna hiikiim verir.*

Rehin veren intifa hakki, menfaat hakki, rehin hakki, gibi tiim ayni haklarini1 kullanabilir.
Medeni Kanunu’nun 1295. maddesi 1. fikrasina gore rehin verenin tasinmazda tam tasarruf
hakki bulundugundan alacaklarin hakkina zarar vermemek sartiyla tasinmaz rehini satabilir.
Aksi halde sozlesme batil olur. Rehinli miilkiyetin maliki taginmazini kullanabilir bdoylece
tasinmazin ekonomik kiymetini yiikseltir. Rehin veren alacaklinin onayr olmadan taginmaz
rehinin ifrazin1 ya da birlesmesini resmi makamdan isteyemez. Sulh sdzlesmesinde sulh

taraflar1 alacaklinin izni olmadan sulh s6zlesmesini tescil edemezler. Alacakli borgluya karsi

58 Nebile Ibrahim Said, Ayni ve Sahsi Teminat, 1.Baski, Kahire Yeni Universite Evi, 2007, 5.10

59 Almanya Eski Kanunu 1900 Yilinda 1136 Maddesinde Misir Kanun Koyucusu da Ayni Fikirde Misir Medeni
Kanunun, C.7/S.39 , Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s. 38, Dr .Muhammed Kamil
Musa, Sinirli Ayni Hak ve Ayni Teminat, s. 121, Siileyman Merkel, Ayni Teminat Medeni Kanununda, s.127 ,
Abdul Fettah Abdul Baki, Ayni ve Sahsi Teminat/ B.1, 1950, s. 375 , Abdul Neyim Bedrawi , Yani Teminat ,
F.13/S125126.
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dava acgarak, rehin vadesinin diistiriilmesini ve borcun derhal 6denmesini mahkemeden talep
edebilir.®°

4.1.1.1.2. Yararlanma ve idare Hakk

Rehin verenin tasarruf hakki oldugu gibi kullanim, yararlanma ve idare etme hakki da
bulunmaktadir. Medeni Kanunu’nun 1295. maddesinin 2. fikrasina gore, rehin verenin
taginmazin semeresini idare hakki da bulunmaktadir. Rehin veren tiim semereyi rehinli araziden
alir, semereler tasinmazdan ayrilarak tasinmazdan taginira doniigiir. Rehin veren rehinli
milkiyetle bir bag1 kalmayan taginmazin semerelerini satabilir, kiraya verebilir, yararlanabilir
ve kullanabilir.®*

4.1.1.1.3. Kira Hakki

Medeni Medeni Kanunu’nun 1303. maddesinde kira hakkiyla ilgili su hususlara yer verilmistir:
a) Rehin veren tarafindan yapilan kira sézlesmesi, rehinden 6nce yapilmak ve sabit olmak
sartiyla alacakli hakkinda kullanilabilir.

b) izafe edilen kira tamamlanmis kiradan sonra gelirse alacakli hakkinda etkili olmaz. Sayet
tasinmaz rehin sdzlesmesinde tescil edilirse etkili olur.

Irak Tapu Tescil Kanunu’nun 314 maddelerine gore ise:

a) Tasinmaz rehin tescilden 6nce kiraya verilmigse, alacaklinin onay1 ve izniyle rehin sicilinde
tescil edilmeli. Boylece kira alacakli i¢in etkili olur.

b) Kira sozlesmesi, rehininin tescilinden sonra yapilmissa alacakli hakkinda etkili olmaz.
Ancak alacaklinin onay1 ve izniyle rehin sicilinde tescil edilirse etkili olur.

c¢) Rehin verilen taginmazin, tescilden 6nce resmi bir sdzlesmeyle kiraya verildigi sabit olur ve
rehin de tescil edilmemisse kiralama siiresi tamamlanana kadar kira alacakli hakkinda etkili
olur. Ancak bu siire kira sdzlesmesinin yapildig: glinden itibaren 3 yili1 gegemez. Bu konuda
ilgili kisiler mahkemeye miiracaat ederek dava agamazlar.®?

4.1.1.2. Rehin Verenin Sorumluklar (fltizamlarr)

Tasinmaz rehininde tek tarafli bir sorumluluk vardir. Bu sorumluluk rehin verenin veya
alacaklinin zimmetinde degildir.

So6zlesmeden viicuda gelen ve rehin verenin zimmetine gecen sorumluluklar sunlardir:

a) Tasinmaz rehinden dogan alacakliya bor¢ 6deme sorumlulugu.

b) Tasinmaz rehini giivence altina alma sorumlulugu.

8Muhammad Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Kitap, Ayni Hakta Smirsiz Ayni Hak Siirli Ayni Hak, s. 415-
416

61 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s. 403.

62 Selahaddin Nahiv, Ayni ve Sahsi Teminat, 1. Baski, s. 52-53.
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¢) Sozlesmede harcanan nafaka sorumlulugu.

4.1.1.2.1.Tasinmaz Rehininden Dogan Alacakliya Bor¢ Odeme Iltizami

Tasinmaz rehin s6zlesmesinde en énemli sorumluluk rehin verilen alacaklinin rehin hakki ve
borcunun 6demesi sorumlulugudur. Bu sorumluluk iki tarafin iradesinden, anlasmasindan ve
kendiliginden viicuda (insa) gelmez. Mesela sorumluluk konusu (mahal) tayin edilen bir
miilkiyetse belirsizlige yer birakmaksizin ve rehin veren o miilkiyetin malikiyse tapu sicilinde
bunun tescil edilmesi gerekir. Yoksa sorumluluk olmaz ve anlasma batil olur.%

Medeni Kanunu’nun 447. maddesine gore sorumluluk konusu tayin edilen bir miilkiyetse,
miilkiyetin devir edilme sorumlulugu ya da her tiirlii ayni hakkin devir edilme sorumlulugu
belirsizlige yer birakmaksizin kendiliginden devir edilir. Ancak tapu sicilinde tescil kurallar
yerine getirmelidir.

Medeni Kanunu’nun 295. maddesine gore eger rehin tescil edilmediyse rehin sézlesmesi batil
olur. Baz1 hallerde rehin s6zlesmesi batil olmaz. Eger alacakliya ayni giivence verilirse rehin
verenin sorumlulugu devam eder. Rehin veren sorumlulugunu eda etmezse tazminat vermeye
ilzam ediliri, sorumluluk vadesi varsa o sorumluluk vadesi diiser, alacakli rehin verenden derhal
sorumlulugunu yerine getirmesini isteyebilir.

Rehin veren, miilkiyetin asil malikinden taginmazini rehin edilmesini ve tapu sicilinde tescil
edilmesinin izni ve onaymi alirsa sorumlulugunu yerine getirmis sayilir. Alacakliya rehinde
rehin hakki dogar, aksi halde sorumlulugunu yerine getirmemis sayilir, bu halde alacakl
tazminat talep edebilir, borcun derhal 6demesini de isteyebilir veya vadenin diigmesini de talep
edebilir.

4.1.1.2.2. Tasinmaz Rehini Giivence Altina Alma iltizamm

Medeni Kanunu’nun 1296. maddesi 1. fikrasina gore rehin verenin tasinmaz rehinin selametini
giivence altina alma sorumlulugu vardir. Saticinin sorumlulugu tearuz (maruz kalmak) ve
istihkak giivencesidir.

Tasinmaz rehini giivence altina alma sorumlulugunun iki tiirii vardir.

a) Negatif sureti: Rehin veren, rehinin selametini zedeleyecek ya da zarar verecek tiim maddi
ve kanuni tasarruflardan ve alacaklinin hakkina zarar vermekten kaginmalidir.

b) Pozitif sureti: Ugiincii sahis tarafindan agilan tiim davalara kars1 rehin veren dava eder ve

rehini onlara kars1 korur.®*

8 Muhammed Husyen Mensur, Genel Teminat, Iskenderiye, 2007, s. 276; Hayam Muhammed Mahmut Zehrin,
Ayni ve Sahsi Teminat, 1. Basim, Iskenderiye, 2002, s.384; Said Saad Abdul Selam, Ayni ve Sahsi Teminat
Serhi, 1. Basim, 1977, s.227.

#4Muhammad Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Kitap, Ayni Hakta Smirsiz Ayni Hak Simirh Ayni Hak, s. 420.
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4.1.1.2.2.1. Sahsi Tearuz Giivencesi

Rehinin selametini zedeleyecek ya da zarar verecek tiim maddi ve kanuni tasarrufu ya da
alacaklinin hakkina zarar verecek rehin verenin tiim tearuzu tasarrufu giivence altna alinir.%
4.1.1.2.2.2. Maddi Tearuz

Maddi tearuz, rehin verenin tasarrufu sonucunda alacaklinin rehin giivencesinin azaltilmasidir.
Mesela rehin verenin tasinmaz rehini harap etmesi, tasinmaz rehininden bir seyi sokmesi,
eklentilerden bir seyi sokmesi, tasinmazin bir tarafin1 yilkmasi sonra o yikimi satmasi gibi
islemler yapmasi. Kanuni tearuz, rehin verenin tasarrufu sonucunda alacaklinin hakkina zarar
verilmesidir. Rehin veren tearuz tasarrufunda bulundugunda tasinmazin sahibi degilken daha
sonra miilkiyetin sahip olmus ise, rehin veren alacakliya tasinmaz rehinde tearuz tasarrufu
yaptig1 anda taginmaz rehinin sahibi olmadigim1 sdylemesi gerekir. Ancak rehin veren bu
durumda so6zlesmenin feshini ya da tasinmaz rehinin {izerinde rehinin kaldirilmasin
isteyemez.%®

4.1.1.2.2.3. Uciincii Sahis Tarafindan Sadir Olan Kanuni Tearuz Giivencesi

Rehin veren, {igiincii sahis tarafindan sadir olacak olan kanuni tearuzu giivence altina alir.
Maddi tearuz olmaksizin, eger yabanci birisi tasinmazin miilkiyetinin, faydalanma ve irtifak
hakkinin kendisine ait oldugunu iddia ederse ve bu haklardan birisi sabit olursa alacaklinin
hakk: tehlikeye girer. Rehin veren bu iddialarin aksini ispatlayarak miilkiyeti korumali ve
alacaklinin hakkini1 gilivence altina almalidir. Aksi takdirde mahkeme ii¢lincii sahsin hakki
olduguna hiikmederse, rehin veren sorumlulugunu yerine getirmemis olur.®’

4.1.1.2.2.4. Rehin Verenin Rehini Giivence Altina Alamamasinin Cezasi

Rehin veren rehinin selametini koruyamadiysa giivence sorumlulugunu yerine getiremediyse
rehin verenin cezasi genel kurallara gore olur. Buna gore ayni infaz, karsilikli (bil mukabil)
infaz, rehinin vadesinin diigmesi veya borcun derhal 6denmesi gibi yaptirimlar uygulanabilir.
a) Ayni infaz: Rehin verenin, alacaklinin hakkini zedeleyecek, zarar verecek, rehinin kiymetini
azaltacak, tim maddi davranislardan men ve izale edilmesi.

b) Karsilikli (bil mukabil) infaz: ispat olursa yabancinin hakki alacaklmin hakkiyla tearuzdur.
Bu tearuzun kaldirilmasi ve izalesi taginmaza ¢ok biiyiik zarar verirse bu durumda rehin geri
getirilemez karsilikli (bil mukabil) infaz edilir. Yani tasinmaz rehine ne kadar zarar verildigi

tespit edilerek o zararin karsilanmasi i¢in tamamlayici teminat talebinde bulunulabilir.

8 Hiiseyin Ali Zenin, Irak Medeni Kanununda fltizam Hiikiimleri Serhi , B.1 Irak Bagdat, 1952, s. 1920
8 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, S386.
67 Ak. Sirvan Ismail Hira re, Irak Kanunda Tasinmaz Rehinin Hiikiimleri, s.97.
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¢) Medeni Kanunu’nun 295. maddesinin 1. fikrasina gore alacakli ayni infaz veya karsilikli
(bil mukabil) infaz yerine rehinin vadesinin diismesini ya da borcun derhal ddemesini rehin
verenden isteyebilir. Alacakli bu se¢ciminde 6zgiirdiir.

Medeni Kanunu’nun 1297. maddesi 2. fikrasina gore rehinin helak ya da harap olmasina rehin
veren sebep olduysa alacakli ya tamamlayici bir teminat ister ya da borcun derhal 6denmesini
ister.®®

4.1.1.2.2.5. Helak Giivencesi

Tasinmaz rehinin helakine ve bitkinligine kaza ve kader sebep olursa rehin veren bu helak ve
bitkinlikten sorumludur. Bu durumda alacakli rehin verenden ya tamamlayici bir teminat ister
ya da borcun derhal 6denmesini ister. Taginmaz rehinin helaki ve bitkinligine rehin veren sebep
olduysa bu durumda da alacakli rehin verenden ya tamamlayici bir teminat ister ya da borcunun
derhal 6denmesini ister. Tasinmaz rehinin helaki ve bitkinligine alacakli sebep olduysa bu
durumda alacakli rehin verenden hi¢ bir sey talep edemez aksine helake sebep oldugundan
rehine ne kadar zarar verdigini tespit etmeli o zararin karsiliginda rehin verene tazminat
odemelidir.®

4.1.1.2.2.6. Ayn1 Rehinin Gelmesi (Hulul)

Tasinmaz rehini helak olduktan sonra alacaklilarin haklar1 paraya doniistiiriiliir ve alacaklilar
derecelerine gore haklarini tahsil ederler. Boyle bir durumda taginmaz rehinin malikinden bagka
bir malike devir edilmesi ve alacaklinin tetebbu hakki s6z konusu olmaz. Misal rehin veren
tasinmaza tahsis edilen esyalari, eklentileri sokse ve tasinir hale getirse iyi niyetli miisteriye
satsa, miisteri taginir1 geri vermez. Bu durumda miisterinin zimmeti mesrudur. Ancak o aynin
semen parasini alacakliya vermelidir. Ciinkii aynin semeni taginmaz rehininin yerini tutar.
Tasinmazin helakine savas, deprem gibi olagan iistii olaylar sebep olabilir. Boyle durumlarda
devlet zarar gorenlere yardimci olabilmek i¢in onlara tazminat 6der, bu tazminat hulul aynidir
helak olan tasinmaz rehinin yerini tutar.”

Rehin veren taginmaz iizerinde insa edilmis binay1 yikar, yikilan binanin enkazin1 miisteriye
satar bu durumda miisterinin zimmeti mesrudur. O semen yikilan rehinli binay1 kiymetinin bir

kismint hulul ayn1 aynin yerini tutar ve o semen mal rehin olur.™

%8 Irak Medeni Kanunu
8 Ali Heady Obeyed, Medeni Kanunda Smirli Ayni Hak Sinirsiz Ayni Hakkin Serhi, s. 273.

0 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, S394 , Siileyman Merkel, Ayni Teminat
Medeni Kanununda, s. 174
I Muhammad Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Kitap, Ayni Hakta Sinirsiz Ayni Hak Sinirli Ayni Hak, s. 424.
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4.1.1.2.3. Sozlesmede Harcanan Nafaka Iltizamm

Irak Medeni Kanunu’nun 1286. maddesi 2. fikrasina gore tasinmaz rehinin sézlesme masraflari
rehin verene aittir. Ancak sdzlesmede aksine karar verilebilir. S6zlesmenin her iki tarafi rehinin
masraflarini yatirabilir, rehin veren kendi paymi verirken alacaklida kendi payini verir ya da
alacakli tasinmaz rehinin tiim masraflarini iistlenerek nafakanin hepsini yatirabilir. S6zlesmede
masraflarin kim tarafindan karsilanacagina karar verilmemisse rehin veren tiim masraflar
odemek zorundadir.’

4.1.2. Rehin Alan Alacakhiya Yonelik Tasinmaz Rehinin Niteli

Rehin alan alacaklinin alacakli ve rehin alan olmak fiizere iki sifati vardir. Alacaklinin
bor¢lunun simdiki ve gelecekteki tiim mal varligini tam giivence altina alma hakki vardir.
Bor¢lunun malina haciz getirebilir, miizayedede satabilir, diger alacaklilardan 6nce Oncelik
hakkiyla semereden hakkini tahsil edebilir.

Rehin alan alacaklinin rehinli mal iizerinde idare ve ayni hakki oldugu gibi rehin alan
alacaklinin adi alacaklilardan dnce hakkini tahsil etmek i¢in dncelik hakki da vardir. Ayrica
rehin alan alacaklinin tetebbu (takip etmek) hakki bulunmaktadir. Eger tasinmaz rehin, rehin
verenin elinden ¢ikarsa, baska kisilere devir edilirse alacakli taginmaz rehinini takip ederek
hakkini o rehinden tahsil eder.
4.1.2.1. Bor¢clunun Rehin Edilmeyen Mallarinin Uzerinden Rehin Alan Alacakhnin Hakki
Medeni Kanunu’nun 1299. maddesine gore, rehin alan alacakli tasinmaz rehinden
kanunun ¢izdigi yolla hakkini tahsil eder. Eger tasinmaz rehin alacaklinin hakkinin tahsiline
yetmezse rehin alan alacakli adi alacaklilar gibi bor¢lunun rehin edilmeyen mallarindan kalan
hakkini tahsil eder. Rehin alan alacakli rehin verenin rehin edilmeyen malina infaz edemez
illaki tasinmaz rehin borcu 6demeye yetmese kalan borcu adi alacakli gibi rehin edilmeyen
maldan infaz edebilir.

Medeni Kanunu’nun 1300. maddesine gore, tasinmaz rehini, rehin eden borglu degilse baska
kisiyse veya ayni kefilse alacakli rehin verenin rehin edilmeyen malina infaz edemez, hakkin
o maldan alamaz, sadece rehin edilen taginmazdan hakkini alabilir. Rehin, borcu 6demeye
yetmezse ayni kefilin rehin edilmeyen malindan kalan bor¢ alinamaz. Medeni kanunu 1299.
maddesine gore, ayni kefil alacaklinin bor¢lunun malina infaz edecegini menine kalkismaz.

Eger bor¢lu mallarindan birini ayn1 borca rehin etmisse, alacakli hakkini tahsil etmek i¢in ilk

2 Misir Medeni Kanunun 1031 Maddesinde ve Urdiin Medeni Kanunun1323 Maddesinde Ayni Irak Medeni
Kanunun 1286 Maddesi gibi Koymus Hig Fark yok.
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bor¢lunun rehin ettigi maldan ya da ayni kefilin rehin ettigi maldan infaza baglar sonra
bor¢lunun rehin etmedigi mala gecer.”

4.1.2.2. Rehin Alan Alacaklinin Tasinmaz Rehinde Hakki

4.1.2.2.1. Bor¢ Vadesi Gelmeden Once

Borcun vadesi gelmeden onceki siiregte rehin durgun haldedir. Alacakli bu siirede borcun
vadesinin gelmesini bekler, rehineye infaz yapamaz, diger alacaklilar gibi borcun vadesinin
gelmesini bekler. Alacaklinin borcun vadesi gelmeden dnce taginmaz rehinde bazi haklar
vardir. Rehinin kiymetini azaltacak tasarruflardan korunmasi, rehinin helak ve teleften
korunmasi gibi haklar1 vardir.

4.1.2.2.2. Bor¢ Vadesi Geldikten Sonra

Rehinin durgun hali sona erer alacaklida tasinmaz rehine infaz edebilir hakkini rehinden tahsil
edebilir.™

4.1.2.2.3. Borcu Odenmedi Takdirde Tasinmaz Rehin Temlik Etmek Sarti

Medeni Kanunu’nun 1301. maddesine gore, alacakli ve borg¢lu anlasirsa ki alacakli bor¢ vadesi
geldiginde borg¢ludan borcunu tahsil edemezse taginmaz rehini temlik edilir ve kendi adina
gecirir. Bu durumda rehin sona eremez batil olur. Alacakli tasinmaz rehine ne kadar kiymet
verirse ya da rehinin satisinda kanunun koydugu kurallar1 takip etmediyse o halde her iki tarafin
anlagmasi batildir. Maddeden anlasildigi gibi alacakli taginmaz rehin temlik etmek igin
s0zlesmede ne kadar sart koymussa tiim bu sartlar batil olur.

Bu tiir sartlarin batil olmasinin hikmeti rehin verenin korumasidir, Irak Kanun koyucusu zayif
olanin yaninda yer alarak alacaklinin bor¢lunun paraya ihtiyacindan faydalanarak
suiistimallerin 6niine gegmek istemistir. Bu durumda bor¢lu paraya ¢ok ihtiya¢c duydugundan
dolay1 ve mecburiyetten alacaklinin koydugu tiim sartlar1 kabul edecektir. Bu nedenle borglu
alacakliya kars1 dava agabilir. Mahkeme alacaklinin taginmaz rehin temliki i¢in koydugu tim
sartlar1 ret eder ve bu sartlarin batil olduguna karar verir. Tasinmaz rehini sézlesmesinden 6nce
ya da sonra alacaklinin taginmaz rehini temliki i¢in yaptig1 tiim anlagmalar ve sartlar batildir.
Ciinki bor¢lu borcunu 6demedigi takdirde her zaman alacakliya mecburdur. Alacakli borgluyu
her an infaz icrasiyla korkutacagindan bor¢lu konulan tiim sartlar1 kabul edecektir.

4.1.2.2.4. Tasinmazi Rehin Alan Alacakh Garanti Borcundan Tenzil Edilmesi

Medeni Kanunu’nun 362 ve 1302. maddelerine gore alacakli bor¢lunun iizerinde olan malin

rehin hakkini bagka kisiye tahvil edebilir. Ancak kanun izin vermezse ya da iki tarafin

3 Ali Heady Obeyed, Medeni Kanunda Sinirli Ayni Hak ve Simirsiz Ayni Hakkin Serhi, s. 237.
7 M. Amir Hat ab Omer, Aleni Miizayedede Tasinmazin Satilmasi, 1.Baski, Zehra Matbaas1, Bagdat, 1973, s.
243.
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anlasmasinda alacakli, taginmaz rehinden malin rehin hakkini bagka kisiye tahvil edemez ya da
sorumlulugun tebaiyetine gore tahvil edemez sartlari bulunmaktaysa alacakli bor¢lunun iznini
almadan malim rehin hakkini baska kisiye tahvil edemez.”

Birden fazla alacakli olsa her alacakli 6zgiirce kendi rehin hakkini baska kisiye tahvil edebilir.
Alacaklilarin anlagmalar1 varsa her alacakli rehin hakkini bagka kisiye tahvil ederken
alacaklarin tamaminin iznine gerek yoktur.”

Tasinmazi rehin alan alacakli borcundan vazgecerse ve rehin verende bor¢luysa o bor¢ sona
erer ve zimmeti birlesir, rehin hakki takip (tetebbu) nedeniyle sona erer, taginmaz {lizerinden
rehin kalkar. Rehin veren borglu degilse rehin hakki, temlik ve miilkiyet hakki rehin verenin
sahsinda birlesir, rehin sona erer ve asil sifatryla zimmet birlesir.”’

4.2. Uciincii Sahsa Yonelik Tasinmaz Rehinin Niteligi

Uciincii sahistan maksadimiz rehin veren ve tasinmazi rehin alan alacakli degildir. Onlar
sozlesmenin taraflaridir, hami de rehin s6zlesmesinin tarafidir. Ugiincii sahistan maksadimiz
tasinmaz rehinden zarar goren tiim kisilerdir. Bunlar bu ii¢ tiirden olusmaktadir: Birincisi adi
alacaklilarin tasinmaz rehinin iizerinde ayni haklar1 yoktur. Taginmazi rehin alan alacaklilardan
dolay1 zarar goriirler. Clinkii tasinmazi rehin alan alacaklilar adi alacaklilardan 6nce oncelik
hakkiyla tasinmaz rehininden haklarini tahsil ederler. ikincisi kisinin tasinmaz rehin {izerinde
sinirlt ayni hakki vardir. Tasinmaz rehin ya da taginir rehin {izerinde baska rehin alan alacaklar
varsa ya da alacaklinin tasinmaz rehin lizerinde imtiyaz hakki varsa, kim oncelik hakkiyla
tasinmaz rehinden hakkim tahsil ederse zarar gérmemis olur. Ugiincii sahis olmaktan cikan,
kalan kisilerden hangisi tasinmaz rehinden zararli gikarsa o iigiincii sahis olur.”®

4.2.1. Oncelik Hakki

Oncelik hakki, adi alacaklardan 6nce hakkini tasinmaz rehinden tahsil etmek anlamina gelir.
Rehin verilen tasinmaz iizerinde birden fazla rehin hakki kurulmussa rehin haklarindan kurulus
tarihi itibariyle once olan sonra kurulanlara nazaran 6ncelik hakkina sahip bulunmaktadir.
4.2.1.1. Tasinmazi1 Rehin Alan Alacakhmin Uciincii Kisilerden Once Rehinde Oncelik
Hakki

Medeni Kanunu’nun 1305. maddesine gore sézlesmede faiz orani belirtilmelidir. Faiz orani

tasinmaz rehininin ve asil borcun teminatidir. Infaz talep edildiginde ayn1 oranda da olsa gegen

5 M. Ali Mustafa Hafiz, icra ve iflas Kanunun Serhi, 1. Baski, Ani Matbaasi, Bagdat, 1971, s. 193-194.

6 M. Mustafa Mecidit, Tapu Tescil Kanunun Serhi, 3. Baski, Bagdat, Maruf Matbaasi, 1978, s. 434.

" Muhammad Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Ayni Hakta Smirsiz Ayni Hak Smmirl Ayni Hak, s. 430-431.
8 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s. 393-394.
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senenin faiz orani bertilmelidir. Tasinmaz rehininin tapu sicilinde tescil edildigi andan
miizayede tarihine kadar gegen siire i¢in faiz hesaplanir.

Irak Tapu Tescil Kanunu’nun 316. maddesine gore:

a) Tasinmazin tamami ya da bir kismi1 ayr1 paylara gore rehin edilebilir. Tasinmazi rehin alan
alacakli tapu sicilinde tecil edilen payii 6ncelik hakkina gore tasinmaz rehinin helaki ya da
aleni miizayede satigindan sonra tahsil eder.

b) Alacaklinin 6ncelik hakk: asil borcu talep ettigi giinden miizayede tarihine kadar gegcen
stireyi kapsadigindan faiz bu tarihler arasinda gegen siire i¢in hesap edilir. Taginmazi rehin alan
alacaklinin alacagi hesaplanirken asil borg¢la birlikte tazminat ve faiz oran1 da goz Oniinde
bulundurulur.

c) Tasinmazi rehin alan alacaklinin oncelik hakki taginmaz rehinin helakinden tazminatin
Odenecegi tarihe kadar gegen siireyi kapsadigindan faiz bu tarihler arasinda gecen siire i¢in
hesap edilir. Tasinmazi rehin alan alacaklinin alacagi hesaplanirken tazminat, asil borg ve faiz
oram gz oniinde bulundurulur.”® Ancak bu éncelik hakki sadece infaz talebinden bir sene
oncesine kadar ki siire i¢in istenecek faiz i¢in gegerlidir.

Anlasildigr gibi tasinmaz rehininde alacak sadece asil borgla sinirlandirilmamakta tazminat ve
faiz de istenebilmektedir. Faiz orani iki tiire ayrilir:

a) Anlagmali faiz : S6zlesmenin taraflar1 belirli bir faiz oraninda anlasabilirler. Ancak bu faiz
orani sozlesmede yazili olmali ve yilik %7’y1 gegmemelidir. Faiz sadece infaz talebinden bir
sene dncesine kadar ki siire i¢in istenebilir.

b) Infaz talebinden aleni miizayede tarihine kadar gegen siire i¢in uygulanan faiz:

Irak Tapu Tescil Kanunu’nun 132. maddesine gore, szlesmenin ve tescilin masraflari adi borg
sayllmaktadir. Taginmazi rehin alan alacakli 6ncelik olmadan diger alacaklidan masraflarini
tahsil eder. Sozlesmede faiz sartt konulmus ama taraflar miktar ya da faiz oraninda
anlagsamamiglarsa, alacakli istihkak tarihinden itibaren taginmaz rehinden yilik %4 faiz alabilir.
Rehin s6zlesmesinde faiz sart1 yoksa tasinmazi rehin alan alacakli borg istihkak tarihindeki faiz
oranini talep edebilir. Faiz hesaplamasi alacaklinin tapu miidiirliigiine yazili talepte bulundugu
tarihten itibaren yapilir.®

Medeni Kanunu’nun 174. ve Irak Tapu Tescil Kanunu’nun 312. maddesine gore alacakli rehin
sozlesmesinde iki kattan fazla fayda sarti koyamaz, ne olursa olsun faiz orani asil borcu

gecmemelidir.

78 Siileyman Merkel, Ayni Teminat Medeni Kanununda, s. 57
8 M. Mustafa Mecidit, Tapu Tescil Kanunun Kaynaklari, 1. Baski, Maruf Matbaasi, Bagdat, 1978, s. 48- 49.
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4.2.1.2. Tasinmazi Rehin Alan Alacaklinin Oncelik Hakla Tasinmaz Rehinden Alacagim
Tahsil Etmesi

Medeni Kanunu’nun 1304. maddesine gore tasinmazi rehin alan alacakli 6ncelik hakki olmast
nedeniyle adi alacaklardan once tasinmaz rehin gelirinden ya da tasinmazin yerine gegen
maldan haklarimi tahsil ederler. Tasinmazi rehin alan alacaklilar alacak sirasina gore tasinmaz
rehininden haklarini tahsil edebileceklerdir.

Tasinmazi rehin alan alacakli, tasinmaz rehin ve eklentilerinin satisindan elde edilen gelirden
oncelik hakkini kullanarak alacagini tahsil edebilir. Bu tasinmaz rehinin yerine gecen mallardan
ya da gelirlerinden tazminat, teminat bedeli, istimlak bedeli ve kamulastirma gibi alacaklarini
oncelik hakkina gore tahsil edebilir.!

a) Tasinmaz Rehinden ve Eklentilerinden Gelen Gelirden Oncelik Hakki:

Rehin edilen sey sadece tasinmaz rehin degil, biitlinleyici parcalar ve eklentilerde rehinin bir
parcasidir. Tasinmaz rehinle birlikte biitiinleyici parca ve eklentilerde rehin olur. Bu nedenle
taginmazi rehin alan alacakli tasinmaz rehin ve eklentilerin satisindan elde edilen gelirden
oncelik hakkina dayanarak alacagini tahsil eder. Tagsinmaz rehininin satis1 tasinmazi rehin alan
alacakl1 ya da baska alacaklilar tarafindan talep edilmis olabilir.%2
b) Tasinmaz Rehninin Yerine Gegen Malda Tasinmazi Rehin Alan Alacaklinin Oncelik Hakki:
Medeni Kanunu’nun 1304. maddesine gore taginmazi rehin alan alacaklilar, adi alacaklilardan
once alacaklarin1 6ncelik hakkina bagli olarak tasinmaz rehini gelirlerinden ya da taginmazin
yerine gecen maldan alacakli sirasina gére tahsil ederler.®®
4.2.1.2.1. Tasinmaz Rehininin Mala Doniistiirmesi
Tasinmaz rehininin mala doniistiiriilmesi iki sekilde olur. Bunlardan ilki, cebri satis yoluyla
tasinmaz rehininin paraya c¢evrilmesidir. Aleni miizayedede alacakli tasinmaz rehin hakkini
tahsil eder. Ikicisi ise, tazminat, teminat ve istimlak bedelidir.
4.2.1.2.1.1. Tazminat Mablag:

Tasinmaz rehinin helak olmasi, telef olmasi veya degerini yitirmesi {i¢iincli sahsin hatasindan
dolayr meydana gelmisse bu durumda {igiincli sahis tazminati 6demek zorunda kalir.
Tazminatin meblag: tasinmaz rehinin yerini tutar. Taginmazi rehin alan alacakli 6ncelik hakla

tazminatin mablagindan hakkim tahsil eder.34

81 Abdul Riza ‘ak EI San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s. 508.
82 Abdul Fatah Abdul Beki, Ayni ve Sahsi Teminat, 1.Baski, 1950, s.750-751.

8 M. Semseydin Vekil, Teminat Serhi, s.279.
84 Abdul Riza ‘ak EI San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, 5.509.

50



Sosyal Arastirmalar ve Davranisg Bilimleri Dergisi, 2018, Say: 4, s.26-60.

Tasinmazi rehin alan alacaklilar haklarini korumak isterler. Tasinmazi rehin alan alacaklilar
alacaklarin tahsil edebilmek i¢in tasinmazin sahibi olan bor¢ludan, rehinli tasinmazin zarar
gormesine veya yok olmasina sebep olan iigiincii sahsin mallarinin veya 6deyecegi tazminatin
haczini isteyebilirler.®

4.2.1.2.1.2. Teminat, Tazminat ve Istimlak Bedeli

Medeni Kanunu’nun 1003. maddesine gore:

a) Bir taginmaz sigortalanir ve iizerinde rehin ya da bagka ayni teminat kurulursa, tiim bu haklar
teminat s6zlesmesine gore tazminata doniisiir.

b) Sigortay1 veren, sigorta bedelini alacaklilarin izni olmadan borgluya 6deyemez.

c) Eger sigorta yapilan sey haciz edilirse, ilandan sonra sigortay1 veren sigortayi alana hig bir
O0demede bulunmaz.

Sigortay1 yapan taginmaz rehinin malikidir. Tasinmazi rehin alan alacaklilar haklarini korumak
icin sigorta sirketini uyararak, sigortali tasinmazin iizerinde rehin oldugunu bildirirler. Sigorta
sirketi uygun bir siire igerisinde uyarilarak tazminati taginmaz rehinin malikine 6demekten men
edilebilir. Sigorta sirketi rehin veren ve taginmazi rehin alan alacaklinin arasindaki anlagsmazlik
bitene kadar yani tasinmazi rehin alan alacaklinin sigorta sirketinden hakkini tahsil edene kadar
odeme yapmadan bekler.®

Tasinmaz rehinine el koymak ve kamu menfaati i¢in taginmazi malikinden almak gibi islemler
kanunda tasinmazin yok olma sebebi sayilir. Bu islemler bor¢ vadesinin diismesine, borcun
derhal verilmesine ve ifanin gerceklestirilmesine neden olur. Alacakli hakkini istimlak
bedelinden, tazminattan veya infaz cebriden tahsil eder.?’

4.2.1.3. Tasinmaz1 Rehin Alan Alacakhlarin Siralamasi

Oncelik hakkmin tabiiyetinde kalabalik olmak vardir. Tasinmazin {izerinde adi (normal)
alacaklilar ya da rehinli alacaklilar olmak {izere cesitli alacak iliskisi kurularak alacak
siralamas1 yapmak gerekebilir. Tasinmazi rehin alan alacaklilarin adi (normal) alacaklilardan
once oncelik haklar1 vardir. Adi alacaklarda borg¢larin kaynagi ne olursa olsun ya da borcun
tarithi, 6deme vadesi ne kadar eski olursa olsun oncelik hakkindan dolay1 tasinmazi rehin alan
alacaklinin alacagi odenir. Eger tasinmaz iizerinde bir¢ok alacakli tarafindan rehin hakki
kurulmussa, alacak siralamasi yapilirken alacaklilarin tapu siciline yapmis olduklar rehin tescil
tarihi géz oniinde bulundurulur. Oncelik hakki belirlenirken sadece tarihe bakilmaz ayni

zamanda saat farkina da bakilir. Mesela alacaklilar ayni tarihte tescil igslemi yaptirmislarsa,

8 Ak. Sirvan Ismail Hira re, Irak Kanununda Tasmmaz Rehinin Hiikiimleri, s.119.
8 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, . 247, Abdul Neyim Bedava, s.152 -153.
87 Ak. Sirvan Ismail Hira re, Irak Kanunda Tasinmaz Rehinin Hiikiimleri, s.121
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oncelik hakk1 o giin daha erken saatte tescil islemini yaptiran alacaklinin olur. Alacaklilar ayni
giinde ayni1 saatte rehini tescil ettirmislerse bu durumda 6ncelik hakki kalmaz alacaklilarin
tamami ayn1 sirada sayilirlar,®

Tasinmazi rehin alan alacaklinin, taginir1 rehin alan baska bir alacakliyla ya da tasinmazda
imtiyaz hakk1 olan bir alacakliyla tasinmaz tlizerinde alacak hakki olugsmussa, kanunda aksine
bir hiikiim bulunmuyorsa 6ncelik hakki tapu siciline rehin tescilini yaptiran ilk alacaklidir.
Taginmazi rehin alan alacaklinin, kamu imtiyaz hakki olan bir alacakliyla tasinmaz tizerinde
alacak hakki olugsmussa, Medeni Kanunu’nun 1369. maddesine gore alacaklilarin yararina
harcanan tim kanuni masraflar, misal bor¢lunun malinin korunmasi, rehinli malin aleni
miizayedede satisinin yapilmasi ve satistan gelen gelirin dagitilmasi asamalarinda yapilan
masraflar, kamu imtiyaz hakki olan alacakli tarafindan rehin alacaklisindan 6nce tahsil edilir.
89

4.2.1.4. Tasinmaz1 Rehin Alan Alacaklinin Alacak Sirasinin Diismesi (Tenezziil)

Irak Tapu Tescil Kanunu’nun 322. maddesine gore, tasinmazi rehin alan alacaklinin sirasi
bagka alacaklilara gecebilir, alacaklinin siras1 kendinden sonra gelen alacakliyla degistirile
bilir. Bu sira degisikligi diger alacaklilarin alacagi etkilemez.%’ Rehin alan alacakli rehinden
vazgegmez ama oncelik hakki siralamasinda alt siraya diismiis olur.%

Alacak siralamalar1 degisen alacaklilarin alacak konusunu olusturan taginmazin ayni taginmaz
olmas1 ve bunun tapu sicilinde tescil edilmesi gerekir. Her iki taginmazin sahibi ayni1 borglu
olsa bile iki ayr1 tasinmazdaki rehin alacak siralamasinda degisiklik yapilamaz.

Tasinmazi rehin alan alacakli, rehin alacak siralamasini bagka bir alacakliya veya tiglincii bir
sahsa devredebilir. Ancak rehinle ilgili bu degisikliklerin tapu siciline tescil edilmesi gerekir.
Rehin hakkindan vazgegilmesi, rehinin sona ermesinin sebeplerden biridir. Rehin hakkindan
vazge¢me, Oncelik hakkindan vazgegme ve takip hakkindan vazge¢gme de alacaklinin tiim
haklar1 bagkasina gecerken, rehin de sona erer; rehin alacak siralamasinin diismesinde ise,
rehinden vazgegilmez ve rehin sona ermez.%

4.2.2. Takip (Tetebbu) Hakki

Tasinmaz rehinin 6deme giinii (vade) gelmis ve borg¢lu borcunu heniiz 6dememisse, tasinmaz

da rehin verenin zimmetindeyse tasinmazi rehin alan alacakli kanunun belirledigi sekilde

8 M. Mustafa Mecidit, Tapu Tescil Kanunun Serhi, 1978, 5.401.

8 Abdul Neyim Bedravi, Ayni Teminat, s.158.

% Irak Tapu Tescil Kanunu

%1Ali Heady Obeyed, Medeni Kanunda Sinirli Ayni Hak Simrsiz Ayni Hakkin Serhi, .279.

92 Muhammad Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Ayni Hakta Smirsiz Ayni Hak Smmirli Ayni Hak, $.443- 444,
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tasinmazin aleni miizayedede satilmasini talep ederek, adi alacaklilardan once alacagini tahsil
edebilir.®

Herhangi bir sebepten dolayr rehinli taginmaz miilkiyeti ligiincli bir kisiye devredilmisse
(intikal), alacakli ti¢iincii kisiye karsi rehin hakkini kullanabilir. Béylece alacakli rehinli
tasinmazi takip ederek taginmaz kimin miilkiyetinde olursa olsun taginmaz iizerine infazi talep
edebilir. Takip hakki sadece tasinmaz rehin ile onun eklentileri ve biitlinleyici pargalari i¢in
kullanilabilir. Eklentiler tasinmaz eklenti sifati tagirlar. Eger eklentiler tasinmazdan ayrilirsa
taginir olurlar ve tasinmazin eklentisi olma sifatin1 kaybederek rehinli tasinmaz olmaktan
cikarlar. Taginmazi rehin alan alacakli tasinir1 takip edemez ciinkii tasmir, eklenti sifatini
kaybettiginden rehin olma niteligini kaybederler.%*

4.2.2.1. Takip (Tetebbu) Hakkini Dogrudan Kullanabilmenin Sartlari

Tilim tasinmazi rehin alan alacaklilar hangi asamada olursa olsun hata en son asamada bile olsa
rehinli taginmaz tizerinde takip hakkini kullanabilirler. Bu hakkin kullanilabilmesi igin

asagidaki ii¢ sartin yerine gelmis olmas1 gerekir.

4.2.2.1.1. Garanti Borcun Vadesinin Gelmesi

Takip hakkindan maksat haizin elinde olan tasinmaz rehin iizerine infaz etmek. Infaz miimkiin
olmali. Eger garanti borcun vadesi geldiginde bor¢lu borcunu Odemisse takip hakkini
kullanmaya gerek kalmaz. Medeni Kanunu’nun 1306. maddesinin 1. fikrasina gore tasinmazi
rehin alan alacakli garanti borcun vadesi geldiginde haizin elinde olan rehinli tasinmaz
iizerinden alacagini tahsil eder. Garanti borcun vadesi geldiginde tasinmazi rehin alan alacakl
haizin elinde olan rehinli tasinmazi ne olursa olsun takip ederek alacagini infaz eder.
4.2.2.1.2. Takip Edilen Tasinmaz Uzerinde Rehin Olmah

Takip hakki rehinin neticesinde ortaya ¢iktigi icin takip edilen tasinmaz {izerinde rehin
konulmus olmali ve bu tapu sicilinde tescil edilmelidir. Eger taginmaz miilkiyeti ve ayni hakki
baska bir kisiye devredilmigse, tasinmazin iizerindeki rehin kaldirilmissa rehin hakki sona
erdiginden takip hakki da ortadan kalkar.

4.2.2.1.3. Tasinmaz Rehin Haizin Elinde Olmah

Takip hakk: sadece taginmazin haizine karsi kullanilabilir. Haizden maksadimiz kiraci, kanuni
haiz veya taginmazi iyi niyetli olarak elde eden kisilerdir. Boylece bir kisiye haiz diye bilmemiz

icin o kiside bazi sartlarin bulunmasi1 gerekir. Medeni Kanunu’nun 1306. maddesinin 2.

9 Ali Heady Obeyed, Medeni Kanunda Siirli Ayni Hak Sinirsiz Ayni Hakkin Serhi, $.280.

9 Ak. Sirvan Ismail Hira re, Irak Kanununda Tasinmaz Rehinin Hiikiimleri, s.126.
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fikrasina gore rehinli tasinmazi elinde bulunduran kisiye tasinmazin haizi diyebilmek i¢in
rehinden sonra taginmazin miilkiyeti ya da baska ayni hakki rehin edilmeli, rehin borcundan
sahsi sorumlu olmamali ve devir hangi sebepten gerceklesmis olursa olsun o kisiye haiz adi
verilir.®® Kanun maddesinden anlasildig1 gibi tasinmaz rehine haiz olabilmek igin su ii¢ sart
haizde bulunmalidir:

a) Tasinmaz miilkiyeti o kisiye devredilmeli ya da en azindan ayni hakki olmalidir. Bdylece
kisi tasinmazi rehin edebilmeli, kullanabilmeli, aleni miizayedede satabilmelidir. Hak
devredildiginde kisinin tasinmazda tam miilkiyete sahip olmasi, kismi miilkiyete sahip olmasi,
menfaat hakkina sahip olmasi, tasinmaz rehinin tamamina sahip olmasi, tasinmaz rehinin bir
kismina sahip olmasi onemli degildir.®® Tasinmaz rehinin devri ayni hakkin haize ge¢mesi
satim, hibe, vasi, sufa yoluyla olmasinin da bir 6nemi bulunmamaktadir. Sadece haizin
tasinmaz rehinin tizerine el koymas yeterli olacaktir.

Bir kisiye ayni hak devredilirse, tasinmaz ve tasinir rehin ya da asil ayni haktaki gibi aleni
miizayedede satamaz, kullanma hakki, oturma hakki, irtifak hakki gibi haklar1 satma hakk1
bulunmaz. Bu durumda o kisi haiz sayilmaz ve ona kars1 takip hakkini kullanamaz. Anlasildigi
gibi rehin veren haiz olamaz ¢iinkii rehin veren tasinmazi rehin eder ve rehinli tasinmaz
miilkiyeti rehin verene devredilmez.

b) Tasinmaz rehini devredilen kisi borgtan dolayr sahsi sorumlu olmamalidir. Eger sahsi
sorumluluk varsa garanti borgta ortak ya da kefil sayilir. Clinkii tasinmazi rehin alan alacakliya
kefilin elinde olan tasinmaz rehin {izerinde infaz etme izni verilir. Fransa Medeni Kanunu’nda
varisin, vasinin borcundan dolayr sahsi sorumlulugu bulundugundan tasinmaz rehine haiz
olamaz. Islam Hukuku’'na gore ise, varisin sahsi sorumlulugu bulunmadigindan varis tasinmaz
rehine haiz olabilir. Ciinkii Islam Hukuku’nda varisin borcu 6denmeden miras dagitilamaz.
Tasinmaz rehinin miilkiyetinin devrinde ya da ayni hakkin devrinde bazi hallerde o kisi haiz
sayllamaz. Mesela tasinmazin aleni miizayedede satilmasindan sonra rehin hakki kalmaz. Bu
nedenle miilkiyetin devredildigi kisi de haiz sayilmaz. Taginmaz rehin kamu menfaati i¢in
kamulastirildiginda rehin kalmadigindan alacaklinin rehin hakki tazminata doniisiir ve haizde
kalmaz. Tasinmazin rehin eklentilerinin satisindan sonra eklentiler tasinmaz ayrilir, eklentiler
tasinir olmus olur ve taginirin rehinle bir alakasi kalmaz. Boylece eklenti taginiri satin alan kisi

iyi niyetliyse alacakli haiz sayilmaz.

% Ak. Sirvan Ismail Hira re, Irak Kanunda Tasinmaz Rehinin Hiikiimleri, s.127.
% Cemil Serkawi, Ayni ve Sahsi Teminat, 1. Baski, 5.237, Ahmet Serif Din, Ayni ve Sahsi Teminat, 1. Baski,
s.231
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¢) Sozlesme tapu sicilinde tescil edilmelidir. Tasinmaz rehini tapu sicilinde tescil edilmemigse
alacakli tasinmaz iizerinde bir hak iddiasinda bulunamaz. Medeni Kanunu’nun 1306.
maddesinden de anlasildig1 gibi tasinmaz rehin haizi diyebilmek i¢in rehin sonrasi tasinmazin
milkiyetinin ya da baska ayni hakkin haize devredilmesi gerekir. Tasmmmazin devrinin
gergeklesebilmesi igin tapu siciline tescil edilir sonra taginmazin miilkiyeti devredilir. Haiz
s6zlesmesini tapu siciline tescil ettirmis ama tasinmaza el koymamis olsa bile haiz sayilir.®’
4.2.2.2. Takip (Tetebbu) Hakkinin Kullanilmasi

Takip hakki tasinmaz rehinin miilkiyetinin haizin elinden alinmasi hakkini saglar. Tapu Sicili
Kanunu’nun 186-161. maddelerinde miilkiyetin haizin elinden alinmasi ayni bor¢lunun takip
icrasidir.

Rehin bolinmez kaidesine gore, alacakli haizin elinde olan taginmaz rehinin tizerindeki tim
bor¢ haklarini tahsil eder. Tasinmazin tamaminin ya da bir kisminin miilkiyetinin bagka
haizlere devretmesinin hi¢ 6nemi yoktur. Alacakli o taginmaz rehinin iizerine infaz eder ve
hakkin1 tahsil eder.%

Haiz borcu tecrit yolluyla 6deyemez ise kendisine ait malla 6deyebilir hatta elinde olan ayni
rehinli mal borcundan 6deyebilir. Haiz alacakliya kargi tasinmaz rehinin bir kismina haiz
oldugunu bundan dolay1 borcun tamamindan sorumlu olmadigini sadece haiz oldugu taginmaz
rehin kadar kismindan sorumlu oldugunu sdyleyerek haiz kendini savunamaz. Ciinkii tasinmaz
rehin pargalanamaz kaidesine gore tasinmazi rehin alan alacakli taginmaz rehinin tamami ya da
bir kismi iizerinde tiim borg¢ haklarini tahsil eder. Haizin elinde olan tasinmaz rehinin infaz
icras1 adi (normal) sartlarda, bor¢luya ihtar gondermekle baslar. Sonra tasinmazin satistyla ilgili
olarak satis giinii, saati bor¢luya bildirilir. Tapu Kanunu’nda belirtildigi sekilde icra takip
edilerek tasinmaz rehinin satis1 gergeklestirilir. Ancak rehinli tasinmaz haizin elinde ise alacakl
once haize borcunu Odemesi i¢in ihtar gonderir. Kanun ihtarda ne tiir bilgilerin olmasi
gerektigini diizenlememistir. Ama ihtarda borcun ne kadar oldugu belirtilir, haizin borcu
odemesi teklif edilerek en son 6deme tarihi bildirilir. Davayla ilgili mahkeme ihtara bakar, eger
mahkemenin gerekli gordiigii bilgiler ihtarda varsa ihtar1 gonderir sayet yoksa gerekli gérdiigii
bilgileri tamamlatarak haize gonderir. Haizin borcunu o6demesi i¢in dogru bir ihtar
gonderilmemisse, haiz aleni miizayedede verilen hitkkme kars1 ¢ikarak rehinli taginmazi teslim

etmeyebilir ve hiikiim haize yonelik olarak gecersiz olur.*°

9 Muhammad Wahid din Sever, Kendisine Ait Miilkiyet Hakki, Umman Kiiltiir Merkezi, 1993, s. 111.
% Muhammad Taha Bashir ve Gani Hussein Taha, Ayni Hakta Sinirsiz Ayni Hak Smirli Ayni Hak, s. 450.

9 Ali Heady Obeyed, Medeni Kanunda Sinirli Ayni Hak Sinirsiz Ayni Hakkin Serhi, s. 282.
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4.2.2.3. Takip (Tetebbu) Hakkinda Haizin Haklar

Tasinmazi rehin alan alacakliya karsi haiz savunma yapabilir, borcun 6demesi i¢in ihtar
gonderildikten sonra, miilkiyetin elinden ¢ikmasi sirasinda ve sonrasinda ihtara bagli tiim
savunmalar1 yapabilir ya da borca ve borgluya kars1 kendini savunabilir. Haiz rehinin butlanina
ya da rehinin sona ermesine yonelik olarak haklarinin kalmadigini savunabilir.

Garanti borcun butlanina, sona ermesine ya da borcun ddeme tarihinin gelmedigine dair
alacakliya kars1 kendisini savunabilir. Haiz saticinin varisi ya da kefili olur ve tasinmaz rehinin
miilkiyeti haizin elinde olursa alacaklinin davasina kars1 da kendisini savunabilir.%°

4.2.2.3.1. Haizin Secim Hakki

Haiz tiim savunmasina ragmen tasinmaz rehini infaz icrasindan kurtaramamigsa bu durumda
haizin karsisina li¢ secenek gelir. Haiz bu segeneklerden birini segmek zorundadir. Bu
secenekler ise, borcu Odenmek, tasinmazi tahrir (Azad) etmek veya miilkiyetin elden
cikarilmasinin icrasini iistlenmek.

4.2.2.3.1.1. Borcu Odenmek

Tasinmazi rehin alan alacakli haizin elinde olan taginmazi takip ederek tasinmazin satilmasini
ve hakkinin o rehinden tahsil edilmesini ister. Tasinmaz rehinin iizerinde infazin
gerceklestirilmemesi haizin yararinadir. Bunun i¢in alacaklinin hakkina zarar vermemek
kaydiyla haizin borcu 6demesine izin verilmistir. Alacaklinin infazdan maksadi borcunu tahsil
etmek oldugu i¢in haize borcun ddemesi i¢in izin verir.1%

Haiz ihtar1 gordiigli anda borcu 6demek zorunda degil, aleni miizayedenin yapildig1 giine ve
saate kadar borcunu 6deyebilir. Medeni Kanunu’nun 1307. maddesinin 2. Fikrasina gore haizin
ta aleni miizayede yapild1 giine kadar borcunu 6deme hakki bulunmaktadir. Aslinda borcun en
kisa siirede 6denmesi haizin faydasinadir. Ciinkii borcu 6demekten ne kadar gec kalirsa o kadar
zarar gorebilir. Mesela eklentilerden gelen masraflar ya da alacaklilar ihtar ve infaz icatlarina
baslarlar.*%?

Haiz miilkiyetin elinden alinmasini 6nlemek istiyorsa rehinli tasinmaz lizerinde olan tiim borcu
yani asil borcu ve faizin tamamini dder. Rehin alan alacaklinin ihtar vaktinde yaptigr tim
icatlarin masraflar1 da alacakliya ddenir. Haiz borcunun tamamini 6demezse sadece bir kismint
Odese ya da borcun ¢ok az1 kalmis olsa bile alacakli infaz icrasina devam eder.

Haizin taginmaz rehin iizerinde olan tiim borcu dédedikten sonra ii¢ dava agma hakki vardir :

a) Sebepsiz zenginlesme kaidesine gore bor¢luya karsi sahsi dava agabilir.

100 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s. 247, Abdul Neyim Bedava, s.524 .
101 Abdul Mecidit Hekim, Irak Medeni Kanununda Iltizam Serhi, C.1, B.3 Irak Bagdat, 1969/S. 623
102 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s. 247, Abdul Neyim Bedava, $.527.
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b) Tasinmaz rehinin eski sahibine kars1 sahsi dava agabilir.

c) Hakkini ve teminat hakkini tahsil etmek i¢in rehin alan alacaklinin yerine gegme davasi
acabilir.19

4.2.2.3.1.2. Tasinmazi Tahrir (Azad) Etmek

Haiz takip hakkindan kurtulmak istiyorsa tasinmazin iizerindeki rehini kaldirmasi gerekir. Haiz
alacaklilar haklarini ve tasinmazin kiymetini tapu sicilinde tescil etmeden Once tahrir icrasini
alacaklilara arz eder. Alacaklilar haizin arzim1 kabul ederlerse, haiz alacaklilarin haklarinin
tamamin1 6deyerek, tasinmazin iizerindeki tiim rehinden taginmazi kurtarir. Rehin alan
alacaklilarin tamami ya da bir kism1 daha fazla menfaat elde etmek i¢in haizin arzini kabul
etmeye bilirler. Bu durumda alacaklilar rehinli tasinmazin derhal satilmasini talep etmek
zorundadirlar.

Haiz tasinmazi rehin alan alacaklilardan biri de olsa tahrir edebilir. Ama baska alacaklilar
tasinmaz rehini tahrir edemezler. Miisteri rehinli tasinmazin tamamini ya da bir kismini tahrir
edebilir, vasi ve hibe eden de rehinli tasinmazi tahrir edebilir. Taginmaz tizerindeki irtifak
hakki1, kullanma hakkir ve oturma hakki tahrir edilemez. Ciinkii bu haklar rehin edilemez ve
aleni miizayedede satilamaz.1%

Medeni Kanunu’nun 1308. maddesinin 2. fikrasina gore haiz tasinmazin tahririni isterse senedi
tescil etmeden Once tasinmazin tizerindeki haklarmi ve tahrir hakkini, haklarini tescil eden
alacaklilara ilan edebilir.1%°

Tapu sicilinde haklari tescil edilmis tiim alacaklilar, haizin tahrir arzin1 kabul edip etmemekte
ozgiirdiirler. Tiim alacaklilar arz1 kabul etmekte miittefik olur, alacaklilarin kefilleri tasinmazin
satilmasini istemez veya sessiz kalir ya da ilanin tebligatindan sonra 30 giin igerisinde karar
vermezlerse haizin arz ettigi meblagi kabul etmis sayilirlar.

Tapu sicilinde haklar tescil edilmis tiim alacaklilar, haizin tahrir arzin1 kabul ettikten sonra
haiz sahsi sorumlulugunu yerine getirmeli, arz ettigi meblag: alacaklilara ddemelidir. Tahrir
icrasi sona erdiginde tasinmaz tizerindeki rehin tamamiyla ortadan kalkar ve tasinmaz tizerinde
tescil edilmis olan tiim haklar sona erer.

4.2.2.3.3. Miilkiyetin Sokme Icrasi (miilkiyetin elden ¢ikarilmasinin icrasi)

Haiz garanti borcu ddemeyi ya da tasmmmazin serbest birakilmasini se¢mese, haize karsi
tasinmazin sokme icrasina baslarlar. Haize ve borcluya borcu 6demek icin son ihtari

gonderirler. Haiz ihtar1 aldiginda karsi ¢ikma hakki, alacaklilara ve borgluya karsi her tiirli

103 Sjjleyman Merkel, Ayni Teminat Medeni Kanununda, s. 224.
104 Muhammed Vahit Din Savar, Sinirsiz Ayni Hakta Miilkiyetin Kazanilmasi, 5.119.
105 Jrak Medeni Kanunu
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savunma hakk1 vardir. Medeni Kanunu’nun 1313. maddesinin 1. fikrasina gore haiz sokme
icrasina karsi ¢ikmasa ya da karsi ¢iksa fakat hakli bulunmamais olsa taginmazin miilkiyetinin
elden ¢ikarilmasi icrasi idame edilerek, tasinmaz aleni miizayedede satilir. Borglu ve rehin
veren miizayedeye katilamaz ama haiz katilabilir. Ancak haizin arz ettigi meblag haizin
zimmetinde olan tasinmaz meblagindan az olmamalidir.1%

5. TASINMAZ REHINININ SONA ERMESI
Rehin hakk iki yolla sona erer: a) Tetebbu sifatiyla, garanti borcu sona ererse rehinde sona
erer. b) Asil sifatiyla, rehin borgtan miistakil olarak sona erer.
5.1. Tetebbu Sifatiyla Rehinin Sona Ermesi
Rehin garanti sorumlulugu takip eder bu durumda garanti borcun sona ermesiyle rehinde sona
erer. Ancak borcun parca parca degil tamamiyla sona ermesi gerekir. Ciinkii rehin parcgalara
ayrilamaz, anlagmaya aksine bir hiikiim konulmamigsa bor¢ ne kadar az kalirsa kalsin rehin
sona ermeyecektir. 1%
Medeni Kanunu’nun 1315. maddesine gore rehin hakki borca baglidir. Bor¢ sona erdiginde
rehin hakki da sona erer. Borcun sona ermesin sebebi ne olursa, borcun sona ermesinden
borgluya riicu edene kadar iyi niyetli kisinin kazandig1 hakka zarar gelmeden garanti borcu
sona erer.1%®
5.1.1. Borcun Sona Ermesi (Zeval)
Sozlesmenin batil olmasi, sozlesmede riza ehliyetinin olmamasi ya da sdzlesmenin sebebinin
mesru olmamasi durumunda rehin sézlesmesi batil olur ve bor¢ sona erer. Boyle bir durumda
sO6zlesmeyle birlikte borgta batil olur. Bor¢la birlikte rehinde batil olmus olur.
5.1.2. Borcun Sona Ermesinin Sebepleri
5.1.2.1. Odeme
Borcun 6denmesiyle birlikte rehinde sona erer. Ancak borcun parga parca degil tamamiyla
sona ermesi gerekir. Ciinkii rehin pargalara ayrilamaz, anlagmaya aksine bir hiikiim
konulmamissa bor¢ ne kadar az kalirsa kalsin rehin sona ermeyecektir. Odeme ya anlasmali
olmal1 ya da alacaklinin hakkina zarar gelmeden gerceklesmeli.
5.1.2.2. Tecdit (Yenileme)
Eski borcun sona erdirilerek yerine yeni bir borcun insa edilmesi, yeni borcun eski borcun

yerine ge¢cmesi bdylece eski borcun yenilenerek sona erdirilmesidir. Yeni bor¢ sdzlesmesine

106 Ak, Sirvan Ismail Hira re, Irak Kanunda Tasinmaz Rehinin Hiikiimleri, s.136137.
107 Nabil Ibrahim Messed, Ayni ve Sahsi Teminat, Iskenderiye, 2007, 5.175.
108 |rak Medeni Kanunu
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eski bor¢ sozlesmesinin 6ziine uygun olmayan bir husus eklenirse bor¢ yenilenmis borg
olmaktan ¢ikar, eski borgtan bagimsiz yeni bir borg olur.

5.1.2.3. Takas Etmek

Takas bor¢ 6deme sekillerinden biridir. Borcun meblag1 6dendigi anda borg sona erer. Borgla
birlikte rehinde sona erer. Borcu 6demezse takas gegeklesmez borgta sona ermez.

5.1.2.4. Bor¢tan Beraat Edilmesi

Beraat bag1 yapmak tasarruflardan sayilir tek tarafli iradeyle ¢ikar oda alacaklinin iradesidir ki
alacakli bor¢lunun iizerinde olan borcunu baslar.

5.1.2.5. Zaman Asiminin Diismesi

Rehinde zaman agim1 yoktur ¢ilinkii rehin sinirlt ayni haktir sinirsiz ayni hakka baglidir. Sinirsiz
ayni hak ne zaman sona ererse o zaman sinirl ayni hak da sona erer.'%

5.1.3. Odeme Vadesi Gelmeden Borcun Odenmesi

Medeni Kanunu’nun 1315. maddesinin 2. fikrasina gore bor¢lu borcun vadesi gelmeden
borcunu ddeyerek, rehinin kaldirmasini talep edebilir. Eger alacakli borcu kabul etmezse borglu
borcu ilgili miidiirlige birakir. Boylece alacakliya 6deme yapilarak borcun ortadan kalkmasi
ve tasinmaz rehinin serbest kalmasi saglanir.1

5.2. Asil Sifatiyla Rehinin Sona Ermesi

Rehin asil sifatiyla bor¢tan miistakil sona erebilir. Aleni miizayedede cebri infazla taginmazin
satilmasiyla rehin sona erer. Infazi alacakli ya da alacaklidan baska kisi rehin verene borgluya
ya da haize, haizden baska kisiye karsi talep etmigse fark etmez cebri infazla tasinmaz
satilabilir. !

5.2.1. Tasinmazin Satilmasi

Aleni miizayedede tasinmazin satilmasi ve alacaklarin sirasina gore borclarin 6denmesiyle
rehin sona erer. Aleni miizayedede taginmazin satilmasi sonrasinda satis meblagi borcun
ddenmesine yeterse bu durumda rehin asil borcu takip sebebiyle sona erer.!? Aksine aleni
miizayedede tasinmazin satilmasi sonrasinda satis meblagi borcun ddemesine yetmezse borg
kalir ve rehin asil sifatiyla sona erer.

5.2.2. Tasinmazi Rehin Alan ile Tasinmazi Rehin Veren Sifatinin Ayni Sahista Birlesmesi
Tasinmaz miilkiyetinin tasinmazi rehin alan kisiye devredilmesi veya rehin hakkinin rehin

veren kisiye devredilmesi durumunda rehin hakki sona erer.

109 Abdul Riza ‘ak El San huri, Medeni Kanunun Serhinin Vecizi, s. 247, Abdul Neyim Bedava, s.622.
110 Hayam Muhammed Mahmut Zehra’n, Ayni ve Sahsi Teminat, 1. Basim, Iskenderiye, 2002, s.541.
111 Muhammed Husyen Mensur/ Sinirsiz Ayni Hakta Miilkiyetin Kazanilmasi, $.383.

112 Amir Heeltap Omar/ Alani Miizayedede Taginmazin Satilmasi, 1. Basim, Bagdat, 1973, .6 .
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5.2.3. Tasinmazi Rehin Alanin Alacaklh Rehinden Vazge¢cmesi (Tenezziil Edilmesi)
Alacakli, rehin hakkindan ve borgtan vazgegebilir ya da rehin hakkindan vazgecer ama garanti
borgtan vazgecmeyebilir. Tenezziiliin geceklesmesi icin su sartlarin tenezziilde bulunmasi
gerekir: Alacakli resit ve ehliyet sahibi olmali ayrica tenezziiliin tapu siciline tescil edilmelidir.
Bu sartlar gerceklestiginde rehin sona erer.

5.2.4. Rehinli Malin Yok olmasi

Tasinmaz yok olsa, ¢cokse, yansa ya da baska sebeplerden dolayi helak olsa, rehinli malin
helakine kars1 tazminat 6denir. Bu durumda tasinmaz rehini sona erer.

5.2.5. Rehin Hakkinin Zaman Asimina Ugramasi

Rehin zaman asimina ugramaz, zaman asimindan dolay1 rehin hakki sona ermez. Rehin asil

borca baglidir ne zaman borg sona ererse o zaman rehinde sona erer.!%3

Sonug

Tasinmaz Rehni, siirli ayni hak oldugundan dolay: asil hakki takip eder, asil hakka
bagli bir haktir, asil hak sona ererse simirli ayni hak da kendiliginden sona erer. Sozlesmeye
gore bor¢lunun borcu 6deme yiikiimliiligii (sorumlulugu) vardir. Tasinmaz Rehni Irak Medeni
Kanunu’nun 1285 -1320 maddeleri arasinda diizenlenmistir. Irak Medeni Kanunu’nda
Taginmaz Rehni’nin kurulmasi, tanimi, Ozellikleri, sartlari, ehliyeti, taraflarin haklari,
sorumluluklari, nitelikleri, tapu sicilinde nasil tescil edilecegi, tasinmaz rehininin sona ermesi

konular1 diizenlenmistir.

113 M. Siiyab Ahmet Siileyman, Irak Medeni Kanununda Zaman Asimu, 5. Basim, 1983, s. 95.
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