ISSN: 1305-7820
E-ISSN: 2587-165X

III
iISTANBUL TiCARET
UNIVERSITESI

FEN BIiLIMLERI
DERGISI

Yil: 18 Sayi: 36 Guz 2019
Year: 18 Volume: 36 Fall 2019

Istanbul Commerce University
Journal of Science



Istanbul Commerce University, Journal of Science, 18(36), Fall 2019

Istanbul Ticaret Universitesi Fen Bilimleri Dergisi, 18(36), Giiz 2019

Istanbul Commerce University Journal of Science .I.

http://dergipark.gov.triticaretfbd

iISTANBUL TICARET
UNIVERSITESI

istanbul Ticaret
Universitesi Adina Sahibi
Owner on behalf of istanbul
Commerce University

Prof. Dr. Yiicel OGURLU
Istanbul Ticaret Universitesi Rektorii

Yayin Kurulu
Editorial Board

Prof. Dr. Ibrahim BAZ
Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Ismail EKMEKCI
Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Munevver TURANLI
istanbul Ticaret Universitesi

Prof. A. Isik AYDEMIR
istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Necip SIMSEK
Istanbul Ticaret Universitesi

Editor
Editor

Prof. Dr. Necip SIMSEK

Sorumlu Yaz isleri
Mudurt
Publishing Manager

Selma DEMIREL
Istanbul Ticaret Universitesi

Yonetim Yeri
Head Office

Istanbul Ticaret Universitesi,
Fen Bilimleri Enstitisi

Yazisma Adresi
Corresponding Address

Istanbul Ticaret Universitesi Fen Bilimleri Dergisi
Kiigiikyali E-5 Kavsagi Inénii Cad. No: 4
Kiigiikyal: 34840 istanbul-TURKEY

Tel: 0216 444 0 413 (3141)

e-posta: fendergi@ticaret.edu.tr

internet Adresi
Web Address

http://dergipark.gov.tr/ticaretfbd

Yayin Tiirii
Publication Type

Yerel Streli / Periodical

Yilda iki say1 yayimlanir: Bahar ve Giiz
Published two issues per year: Spring and Fall
ISSN @ 1305-7820

E-ISSN : 2587-165X

Asitsiz kagida
basilmaktadir
Printed on acid free paper

Bu say1 500 adet basilmustir.
This issue published as 500 pieces

Derginin Tarandig:
Kaynaklar

DergiPark

AKADEMIK

%estu



http://tubis.ticaret.edu.tr/_Adek/CV/CV.aspx?x=iaydemir@ticaret.edu.tr
mailto:fendergi@ticaret.edu.tr

Istanbul Commerce University, Journal of Science, 18 (36), Fall 2019

Danisma Kurulu
Advisory Board

Prof. Dr. Abdil Halim Zaim Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Adnan Calik Sitileyman Demirel Universitesi, Isparta
Prof. Dr. Aslan Gilci Atatiirk Universitesi

Prof. Dr. Ahmet Kara Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Ahmet Siikrii Ozdemir Marmara Universitesi, Istanbul
Prof. Dr. Ali Farajzadeh Razi University, Kermanshah, Iran
Prof. Dr. Dogan Kaya Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Ekrem Savag Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Fatih Nuray Afyon Kocatepe Universitesi

Prof. Dr. Hamdullah Sevli Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Heybet S. Mustafayev Yiiziincii Y1l Universitesi

Prof. Dr. Habip Dayioglu Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Halime Dicle Cengiz Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. idris Ogurlu Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Ismail Demir Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. ismail Ekmekgi Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Ismail Kémbe Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Ismail Kiiciik Istanbul Sabahattin Zaim Universitesi
Prof. Dr. Kemal Varol Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Mehmet Akbaba Karabiik Universitesi

Prof. Dr. Mehmet Emin Ozdemir Uludag Universitesi

Prof. Dr. Metin Basarir Sakarya Universitesi

Prof. Dr.

Metin Giimiis

Marmara Universitesi, Istanbul

Prof. Dr.

Mikail Et

Firat Universitesi, Elaz1g

Prof. Dr. Mohammad Mursaleen Aligarh Muslim University, India
Prof. Dr. Muammer Kalyon Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Murat Koca Adiyaman Universitesi

Prof. Dr. Mustafa Koksal Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Mustafa Kurt Ahi Evran Universitesi, Kirsehir
Prof. Dr. Necip Simsek Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Nour El Houda Bouzara Univ. Sci. and Tech. H. Bou., Algeria
Prof. Dr. Oguz Borat Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Orhan Igelli Yildiz Teknik Universitesi, istanbul
Prof. Dr. Osman Yazicioglu Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Rifat Yazici Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. S. Ahmet Oymak Harran Universitesi, Sanlurfa

Prof. Dr. Seyit Temir Adryaman Universitesi

Prof. Dr. Sibkat Kagtioglu Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Tuncay Toprak Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Unal Halit Ozden Istanbul Ticaret Universitesi

Prof. Dr. Vagif Guliyev Academy of Science, Azerbaijan
Prof. Dr. Vatan Karakaya Ahi Evran Universitesi, Kirsehir
Prof. Dr. Yasin Ust Yildiz Teknik Universitesi, Istanbul
Prof. Dr. Zeki Cizmecioglu Istanbul Ticaret Universitesi

Dog. Dr. Bayram Ali Ersoy Yildiz Teknik Universitesi, Istanbul
Dog. Dr. Emrah Evren Kara Duizce Universitesi

Dog. Dr. Erincik Edgii Istanbul Ticaret Universitesi

Dog. Dr. H. Haluk Selim Istanbul Ticaret Universitesi

Dog. Dr. Hasan Geng Yiiziincii Y1l Universitesi, Van
Dog. Dr. Idris Kabalci Karabuk Universitesi

Dog. Dr. Murat Kirisci istanbul Universitesi, Istanbul

Dog. Dr. Murat Sar1 Yildiz Teknik Universitesi, Istanbul
Dog. Dr. Murat Yalgintas Istanbul Ticaret Universitesi

Dog. Dr. N. Oykii lyigiin Istanbul Ticaret Universitesi




Istanbul Commerce University, Journal of Science, 18(36), Fall 2019

istanbul Ticaret Universitesi Fen Bilimleri Dergisi ags
Istanbul Commerce University Journal of Science, 18(36), Fall 2019

http://dergipark.gov.tr/ticaretfbd

ISTANBUL TICARET
UNIVERSITESI

Danisma Kurulu
Advisory Board

Dog. Dr. Nigar Merdan Istanbul Ticaret Universitesi
Dog. Dr. Ozlem Deniz Basar Istanbul Ticaret Universitesi
Dog. Dr. Serhan Yarkan Istanbul Ticaret Universitesi
Dog. Dr. Serkan Cankaya Istanbul Ticaret Universitesi

Dog. Dr.

S. Taha Imeci

Istanbul Ticaret Universitesi

Dog. Dr

. Yusuf Zeren

Yildiz Teknik Universitesi, Istanbul

Marmara Universitesi, Istanbul

Dr. Or. Uyesi Abdullah Demir

Dr. Ogr.

Uyesi Ali Boyac1

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi Aybike Ongel

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr.

Uyesi Bagak Erdem Rena

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Or. Uyesi Berk Ayvaz

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Or. Uyesi Burhan Satici

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi Biilent Alatas

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi Elif Giineren Geng

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi Elif Kisar Koramaz

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Opr. Uyesi Erding Oztiirk

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi Ertugrul Cetinsoy

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr.

Uyesi F. Serab Onursal

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi Fernaz Oncel

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr.

Uyesi Giil Asli Aksu

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Or. Uyesi Irmak Bayburtlu

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr.

Uyesi Leyla Suri

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi M. Alper Ozpinar

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi Metin Turan

istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr.

Uyesi Muhammet Ceylan

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi M. Cem Kasapbast

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr.

Uyesi Nilgiin Camkesen

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Or. Uyesi Ozdemir Sénmez

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Opr. Uyesi Sebahattin Eker

Istanbul Teknik Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi Seda Bagdatl Kalkan

Istanbul Ticaret Universitesi

Dr. Ogr. Uyesi Yavuz Irmak

Istanbul Ticaret Universitesi

36. Say1t HAKEM LISTESI / REVIEWER LIST

Prof. Dr. Abdiilkerim KAR — istanbul Sehir Universitesi, Prof. Dr. Hale GEZER —
Marmara Universitesi, Prof. Dr. Naci YASTIKLI - Yildiz Teknik Universitesi, Prof.
Dr. Unal Halit OZDEN - istanbul Ticaret Universitesi, Dog. Dr. ibrahim DEMIR —
Yildiz Teknik Universitesi, Dog. Dr. Izzet YUKSEK - Manisa Celal Bayar
Universitesi, Dog. Dr. Murat KIRISCI — Istanbul Universitesi, Dog. Dr. Miizeyyen
ERTURK - Adiyaman Universitesi, Dr. Ogr. Uyesi Leyla SURI - Istanbul Ticaret
Universitesi, Dr. Ogr. Uyesi Burhan SATICI - Istanbul Ticaret Universitesi, Dr.
Ogr. Uyesi Giil Asli AKSU - Istanbul Ticaret Universitesi.




Istanbul Commerce University, Journal of Science, 18 (36), Fall 2019
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kurulu tarafindan degerlendirilir. Makaleler baglica alt1 kategoride yaymlanir: (1)
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takip edilebilir.
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Abone Islemleri
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Degerli istanbul Ticaret Universitesi Fen Bilimleri Dergisi Okurlari,

Dergimizin 18. yilinda 36 sayimiz olan Gz 2019 baskisinm siz degerli okurlarimizla
paylasmaktan onur duymaktayiz.

Dergimizin bu sayisinda Matematik, Istatistik, insaat Miihendisligi ve Mimarlik
alanlarindan alt1 makaleyi siz okurlarimizin istifadesine sunmaktan mutluyuz.

Dergimizin bu sayisinda, iiniversitemiz iginden ve disindan galigmalarint bizim
araciligimizla okuyuculariyla paylasan yazarlarimiza, makalelerin hakemlik
stireclerine itinali c¢aligmalar1 ile katkida bulunan degerli akademisyenlere ve
derginin hazirlanmasinda emegi gecen g¢aligma arkadaslarimiza tesekkiirlerimizi
sunariz.

Dergimizin bu sayisinin fen bilimleri alaninda degindigi konulara farkli ve giincel
bakis agilar1 kazandirmasini temenni eder, bir sonraki sayimizda okuyucularimizla
bulugmayi dileriz.

Prof. Dr. Necip SIMSEK
Fen Bilimleri Dergisi Editoru

Dear Readers, Istanbul Commerce University Journal of Science,

In the 18th year of our journal, we are honored to share with you our esteemed
readers the 36nd issue of the Fall 2019 edition.

In this issue of our journal, we are pleased to present six articles from the fields of
Mathematics, Statistics, Civil Engineering and Architecture to the readers.

In this issue of our journal, we present our thanks to our writers who share their
work with our readers through our university and our colleagues who have
contributed to the preparation of the magazine and the valuable academicians who
contributed to their studies.

We hope that this number of our journal will give you different and up-to-date
insights into the subjects of science, and we would like to meet with our readers in
the next issue.

Prof. Dr. Necip SIMSEK
Editor of Journal of Science
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Research Article

STATISTICAL CONVERGENT FUNCTIONS VIA IDEALS
WITH RESPECT TO THE INTUITIONISTIC FUZZY 2-
NORMED SPACES”

Rahmet SAVAS

Istanbul Medeniyet University, Faculty of Engineering and Natural Sciences, Department of
Mathematics, Istanbul, Turkey. rahmet.savas@medeniyet.edu.tr, Orcid.org/0000-0002-3670-622X

Abstract

The main objective of this paper is to introduce and study the notion of ideal A -statistical convergence of
a nonnegative real-valued Lebesque measurable function in the interval (1,00) with respect to the
intuitionistic fuzzy 2-normed (u,v). We gave some introduction definitions such as statistical
convergence, A-Statistical convergence, intuitionistic fuzzy sets, and so on.Than we investigated their
relationship, and made some observations about these classes. Further, we prove some inclusion
theorems.

Keywords: Statistical convergence, intuitionistic fuzzy, ideals.
Arastrma Makalesi

SEZGISEL BULANIK 2-NORMLU UZAYLAR UZERINDE IDEALLER ILE
ISTATISTIKSEL YAKINSAK FONKSIYONLAR

0Oz

Bu makalenin baglica amaci, sezgisel bulanik 2-normlu uzaylar (i, v).uzerinde, (1, o0) araliginda tanimli,
sifirdan farkli reel degerli Lebesque olgiilebilir, A-istatistiksel yakisak fonksiyonlar: tanitmaktir.
Istatistiksel Yakinsaklik, A-istatistiksel yakinsaklik, sezgisel bulanik kiimeler ve benzer tanimlari
verdik.Daha sonra, gbzlemlenen bazi siniflandirmalar yaptik ve bu siniflar arasindaki iliskileri inceledik.
Ayrica, bazi sonug teoremleri de ispatlanacaktir.

Anahtar kelimeler: istatistiksel yakinsaklik, sezgisel bulanik, ideal.

* Received / Gelis tarihi: 01.07.2019 Accepted / Kabul tarihi: 12.12.2019
Corresponding Author/ Sorumlu Yazar : rahmet.savas@medeniyet.edu.tr
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1.INTRODUCTION

The concept of statistical convergence has been introduced by Fast (Fast,1951,241-
244) in 1951 and than developed extensivel in different directions by Connor
(Connor,1988,47-63), Fridy (Fridy,1985,301-313), Salat (Salat,1980,139-150) and
many others.

A number sequence t = (tk) is said to be statistically convergent to C if for every
¢>0, 5({keN:|t, —Cl=e})=0. If (t,) is statistically convergent to C,

we write St—limt, =C.

Furthermore, Kostyrko et al. (Kostyrko vd,2001,669-685) introduced a very
interesting generalization of statistical convergence called as Z -convergence. More
about this convergence can be found in (Savas and Das, 2011, 826-830). We should
mention here that the idea of A -statistical convergence was introduced by
Mursaleen (Mursaleen, 2000, 111-115).

Following the introduction of fuzzy set theory by Zadeh (Zadeh,1965,338-353),
there has been extensive research to find applications and fuzzy analogues of the
classical theories. The theory of intuitionistic fuzzy sets was introduced by
Atanassov (Atanassov,1986,87-96); it has been extensively used in decision-making
problems (Atanassov vd.,2000,115-119). The concept of an intuitionistic fuzzy
metric space was introduced by Park (Park,2004,1039-1046). Furthermore, Saadati
and Park (Saadati and Park,2006,331-344) gave the notion of an intuitionistic fuzzy
normed space. So far, a good number of research works have been done on various
types of intuitionistic fuzzy normed space for instances, (see (Mohiuddine and
Lohani,2009,1731-1737 ; Savas and Gurdal, 2014,1621-1629 ; Savas,2015,59-63 ;
Savas and Gurdal, 2015, 1513-1874))

However, in (Colak,2010,121-129 ; Colak and Bektas,2011,953-959) a different
direction was given to the study of these important summability methods where the

notions of statistical convergence of order & and A -statistical convergence of
order o were introduced and studied. In this note we intend to introduce the

concept of In -statistical convergence of order ¢ for a nonnegative real-valued
Lebesque measurable function in the interval (1,00) by using ideal with respect to

the intuitionistic fuzzy 2-normed space (g,Vv) and investigate some of its
consequences. We now recall some notation and basic definitions used in the paper.
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Definition 1 A binary operation * : [0, 1] x [0, 1] — [0, 1] is said to be a continuous
t—norm if the following conditions are satisfied

1. * is associative and commutative,

2. * is continuous,

3.ax1l=aforallae]0,1],
4.a*b<c*dwhenevera<candb<dforeacha,b,c,de]0,1].

Definition 2 A binary operation¢ :[0,1]x[0,1] —[0,1] is said to be a
continuous t-conorm if it satisfies the following conditions:
1. ¢ is associate and commutative,

2. { is continuous,
3. kOO =k forall k €[0,1],

4. kOl <qOp whenever k <q and | < p foreach k,1,q, p €[0,1].
Gébhler, [Gahler, S., 1965, 1-43], presented the below concept of 2-normed space.

Definition 3 Let K be a real vector space of dimension N, where 2<n<o. A
2-normon K isa function || -,- | K x K — R which satisfies,
1. ||x,y||[=0 ifand only if X and Yy are linearly dependent;

2 [y =y i

3 lexyl=lellx I

4 lIxy+zllxyll+xz].

The pair (K,||-,-||) is then called a 2-normed space.

Mursaleen and Lohani (Mursaleen and Lohani ,2009, 224-234) used the idea of 2-
normed space to define the intuitionistic fuzzy 2-normed space.

Definition 4 The five-tuple (K, ,Vv,*,0) is said to be an intuitionistic fuzzy 2-
norm space (for short, IF2NS) if K is a vector space, * is continuous t-norm, ¢ is
continuous t-conorm, and £,V are fuzzy sets on K x K x(0,00) satisfying the
following conditions for every X,y € K and p,s>0.

Lou(xy; p)+v(xy; p) <1,

2. u(%y;p)>0

3. u(x,y;p)=1ifandonlyif X and y are linearly dependent,

4. u(ax,y;p) = u(x, y;%) for each o # 0,
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5. u(X,y; p)* u(X 2;8) < pu(X, Y +Z; p+5),
6. u(x,Yy;.):(0,00) —[0,1] is continuous,

7. limu(X, y; p) =1and limu(x,y; p) =0,

P p—0
8. wu(X y;p)=u(y X p)
9. v(Xx,y;p) <1,

10. v(x,y; p) =0 ifandonly if X and Y are linearly dependent,
11. v(ax,y; p) = Vv(X, y;ﬁ) for each o # 0,
a
12. v(X,Y; P)OV(X,Z;8) > V(X, Y+ Z;p+5S),
13. v(X,Y;.):(0,00) —[0,1] is continuous,
14. limv(x,y; p) =0 and |in(1)v(x, y;p)=1,

p— p

15. v(X,y; p) = V(Y, X; p)

In this case (z,V) is called an intuitionistic fuzzy 2-normed on K , and we denote

itby (£,V),.

2. I/I -STATISTICAL CONVERGENCE OF A NONNEGATIVE REAL-
VALUED FUNCTION ON IF2NS

Before we can begin, it will be necessary to introduce some definitions and notation.

Definition 5 A non-empty family Z < 2" is said to be an ideal of N if the
following conditions hold:
1. R,SeZ imply RuSeT,

2ReZ,ScRimply SeZ.

Definition 6 A non-empty family F — 2" is said to be a filter of N if the
following conditions hold:

1. OeF,
2. R,SeF imply RnSeF,
3. ReF,RcS imply SeF.
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If Z is a proper nontrivial ideal of N (i.eN ¢ 7 ), then the family of sets
F(Z)={M cN:3ReZ :M =N\R} is a filter of N. It is called the filter

associated with the ideal Z . A proper ideal Z is said to be admissible if {n}e Z
for each ne N.

Definition 7 A sequence (Xn) of elements of R is said to be Z -convergent to
C eR ifforeach ¢ >0 theset A(e) ={neN:|x,-C|>¢}eT.

Throughout by function X(t) we shall mean a nonnegative real-valued Lebesque

measurable function in the interval (1,00). N will stand for the set of natural
numbers.

Let @ = @, be a non-decreasing sequence of positive numbers tending to co such

that .., <@, +1, @ =1. The collection of such a sequence ¢ will be denoted

by A. The generalized de Valee-Pousin mean is defined by

tn(x)=i2xk where 1, =[n-¢, +1,n].

n ke|n

We are now ready to define our main results.

Definition 8 Let (K, ,Vv,*,0) be an intuitionistic fuzzy 2-normed space. Then, a
function x(t) is said to be Z -statistically convergent of order & to C e K
where 0 < o <1, with respect to the intuitionistic fuzzy 2-normed space (z,V), if

forevery ¢ >0, and every § >0, p >0, and fornonzeroz e K .

{neN:%{tSn:ﬂ(X(t)_QZ;p)gl_f}25}61.
n

or v(x(t)-C,z;p) > ¢
In this case we write x(t) —#2—C(S* (I)(‘”V)Z ).

Remark 1 For
=7, ={AcN:Ais a finite subset},

7 -statistically convergent of order ¢ with respect to IF2NS for functions
coincides with statistical convergence of order & with respect to IF2NS. For an
arbitrary ideal Z and for o =1 it coincides with 7 -statistical convergence with
respect to IF2NS (Savas,2015,59-63). When Z = 7

statistical convergence with respect to IF2NS, (Savas,2015,59-63).

fin

in and o =1 it becomes only



R. Savas / Statistical Convergent Functions Via ldeals With Respect To The Intuitionistic Fuzzy 2-
Normed Spaces

Definition 9 Let (K, &,Vv,*,0) be an intuitionistic fuzzy 2-normed space. Then, a
function X(t) is said to be [V,@](Z)-summable to C € K of order & to
C e K, where 0 < a <1, with respect to the intuitionistic fuzzy 2-normed space
(1,v) , ifforevery ¢ >0,and 6 >0, p > 0, and for non zero z € K

{neN:ij” {tﬁniﬂ(X(t)—c,z;p)ﬂ—f}

o, orv(x(t)-C,z;p) > ¢

=g, +1

Z&}eI.
In this case we write [V, ¢]” (I)(”’v)2 —limx=C.

Definition 10 A function x(t) is said to be 7, -statistically convergent or S, (Z)

convergent of order ¢ to C e K, where O0<a <1, with respect to the
intuitionistic fuzzy 2-normed space (z,V), if forevery ¢ >0,and 6 >0,p >0,
and for non zeroZ € X
1 |[tel, ru(x(t)-C,z;p)<l-¢
ne N . =
o |lorv(x(t)-C,z;p) 2 €

In this case we write S (I)(#'V)2 —limx=C or x(t) > C(S, (I)(ﬂ'v)z) .

>0,el.

Remark 2 For
=7, ={AcN:Ais a finite subset},

I(p -statistically convergent of order & with respect to the intuitionistic fuzzy 2-

fin

normed space (z,V) coincides with ¢ -statistical convergence of order ¢ with
respect to the intuitionistic fuzzy 2-normed space. For an arbitrary ideal Z and for
a =1 it coincides with Iw -statistical convergence with respect to the intuitionistic
fuzzy 2-normed space (u,V), (Savas,2015,59-63). When Z = 7. and o =1 it

becomes only ¢ -statistical convergence with respect to the intuitionistic fuzzy 2-

fin

normed space (u,V), (Savas2015,59-63). We shall denote by S*(Z)"“"2,
SZ(I)(MV)Z, and [\/,/1];’(1)(”'v)2 the collections of all Z -statistically

convergent of order ¢, SZ(I)(#'V)2 -convergent of order « and

V.ol (Z )(y'v)2 -convergent of order & sequences respectively.
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Theorem 1 Let (K, z,v,*,0) be an intuitionistic fuzzy 2-normed space,

®=(p,) beasequencein A andlet 0 < < #<1.Then
a (V) B (A))
S, (I)" 2 S (Z) 2.

Proof. Let 0 < o < 2 <1.Forgiven € >0, every p >0, and for non zero
Ze X, we write
[{tel,:u(x(t)-C,z;p)<1-€or v(x(t)-C,z; p) 2 ¢}|
o
<|{te 1, 4(x(t)~C,z; p) <1—e or v(x(t) -C,z; p) 2 €}
) ¢n

and so for any ¢ > 0,
tel :u(x(t)-C,z;p)<l-eorv(x(t)-C,z;p)>¢
|n€NZI{ 2u(x(t)-C.zp) : (xt)-C.z;p) }|25}
&y
tel u(x(t)-C,z;p)<l-corv(x(t)-C,z;p) ¢
| et st -Czp) : (0-czp2d] |
&y
Hence if the set on the right hand side belongs to the ideal Z then obviously the set
on the left hand side also belongs to Z . This shows that

a (1) B (1)
S4(T)“"2 = SH(T)“"2.

Corollary 1 If a function is I(p -statistically convergent of order & to C for some
O0<a <1, thenitis I(p -statistically convergent to C i.e.

a (uv) (1)
S4(T)“"2 <5 ()"

Similarly we can show that

Theorem 2 Let (K, ,v,*,0) be an intuitionistic fuzzy 2-normed space and let
O<a< <1 Then

1 SH(D)"“2 LT,
2V gl (D) <V ol (D),
3.8°(1)"" < S(D)" 2 and [V, g]" ()2 < IV, o)D) .
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Theorem 3 Let (K,z,V,*,0) be an intuitionistic fuzzy 2-normed space,

@=(p,) be a sequence in A. If X(t)—”—[\/,q)]g(I)(”"’)z, then
a (u.v)

x(t) > C(S, (2)"?).

Proof. This can be proved by using the techniques similar to those used in Theorem
1 of Savas (Savas,2017,1).

Theorem 4 Let (K, z,v,*,0) be an intuitionistic fuzzy 2-normed space. Then

0!

S“(T)“"% = SU(T)“"2 if liminf - i

Proof. For given ¢ >0, every p >0, and for non zero z € X , we write

|{t <n:u(x(t)-C,z;p)<l-eorv(x(t)-C,z; p) > ¢}

n(Z
>‘{teln:y(x(t)—C,z; p)<1-eorv(x(t)-C,z; p) 2 ¢}
- n
o {tel  u(x()-C,z; p) <1-c or v(x(t)-C,z; p) 2 e}]
o o '
infnﬁw%‘:a then from definition {neN ¢” <—} is finite. For every
e>0,
{ . [itel, :u(x(t)-C,z; p)<1-c orv(x(t)-C,z; p)2 }
neN:
o

C{nEN:‘{teIn:y(x(t)—C,z;p)Sl—eorv( (t)-C.z;p) e 2_5}
2

nﬂl
U neN:(o—“<g.
n“ 2

Since Z is admissible, the set on the right-hand side belongs to Z and this
completed the proof.

8
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The following result immediately follows from the above theorem by using the same
techniques.

Theorem 5 Let (K, z,V,*,0) be an intuitionistic fuzzy 2-normed space. If ¢ € A

n —
be such that for a particular «¢,0 < @ <1, lims L 0 then
nd
Sa (I)(#vv)z c Sa (I)(#vv)z
0 .
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Abstract

Variable selection is an important subject in regression analysis intended to select the best subset of
predictors. In cancer classification, gene selection plays an important issue. The Least Absolute Shrinkage
and Selection Operator (LASSO) is one of most used penalized method. In logistic regression, Lasso right
the traditional parameter estimation method, maximum log-likelihood, by adding the L1-norm of the
parameters to the negative log-likelihood function. Lasso depends on the tuning parameter. Finding the
optimal value for the tuning parameter is one of the most important topics. There are three popular
methods to select the optimal value of the tuning parameter: Bayesian Information Criterion (BIC),
Akaike Information Criterion (AIC), and Cross-Validation (CV). The aim of this paper is to evaluate and
compare these three methods for selecting the optimal value of tuning parameter in terms of coefficients
estimation accuracy and variable selection through simulation studies and application in cancer
classification.

Keywords: Cancer classification, gene selection, Lasso, penalized logistic regression

Arastirma Makalesi

KANSER SINIFLANDIRILMASINDA UYGULAMAYA SAHIP CEZALANDIRILMIS
LOJISTIK REGRESYONUNDA PARAMETRE SECIMININ AYARLANMASI

0Oz

Degisken se¢im, regresyon analizinde en iyi OngOsterge alt kiimesini se¢gmeyi amaglayan onemli bir
konudur. Kanser smiflamasinda gen seg¢imi onemli bir konudur. En az mutlak buzilme ve secme
operatorii (Lasso) en ¢ok kullanilan ceza yontemlerinden biridir. Lojistik regresyonda Lasso,
parametrelerin L1-normunu negatif log-olabilirlik fonksiyonuna ekleyerek, geleneksel parametre tahmin
yontemini, maksimum log olasihigmi degistirir. Kement ayarlama parametresine baghdir. Ayar
parametresi i¢in en uygun degeri bulmak en 6nemli konulardan biridir. Ayar parametresinin en uygun
degerini segmek igin ti¢ popiiler yontem vardir: Bayesian bilgi kriteri (BIC), Akaike bilgi kriteri (AIC) ve
capraz dogrulama (CV). Bu ¢aligmanin amaci, simiilasyon ¢aligmalari ve kanser siniflandirma
uygulamalarinda katsayilar tahmin dogrulugu ve degisken se¢imi agisindan en uygun ayarlama
parametresini segmek i¢in bu ii¢ yontemi degerlendirmek ve karsilagtirmaktir.

Anahtar kelimeler: Cezalandirilmus lojistik regresyon, gen secimi, kanser siniflandirmast, Lasso.
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1. INTRODUCTION

In recent years, the framework of penalized methods has been gained popularity
among the statisticians as the situation for performing variable selection and model
estimation in high dimensional data simultaneously (Algamal, 2016).Accordingly, a
family of penalized methods was proposed with a penalty term added to the
likelihood function. The advantage behind the penalty term is to control the
complexity of the model and provide criterion for variable selection by introducing
some constraints on the parameters, which these constraints force some parameters
to be exactly zero (Abdalteef, 2018). Therefore, a proper preference for the penalty
expression will enhance the prediction accuracy and make an effortlessly
interpretable model.

Lasso a new penalized method, which used L1-norm alternatively of L2-norm.This
technique can reduce the regression coefficients closer to zero and some coefficients
are precisely set to zero. Therefore, Lasso can produce interpretable models.
Because of its functionality in performing variable selection, Lasso receives many
functions in a distinctive of types that belong to Generalized Linear Model (GLM)
household such that logistic regression and Poisson regression (Park and Hastie,
2007) have given an extremely good survey of L1-norm in penalized regression. In
genomics studies, for instance, where tens of heaps of genes can be acquired with
only a few lots of patients (Adragni, 2014). In the medication and biology fields, the
DNA microarray technology is a very essential and important technology that
provides more realism on the gained results.

In cancer research, this technological know-how helps the determination of the
expression values of thousands of genes simultaneously. In most purposes of the
bioinformatics and computational biology using microarray technology, the wide
variety of genes, p, is higher than the number of patients (tissues), n. Cancer
classification, given gene expression data, has grown to be an active subject in
biomedical research. procedure with the case p > n poses a challenging mission in
the utility of the statistical classification methods due to the fact the classical
classification techniques bear the damn of dimensional. Using all genes often
outcomes in model overfitting, especially if there are inappropriate and genes is an
essential goal when dealing with high-dimensional cancer classification in rule, gene
determination targets to pick out a rather few collection of genes from a high-
dimensional gene dataset, and consequently obtain excessive classification
accuracy(Abdalteef, 2018). Furthermore, selecting essential genes can additionally
assist in aiding the clinical specialist in previous diagnosis and medicine find for
most cancers patients.

12
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2. METHODOLOGY
2.1 The Logistic Regression Model

Based on the basic assumption, the dependent variable (y) is the response variable,
which we are acting in our studying. The binary variable following the distribution
of Bernoulli that he takes value (1) and (0) with (1-x) probability of the occurrence
of the response and no longer occurring, as properly in linear regression, whose
explanatory and variable take constant values, the model that links the variables is as
follows: (Azhaar, 2014:13).

loge (=) = Bo + Brx @

2.2 Penalized Logistic Regression Model

Logistic regression (LogiR) is regarded as a statistical technique to model a binary
response variable, like a cancer classification issue in which the response variable
only has two values: 1 for the tumour type and O for the regular class. In logistic
regression, the regression equation has a nonlinear link with the linear collection of
the explanatory variables. The response variable follows Bernoulli distribution with
density function (Algamal and Hisyam, 2015:37).

f(y,)=rn"QQ-7n)"", @)

2.3 Lasso

The Lasso penalty function has received extensive reputation and has grown to be
one of the fundamental penal method in choosing variables. This is due to their
capability to operate both the downsizing of parameters and the determination of
variables simultaneously. It alleviate the regression coefficients to be zero
(Abdalteef, 2018:28).

p
BLASSO = arg mgin y-—ap)" (y —xB) + AZIB,-I (3)
=1

2.4 Tuning Parameter Estimation

Accurate estimation of the tuning parameter(s) value A is very essential due to the
fact it can have an increased impact on the overall performance of the penalized
likelihood methods (Androulakis et al., 2011). In the different words, it performs a
consistent function in steady variable selection, the place its value will figure out
how many chosen explanatory variables are as properly as the bias imposed on the
estimated regression coefficients. (CV), Generalized Cross-Validation (GCV) and
the records criteria, such as (AIC), and (BIC), are regarded the most broadly used

techniques for discovering the estimation value of (4).
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2.5 Evaluation Criteria

The overall performance evaluation of the proposed penalized likelihood method
and evaluating capability present penalized method is normally evaluated in phrases
of variable determination and prediction accuracy assessment criteria. (Fan and
Tang, 2013).

2.5.1 Cross-Validation Method
The CV is to partition the data matrix into several folds and use one fold of the data

matrix to predict the rest of the data matrix, and then to find the tuning parameter A
which gives the smallest prediction error. When the original data matrix is

partitioned into K folds, we call the cross-validation by K — fold cross-validation (
K — CV). In the penalized likelihood methods, K — CV will be randomly split the

dataset into K mutually exclusive folds of approximately equal size. Among the K
folds, one fold is retained as validation dataset for testing the penalized likelihood

model, and the remaining K —1 folds are used as training dataset to fit the
penalized likelihood model. The CV process is repeated K times, and each of the

folds is used exactly once as validation dataset. Different values of A could result
in different fitted penalized model using the same training dataset. Different values

of A could result in different fitted penalized model using the same training dataset.
The optimal penalized model is the one that has the minimum CV prediction error,

and the corresponding value of the A for the optimal penalized model is preferred
(Arlot and Celisse, 2010). Typically, the value of K is often chosen between 3 and

10. When K is equal to the sample size, then K — CV is called leave-one-out cross-
validation (LOOCV) .

2.5.2 Variable Selection Evaluation Criteria
i. The Model Size (MS), which represents the number of the selected explanatory
variables.

MS =#{j: 5, #0, j =1..,p} (4)

ii. True Positive (TP), determine as the numbers of non-zero variables for a given
vector that represents the true variables that estimated as zero variables.

TP =#{j:f, #0&p, #0, j =1,..,p} )
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The high value of TP shows a better-penalized method. The greater range of TP is
equal to the variety of the nonzero variables in the given true vector.

iii. False positive (FP) explained as a number of the zero variables of a given true
vector that estimated as non-zero variables.

FP=#{j: 5, #0&p, =0,j=1..p} (6)

For penalized method, the good behavior was indicated when the value of FP
approaching zero. In general, a penalized method is wanted when it has the highest
TP and the lowest FP.

2.5.3 Prediction Evaluation Criteria

In the classification studies, the usual performance measure of the prediction
accuracy is classification Accuracy (CA) or misclassification error (misclassification
rate) (ME).

3. APPLICATION

3.1 Simulation Studies

Simulation studies are conducted based on the high dimensional linear regression
model as well as the high dimensional logistic regression model. Two simulation
models for each regression model are considered in order to investigate to practical
cases: the existence of correlation among explanatory variables and the existence of
correlation between a group of explanatory variables.

One simulation model is consider for logistic regression model, because the sample
size has a direct influence on the prediction accuracy (Mkhadri and Ouhourane,
2015), three kind of dataset represent the sample size of each training dataset and the

testing dataset (N, 5, M) that considered with (50,50),(100,100) and

(150,150) respectively. Besides, the consideration of the quantity of variables

described as, P equal 1000, 5000 and 10000 in order to mobilized the fact that the
magnitude of p has an impact on the variable selection with mainly effect on the
value of FP. The data records generated using the logistic regression model as:

o ew(Xg,) )
| 1+exp(X5,,.) | )

For both training and testing processes for the used datasets and for explanatory
variables, matrix X is promoted from multivariate normal distribution N (0, ),

where @ is the covariance matrix withQ, ; =05"!(i, j =1,2,...,p).
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Case 1 (Small effect): In this case, we set the true vector:
Lo = (1.5,1,0.8,0.7,-0.6,9,-3,2,0,...,0)" , with nonzero variables q-=8-

p-q

Case 2 (Large effect): In this case, we set the true vector:
B... =(5,-5,10,-10,15,-15, 20,-20,0,...,0)" , with nonzero variables q =8.
P—q
The generated data in each simulation model is repeat 100 times. Counting on the

records of used training dataset, the k —CV method was adopted, with K =10, to
find the appropriate values of the tuning parameters.

The logistic regression simulation model is illustrated in table 1. BIC produced a
very sparse model due to the fact it gave less MS values. For instance, when n=100
and p=5000, BIC selected 19 variables compared with 27 and 37 of AIC and CV,
respectively. Regarding the TP criterion, the simulation results give that BIC carried
out properly compared with CV and AIC. It yielded the absolute best TP of
choosing the real nonzero explanatory variables as nonzero explanatory variables,
which potential that BIC selected higher real nonzero explanatory variables than the
different presentation methods.

Table 1: Variable Selection Evaluation Criteria Results of the Logistic
Regression Model Based on 100 Replications or Case 1

n p Methods | MS | TP | FP
BIC 22 6 16
50 | 1000 cVv 26 | 4 | 22
AIC 24 4 20
BIC 19 6 13
100 | 5000 cvVv 37 4 23
AIC 27 5 32
BIC 30 8 22
150 | 10000 cvV 46 5 41
AIC 42 5 37

For instance, when n=150 and p=10000, BIC chose 8 compared variables out of 8 in
selected with 5 and 5 selected real variables of AIC and CV, respectively. In terms
of FP criterion, give value that BIC properly in contrast with CV and AIC. It yielded
the smallest FP of selecting the authentic zero explanatory variables as nonzero
explanatory variables, which means that BIC selected fewer true zero explanatory
variables than the other current methods., when n=50 and p=1000, BIC selected 16
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variables out of p-q compared with 20 and 22 selected real variables of AIC and CV,
respectively.

It can be viewed from table 2, that BIC produced the highest classification accuracy
in train dataset process and the lowest misclassification error in test dataset process
for the logistic regression model. When n=150 and p=1000, BIC performed greater
classification accuracy at 0.95 evaluating with AIC and CV of 0.84, 0.78,
respectively.

Table 2: Logistic Regression Model Prediction Accuracy Criteria Results Based
on 100 Replications for Case 1

n p Methods Train data Test data
CA ME

BIC 0.95 (0.05) 0.06 (0.09)

150 | 1000 CcVv 0.78 (0.09) 0.22 (0.16)

AIC 0.84 (0.09) 0.21 (0.14)

In a similar way, for case 2, it can be observe from table 3, that BIC significantly
performs the best among the other competitor methods. In terms of variable
selection, the average of the MS, TP, and FP for the logistic regression simulation
model are record in table 3. It can be observed from these tables that the BIC
produced a very sparse model because it gave less MS values. For instance, from
table 3, when n=50 and p=1000, BIC selected 22 variables compared with 24 and 26
of AIC and CV, respectively. In a similar way, for case 2, it can be seen from tables
3 and 4 that BIC significantly performs the best among the other competitor
methods. In terms of variable selection, the average of the MS, TP, and FP for the
logistic regression simulation model are recorded in table 3. The BIC produced a
very sparse model because it gave less MS values. For instance, from table 3, when
n=50 and p=1000, BIC selected 22 variables compared with 24 and 26 of AIC and
CV, respectively. Regarding the TP criterion, the simulation results suggested that
BIC performed well compared with CV and AIC. It yielded the highest TP of
selecting the true nonzero explanatory variables as nonzero explanatory variables,
which means that BIC selected higher true nonzero explanatory variables than the
other existing methods. For instance, from table 3, when n=100 and p=1000, BIC
selected 6 true variables out of 8 compared with 4 and 4 selected true variables of
AIC and CV, respectively. In terms of FP criterion, on the other hand, the simulation
results suggested that BIC performed well compared with CV and AIC. It yielded
the smallest FP of selecting the true zero explanatory variables as nonzero
explanatory variables, which means that BIC selected fewer true zero explanatory
variables than the other existing methods. For instance, from Table 3, when n=150
and p=10000, BIC selected 23 variables out of p-q compared with 37 and 40
selected true variables of AIC and CV, respectively. Regarding the prediction
performance, it can be seen from table 4, that BIC produced the highest possible
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classification accuracy in the train dataset records and the lowest misclassification
error in test dataset records for the logistic regression model, from table 4, when
n=100 and p=1000, BIC performed greater classification accuracy at 0.95 evaluating
with AIC and CV of 0.88, 0.79, respectively.

Table 3: Variable Selection Evaluation Criteria Results of the Logistic
Regression Model Based on 100 Replications for Case 2.

Table 4: Prediction Accuracy Criteria Results of the Logistic Regression Model

n p Methods | MS | TP FP
BIC 22 7 15
50 | 1000 cVv 26 | 4 21
AIC 24 5 20
BIC 23 6 17
100 | 1000 cvVv 27 4 23
AIC 25 4 21
BIC 31 8 23
150 | 10000 cvVv 45 5 40
AlIC 41 6 37

Based on 100 Replications for Case 2.

N P Methods Train data Test data
CA ME
BIC 0.95 (0.05) 0.09 (0.08)
1000 | cv 0.79 (0.09) 0.17 (0.16)
AIC 0.88 (0.09) 0.21 (0.14)
BIC 0.94 (0.08) 0.11 (0.03)
100 | 5000 | cv 0.84 (0.11) 0.16 (0.15)
AIC 0.86 (0.09) 0.14 (0.13)
BIC 0.92 (0.09) 0.12 (0.09)
10000 | cv 0.79 (0.09) 0.22 (0.16)
AIC 0.83 (0.09) 0.21 (0.14)

3.2 Real Data Application

To evaluate the performance behavior of the BIC and compare it with AIC and CV
in a real practical application, three real binary dataset records belong to three kind
of cancer were used in this study. Diffuse large B-cell lymphoma (DLBCL), prostate
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cancer , and colon cancer are the three used dataset as illustrated in Table 5 that
show some details for these dataset.

Table 5: The Detail Information for the Used Datasets

Dataset | # samples | # genes Classes

DLBCL 77 7,129 DLBCL/FL

Prostate 102 5,966 Tumour / Non-tumour
Colon 62 2,000 Tumour / Normal

Seventy seven value with 7,129 gene expression in each value belong to DLBCL
data represent the gene expression data. These sample were measured using high-
density oligonucleotide microarrays which consist of 58 sample as diffuse large B-
cell lymphomas and 19 samples of follicular lymphoma (FL). For prostate dataset
12,600 genes for each 52 prostate tumour samples and 50 non-tumour tissues was
used in this study. A subset of 5,966 genes was adapted in the classification. The
colon cancer dataset, contained gene expression of 40 tumour and 22 normal colon
tissues for 6,500 human genes estimated by Affymetrix oligonucleotide array. A
subset of 2,000 genes with the highest minimal intensity across the samples was
used. To accurately assess the comparison, two datasets records were generated
randomly from each test. From the original size of the used dataset 70% of samples
were used in training process 30% used in testing process. In order to get better
values for tuning parameters, the 10-fold CV was proposed using training dataset.
The median of MS and CA calculated from the training dataset while the ME
calculated from the testing dataset. Table 6 illustrate the values of each used
methods.

Table 6: Classification Evaluation Performance Results of the Used Methods
Over 50 Partitions

Datasets | Methods Evaluation criteria
MS CA ME

Prostate BIC 22 0.932 (0.381) 0.128 (0.241)
CcVv 44 0.913 (0.472) 0.224 (0.428)
AIC 27 0.901 (0.482) 0.235(0.312)
DLBCL BIC 18 0.951 (0.301) 0.133 (0.218)
CcVv 55 0.937 (0.398) 0.277 (0.305)
AIC 22 0.919 (0.401) 0.281 (0.289)
Colon BIC 10 0.964 (0.642) 0.121 (0.207)
CcVv 24 0.942 (0.901) 0.257 (0.364)
AIC 14 0.917 (0.661) 0.249 (0.373)

From table 6, the value of the MS for BIC detect fewer genes compared with two
other methods. In DLBCL, where only 18 gene detected for BIC while 55 and 22
genes for CV and AIC respectively. Maximum accuracy of 0.932, 0.951 and 0.964
for prostate, DLBCL, and colon datasets achieved in terms of classification accuracy
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respectively. Furthermore, the results show that the BIC outperformed the AIC in
terms of classification accuracy for all datasets. Moreover, BIC improved the
classification accuracy compared to CV. The improvements were 2.03%, 1.47%,
and 2.28% for the prostate, DLBCL, and colon datasets. And in terms of ME, it can
also be seen from table 6 that BIC has the lowest misclassification error of 0.128,
0.133, and 0.121 for the prostate, DLBCL, and colon datasets, respectively. As a
result, BIC can correctly classify the outcome variable in the test datasets.

For further proving for the stability of the obtained results for the BIC, in classifying
the high dimensional cancer datasets with a high degree of accuracy compared to the
other methods. A two-way analysis of variance (ANOVA) used in this study as a
statistical test to check the relationship and the differences of classification accuracy
statistically significant differences where the p-value was obtained as < 0.05as
shown in table 7. The BIC and the two other used methods in terms of classification
accuracy. In addition, it was obvious that the DLBCL, prostate, and the colon
datasets had different classification accuracy values.

Table 7: ANOVA test result for CA

Source df SS MS F p-value
Methods 2 0.4087 0.20435 232.691 0.0000
Datasets 2 0.1233 0.06165 70.200 0.0000
Error 445 0.3908 0.000878

Total 449 0.9228

Moreover, Duncan’s multiple range test proposed to gain more detailed results for
the differences between the BIC and the other adopted methods in this study. Table
8 illustrate the p-value of each compared pair of methods. It was noted from Table 8
that the BIC showed statistical differences compared to the AIC and CV. Overall,
the results of the real data application are encouraging and indicating that BIC yields
the best classification accuracy results with a lower misclassification error and fewer
selected genes compared with AIC and CV.

Table 8: The P — Value of Duncan’s Multiple Range test for CA between the
used methods

BIC | AIC Ccv
BIC 0.0224 | 0.0000
AIC 0.0012
CVv
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4. CONCULUSION

1- According to the three used methods, all are evaluate through extensive
simulation studies applied for and veritable data analysis. The results of the
simulation studies and the actual data applications explain that the performance of
the BIC method yields very satisfactory results in expression of variable chosen and
prediction accuracy. Comparing to AIC and CV, BIC efficiently outperformed them.

2- Comparing to AIC, BIC showed slight differences in terms of TP and prediction
accuracy, but they are still preferable than the CV.

3- The simulation and practical results showed that the LASSO method is the penal
method So the LASSO function is one of the most common methods by adding it to
the sum of the remaining squares.

4- In the future, additional extensions can be made to transact for the issue of
selecting the associated variables when both the response variable and the
demonstration variables have outliers.
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Abstract

Cladding accounts for up to 25% of the cost of a building, has a major impact on its integrity, service life
and preserves its appearance. In this paper the dynamic behavior of cladding systems of two projects in
practice was investigated. The first project is the Great mosque project in Algeria and the second project
is a high rise building in Almaty- Kazakhstan. In the first project stone cladding system was used and in
the second project glass aluminum panel cladding system was used. Shake table tests were performed to
verify the adequacy of the cladding system connection details. Test results shows that the designed facade
detailing was appropriate and permit free movement of the curtain wall from the building structure
without getting failures. The paper presents test specimens details, test results and the recommendation
that the architect or the design engineer should take into consideration in designing cladding system
connection details.

Keywords: Earthquake, glass aluminum panel cladding, shake table, stone cladding.

Arastirma Makalesi

BINA KAPLAMA SISTEMLERININ SISMIK PERFORMANSI:
DENEYSEL CALISMA
0Oz

Modern binalar genellikle dogal tas veya cam alliminyum panellerin kaplama sistemlerine sahiptirler.
Kaplama, bir binanin maliyetinin% 25'ini olusturur, biitiinliigii ve hizmet dmrii iizerinde biiyiik bir etkiye
sahiptir ve gorinimini korur. Bu makalede, iki bilyiik uygulama projenin kaplama sistemlerinin dinamik
davranis1 arastirilmugtir. ilk proje Cezayir'deki Ulu cami projesidir ve ikinci proje Almati-Kazakistan'da
bir kule projesidir. ik projede tas kaplama sistemi, ikinci projede cam aliiminyum panel kaplama sistemi
kullanilmistir. Bu ¢alismada kaplama sistemi baglanti detaylarinin yeterliligini dogrulamak igin sarsma
tablas1 testleri yapilmustir. Test sonuglari, tasarlanan cephe detaylandirmasinin uygun oldugunu
gostermektedir ve kaplama duvari hasar gormeden bina yapisindan serbestge hareket eder. Bu makalede
test Ornekleri detaylari, test sonuglart ve mimar veya tasarim miihendisinin kaplama sistemi baglanti
detaylarinin tasariminda dikkate almasi gereken tavsiyeler sunulmaktadir.

Anahtar kelimeler: Cam aliiminyum panel kaplamasi, Deprem, sarsma masast, tas kaplama.
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1.INTRODUCTION

Buildings are often clad with architectural precast concrete, natural stone or glass
aluminum panels that hang from the structure. Today, granite of 2.5 to 3 cm thick, or
even thinner panels are used as exterior cladding on high rise buildings around the
world. The cladding experts spend most of their efforts to determine the optimum
thickness by checking mid-span thicknesses against design wind loads. They
compare design flexural stress with test results from small samples of the actual
material to be used in order to verify a safety factor of 3.0 (Larkin, 1998). The
thickness is increased to prevent aging, loss of strength caused by exposure and the
effects of weathering in some cases. Claddings are regarded as a deadweight that
does not contribute any structural function to the building. Consequently, structural
engineers often leave the choice of cladding and its connections entirely to the
architect and precast concrete contractor. Conventional connection designs try to
cancel the interaction between cladding and supporting structure due to seismic-
induced inter-storey drift by isolating the panel from the main structure. Sliding or
flexible connections are recommended to allow movement in the plane of the
cladding panel, in this way lessening panel interaction with the supporting frame.
Recent studies by (Paul PINELLI et al 1996) indicates that if the connections are
engineered design the cladding system (particularly heavy precast systems) can
provide increased stiffness, damping, and ductility to structures subjected to wind
and earthquakes. The performance of Stone cladding and the Stone curtain wall is
affected by the fixing element of Stone to the back structure or frame. Fixings
should be installed easily and they should maintenance free. The materials used in
the UK are various grades of stainless steel, copper and copper alloys. British
Standards do not recommend the use of any other metals or alloys. In Turkey, most
of the time because of economic reasons, some fixings are stainless steel and some
are galvanized. If the fixing is open to the exterior climatic conditions and it is not in
direct contact with stone but exposed to weather, it should be stainless steel,
galvanized steel, zinc-rich painted or epoxy-coated steel, or aluminum. Corrosion of
the fixing element decreases its strength. Earthquake loadings create stresses upon
stone panels and fixing elements. Common cladding failures are due to poor location
of panels during fixing and location of fixing holes. The thickness of stone panels
affects this performance (Richardson;2001). Vandenberg (1975) emphasizes that
complex junction details are used to allow movement between sections, but all
elements should work together. In this paper the results of seismic performance test
on natural stone and glass aluminum panel cladding connections are presented.
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2.STONE CLADDING TESTS

The natural stone claddings were produced in Turkey and used for the Great mosque
project in Algeria [9, 10]. The stone cladding system in this project is a rigid
cladding system, it which it’s natural period less than 0.06 sec. To obtain the design
seismic force that effect on the cladding element most international codes provide
simplified methods which depend on the response of supporting building, size and
weight of the element, relative location of the element in the building, flexibility of
the component, etc. In this project cladding connection, anchors, and stone unit size
were designed to carry in plan (i.e earthquake forces) and out of plan forces using
the Euro code 8. According to Euro code 8 simplified formulas the maximum
acceleration response of the cladding was 2.5 time the ground acceleration. Shake
table seismic performance tests were conducted to verify the designed connection
details. The details of the test specimen are shown in Figl. The steel structure which
supports the cladding was designed to be very rigid and behave linearly during
seismic excitations. Three test specimens were tested. The first specimen was
subjected to earthquake excitations in the in plane direction (x direction) only. The
base acceleration amplitude was increased up to 1.6 g and maximum acceleration
response of the cladding and the supporting structure were measured and presented
in Fig 2. At 0.5 g maximum base acceleration, cladding maximum response was
about 1.26 g and Stone erosion at the contact with the support was observed as
shown in Fig 13 a. At 0.75 g to 1 g maximum base accelerations the cladding
response was approximately constant with maximum acceleration of 2.4 g and
support lifting were observed as shown in Figl3 b. At 1.5 g the response drop due to
a loose nut as shown in Fig 13c. The second specimen was subjected to the
earthquake excitation in the out of plane direction only (y direction). The cladding
performance was good and no damage occurs. The third specimen was subjected to
earthquake excitations in three directions (x, y, and z). Test results indicate the
importance of including vertical acceleration in the design parameters. Inclination of
supports and shearing of the inking pin was observed as shown in Fig 13d. Test
results indicate that the cladding system designed according to the Euro code is very
conservative and it can resist about two times higher accelerations than design
accelerations without sever damage.
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3. GLASS ALUMINUM PANEL CLADDING TESTS

Several high rise building projects use aluminum glass panels for its cladding
system. This research presents the results of seismic performance tests on the glass
cladding system that used on at Tower building in Almaty- Kazakhstan. The planned
cladding system involves 4.00 x 1.50 m double glazed glass panels encased in an
aluminum frame. The height of the panels spans the entire story height. The panels
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are attached to the building by two U-shaped hooks at the top and are free to move
at the bottom. This mounting system allows the panel to rock and rotate in the
vertical plane without causing any stress. The horizontal and out-of-plane motions of
the panels are restricted by channel-shaped guides with end plates attached to the top
and the bottom floor slabs. Test carried out according to the testing procedure
recommended in the AAMA Standard. The procedure is generally known as
“Crescendo Tests” and involves subjecting the specimen to dynamic displacements
composed of concatenated sinusoids at different frequencies. Each sinusoid involves
rump-up and constant-amplitude segments. The input displacement time history that
will be used in the tests is composed of two concatenated sinusoids, the first with a
frequency of 0.8 Hz for amplitudes up to 75 mm, and the second with a frequency of
0.4 Hz for amplitudes above 75mm. The tests are run until one of the following
occurs: glass fallout, inter-story drift exceeds 10%, and inter-story exceeds 150 mm.
The performance criterion was set as 40mm, which is the allowable inter-story drift
limit specified in seismic design codes for multi-story buildings. Test specimen and
test step up are shown in Fig 3. From the test it was observed that the main factors
that affect rocking motion of the panel to satisfy the AAMA standard is the top and
bottom connections of the panel with the beam elements. It was observed that a Gap
of 15 mm in the bottom connection is required to make the panel rack otherwise the
panel may not rack and a damage may occur in the panel. To prevent the out of plan
motion of the Panel the design engineer should use some L shape profiles at the
bottom connection. The AAMA design standard investigates the behavior of the
Panels under low frequency only; in future research the performance of the panels
under high frequency should be investigated to take into account the effects of
higher modes and the design standard may need to be modified.

4. CONCLUSIONS

Shake table tests on stone cladding indicate that cladding system designed using
simple formulas provided in existing code can resist about two times higher
accelerations than design accelerations without sever damage. This means that
formals in the codes are very conservative. Cladding systems works as a tuned mass
damper. Hence design code formulation may be modified to include this benefit
effects. The failure pattern was mainly due to stone erosion at the contact with the
support, a support lifting and loose nut. Stone erosion may reduce by warping very
thin rubber layer around the steel bar that inserted in stone hole. From the test it was
observed that the main factors that affect rocking motion of the panel to satisfy the
AAMA standard is the top and bottom connections of the panel with the beam
elements. It was observed that a Gap of 15 mm in the bottom connection is required
to make the panel rack otherwise the panel may not rack and a damage may occur in
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the panel. To prevent the out of plan motion of the Panel the design engineer should
use some L shape profiles at the bottom connection. The AAMA design standard
investigates the behavior of the Panels under low frequency only; in future research
the performance of the panels under high frequency should be investigated and the

design standard may need to be modified. Based on the specified input

displacements and the performance criteria, all specimens have successfully passed
the tests.
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0Oz

Bu arastirma Diyarbakir "Téren ve Mesire Alan1 Peyzaj Projesi'nin degerlendirmesi ve Nevruz Park"
kullanic1 beklentilerinin, yesil alan gereksinimlerinin belirlenmesi amactyla yapilmistir. Park kullanimi ve
yeterliligi bakimindan 273 denege anket uygulanmistir. Park etkinliklerinin irdelenmesi amaciyla son on
yilin medya haberleri degerlendirilmistir. Peyzaj projesi Analiz ve Sorvey, Fonksiyonel Uygunluk Analizi,
Ihtiyag Programi, Alan Uygunluk Analizi, Bélgeleme, Alan Kullanim Alternatifleri, Fikir Projesi, Kesin
Peyzaj Projesi, Bitkisel Projesi, Yapisal Projesi, Aydinlatma, Sulama, Detay Projelerinden olugmaktadir.
Bu, 6zel teknik sartname kosullar1 ve planci entegrasyonunun 6nemi vurgulanmustir. Park kullanicilarmim
anket degerlendirmesinde bireyler oncelikle ve ¢ogunlukla agaglarin (% 85,34), oturma yeri (% 56,50),
cesme, we (% 21,30) yetersizligini belirlemistir. Alanda bolge dlgeginde 1 hafta stiren "Nevruz Park
organizasyonlar1 ger¢eklesmektedir. Etkinliklerde 1500000 katilimet ¢evre agik alanlara tagmaktadir. Park
etrafindaki mevcut agik alanlart kapsayan Mahalle Parki, Fuar Alani, Kent Parki gibi yesil alan
donatilarini igeren bir “Yesil Omurga” olusturulmasi 6nerilmistir.

Anahtar kelimeler: Bélge parki, Diyarbakir Nevruz parki, peyzaj projesi, toren alant.
Research Article

DIYARBAKIR CEREMONIAL AND EVENT AREA LANDSCAPE PROJECT AND
INVESTIGATION OF THE USE OF NEVRUZ PARK

Abstract

This research was carried out in order to determine user expectations and green field requirements of
Nevruz Park in Diyarbakir "ceremonial and excursion landscape project”. In terms of park usage and
adequacy, 273 subjects were surveyed. The media news of the last decade has been evaluated in order to
examine the activities of the park. Landscape Project consists of analysis and Survey, functional analysis,
program, field suitability analysis, segmentation, field usage alternatives, Idea Project, Final Landscape
Project, plant project, structural project, lighting, irrigation and detail projects. In the survey evaluation of
park users, individuals first identified the lack of trees (85,34%), residence (56,50%), fountain, wc
(21,30%). The Newroz Park organizations take place for 1 week with participation 1500000 participants
in the activities carry the environment to open areas. It is proposed to create a “Green Skeleton” that
includes green field equipment covering the existing open areas around the park.

Keywords: Ceremony area, landscape project, Newroz park of Diyarbakr, regional park.
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1. GIRiS

Planlama, kapsamli bir veri tabaninin degerlendirildigi kompleks siirectir. Planlama
alaninin dogal yapist ve bdlge ekolojisi Oncelikle degerlendirilen planlama
faktoriidiir. Planlamada plancinin egitimi, deneyimi, hatta diinya goriisiiniin bile
planlama yaklagiminda etkisi biiyiiktiir. Bu siiregte plan yapici, idareci yaklasimi,
paydaglarin beklentileri diger etken gii¢lerdir. Planlama alanryla ilgili kullanict
talepleri, egilimleri, tercih ve Onceliklerinde kullanici 6zelliklerine gore (yast,
cinsiyeti, egitimi, medeni durumu, calisma ve emekli olma durumu, ¢ocuk
sahipliligi, etnik yapi, saglik kosullari, sosyo-ekonomik durum) biiyiik farkliliklar
olugsmaktadir. Planlama siirecinde halkin katilim1 mutlaka saglanmalidir.

Planlamada dogru ve yerinde, ger¢ek¢i ve sorunlara ¢éziim bulan, kullanicilarin
giincel ihtiyaclarin1 ve gelecekteki olasi beklentilerini belirlemek ¢ok 6nemlidir.
Ancak planlama sonu olmayan bir suregtir; sirekli degisen kosullara bagh
degisimlere uyum saglamak i¢in glincelleme yapmak gerekmektedir. Plan yapilan ve
sonra bir kenara birakilan, gérevini tamamlamig, sonlanmis bir ara¢ degil, planlama
alani, cevre kosullar1 ve gereksinimlerin degisimiyle siirekli degerlendirilmesi
gereken bir enstrumandir.

2. MATERYAL VE YONTEM
2.1. Materyal

1/5000 dlcekli Nazim imar Plan ve Raporu, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan ve
Raporu, Teknik Altyapiya (kanalizasyon, temizsu-drenaj sistemi, dogalgaz, elektrik,
telefon vb) ait dokiimanlar, Yiikselti Haritasi, DSI Su Kanali Projesi, Zemin
Etiidleri, Diyarbakir Biiyliksehir Belediyesi, Bagcilar Belediyesi (idare) ve yiiklenici
sozlesmesi, Ozel Teknik Sartname, idare ve teknik elemanlar ile yapilan toplantilar,
sonug raporlari, arazi gézlem ve tespitleri, Diyarbakir Téren ve Mesire Alan1 Peyzaj
Projesi ve raporlari, 2008 yilindan giiniimiize kadar yayimlanmis yazil ve elektronik
ortamdaki medya dokiimanlari, idare ile goriismeler, 273 park kullanicist anketinden
olusmaktadir.

2.2.Yb6ntem
Arastirma ii¢ agamadan olustugundan yontem de ii¢ baslik altindadir.

2.2.1. Toren Etkinlik Alam1 Peyzaj Projesinin Degerlendirmesi

Diyarbakir Téren ve Mesire Alam1 Peyzaj Projesi kapsaminda 1. Ozel Teknik
Sartname, 2. Idare ve teknik elemanlar ile yapilan toplant: ve tutanaklar1 3. Peyzaj
projesi siirecinin asamalar1 degerlendirilmigtir. Ortak kabiillerin belirlenmesinde,
idare ile entegrasyonun saglanmasinda geri beslemelerle proje siirecinin irdelemeleri
yapilmustir.
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2.2.2. Toren Etkinlik Alan1 Uygulamasi ""Nevruz Park" Degerlendirmesi
Parkin mevcut durumunun saptamasina yonelik alan gézlem ve tespitler yapilmistir.
Bu kapsamda parkin kullanim durumu degerlendirilmis ve beklentiler saptanmustir.

2.2.3. Nevruz Park Kullaniminin Degerlendirmesi

2.2.3.1. Nevruz Park Kullammminin Medyadan Degerlendirmesi

Toren ve Etkinlik Alaninin Nevruz Park olarak kullanima ag¢ilisindan bugiine kadar
yazili ve elektronik olarak yayimlanmis dokiimanlar degerlendirilmistir. Projenin
uygulamasiyla birlikte giiniimiize kadar gegen siire olarak 2008-2019 yillari
arasinda, 17-24 Mart tarihlerinde park alani ile ilgili ¢ikan haberler arastirilmistir.
Ulusal basim ve yayimlardan Beyaz Gazete, Birgiin Gazetesi, Cumhuriyet Gazetesi,
Haber 24 Gazetesi, Milliyet Gazetesi, Posta Gazetesi, S6zcu Gazetesi, Star Gazetesi,
Yeni Safak Gazetesi, Yenicag Gazetesi degerlendirilmistir.

2.2.3.2. Nevruz Park Kullaniminin Ankete Dayal Degerlendirmesi

Parkin  kentsel yesil alan fonksiyonunu yerine getirmesi bakimindan
degerlendirmesine yonelik irdelemeler amaciyla 2018 yili Temmuz ayinda, 8-10
dakika siiren 18 yas ve tizeri park kullanicisi 273 denege anket uygulanmustir.

Anket ile i¢ temel veriyi setini elde etmek amaglanmustir (Tablo: 1).

Toren ve Etkinlik Alani'nin Nevruz Park olarak kullanimina ait veriler:
1. Bireye park kullanici profiline yonelik veriler

o Cinsiyet durumu,

> Medeni durum,

o Cocuk sahipliligi,

° Ya$5

o Hane halki sayisi ve biiyiikliigi,

o Ogrenim durumu ve diizeyi,

2. Bireylerin park: kullanim ilgilerine yonelik veriler
= Park kullanim sikligi,
»  Parkin haftai¢i ve haftasonu kullanima,
= Parka gelis sekli, ulasim bigimi,
= Parki kullanim bigimi, parka kimlerle geldigi,

3. Bireylerin parki degerlendirmelerine yonelik veriler

o Park kullanic1 mennuniyeti,
o Park kullanic1 gereksinimlerinin tespitinden olusmaktadir.
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Tablo 1: Deneklere Uygulanan Anket Formu ve Kodlama Cizelgesi

BOLUM 1. Bireye Yonelik Bilgiler-Kullanici Profili
(X1) 1. Cinsiyetiniz ? 0 O Erkek 1 J Kadin

(X 2) 2. Medeni haliniz ? 0 [ Bekar 1 J Evli, Dul

(X 3) 3. Cocugunuz var ma ? 0] Yok 1011 2012 3013 4[14 ve yukarisi

(X4) 4. Yasimz ? 1 [118-44 yas aras1 2 [ 45-59 yas aras1 3 [ 60 yas ve yukarist
(X' 5)5.Hane halkisayisi 1 (11 212 303 4014 5115 veyukarisi
(X 6) 6. Ogrenim diizeyiniz ?

00 1Okur yazar,bir 6grenim kurumundan mezun olmayan

10Temel egitim kurumu mezunu

3 [Lise veya dengi meslek okulu mezunu

4 DYliiksekokul veya Fakiilte mezunu

(X'7) 7. Mesleginiz var mu var ise ?.....cccceuee

BOLUM ll. Bireylerin Parki Kullamim llgilerine Yénelik Bilgiler

(X' 8) 8Nevruz Parki kullamyormusunuz? 000 Kullamyoruml1O Kullanmiyorum
(X9) 9. Nevruz Parki kullanma sikhgimz ?

0 (] Sadece yanindan, iginden gegiyorum 2 [ Haftada bir kag kez

1 [J Yilda bir, nadiren 3 [J Genellikle hergiin, ¢ok sik 4 [ Bos

(X10) 10. Parki en ¢ok kullanmim sekliniz hangisidir ?

0 OGlndbirlik 1 O Haftaigi 2 0O Haftasonu

(X11) 11. Parka nasil geliyorsunuz ?

0 O Yayaolarak 10 Ozelaragile 2 0O Toplu tasima ile

(X12) 12. Parka kiminle gelirsiniz ?

0 O Tek basima 1 O Arkadaslar ile 2 0O Ailemle

BOLUM IILI. Bireylerin parki degerlendirmelerine yonelik bilgiler
(X13) [J Hersey tamam X13'i Isaretlediyseniz

X14'e (Parkin yeterliligine yonelik bilgilere) gecmeyiniz.

Parkta eksik, yetersiz kullammlardan ii¢iinii 6nceligine gore belirleyiniz.

(X14) (1 Agaglar (X21) (1Y o6nlendirme ve bilgilendirme tabelasi
(X15) [0 Kamp yeri (X22) [ Cay Bahgesi

(X16) [ Piknik yeri (X23) [ Bank, Oturma yeri

(X17) 1 Gocuk bahgesi (X24) (1 Aydimnlatma

(X18) [1 Spor alant (X25) 11 Cop kutusu

(X19) J Cesme, Wc (X26) [ Otopark

(X20) [ Ates yakma yeri (X27) [ Pergola, golge elemani

Anketin 1.bdliimde kullanici profili, 2.boliimde parkin kullanim durumu ve siklig: 3.
boliimde park gereksinimlerine yonelik acik ve kapali uglu sorular sorulmustur.
Veriler SPSS paket programinda ana degisken olarak bireye yonelik 6zellikler ile
diger degiskenler olmak iizere toplam 27 degisken (X27) degerlendirilmistir.
Istatistiksel yontemde ‘Ki-kare’ ve Korelasyon Analizi uygulanmistir. Anlamlilik
derecesi P=0.05 smr1 alinmus, (P) 0.05'den biiyiik degiskenler belirlenmis ve
EXCEL ve WINDOWS-97 ile degerlendirilmistir.
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3. BULGULAR

Arastirma alanina uygulanan ii¢ yontem kapsaminda bulgular da "Téren ve Etkinlik
Alan1 Peyzaj Projesi", "Toren ve Etkinlik Alan1 Uygulamas1 Nevruz Park", "Nevruz
Park Kullanimi1" olarak ii¢ boliimden olusmaktadir.

3.1. Toren Ve Etkinlik Alam Peyzaj Projesi

3.1.1. Proje Alanina Ait Veriler

Proje alani Diyarbakir Baglar Belediyesi sinirlarinda dogrusal bir yesil koridor
konumundadir. GPS koordinatlar1 37°54°48.5496" ve 40°9°44.6364"dir (Sekil 1).
Silvan Yolu ve Eski Urfa Yolu arasinda, i¢inden DSI su kanali gecen diiz ve diize
yakin egimde olup, dnceki arazi kullanimi tarimsal nitelikli pamuk tarlasidir. Nazim
Imar Plam ve Uygulama imar Plani'nda "Park Alan1" ve “Téren ve Etkinlik Alani”
olarak onerilmistir (Sekil 2, 3).

il genelinde "Karasal iklim" hakimdir; yazlar sicak ve kurak, kislar ¢ok soguk ve
uzun, gece gilindiiz arasinda ise biiylik sicaklik farki vardir. Yillik ortalama sicaklik
15.9°C olup, yaz aylarn karasal tropikal hava kiitlelerinin etkisindedir. Sicaklik
gblgede 45°C’yi asar, yilin 124 giiniinde ortalama sicaklik 30°C’nin iizerindedir
(Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi [DBB], 2007).

Sekil 1: Toren ve Etkinlik Alam Yer Gosterimi (Googlemap,2018)
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Sekil 2: O: 1/5000 Nazim imar Planin'da Yer Gosterimi (DBB, 2008)

3.1.2. Proje Konusu ve Kapsam

Toren ve Nevruz Bayrami Kutlama Alani Peyzaj Projesi (146000 m?) ve Peyzaj
Planlama Projesi (434000 m?) olmak tizere bu yesil koridor 2 etapta projelendirmesi
programlanmistir. Ancak bdlge halki icin biiylik bir 6nemi olan Nevruz Bayrami

kutlamalar1 i¢in 1. Etap “Toren ve Etkinlik Alani”nin 2007 yilinda planlamasina
oncelik verilmistir (Sekil 3).
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Sekil 3: (0:1/1000 Uygulama imar Plam'nda Yer Gosterimi (DBB, 2008)

Baglar Belediyesi sinirlar iginde kalan bu yesil alanin dncelikle mahalle &lgeginde
yesil alan ihtiyacimi kargilamasi, ayni zamanda kentin mevcut yesil sistemiyle olan
devamligini saglayacak biitiinciil bir yaklagimla ele alinmasi vurgulanmistir (DBB,
2007).
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3.1.3. Proje Siireci ve Asamalari
Proje tiretim siireci genel olarak dokuz asamadan olugsmaktadir (Tablo 2).

1. Asama: Proje alaninin konumu, peyzaj yapisina ait ham veriler toplanmistir. Bu
stiregte bolge ekolojisini ortaya koyan dogal yapi1 oOzellikleri, peyzaj eleman ve
faktorleri irdelenmistir. Tklim durumu, toprak yapisi, kisitlayicilari, drenaj durumu,
su potansiyeli ve ozellikleri, bitki yetigme kosullarina ait veriler degerlendirilmistir.

Arazi ¢aligmalariyla mevcut bitki Ortiisii olarak yetismis odunsu bitki tiirleri tespit
edilmistir.  Egyiikselti egrili altliklar iizerinde dogal yap1 peyzaj yapisi
degerlendirilerek "Bitkisel ve Mekansal Peyzaj Analizi, Sorvey, Yiikselti, Egim,
Rolyef ve Baki Analizi" yapilmustir.

2. Asama: Analiz paftalari "Peyzaj Tasarimi ve Temel ilkeleri" ve "Evrensel
Planlama Kriterleri" cercevesinde degerlendirilerek "Sentez Paftasi" {iretilmigtir.
Konum bakimindan yakin ¢evre alan kullanimlar1 ve fonksiyonlar arasindaki iliski,
ara¢ ve yaya ulasim iliskisi, erisilebilirlik, toplu tagim olanaklari, duraklar, mevcut
kent yesil alan sistemiyle olan iliskiler, potansiyeller ve sorunlari ortaya konmustur.

3_. Asama: Bolge, kent ve mahalle nélgeginde yesil alan donati gereksinimleri ile
"Ihtiya¢ Programi" olusturulmustur. Ozel Teknik Sartnamede istenenler kapsaminda
idarece ve teknik ekiple yapilan toplantilarla tartisilmis ortak kabiiller belirlenmistir.

4. Asama: Bu ihtiyac programindaki kentsel donatilarin etki yarigapi, erisilebilirlik
mesafeleri ve yer se¢im kriterleri ile belirlenmistir. Peyzaj hizmet servisi yapacak
yesil alan fonksiyonlarma uygun alanlari gosteren "Alan Uygunluk Analizi"
yapilmigtir.

Tasima kapasitesi bakimindan alanin az, yogun ve ¢ok yogun kullanilabilir kisimlari
belirlenerek bolgesel katilima agik, kent Olgeginde kullanima agik, mahalle
6lceginde kullanima agik elverisli, uygun ve en uygun alanlar olarak "Bdlgeleme"
yapilmustir.

5. Asama: Bolgelemeye uygunluk gosteren 3. ve 4. asamaya gore belirlenen donati
ve fonksiyonlarin gereksinim duydugu alansal biiyiikliik, destekleyici diger peyzaj
hizmet servislerinin yakin g¢evredeki varligi ve konumsal gereksinimleri aragtirilarak
karsilagtirtlmigtir.

Fonksiyonlar arasindaki iligki, ideal islevlerinin uyum ve uygunluk
degerlendirmeleriyle alan kullamim kararlarina yonelik 3 alternatif plan
olusturulmustur. Alana uygun fonksiyonlar ile fonksiyonlara uygun alanlar
bakimindan ¢oklu diisiinme olanagi olusturulmus ve karsilagtirmalar yapilabilmistir.

6. Asama: Bu Uc alternatif plan tzerinden ortak kabullerin tespiti ile "Avan / Fikir
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Projesi" gelistirilmistir. Idarece ve teknik ekiple yapilan toplantilarla alan
kullanimlar1 ve yerleri kesinlestirilmistir: Baglar Mahallesi Parki, Spor ve Oyun
Alani, Cocuk Bahgesi, Oturma ve Dinlenme Yerleri, Organize Piknik Alani, Cocuk
Oyun Alanlar1. Bolge ve yore halki i¢in ¢esitli bayram ve kutlamalarin, gosteri ve
etkinlikler i¢in 1500 kisilik ¢ok amaghi “Ag¢ik Hava Etkinlik Alan1”, "Protokol,
Sahne Alani, Isik ve Ses Gosteri Alan1", 500 kisilik agik otopark, ates yakma yerleri,
kanal boyu gezi yolu, modiiler biife ve tuvalet, yiiriiyiis ve gezinti yollar1 fonksiyon
alanlar1 belirlenmistir.

7. Asama: Avan-Fikir Projesi'nin gelistirilmesiyle "Kesin Peyzaj Projesi”
Uretilmistir.

8. Asama: 1/500 olcekli "Bitkisel ve Yapisal Uygulama Peyzaj Projeleri” ile
"Sulama ve Aydinlatma Projesi", 1/200 o&lgekli koordinatli uygulama projeleri
iiretilmisgtir. Raporda yapisal ve bitkisel uygulama kosul ve prensipleri ve bitki
tiirleri verilmistir.

9. Asama: "Yapisal Tasarim Uygulama Projeleri"nde Onerilen peyzaj donatilari,
detay projeleri, kesit- gériiniislere ait rapor dosyast olusturulmustur (Yildiz Teknik
Universitesi Doner Sermaye Isletmesi (2007), (Tablo 2).

Tablo 2: Téren ve Etkinlik Alam Peyzaj Projesi Uretim Siireci Asamalar

TOREN VE ETKINLIK ALANI (NEVRUZ PARK) PEYZAJ PROJESI ASAMALARI
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Analiz | Sentez | Fonksiyone | Alan Alan Avan |[Kesin |Bitkisel Detay
ve I Uygunluk | Uygunluk [Kullanim Fikir | Peyzaj |Uygulama |[Projeleri,
Sorvey Analizi, Analizi- | Alternatifi 1, | Projesi | Projesi | Projesi Albimi,
Ihtiyag Bolgeleme | Alan Yapisal Metraj
Programi Kullanim Uygulama | dékimi
Alternatifi 2, Projesi
Alan Aydilatma
Kullanim Projesi
Alternatifi 3 Sulama
Projesi
Olgek: | Olgek: | Olgek: Olgek: Olgek: Olgek: | Olgek: | Olgek: Olgek:
1/2000 | 1/100 | 1/1000 1/1000 1/1000 1/1000 | 1/1000 |1/1000, 1/200,
1/1000 | O 1/500, 1/100,
1/200 1/50
Raporlar

3.1.4. Bitkisel Peyzaj Projesi

Tdren ve Nevruz Bayrami Kutlama Alani Bitkisel Peyzaj Projesi bitki tiir se¢iminde
cografyaya uyumlu, genelde genis yaprakli, herdemyesil, ekstrem iklim kosullarina
dayanikli, ¢ok yillik odunsu tiirler secilmigtir. Gelisim periyodlarina gore kiitle
olusturan aga¢ gruplarimnin golgesinde oturmak ve piknik yapmak miimkiin olacaktir.
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Alan sinirlart igcinde spor alani, oyun alani, piknik alani, oturma yerleri, grup oturma
alanlari, ¢ocuk oyun alanlar1 gibi mekan organizasyonlarinda, genis acik yesil
alanlarda yarim ay, yay diziligli alleler Onerilmistir. Yiiriyiis ve gezinti yollari,
otopark ve yol akslart boyunca dogrusal agac alleleri ile g6lgeli mekanlar
olusturulmas: hedeflenmistir. Serinlik yaratacak ve oksijence zengin bu yesil
koridorlar ayn1 zamanda konut alanlari arasinda yesil tampon gdrevi Ustlenecektir.
Arag¢ yollarindaki ¢evre sagligina zararli emisyonlar indirgenecek, mikroklima
olusturularak kent ekolojisine katki saglanacaktir (YTU, 2007).

Park alani konut alanlari arasinda yaya ve ara¢ ulagiminda da Onemli gegit
fonksiyonu istlenecek, trafik giivenligi agisindan onemli bir sirkiilasyon ag1
olusturacaktir. “Kent Imaji” ve “Kent Estetigi” olusturma bakimindan &nemli
fonksiyonu, peyzaj degeri olan bu park alanin, kent gorseligine katkisi ile yakin
cevre konut alanlari i¢in énemli bir deger katmasi s6z konusudur. Bu potansiyel
ekonomik anlamda yakin ¢evre parsellerin degerini de artiracaktir.

Cesitli rekreasyonel fonksiyonlarin yer almasi nedeniyle birgcok rekreasyonel
etkinlikleri de barindiran bu alan, bos zaman egilimleri bakimindan kent halki i¢in
Onemli bir agik ve yesil alan olacaktir.

Park alan1 kent ekolojisi bakimindan 6nemli bir peyzaj pargasidir. Kent ekolojisi
bakimdan, toprak koruma ve kent iklimini iyilestirme Ozelligi fonksiyonunu
Ustlenecektir. Yagsam kalitesi ve kent hijyeni olusturmada yesil alanlarin kent
sistemindeki 6nemli gorevlerini de yerine getirecektir (YTU, 2007).

Bitkisel Peyzaj Projesi kapsaminda bolge ekolojisine uygun 609 adet agag, 1152

adet cali, 36 adet sarilict toplam 1797 adet ¢ok yillik bitki onerilmistir (Sekil 4,
Tablo 3A, 3B).
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TOREN VE COK AMACLI ETKINLIK ALANI
BITKISEL PEYZAJ PROJESI
OLCEK : 1/ 1000 PAFTA NO:1
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Sekil 4: O: 1/1000 Toren ve Etkinlik Alam Kesin Peyzaj Projesi
Téren ve Etkinlik Alami Kesin Peyzaj Projesi Raporu (YTU, 2008).
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Tablo 3A : O: 1/1000 Téren ve Etkinlik Alami Peyzaj Projesi Bitki Listesi

BB BOYLUAGAC ADET
Aps Acer pseudoplatanus L. 60
ApA  Acer pseudoplatanus L. ‘Atropurpureum’ 10
Alg Alnus glutinosa (L.) Gaertner 10
Bp Betula pendula Roth. dec. 10
Bps Betula pubescens Ehrh. dec. 10
Fe Fraxinus excelsior L. dec. 30
Gg Ginkgo biloba L. dec. 5
Plo Platanus orientalis L. dec. 200
Qc Quercus cerris L. dec. 10
Qf Quercus frainetto Ten. dec. 10
Qr Quercus rubra L. dec. 15
Tc Tilia cordata Mill. dec. 10
Tp Tilia platyphyllos Scop. dec. 10
Tt Tilia tomentosa Moench dec. 10
Uc Ulmus glabra Huds. dec. 10
Um Ulmus minor Mill. Emend. Richens dec. 10
OB ORTA BOYLU AC}AC

An Acer negundo L. ‘Odessanum’ 26
Ap Acer platanoides L. 3
AE Acer platanoides L. ‘Emerald Queen’ 3
Asc Acer platanoides L. ‘Schwedleri’ 3
Aln Alnus incana (L.) Moench 10
Car Carpinus betulus L. dec. 5
Pav Prunus avium (L.) L. “‘Plena’ Dec. 5
Rp Robinia pseudoacacia L. 20
Sjc Sophora japonica L dec. 20
Sau Sorbus aucuparia L. Dec. 20
KB KISABOYLUAGAC

Cel Celtis glabrata Planch. 10
Cro Crataegus crus-galli L. dec. 10
Ea Elaeagnus angustifolia L. dec. 10
PcN Prunus cerasifera Ehrh.“Nigra’ 15
Pis Prunus cerasifera Ehrh.‘Pissardii’ 3
PsK Prunus serrulata Lindl. ‘Kanzan’ dec. 16

Téren ve Etkinlik Alan1 Kesin Peyzaj Projesi Raporu(YTU, 2008)
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Tablo 3 B: O: 1/1000 Téren ve Etkinlik Alami Peyzaj Projesi Bitki Listesi

KB KISABOYLUAGAC

Cel
Cro
Ea
PcN
Pis
PsK

Celtis glabrata Planch.

Crataegus crus-galli L. dec.
Elaeagnus angustifolia L. dec.
Prunus cerasifera Ehrh.“Nigra’
Prunus cerasifera Ehrh.‘Pissardii’
Prunus serrulata Lindl. ‘Kanzan’ dec.

BC BOYLU CALI

Bju
Bv
Bd
Coa
CoA
Cs
Com
Sj
Tam
Vi
Vo
O-BC
Phc
Pyc
Sx
We
Eja
Bta
Btu
Cyj
Fv
Fxi
Kj
Vb
Dgr
Jch
Jem
Lp
Yf

Berberis julianae Schneid. everg.
Berberis vulgaris L.

Buddleja davidii Franch. dec.

Cornus mas L.

Corylus avellana L.

Cotoneaster salicifolius Franch. everg.
Crataegus monogyna Jacg. emend. dec.
Syringa vulgaris L.” Charles Joly’ dec.
Tamarix pentandra Pall. Dec.
Viburnum lantana L. dec.

Viburnum opulus ‘Roseum’ dec.
ORTABOYLU VE BOYLU CALI
Philadelphus coronarius L. ‘Zeyheri’ dec.

ADET
10
10
10
15
3
16

10
20
10
20
10
2

15
25
10
20
20

50

Pyracantha coccinea M.J.Roemer ‘Orange Charmer’ everg. 20

Spiraea x vanhouttei (Briot) Zab. dec.
Weigela florida (Bunge) A. DC. “ Purpurea’ dec.
Euonymus japonica var. Aurea

Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’ DC dec.
Berberis thunbergii DC dec.

Choenomeles speciosa (Sweet) Nakai
Forsythia viridissima Lindl. dec.

Forsythia x intermedia Zab. “Vitellina’ dec.
Kerria japonica (L.) DC. ‘Pleniflora’ dec.
Viburnum tinus

Deutzia gracilis Sieb. et Zucc. dec.
Juniperus chinensis L. everg.

Juniperus communis L. everg.

Lonicera pileata Oliv. everg.

Yucca filamentosa L.

10
20
500
20
20
40
20
30
20
10
20
20
20
50
12

Téren ve Etkinlik Alam1 Kesin Peyzaj Projesi Raporu (YTU, 2008)
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3.2. Toren Ve Etkinlik Alam Uygulamasi: Nevruz Park

3.2.1. Toren ve Etkinlik Alan1

Toren ve etkinlik alan1 21000 m? olup zemindeki ¢izgisel tanimlamalarla etkinlikler
disinda bu alan basketbol ve voleybol sahasi olarak da kullanilmaktadir. 15 déniim
¢im alan tesis edilmis ve park genelinde 2 648 adet bitki dikilmistir.

Protokol ve basin izleme platformu, sahne hizmet alani iki katli kapali idare birimi
ve ¢elik konstiiriiksiyonlu iist ortiiden olusmaktadir. 1,5 m. ve 5.2 m.yiiksekliginde
iki sahne, 7 adet ses ve 151k kulesi bulunmaktadir. Meydan alan1 1giklandirmast igin
81 adet 15 m. yiiksekliginde aydinlatma direkleri yer almaktadir.

Alanin 50 m.lik ara¢ yolundan cepheli takli bir ana giris kapisi, 3 tali yaya girisi
vardir. Etkinliklerde ara¢ yollar1 trafigine kapatilarak bu aks ile kontrolli giris
saglanmaktadir.

Nevruz (Bahar) Bayrami'nda atesten atlama geleneksel aktivitelerdendir (Unat,
2004). Alanda 1 adet simgesel, gorevlilerce yakilacak nevruz atesi yakma yeri
olusturulmustur (Sekil 5).

Sekil 5: Nevruz Park Simgesel Nevruz Atesi Yakma Yeri (DBB Arsivi, 2016)

3.2.2. Spor Alam, Kiiltiirfizik Alani - Fitness Alam ve Bisiklet Yolu
Viicut esnetme, gelistirme, step aleti ve kondisyon aletlerini i¢eren kiiltiirfizik alani
toplam 600 m? olup parkta iki farkl: alandadir.

Bisiklet ve yiiriiyiis yolu DSI su kanalina paralel 475 m. uzunlugunda ve 5 m.
genisligindedir. Ayrica 1 600 m. gidis doniislii kosu parkuru vardir. Kanalin
kenarinda 4 adet basketbol ve voleybol sahasi bulunmaktadir. Kanaldan yaya
gegisleri i¢in de 5 adet ahsap koprii vardir.
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3.2.3. Otopark Alam
Binek ve biiylik araglar i¢in ayrilan otopark 500 ara¢ kapasiteli olup, her otopark
grubunda engelliler i¢in bir adet otopark birakilmustir.

3.2.4. Oturma ve Dinlenme Yerleri
Oturma alanlar1 342 m? ve 255 m? olmak {izere iki ayr1 alandadir (Sekil 6, 7).

Sekil 7: Nevruz Park Oturma ve Dinlenme Yerleri (DBB Arsivi, 2016)

3.2.5. Seyir Platformu, Stand ve Sergi Alan1

Alanda gesitli satiglara olanak saglayan ahsap pergoladan yapilmis 42 adetlik stand
alam DSI su kanali boyunca devam eden mevcut sev alani iizerindedir. Alana hakim
bir noktada dikdértgen formlu 3355 m? pergolali seyir platformudur. Oniindeki sert
zeminden olusan acik alanda kermes ve stand kurulmaktadir (Sekil 8, 9).
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Sekil 9: Nevruz Park Seyir Platformu ve Sergi Alan1 (DBB Arsivi, 2016)

3.2.6. Hizmet Alam Donatilar1
Park genelinde 144 adet yiliksek boylu aydinlatma kullanilmistir. 3 adet hizmet
binas1 ve her birinde 500 tonluk su deposu, trafo, jenerator, 12 we bulunmaktadir.

3.2.7. Organize Piknik Alanlari

Cocuk parki, spor ve oyun alanlarini igeren iki ayri rekreasyon alanidir. 105 piknik
masasi, 100 grup oturma, 176 bank, 65 ¢op kutusu ve 132 piknik masasi, 4 musluklu
10 ¢esme, 52 yonlendirme panosu 50 adet barbekii yeri bulunmaktadir (Sekil 10).

Sekil 10: Nevruz Park Organize Piknik Alanlar1 (DBB Arsivi, 2016)
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3.2.8. Cocuk Oyun Alanlari

Parkta genelinde toplam 4 adet ¢ocuk oyun alani olusturulmustur.

1.Cocuk oyun alan1 155 m? (3 kuleli ahsap grup, 4 salincak, 2 zip zip, 2 tahtarevalli),
2. Cocuk oyun alan1 260 m? (3 kuleli ahgap oyun grubu ve 2 salincak),

3. Cocuk oyun alan1 1672 m? (4 kuleli ahsap oyun grubu ve 2 salincak),

4. Cocuk oyun alan1 370 m? (3 kuleli ahsap oyun grubu ve 2 salincak).

Ayrica gay bahgesi ve 3 adet ugurtma tepesi yer almaktadir (Sekil 11, 12).

Sekil 12: Nevruz Park Gincel Durum (Googlemaps, 2018)

3.3. Nevruz Park Kullamminina Ait Bulgular
3.3.1. Nevruz Park Kullaniminin Medya Haberleri Uzerinden Arastirmasi

2008 yilindan giiniimiize kadar yayimlanmis yazili ve elektronik ulusal medya
dokiimanlar1 ve yayimlarindan Nevruz Park'ta iki dnemli etkinlik saptanmuistir.
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Nevruz Bayram Kutlamalari
Her yi1l Nevruz Bayrami'min kutlandigi 1 hafta siiren etkinliklerde alana ulagim
belirlenen glizergahta yaya korteji ile gergeklesmektedir (Sekil 13).

ILK TOPLANMA ALANI . YUROYUS GUZERGAHI 4msmm  AFi$ PANKART ASILACAK YERLER
TorLaNTIALAN @) DAGIISYONLERI ===  ARAMANOKTALARI ek

Sekil 13: Nevruz Park Acik Hava Toplant1 Alam Kullanicr Sirkiilasyonu
(DBB Arsivi, 2016)

Etkinliklere katilime1 sayist son on yilda 10000, 20000, 700 000 iken gittik¢e artmis
ve en son 1,5 milyon kisiye ulagsmigtir. Park alanindaki etkinlikleri izlemek igin
700’4 askin gazeteci akreditasyon yaptirmakta, 8000-15000 gulvenlik gorevlisi,
3000-10000 personel koordinasyon saglamaktadir. Kentte toplam 2000 yatakli
otellerde tam doluluk yasanmaktadir. 3 ana park girisi yetmediginden tali 12 girigten
ziyaretci alinmaktadir. Kente giriste 20 ayr1 noktada arag¢ kontrolii yapilmaktadir.

Nevruz atesi icin 300-500 litre mazot, 8-15 ton odun kullanilmaktadir. Ses yayini 5-
8 adet askili ving ile saglanmaktadir. Sahne gosterilerinin izlenebilmesi igin 2-4 dev
led ekran yerlestirilmektedir.

Alan1  kugbakisi gormek ve fotograf ¢ekmek isteyenlere sepetli vingler
kullanilmaktadir. Yogunluktan kaynakli cep telefonlar1 ve internette baglanti
sorunlari igin gegici dort baz istasyonu yetersiz kalmaktadir. Kutlamalarda 6ncelikle
sahne ve etkinlik alaninda protokol konusmalar1 yapilmaktadir. Yerel yoneticiler,
davetli siyasetgiler, yazarlar, gazeteciler ve sanatgilar etkinlikleri tribiinlinden
izleyebilmektedir
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f—

Sekil 13: Toren ve Etkinlik Alam Parki Nevruz Haftas1 Kutlamalar:
(DBB Arsivi, 2016)

Kutlu Dogum Haftasi Etkinligi

Her yi1l Nisan aymnda "Hz. Muhammed (sav)" anmak iizere ger¢eklestirilen "Kutlu
Dogum Haftas1" etkinligi 2015 yili itibariyle Nevruz Park Miting alaninda
Peygamber Sevdalilar1 Platformu organizasyonunda diizenlenmektedir. Genellikle
Irak, Iran, Suriye, Misir, Lilbnan, Urdiin, Filistin, Moritanya ve Sudan'dan davetliler
katilmaktadir. Alana 11 noktadan 30-40 toplu tasim araciyla konvoy halinde
gelinmekte, belli bir noktadan sonra yaya kortejine izin verilmektedir.

2016 Emniyet Midiirligii kayitlarina gore etkinlige yaklasik 40 bin kisi, tertip
komitesine gore yiiz binden fazla kisi katilmistir. Alanin 4 tarafindaki girisler kadin
ve erkek girisi olarak ayrilmakta, Platform gonilliliilerince (3000 kisi)
koordinasyonu saglanmistir. Alanda 3 noktada saglik ¢adirlart  kurulmus,
gonalliler harici 2000 saglik gorevlisi caligmustir.

Sahne platformunu géremeyenler igin ekran ve ses sistemleri kurulmustur. Iletisimin
kesintisiz saglanmasi i¢in seyyar baz istasyonlar1 yerlestirilmistir. Alana ve alan
disina tasan biiyikk bir kitle oldugu i¢in dev ses sitemleri ve led ekranlar
yerlestirilmektedir (Sekil 14).

o it

Sekil 14: Toren ve Etkinlik Alan1 Parki Kutlu Dogum Haftas1 Kutlamalari
(DBB Arsivi, 2016)
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3.3.2. Nevruz Park Kullamim Durumu Hakkinda Anket Uygulamasi

Nevruz Park kullanim durumu, kullanici mennuniyeti, parkin fonksiyonunu,
yeterlilig§i bakimindan degerlendirilmesi kapsaminda 273 denege anket
uygulanmistir.

Anketin 1. bolimde park kullanici profili degerlendirilmistir. Buna goére park
kullanicilarin ¢ogunlugunu cinsiyet bakimindan erkekler (% 52.58), medeni durumu
evli ve dul (% 59,53), hane halki sayisi ligten ¢ok (% 45,4), ¢cocuk sahipliligi (%
48,1), 40 yas iizeri (% 51,2) olusturmaktadir.

Denekler egitim durumu bakimindan bir temel egitim kurumu mezunu (% 29,08),
lise ve dengi okul (% 22,08) ile Universite mezunu (% 14,05), okuryazar, bir
6grenim kurumundan mezun olmayan (% 12,39), meslek durumu 6grenci (% 9,27),
ogretmen (% 8,92), serbest meslek (% 8,56), memur (% 7,29), evhanimi (% 6,80),
emekli (% 5,41) olusturmaktadir.

2. Bolimde parkin kullanim durumu ve sikligi degerlendirilmistir. Kullanicilarin
¢ogunluga gore parki kullanma siklig1 haftada birkag kez (% 53,5), parki kullanma
sekli bakimindan daha ¢ok haftasonu (% 54,80), parka gelis seklinde arag ile ulagimi
(% 55,8), parki aile ile birlikte kullanma % 42,83'diir.

3. Bolimde parkin yesil alan fonksiyonu bakimindan kullanim yeterliligi
sorgulanmistir. Parkta hersey tamam segenegini isaretliyenler oran1 % 33,7'dir.

Deneklerin parki kullammlarinin degerlendirmelerinde parkta eksik ve/veya yetersiz
kullanimlardan sadece igiinii belirlemeleri istenmistir.  Bireyler oncelikle ve
cogunlukla agaclarin yetersizligini (% 85,34), bank ve oturma yeri (% 56,50),
cesme, we (% 21,30) yetersizligini belirlemistir. Diger degiskenlerden ¢ogunluguna
gore pergola, golge elemani, piknik yeri yetersizliginin tercihlendigi goriilmektedir.
Anket genelinde ¢ocuk bahgesi, ¢cay bahgesi, ates yakma yeri, kamp yeri, ¢op kutusu,
spor alani, otopark, yonlendirme ve bilgilendirme tabelasi, aydinlatma degiskenlerini
isaretleyen denek bulunmamaktadir.

4. TARTISMA VE SONUC

Diyarbakir kent merkezine lineer dogrultudaki uzanan 434000m? biiyiikliigiindeki bu
acik alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda yesil alan, 1/1000 Slgekli Uygulama
Imar Plani'nda ise park alani olarak tanimlanmistir.

Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi kentin mevcut yesil sistemiyle olan devamligini
saglayacak bu alan igin biitiinciil bir planlama yaklasimiyla ele alinan Peyzaj
Planlama Projesi'ni yapmay1 hedeflemistir.

Kentin yesil omurgasimi olusturmak amaciyla parcacil, fakat birbirini takip eden
yesil alan fonksiyonundaki agik alanlarin projelendirilmesini programina almis,
etaplamalarla uygulamalara baslamustir.
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2007 yilinda bu yesil aksin Baglar Belediye Baskanlig1 sinirlar1 i¢inde kalan alansal
biiyiikligii 146000 m? olan kistmina “1. Etap Uygulama Alani” Toren ve Nevruz
Bayrami Kutlama Alan1 Peyzaj Projesi hazirlatmis ve 2008 yilinda da uygulanmustir.
Ancak proje uygulama déneminin yesil alan ihtiyac1 gerekse kullanici gereksinimini
kargilasa da gegen on yillik siiregte park gincel gereksinimlere ve beklentilere
yetersiz kalmaktadir.

Oneri 1: Proje alam Tiirkiye genelinde organizasyonlarla yapilan etkinliklerde
katilimer yogunlugu en yiiksek parklardan biridir. Park, kent disindan komsu
lilkelerden de katilimla bolge olg¢eginde kullanilmaktadir. Miting, etkinlik ve
organizasyonlarda katilimci sayis1 1 milyon kisiyi agmakta park digina tasilmaktadir.
“l. Etap Uygulama Alani"ndan 423000 m? alanin "Kent Yesil Alan Peyzaj Planlama
Projesi", 2. Etap 100000 m? alanin "Mahalle Parki Diizenlemesi ve Peyzaj Projesi",
3. Etap 85000 m? alan i¢in " Fuar Alan1 Diizenlemesi ve Peyzaj Projesi", 4.Etap
103000 m? alan "Kent Parki" projesinin programa alimmasi gereklidir (Sekil 15).

Sekil 15: O: 1/2000 Bagcilar Mahallesi Proje Alami ve Oneri Yesil Omurga

Oneri 2: Planlama siirecinde en dnemli kabiil proje alaninin kent merkezine lineer
bir aks halinde baglantili diger acik ve yesil alanlarla yesil koridor olusturacak
sekilde etaplamalarla tamamlanmasi ile devamliligin saglamasidir. Bundan dolay1
yesil alan kullanimlarmin ve fonksiyon alanlarinin dagilimini gdsteren bir “Kentsel
Yesil Alan Planlama Projesi” olusturulmalidir. Bu yesil koridor dogrusal konumuyla
kullanim etki yarigapina, erisilebilirlik mesafesine bagli olarak yakin gevre yesil alan
gereksinimlerini karsilayabilmelidir. Boylece park alani “Kent Yesil Sisteminde”
sehircilik ve peyzaj planlama ilkeleri bakimindan 6nemli fonksiyonlart yerine
getirecektir. Onerilen bu yesil lineer/dogrusal bir giizergah — yesil aks tesisi ile kent
periferisindeki pargacil ve daginik diger yesil alanlar biitiinlestirilerek kent merkezi
ile iliski kuran, ekolojik bir “Yesil Omurga” olusacaktir.

Oneri 3: Anket verilerine gére park alani yakin c¢evre konut alanlari sakinleri
tarafindan daha ¢ok "Mahalle Parki" olarak kullanilmaktadir.
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Kent halki tarafindan ise ¢ogunlukla giiniibirlik, haftai¢i ve haftasonu kentsel
rekreasyon alani olarak yogun talep gormektedir.

Kent mobilyalar1 olarak bank ve oturma yerleri, cesme, wc gibi donatilarin yetersiz
kaldigi, giincel gereksinimleri karsilayamadigi saptanmistir. Deneklerin % 66,3"
parkin yetersiz oldugunu ve eksikliklerinin varligini vurgulamustir.

Diger degiskenlerden piknik yeri, ¢ocuk bahgesi, cay bahgesi, ates yakma yeri, kamp
alani, ¢op kutusu, spor alani, otopark ve bilgilendirme tabelasi yetersizliginin
tercihlenmedigi goriilmektedir. Bu bakimdan park genelinde fonksiyon alant
eksikligi bakimindan 6nemli bir sorun bulunmamaktadir.

Oneri 4: Téren ve Etkinlik Alan1 Peyzaj Projesi kapsaminda 1797 bitki dikilmesi
Onerilmistir, proje uygulamasi ve giiniimiize kadar ilavelerle Nevruz Park alaninda
halen 2648 bitki bulunmaktadir. Ancak anket degerlendirmesine gore alanda
gelismis agaclarin yetersizligi dncelikli sorun olarak saptanmugtir.

Park bitkilendirmesinin desteklenmesi, bolge ekolojisinin kisitlayici kosullarina
dayanikli, hizli biiyiiyen, odunsu, genis ta¢c yapan, herdemyesil bitki tiirleri
bakimindan zengin bir agaglandirmanin revizyonunun yapilmasi gereklidir.

Yogun kullanima bagli dal kirilmasi, toprak sikismasi gibi bitki hasarlar1 nedeniyle
parkin mevcut yesil dokusundaki tahribata bagli bitki eksilmeleri tespit edilerek
tekrar agaglandirma g¢aligmalar1 yapilmali, sulama sistemi ile gelisimlerine destek
olunmalidir. Agacglarin gelisimini tamamlayana kadar, pergola gibi yapisal golge
elemanlar1 sayisi artirtlarak ¢éztimler getirlimelidir.

Oneri 5: Toren ve Etkinlik Alan1 Peyzaj Projesi'nin uygulamasiyla

1. Kent Acik ve Yesil Alan Sistemi'nde yesil kusak olusturma,

2. Mahalle, ilge ve kentsel rekreasyonel gereksinimlerini karsilama,

3. Bolge oOlgeginde kutlama ve etkinlikler diizenleme amag¢ ve hedeflerinin
gerceklestirildigi goriilmektedir.

Mevcut park alaninin 1,5 milyon kisi katilimli etkinlilerde tasima kapasitesi
bakimindan da agirt kullanimia baglt sorunlart bulunmaktadir. Bu nedenle parkin
revizyon plani yapilmali ve bu siiregte halkin katilimi saglanmalidir.

Nazim Imar ve Uygulama Imar Planlarinda yesil alan olarak onerilen ancak

projelendirilip uygulanmamus diger yesil alanlarin « Bolge Parki » kapsaminda ele
almarak Oneri 2, Sekil 15 kapsaminda acilen degerlendirilmesi gereklidir.
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0Oz

Bu caligmada; Belediyelerin yapacak olduklar1 yatirimlarda onlerine gikan en biiyiik problemlerden birisi
olan miilkiyet sorunlarinin ¢dziimiine yonelik hayata gecirilen kamulastirma is ve islemlerine ait yasanan
problemler ve bu problemlerin ¢dziimiine ait 6neriler irdelenmistir. Kamulastirma kamu yarar1 gerekgesi
ve bedeli pesin 6denmek kosulu ile kanun giiciiyle miilkiyetin el degistirmesine olanak saglayan bir zorla
alim yontemi oldugundan Belediyelerin hem biitgeleri agisindan hem de miilkiyeti elinden alinan yerel
se¢menleri agisindan O6nemli zorluklar igermektedir. Bu c¢aligma kapsaminda Belediyelerde
gergeklestirilen kamulastirma islemlerine dair yaygin olarak yasanan problemler farkli yonleriyle
arastirllmis ve analiz edilmistir. Analizlere gore elde edilen bulgular kamulastirma siirecindeki tiim
bilesenler dikkate alinarak degerlendirilmistir. Caligmanin sonunda yapilacak kamu yatirimlarinda ortaya
¢ikan miilkiyet sorunlarinin ¢oziimii hakkinda hem Yerel Yonetimler agisindan hem de milkiyeti elinden
alinan hak sahipleri agisindan siirdiiriilebilir ¢6ziim onerileri ortaya konmustur.

Anahtar kelimeler: Belediyelerde Kkamulastirma, kamulasarma ¢oziim énerileri, Kamulastirma
kanunu, kamulastirma problemleri.

Research Article

EXPROPRIATION PROBLEMS IN LOCAL GOVERNMENTS (MUNICIPALITY)
AND SOLUTIONS
Abstract

In this study; The problems related to the expropriation works and transactions realized for the solution of
the property problems, which is one of the biggest problems that come before them in the investments to
be made by the municipalities, and the suggestions for the solution of these problems are examined.
Expropriation is a method of forced procurement, which allows for the change of ownership of property
by law with the public interest justification and the cost of payment in advance. Within the scope of this
study, the problems encountered in the expropriation processes carried out in the municipalities were
investigated and analyzed in different aspects. The findings obtained from the analyzes were evaluated
considering all the components of the expropriation process. At the end of the study, sustainable solutions
were proposed both in terms of Local Governments and in terms of the rights holders who were taken
away from the property.

Key words: Expropriation in municipalities, expropriation law, expropriation problems, expropriation
solutions.
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1. GIRIS

Kamulastirma; Kamu Idarelerinin ve kanunla yetki verilmis bazi kamu tiizel
kisiliklerinin kamu yarar1 kapsaminda yapacaklar1 yatirimlarda ihtiyag duyduklari
6zel miilkiyete veya zilliyete konu tasinmazlar1 bedellerini pesin ddemek kosulu ile
kanun giiciiyle Idareleri adina tescil/terkin etme is ve islemleridir. 1982 yilinda
revize edilen T. C Anayasanin 35. ve 46. Maddelerine dayali olarak 04.11.1983
tarihinde yiriirlige giren 2942 sayili Kamulagtirma Kanununa gére dokunulmaz
olan miilkiyet hakki kamu yarar1 olmasi halinde ve bedeli pesin 6denmek kosulu ile
sonlandirilabilmektedir. Ulkemizde yerel yonetimler bes yilda bir secimle isbasina
gelmekte olup, bu siire zarfinda ihtiyag olarak ortaya koyduklar1 yapilmasi gereken
yatirimlart  gerceklestirerek se¢menlerinin  karsina ¢ikmayr hedeflemektedirler.
Yatirimlarin hayata gecirilmesinde Belediyeler igin gerekli olan iki temel husustan
ilki kaynak problemi, ikincisi ise yatinmin yapilacagr bolgedeki miilkiyet
problemleridir.

Kamu kaynaklarinin verimli kullanilmasi ve yasanabilir sehirlere sahip olabilmek
icin surddrdlebilir, bitlnctl ve adil planlama sureclerinin uygulamaya gecirilmesi
en uygun ¢6ziim yollarindan biri olarak benimsenmelidir. Bu konuda planlama
yetkisi de bulunan Belediyelerin {izerine diisen ¢ok fazla gorev bulunmaktadir.
Ayrica Belediyelerin de igerisinde bulundugu pek ¢ok kurumun plan yapma
yetkisinin var olmasi biitiinciil, siirdiiriilebilir ve adil bir planlamanin 6niindeki en
biyik engellerden biridir. Yapilan bu ¢alismada; planlama yetkisine sahip olup,
meri planlar dogrultusunda yatirim yapmak durumunda olan Belediyelerin
yatirimlarimi hayata gegirmeye calistiklari bolgelerdeki mulkiyet problemlerinin
¢OzUmu igin uygulanan kamulastirma siireclerinde yasanan problemler ele alinmus,
problemlere iligkin hem kamu kaynaklari hem de miilkiyet sahipleri agisindan
¢6zim Onerilerine yer verilmistir.

1.1. Amag Ve Kapsam

Bu caligmanin amaci giiniimiizde yetki ve sorumlulugu oldukc¢a artmis olan
Belediyelerin yapmis olduklar1 yatirimlarda ihtiya¢ duyduklari 6zel miilkiyetlere ait
tasinmazlarin temininde kullandiklar1 kamulastirma is ve islemlerinin incelenmesi
ile kamulastirma siireglerinde yasanan temel problemlerin irdelenmesidir. Bu
calisma kapsaminda yerel yonetimler diger bir ifadeyle Belediyeler tarafindan
gergeklestirilen kamulagtirmalara ait problemler ele alinmstir.

Caligma icin 6ngorulen temel problem; Belediyelerce imar uygulama planina gére
hayata gecirilmek istenen yatinmlarda ortaya ¢ikan miilkiyet problemlerinin
¢oziimiinde kullanilan kamulastirma is ve islemlerinde yasanan sorunlar ile bu
sorunlardan kaynaklanan kamu zararlar1 ve miilk sahiplerinin yasamis olduklari
magduriyetlerdir.  Yiriitilmekte olan kamulagtirma is ve islemlerine dair ortaya
cikan kamu zararlar1 ve vatandas magduriyetleri pek ¢ok yoniiyle irdelenmis olup,
ortaya ¢ikan problemler detayli analiz edilmistir. Mevcut bu problemlere karsi
¢alismanin igeriginde ¢ozlime yonelik yaklasimlar irdelenmis ve ¢6ziim yollari
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onerilmistir. Kamulagtirma siireglerinde yasanan problemlere dair incelemelerin
konu edinildigi bu makalenin kapsami ise meriyette bulunan 2942 sayili
Kamulagtirma Kanunu geregi Belediyeler tarafindan ylritilen kamulagtirma is ve
islemlerinin timadur.

1.2. Kamulastirma Kavram

Kamu kurumlarinin temel gorevi vatandaglarin huzuru, refaht ve ekonomik, sosyal
gelisimi i¢in onlara egitim, ulagim, beslenme, barinma, saglik, enerji, sulama vb. ¢ok
cesitli alanlarda hizmetler sunmaktir. Hi¢ siiphesiz ki s6z konusu hizmetler
saglanirken fiziki mekénlara ihtiyag¢ duyulur. Diger bir ifadeyle kamu,
vatandaglarinin ortak yarari (kamu yarar1) ig¢in hizmetler {iiretirken, bir kisim
vatandaslarinin miilkiyetinde olan tasinmaz mallar1 ¢esitli sekillerde kullanmaya, bir
kismi iizerinde irtifak hakki vb kurmaya veya hizmetin niteligine gore bunlara
tamamen “el  koymaya” ihtiyag  duyabilmektedir.  “Kamulastirma”  olarak
isimlendirilen olgu bu ihtiyaglar neticesinde ortaya ¢ikmustir.

Kamulastirmanin anayasal diizenlenmesi 1924 Anayasasi ile gerceklesmistir. 1924
Anayasast’nin 74. Maddesinde kamulastirma yetkisi idari yonetimlere taninmuigtir.
Buna gore, yonetimler 6zel miilkiyete tabi tasinmaz mallar1 gercek degere dayali
pesin 6deme ilkesine uygun olarak kamulastirma hakkina sahip olmuslardir. 1924
yilindaki temel yasa olan Anayasay1 takiben, 1939°da 3710 sayili Belediye Istimlak
Kanunu yiiriirliige girmis ve yasanin adindan da anlasilacagi gibi, Belediyelerin
istimlak yetkilerine dayanarak yapacagi iglemler yeniden ele alinmistir. Bu yasada
belde sakinlerinin sthhi, estetik ihtiyaclarina yonelik kamulagtirma islemlerine
girisilebilecegi diizenlenmistir. 3710 sayili Belediye istimlak Kanununu 1956 da
kabul edilen ve 1960 degisiklige ugrayan 6830 sayili istimlak Kanunu izlemis ve s6z

konusu yasal diizenleme ile kamulastirmanin kapsami genisletilmistir (Pehlivan,
2008).

Cumbhuriyet doneminin s6z konusu bu ilk 40 yillik doneminde, kamulastirma islemi
ile ilgili genel hiikiimler getiren yasalarin yaninda belli bolgeler ve belli islevler igin
0zel bazi kamulastirma yasalar1 da cikarilmugtir. 1925 tarihli ve 583 sayili
“Ankara’da insas1 Miikarrer (kararlastirilmis) Yenimahalle igin Merkezi Yerlerle
Bataklik ve Mergazi Arazinin Sehremanetine Istimlaki Hakkinda Kanun”, 1926
tarihli ve 929 sayili “’Devlet Demiryollar1 Kamulastirma Yasast’’, 1940 tarihli ve
3887 sayil1 ’Milli Savunma ihtiyaglari i¢cin Kamulagtirma Yasast’’, yine 1940 tarihli
ve 3908 sayili “’Yeniden Kurulacak Erzincan Sehir Yerinin Kamulastirilmast
Hakkinda Yasa’ ve 1961 tarihli “Amme Hiikkmi Sahislar1 veya Miiesseseleri
Tarafindan Fiilen Amme Hizmetlerine Tahsis Edilmis Gayrimenkuller Hakkinda
Kanun’’ bu tiir 6zel yasalara birer 6rnektir.

Yururlukte olan 1982 Anayasasinda ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nda
kamulagtirma teriminin mutlak bir tanimi yapilmamistir.  Anayasanin 46.
Maddesinde 6zetle; Devletin ve kamu tiizel kisiliklerin kamu yarar icin gerekli
gorillen durumlarda bedeli pesin 6denmek suretiyle 6zel miilkiyete konu
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taginmazlarin tamamini veya bir kismin1 kamulastirmaya ve tizerlerinde irtifak hakki
tesis etmeye yetkilidir denmistir. Bu hiikiimden hareketle kamulastirma i¢in “Kamu
erki tarafindan kamu yararinin gerektirdigi durumlarda, kanun giiclinii kullanarak
Ozel milkiyete ait taginmazlari bedelini pesin 6demek kosuluyla kamusal bir
hizmete tahsis etme” demek uygun olur.

Kamulastirma hukukunun temel althigi olan Anayasamn 35. Maddesi milkiyet
hakkinin kamu yarart dogrultusunda kanunla siirlandirilabilecegini ifade
etmektedir. Anayasamn 46. Maddesinde ise kamu yarari dogrultusunda miilkiyet
hakkinin sinirlandirilmasina temel olacak ana esaslar belirlenmistir. Belirlenen ana
esaslar Oziinde iki adettir. Bunlardan ilki kamu yararinin gerekliligi, ikincisi ise
belirlenen kamulastirma bedelinin nakden ve pesinen 6denmesidir. 1982 Anayasasi
da diger muasir anayasalar gibi kamulastirmay1 ve bunun temel esaslarint diizenleme
yoluna giderek anayasal bir dayanaga oturtmak istemistir. Bu sekilde
kamulastirmanin temel prensiplerinin Anayasa’da belirtilmesi, kanun koyucunun
veya uygulayicilarin milkiyet hakkina haddinden fazla miidahale etmesini énlemeye
yOnelik bir tutum olarak degerlendirilebilir. Anayasadaki bu temel dizenlemenin
1s1ginda ve bu ilkelere aykiri olmamak iizere, basta 2942 sayili Kamulagtirma
Kanunu olmak (zere, bir takim 0zel kanunlarla kamulastirma isleminin hukuki
altyapisi olusturulmaya galisilmistir.

Kamulagtirma Kanununu haricinde, mevzuatta kamulagtirmayla ilgili hikimler
iceren kanunlardan bazilar1 sunlardir; 6200 sayili "Devlet Su Isleri Umum
Mudurluglh Teskilat ve Vazifeleri Hakkinda Kanun", 1164 sayili "Arsa Ofisi
Kanunu", 6326 sayili "Petrol Kanunu", 3213 sayili "Maden Kanunu", 5516 sayili
"Batakliklarin Kurutulmas1 ve Buradan Elde Edilecek Topraklar Hakkinda Kanun",
2985 sayili "Toplu Konut Kanunu" ve 2634 sayili "Turizmi Tegvik Kanunu". Meri
2942 sayili Kamulagtirma Kanunundan onceki kanunlar ve yiirtrliikte kalma
tarihleri su sekildedir;

1. 3710 sayili Belediye Istimlak Kanunu  (14.07.1939 - 08.10.1956 aras1)
2. 6830 sayili Istimlak Kanunu (08.10.1956 - 08.11.1983 arasi)
3. 2942 sayili Kamulastirma Kanunu (08.11.1983 - Ydrlrliktedir)

2942 Sayili Kamulastirma Kanununa meriyet kazandigi 1983 yilindan itibaren pek
cok degisiklik ve revizyon yapilmistir. Yapilan degisikliklerden en 6nemlisi ve en
kapsamlis1 5.5.2001 tarihli 4650 Sayili Kanun ile getirilen bir takim degisikliklerdir.
4650 say1li kanunla yapilan degisiklikler su sekilde degerlendirilebilir;

Dava agma sifatinin degismesi

Degerlendirme tarihinin degismesi

Satin alma usuliiniin getirilmesi.

Bilirkisi raporlarinin degerlendirme kriterlerinin degismesi
Faiz uygulamasinin degismesi.

Mahkeme masraflarindaki sorumlulugun degismesi
Kamulastirilan tasinmazin tescili ile ilgili sistemin degismesi

NoasrMwdhE
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Genel gerekgesinde aciklandig1 iizere, tasinmaz mallarin objektif esaslara gore hizli,
dogru ve saglikli bir sekilde kamulastirilmasimin saglanmasi, zorunlu olmayan
hallerde gereksiz yere kamulagtirma yapilmasinin Onlenmesi suretiyle kamu
harcamalarinin kontrol altina alinmasi, uygulamada ortaya ¢ikan sorunlarin siiratle
coziimlenmesi ve Devlet ile vatandasinin barigik hale getirilmesi amaci ile yapilmis
olan 4650 sayili kanun, genel anlamda, gerekgesindeki amaci saglayacak
niteliktedir. (Pulak, 2001)

1.3. Planlama Kavram

Sozlik anlamina gére “sosyal ya da ekonomik bir birim i¢in hedef ve politikalar
olusturmak” olan planlama kavrami, konumuz olan Sehir Planlama hususunda pek
cok kaynakta donemsel olarak farkli farkli tanimlari yapilmistir. “Planlama, bir
bilim ve sanat hareketi olmasinin yaninda sehirlerin sosyal ve ekonomik
ihtiyaglartyla uyumlu olarak diizenlenmesine ve fiziksel biiylimeye sekil ve yon
veren bir politika hareketidir” (Adams, 1998). Bu tanima gore sehir planlamanin
sehirlerin hem fiziksel olarak tasarlanmasimi hem de sosyal ve ekonomik ihtiyaclara
cevap verebilecek nitelikte gelecege dair bir tasarim oldugu vurgulanmaktadir. Konu
hakkinda tilkemizde yapilan ¢aligmalarda “Planlama, gelecegin 6nceden kestirilmesi
ve ortaya c¢ikabilecek gelismeleri denetleme ve rasyonel bigcime getirme yolunda
hazirlanan strateji ve politikalar bitiiniidiir” (Atalik, 1989). “Planlama, énceden
saptanmis hedef ya da hedeflere, yine 6nceden saptanmis siirede ulasmak igin
izlenecek yon ve yontemleri belirleme eylemidir” (Bozkurt, 1998). “Planlama,
gelecege ait bir kestirim islemi ve gelecege iliskin olarak bugiinden yapilan bir
tahmindir” (Suher, 2000) “Planlama, kentin biiyiimesi, gelismesi ve yapilanmasina
iligkin ge¢misten gelecege bir bakis acisidir, yonetimsiz anlami olmayan bir siire¢
yonetimidir” (Bademli, 2001). “Planlama, gelecege yonelik olarak, istenilen
hedeflere ulasmak amacrtyla, sistemli eylem programlar1 hazirlama siirecidir” (Ersoy,
2007). vb tamimlarin yapildigi tespit edilmistir. Yukarida yer alan tamimlardan
¢ikarilan sonuca gore planlamanin pek ¢ok farkli disiplin ile bagmin oldugu, bu
nedenle pek ¢ok farkli tanimin yapildig1 gézlemlenmistir. Bu tanimlara gore Sosyo
ekonomik yapiya gore gelisecek fiziksel yapmin sistematik ve hiyerarsik
yontemlerle gelecege yonelik tasarlanmasi kavraminin 6n plana ¢iktigi
anlagilmaktadir. Tim tamimlardan ortak olarak c¢ikarilan sonuca goére Sehir
Planlamasinin 4 ana islevi oldugu gorilmektedir.

Bunlar;

1. Gelismeyi hedefler dogrultusunda yonlendirmesi,

2. Gevresel, ekonomik ve sosyal amaglara ulagsmak i¢in stratejik araglar uretmesi,
3. Kendi i¢inde biitiinciil ve sistemli olmasi,

4. Karar vericilere yol gostermesi.

Giliniimiiz diinyasinda ise planlama anlayisinda daha cok “Poly-centric/Cok
merkezli” yaklagimlar 6n plana ¢ikmaktadir. Neoliberal diisiince yaklasiminin
gegerli oldugu giinlimiizde pozitivist yaklagimlar 1s1ginda stratejik planlama 6ne
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¢ikmaktadir. Giiniimiizde sehir planlamanin temel unsurlari ekonomi, imkanlar
(kaynaklar) ve katilimci memnuniyetlerdir. Giliniimiiz diinyasinda hizla degisen
sosyo-ekonomik dinamikler nedeniyle kentsel alanlarda yeni yeni problem alanlar1
ortaya ¢ikmaya baslamis ve bu problemlere iligkin yiiriitiilen geleneksel planlama
anlayis1 yetersiz kaldigindan stratejik planlama olgusu alternatif olarak 6n plana
¢ikmaya baglamistir. Bu planlama yaklasimi en nihayetinde ‘Stratejik Mekansal
Planlama’ yaklagimi olarak ortaya ¢ikmaya baglamistir.

Ulkemizde yiriirlikte olan imar planlari, sehir planlama konulariyla ilgili mevzuat
incelendiginde halen yiiriirliikte olan farkli plan tiirlerinin farkli mevzuatlari oldugu,
bu plan farkliliklartyla beraber farkli kurum ve kuruluslarin plan yapma ve onaylama
yetkisi oldugunu gorillmektedir. 2014 yilinda kabul edilen Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'nde; “Mekdansal planlar kapsadiklar: alan ve amaglari agisindan
Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlart olarak
hazirlanir” denmekte ve buna gore su sekilde bir kademelenme kabul edilmektedir.

1. Mekansal Strateji Plani
2. Cevre Diizeni Plan1

3. Nazim Imar Plam

4. Uygulama Imar Plam

1/500.000 olgekli Mekansal Strateji Planlardan, 1/1000 o6lgekli Uygulama imar
Planlarina kadar c¢ok genis bir yelpazede yapilmakta olan planlarin icerisinde
Turizm Amagcli Imar Planlar;, Koruma Amach Imar Planlari, Kiyr Planlari, Havza
Koruma Planlari, Cevre Diizeni Planlari, Metropolitan Alan Planlar1 vb. farkli plan
tiirlerini sayabiliriz. Ulkemizde Imar Plan1 yapimi ve Uygulanmasina yénelik olarak
temel kanun 3/5/1985 tarihli 3194 sayili Imar Kanunu olup bunun yaminda 3621
sayilt Kiyr Kanunu, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin  Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname, 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu, 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun, 2634 sayil
Turizmi Tesvik Kanunu, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 3573
sayilt Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun, 5302
sayili Il Ozel idaresi Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5216 sayil Bilylksehir
Belediyesi Kanunu mevzuatta yer almaktadir. Yukarida sayilan tim bu kanunlar ve
plan tiirlerinin yapimina ve onaylanmasina yonelik farkli kurumlarin onaylama ve
plan yapma yetkisi bulunmaktadir.
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Ulkemizde Plan Onama yetkisine sahip baslica kurumlar su sekilde siralanabilir;
Cevre ve Sehircilik Bakanligt

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ve Koruma Boélge Kurullari

Ozellestirme Yiiksek Kurulu

TOKI

Belediyeler

Sanayi ve Teknoloji Bakanlig:

Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanlig

YVVVYVVVY

Ulkemizde Plan Yapim yetkisine sahip baslica kurumlar su sekilde siralanabilir;
Cevre ve Sehircilik Bakanligt

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1
Ozellestirme idaresi Baskanlig

TOKI

Belediyeler

Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1

Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanlig
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii

GAP Bélge Kalkinma Idaresi Baskanlig
flbank (Suri, 2018)

vV V

VVVVYVYY

Sehirlerimizde yasanan kamulastirma problemleri blyuk Ol¢tde nifusun belirli
bolgelere yigilmasindan kaynaklanmaktadir. Planlardaki yogunluklarin asilmasi
durumunda daha fazla kamusal alana (sosyal ve kiiltiirel donat1 alanlarina) ihtiyag
duyulmaktadir. Bu ihtiyaclarin yogun oldugu yerlerde yeterli kamu parseli yok ise
Ozel miilkiyette olan parsellerden karsilanmasi gerekir ki bunun neticesinde
kamulastirma ihtiyact ortaya ¢ikar. Bu nedenle sonradan yapilan pargacil plan
tadilatlariyla yapilan her yogunluk artisi ilerleyen siiregte Belediyelere kamulastirma
olarak geri dénmektedir. (Suri, 2018)

1.4. Yerel Yénetim (Belediye) Kavram

Semsettin Sami’nin Kamus-1 Tiirki adli eserinde Yerel Yonetimler (belediyeler) i¢in
su sekilde bir tarif yapilmistir. “Bir sehrin umumi isleri ve sair ihtiyaclarina bakan
idare”. 1961 anayasas1 Mabhalli idarelerle ilgili olarak, bircok bati iilkesi
Anayasasindan daha ileri hiikiimler getirmis Tiirkiye'de yonetimi "merkezi yonetim"
ve "mabhalli yonetim" olarak iki temel kategoriye ayirmis, belediyelerin daha 6zerk
ve gliclii olarak gelismelerini saglayacak bir ¢ergeve ¢izmistir. Anayasanin getirdigi
gercevede, 1960 dan sonra belediyeler iizerindeki vesayet kismen de olsa azalmis,
yeni Anayasaya uygun olarak belediye bagkanlarinin dogrudan halk tarafindan
secilmesi esasinin kabul edilmesi de belediye bagkanlarini daha giiglii ve yetkili
kilmistir. Ancak 1961 Anayasasinin yerel yonetimlere iliskin olarak getirdigi temel
cerceveye uygun dizenlemeler biiyiik Olciide gerceklesmemis, bu doénemdeki
basarili hizmetler daha ¢ok basarili belediye baskanlarmin kisisel ¢abalarina bagl
kalmustir (Suri, 1984)
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Cumbhuriyetin ilk yillarinda yerel idari birimler vilayet, kaza ve nahiye seklinde
tegkilatlanmis iken 1580 sayili kanun ile; il 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler
olarak degismistir. Giiniimiizde, 5216 sayili kanuna goére genel olarak; il 6zel
idareleri, Biiyiiksehir belediyeler, il Belediyeleri, Ilge ve ilk kademe belediyeleri ve
koyler olarak siniflandirilmaktadir. 1950°1i yillardan sonra, hizli kentlesme, niifus
artig, sanayilesme, gibi etkenlerle, 1980°li yillardan giliniimiize ise neoliberal
politikalar 1s181nda, uluslararast kurum ve kuruluslarin etkisiyle de, kamu yonetimi
alaninda reform sesleri yiikselir olmustur. Kamu yonetimi ¢ok ¢esitli kamusal
ihtiyaglar1 karsilamak tizere pek ¢ok farkli mal ve hizmet tirlini Uretmek Uzere
organize olmustur. Yerine getirilen hizmetlerin bir kismi tim kesimleri
ilgilendirmekteyken bazi hizmetler ise daha ozel kisilere veya bolgelere yonelik
olmaktadir.

Bununla birlikte kamusal hizmetlerin bir kismmin fayda doniisii olmayan,
pazarlamasi veya fiyati miimkiin olmayan niteliktedir. Kamu organizasyonu tim bu
olgular ve giniimiiz bilimsel yaklagimlari dogrultusunda siirekli kendini
yenilemekte, gorev ve yetki dagitimi ile kaynak kullanimini yerellestirmektedir.

Sinirlart merkezi yonetimce belirlenmis idari alt merkezlerde yine ¢alisma usul ve
esaslart merkezi yonetimce ortaya konmus Yerel Yonetim Birimleri (Belediyeler)
kendi bolgesindeki halkin secimiyle gorev almakta ve bdlgesinin pek ¢ok kamusal
hizmetinin yerine getirilmesini Ustlenmektedirler. Kamu yonetimi reformu
cercevesinde yerel yodnetim reform paketleri de giindeme gelmis, icerik ve
diizenlemeleri kamuoyunda uzun bir siire tartisilmig ve degerlendirilmistir. Bu
tartismalar ve AB uyum miiktesabati vb nedenlere dayali olarak en son yapilan
asagidaki yasal diizenlemeler neticesinde iilkemizdeki yerel yonetimler yeniden
yapilandirilmistir.

1. 06.12.2012 tarihinde yiiriirliige giren 6360 sayili “On Dért Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi Ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmas: Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapimasina Dair Kanun”

2. 22.03.2008 tarihinde yiirtrliige giren 5747 sayili  “Biiyiiksehir Belediyesi
Swmirlart Igerisinde Ilge Kurulmas: Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmast
Hakkinda Kanun”

3. 03.07.2005 tarihinde yiirtirliige giren 5393 sayili “‘Belediye Kanunu”

4. 23.07.2004 tarihinde yurirlige giren 5216 sayili “Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu”
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Tird Sayisi Oran
Buytiksehir Belediyesi 30 % 0,2
il Belediyesi 51 % 4
Biyiiksehir iice Belediyesi 519 %% 37
lige Belediyesi 400 % 29
Belde (Kasaba) Belediyesi 397 % 28
Toplam 1397 % 100,0

Sekil 1.3: Ulkemizdeki Belediyelerin dagihm tablosu
(Turkiye. Belediyeler. Birligi, 2019)

2. BELEDIYELERDE KAMULASTIRMA OLGUSU

Devlet veya diger kamu kurum ve kuruluglarinin ylriitmekle gorevli olduklari kamu
hizmetlerinin gerektirdigi durumlarda, 6zel mulkiyete tabi gayrimenkullere zora
dayali olarak el koyabilmelerine imk&n taniyan miessese “kamulagtirma”dir.
Kamulagtirmanin yapilabilmesi igin kamu yararinin bulunmasi gerekir. Yani
kamulastirmayr mesrulastiran kamu yararidir. Hemen hemen her yerde sikga
kullanilan “kamu yarar1” ise mevzuat ve doktrin tarafindan tanimi yapilmayan veya
yapilamayan, zamana ve yere gore igerigi degisebilen bir kavramdir. (Ozel, 2015)

2.1. Kamu Yarar ve Ustiin Kamu Yarar1 Kavramlari

Kamu yarar1 kavrami 6nemlidir zira Anayasaya gore 6zel mulkiyete kanun gucuyle
el koymanin temel mesruiyet sebebidir. Devletin en temel gorevi vatandaglarinin
temel hak ve hukuklarini koruyarak vatandaslarinin temel ihtiyaglarini kargilamak ve
huzurlu bir yasam siirmelerini temin etmektir. Devlet vatandaglarinin temel hak ve
hukunu korumayr gorev edinmisken nasil olur da bu haklarin en basinda gelen
miilkiyet hakkina miidahale edebilir olmasi tezat olarak goriilebilir. Bu tezat duruma
mesruiyet saglayan, kamulastirma iglemlerinin maksat unsuru olan, miilkiyet hakkin1
sinirlama araci olan goriilen olgu kamu yararidir.

Kamu yarar1 kavrami eski Roma Hukukundan beri varligi bilinen ve donemsel
olarak algilanma ve uygulama bigimi degisen hukuki bir kavramdir. Roma
hukukunda mevcut olan Devlet menfaatlerinin diger tim 6zel menfaatlerden Ustln
tutma anlayisi zamanla tim toplumlara sirayet etmistir. Bu kamu yarar1 anlayist
ozellikle 1789 Fransiz Ihtilali’nden sonra degismeye baslamistir. Bu tarihlerden
sonra kamu yararinin, ferdi Cikarlarin bir toplamindan ibaret olmadigi, ferdi
cikarlarla kamu yararinin zitlik i¢inde olabilecegi, bu kavramin akilla agiklanabilen
ve dilnya iglerine iligkin bir deger yargist oldugu kabul edilmeye baslanmigtir. 1789
Insan ve Yurttas Haklar1 Bildirgesinde de belirtildigi gibi, ferdi Gikarlarla kamu
yarar1 Gatistiginda, ferdin haklari yasayla kamu yarart lehine smirlanabilecektir.
Boylelikle gagdas kamu yarar1 anlayisina dogru yol kat edilmeye baglanmustir.
Bunun sonucu olarak, kamu yararinin, “biitiin 6zel ¢ikarlarin bir toplamindan ibaret
oldugu” yo6nundeki duslince artik kabul gérmez duruma dismis; buna mukabil
kavramim “Amaglarini gerGeklestirmeye Galisan herkesin sansimi iyilestirebilecek
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sartlarin yaratilmasina" yOnelik bir kavram oldugu diisiincesi giindeme gelmistir.
Ancak bu sonugla beraber, giniimiizde kamu yarari, kesin olarak tanimlanamaz bir
hale donlismis ve hatta ¢ogunlugun ¢ikarlarina uygun diigen her Oneriye bir kilif
olma 6zeligine biirinmistiir.

Sonug olarak kamu yarar1 kavramini kisisel yararla kamunun yarar1 arasinda bir
tercih yapilirken, ya “niceligi” acisindan yararlar arasi bir tercih yapilacak; mesela
cogunlugun yarar1 Karsisinda azmhgm yararn feda edilecek yahut yararlarin
“niteligi” dikkate alinacak ve azmligin ¢ok dnemli yarari kargisinda, cogunlugun az
Onemli yarar1 feda edilebilecektir. Bu tercih noktasi karsisinda bazi yazarlar kamu
yararini "... toplumda bireysel ve kollektif menfaatler arasinda kurulabilen denge..."
olarak nitelendirmektedir. (Goven, 1999)

Kamu yarar1 kavrami ile benzesen iistiin kamu yarar1 kavramindan anlasilmasi
gereken sudur; mevcut bir takim kamusal yararlar vardir, fakat bu kamusal
yararlarin icerisindeki bir tanesi digerlerine gore kamusal diizene daha ¢ok yarar ve
fayda saglayacaktir. Mevcut kamu yararlart igerisindeki yarart daha ¢ok oldugu
Ongorillen kamu yararmm “istiin kamu yarar1” olarak kabul edilmesi gerekir.
Belediyelerin kamulagtirma uygulamalarinda biiyiilk oranda kamu yarari karari
uygulama imar planlar ile saglanmaktadir. Bir tasinmaz 1/1000 6lcekli uygulama
imar planinda kamusal bir donati alaninda ise otomatik olarak o taginmazin kamu
miilkiyetine gecirilmesinde kamu yarar1 var diye kabul edilir. Belediyeler tarafindan
yapilan bir takim yatirimlarda nadirde olsa uygulama plani hi¢ bulunmayabilir veya
plan vardir fakat plan kamusal nitelikte olmayabilir. Bu gibi durumlarda kamu
yarar1 kararini da igerecek sekilde bir kamulastirma kararini kendi Enclimeninden
alir ve bu karari 2942 sayili kanunun 5. ve 6. maddelerine istinaden ilgelerde
Kaymakamlik Makamina illerde ise Valilik Makamina onaylatir. Onaylanmis kamu
yarar1 karart ile birlikte uygulama plani kamusal nitelikte olmasa dahi kamulastirma
islemleri yiiriitiiliir.

2.2. Belediyelerde Kamulastirma Siirecleri

Belediyelerde yiritilmekte olan kamulastirma siireclerine bakildiginda &éncelikle
Belediyeler tarafindan planlar1 tasdiklenmis, plana uygun projeleri hazirlanmisg
yatirimlart igin gerekli olan 6zel miilkiyete ait taginmazlarin kamulastirilmast igin
bir kamulagtirma talebinin ilgili yatirimer miidiirliikler tarafindan yapilmas: gerekir.
Bazi Belediyelerde kamulastirma talebi Bagkanlik Onay1 olmadan direk yatirimei
miidiirliikler tarafindan  kamulastirmayr yapacak birime iletilmekte, bazi
Belediyelerde ise yatirimer miidiirliiklerin hazirladigi bir Bagkanlik Kamulastirma
Onay ile (Sekil 2.1) kamulagtirma talebi ilgili kamulagtirma birimine iletilmektedir.
Kamulagtirmalar 6nemli sonuglari olan bir siire¢ oldugundan Baskanlik Onay1
almmarak baglanmasi dogru olan ydntemdir. Yatirimer miidiirliikler tarafindan
hazirlanacak Bagkanlik kamulastirma onayinda hem toplu halde talep edilen
kamulagtirma iglemlerine ait detaylar yer almakta hem de en {iist diizey harcama
yetkilisinin onayi ile kamulastirma siire¢lerine baslanmis olmaktadir. Baskanlik
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onay1 alinarak baslanacak kamulastirma siireclerinde daha sonra kamulastirma karar1
alacak olan Enclimen uyeleri i¢in de karar alma konusunda kolaylik saglayacaktir.

T.C.
ISTANBUL KAMULASTIRMA iSTEGI Onay Mo :
BUYUKSEHIR VE Onay Tarihi: ... f.... /2019
BELEDIYE BASKANLIGI BASKANLIK ON ONAY BELGESI
YAP iSLERI MUDURLUGU

lige Adi TUZLA |TUZLA TUZLA TUZLA [TUZLA

Mahalle Ads AYDINLI AYDINU [AYDINLI  |AYDINLI  [AYDINLI

Cadde veya Sokak Adi

Proje_Adi ve Kodu Tuzla Hal Binas: Ingaat
Pafta No - -

(Ada No

Parsel No

Parsel Alani (m’)

Kamulagurma Alans (m?)

Malkiyeti Sahis  |Sahis Sahis Sahis Sahis

Onanli Plan Adi

Plan Fonksiyonu

Plan Onama Tarihi/Olgek

Kamulagtirma AmaciYasa |Tuzla Hal Binast Ingaati isi yapilacak gewre yollan icin dere guzergah deplasesi

Tiiris Kamu Yaran| [ | [ | [ [
Bitgedok yor | | \ | | I I | 1 \ |
Istek Belgesi ve Ekleri Imar Plam Paftasi-Kamulagtirma Hesabat Haritasi-Milkiyet Belgesi- Halihazir Harita-Bina Rolevesi
Gerekge Kamu Yaran
Yukanda doktmu yapilan plan amacini Uzere 2942 sayih Kanunu gore karar
ve i igin K; I'nun yetkili arz ve teklif ederim.
Yapi igleri Muduri Fen igleri Daire Bagkani Genel Sekreter Yardimeiss

QLUR
wn b 12019

Genel Sekreter

Sekil 2.1: Kamulastirma Baskanhk Onay 6rnegi (iBB, 2019)

Teknik yonden kamulastirma islemlerine baglanmasinda sakinca goriilmeyen
taginmazlarin kamulagtiritlmast hususunda  (yatirim programinda yer alan &zel
miilkiyete konu taginmazlarin planindaki amaglarina tahsisleri i¢in) hazirlanacak bir
talep dosyasi harcama yetkilisi onay1 ile 2942 sayili Kamulagtirma Kanununa gore
kamulagtirma islemlerinin  yiiriitiilmesi  hususunda 5393 sayili  kanunun
34.Maddesinin (b) bendine gore Kamulastirma Karar ittihazi i¢in Belediye
Enciimenine havale edilir. Belediye Enciimeni tarafindan incelenen dosya uygun
gorilmesi halinde dosya igerisindeki kamulastirilmasi talep edilen taginmazlarin
kamulagtirilmas1 hususunda karar alir. Uygun goriilmedigi takdirde ise gerekgesi ile
birlikte dosya iade edilir.

UGLLAMA IMAR PLANINA

KAMULASTIRMA UYGLINSA _-_MH'JL’GITRMJ‘. oy

KAMULASTIRMA KARART KARARI i

ICIN ENCUMEN ONAYT Ly

MALIK KITELIGL
TAPUIA 7.MADDE BELIRLEME
/ x l P CAMULASTIRMA
KAMULASTIRIL, SERHI DUSULUR
TASINMAZ ICIN 343

\‘“"i...»’- %

IK ONAYT KIYMET TAXDIRI

RINE

EVRE VALILIKCE GONDERILIR
RE[I_'( I =i KAML YARART

; IJ%J.%:IJ%\UT\E ONAYT ALTNIR

e

LYGULAMA IMAR PLANI

KA AT LGN KAMU YARART o
ANULASTIRM RARI ]
DEGLSEKAMUTARART P KameRl P SE
KIRIRIIIN ENCUMEN

i

Sekil 2.2: Kamulastirma Karari alma siireclerinin grafiksel gosterimi
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Bu asamadan sonra artik yapilacak kamulastirma islemlerinin iki temel dayanagi
olan “kamu yarart karar” ile “kamulastirma karar’” temin edilmis olur.
Kamulagtirma kararindan sonra yapilacak ilk islem oncelikle tapuda kamulastirma
karar1 alinmig taginmazlarin beyanlar hanesine 2942 sayili kanunun 7. Maddesine
istinaden kamulastirma serhini islenmesidir. Serhin islenmesinden sonra ilgili
kamulagtirma birimince taginmaz maliklerine Tebligat Kanunu usul ve esaslart
dogrultusunda uzlagmaya davet tebligati ¢ikartilir. Yapilan tebligatta tasinmazin
bilgileri, idarenin almis oldugu kamulagtirma karar1 bilgileri ile uzlagma
konusundaki Idarenin talebi ifade edilir.

Yapilan tebligat Oncesinde Bagkanlik makamindan onayli Kiymet Takdir
Komisyonu tarafindan Kamulastirma Kanununun 11. Maddesi hukimleri
dogrultusunda kamulastirilacak tasinmazlarin degerleri tespit edilir. Hazirlanacak
Kiymet Takdir raporlart kamulagtirma kanunun 11. Maddesinde ve diger
mevzuatlarda yer verilen kriterlere uygun tasinmazin tiim arti ve eksi yonlerinin
ortaya kondugu, tasinmaza ait kiymet takdirine etki eden tiim unsurlarin detayli bir
sekilde irdelendigi bir rapor olmalidir.

Belediye Kiymet Takdir Komisyonlari tarafindan hazirlanan kiymet takdir raporlari
ciktiktan sonra yapilan tebligatlar neticesinde belirlenmis bedeli agmayacak sekilde
yapilan pazarliklar neticesinde bir uzlagsma saglanir ise tasinmaz maliki ile bir
uzlasma protokolii imzalanir. Kamulastirma kanununda 07.09.2016 tarih ve 6745
sayili kanun ile yapilan degisiklikle bu tarihten itibaren yapilacak uzlagmalar
taginmaz malikinin tapuda ferag beyani olup, uzlagsma komisyonu tarafindan imza
altina alinan uzlasma tutanag: ilgili tapuya gonderilerek tapuda islemler resen
yapilmaktadir. Yapilan uzlasmanin neticesinde tapuda tescil/terkin islemi
yaptirilarak, uzlasilan bedel maliklerine 6denerek kamulastirilan taginmazin plan
amacina tahsisi yapilir.

Tebligat kanunu geregi 15 giin icerisinde tebligata herhangi bir doniis olmaz ise
veya tebligata istinaden Belediyeye basvuran taginmaz maliki ile herhangi bir
uzlasmaya saglanamaz ise kamulastirma birimi tarafindan hazirlanacak bir dava
onay dosyast ile Belediyelerin hukuk miisavirlikleri tarafindan 2942 sayili kanunun
10. Maddesine istinaden Bedel Tespit ve tescil davasi agilir. Agilan bu dava
neticesinde mahkeme tarafindan bilirkisiler marifetiyle belirlenmis bedel davaci
Belediye tarafindan bankaya bloke edilir ve mahkeme karariyla tasinmaz tapuda
Belediye adina gecer. Bedeli 6denmis ve tapudan Belediye adina tescil/terkin
yapilmis tasinmazlar daha sonra eger ihtiya¢ varsa niifus ve esyadan arindirilarak
yikimi gergeklesir ve plan amacina tahsisi saglanir.

Kamulastirma siireclerinin tescil/terkin ile neticelenmesine miiteakip, tescili/terkini
saglanan taginmazlar niifus ve esyadan arindirilarak plan amacina tahsisi yapilir. Bu
islemlerde basli basina birer surectir. Bu sireglerden tescil/terkin strecleri (Sekil
2.3), tahliye ve yikim siirecleri (Sekil 2.4 ile plan amacina tahsisi siireclerinin (Sekil
2.5) grafiksel gosterimleri su sekildedir.

68



Istanbul Commerce University, Journal of Science, 18(36), Fall 2019, 57-92.

ANLASHALARDR;
L R T T R RARL, KADASTROCA TASTIK
BEYAMMAMEST DUZENLENEREK — = ED[LEE\",\IREE\’LQE%';UEY\QE EK
TESCIL BILDIRIM TASDIK ICIN KADASTROYA b
BETANNAMES] GONDERILIR,
GEREKLI [SE: TESCIL ICIN TAPUYA

KISMI KML.
LRTIFAK HE.
CINS DEGISIKLIGH

10.MAD. /KML. ELATMA,

[ —m TESCIL YONUNDEN KESIN M.K.,
./ x> FEN BIL. KROKIS]
TESCIL | TERKIN TANZIM VE TASDIK ICIN
KADASTROYA GONDERILIR £
TESCIL ICIN TAPUYA
B TAPUDA TESCIL ¢ TERKIN
HKEME KARARD B TAKA Trak ——pmm TARLMEYA TERKIN
GEREGI ICIN ISLEMLERI YAPILIR

TAPUYA YAZILIR

Sekil 2.3: Tescil/Terkin siireclerinin grafiksel gésterimi

i Tl LN ZABITA YIKIM
| YIKIM TARIHI BELIRLENIR A VUL

L
YIKIM

GERCEKLESTIRILIR GENDE?"‘ i

E CRAEN i
KK, I WARIFETLLLE
BOSALTILIR

Sekil 2.4: Tahliye ve yikim siireglerinin grafiksel gosterimi

YATIRIMCI
——=  MUDLURLUGE
- BILDIRILIR

& TESCL K
| — |
L— DaAHIL DEGIL L MUGORLLUGUNE

Sekil 2.5: Tasinmazin plan amacina tahsisi sureclerinin grafiksel gosterimi

Kamulastirma; 6zellikle uygulama alani kii¢iik olan projelerde Belediye yatirimlari
icin gerekli taginmazlarin hizli bir sekilde temin edilmesini sagladigindan projelerin
hizint olumlu ydnde etkilemektedir. Kamulagtirmanin bu avantajimin tersine;

>
>

Pahal1 bir yontem olmast,

Yatirim i¢in gerekli olan biitgenin kanunen hazir olmasi gerekliligi,

Arazi maliklerinin rizast olmaksizin yapilan bir uygulama olmasi nedeniyle
modern bir yaklasim olmamast,

Malikler ile uzlast saglanamamasit durumunda mahkeme siirecinin baglamasi
nedeniyle proje siirecinin uzamasi,
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» Proje giizergahlarina rastlayan parsellerin ifraz edilerek boliinmesi nedeniyle
degeri diiserken, aksine kamu yatirnmindan faydalanan diger parsellerin
degerinin artmasi nedeniyle haksiz rant elde edilmesi gibi nedenlerle
dezavantajli bir yontemdir. ( Boztoprak, 2016)

Yerel Yonetimler oncelikle yatirimlari i¢in gerekli olan taginmazlari kamulagtirma
ihtiyact dogurmayacak sekilde kendi yetkileri dahilinde yapacaklar1 planlama (18.
Madde uygulamasi, emsal transferi ) vb caligmalarla elde etmelidirler. Atilmasi
gereken adimlar atildigi halde yine de 6zel miilkiyete konu tasinmazlara ihtiyag
varsa kamu yarart dogrultusunda kamulastirma iglemlerine baslanmalidir.
Kamulastirma iglemleri basladiginda mutlaka tistiin kamu yarar1 olgusunun miilkiyet
sahiplerine aktarilmasi gerekir. Yapilacak islemin toplum yararma oldugundan ve
piyasa kosullarinda gercek degerinin kendilerine verilecegi noktasinda herhangi bir
adaletsizlige ugramayacaklar1 temin edilmelidir. Miilk sahipleri yapilacak
calismanin bir kamusal ihtiya¢ oldugu, yapilan islemlerde seffaf ve adil olundugu
konusunda miimkiin mertebe inandirilmalidir.

Bu konuda yapilan bir arastirma g¢alismasinda; tasinmazin kamulastirilan kisilerin,
bu kamulastirma islemlerinden her haliikarda memnun kalmasi, isin tabiatina
aykiridir. Bununla birlikte, istiin giicinii kullanan devletin, 6zel miilkiyete
miidahale sebebinin “ger¢ek kamu yarari”na dayali olarak kullanilmasi, milletin
devletine kargi gosterecegi fedakarlik (ki 6zel miilkiyete konu tasinmazin tam
kargilig1 verilse bile bu bir fedakarliktir) vicdani rahatlik iginde gergeklesecektir.
Gerek bu anket calismasi ve gerekse de genel tespitler, vatandaslarin kahir
ekseriyetle kamulagtirmaya karst ¢ikmadigi, devleti icin kendi menfaatinden
vazgecebilecegini gostermektedir. Vatandaslarin istedigi tek sey vardir, o da
kendisine adil davranilmasidir. Adalete riayet edildigi siirece, kamulastirma
islemlerinde sorun ¢ikmayacak, vatandaslarin devlete olan baglilig1 ve giiveni daha
da artacaktir denilmistir. (Sandalcilar, 2017)

3. BELEDIYELERDE YASANAN KAMULASTIRMA PROBLEMLERI VE
COZUM ONERILERIi

Belediyeler agisindan kamulastirmadan baska ¢6zim{ bulunamayan yatirimlar: igin
ihtiya¢ duyduklar1 6zel miilkiyete tabi tasinmazlarin kamulastirma siireglerinde
belirgin olarak agagidaki problemler yasanmaktadir. Bu c¢aliymada Belediyelerde
yiriitillen kamulagtirma siireglerinde yasanan problemler yedi ana baglik altinda
toplanmistir. Problemler ile bu problemlere kaynak teskil eden durumlar ortaya
konmus, daha sonra yaganan problemlere iliskin ¢6ziim 6nerilerine deginilmistir.

3.1. Kamulastirmaya Althik Olan Plan Ve Projelere Ait Problemler

Kamulastirma is ve islemleri miistakil bir hukuki siire¢ olmakla birlikte
kamulastirma siireglerinin Oncesi ve sonrast da kamulastirma siireglerinin kendisi
kadar 6nemlidir. Kamulastirma igin gerekli olan uygulama plani, yatirnmin nihai
uygulama projesi ve kamulastirma igin yeterli miktarda biitge saglikli bir
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kamulastirma siireci i¢in en bastan eksiksiz ve dogru bir sekilde hazir edilmelidir.
Yatirim i¢in gerekli olan nihai proje son halini almis, projeyle uyumlu planlar
meriyette ve yaklasik olarak ongoriilen gercekei biitce 6denegi ayrilmig olmalidir.
Planlara iliskin tiim itiraz siireleri tamamlanmis, onay ve aski siireleri eksiksiz yerine
getirilmis ve planlara iliskin Idari yargida herhangi bir dava acilmanmis olmalidir.
Meriyette olan problemsiz planlara uygun olarak yatirim karart alinmig projelerde
tim yonleriyle eksiksiz bir halde nihai uygulama projesinin bitirilmis olmasi gerekir.
Nihai plan ve bu plan Uzerine uygulanacak nihai projeye istinaden
kamulagtirilmasina ihtiyag duyulan taginmazlar i¢in kamulagtirma siireglerine
baslanmasi gerekir.

Genel olarak Belediyelerde problem yasanan kamulagtirma siire¢lerinin en basinda
kamulagtirma iglemleri 6ncesinde uygun nitelikte mevcut olmasi gereken planlarin,
projelerin eksik olmasi, veya kamulastirma i¢in gerekli niteliklere haiz olmamasi
gelir. Bu konuda acele ile yapilan pargacil plan tadilatlar1 ve iyi etiit edilmeden
hazirlanmis projeler hem yatirmmun genel anlamda hayata gegmesinde hem de
kamulagtirma siireglerinde problemlere yol a¢gmaktadir. Plana iligkin hususlarda
yapilan usul hatalar1;; Ust planla uyumsuzluk, fiili durumun g6z ©6nunde
bulundurulmamasi, plan aski siireglerinde yapilan hatalar vb sebeplerden dolayr hem
plan iptal davalari hem de plana dayali alinan kamulastirma kararlari iptal
edilmektedir. Projelerde ise en ¢ok yapilan hatalar plan ve miilkiyet dokusunun
projelendirme asamasinda dikkate alinmamasi ile projenin eksiksiz son haline
getirilmeden projenin imalatina ve kamulastirmaya baglanmak istenmesidir.

Belediyeler agisindan hem planlama siiregleri hem de projelendirme siregleri
yatirimlarin hayata gegirilmesinde en ¢ok siiresi kisitlanarak asgari diizeyde
tamamlanmaya calisilan siireglerdir. Bu durum hem yapilacak yatirim igin ilave
maliyetler ¢ikartmakta hem de kamulagtirma siire¢lerinde hukuki ve idari pek ¢ok
problemli kapinin aralanmasma sebep olmaktadir. Ozellikle kamulastirma
islemlerinin mesruiyetine dayanak olan (kamu yarar1 saglayan) planlardaki
eksiklikler ve muglakliklar kamulastirma siireclerini ciddi anlamda tikamaktadir.
Planlarda goérilen uyumsuzluklar, tst 6lcekli plan ile alt dlcekli plan arasindaki
farkliliklar, plan notlarindaki tereddiitler, acele hayata gegirilen plan tadilatlarindaki
usul hatalari, plan icerigindeki niteligin kamusal bir nitelik olup olamadigi
hususunun tartigma konusu olmasi, vb durumlar neticesinde kamulagtirma surecleri
baslamis olsa bile Idari yargida agilan davalar neticesinde kamulastirma siirecleri
baltalanmaktadir.

Yatirimlarin planlama ve projelendirme agsamasinda zemindeki fiili durum mutlaka
iyi derecede incelenmeli, proje alanindaki miilkiyet dokusu detayli bir sekilde analiz
edilmelidir. Projenin uygulama sahasi eger varsa kamu arazilerine veya kadastral
bosluklara kaydirilmalidir. Planlarla ortiismeyen, bolgedeki fiili durumun goz
ontinde bulundurulmadigi, miilkiyet dokusunun iyi irdelenmedigi projelerde
kamulagtirma yapmak hem kaynak hem de zaman israfina yol agmaktadir. Proje
bolgesinde milkiyet dokusu iyi etiit edilerek, projeden sonra bir kisim insanlara
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kamulagtirma magduriyeti, bir kisim insanlara rant doguracak durumlar bertaraf
edilerek adaletli bir sekilde projenin zemine uygulanmasi saglanmalidir.

Belediyelerin sire olarak kisitli se¢im dénemlerinde yatirimlarimi ortaya koymak
gibi bir zorunluluk hissetmeleri nedeniyle planlama ve projelendirme asamalarinda
yukarida zikredilen durumlara iliskin ortaya konmasi gereken hassasiyetler
atlanmaktadir. Bu durumda hem kamulastirma maliyetleri olugsmakta hem de
kamulagtirma siireglerinde tikanmalar yasanmaktadir. Bu nedenle planlama ve
projelendirme siireglerinde daha hassas davranilmasi halinde hem kamu
kaynaklarmin israf edilmesinin 6niine ge¢ilmis hem de kamulagtirma siireclerinde
istenilen kolayliklara ulasilmis ve miilk sahipleriyle yasanacak olast magduriyetlerin
Ontine gegilmis olacaktir.

3.2. Yetki Karmasasindan Kaynaklanan Problemler

Ulkemizde son yillarda Idari yapilanmaya iliskin pek ¢ok degisiklik yapilmistir.
Yapilan bu degisiklikle yatirime1 bazi kurumlar miilga olmus (K&y Hizmetleri, il
Ozel Idareler vb ), bazi kurumlarin ise bazi gorev alanlar1 Belediyelere
devredilmistir. Ozellikle son ¢ikarilan BUlyuksehir Belediyeleri Yasasindan sonra
Belediyelerin yetkileri artirilmig, yatinmci pek ¢ok kurumun yatirim yetkileri
Biiyiiksehir Belediyelerine devredilmistir. Ozellikle KGM nin yol aglarmin bir
boliimii, DSI nin bir takim dere 1slahlari, Il Ozel Idaresine ait yatirrmlarin bir kismi
Belediyelere devredilmistir. Devredilen bu kurumlarin ge¢miste eksik biraktiklari
kamulastirma islemleri ile halihazirda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda
mahkemeler karar asamasinda takdir haklarim1 genelde Belediyeler aleyhine
kullanmakta bu durumda Onemli Olciide Belediyeler acisindan kaynak kaybi
olugturmaktadir. Bu durumun asgari diizeyde tutulabilmesi igin Belediyelerin
devraldiklar1 tiim yatirnmlarda devreden kurumlardan bu konuda sorumlulugun
acikea belirtildigi sekliyle bir protokol yaparak bu yatirimlar1 devir almalar1 gerekir.

Planlarda yer alan okul alani, dini tesis alani, saglik tesisi alani, otopark vb daha pek
¢ok kamusal donati alanlarinin hukuki sorumluluklar1 tam olarak mevzuatta yerini
almamigtir. Kamulastirmaya iliskin agilan fiili ve hukuki el atma davalarinda bu
durum Belediyeler agisindan yiiklii miktarlarda tazminat 6denmesine sebebiyet
vermektedir. Pek ¢cok mahkeme kamusal alana ayrilmig yerlerin sorumlulugunu plan
yapma yetkisinden dolayr Belediyelere vermektedir. Plan yapma yetkisi olsa da
planda yer alan donati alanlarinin tiimiiniin sorumlulugunun yerel Belediyelerce
tistlenilmesi miimkiin olmayip, donati alanlarma iligkin ilgili yatirimei kamu
Idarelerinin  kendilerini ilgilendiren donat: alanlarina iliskin sorumluluklart
ustlenmesi gerekir. Bu durumun yasal diizenleme ile ¢dziime kavusturulmas: gerekir
Daha evvel baska kurumlarca yatirima doniisen bir takim kamusal hizmetlerde eksik
birakilan miilkiyet problemleri i¢in agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda hem
fiili el atmalarda hem de hukuki el atmalarda (plan geregi kisitlanan taginmazlarda)
mevzuat agisindan kamu Idarelerinin  sorumluluklar1 net olarak ortaya
konmadigindan pek ¢ok durumda Belediyeler devraldiklart bu yatirimlar igin
hesapta olmayan tazminat bedelleri 6demek durumunda kalmaktadirlar. Her kamu
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kurumunun kendi ¢ikarina hareket etmesi nedeniyle bu durumda en ¢ok magduriyet
yasayan kamu kurumu Belediyeler olmaktadir. Hem plan geregi kisith taginmazlar
icin hem de fiilen el atilmig taginmazlar igin tazminat sorumlulugu hakkinda 2942
sayili yasada diizenleme yapilmasi elzemdir. Bu durumun kanuni olarak
diizenlenmesi elzem olmakla birlikte ozellikle Biiytliksehir statiisiindeki illerde
Biiytiksehir Belediye Meclislerinden alinacak bir kararla da yetki karmasasi kismen
dizenlenebilir.

3.3. Kiymet Takdirine iliskin Problemler

Tasinmazlarin ~ kiymetlerinin  tespiti, vergi  hesaplamalari, kamulastirma,
devletlestirme, imar uygulamasi, planlama, 6zellestirme, toprak diizenlemeleri gibi
kamusal ihtiyaglar ile emlak¢ilik, insaat, sermaye piyasasi, bankacilik, sigortacilik
vb. 6zel sektor ihtiyaglari i¢in gereksinim duyulan hem kamu hem de 6zel sektoriin
basvurdugu mesleki bir alandir. Ulkemizde son dénemlerde artan tasinmaza dayali
sermaye araglarinin artigi nedeniyle taginmazlarin kiymetlerinin belirlenmesinde
objektif ve bilimsel yaklagimlarin kullanimi artmaktadir.

Taginmaz degerlemede en ¢ok kullanilan yontemler sirasiyla karsilastirma, gelir, ve
maliyet yontemleridir. Ulkemizdeki mevcut ekonomik degerlerin ¢ok degisken
olusu, vergi sisteminin biitiinciil ve gergekei degerleri icermemesi, emsal bulmada
yasanan zorluklar, yap1 birim maliyetlerinin farkli alanlar i¢in farkli nitelikte olmasi
vb sebeplerle tasinmaz degerlemede zorluklar yasanmaktadir.

Tasinmaz degeri belirlemede esas alinan temel yasal diizenlemelere goz atildiginda;
1982 tarihli T.C. Anayasasi'nda; Bedelin hesaplanma tarz ve usulleri kanunla
belirlenir denilmektedir. Ayrica kanunun kamulastirma bedelinin tespitinde vergi
beyanini, kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,
tasinmaz mallarin birim fiyatlarin1 ve yapi1 maliyet hesaplarin1 ve diger objektif
Olciileri de dikkate alacagi ifade edilmektedir. 4650 Sayili Kanun ile degisik 2942
Sayili Kamulagtirma Kanuna gore; kiymet takdir komisyonu ve bilirkisiler
kamulastirma bedelinin 'takdirinde, Kamulastirma Kanunu’nun 11. maddesinde
belirtilen unsurlart ayr1 ayr1 gerekceleriyle incelemeli ve bunlara dayanarak
kamulastirma bedelini tespit etmelidirler. (Cakir, 2013)

Konuyu diizenleyen Kamulastirma Kanununun 11. Maddesi incelendiginde tasinmaz
degerlemesinde dikkate alinmasi gereken hususlar sunlardir;

1. Cins ve nevini,

2. Yuzélgimina,

3. Kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlarini ve her unsurun ayr1 ayri
degerini,

Varsa vergi beyanini,

Kamulagtirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,
Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihindeki mevki ve
sartlarina gore ve oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi net gelirini,

o s
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7. Arsalarda, kamulagtirma giiniinden 6nceki 6zel amaci olmayan emsal satiglara
gore satis degerini,

8. Yapilarda, kamulastirma tarihindeki resmi birim fiyatlar1 ve yap1 maliyet
hesaplarini ve yipranma payini,

9. Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif olgiileri dikkate alarak
kamulagtirma bedelini hesaplayacaklardir.

10. Bu fikrada belirtilen unsurlara gore tespit edilen arazi bedelinin yarisini
gecmemek ve her bir dlgiiniin etkisi agiklanmak kaydiyla bedelin tespitinde
etkili olacak diger objektif Olgiileri, Esas tutarak diizenleyecekleri raporda
biitin bu unsurlarin cevaplarimi ayr1 ayr belirtmek suretiyle ve ilgililerin
beyanini da dikkate alarak Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kabul edilen
degerleme standartlarina uygun, gerekgeli bir degerlendirme raporuna dayali
olarak taginmaz malin degerini tespit ederler.

Kamulagtirma islemlerinin en ¢ok problem arz eden noktasi kamulagtirilacak
taginmazlara takdir edilen bedel konusudur. Kamulastirilan tasinmazlarin taginmaz
malikindeki manevi yonii ile kanun giiciiyle taginmazin kamuya geciriliyor
olmasmin herhangi bir ederi bulunmamaktadir. Kamulastirmada siire¢ tamamiyla
maddi bedelin tam olarak karsilanip, karsilanmadigi {izerine odaklanmaktadir.
Belediyelerde yapilan kamulastirma islemlerinde 2942 sayili kanun geregi
olugturulan Kiymet Takdir Komisyonlar1 genellikle degerlemesi gereken pek ¢ok
yonu bulunan farkl taginmaz tiirleri igin yeterli deneyim ve mesleki yeterlilige sahip
degildirler. Komisyonlar genellikle kanunun 6ngoérdiigii en alt sayida ve genellikle
iist yoneticiler arasindan segilmektedir. Komisyon lyelerinin hem mesleki anlamda
uygun mesleklerden secilmeleri hem de SPK’dan alinan Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig: lisansina sahip olmalart gerekmektedir. Belediyelerde segilen Kiymet
Takdir Komisyonlar: hem mesleki uygunluk hem de lisans sahibi olma anlaminda
kismen yeterli olsalar da genellikle eksik yonleri vardir.

2942 sayili kanunun isleyisine dair uygulama yonetmeliginin olmamasi ve Kiymet
Takdirini diizenleyen ilgili maddelerinin yeterli agiklikta ve doygunlukta olmamasi
nedeniyle yerlesik Yargitay igtihadlar1 kamulastirilacak taginmazlarin bedelinin
tespitinde yogun bir sekilde uygulama alani bulmustur. Konuya iligkin 2942 sayili
Kamulagtirma Kanunun 11. Maddesinde “Bedelin tespitinde etkili olacak diger
objektif Olgiileri dikkate alarak kamulastirma bedelini hesaplayacaklardir” ifadesi
mevcuttur. Bu ifadeden anlagilmasi gereken objektif 6lgiilerin ne oldugu ¢ogu zaman
yerini bulamamakta ve ortaya konuyla alakali birbirleriyle ¢elisen farkli zamanlara
ait Yargitay ictihadlar1 ¢ikmakta bu durumda genellikle kiymet takdir konusunda
problemlere sebebiyet vermektedir.

Kamulastirilan taginmazin arsa-arazi ayriminin dogru bir sekilde yapilamiyor olmasi
da taginmazlarin degerlemesinde bir takim problemlere sebebiyet vermektedir. Bu
konuda mevzuatta herhangi bir sey bulunmadigindan yapilan degerlemelerde ciddi
problemler olusmaktadir. Yapilan yanlis tespitler neticesinde ya gereginden fazla ya
da gereginden eksik bedeller ortaya ¢ikmaktadir. Kamulastirma Kanununa gore arsa
vasfindaki tasinmazlarda degerleme yapilirken emsal yontemi, arazi vasfindaki
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taginmazlarda ise gelir yontemine gére deger belirlenmelidir. Bu nedenle degerleme
yapilirken arsa-arazi ayriminin dogru yapilmis olmasi mihimdir.

Arsa ve arazi ayrimi hakkinda 6zet olarak belirtmek gerekirse, belediye ve micavir
alan smuirlari igindeki belediye tarafindan parselasyonu yapilmig alanlar arsa olarak
degerlendirilir. Dolayisiyla uygulama imar plani bulunan bu kapsamdaki alanlarin,
arsa niteliginin tespiti bakimindan baska herhangi bir arastirma yapmaya gerek
yoktur. Ayrica belediye ve miicavir alan smirlari igindeki uygulama imar plani
olmayan yerler, belediye hizmetlerinden yararlanmasi, etrafinin meskin halde ve
niifus yogunlugunun fazla olmasi durumlarinda arsa sayilmalidir. Ancak bu yerler
belediye hizmetlerinin tamamindan yararlanmiyorsa, yapilasma ve niifus yogunlugu
fazla degilse ve daha da Onemlisi mevcut durumda {iizerinde bitkisel iiretim
yapiliyorsa arazi olarak degerlendirilmelidir. Bu gibi yerler belediye imar planinda
“tarimsal niteligi korunacak alan” olarak belirtilmis ise, bu durum mahkeme
nezdinde o yerin arazi olarak degerlendirilmesini giiglendirecegi gibi, bununla ilgili
olarak belediyeden alinacak bir yazinin bilirkisi raporunun ekine konulmasi da
konuya resmiyet kazandirmis olacaktir. Kamulagtirma davalarinda gorev alan
bilirkisilerin, belediye ve miicavir alan sinirlart i¢indeki uygulama imar plani
olmayan yerlerde arsa-arazi ayrimini yaparken, s6z konusu yerin yol, su, toplu
tagima, aydinlatma, ¢op toplama ve kanalizasyon gibi hizmetlerden yararlanma
durumunu gosteren resmi bir yaziyi, ilgili belediyeden alarak bilirkisi raporunun
ekine koymalar1 gerekir. Bu yaziya ek olarak, taginmazin konumunu gosterecek
sekilde fotografinin ¢ekilmesi ve yerlesim merkezine olan uzakligint belirtecek
sekilde plan ve kroki Uzerinde gosterilmesi gerekmektedir. (Kilig, 2011)

Kamulastirilan taginmazlarin bedeli belirlenirken ¢ok sik olarak ortaya ¢ikan temel
problemler sunlardir:

1. Mevzuatta tasinmazlarin bedelinin belirlenmesinde arsa bedelityap1 enkaz
bedeli seklindeki ydntemin yer almasi,

2. Tasinmazlar i¢in arsa+ arazi ayriminin somut olarak yapilamamasi,

3. Tasinmazlarin degerlemesinde kiyaslama modeli haricinde bagka yontemlerin
hemen hemen hi¢ kullanilmamasi,

4. Emsal satis olarak ornek alinan tasinmazlarin tapuda diisiik har¢ 6demek igin
gergek bedelinin altinda bir bedelle satiginin yapilmis olmast,

5. Tasinmaz maliklerinin diisiik vergi 6demek i¢in Emlak vergi beyanlarini diisiik
beyan etmeleri,

6. Ozel kisiler tasinmaz ediniminde ozellikle daire, dilkkan vb satin almalarda
arsadan verilen paylarin dikkate alinmamasi neticesinde diigiik arsa payli
miilkiyetlerin varligi,

7. Daire ve diikkkan kamulastirmalarinda serefiye payi, gelir getirme durumlari,
islevsel rantlar1 vb avantajlar1 géz 6ntinde bulundurulamamast.

Gerek kiymet takdir komisyonlar: gerekse mahkemece gorevlendirilen bilirkisilerin
deger takdirinde uymakla yiikiimlii oldugu kamulastirma kanununun deger tespit
esaslarint belirleyen 11. Maddesi uyarinca arsa vasifli tasinmazlarin degeri emsal
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kargilagtirmasina gore yapilmalidir. Emsal olarak belirlenecek taginmazlarin
nitelikleri esdeger nitelikte olmali veya makul bir oranda benzerlik arz etmelidir.
Birbirlerine gerek yiizélciimii, gerek topografik yapi gerekse konum ve altyapi
olanaklar1 yoniinden hicbir benzerlik gostermeyen iki tasinmazin karsilastirilarak
bedel takdiri yapilmasi ka¢imilmaz olarak hatali sonuclarin ¢ikmasina sebep
olacaktir. Uygulamada birbirine benzer taginmazlar igin gerg¢ekei satig verilerinin
elde edilemiyor olmasi nedeniyle bolgede bilinen bir veya iki adet emsal satis
tizerinden tiim bdlgenin taginmazlarinin degerini takdir edilmesi en ¢ok karsilagilan
hatadir. Hal boyle olunca iki taginmazin birbirine gére deger orani1 5-10 kat gibi
afaki rakamlar olmaktadir ki bu durum gayrimenkul degerleme usul ve esaslarina
tamamen aykiridir.

Arsa vasifli bir tasinmazin degeri takdir edilirken bélgede bos emsal olabilir benzer
nitelikte satigt yapilmig arsa vasifli tasinmaz bulunmamasi halinde tizerinde yap1
bulunan taginmazlarin yap1 bedeli diisiilerek arsa degeri takdir edilmeye calisilir. Bu
uygulamada da her ne kadar yapi bedelinin tenzili teoride miimkiin olsa da satig
bedelinin igerisinde binanin niteligi, insaat kalitesi, bagimsiz bolim i¢ diizeni,
cephesi gibi unsurlar satis fiyatinin belirlenmesinde etkili oldugundan ortak
yerlerden yararlanma orani dahi satig fiyatinda dikkate alindigindan bu gibi
satiglarda binanin degeri satis degerinden diisiilmiis olsa bile yanilgiya sebebiyet
vermektedir. Bu durum ticari nitelikli bagimsiz boliim satiglarinda daha belirgin
olarak ortaya c¢ikmaktadir. Ticari bir bagimsiz bolimiin degerinde maliyet
faktorlerinin yani sira islevsel rant biiyiik nem arz etmektedir.

Degerlemesi yapilan taginmazin tapu kayitlarinda yer alan takyidatlar da tasinmazin
degerini dogrudan etkileyen unsurlardandir. Ancak bu husus ¢ogu zaman goz ardi
edilmekte, bazen de yetersiz inceleme neticesinde gercek¢i olmayan bir degere
ulagilmaktadir. Ornegin tasginmazin tapu kayitlarina serh edilmis bir intifa hakki veya
irtifak hakki taginmazin degerini %50 oranina kadar diistirebilmektedir. Bu duruma
dikkat edilmemesi halinde ¢ikan bedel ger¢ekle uyusmamaktadir.

Kiymet Takdir komisyonlarinca yapilan degerleme esnasinda en g¢ok problem
yaganan konularin baginda kat miilkiyetli veya kat irtifakli daireler ve diikkanlar icin
yapilan degerlemelerde kanunun Ongordiigi arsa + yapr bedeli hesaplama
zorunlulugudur. Bu durum boélgede belirlenmis ¢iplak arsa fiyatlar1 iizerinden
yapilan degerleme nedeniyle bilyiik magduriyetlere veya uzlasma siiregleri yerine
uzun siiren davalarin yaganmasina sebebiyet vermektedir.

Kismi kamulastirilan taginmazlarda kamulastirmadan arta kalan kisminda deger
azalist veya deger artist problemleri de wuygulamada bir yeknasakliga
kavugamamigtir. Bu konuda mevzuat agisindan higbir degerleme bulunmadigindan
mevcut Yargitay igtihadlar1 baz alinarak kararlar verilmekte ve verilen bu kararlar
neticesinde aymi tasinmaz igin birbirleriyle c¢elisen Bilirkisi Raporlari ortaya
¢ikmaktadir.
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Kiymet Takdir raporu diizenlenirken komisyon iiyelerince dikkate alinan resmi
doneler ile (mahkeme kararlari, tapuda yapilmis gilincel satis verileri, emlak vergi
degerleri vb) ¢ogu zaman kiymeti takdir edilecek taginmazin gergek piyasa degeri
bulunamamaktadir. Miilk sahipleri genellikle daha az vergi ve har¢ 6demek adina
tapu alim satim degerlerini ve Belediyelere beyanla odedikleri emlak vergi
degerlerini gercek degerlerinin ¢ok altinda gostermektedirler. Bu durum
kamulastirma gibi kanunen uyulmasi gereken somut Kriterleri olan bir alimda
kendilerine biiyiik bir kayip olarak donmektedir.

Belediyelerin Kiymet Takdir komisyonlarinca hazirlanan kiymet takdir raporlart bir
rapor niteliginden uzak bir sayfadan olusan kiymet takdiri yapilacak tasinmazin
bilgileri ile belirlenen bedelin iizerinde yazili oldugu bir belge olmamalidir. Kiymet
Takdir raporlar1 detayli bir sekilde incelenebilir, sorgulanabilir ve seffaf bir nitelikte
doyurucu bir rapor halinde olmalidir. Kiymet Takdiri yapilacak tasinmazlarin art1 ve
eksi tiim yonleri ortaya konarak, bedelin belirlenmesinde kullanilan tiim yontem ve
araglar raporda yer almalidir. SPK nin ilgili mevzuatlar1 geregi hazirlanan raporlara
uygun nitelikte bir degerleme raporu olmalidir.

Tiim burada zikredilen Kiymet Takdirine iliskin agiklanan problemler ig¢in 2942
sayilt kanunun ilgili maddeleri revize edilerek yukarida ifade edilen degerlemeye
iliskin problemli hususlarin ortadan kaldirilmas: saglanmalidir. Bununla birlikte
oncelikle sehir merkezlerinden baslanarak gercek Olgiitlerle hazirlanmis, siirekli
giincellenen, tiim 6zel ve tiizel kisiliklerin referans alacagi bir degerleme haritasinin
hazirlanarak kullanima sunulmasi gerekir. Belediyeler tarafindan her sene basinda
revize edilen sokak rayi¢ bedellerinin gercekgi dlcitlerle tespit edilerek onaylanmasi
gerekir. Boylelikle hem ger¢ek degerler iizerinden vergi toplanmasi saglanmis olur,
hem de kamulagtirma vb durumlar igin ihtiyag¢ duyulan rayi¢ bedeller gercekei bir
sekilde ilgili Belediyelerden temin edilmis olur.

3.4. Uzlasma Siireclerine iliskin Yasanan Problemler

Kamulastirma siirec¢lerinden uzlasma siireci; miilk sahipleriyle hem kamulagtirmanin
gerekcelerinin tartisildigi hem de taginmazin bedelinin pazarlik konusu edildigi
kamulastirmanin en 6nemli ve en kritik siirecidir. Bu siirecin basarisi aslinda tim
stireglerin basarisidir. Bu siire¢ kapsaminda kendisine ulasilan ve resmi bir tebligat
neticesinde uzlagsmaya davet edilen miilk sahiplerinin ikna edilmesi hem
kamulastirmay1 yapan Belediye agisindan hem de miilk sahipleri agisindan énemli
bir kazanimdir. Miilk sahipleri uzlagma goriismesine kafasindaki bir takim soru
isaretleri ile uzlasma goriismelerine gelmektedir. Miilk sahiplerinin kafasindaki
temel soru isaretleri sunlardir:

Kamulagtirmanin amaci nedir? Benden alinacak tasinmaz i¢in ne yapilacaktir?
Gergekten kamulagtirmadan bagka alternatif yok mudur?

Bu duruma itiraz edebilecegim elimde bir sey var midir?

Tasinmazimizin gercek degeri nedir? idare bana ne teklif edecektir?

Teklif edilen deger ne kadar gergekgidir? Pazarlik pay1 ne kadardir?
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6. Proje kapsaminda diger tasinmazlara ne teklif edilmistir?

7. Benden sonra gelenler daha iyi pazarlik yapip daha yiiksek bedelle uzlasirlar
mi1?

8. Dava acilsa ne fiyat ¢ikar? Uzlagmayip davaya mi gitsem?

Yukarida maddeler halinde verilmis miilk sahiplerinin kafasindaki temel sorular iyi
bir empati ve uygun bir iletisim diliyle yapilacak uzlagma goriismelerinde bertaraf
edilebilir. Bu gibi sorularina somut, inandirict cevaplar alan miilk sahiplerinin
onilinde artik tek soru kalmaktadir, bu soruda uzlagma komisyonun vermis oldugu
bedelin uygunlugudur. Buradaki bedelin uygunluguna, bu bedelin dogru bir bedel
olduguna mulk sahiplerini ikna etmek uzlagsma komisyonu adina goriismeyi yapan
kisi veya kisilerin yetenegine kalmistir. Bu nedenle Belediye bagkanliklarinca
olusturulan uzlasma komisyon {iyelerinin ikna kabiliyeti yiiksek, giiven veren,
iletisim yonii giliclii, empati sahibi kisilerden secilmeleri gerekir. Bu sekilde secilen
kisilerin yapacagi caligmalarla kamulastirma siire¢lerindeki uzlasma oranlari
istenilen yiiksek seviyelere ulagacaktir.

Belediyelerce yapilan kamulastirma islemlerinde 2942 sayili kanun geregi
olugturulan Uzlagma Komisyon uUyeleri milkiyet sahipleri ile kurulmasi gerekli
gucli bir empatiye sahip, adil ve giiven verici, ikna kabiliyeti yiiksek kisilerden
olugsmasi1 gerekirken pek c¢ok Belediyede uzlasma komisyonu uyeleri genellikle
kanunun 6ngordiigii en alt sayida ve st yoneticiler arasindan segilmektedir. Bu
durum her zaman uzlagma komisyon iiyelerinden beklenen etkinin elde edilmesine
engel teskil etmektedir.

Uzlagma oncesi yasanan en énemli problem mulk sahibi uzlasilacak kisilere ulasma
problemidir. Hem yasal olarak Tebligat Kanunu hikimlerine riayet edilmesi
zorunlulugu hem de pek ¢ok milk sahibinin yasal tebligata elverisli adresinin
bulunmamasi ile 6zellikle yurt disinda ikamet eden vatandaslara ulagsma konusu
uzlagsma oOncesi yagsanan en Onemli problem alamidir. Tebligata iliskin yasanan
problemlerden dolayr pek ¢ok kamulastirma islemi ya yapilamamakta, ya da eksik
birakilarak kamu zararina sebebiyet verilmektedir. Bu konuda milk sahiplerinin
hakkini koruyacak glinimiz teknolojisinden de istifade edilerek yasalarda belli
esneklikler saglanmasi halinde kamunun bu konuda ciddi anlamda zarari bertaraf
edilmis olacaktir.

Uzlagma siireglerinde taginmaz hak sahipleri agisindan iki tiirlii pisikolojik baski
yasanmaktadir. Bunlardan ilki tagmmmazin gercek piyasa degerinin kendisine teklif
edilip edilmedigi, ikincisi ise taginmaz kamulastirilmasa idi ilerde ulasacagi degeri
kayip mu ettikleri hususudur. Kamulagtirilan taginmazlarda uzun yillar ikamet eden
veya bu taginmazlarda herhangi bir faaliyette bulunan maliklerin psikolojik
zorlanmasi ise daha fazladir. Uzlagma siireglerinde taginmazlarin maddi karsiliklar
Olusturulabilse de tasinmazin hak sahiplerinde var olan manevi degerinin bir
karsihigr olamamaktadir. Bu psikolojiler icerisindeki mdlkiyet sahipleriyle bir
uzlagsmanin yapilabilmesi olduk¢a miiskiil bir durumdur. Bu durumun altindan
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kalkabilecek tecriibeli ve yetenekli uzlasma komisyon Uyelerini bulmak her Belediye
icin bir gerekliliktir.

Uzlasma konusunda diger bir problem alani ise kamulastirma calismalarindan
nemalanmak isteyen ticiincii kisilerdir. Bunlar bazen emlakgilar, bazen higbir vasfi
olmayan is takipgileri, bazen de avukatlardir. Bu tgiincii kisiler her zaman miilk
sahiplerini yonlendirerek kendi insiyatiflerine gore hareket etmelerini isterler ve
bunlarin etkisine giren miilk sahiplerinin uzlasmaya ikna edilmeleri ise oldukc¢a
giiclesir. Bu durum genellikle uzlasamamayla sonuglanir ve dava siirecine gegilir.

Uzlagsma konusunda yasanan diger bir problem alani ise tapu kayitlarindaki hatalar,
tapu kayitlarinda yer alan takyidatlardir. Ayrica tasinmaz malikinin vefat etmis
olmasi ve mirasgilart arasinda husumet bulunmasi da uzlagma siireclerini olumsuz
etkilemektedir. Tapu kayitlarindaki hatalar ¢ogu zaman mahkeme karar1 olmadan
diizeltilemez ve uzlagma yapilamaz, ayrica taginmazlarin tapu kayirlarinda yer alan
her tiirlii beyan, serh, ipotek, haciz, irtifak haklari, vb takyidatlarda uzlagmalari
¢tkmaza sokmaktadir.

Ulkemizde yogun bir sekilde yasanan plansiz ve ¢arpik kentlesme sonucu ortaya
cikan fiili kullanim hisseli tapuya sahip yerlerde fiili kullanimin tespit edilerek
uzlasilmasi gerekmektedir. Cok hissedarli herkesin tuttugu yeri ¢evirerek yapilastigi,
tapudaki vasfi tarla olan bu tip yerlerde uzlasma Oncesi tapudaki tiim hissedarlarin
imzaladig1 ve lizerinde mutabik kaldiklar1 fiili kullanim tutanaginin hazirlanmasi
gerekmektedir.  Fiili kullanim tutanagina imza vermeyen oldugunda uzlasma
stirecleri tikanmakta ve uzlasi saglanamamaktadir.

3.5. Dava Siireglerine iliskin Yasanan Problemler

Belediyeler agisindan hayata gegirilmesi diisiinlilen yatirimlarin gergek zamanli ve
ihtiyaca yonelik yapilamamasinin en 6nemli nedeni, yatirim bolgesindeki mevcut
mulkiyet problemleri ve c¢dzim icin gerekli olan kamulagtirma ihtiyacidir.
Kamulastirma ihtiyaci ¢ogu zaman biitge imkanlarini zorladigindan ve kamulastirma
stireglerinde yasanan olumsuzluklar nedeniyle kamulastirma islemlerinin uzamis
olmasindan pek ¢ok yerde kamulastirmasiz el atma olgusu ortaya ¢ikmaktadir. Bu
durum bazen yapilacak yatirmmn aciliyetinden bazende sureci yoneten idari
mekanizmanin vermis oldugu karardan dolayr ortaya cikmaktadir. Zamaninda
usuliine uygun bir sekilde yapilmayip fiili el atma yapilan 6zel milkiyete konu
tasinmazlarin Belediyelere getirdigi yiik zamaninda yapilmis olmasindan kat be kat
daha fazladir. Bu durum bazi Belediyelerde o kadar ¢ok uygulama alant bulmustur
ki nerde ise kamulastirmasiz fiili el atma davalarina 6denen bedeller kamulastirma
biitcelerinin %50 sine yaklasmaktadir. Bu durum hem dava siireglerinde 6denen
yiksek bedeller ile hem de ddenen vekalet (cretleri ve faiz vb édemeler nedeniyle
gercek kamulagtirma bedellerine nazaran daha fazla bedel 6denmesine dolayisiyla
kamu zararina yol agmaktadir. Ayrica kamunun herhangi bir islem tesis etmeden ve
bedel 6demeden taginmazlara el atmig olmasi 6zel miilk sahipleri nezdinde kamuya
olan giiveni sarsmaktadir. Bu gibi durumlarda tasinmaz malikleri ¢ogu zaman rant
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elde etme gayretindeki Uguncl kisilerin eliyle dava agmakta netice itibariyle hem
kamu zarar1, hem de konunun disindaki birileri i¢in rant alani olusmaktadir.

Yine Belediyeler tarafindan yapilan uygulama imar planlarinda planlara islenen
kamusal donati alanlar1 icin hem kendileri tarafindan hem de ilgili kamu kurumlari
tarafindan uzun zamandir yapilmayan yatirimlar/kamulastirmalar nedeniyle bu
alanlarin malikleri agisindan magduriyetler olusturmaktadir. Planlama alanlarinda
kamusal donati alami olarak ayrildigi halde uzun siireler iizerinde bir yatirim
planlamasi olmayan ve sahiplerinin istifade edemedigi tasinmazlarin malikleri
mevzuat geredi bes yildan fazla iizerinde tasarrufta bulunulmadigindan hukuki el
atma davalar1 agmaktadirlar. Fiili el atma olmadigindan plan geregi miilk sahibinin
tasarrufta bulunamadigi bu tip hukuken kisith tasinmazlar i¢in milkiyet sahipleri
tarafindan Idari yargida acilan davalar bedel yoniinden karara ciksa da Idari
mahkemelerin tescil veya terkin yonunden karar verme yetkileri bulunmadigindan
daha biyuk bir problem alani teskil etmektedirler.

Belediyelerce yiiriitiilen kamulastirma davalari siirecinde ayni zamanda miilkiyet
sahipleri de 1idari yargida kamulastirmayr iptal edebilmek igin dava
acabilmektedirler. Bazen kamulastirma konusunda hem miilk sahipleri tarafindan
Idari yargida agilan iptal davalari, hem de adli yargida agilan kamulastirma davalar
birlikte devam etmektedir. Bu gibi durumlarda bazen adli yargida verilmis bir tescil
kararindan sonra miilkiyet Belediyeye ge¢mekte ve daha sonra idari yargida
yiirlitmeyi durdurma karar1 ¢ikmaktadir.

Kamulagtirma siireglerindeki tiim davalar (miilk sahiplerince agilan Kamulastirmasiz
Fiili El Atma davalari, Hukuki El Atma davalar ile Belediyeler tarafindan agilan
Bedel Tespit ve Tescil davalari) pratikte olmamasi gereken davalardir. Belediye
yonetimlerince kamulastirma siiregleri miimkiin mertebe davalara taginmadan
uzlasilarak c¢oziilmelidir. Her kamulastirma siirecini uzlasarak ¢6zmek tabiki
miimkiin degildir, bir yil igerisindeki kamulastirmaya ayrilan biit¢esinden 6denen
kamulastirma bedelleri icerisindeki uzlasma oranlar1 %80 ve (zerinde olmasi
hedeflenmelidir. Y1l i¢erisindeki kamulastirma islemlerinde %80 uzlasma bagarisini
saglamis olmak, ciddi anlamda basarili olmak demektir. Bu konuda bir basari
saglamak icin acilan davalarla ugragmak yerine, her sene basinda ayrilan
kamulagtirma biitgesinden bir kismim1 hem fiili olarak el atilarak kamusal alana
doniismiis tasinmazlar i¢in hem de hukuken plan geregi kisitli taginmazlarin
uzlagilarak kamulastirilmasi i¢in ayrilmasi gerekir. Agcilan tim kamulagtirma
davalart Belediyelerin kamulastirma biit¢elerine ilave bir yiik olusturmaktadir. Cogu
davalarda siire¢lerin herhangi bir nedenden dolayr uzamis olmast muhtemeldir ve
uzayan her dava siireci ilave bir bedel ddenmesine yol agmaktadir. Baz1 davalar o
kadar ¢cok uzayabilmektedir ki Odenecek kamulastirma bedeli kadar ilave faiz
O0demesi ortaya ¢ikmaktadir. Biitce imkanlar1 kisitli pek ¢ok Belediyede bu konuda
icraya konmus 6deme bekleyen mahkeme kararlar1 mevcuttur.

Bu sekilde bir plan ve strateji dogrultusunda kendi yetki alanlarinda kamulastirmasiz
el atilmig taginmazlarin kamulagtirma islemleri peyderpey c¢ozilmelidir. Bu tip
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taginmazlarin tespitinin yapilarak biit¢e imkanlar1 dogrultusunda uzlagma imkanlar1
zorlanmalidir. En kotii uzlasmanin agilmis bir kamulastirmasiz el atma tazminat
davasindan daha iyi oldugu mantigiyla hareket edilmelidir. Belediyelere kars1 acilan
kamulastirmasiz el atma davalarmin aslinda tek kazanami davaci vekilleri
olmaktadir. Bu nedenle dava acilmasimna mahal verilmeden yapilacak uzlasmalar
hem Belediyelerin biitgeleri agisindan hem de miilk sahiplerinin rizalarinin temin
edilmis olmasi agisindan daha uygun olan yoldur.

Kamulastirma davalarinda en kisa karar sliresi 1-2 sene araligindayken, uzun siiren
(bu streler 7-8 sene kadar olabiliyor) mahkeme kararlar1 da mevcuttur. Mahkeme
siireglerinin uzamasinda mahkemelerin taraf teskil etmekte yasadiklari sikintilar,
bilirkisilerin sinirsiz ve sorumsuz takdir yetkileri ile ortaya koyduklari raporlara
yapilan itirazlar, yiiksek mahkemelerin bozmalar1 vb sebepler etkili olmaktadir.
Kamulastirma davalarmin uzamasina sebep olan en 6énemli unsur kamulastirilacak
dava konusu tasinmazin fiyatimn mahkemelerce atanmus Dbilirkisilere tespit
ettirilmesidir.  Basta  bilirkigilerin  atamalarinda bir standart ve liyakat
bulunmamaktadir. Bilirkisilik yemini ederek bilirkisi olarak adliyelerde kayitli
bilirkisilerin islerinin liyakatine gore siniflandirilarak hakkaniyete uygun bir bilirkisi
secimi yerine mahkeme kalemleri tarafindan bilinen bilirkigiler sturekli benzer
dosyalarda gorev almaktadirlar. Kamulastirilacak tasinmazin bedelini belirlemek
tamamen bilirkisilerin sorumlulugundadir. Mahkemeler nerdeyse bilirkisilerin
adaletini dagitmaktadirlar. Bilirkisiler ise sinirsiz ve sorumsuz takdir yetkilerine
sahiptirler. Kamulastirma dava dosyalarinda herkesin bilirkisi yapilmamasi, bilirkisi
olarak atanan kisilerin konusunda ehil, uygun meslek gruplarindan segilmis,
gayrimenkul degerleme konusunda gerekli egitimleri almis ve SPK lisansl
sertifikalara sahip, hem kamu kaynaklarini hem de miilk sahiplerinin haklarini
koruyacak kisilerden secilmesi gerekmektedir. Mahkemelerce daha once tespit
edilmis kayitli bilirkisilerin stirekli gorev almalari, bilirkisi komisyonunda bir
kisinin tim raporu yazip digerlerinin sadece imza olarak katki sundugu sekliyle
ortaya konan bilirkisi raporlarinda ciddi hatalar ve magduriyetler ortaya ¢ikmaktadir.
Uygulamada ortaya ¢ikmig incelenen bilirkisi raporlarinda birbirleriyle celisen,
yerlesik yargitay ictihadlarma aykir1 pek ¢ok rapor mevcuttur. Ayni taginmaz igin
acilan davalarda farkli bilirkisilerce verilen farkli degerler ile emsal bulduklari
orneklerin uygunsuzlugu, emsal tasinmaz ile degerlemesi yapilacak taginmaz
arasinda ezberden iirettikleri deger oranlar1 bilirkisilerce yapilan 6énemli hatalardan
bazilaridir. Bilirkisilerce hazirlanan degerleme raporlarina yapilan itirazlar
genellikle asagidaki noktalarda toplanmaktadir:

1. Bedel yoniinden yapilan itirazlar; tasinmazin yakin ¢evresinde ve yakin tarihte
herhangi bir satig varsa bilirkisilerce belirlenen bedellerde buna benzer bulunan
emsallerin dikkate alinarak bedel belirlenmesi uygun gorilmektedir. Fakat
cogu kez ortaya konan raporlarda bu hususlarla uyumsuzluk goriilmektedir.
Emsal olarak secilen tasinmaz satiglari uzak mesafelerden secilebilmekte,
emsal olarak secilen taginmazlarin konumlar1 ve iglevsel rantlari dikkate
alimmamakta, ve uzun zaman once (5-10 yil 6nce yapilmis satiglar) yapilmis
satiglar referans alinabilmektedir.
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Bilirkigilerce yapilan emsal incelemesinde emsal alinan taginmazin benzer
nitelikte olmamasi, 6rnegin bos arsa icin emsal aragtirmasinda baz alinan
emsalin yeni inga edilmis kat miilkiyetli yapilar, ticari ditkkan olmasi gibi.

Taginmazin bedeli belirlenirken emsal alinacak taginmazin yakin ¢evresinde ve
yakin zamanli gergeklesen serbest satiglarin incelenmesi hususu Yargitay
Karariyla da sabit oldugundan raporda sayet eski tarihli Satislar incelendiyse bu
bir itiraz meselesi olmaktadir. Ya da yakinlik uzaklik agisindan bakildiginda
emsal alman tasinmazin degerlemesi yapilan tasginmaz ile benzer c¢evre
kosullarinda konumlanmis benzer kiiltiirel ve sosyodinamik yapida olmast
gerekmektedir.

Bilirkisilerce emsal olarak alinan tasinmaz satiglarinin 6zel satis niteligi
tagitmamasi gerekir (aile i¢i satislar, ticari satislar vb), bu tiir satiglarin emsal
olarak kullanilmasi da itirazlara konu edilmektedir.

Taginmazin  alani, alim satim kabiliyetini  etkilediginden  bedelin
belirlenmesinde  onemli bir faktordur. Genellikle ¢ok biyik alanl
taginmazlarin alim satim kabiliyetinin disiik olacagi varsayilmakta ve bu
nedenle bu tir emsallerde bedelde diisiikliige gidilmesi {izerine goriis
bildirilmektedir.

Emlak vergi degerlerinin belediyelerin internet iizerinden saglandigi veya e-
devlet sistemi fiizerinden yayinlanan arsa rayici sorgulama hizmetinden
faydalanilarak belirlenmesi iizerine bu smir dahilinde bir kiyaslama
yapilmadig: takdirde raporlara itiraz edilmektedir. Soyle ki; bir taginmazin
emlak vergi degeri digerinden daha yiiksek ise kiymet takdiri yapilirken emlak
vergi degeri diigiik olan tasinmazin daha degerli olarak diisiiniilmesi hatali
olmaktadir.

Bilirkigilerce emsal alinacak tasmmmaz satislar1 tapuda satis islemleri
gergeklesmis gercek satislar olmalidir. Internet sitelerinde yer alan satis ilanlari
ile yazili medyada yer alan satis ilanlar1 bagli basma emsal olarak
kullanilamazlar. Bu gibi ilanlara dayali olusturulmus emsaller itiraz konusudur.

Yapilan tapu kaydi incelemelerinde tasinmazin iizerinde bulunan serh, beyan
jrtifak vb. takyidatlarin bedele yansitilmasi gerekmektedir. Clnki bu durum
taginmazin bedelini etkileyebilecek bir husustur.

Yargi Kararlarma uygunluk yoniinden yapilan incelemelerde kimi zaman
aykirilik tespit edilmekte, bu da itiraz konusu olmaktadir.

Bilirkisi raporlarinda tasinmaza deger belirlenirken bedelde cesitli nedenlerle
objektif deger diislikliigii uygulanmasi gerekebilmektedir. Ornegin taginmazin
bir bagka tasinmazin, konutun 6n bahgesi niteliginde olmasinin degerinde %10
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diistikliik olusturacag: distiniilmektedir. Bu tiir durumlarda uygun deger
diistikliigli ifade edilmemis raporlara itiraz edilmektedir.

11. Sorumluluk yoniinden yapilan incelemelerde Belediyelerin sorumlu olmadigi
yol aglari, yesil alanlar, dere 1slah alanlari i¢in sorumlulugun reddi yoniinde
itirazlar sik¢a yapilmaktadir.

Kamulastirma davalariin hassasiyeti nedeniyle bu tiir davalar takip etmeleri i¢in
Belediyelerdeki gorev yapan avukatlarin tecrlbeli ve yetkin olanlarina gorev
verilmelidir. Belediye adina gorev yapan vekil avukatin dava sureclerinde kendi
idaresi adina mudahale edilmesi gereken yerlerde gerekli midahaleleri yaparak,
davanin ¢ok uzamasina mahal verdirmeden karara ¢ikilmasini temin etmelidir. Yine
Belediye avukatlarinca karara ¢ikan mahkeme kararlarimin kadastro ve tapuda
uygulatilamama durumlarina kars1 énceden gerekli onlemleri almahidir. Mahkeme
ilamlarinin  hitkkim kisminda mutlaka takyidatlarin bedele yansitilmasi ve
takyidatlardan ari olarak idare adina tescile/terkine ifadesi yer almalidir. Yine
mahkeme kararlarinin uygulatilamamasma sebep olan tasinmaz bilgileri ve malik
bilgilerinin gerekgeli kararlarda eksik veya hatali olmamasi temin edilmelidir. Hem
takyidatlar konusunda hem de islem yapilacak taginmazin bilgileri konusunda
hiikiim kisminda hata olmamasina dikkat edilmelidir. Yapilan hatalarin tekrar tavzih
yoluyla mahkemesinde diizelttirilmesi uzun zaman almaktadir. Yine mahkeme
kararlarmin uygulanmasinda problem yasanmasina sebebiyet veren Fen Bilirkisi
raporunun eksiksiz ve dogru olmasi temin edilmelidir. Fen bilirkisi raporu
mahkemenin hiikiim kismiyla uyumlu olmali, herhangi bir alan ve koordinat hatasi
icermemelidir. Bu tip olas1 hatalarin mahkemenin gerekgeli karari teblig edilmeden
goriilerek gerekli diizeltmelerin yapilmasi saglanmalidir. Aksi takdirde bedeli
6denmis oldugu halde uygulatilamayan pek ¢ok mahkeme kararinin diizeltilmesi i¢in
daha fazla emek ve zaman israfi s6z konusu olmaktadir. Dava siirecleri daha titiz
takip edilerek, hem maddi agidan hem de kararin uygulatilabilmesi agisindan
herhangi bir kayba sebebiyet verilmeden netice alinmaya calisiimalidir.

Belediye idareleri tarafindan uzlasma saglanamadigi takdirde 2942 sayili
Kamulastirma Kanununun 10. Maddesine istinaden agilan Bedel Tespit ve Tescil
davalarmin gereginden fazla uzamadan karara ¢ikmasi hem yapilacak yatirim
projesinin biran evvel hayata gegmesi adina hem de kanun geregi dava acilis
tarihinden dort ay sonra iglemeye baglayan faiz yiikiinden asgari diizeyde etkilenmek
adma onemlidir. Bu nedenle Belediyeler tarafindan agilacak Bedel Tespit ve Tescil
davalarinin uzamamas: ic¢in asagidaki belgeler eksiksiz ve giincel olarak hazir
edilmeli ve dava dosyasina ilk basta sunulmalidir.

Giincel tapu kaydi

Giincel kadastral 6l¢ii krokisi iizerine islenmis kamulastirma paftasi
Krymet takdir raporu

Emsal listesi

Emlak rayi¢ degeri belgesi

Plan durumunu gosterir belgeler

S~ wWNE
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7.
8.
9

10.

Kamulastirma karar1

Tasinmaz maliklerinin kimlik bilgileri, adresleri
Olii malik varsa, mirascilik belgesi

Uzlasmaya davet tebligatlar

11. Uzlasma saglanamadigina dair uzlasamama tutanagi

Yukarida yer alan her bir belgenin eksiksiz ve tam olmasi dava siireglerinin sagliklt
ve zamanli yiritilmesinde ¢ok Onemlidir. Dava acilis dosyasinda yer alan bu
belgelerin herhangi birinde eksik olmasi, siipheye mahal verici nitelikte olmasi veya
giincel olmamasi durumda dava agildiktan sonra mahkemelerce bu belgeler ilgili
kurumlardan tekrar talep edilmektedir. Bu durum daha dava acgilis asamasinda
davanin kabul siirecinde siirecin uzamasina sebep olmaktadir. Yukaridaki belgelerin
haricinde asagida maddeler halinde sunulan durumlarda mahkeme siireclerini
uzatmaktadir.

1.

84

Dava agilis agamasinda dava dosyasinda olmasi gereken yukarida belirtilen
belgelerin eksik olmasi durumda mahkemelerce ilgili kurumlara miizekkereler
yazilarak bu belgelerin temini yoluna gidilmektedir. Bu durum daha baslangi¢
asamasinda dava siireglerini uzatmaktadir.

Kamulastirmas: yapilan tasinmaz malikleri igerisinde Olmiis kisilerin
bulunmasi durumunda, 6len kisilerin fazla sayida karigik mirasgilariin varligi
kisi adina temin edilmesi gereken mirasgilik belgesinin alinmasi uzun
stirmektedir. Bazen bu konuda ayr1 bir dava agilmakta ve bu davadan gelecek
mirascilik belgesi beklenmekte, temin edilen mirasgilik belgesinden sonra
kamulagtirma davast devam etmektedir.

Temin edilen mirascilik belgesinden sonra bu sefer mahkeme tarafindan
mirasgilara tek tek tebligat yapilarak taraf teskili saglanmaya calisilmaktadir.
Bu durum agilan kamulastirma davalarini senelerce uzatabilmektedir.

Tasinmaz maliklerinin yurt disinda ikamet etmeleri ve bazilarmin yabanci iilke
vatandagligina ge¢mis olmasi da mahkemelerce taraf teskili i¢in yapilmakta
olan tebligatlarin geri doniisleri uzun bir zaman almaktadir. Bu durumda
acilmig dava siireglerini uzatmaktadir.

[k kesif sonrasi temin edilen Bilirkisi Raporlari ile Belediye Kiymet Takdir
Komisyonlar: tarafindan tespit edilen degerler arasinda ciddi bir uyumsuzluk
var ise mahkemelerce 2. veya 3. kez kesif diizenlenerek yeni raporlar talep
edilmektedir. Her kesif diizenlenmesi ve yeni bir rapor talebi dava siireglerini
aylarca uzatmaktadir. Belediyeler tarafindan dava dosyalarina sunulan Kiymet
Takdir raporlarinin ciddi bir sekilde ele alinarak hazirlanmasi bu durumu bir
miktar telafi edebilir.

Kamulagtirma davasi acilan taginmazlar {izerinde bulunan her tiirlii beyan, serh,
ipotek, haciz, irtifak haklari, intifa haklari, aile serhleri vb takyidatlarda dava
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stireclerinde dikkate alinmasi gerektiginden bazen bu takyidatlar i¢in ilave
yazigmalar yapilmakta bunlarin neticesinde dava i¢in ilave bekleme siireleri
ortaya cikmaktadir.

7. Yine kamulastirma davasi acilmig tasinmazlar iizerindeki baska kamu
kurumlarina ait kamu serhleri (Vergi borcu, SGK borcu, kamulastirma 31/b
serhleri vb) i¢inde ilgili kamu kurumlariyla mahkemelerin yazigma yapmalari
gerektiginden dava siireglerinin uzamasina sebebiyet vermektedir.

8. Kamulagtirma davasi gorillen taginmazlar {izerinde yer alan baska
mahkemelerce konmus bir takim serhlerde (izaleyi siiyu davasi, ihtiyati tedbir
karari, idari mahkemelerde agilmis dava serhleri vb ) bazen a¢ilmis bir dava
icin bekletici sebep unsuru olabilmekte ve bu nedenlerle dava surecleri
senelerce uzamaktadir.

9. Kamulagtirma kanununa gore kamulastirma islemine baslanmadan Once
kamulagtirma i¢in dngodriilen yaklagik maliyet biitcede hazir edilmelidir. A¢ilan
davalarda mahkemelerce verilen bloke kararlar1 igin tanmnan siirede
yatirilamayan bloke bedelleri i¢in ek siireler talep edilmektedir. Talep edilen
her ek siire dava streclerini uzatarak daha fazla faiz 6denmesine ve yapilacak
yatirimin gecikmesine sebebiyet vermektedir.

Belediyelerce yiiriitiilmekte olan kamulastirma islemlerinde agilan Bedel Tespit ve
Tescil davalarinin makul bir siiregte tamamlanarak karara ¢ikmasi pek ¢ok agidan
onemlidir. Agilmis davalarin siireglerinin uzamasi yapilacak kamu yatiriminin
baglamasini engellemekte ve biitge agisindan beklenmedik giderler kalemi
olusturmaktadir. Dava siireglerinin uzamis olmasinin Belediyeler agisindan mevcut
bu olumsuz durumuna karsilik benzer olumsuzluklar tasinmaz malikleri agisindan da
s0z konusudur. Uzayan dava siire¢leri tasinmaz maliklerini uzun bir siire bir beklenti
icerisinde tutmakta, bu belirsiz durum neticesinde elde edilmesi muhtemel
kamulastirma bedelleri ile atmak istedikleri yeni adimlar1 planlayamamaktadirlar.
Kamulastirilan tasinmazin maliklerince mesken veya ticari bir yer olarak
kullaniliyor olmas: gereginden fazla uzamis davalardan etkilenme durumunu daha
fazla hissettirmektedir. Bu nedenlerle hem kamulastirmayr yapan Belediyeler
acisindan hem de taginmaz malikleri agisindan uzayan dava siiregleri ciddi
problemler olusturmaktadir.

Kamulagtirma dava siireglerinden hem Belediyelerin hem de taginmaz maliklerinin
daha az etkilenmesi i¢in Oncelikle kamulagtirmada esas olan uzlagsma ydntemi
sonuna kadar zorlanmalidir. Her tiirlii imkan ve kabiliyet denenmis olmasina ragmen
hala uzlasilmayan durumlarda agilacak davalarda yukarida maddeler halinde verilen
dava siireclerini uzatan hususlar icin dnceden gerekli hazirliklarin ve ¢aligmalarin
yapilmast gerekir. Bu konuda tecriibeli bir ekibin gorev almasi ve tiim siirecler
iizerinde hassasiyetle durularak dava siireclerinin makul siirelerde tamamlanmasi
saglanmalidir. Bu konuda ihtiyagc duyulan bir takim kolaylastirict mevzuat
degisiklikleri sarttir.
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3.6. Glcli Bir Arsiv Sisteminin Olmamasindan Kaynakh Problemler

Zamaninda uygun bir sekilde takip edilerek islemleri tamamlanmamis bazi
kamulagtirilan taginmazlarda maliklerin el degistirmesi, tasinmazlarin iizerine daha
evvel olmayan takyidatlarin sonradan islenmis olmasi nedeniyle var olan tescil ve
terkin kararlar1 uygulatilamamaktadir. Tasinmaz maliklerinin vefatt nedeniyle
yapilan intikaller neticesinde yeni malikler tarafindan tekrar kamulastirma talepleri
de sikga ortaya g¢ikmaktadir. Yine degisen mevzuatlar ile yetki ve sorumluluk
alanlarinin degismesi nedeniyle eksik birakilan kamulagtirma islemleri bu kez yetki
ve sorumlugu yeni olusmus Belediyeler tarafindan miilga Idarenin yarim biraktigi
kamulagtirilan taginmazlar i¢in agilan davalar nedeniyle ikinci kez bedel 6denmesi
vb durumlarla kars1 karsiya kalinmasina sebebiyet vermektedir.

Bu yiizden kamulastirma siirecleri daha dinamik bir sekilde iyi bir takip sistemiyle
takip edilerek tescil ve terkin islemlerinin mutlaka tamamlanmasinin saglanmasi
gerekir. Bunun icin Belediyelerce yapilmis tim kamulastirma islemlerine ait gucli
bir arsiv sisteminin olmasi vazgecilemez 6nemli bir husustur. Bugiin pek g¢ok
Belediye bu konuda yeterli hassasiyeti gosteremediginden eskiye dayali
kamulastirma siiregleri ile giincel yiiriitiilmekte olan kamulagtirma siiregleri arasinda
gecmigse dayali yapilan islemlere ait arsive ulasamadiklari i¢in ciddi problemler
ortaya ¢ikmaktadir. Mevzuat geregi Belediyeler 1956 yilindan sonrasina ait tim
kamulastirma sureclerinden sorumludur. Her ne kadar meri mevzuatta 1956 yili
oncesi el atmalar artik kamulastirilmig sayildigt yer alsa da 1956 yili 6ncesine ait
kamulastirmalar bile ginumizde pek c¢ok farkli yonden dava konusu
edilebilmektedirler.

Kamulagtirma siireglerinin kamuya ait zararlarimin asgari seviyede tutulmasi igin
mutlaka glinumuz teknolojinden de istifade edilerek tiim arsiv sistemlerinin sayisal
hale getirilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte Belediyelerin sayisal arsiv
sistemleriyle entegre ¢alisacak dinamik bir kamulastirma otomasyon sistemine de
ihtiyaglar1 vardir.

Kamulagtirmada 6nemli bir faktér olan tasinmaz degerlemesi, insan yasaminda
ekonomik ve sosyal anlamda da 6nemli bir yere sahiptir. Tiirkiye’de son yillarda
bliyik ©Onem kazanan tagsinmaz degerlemesi heniiz bilimsel bir tabana
oturtulmamigtir. Bu nedenle emlak vergisi, kamulagtirma, alim-satim, bankacilik
vb. uygulamalarda ayni taginmaza iligkin farkli degerleme sonuglarinin bulunmasi
ekonomik ve sosyal sorunlari ortaya ¢ikarmaktadir. Dolayisiyla bir taginmaza iligkin
nitelik, Oznitelik, ¢evre, kullanim kosullar1 gibi faktorleri dikkate alarak
degerlemenin objektif, dogru ve giivenilir bir sekilde yapilmas: gerekmektedir.
Nitekim taginmazin degerinin hizli ve dogru bir sekilde tahmin edilebilmesi icin
degerleme uzmanimin tasinmaza iliskin sosyal, yasal ve teknik bilgiler ile tasinmazin
konumuna bagli bilgilerine kolaylikla erigebilecegi, sorgulama ve analiz
yapabilecegi bir bilgi sistemi olusturulmalidir. Bu baglamda verilerin belirli
standartlarda toplanmasi, analiz edilmesi, sorgulanmasi ve kullaniciya sunulmasinda
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giinimilizde olduk¢a etkin olarak kullanmilan Cografi Bilgi Sistemleri (CBS)
teknolojisinden yararlanmak mimkuindir (Alkan, 2016).

Kamulagtirma stirecinde olugan bilgi ve belgelerin sayisallastirilmasi, nitelenmesi ve
muhafaza edilerek otomasyon sirecinin ger¢eklesmesinin yani sira kamulastirma
siireglerinin pargasi olan kurumlarin da verilerinin entegre bir sekilde ulagilabildigi
otomasyon sistemleri gerekmektedir. Kurumlar arast veri akisi sayesinde miikerrer
kamulagtirmalar, hatali 6demeler vb. sikintilar azalacaktir.

Giiclii bir arsiv sistemi olmadan, siireglerin el yordamiyla ve klasik yontemlerle
takibi Belediyeler agisindan ciddi bir kamu zararina davetiyedir. Bu konuda ilgili
kurumlarla esgiidiim igerisinde e-devlet igerigindeki kamusal altyapidan da istifade
edilerek kamulastirmanin tiim siirecleri aktif bir sekilde takip edilmesi elzemdir.

4. SONUC VE COZUM ONERILERI

Kamulagtirma 6zii itibariyle kamu yatirimlart igin gerekli olan fiziksel alanlarin
teminine ydnelik hukuki bir islemler biitiinii olmakla birlikte ekonomik, sosyal,
teknik, idari, insani vb yonleri de olan ¢ok boyutlu bir ¢aligmalar biitiintidiir.
Kamulagtirma kamu yatirimlari agisindan 6nemli bir biitge kalemidir, dyle ki bazi
biiytik ¢apli baraj yapimi, yol yapimi vb projelerde 6denen kamulagtirma bedelleri
yatirim i¢in 6denen toplam insaat vs bedellerinden daha fazladir. Bu nedenle kamu
kaynaklart acgisindan iizerinde hassasiyetle durulmasi gereken bir olgudur.
Kamulastirmanin kamu agisindan 6énemi kadar belki daha fazla olarak kamulastirilan
taginmazlarin malikleri agisindan ekonomik, sosyal ve insani olarak 6nem arz
etmektedir.

Belediyelerin  hem planlar1 hayata gegirirken, hem de meriyetteki planlar
dogrultusunda yapilasmaya ve yogunluk artisina sebebiyet verilirken dogru ve
ilkesel yaklagimlarla hareket etmeleri halinde kamulastirma ihtiyaglar1 azalacaktir.
Pargacil plan tadilatlariyla artirilan yogunluk; hem yasam kalitesini, hem sosyal
diizeni, hem de sehirlerin yOnetilmesini zorlastirmakla beraber artan kamusal
talepler icin kamulastirma zarureti ortaya c¢ikarmaktadir. Bu durumda kamunun
kendi eliyle yarattigi bu durumun zararimi yine kamu kaynaklartyla bir takim
kamulastirma magduru olabilecek miilkiyet sahipleri ¢ekecektir. Belediyelerin
planlamay1 dogru yapmalar1 ve yapilan bu planlara sadik kalarak hem yasanabilir
sehirlere hizmet etmeleri hem de gereksiz kamulastirma maliyetlerinden kurtulmus
olmalar1 gerekir.

Belediyelerce yiiriitiilmekte olan kamulagtirma iglemlerinin saglikli bir sekildeki
yuritilmesi icin gerekli olan usul ve esaslar ile Gglnciu boliminde irdelenen
kamulastirma siireclerinde yasanan temel problemlere iliskin ¢6ziim Onerileri
maddeler halinde sunlardir:

1- Ulkemizde 2942 sayili Kamulastirma Kanuna gore bircok kurum yaptiklari
yatirimlara istinaden kamulagtirma yapmaktadirlar. Fakat kurumlar arasi
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koordinasyon olmadigindan dolay1 ayn1 bolgede bircok kurumun ( TEIAS, DSI,
KGM, Belediyeler vb.) kamulagtirma calismasina rastlanmaktadir. Hatta farkli
kurumlar ayn1 taginmaz {izerinde ve taginmazin farkli kisimlarinda kamulastirma
yapabilmektedirler. Bu durum yetki ve sorumluluk alanlari agisindan karmasaya
sebebiyet vermektedir. Bunlarin 6nlemesi gereksiz yere tarim arazilerinin tarim
digma ¢ikarilmasinin engellenmesi ve en 6nemlisi kamu butcesinin gereksiz
harcamalardan kurtarilmasi agisindan iilkemizde biran once ‘’Kamulastirma
Bilgi Sistemine’’ gegilerek iilke bazinda bir “Kamulastirma Bilgi Bankast”
kurulmalidir. Ulke bazinda hem yerel ydnetimler i¢in hem de tiim kamulastirma
yapan tiizel kisiliklerin yapmig olduklari kamulagtirmalari kolaylastiracak,
organize edecek, bu konuda her tirli teknik ve idari destegi verecek
“Kamulagtirma Genel Midiirligii” seklinde bir yapinin tesis edilmesinde fayda
vardir.

Kamulagtirma her yoniiyle hem kamu agisindan hem de miilk sahipleri agisindan
talep edilmesi en sona birakilacak bir islem olarak bilinmelidir. Belediyeler
yatirim projelerine ¢alismaya basladiklarinda bu bilingle proje i¢in gerekli olan
fiziksel alanlar1 temin etmeyi diisiinmelidirler. ihtiyag duyulan fiziksel alanlarin
temininde kamulastirma disinda olabilecek tiim alternatifleri denemis olmalari
gerekir. Bu alternatifler arasinda imar uygulamasi, emsal transferi, miimkiin olan
kamu arazilerinin kullanimi, irtifak hakki tesisi, trampa, takas vb sayilabilir.
Kamulastirma kanununa bu tip uygulamalar igin ilaveler yapilarak bu tip
uygulamalara oncelik verilmesinin temin edilmesi gerekir. Bununla birlikte
kamulagtirma mutlaka olacaktir ve kamulastirma yapilan miilk sahipleri hi¢bir
zaman tam olarak memnun edilemeyecektir, fakat bu konuda hem kamunun hem
de milk sahiplerinin zararlarim asgari seviyede tutacak yaklasimlar
gelistirilmelidir.

Oncelikle kamulastirmanin hukuki dayanag: olan kamu yarari kararinin teknik ve
hukuki acidan hatasiz bir sekilde temini gerekir. Belediyelerde kamulastirilacak
taginmazlarin meri planda kamulagtirma amaciyla ayn1 kamusal donat1 alaninda
olmasi kamu yararini temin etmektedir. Planlar kamu yarar1 yerine kullanildigi
icin plan konusunda her seyden 6nce teknik ve mevzuat agisindan herhangi bir
sorun tegkil edici bir yoniinin bulunmamasi gerekir. Bu nedenle aceleye
getirilmeden dogru planlarin uygun ydntemlerle meriyet kazandirilmasi gerekir.

Giincel tapu kayitlari iizerinde ¢aligilmalidir. Tapu kayitlarindaki tiim takyidatlar
oncelikle irdelenmelidir. Tapu kayitlarindaki beyanlar, serhler, irtifak haklari,
ipotekler, haciz serhleri, aile serhleri vb tiim takyidatlar g6z 6niinde
bulundurulmali bunlarla alakali kamulastirma islemleri Oncesinde yapilmasi
gerekenler yapilmalidir.

Tapu kayitlart tizerindeki tiim hatalar (hisse hatalari, alan hatalari, isim soyisim
hatalari, TC no olmamasi vb ) dnceden goriilmelidir. Kamulastirma siirecleri
baglamadan 6nce miimkiin oldugu kadar bu hatalarin ilgili tapu miidiirliigiinden
giderilmesi gerekir.
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Kamulastirmasi talep edilen taginmazlarin tapu kayitlar1 {izerinde yer alan irtifak
haklarinin goriilmesi ve bu irtifak haklarina iliskin bedele donmesi gerekenlerin
mutlaka bedele doniistiiriilmesi gerekir. Yine benzer sekilde evveliyati vakif olan
taginmazlarin beyan hanesinde igli bulunan vakif serhlerine istinaden 6denmesi
gereken vakif taviz bedelleri mutlaka bedele doniistiiriilmelidir.

Kamulastirma yapilacak tasinmazlarda 6zel miilkiyet yok fakat zilliyetlige dayali
bir tasarruf s6z konusu ise zilliyet sahiplerine ait detayli kimlik tespitleri, adres
bilgileri temin edilmelidir. Zilliyetligi belgeleyen kanitlayan bir takim bilgi ve
belgelerin (sahit, abonelik faturasi, muhtar beyani, emlak vergisi beyani vb) hem
zilliyet sahiplerinden hem de farkli kanallardan temin edilmelidir.

Imar parseli olmayan elbirligi miilkiyetine dayali herkesin fiili duruma gore
kullanmakta oldugu kadastral parsellerde yapilacak kismi kamulastirmalarda
oncelikle kamulastirilacak alanin  fiili duruma goére kimin tasarrufunda
oldugunun tespiti gerekir. Bu ¢6ziilmesi zor bir durum olmakla birlikte
hazirlanacak fiili paylagim tutanagina mutlaka tasinmazdaki tiim hissedarlardan
imza alinmalidir. Ayrica ayni tutanaga mahalle muhtart ile ilge belediyelerinden
cagrilacak bir memurunda imzasmin olmasi gerekir.

Kamulastirilacak tasinmazlarm sivil mimari Ornegi yapi olmasi, anit eser
komsulugu vb niteliklerinin olmast durumunda mutlaka kamulastirma 6ncesinde
ilgili Anitlar Kurulundan tasinmazin kamulastirilarak yikilmasinda ve plan
amacina tahsis edilmesinde sakinca olup olmadigi hususunda karar talep
edilmelidir. Amnitlar Kurulundan uygun nitelikte kurul karar1 alinmadan
kamulagtirma siireglerine baglanmamalidir.

10-Evveliyat1 vakif olan tasinmazlar 5737 sayili Vakiflar Kanununun 30. Maddesine

istinaden kamulastirilsa bile bedelsiz olarak Vakiflara geri dénmektedir. Bu
nedenle kamulastirma 6ncesinde evveliyat1 vakif olma ihtimali olan taginmazlar
icin bu kapsama girip girmediklerinin kontrollerinin yapilmasi gerekir.

11-2942 sayili kanunun 07.09.2016 tarih ve 6745 sayili kanunla degisen maddeleri

geregi yapilan uzlagmalar artik ilgili tapu miidiirliiklerinde resen uygulanmakta
oldugundan Tapu kiitiiglindeki malik bilgilerinin eksik olmasi, hatali isimle
kayitl gorinmesi ve tapuda malik bilgileri icerisinde T.C. kimlik numarasinin
bulunmamasi sebebiyle hem rizai ferag isleminin yapilmasini engellemekte
bazen de yanlis kisi ile kamulastirma isleminin yapilmasina neden olmaktadir.
Bu sebepten dolayi tapu kayitlarinin gilincellenerek TC kimlik no Iu hale
getirmelidir. Gerektiginde yiiksek bedelli uzlasmalar i¢in yapilan imza esnasinda
kamera kaydi alinmali, kisilerin miilkii edindikleri resmi senet drnekleri tapudan
temin edilerek kimlik ve imza kontrolii yapilmalidir.

12-Belediyeler tarafindan yiritilen kamulagtirma siireglerinde gorev alan

personelin yetkinligi cok onemlidir. Konusuna vakif, iletisim kabiliyeti yiksek,
dinamik yapidaki personellerin yeterli sayida gorevlendirilmesi kamulastirma
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siireclerinde beklenen verimi saglayacaktir. Ozellikle uzlasma komisyonu iiyeleri
bu konuda kilit noktadadir. Konusunun tiim detaylarina hakim, empati yetenegi
giicld, iletisim kabiliyeti yiiksek, ikna edici ve giiven veren kisilerden olusan
uzlagsma komisyon iiyeleri uzlasma oranlarindan beklenen basarinin olmazsa

olmazidir.

13-Belediyelerin kamulastirma siireglerinde gorev alan iki adet kritik komisyon olan
Kiymet Takdir Komisyonu ve Uzlagsma Komisyonu iyelerinin olabilecek en
uygun kisilerden segilmeleri ile bu kisilerin siirekli kendilerini gelistirmeleri
acisindan hem kisisel gelisim noktasinda hem de mesleki gelisim noktasinda
egitimler verdirilmelidir.

14-Kiymet takdirine iliskin yasanan pek cok problemin temelinde c¢ok detayli
hususiyetleri bulunan kiymet takdiri hususunda konuyu dizenleyen 2942 sayili
yasanin ilgili 11. maddesinin yetersiz kalmasidir. Bu nedenle 06zellikle
bilirkisilerce verilen raporlarda stirekli ikincil hukuk mevzuati olan Yargitay
kararlar1 emsal olarak gosterilerek siirecler yiiriitiilmektedir. 2942 say1li kanunun
kiymet takdirine iligkin kistmlar1 mutlaka revize edilmelidir. Bu konuda hem
kanuni diizenlemenin yapilmasi hem de kiymet takdirine iliskin olusan tiim
problem alanlarim1 kapsayict bir uygulama yonetmeliginin ¢ikarilmasi temin
edilmelidir.

15-Uzlasma goriismelerinde kanunun 6ngordiigii sekilde sadece arsa+enkaz bedeli
iizerinden yapilmaya calisilan uzlagsmalarda ciddi sikintilar yasanmaktadir.
Ozellikle miilk sahiplerinin yasamis oldugu sosyal, kiiltiirel ve psikolojik vb
ortaya ¢ikacak problemleri géz ardi edilmektedir. Bu konuda kamulastirma
birimlerinde konusunda uzman bir sosyal ¢alismaci da bulundurularak, gerekli
degerlendirmenin akabinde olusacak sosyal, kiiltiirel ve psikolojik sikintilar takip
edilmeli ve tasinmaz maliklerine bu konuda da ayrica destek olunmalidir.

16-Mevzuat kapsaminda kamulastirilan tasinmazlarda malik olmayip, tasinmazlarda
ticari faaliyette bulunanlar ile tasinmazlar1 mesken olarak kullanan kiracilar i¢in
herhangi bir iglem yapilamamaktadir. Bu durum ciddi magduriyetlere sebebiyet
vermektedir. Bu konuda 2942 sayili kanunda mutlaka ilave revizyon
yapilmalidir. Revizyon yapilanana kadar Belediyeler kendi meclislerinden
alacaklar bir kararla bu tiir durumlar i¢in bir defaligina mahsus (nakliye, tadilat,
depozito vb) magdur kiracilara taginma tazminati adi altinda 6demelidir.

17-Kamulastirma siireglerinde yasanan yukarida ifade edilen problem alanlarmin
¢Oziimii icin yasal mevzuatta ciddi degisiklikler yapilmaldir. Ayrica
kamulagtirma kanunun bir uygulama yonetmeligi mutlaka c¢ikarilmalidir.
Kamulastirma davalarinda gercek adaletin saglanmasi igin hi¢bir sorumlulugu
olmayan, smirsiz takdir yetkisine sahip bilirkisiler i¢in Bilirkisilik Kanunun
degistirilmesi gerekir. Davalarda bedelin tespiti icin SPK mevzuatina uygun
gercek bedelin ortaya konacagi bir kiymet takdirin aranmasi zorunlu hale
getirilmesi gerekir.
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18-Kamulastrma davalarimin  hem Idari Mahkemelerde hem de Sulh
Mahkemelerinde acilan davalarda goriilmesi yerine konuya &zel ihtisaslasmis
Kamulastirma Mahkemelerinin kurularak bu mahkemeler eliyle gortilmesi hem
kamu acisindan hem de miilk sahipleri agisindan daha uygun olacaktir.

19-Belediye yatirimlariin o6zellikle yiiksek bedelli olanlari ile hizlica hizmete
alinmast 6nem arz eden gecikildigi takdirde ciddi kamu zararina sebebiyet
verecek metro yatirimlart vb ¢alismalarda kullanilir olabilmesi igin acele
kamulastirma mevzuatinda da iyilestirmeler yapilmalidir. Plansiz bolgelerde
veya plamt olup da plan niteligi kamu yararina uygun nitelikte olmayan yerlerde
yapilacak ¢aligmalarda alinacak kamu yarari karariin hem nitelik yoniinden hem
de resmiyet kazanmasi yoniinden mevzuatta daha belirgin hale getirilmesi
gerekir.

20-Belediye yoneticileri tarafindan kamulastirma islemlerinde yeterli cogunlukta ve
deneyimde personel mutlaka istihndam edilmelidir. Iyi bir arsiv otomasyon
sistemi ile bu sisteme entegre bir otomasyon sistemi Uzerinden tum sirecler
yonetilmelidir.

KAYNAKCA

Adams, T., (1998), Outline of Town and City Planning, (1st ed. 1935). New York,
USA, Routledge.

Alkan, M., Ozfidan, F., (2016), Tasinmaz Degerlemesine Yonelik Cografi Bilgi
Sistemi Tasarimi ve uygulamasi, Karaelmas Fen ve Mihendislik Dergisi, 6(2):334-
344,

Atalik, G., (1989), Bolge Planlamasina Giris, Istanbul Teknik Universitesi, Istanbul.

Bademli, R. (2001), Yeni Kiiresellesmenin Kiskacinda Kent ve Planlama, Dosya:
Kent ve Planlama, Mimarlik, Istanbul.

Bozkurt, O., (1998), Kamu Y 6netimi Sozliigii, TODAIE Yayinlari, Ankara.

Boztoprak, T., Demir, O., Coruhlu, Y., (2016), “Arazi Ydnetimi Uygulamalarinda
Kamulagtirma Diizenlemesi” Harita Teknolojileri Elektronik Dergisi, 8(1), 40-50.

Cakir, P., Sesli, F. A., (2013), “Arsa Vasifli Taginmazlarin Degerine Etki Eden
Faktorlerin ve Bu Faktorlerin Onem Siralarmin Belirlenmesi”, Harita Teknolojileri
Elektronik Dergisi, 5(3),1-16.

Ersoy, M., (Edt.) (2007), Kentsel Planlama Kuramlar1, imge Yayinevi, Ankara.

91



Y. Erol, L. Suri / Yerel Yonetimlerde (Belediyelerde) Kamulastirma Problemleri Ve Coziim Onerileri

Goven, Y., (1999), “Kamulastrma Islemlerinde Kamu Yarar1”, Dumlupinar
Universitesi, Sosyal Bilimler Dergisi,1, 247-262.

IBB, (2019), IBB Emlak Yonetimi Daire Baskanligi, Kamulastirma Miidiirliigii,
Bagkanlik Kamulastirma Onay Ornegi, Istanbul.

Kig, O., (2011), “Kamulagtirma davalarinda arsa-arazi ayrimi” Akdeniz
Universitesi, Ziraat Fakiiltesi Dergisi, 24(1), 15-18.

Ozel, S., (2015), “Tarimsal Arazilerin Kamulastirma Bedelinin Tespitine Yonelik
Yasal Olgiitlerin Miilkiyet Hakki Agisindan incelenmesi”, Batman Universitesi
Yagam Bilimleri Dergisi, 5(1),162-181.

Pehlivan, C., (2008), “Kamulagtirmada Bedel Tespiti” Yiksek Lisans Tezi,
Istanbul Kiiltiir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Istanbul.

Pulak, T.M., (2001), “Kamulastirma kanununda 4650 sayili kanun ile yapilan
degisiklikler tizerine diigiinceler”, Milkiye Dergisi, 25(228), 187-216.

Sandalailar, A. R., Kandemir E.F., Oriicu, H., Safak, T., Kandemir, S., (2017),
“Rize’de Kamulastirmada Karsilasilan Sosyo-Ekonomik ve Hukuki Sorunlar”
Uluslararas1 Ekonomi, Isletme ve Politika Dergisi, 1(2), 103-116.

Suher, H., (2000), Imar Hukukunun Temel lkeleri, Imar Hukukunda Toplum ve
Mimarlik Sempozyumu, 13-14 Ekim 2000, istanbul.

Suri, L., (2018), “Kent Merkezlerinin Planlama Ilkeleri”, Basilmamis Ders Notlar1,
Istanbul Ticaret Universitesi, Istanbul.

Tiirkiye Belediyeler Birligi, (2019),
http://www.tbb.gov.tr/belediyelerimiz/istatistikler, [08.05.2019]

92


http://www.tbb.gov.tr/belediyelerimiz/istatistikler/

Istanbul Commerce University, Journal of Science, 18(36), Fall 2019, 93-105.

Istanbul Commerce University Journal of Science o
Istanbul Ticaret Universitesi Fen Bilimleri Dergisi, 18(36), Giiz 2019
http://dergipark.gov.triticaretfhd ISTANBUL COMMERCE

UNIVERSITY

Arastirma Makalesi

YAPI KABUGU - KENT EKOSISTEMI iLiSKiLERINIiN BiYO-
BUTUNLESIK EKO-TASARIM ACISINDAN iRDELENMESI:
BESIKTAS ILCESI, LEVENT-AKAT-ETILER BOLGESI ORNEGI”

Zeynep KUMRU! Giil Ash AKSU?

‘fstanbul Ticaret Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, i¢ Mimarlik ve Cevre Tasarimi Anabilim Dal,
Kiigiikyali, Istanbul, Tiirkiye. zzeynepkumru@gmail.com, Orcid.org/ 0000-0001-9430-7035

?jstanbul Ticaret Universitesi, Mimarlik ve Tasarim Fakiiltesi, Mimarlik Boliimii, Kiiciikyah, Istanbul,
Turkiye. gaksu@ticaret.edu.tr, Orcid.org/0000-0002-6847-6182

0Oz

Niifuslar1 hizla biiyliyen kentlerde, yapilasmanin artmast ve yapisal yiizeylerle yesil alanlar arasindaki
dengelerin bozulmasiyla birlikte kent ekosistemi sekteye ugramaktadir. Bu durum iklim, topografya ve
biyogesitlilik tizerinde olumsuz etkilere sebep olmaktadir. Siirdiiriilebilirlik, enerji etkinligi, ¢evre dostu
malzeme kaygisi tasimadan asirt ve kontrolsiiz bir sekilde yogunlagan yapilar, kent ekosistemini tehdit
etmektedir. Ekosistemin devamlilig1 agisindan baski unsuru teskil eden yapilarin, belli bir sistem algisiyla
ekolojik dongiilere geri kazandirilmas: gerekmektedir. Bu arastirmada Istanbul Besiktas Ilcesinde yer
alan Levent, Akat, Etiler bolgesindeki yapisal unsurlarin cevreyle iligkileri eko-tasarim agisindan
irdelenmistir. Bu maksatla Besiktag Ilgesi i¢in hazirlanmis olan kentsel peyzaj plam ve uygulama
stratejileri degerlendirilerek basta cevreyle birinci derecede iliski halinde olan yapi kabugu; enerji
etkinliginin saglanmasi, siirdiiriilebilirlik ve biyotop teskil etme ozellikleri agisindan degerlendirilmis ve
biyobiitiinlesmeyi saglayacak tasarim Onerileri getirilmistir. Yeni yasam alanlarinin konforlu, saglikli,
kendi kendine yetebilen ve gevreyle biitiinlesik olarak tasarlanmasinin, ayn1 zamanda ekosisteme, yore
ekonomisine ve toplum ihtiyaglarina optimum diizeyde fayda saglayacag: diigiiniilmektedir.

Anahtar kelimeler: Besiktas, biyo-biitiinlesme, ekolojik tasarim, enerji etkinligi, kent ekosistemi, yapi
kabugu.

Research Article
INVESTIGATION OF THE RELATIONSHIP BETWEEN BUILDING SHELL-URBAN
ECOSYSTEM IN TERMS OF BIO-INTEGRATED ECO-DESIGN: THE BESIKTAS
DISTRICT, LEVENT-AKAT-ETILER REGION CASE
Abstract

The increase in construction causes deterioration of the balance between artificial surfaces and green
areas in urban ecosystems, especially with a high population. Structures that concentrate in an extreme
and uncontrolled manner without the concern of sustainability, energy efficiency and nature-friendly
materials have negative effects on climate, topography, and biodiversity. These kinds of structures should
be transformed into ecological cycles with a certain system perception. In this study, the relationship
between structural and natural elements in the district Besiktas has been examined in terms of eco-design.
Firstly, an urban landscape plan and implementation strategies prepared for Besiktas District were
evaluated and design suggestions, especially for building shells, were made to ensure energy efficiency,
sustainability and biotope constitutional features in the frame of bio-integration. Designing new living
spaces comfortably, healthy, self-sufficient and integrated with the environment will also provide
optimum benefit to the ecosystem, the local economy, and the community.

Keywords: Besiktas, bio-integration, building shell, ecological design, energy efficiency, urban
ecosystem.

* Bu ¢alisma, Istanbul Ticaret Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii nde yapilan “Kentsel Ortamda Yapt
Kabugunun Ekolojik Tasarim Agisindan Irdelenmesi: Begsiktas Ornegi” bashikli yiiksek lisans tezinden
hazirlanmistir.

Received / Gelis tarihi: 18.21.2019 Accepted / Kabul tarihi: 03.01.2020

Corresponding Author/ Sorumlu Yazar : zzeynepkumru@gmail.com

93



Z. Kumru, G. A. Aksu, / Yapi Kabugu - Kent Ekosistemi Iliskilerinin Biyo-Biitiinlesik Eko-Tasarim
Acisindan Irdelenmesi: Besiktas ilgesi, Levent-Akat-Etiler Bolgesi Ornegi

1. GIRIS

Dinya nifusunun Birlesmis Milletler verilerine gore 2050 yilinda 9,7 milyara
ulasacagli Ongoriilmektedir (Cohen, 2001). Bu niifusun barinma ihtiyacini
kargilamak iizere yapilasmanin her gegen giin daha da artacagi ongoriisiiyle dogal
kaynaklar {izerindeki baskinin artacagi hatta geri doniisii miimkiin olmayacak
etkilere sebep olacagi diistiniilmektedir. Cevresel sorunlar, Ulkelerin yasam kalitesini
olumsuz yonde etkileyecek boyutlara ulagmaktadir. Barinma ihtiyacina cevap
vermeye calisan mevcut yapilasma diizeni, yapi-yasam dongiisiinii saglamakta
yetersiz kalmakta ve bu yetersizlik kiiresel diizeyde sorunlara yol agmaktadir.

Fosil yakitlar dogal olarak {iretilemeyen, olusumu ylizyillar siiren sinirh
kaynaklardir. Bilhassa 70°1i yillarda ortaya ¢ikan petrol krizi ve 80’lerde ivme
kazanan kiiresel iklim degisikligi gibi sorunlar, llkelerin enerji kaynaklarimi ve
cevreyle olan etkilesimlerini de tekrar gdzden gegirmelerine yol agmistir. Yapilan
aragtirmalar, fosil yakitlarin bu sekilde kullanilmaya devam edilmesi durumunda
yakin gelecekte tiikenecegini ve diinyanin enerji ihtiyacini karsilayamaz hale
gelecegini gostermektedir (Sev, 2009). Diger taraftan teknoloji alaninda yasanan
gelismelere, sanayilesme ve kentlesmeye bagli olarak enerji talebi her gecen giin
artmaktadir. Yapilan arastirmalar, diinyadaki enerji ihtiyacinin 2030 yilinda %60
oranina ¢ikacagmi gostermektedir (Kanli ve Kaplan, 2018). Kiresel enerji
istatistikleri incelendiginde diinya genelinde tiiketilen enerji miktar1 1990°da 8.557
milyon ton esdeger petrol (mtep) iken 2016’da bu miktar 13.509 mtep’e ulagmustir
(YYearbook Ener Data, 2018). Giin gectikge artan enerji ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik yapilan ¢alismalarda, komiir, petrol ve dogalgaz gibi fosil yakitlarin yani
sira yenilenebilir enerji kaynaklarindan enerji tiretilmesi yoluna gidilmistir. Fosil
kaynaklara dayali iiretimin siirdiiriilebilir olmamasi1 yenilenebilir kaynaklar1 ¢ok
daha &nemli hale getirmektedir (Kanli ve Kaplan, 2018).

Diinya niifusundaki artisa bagl olarak barinma ihtiyacinda meydana gelen artis ile
birlikte ortaya ¢ikan ¢evresel sorunlar ve enerji kaynaklarinin azalmasi, insanoglunu
farkli kapsam ve 6lgeklerde ekolojik tasarimlara yoneltmistir. Bu anlayisla kent ve
bolge dlzeyinde, diinya genelinde uygulamaya konulmus olan 6rnek projeler
arasinda Sangay Eko Kenti, Finlandiya Eco-Viikki kenti, Astana Ekolojik Kenti,
Isve¢ BoO1 semti ile ilkemizde Bursa Eko-Kent projesi bu anlamdaki ornek
gosterilebilir (Segkin, 2018; Akgul, 2012). Bu kentlerdeki binalar kendi enerjilerini
iiretmenin yani sira ¢evreyle uyumlu mimari goriiniisleriyle one ¢ikmaktadir. En az
maliyetle cok yonli olarak en fazla yararin saglanmasi ve c¢evre kirliliginin
azaltilmasi hedeflenen bu projelerde yer alan yapilar, ayn1 zamanda géruniimleriyle
kentlerin estetik unsurlarina da katki saglamaktadir.

Ulkemizde kurumsal olarak Tiirk Standartlar1 Enstitiisii, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Elektrik Isleri Etiit Idaresi, Toplu Konut idaresi Baskanhigi ekolojik
yapim anlayist ¢ercevesinde yapt kalitesini artirmaya yonelik calismalar
gerceklestirmektedir. TUBITAK, Vizyon 2023 Projesi cercevesinde insaat ve Cevre
Teknolojileri Arastirma Grubu ile yenilenebilir enerji sistemleri ve ekolojik yapim
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sistemleri Uzerine Ar-Ge caligmalarina destek vermektedir (International Energy
Agency, 2016). Aymi zamanda, Ulkemizdeki universitelerde 1980°den itibaren
ekolojik yapilar, giines evleri uygulamalari, organik giines pilleri, yenilenebilir
enerji kaynaklar ile ilgili ¢esitli aragtirmalar gerceklestirilmekte, enerji yonetim
kurslar1 diizenlenmektedir. Ancak bu g¢aligmalar, biitiinciil bir anlayigla ekolojik
tasarim konusunu kent diizeyinde uygulamalarla bulusturmak boyutunda yeterli
olamamaktadir.

Yukarida belirtilen sebeplerden dolay1 yapilan bu arastirmanin temel amaci Istanbul
Besiktas bolgesindeki yap1 kabugu ve peyzaj 6zelliklerinin enerji etkin planlama ve
ekolojik kriterler ile beraber incelenmesidir. Bu maksatla, bolge igin Aksu (2017)
tarafindan TUBITAK arastirma projesi kapsaminda hazirlanmis olan kapsamli ve
iist Olcekli Kentsel Peyzaj Plani ve Uygulama Stratejilerinden yola cikilarak,
biitiinciil bir anlayisla, basta yapt kabugu olmak iizere yapilarin ¢evreyle ekolojik
biyobitiinlesmesini saglayacak tasarim onerileri getirilmistir. Bu sayede ekolojik
tasarim Onerilerinin kentsel planlama diizeyiyle iliskilendirilmesi hedeflenmistir.

2. KAPSAM

Kentsel alanlarda, yapilarin i¢inde yer aldiklari ¢evre ile biyobiitiinlesme
gergevesinde iliskilerine ge¢meden Once konuyla ilgili temel kavramlara
deginilecektir.

2.1. Kentlesme

Gelismekte olan iilkelerde niifus artiginin 1990-2000 yillar1 arasinda fazlalastigi
bilinmektedir. Artan nifusun konut, endustri, altyapt ve rekreasyon alani
ihtiyaglarimi karsilamak igin her yil gelismekte olan tilkelerde 1 ile 2 milyon ha.
alana sahip tarim arazisinin, tarim dis1 faaliyetler i¢in kullanilmak {izere
doniistiiriildiigii tahmin edilmektedir. Ornegin, Cin Pearl River deltasinda, 1988-
1996 yillar1 arasinda kentsel alanlar %364 oraminda artis gostermistir. Yeni kentsel
alanlarin %70’i tarim arazilerinin doniistiiriilmesi ile olusmustur. Pekin-Tianjin-
Hebel koridorunda yer alan kentsel alanlar ise 1990-2000 yillar1 arasinda %71
oraninda artig gOstermig ve birinci derece tarim arazilerinin %74’ liniin
doniistiirtilmesi ile olugsmustur (Lambin ve Geist, 2006).

Istanbul’'un Anadolu Yakasi kapsaminda yapilan arastirmaya gére 1987-2001 yillari
arasindaki 14 yilda, yapay yiizey oraninin %4,1’den %12,6’a ¢iktig1 goriilmektedir
(Musaoglu vd., 2004). istanbul Besiktas ilgesi kapsaminda yapilan aragtirmaya gore
ise 2015 yili itibariyle arazi oOrtiisiiniin %60,4’luk kisminin yapay ylizeylerden
olustugu tespit edilmistir (Aksu ve Kiigiik, 2018).

Keles’e (1996) gore hizli niifus artist ve kentlesme insanin dogayla olan

iligkilerinden meydana gelen ekosistemde bazi dengesizliklerin ortaya ¢ikmasina
neden olmustur.
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Tirkiye’de farkli iklimsel bolgelerdeki yapilarin, iklimsel bdlge parametreleri
gozetilmeden benzer sekilde projelendirilmesi ve uygulanmasi, 1sitma, sogutma,
havalandirma yiiklerini arttirmakta ve daha yiiksek maliyetle hizmet vermesine
neden olmaktadir. iklim kosullarii gdzeten tasarim g¢alismalarinin 6n sart1 olan
“Stirdiiriilebilir Mimari”, ayn1 zamanda dogaya saygili ve akilci olan yaklagimlarla
gelecek nesillerin yasamlarint devam ettirebilmeleri i¢in gerekli olan kosullari
saglamaya c¢aligmaktadir. Yapimm akilli olmasi, iizerinde barimndirdigi teknolojik
donanimdan ¢ok yerine, yoniine ve baglamina gosterdigi duyarlilik, tasarim aracilig
ile sagladigi yapim ve isletme verimliligi ile oOlgiilebilmektedir. “Akilli Yap1”,
“Siirdiiriilebilir Yap1”, “Iklimle Dengeli Yap1” gibi kavramlar benzer anlamlar
icermektedir (Calis ve Akdemir, 2018).

2.2. Kent Ekolojisi

Forman (2005) peyzajda meydana gelen striiktiirel degisimleri “Mekansal Doniisiim
Siireci” olarak tanimlamaktadir (Sekil 1). Bu doniisiim, arazi ortiisii/arazi kullanimi
smiflarinda zamanla meydana gelen degisimleri ifade etmektedir. Kentlesme
baskisi, kentsel ortamlarda bu doniisiimii en ¢ok tesvik eden unsurlarin basinda yer
almaktadir (Forman vd., 2006; Forman vd., 2008).

Mekansal Siirecler

. $ ' Delinme (Perforation)
Acumlama - Yarnlma
=> (Dissection)
n . Par¢alanma
¢ (Fragmentation)
| L] . => | .. Kiigiilme (Shrinkage)
| - e ‘ L] Zaylata Ugrama
¢ {Attrition)

Sekil 1. Forman (1995)’a gore uyarlanmis Mekansal Doniisiim Siirecleri

Yogun kentlesme baskisi; bolgesel hava kalitesi ve iklimde degisiklige sebep oldugu
gibi mekansal olarak da mevcut alanlarin boliinmesine (land fragmentation) neden
olmaktadir (USGS, 2012). Kentlesme yogunluguna bagl olarak yapay ylizeylerde
meydana gelen artig, yeryliziinden uzaya yansiyan giines 15181 miktarinin (surface
albedo) yiikselmesine sebep olmaktadir. Kentsel 1s1 olusumlarinin temel
sebeplerinden bir tanesi yap1 yogunlagmasina bagli olarak albedonun yiikselmesidir.
Bununla birlikte kentlesme baskisi altindaki alanlarda yukarida bahsedilen mekansal
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donligiim siireclerinin yesil alanlarin azalip yapay ylizeylerin artmasi yoOniinde
seyretmesi de kent ekosisteminin biitiinciil yapisini sarsan etkenler arasindadir. Bu
nedenle biitiinciil bir bakis agisiyla yapilarla ilgili eko-tasarim Onerilerinin
getirilebilmesi icin bdlgesel olcekte peyzaj strikturinde etkili olan mekansal
donusum stiireglerinin yorumlanmasi gerekmektedir.

2.3. Yap1 Kabugu

Barinma, korunma, mahremiyet gibi duygular insanlarin ilk kullandiklar1 magaralar
ve insa ettikleri barakalar, diger bir ifadeyle yasamlarmi devam ettirdikleri
mekanlarin tarihinin baglangicindan bugiine kadarki siiregten beri soz konusudur.
Barmma ihtiyacina bagl yapilagmalar zaman igerisinde dnemli degisime ugramustir.
Yap1 kabugu genel olarak yapinin konfor, estetik ve gilivenlik ihtiyaglarinin
saglamak i¢in yapiyt g¢evreleyen cati ve cephe elemanlart gibi bilesenlerden
meydana gelen yapi1 elemanlaridir. Bu agiklamalar g6z oniinde bulundurularak yapi
kabugunun temel gorevleri asagidaki gibi siralanabilir (Orhon, 2013):

e  Yapinin mimari bigimini ve formunu tanimlama,

e Yapi kullanicilan igin i¢ ortamda gereken gorsel, isitsel, termal vb., konfor
kosullarini saglama,

e Yapin korunmasini saglama.

Bir diger calismada, Gir (2004), yap1 kabugunu i¢ ve dis ortamlar1 birbirinden
ayirp i¢ ortami dig ortamdan kaynakli negatif ¢evresel etmenlerden koruma
fonksiyonuna sahip yapi elemanlari olarak tanimlamistir.

Ancak guvenligi saglamak, iklim kosullar1 agisindan konforlu bir ortam tesis etmek
gibi kaygilarla yap1 kabugunun i¢ mekéni dis mekandan ayirmak iizere tesis edilen
bir yap1 bileseni olarak algilanmasi, insanin ¢evre icerisinde barmmma ihtiyacini
karsilamak (zere tesis ettigi yapiy1 cevreden izole etmektedir. Bu algi, yapi
kabugunun ekolojik anlamda On plana ¢ikarilmasi gereken Gzellikleri ikinci plana
atmaktadir.

En temel gorevlerinden bir tanesi, siirekli degiskenlik gosteren cevresel faktorleri
insanin konforlu olarak yasayabilecegi sartlarda dengelemek ve devamliligim
saglamak olan yapi kabugunun g¢evreyle biyobltinlesmeyi saglayacak 6zelliklerini
de goz ard1 etmemek gerekir.

Kabugu meydana getiren yap1 malzemeleri yap1 kullanim siirecinde enerji bakimdan
uygun konfor kosullarini saglarken iiretim ve kullanim sonrasinda dogada yok
olmamasindan otiirii insan ve ¢evre sagligi icin risk teskil eder. Bu nedenle yap1
kabugunun performanst enerji korunumu ve c¢evresel degerlendirme kriterleri
acisindan birlikte degerlendirilmelidir. Yapida kullanilacak olan malzemelerin
secimi cevresel iizerinde dogrudan etkiye sahiptir. Tim yap1 malzemeleri liretim
asamalarinda cesitli islemlerden gecirilmekte olup bu islem yerel malzemeler ile
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inga edilen geleneksel bir kdy evinden minimal diizeyde veya gelismis yapi1 teknigi
kullanilarak insa edilen bir yapida daha genis kapsamli olabilir. Tim bu
malzemelerin iglenmesi enerji kullanimini gerektirir (Roaf ve Gupta, 2007).

3. MATERYAL VE YONTEM
3.1. Materyal

Besiktas ilgesi Istanbul Avrupa yakasinda ve Istanbul bogazinin hemen yaninda
konumlanmig énemli bir ulagim, ticaret ve yerlesim yeri olarak dikkat ¢ekmektedir.
Yaklagik 18 km? yiizdlgiimiine sahiptir. Niifus yogunlugu ozellikle giiney bati
kistmlarindaki mahallelerde artis gostermektedir. Bu arastirmada Besiktas flgesinin
Levent-Akatlar-Etiler Bolgesi Biyobiitiinlesme agisindan irdelenmis ve yap1 kabugu
odakl1 eko-tasarim onerileri getirilmistir.

3.2. YOntem

Kentlesme, sanayilesme ve teknolojik gelismeler toplumlar igin daha iyi yasam
kosullar1 saglarken dogal ¢evrenin bozulmasina, dogal kaynaklarin tiikenmesine,
ekolojik dengenin bozularak ¢evre sorunlarinin artmasina neden olmaktadir. Bu
durum, kentlerin devamliligi agisindan dogal ¢evrenin korunmasini, kent planlama
ve tasarim ¢aligmalarinda ekolojik yaklagimi zorunlu kilmaktadir. Ekosistemler ve
ekolojik ozellikler, planlamada temel alinmalidir. Ancak, planlama ve tasarim
biitiinliigiiniin 6neminin anlasilmasi, yeni gelismeler ve yasanan sorunlara bagl
olarak tasarimda da ekolojik yaklagim modelleri gelistirilmistir (Aklanoglu, 2009).
Karaman (1994) tasarimda ekoloji olgusunu; “ekolojik-¢cevresel tasarim, fonksiyonel
tasarimin limitlerini ortaya koyan, insan yapist ¢evrenin, kentin, konutun, peyzajin
sadece kisisel, sosyal ve kiiltiirel farkliliklar sonucu degil, ayn1 zamanda ekosistemin
bir iriini olmasi gerektigini vurgulayan bir post-modern paradigmadir” seklinde
aciklamaktadir. Ekolojik planlama sisteminde dogal, yapay, sosyal tiim
kaynaklardan yararlanilmalidir. Ekolojik planlamada, potansiyel kaynaklarin
envanterlerinin dogru tespit edilmesi gereklidir. Béylece sahip olunan dogal kaynak
ve degerler tiimiiyle ortaya ¢ikarilarak, uygun kullanim tespiti yapilmalidir. Bu
yaklagimla ele alinan ekolojik planlamalarin sonucunda, hedef alanlara uygun
kullanimlar getirilirken, dogal ¢evre korunarak uygun goriilen kullanimlardan azami
yarar saglanabilmektedir. Planlamanin tasarimla biitiinlesmesinin gerekliligi, yasam
kalitesi ve stirdiiriilebilirlik kavramlarini glindeme getiren gelisim ve degisimler,
ekolojik tasarimin ¢ikis noktasi olmustur.

Yeang (2006)’a gore “Eko-tasarim”, temelde insan tasarimlarini dogadaki genis
oOriintiiler, akislar, siirecler ve fiziksel kosullarla 6zenli ve uyumlu bir sekilde i¢ ice
gecirme sirecidir. Yapay sistemlerin biyosferdeki dogal sistemler ve siireglerle etkin
biitiinlesmesi ekolojik tasariminda temel 6nciil ve baglica sorundur.

Eko-tasarimin amaci, tasarim yoluyla ¢evreyle biitiinlesmeyi saglamaktir. Ekolojik
tasarimda tasarim g¢evreden baglamalidir ve tasarimda gevresel uyum gozetilir.
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Tasarlanan sistem icin oncelikli hedef ¢evreyle uyumlu biitiinlesmeyi saglamak
olmalidir. Bu nedenle eko-tasarimda anahtar sozciik “biyobiitiinlesme” dir.

Yapili gevre islevleri ve siiregleriyle birlikte bir biitiin olarak ele alinip dogal
cevreyle uyumlu, kusursuz ve simbiyotik bir iliski i¢inde biitiinlestirilebilirse, insan
faaliyetlerinin dogal g¢evre iizerindeki olumsuz etkilerinden kaynaklanan sorunlar
biiyiik 6l¢iide giderilmis olur.

Biyobiitiinlesmenin hedefi fiziksel, sistemik ve zamansal olmak iizere ili¢ ayri
diizeyde ele alinmalidir. Bu maksatla, yapili ¢evrenin ekosistemlerin fiziksel
ozellikleri ve siiregleriyle konum, cografya ve yerlesim bakimindan biitiinlesmesi;
yapilt cevredeki akislarin, islevlerin, isleyislerin ve siireglerin ekosistemler ve
biyosferdeki siirecler ve islevlerle biitiinlesmesi; insanlar ve yapili ¢evrenin dogal
kaynaklari, ekosistemleri ve biyosfer siireglerini kullanma ve tiiketme hizinin
ekosistemler ve biyosferdeki yenilenme siireclerinin hiziyla siirdiiriilebilir oranda
biitiinlesmesi saglanmalidir.

Yukarida sayilan biyobiitiinlesmeyi saglayabilmek iizere aragtirma alani oncelikle
Forman (1995) tarafindan tanimlanan {inite — koridor — matris bilesenlerine gore
peyzaj striiktiirli cergevesinde ele alinmig ve kent ekosistemindeki yesil aglar ve bu
aglarla yapisal unsurlar arasindaki iliskiler degerlendirilmistir. Tkinci asamada yapili
cevre igerisindeki akiglarin, islevlerin ve isleyislerin yorumunu yapmak iizere Aksu
ve Kiicilik, (2008) tarafindan arastirma alani igin tespit edilen yapay topografya,
biyotop ve niifus iligkileri goz Oniinde bulundurularak peyzaj fonksiyonu
degerlendirmesi yapilmistir. Son olarak striiktiirel ve fonksiyonel anlamda ekolojik
iliskileri degerlendirilen alan igin biyobiitiinlesme kapsaminda yap1 6lgeginde eko-
tasarim Onerileri getirilmistir.

Bu maksatla oncelikle Aksu (2017)’nun Besiktas Ilgesi igin hazirladig1 kentsel
peyzaj plani ve uygulama stratejisi mahalle dlgeginde degerlendirilmistir. Ust
Olcekte biitlinciil bir ekolojik planlama algisiyla el alinmis olan bu calisma,
aragtirma  i¢in  tercih  edilen bolgenin  eko-tasarim  kriterlerine  gore
degerlendirilebilmesi icin altlik olarak kullanilmistir. Eko-tasarim &nerilerinin
ekolojik biyobiitiinlesmesi bu hiyerarsik yaklagimla saglanmigtir.

4. BULGULAR

Sekil 2°de Kentsel Peyzaj Plami goérillen Levent, Akat ve Etiler mahallelerinin
toplam ylizey alam yaklagik 300 ha.’dir. Bolgede yesil alan tipi olarak en ¢ok dikkat
ceken habitatlar ve ev bahgeleridir. Bunun diginda yesil alan kaynagi olarak yer
alan en buyuk parklar Sporcular, Sanatgilar, Dilek Sabanci, Huzurevi ve Karanfil
senlik parklaridir.
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KENTSEL PEYZAJ PLANI
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Sekil 2. Levent, Akat ve Etiler Mahalleleri igin hazirlanms Kentsel Peyzaj
Plam (Aksu, 2017).

Bu bolgede yesil alan yapay ylizey dengesinin nispeten korunmus oldugu
gorllmektedir. Az katli yapilarin igerisine niifuz etmis olan bahgeler, yapisal
yizeylerin olumsuz etkilerini dengelemektedir. Bununlar birlikte mahallelerin kdpri
¢evre yollar1 gibi ana akslarla g¢evrili oldugu dikkat ¢ekmektedir. Forman (1995)
tarafindan tanimlanan Mekansal Doniisiim Siire¢lerinden “Ag¢imlama” (bkz. Sekil 1)
surecinin bu alanlarda yesil sistemin striiktiirii {izerinde etkili oldugu sdylenebilir.
Bu nedenle yesil alan dagilimi bakimindan 6rnek gosterilebilecek bir karaktere sahip
olan bu mahallelerde yollar ile ilgili bariyer etkisini kiracak ¢6zim &nerilerine
gereksinim oldugu diistinilmiistiir.

Mahalle bazinda bolgede bulunan binalarin cesitleri ve sayilar1 Tablo 2’de
listelenmistir. Buna goére bolgede binalarin gogunlugu betonarme karkas (%72) ve
yigma (%27) yontemiyle yapilmistir. Bolgede ayrica az sayida gelik
konstriiksiyondan yapilmis gokdelenler bulunmaktadir. Her ne kadar kapladiklari
yiizeysel alanlar1 fazla olmasa da sahip olduklar1 toplam alanlarin miktar
yadsinamayacak kadar biiytiktiir.

Tablo 2. 2009 verilerine gore Besiktas semtindeki Levent, Akat ve Etiler
mahallelerinde bulunan bina yapu tiirleri (Aksit ve Kutlu, 2009):

Mahalle Ahsap Yigma Betonarme Celik Toplam
Akatlar 6 528 765 6 1.305
Etiler 0 101 535 3 639
Levent 1 132 769 13 915
Toplam 7 (%0,2) 761 (%27) 2069 (%72) | 22 (%0,8) | 2.859
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Yiiksek binalarin artmasi beraberinde yogunluk, giiriiltd, trafik ve ¢evre kirliligi gibi
olumsuzluklar: da getirmistir. Levent bolgesinde bulunan yiiksek binalarin ¢evresel
etkileri hakkinda yapilan aragtirmada bolgede yasayanlarin trafik yogunlugundan
(%60), manzaralarinin kapanmasindan (%15), yeterince gilines 15181 alamamaktan
(%15) ve yesil alanlarin yok olmasindan (%10) sikayet ettikleri gorilmektedir
(Oksiizoglu Onursal, 2005).

Besiktas Ilgesi’nde ekolojik biyobiitiinlesmeye engel teskil eden en &nemli
problemlerden bir tanesi su yiizeylerinin ¢ok yetersiz olmasidir. Bu nedenle
yapilarda ve yapi kabuguyla iligkilendirilecek eko-tasarim ¢oziim Onerilerine, su
dongiisiine katilacak sistemlerin de dahil edilmesi diistintilmiistiir.

5. TARTISMA VE SONUC

Tim bu bulgular 15181nda, arastirma bolgesiyle ilgili biyobiitiinlesmeyi saglayacak
oOneriler asagidaki gibi siralanabilir:

e  Yesil alan bolgelerinin birbirine baglantili olmasi eko sehirlerin bir diger
ozelligidir (Ahern, 2007). Kentsel alanlarda uluslararasi kisi basina diisen yesil
alan ortalamast icin ideal 6lcii 50 m? olarak verilmekte ve bu miktarin 9 m?’nin
altina diismemesi Onerilmektedir (Russo ve Cirella, 2018). Kentsel Peyzaj
Plani’nda arasgtirmaya konu edilen bolge, ig¢ine nifuz eder nitelikte olan ve
agirlikli olarak ev bahgelerinden olusan yesil dokusuyla dikkat ¢cekmektedir.
Bu dokunun 6zellikle giineyde kalan ve yap1 yogunlugunun arttig1 mahallelerle
biitiinlegsmesini ve devamliligini saglamak tizere, bariyer etkisi olusturan yol
akslarinin {istiinden yesil kopri baglantilarinin olusturulmasi 6nerisi dikkate
alinmigtir. Yesil kdpri baglantilarinin, yapilar ve altyapi sistemleri igin
Onerilen eko-tasarim ¢oziimlerine entegre edilmesi gerektigi ve yenilenebilir
enerji  sistemleriyle  (fotovoltaik  paneller, rizgar tirbinleri  gibi)
biitiinlestirilmesi diisliniilmistiir. Buna gore yesil koprii baglantilarindaki
ozellikle odunsu yesil dokunun ev bahgeleriyle iliskilendirilmesi, yagis suyu
toplama ve drenaj yonlerinin ayarlanmasi ve ana yol akslariyla bulusturulmasi
gerekmektedir. Su toplama sistemlerinde diizenlemeler yapilmalidir.

e  Arastirma alanindaki yap1 stokunun genellikle 30 yas Ustl yapilardan olustugu
g0z Oniinde bulundurulursa, 6zellikle yap1 kabugu ile ilgili yapilacak doniisiim,
onarim, yalittm gibi faaliyetlerin cevreyle biyobiitiinlesmeyi saylayacak
sistemlere entegre edilmesi 6nem tasimaktadir. Bu kapsamda dncelikle cevre
dostu malzemelerle yalitim iglemlerinin yapilmasi, yapi kabugu tasarim ve
sistem tercihinde ydrenin canlilarina barmak imkam saglayacak ¢ozumlerin
dahil edilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte yapt kabugunun enerji
etkinligini gozetir nitelikte detaylandirilmasi, kentsel 1s1 adasi olusumunun
engellenmesine de katki saglayacaktir.

e  Doniistlrilecek vyapilarda ses ve 1s1 yalittmini saglayacak Ozelliklerin
digiintilmesi, verimli musluk armatorlerinin, enerji sarfiyatli aydinlatma ve
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geri  doniigim  malzemelerinin  kullanilmas1  eko-tasarim  kriterlerinin
saglanmasinda katkida bulunmaktadir.

e Ozellikle Etiler Mahallesinde ikinci koprii cevre yollarmin pargalayici etkisi
dikkat cekmektedir. Yesil dokunun zayiflamaya bagladig1 bu bolgede, binalarin
yesil cati-cephe sistemleriyle desteklenmesi, yollarin parcalayici etkisini
azaltacaktir.

e  Agirlikhh olarak 1-5 kat araligindaki bahgeli yapilarin yer aldigi arastirma
alaninda c¢ati, cephe ve bahgede toplanan yagmur sularinin depolanarak
kullanim suyu haline doniistiriilmesi gerekmektedir (Sekil 3). Bu sistemlerin
bahgelerde konumlandirilacak biyolojik goletlerle de iliskilendirilmesi hem
habitat olusturma hem yagmur suyunun filtrelenmesi hem de kent
ekosisteminde su dongiisiine katki saglama agisindan degerli bir katki
olacaktur.

YAGMUR SUYU

FILTRESI

TOPLAMA DEPOSU

Sekil 3. Ornek bir yagmur suyu toplama sistemi (Manisah, 2011).

e Yapay topografya ile iliskilendirilerek olugan egime bagli olarak ortaya ¢ikan
riizgar koridorlar1 kullanilarak dogal havalandirma bélgeleri olusturulabilir. Bu
koridorlar sayesinde dogal hava devinimi ve yapi arasindaki iliski kurularak
enerji agisindan tasarruf saglanabilir. Besiktas’in kuzey-giney yodnelimine
sahip ana arterleri bu amag icin son derece uygun bir yap1 sergilemektedir. Bu
pasif havalandirma sisteminin de riizgar tiirbinleriyle birlikte kurgulanmasi ¢ok
yonli fayda saglama hedefini yerine getirecektir.

o  Bolgedeki yapilarin siirdiiriilebilirliginin saglanmas1 ve 06zellikle ana yol
giizergahlartyla iligkili kisimlarda gUrlltl, partikil madde ve emisyon
perdeleme sistemleriyle birlikte kurgulanmasi, bolgedeki diger ¢evre
sorunlarinin es zamanli olarak indirgenmesine katki saglayacaktir.

Sonug olarak, bu ve benzeri ¢alismalar; ¢evresel sorunlar ile ilgili yap1 sektoriinde
faaliyet gosteren sirketlerin ve yoneticilerin bilgilendirilmesine katkida bulunmasi,
yap1 tasariminda ekolojik yapi tasarim Olgiitlerinin de dikkate alinmasinin
gerekliligini gostermesi bakimindan énemlidir. Ulkemizde olduk¢a az sayida olan
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benzer calismalarin ve 6rnek yapilarin insa edilmesi, ¢evre bilincinin toplumun her
kesiminde yayginlagmasini hizlandiracagina inanilmaktadir.

Bolgedeki yogun kentlesmeye bagli olarak artan yapay yizeyler, ‘Sera Etkisi’ ni
artirarak hava kirliligi, iklim degisikligi vb. gibi problemlere sebep olmaktadir.
Bununla birlikte meydana gelen mekénsal par¢alanmanin etkisini kirmak, biyolojik
cesitliligi arttirmak tlizere yesil aglar tesvik etmek, kent ekosisteminde bozulan
iliskileri tekrar saglamak ancak biitiinciil bir sistem algisiyla miimkiin olmaktadir.
Cok fonksiyonlu siirdiiriilebilir sistemler, yap1, yap1 kabugu ve ¢evre arasinda koprii
gorevi Ustlenebilecek sekilde kurgulanmalidir. Bu kurgunun yapilabilmesi de st
Olgekte kent ekosistemini aksatan sorunlarin dogru tespitine ve farkli kaynaklara
bagli olarak ortaya ¢ikan sorunlara yerinde ¢ozliim tiretilebilmesine baglidir. Eko-
tasarim bu boslugu doldurabilen 6nemli bir aractir.
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YAYIN KOSULLARI VE YAZIM KURALLARI

e istanbul Ticaret Universitesi Fen Bilimleri Dergisi hakemli bir dergidir.
o Dergi her akademik yilin Giiz ve Bahar Dénemlerinde, en az iki say1 yayimlanir.
e Dergimizde yayimlanacak yazilara iligskin kosullar agsagidir.

YAYIN KOSULLARI

1.

Dergide Tiirkce, Ingilizce, Fransizca ve Almanca yazilmis yazilar
yayimlanir.

2. Dergiye basilmak iizere gdnderilen aragtirma makalesi, tarama makalesi ve
bildiri niteligindeki yazilar daha once baska bir yerde yayimlanmamis
olmalidir.

3. Dergide yayimlanacak yazilarin yazim ve dilbilgisi kurallarina uygun olmasi
sarttir.

Bu kuralara uygun olan yazilar iki ayri hakem tarafindan degerlendirilir.

Hakemlerden birinin olumlu, digerinin olumsuz goriis bildirmesi halinde

liglincii bir hakeme bagvurulur.

Yazilarin yayimlanmasi igin en az iki hakemin olumlu goriis bildirmesi

sarttir.

Hakem goriisii dogrultusunda yazarlardan kisaltma ve/veya diizeltme

yapmalari istenebilir.

Yazilar olumlu hakem goriisleri alindiktan sonra siraya konularak
yayimlanir.

Dergide yayimlanan yazilar ayrica elektronik ortamda asagidaki adreste de
yayimlanir.

http://ticaret.edu.tr/tr/Sayfa/Akademik/Istanbul TicaretUniversitesiYayinlari/Ista

nbulTicaretUniversitesiFenBilimleriDergisi

4.

Dergide yayimlanan yazilarin telif haklar1 yazar1 veya yazarlari tarafindan
karsiliksiz olarak Istanbul Ticaret Universitesine devredilir. Yazarlar
bagvuru dilek¢esine ekledikleri Makale Sunum Formu’nu doldurmak ve
imzalayarak telif haklarini devrettiklerini beyan etmek zorundadir.

Dergiye basilmak iizere gonderilen yazilar, disketler ve CD’ler yayimlansin
veya yayimlanmasin yazarina geri génderilmez.

Dergide yayimlanan yazilardaki goriisler ve bu konudaki sorumluluk
yazarina veya yazarlarima aittir.

Dergide yayimlanacak ¢eviri yazilarda ¢evirmen eserin yazarindan ve/veya
yayin hakkina sahip kisi veya kurumdan yazili yayim izni almak ve bu izin
belgesini yayin kuruluna iletmek zorundadir.
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8. Derginin bir sayisinda bir yazarin birden fazla yazisi yaymlanmaz. Ancak

ortak caligma iriinii olan ve birden ¢ok yazarli ¢aligmalarda bu kosul
aranmaz.

YAZIM KURALLARI

1.

2.

&

Yazilar Microsoft Windows Word 6.0 veya daha iist programda

yazilmalidir.

Yazilar “Times New Roman” 10 punto ile tek aralikli yazilmalidir.

Sayfa diizeni igin Uist 6 cm, alt 5 cm ve kenarlarda sag 4,5 cm, sol 4,5 cm

bosluk birakilmali ve her sayfa numaralandirilmalidir.

Yazinin ilk sayfasinda

e  Yazmin baglig1 ortali, 12 punto koyu yazilmaldir (Biiyiik harf).

e Baslign altinda yazarin ismi 10 punto koyu verilmelidir.

e Yazarin bagl bulundugu kurulus ve unvani yazar adimin altinda 8
punto olarak verilmelidir.

e  Tiirkge ve Ingilizce olarak yazilmis 100-150 kelimelik 6zetler 8 punto
olarak verilmelidir. Ozetler 2. sayfaya tasmamalidir.

o Ozetin iizerindeki baslik 6zetin hemen ustiinde, 6zet dilinde ve 10
punto olarak verilmelidir.

e  Ogzetlerin altlarinda anahtar kelimeler (keywords) 8 punto koyu ve
italik olarak belirtilmelidir

Makale metni 2. sayfadan baglamalidir.

Girig ve Sonug kisimlari da dahil olmak {izere yazinin tim boliimleri ve

basliklart numaralandiriimali ve koyu yazilmalidir.

Ornegin,

1. GIiRIS

2. YONETIM VE ORGANIZASYON
2.1. Yonetim Kavram

2.2. Organizasyon Kavram

23 i,

Yazilarda yer alan tablo icermeyen bltin goérintiler (fotograf, cizim,
diyagram, grafik , harita vb.) “sekil” olarak adlandirilmalidir.

Tablo ve sekillere baslik (sira numarasi ve ad) verilmelidir.

Tablolarda bagliklar iistte, sekillerde ise baslik altta yazilmalidir. Tablo ve
sekil basliklar1 ortalanarak koyu yazilmalidir. Baslikta yer alan kelimelerin
bas harfleri biiyikk yazilmalidir. Tablo bashgindan sonra 6 pt bosluk
birakilmalidir.

Tablo veya Sekillere iliskin olas1 kaynak bilgileri de tablo veya seklin
altinda gosterilmelidir.

Denklemlerde verilecek sira numaralar1 parantez iginde ve sag tarafta yer
almalidir.
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10.

11.

Kaynaklara gondermelerin (atiflarin) gosterilmesinde yayin bilgileri,
metinde parantez iginde (yazar soyadi, yayin tarihi ve sayfa numarasi)
strastyla verilmelidir. Ornegin;

e Tek yazar; (Smith, 1989),

e  Iki yazarli; (Coleman ve Berrie, 1990)

e  (Cok yazarli; (Smith vd., 1993)

e  Bir yazarin ayni yil i¢cinde yapmis oldugu birden fazla calismasi

kaynak olarak kullaniliyorsa; (Smith, 1992 / a), (Smith, 1992 / b)

e  Ayni soyadina sahip ilk adlar1 farkli yazarlar (R. D. Luce, 1959),
(P. A. Luce, 1986)

e Gonderme yapilan kaynaklar birden fazla oldugunda alfabetik
olarak (Dingkol, 1986; Lalik, 1998; Oguz, 1997)

e  Bir Kurum’un veya Grup’un eseri olan yaymlara ilk defa yapilacak
bir atif i¢in (Tiirk Psikologlar Dernegi [TPD], 1997); bu kaynagin
sonraki tekrarlarinda (TPD, 1997)

e  Tarihsiz Caligmalar’da “bilinmeyen tarih” bt olarak (Eflatun, bt)

e  Anonim yazilarda (Anonim, 1976)

olarak verilmelidir.

Yazinin sonuna eklenecek Kaynakca’da yazarlar soyadlarmma gore
alfabetik siralanmalidir.

Caligmanin igeriginde gosterilmemis bir kaynak esere kaynakcada yer
verilmemelidir.

Bir yazarm aym yil i¢inde yapmis oldugu birden fazla c¢aligmasi
kaynakcada yer alacaksa, yayim tarihinden sonra “a,b,c” gibi ibareler
konulmalidir. (1992 / a) (1992 / b)

Kaynakca’da

e Kitaplar
Yazar(lar)in Soyadi, ve Adinin Bas harfi., (yil), Kitabin Adi, Basim
Yeri, Yayimevi.

Sevilengill, O., (2004), Genel Muhasebe, Ankara, Gazi Kitabevi.

o  Editorlu Kitap
Editor(ler) in Soyadi ve Adinin Bas harfi., (edt.), (Y1l), Kitabin Adi,
Basim Yeri, Yayimevi.

Senyiiz, K., (edt.), (2004), Tak1 Tasarimi, Istanbul, Urart Yayin ve
Dagitim.

e  Edit6rlu Kitaptan Bolim
Yazar(lar)in Soyadi ve Adinin Bas harfi., (Y1l), Bolimiin Basligi,
Editor(ler) in Soyad1 ve Adinin Bag harfi.,(edt.), Kitabin Adi, (Sayfa
Aralig1), Basim Yeri,
Yayimevi.
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Arens, A., and Loebbecke, J., (2000), The Audit Process, Elder. R.,
Beasley. M., (edts), Auditing-An Integrated Approach, (141- 217),
New Jersey, Prentice Hall,

e  Dergilerdeki Makaleler
Yazar(lar)in Soyadi, Adinin Bas harfi., (Yil), “Makalenin Basglig1”,
Derginin Adi, Cilt Sayi, sayfa araligi.

Ertuna, O., (2004), “Osmanli ve Tiirkiye Ekonomilerinin Borg
Bunalimi1”, Muhasebe ve Finansman Dergisi, 24, 6-22.

e Web Sitesinden Dokiiman
http://www.(sitenin adi).[Giin, Ay,Y1l, WEB;]
olarak verilmelidir.

NOT : Dergimize yayimlanmak iizere makale gonderecek Sayin
yazarlarin bu gosterilen yazim kurallarina uymalar1 zorunludur. Ancak,
bu kurallar arasinda yer verilmemis bir kaynaktan alint1 yapmak ve
yaptiklar1 alintry1 paragraf icinde gostermek zorunda olan yazarlar;
kaynak gosterme yordamlarini asagidaki sitede veya kitapta bulabilirler.

* www.elyadal.org (Akademik Yazim Kurallar Kitapg¢igi)

* Halil Seyidoglu, (2003) Bilimsel Arastirma ve Yazma El kitab,
9.Baski, Istanbul: Giizem Can Yaymlar: ( 7. ve 8. Bolim)

12. Yazmnin sonuna yazar ya da yazarlarin e-posta adresi eklenmelidir.

13. Yazinin bir kopyast (hard copy) ve yaziy1 iceren CD elden veya posta ile
asagidaki adrese gonderilmelidir.
Adres
Istanbul Ticaret Universitesi Fen Bilimleri Dergisi
Kiigiikyali E-5 Kavsag1 Inonii Cad. No:4
34840 Kiiciikyali/Istanbul
Tel:444 0413
Fax: 0216 489 02 69

Yazilar dergi adresine elektronik postayla “.doc” ve “.pdf” uzantili olarak
da gonderilmek zorundadir.
Dergi e-mail adresi: fendergi@ticaret.edu.tr

Yazarlar kendilerine ait haberlesme adreslerini veya diger iletisim bilgilerini yayin
kuruluna bildirmelidir.
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A4 (210x297mm)

Makalenin Yazilacagi Alan
Yazi1 Karakteri: Times New Roman

45cm ! 3 Satir bosluk (Yalnizca ilk sayfada) 4.5 cm

BASLIK (12 punto kalin)

Yazarin Adi ve SOYADI *(10 punto, kalin)
* Istanbul Ticaret Universitesi Miihendislik ve Tasarim Fakiiltesi, Endiistri Miihendisligi Bolimii, -
ISTANBUL (8 punto)

0z ( 8 punto, kalin)

8 punto, normal

Anahtar Kelimeler: (8 Punto, italik, Kalin) - en fazla 5 tane -

INGILIZCE BASLIK (10 punto, italik)

ABSTRACT ( 8 punto, kalin)

8 punto, normal

Keywords: ( 8 Punto, Jtalik, Kalin) - en fazla 5 tane -

1. GIRIS (10 punto, kalin) (2. Sayfa basindan baslanilacak)

10 punto, normal

__________________________________________________________________________________________________

Yayim kosullar1 i¢in http://
http://ticaret.edu.tr/tr/Sayfa/Akademik/Istanbul TicaretUniversitesiYayinlari.htm adresini
kullanabilirsiniz.
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