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Kiralama islemleri, isletmelerin faaliyetlerinde ihtiya¢ duydugu mal ve hizmetleri
karsilamasi ve isletmelerin finansal risklerden korunmasi amaciyla 6nemli oldugu kadar,
isletme cevresinin igletmelerin finansal durumunu degerlendirebilmesi agisindan Sneme
sahiptir. Isletmelerin kiralama islemlerini raporlama siireci, g¢evresiyle dogru bir iletisim
kurmas1 ve faaliyet sonuglarini gergege uygun bir sekilde yansitabilmesini saglayacaktir.
Tiirkiye’de vergi mevzuati diginda kiralama iglemlerinin raporlanmast konusunda iki adet
standart bulunmaktadir. Bu standartlar TFRS 16 Kiralamalar standardi ile BOBI FRS’nin
Kiralamalar baslikh 15. bélimiidiir. Bu ¢alismada TFRS 16 ve BOBI FRS’nin 15. boliimii
incelenmis, bu standartlarin benzerlikleri ve farkliliklart ortaya konmus ve son olarak kiract
taraf agisindan kiralama islemlerinin raporlanmasi bir 6rnek ile incelenmistir.
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INVESTIGATION OF REPORTING LEASING TRANSACTIONS
UNDER KGK’S NEW CHART OF ACCOUNT BY LESEE WITHIN
TFRS 16 AND BOBI FRS PART 15

ABSTRACT

Leasing transactions are important not only in terms of meeting the goods and services
needed by businesses and protecting businesses from financial risks but also in terms of
evaluating the financial situation of the business. The process of reporting the leasing
transactions of businesses will enable them to establish a correct communication with their
environment and present the results of their activities in a realistic way. There are two
standards in reporting the lease except tax legislation in Turkey. These standards are TFRS
16 Leases standard and 15th section of BOBI FRS titled Leases. In this study, TFRS 16 and
the 15th part of BOBI FRS were examined, the similarities and differences of these
standards were revealed, and finally, the reporting of lease transactions for the lessee side
was examined with an example.

Keywords: IFRS 16, BOBI FRS, Leasing Transaction.
JEL Codes: M40, M41, M48.

EXTENDED ABSTRACT
Introduction

The changing business environment has caused the need for businesses to
create a common reporting language with common processes in their
reporting processes. The International Accounting Standards Board (IASB)
issues standards for businesses around the world to make a common
financial reporting. International Accounting Standards Board issued IAS 17
Leasing standard in 1982 for leasing transactions. The standard, which
criticized by practitioners and academics due to the exclusion of operating
lease transactions from the balance sheet, was updated and presented to
users as IFRS 16 Leases in January 2016. IFRS 16 applied in Turkey as
TFRS 16 Leases after fiscal periods 31.12.2018. The Public Oversight
Accounting and Auditing Standards Authority prepared the Financial
Reporting Standard for Large and Medium Enterprises (BOBI FRS) for
businesses that are subject to independent audit but don’t apply IFRS/ IAS
in their financial reporting processes. BOBI FRS handled leasing
transactions in its 15th title, "Leases".

The purpose of this study is to examine the similarities and differences
between the accounting of lease transactions by the lessee in terms of BOBI
FRS and TFRS 16. For this purpose, firstly the literature on the subject is
examined. Then, the regulations about leasing transactions are discussed in
terms of two standards, Finally, with an example, the similarities and
differences in the implementation of the two standards are presented. In the
example, a unique approach in terms of the literature is brought to the
accounting of leasing transactions by using the draft uniform chart of
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accounts prepared by The Public Oversight Accounting and Auditing
Standards Authority.

Literature on Research

Masrap and Yanik (2019) emphasize the importance of including
transactions derecognised by IAS 17 in the balance sheet, thanks to IFRS
16. According to Masrap and Yanik (2019), the BOBI FRS regulation is
similar to 1AS 17 in reporting the operating lease. This difference between
IFRS 16 and BOBI FRS is an obstacle to achieving unity in reporting.
Yalcin (2019) finds that with IFRS 16, assets and debts increased, equity
decreased. Diaz and Ramirez (2018) examine the actual financial statements
in terms of IFRS 16. According to Diaz and Ramirez (2018), IFRS 16
affects negatively return on assets and earnings before interest and tax.
Veverkova (2019) examines 15 airlines’ financial ratios in European Union,
Norway and Sweden. According to Veverkova (2019), IFRS 16 may affect
leverage ratio and earning ratios. Diaz and Ramirez (2018) examine the 646
European firms. As a result of the case analysis, retail and accommodation
sectors are the most affected sectors from IFRS 16. Karahan and Ayvalioglu
(2019) examine IFRS 16 and BOBI FRS standards in terms of tax
application. According to comparative analysis method, businesses will
prefer BOBI FRS to provide tax advantage and simplify their accounting
processes.

Method of The Research

In this study, the differences between BOBI FRS Part 15 and TFRS 16
regulations are examined in terms of lessee. After the regulations, that are
examined with content analysis, reporting differences are analysed with
comparative method. For this purpose, in the example, the accounting
process and the situation in the financial statements of a leasing transaction
is revealed. In the example, the accounting records of the lessee business is
carried out in accordance with the draft uniform chart of accounts that
prepared by The Public Oversight Accounting and Auditing Standards
Authority.

Findings of The Research

There are differences and similarities between TFRS 16 and BOBI FRS.
BOBI FRS is similar to TMS 17. BOBI FRS divides leasing transactions
into operating lease and traditional lease for the lessee. TFRS 16 does’nt
make any distinction in leasing transactions for lesee. According to BOBI
FRS, lessee evaluates leasing assets and liabilities with the lower one of the
fair value of the asset and present value of leasing payments. In subsequent
periods, leasing costs are added to the leasing  asset.
Leasing payments reported separately as principal debt payment and
financial expense. According to BOBI FRS, lessee reports leasing payments
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to show in profit or loss. In TFRS 16, it is regulated that the lessee evaluates
leasing assets and liabilities with cost value at the first reporting. In
subsequent periods, the accumulated depreciation and impairment losses are
deducted from the assets and asssets are revalued. TFRS 16 doesn’t
distinguish between financial leasing and traditional leasing for the lessee.
Therefore, there is only one reporting process for lessee. The most important
difference between BOBI FRS Part 15 and TFRS 16 is the reporting of
traditional lease (operating lease). Differences in the traditional lease
reporting process are discussed in the example below.

- Sahin A.S is a textile operating business in the shopping center. Sahin A.S,
carried out lease agreement with the shopping center management for a
shop, whose worth is 3.000.000 TL. 100.000 TL payments will be made
once a Yyear. 20-year period borrowing cost is 4.50%. Shop’s useful
economic life is 28 years at contract date.

Reporting according to TFRS 16:

Leasing assets and liabilities are the present value of leasing payments
calculated in the table below:

Table 1: Machine Rental Amount, Interest and Balance Table

Years Leasing Payments Present Value
(Leasing Payments/ (1+ Interest)Ye
1 100.000,00 95.693,78
2 100.000,00 91.573,00
3 100.000,00 87.629,66
4 100.000,00 83.856,13
5 100.000,00 80.245,10
6 100.000,00 76.789,57
7 100.000,00 73.482,85
8 100.000,00 70.318,51
9 100.000,00 67.290,44
10 100.000,00 64.392,77
11 100.000,00 61.619,87
12 100.000,00 58.966,39
13 100.000,00 56.427,16
14 100.000,00 53.997,29
15 100.000,00 51.672,04
16 100.000,00 49.446,93
17 100.000,00 47.317,64
18 100.000,00 45.280,04
19 100.000,00 43.330,18
20 100.000,00 41.464,29
Total 2.000.000,00 1.300.793,64
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Right-of-use asset initial value: 1,300,793.64
Initial value of the leasing liability: 1,300,793.64
The subsequent period calculation of the leasing liability is as follow:

Table 2: Leasing Liabilities

Year | Initial Liability Interest Leasing Principal End of The Period
Payments Payments Payments Liability
1 1.300.793,64 58.535,71 100.000,00 41.464,29 1.259.329,35
2 1.259.329,35 56.669,82 100.000,00 43.330,18 1.215.999,17
3 1.215.999,17 54.719,96 100.000,00 45.280,04 1.170.719,14
4 1.170.719,14 52.682,36 100.000,00 47.317,64 1.123.401,50
5 1.123.401,50 50.553,07 100.000,00 49.446,93 1.073.954,57
6 1.073.954,57 48.327,96 100.000,00 51.672,04 1.022.282,52
7 1.022.282,52 46.002,71 100.000,00 53.997,29 968.285,24
8 968.285,24 43.572,84 100.000,00 56.427,16 911.858,07
9 911.858,07 41.033,61 100.000,00 58.966,39 852.891,68
10 852.891,68 38.380,13 100.000,00 61.619,87 791.271,81
11 791.271,81 35.607,23 100.000,00 64.392,77 726.879,04
12 726.879,04 32.709,56 100.000,00 67.290,44 659.588,60
13 659.588,60 29.681,49 100.000,00 70.318,51 589.270,08
14 589.270,08 26.517,15 100.000,00 73.482,85 515.787,24
15 515.787,24 23.210,43 100.000,00 76.789,57 438.997,66
16 438.997,66 19.754,89 100.000,00 80.245,11 358.752,56
17 358.752,56 16.143,87 100.000,00 83.856,13 274.896,42
18 274.896,42 12.370,34 100.000,00 87.629,66 187.266,76
19 187.266,76 8.427,00 100.000,00 91.573,00 95.693,77
20 95.693,77 4.306,23 100.000,00 95.693,77 0
Total 699.206,36 | 2.000.000,00 | 1.300.793,64

Muhasebe ve Vergi Uygulamalar: Dergisi

Ankara SMMMO

423



424

Sabri Burak ARZOVA-Bertag Sakir SAHIN

The financial statement elements of the business are as follows:

Table 3: The Financial Statement of Lessee

Income Statement Balance Sheet
Interest Expenses | Depreciation Expenses Leasing Asset Leasing Liability
Initial 1.300.793,64 1.300.793,64
1 58.535,71 65.039,682 1.235.753,96 1.259.329,35
2 56.669,82 65.039,682 1.170.714,28 1.215.999,17
3 54.719,96 65.039,682 1.105.674,59 1.170.719,14
4 52.682,36 65.039,682 1.040.634,91 1.123.401,50
5 50.553,07 65.039,682 975.595,23 1.073.954,57
6 48.327,96 65.039,682 910.555,55 1.022.282,52
7 46.002,71 65.039,682 845.515,87 968.285,24
8 43.572,84 65.039,682 780.476,18 911.858,07
9 41.033,61 65.039,682 715.436,50 852.891,68
10 38.380,13 65.039,682 650.396,82 791.271,81
11 35.607,23 65.039,682 585.357,14 726.879,04
12 32.709,56 65.039,682 520.317,46 659.588,60
13 29.681,49 65.039,682 455.277,77 589.270,08
14 26.517,15 65.039,682 390.238,09 515.787,24
15 23.210,43 65.039,682 325.198,41 438.997,66
16 19.754,89 65.039,682 260.158,73 358.752,56
17 16.143,87 65.039,682 195.119,05 274.896,42
18 12.370,34 65.039,682 130.079,36 187.266,76
19 8.427,00 65.039,682 65.039,682 95.693,77
20 4.306,23 65.039,682 0 0
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Reporting according to BOBI FRS:

Lease payments will be recorded as expense linearly and they will be
followed in profit and loss.

Table 4: BOBI FRS Leasing Payments

Year Leasing Payments
1 100.000,00
2 100.000,00
3 100.000,00
4 100.000,00
5 100.000,00
6 100.000,00
7 100.000,00
8 100.000,00
9 100.000,00

10 100.000,00
11 100.000,00
12 100.000,00
13 100.000,00
14 100.000,00
15 100.000,00
16 100.000,00
17 100.000,00
18 100.000,00
19 100.000,00
20 100.000,00

Conclusion

In this study, the reporting of leasing transactions by the lessee is compared
in terms of BOBI FRS Part 15 and TFRS 16 standards. Although two
standards contain similar arrangements for leasing transactions, they have
important differences. TFRS 16 defines lease transaction as the right to
control the use of the asset that subject to leasing transaction. BOBI FRS
defines the lease transactions as the right of use. The most important
difference between the two standards is traditional leasing (operating
leasing). According to TFRS 16, lessee reports principal payments, debt
payments and interest separately. In the BOBI FRS Part 15, lessee
derecognizes the leasing asset. In addition, BOBI FRS Part 15 become
different from TFRS 16 with classification of leasing, reporting, evaluating
and changes in the lease contract. Due to reporting differences, businesses
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can’t report change in their assets and liabilities. Therefore, businesses’
statements and financial ratios can’t be standardized, and investor decisions
are negative affected. Harmonization of these differences is important to
ensure unity in reporting processes

Two standards have the same processes in reporting processes of financial
leasing. However, BOBI FRS Part 15, which is similar to TMS 17,
regulates reporting processes of leasing under two headings as financial
leasing and traditional leasing (operating leasing). Therefore, there are
important difference in reporting processes of lessee business in traditional
leasing (operating leasing). This study is an important resource for
academicians and practitioners about reporting leasing transactions by the
lessee. Especially, using the draft uniform chart of accounts prepared by The
Public Oversight Accounting and Auditing Standards Authority in the
reporting processes will contribute to the literature. Regarding the reporting
of leasing transactions, local regulations and international standards (ASC
842, German GAAP Leases etc.) can be examined comparatively. In
addition examination of the different reporting effetcs in financial
statements may also be subject of the future studies.
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1. GIRIS

Kiiresellesen ticaret ve gelisen bilgi teknolojileri, isletme paydaslarinin
isletmelerden beklentilerini degistirmistir. Degisen is ortami isletmelerin
raporlama siireglerinde ortak uygulamalar gergeklestirerek ortak bir
raporlama dili olusturmasi ihtiyacini dogurmustur. Uluslararast Muhasebe
Standartlar1 Kurulu (UMSK), diinyada isletmelerin ortak bir finansal
raporlama gergeklestirmesi icin standartlar yayimmlamaktadir (Ataman ve
Cavlak, 2017: 154). 2001 yilindan beri Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1
Komitesi’nin devami seklinde faaliyet gosteren UMSK Uluslararasi
Muhasebe Standartlar1 ve Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’ni
(UMS/ UFRS) yayimlayarak isletmelere finansal raporlama konusunda
rehber sunmaktadir (https://www.ifrs.org/groups/international-accounting-
standards-board/). Diinyada 150 iilkede uygulanan uluslararasi standartlar
Tiurkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ve Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 (TMS) olarak Tiirkge’ye ¢evrilmis ve 2005 yilindan itibaren
Tiurkiye’de oOncelikle halka acik isletmeler tarafindan uygulanmaya
baslanmistir (Oztiirk, Gokgen ve Giileg, 2017: 414). Tiirkiye’de finansal
raporlama standartlar1 konusundaki adimlar TFRS ve TMS ile sinirh
kalmamigstir. Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(KGK), bagimsiz denetime tabi olan ancak finansal raporlama siire¢lerinde
TFRS/ TMS’yi uygulamayan isletmeler i¢in Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler
I¢in Finansal Raporlama Standardi’n1 (BOBI FRS) hazirlamistir. 29.07.2017
tarihli 30138 Miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan BOBI FRS
01.01.2018 tarihi ve sonrasindaki hesap donemlerinde uygulanmaya
baslanmustir.

TFRS ile BOBI FRS’de ortak olarak diizenlenen hususlardan biri de
kiralama islemleridir. Kira 6demeleri karsiliginda bir varligin kullanim
hakkinin kiraciya devredildigi islemler kiralama islemidir. Isletmelerin
strdiiriilebilirlikleri i¢in Onem tasiyan kiralama islemleri, isletmelerin
ihtiyag duyduklar1 mal ve hizmetleri saglayabilmelerine yardimci
olmaktadir (Diaz ve Ramirez, 2018: 1). UMSK, kiralama islemleri i¢in 1982
yilinda UMS 17 Kiralama Islemleri standardin1 yayimlamistir. Faaliyet
kiralamasi islemlerinin bilanco dis1 birakilmasi sebebiyle uygulayicilar ve
akademisyenlerce elestirilen standart giincellenerek Ocak 2016’da UFRS 16
Kiralamalar olarak kullanicilara sunulmustur (Diaz ve Ramirez, 2018: 62,
Reither, 1998; AICPA, 1994, Beattie, Goodacre, & Thomson, 2006). UFRS
16, 2018 yilinda KGK tarafindan Tiirk¢e’ye cevrilmis ve TFRS 16
Kiralamalar standardi olarak Tiirkiye’de uygulanmaya baslamistir. Diger
yandan 2017 yilinda yayimlanan BOBI FRS, kiralama islemlerini, 15.
baslig1 olan “Kiralamalar” boliimiinde ele almistir.

iki standardin, basta kiralamalarin smiflandirilmast olmak iizere kiraci
acisindan kiralama islemlerini farkli bicimde ele aldigi diizenlemeleri
bulunmaktadir. Bu ¢alismanin amaci kiralama islemlerinin kiraci tarafindan
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muhasebelestirilmesinin BOBI FRS ve TFRS agisindan benzerlikleri ve
farkliliklarinin ele alinmasidir. Bu amagla oncelikle konuya iliskin literatiir
incelenmistir. Ardindan kiralama islemlerine iliskin diizenlemeler iki
standart agisindan ele alinmig ve son olarak bir uygulama ile iki standardin
uygulamasindaki benzerlikler ve farkliliklar ortaya konmustur. Uygulamada
KGK tarafindan finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanan
hesap plani taslagi kullanilarak kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesine literatiir agisindan 6zgiin bir yaklasim getirilmistir.

2. LITERATUR OZETi

Kiralama islemlerinin TFRS 16 ve BOBI FRS’nin 15. bashig: agisindan
incelenecegi bu caligmanin literatiirdeki yerinin sunulmasi amaciyla yerli ve
yabanci literatiir Tablo 1 ve 2’de sunulmustur.

Tablo 1: Yerli Literatiirde Gergeklestirilen Caligsmalar

IMIVUE/ 2021-1

Yazarlar Tarih | Kavram Kapsam Yontem Analiz Sonug
Cergevesi

1 | Karahan ve | 2019 | Kiralama Yazar Karsilagtirmali | TFRS 16, | Calismada  iki
Ayvalioglu Islemlerinin tarafindan Analiz TMS 17, | standardin vergi
Finansal olusturulan | Yontemi BOBI FRS | konusunda
Raporlama ornekler Boliim 15 isletmelere
Standartlari etkileri
Agisindan incelenmis  ve
Karsilagtirilmasi igletmelerin
vergi  avantaji
saglamak,
muhasebe
siireglerini
sadelestirmek
igin BOBI
FRS’yi  tercih
edecekleri
vurgulanmistir.

2 | Masrap ve | 2019 Satis ve Geri | Yazar Karsilagtrmali | TFRS 16, | Calismada
Yanik Kiralama tarafindan Analiz BOBIFRS | TFRS 16 ile
Islemlerinin olusturulan | Yontemi Bolim 15 TMS 17’nin en
Finansal ornekler onemli eksikligi
Raporlama olan mali
Standartlar tablolarin
Agisindan disinda birakilan
Karsilagtirilmasi islemlerin - mali
tablolara
alinmast oldugu
vurgulanmistir.
BOBI FRS’nin
ise TMS 17 ile
uyustugunu  bu
durumun
isletmelerin
karsilagtirilmast
ontinde  engel
teskil ettigi
yorumu
yapilmigtir.
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3 | Yalgin 2019 Kiralama Yazar Karsilagtrmali | TFRS 16 | TFRS 16
Islemlerinin tarafindan Analiz BOBI FRS | uygulamasi ile
Finansal olusturulan | Yontemi, Bolim 15, | varlik ve
Raporlama ornekler Vaka Analizi VUK borglarda artig,
Standartlart  ve 6zkaynaklarda
Vergi Usul ise azalis olacag:
Kanunu’na gore yorumu
Karsilagtirilmasi yapilmistir.
4 | Demirci 2018 Kiralama Yazar Kargilagtrmali | TFRS 16 | Calismada
ve Islemlerinin tarafindan Analiz BOBI FRS | incelenen
Kivraklar Finansal olugturulan | Yontemi, Bolim 15, | standartlar ve
Raporlama ornekler Vaka Analizi T™MS 17, | VUK’ta
Standartlart  ve VUK finansal
Vergi Usul kiralama
Kanunu (VUK) islemlerinin
Agisindan kiract agisindan
Karsilastirilmasi raporlama
stirecindeki
farklarina
vurgu
yapilmustir.
Yerel
muhasebe
Mevzuati ve
TFRS  16’ya
gore  finansal
kiralama
islemleri maddi
olmayan duran
varhklarda yer
alirken, BOBI
FRS bolim 15
ve TMS 17’ye
gore maddi
duran
varliklarda yer
almaktadir.
5 | Karahan 2019 Kiralama Yazar Karsilagtirmali | VUK ve | Caligmada
Islemlerinin tarafindan Analiz BOBI FRS | kiralama
Finansal olusturulan | Yontemi, Bolim 15 islemlerinin,
Raporlama ornekler Vaka Analizi kirac1 agisindan
Standartlart  ve maddi  duran
Vergi Usul varliklar ve
Kanunu (VUK) maddi olmayan
Agisindan duran varliklar
Kargilagtirilmast acisindan ayrim
bulunurken
kiralayan taraf
icin  kiralama
islemi ticari
alacaklar ya da
diger alacaklar
grubunda takip
edilmektedir.
6 | Koksal ve | 2013 Kiralama Yazar Kargilagtrmali | TMS 17, | Calismada
Beller Islemlerinin tarafindan Analiz VUK, vergi
Finansal olusturulan | Yontemi, BDDK mevzuatinin
Raporlama Ornekler Vaka Analizi Tebligi TMS 17°nin de
Standartlart  ve benimsedigi
Vergi Usul 6zin  Onceligi
Kanunu (VUK) ilkesini
Acisindan benimsedigi
Karsilagtirilmast vurgulanmistir.
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Tablo 2: Yabanci Literatiirde Gergeklestirilen Calismalar

Yazar Tarih | Kavram Kapsam Yontem Analiz Cercevesi Sonug
1| Diaz 2018 | IFRS 16 | Yazar Vaka IFRS 16 Kiralamalar | IFRS 16
ve Kiralamalar tarafindan analizi standardinin finansal | Kiralamalar
Ramire standardmim olugturulan oranlara etkisi standardinin
z isletmelerin ve Gergek isletmelerin
finansal piyasa Aktif
tablolarina etkisi verileri ile karhliklar ile
desteklenen faiz ve
ornekler vergiden
onceki kar
verilerini
olumsuz yonde
etkileyecegi
yorumu
yapilmugtir.
2| Magli, 2018 | IFRS 16 | Italyan Vaka IFRS 16 Kiralamalar | Yeni standardin
Nobolo Kiralamalar Menkul analizi standardinin Snemli
ve standardinin Kiymetler isletmelerin finansal | noktalar
Ogliari isletmelerin Borsasi’nda kaldirag ve | sunlardir:
finansal islem yapan performansi -Finansal
tablolarma etKisi 348  mali tizerindeki etkileri sézlesmeler
}(al?]I]anclsl -Ser-maye-
. maliyetinin
e~ bu etkisi
Endeks’de .
yer alan - Ekonomllf ve
isletmelerin finansal veriler
mali tablo -Yeni kiralama
bilgileri standard1  igin
kullanilmasi
gereken  bilgi
sistemleri.
3| Veverk | 2019 | IFRS 16 | Avrupa Vaka IFRS 16 Kiralamalar | Caligmada yeni
ova Kiralamalar Birligi, analizi standardinm finansal | standardin
standardinin Isvigre ve oranlara etkisi isletmelerin
isletmelerin Norveg’te kaldirag ve
finansal faaliyet kazang
tablolarina etkisi gosteren 15 oranlarini
havayolu etkiledigi
firmasimin sonucuna
finansal ulagilmustir.
oranlari
4 | Diaz 2018 | IFRS 16 | STOXX Yapici IFRS 16 Kiralamalar | Caligmada
ve Kiralamalar endeksinde | kapitaliz standardinin finansal | IFRS 16
Ramire standardinin islem goren | asyon tablolara ve | Kiralamalar
z isletmelerin 646 modeli, sektorlere etkisi standardindan
finansal Avrupali en ¢ok ulagim,
tablolarina etkisi firma perakende ve
konaklama
sektorlerinin
etkilenecegi
vurgulanmistir.
5| Bunea- | 2017 | Kiralama Yazar Vaka IFRS  Kiralamalar | Yeni Standart
Bontasg islemlerinin tarafindan analizi standardinin ile isletmelerin
raporlanmasinda hazirlanmig kiralama varlik ve
IFRS 16 ve IAS | ornekler. iglemlerinin ~ Ol¢tim | yiikiimliiliikleri
17 ve ile bilango,
muhasebelestirilmesi | gelir tablosu ve
ne getirdigi | nakit akim
yenilikler. tablosunun
etkilenecegi
belirtilmistir.
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KIRALAMA ISLEMLERININ KiRACI TARAFINDAN KGK YENI HESAP PLANINA GORE RAPORLANMASININ TFRS 16 VE
BOBI FRS BOLUM 15 KAPSAMINDA iNCELENMES]

Yerli literatiirde TFRS 16 standardi ile TMS 17 standardi ve BOBI FRS
Bolim 15 karsilagtinnlmigtir. Bu karsilastirma, muhasebe kayitlar1 ve
kiralama iglemlerinin bilango ve gelir tablolarina yansimasini konu
edinmistir. Calismalarda Ozellikle kirac1 tarafin raporlama siiregleri
acisindan TFRS 16 ile TMS 17 ve BOBI FRS Béliim 15’in farkliliklar
oldugu vurgulanmistir. Ozellikle kiralama islemlerinin kirac1 agisindan
siniflandirilmast ve mali tablo disinda birakilan islemler yerli literatiirde
vurgulanan farkliliklar olmustur. TMS 17 ve BOBI FRS Béliim 15’deki bu
uygulamalarin TFRS 16 ile tekrar diizenlendigi ve uygulamada birligin
saglandigr vurgulanmistir. Yabanci literatiirde IFRS 16 ve IAS 17
karsilastirmas1  yapilmistir.  Yerli literatirde vurgulanan ve vyazarlar
tarafindan olusturulan 6rneklerde incelenen farkliliklar, yabanci literatiirde
sektorler agisindan incelenmistir. Yabanci literatiirde IFRS 16 standardindan
en cok havacilik, perakende, konaklama ve ulasim sektorlerinin etkilenecegi
vurgulanmistir. IFSR 16 uygulamasit ile mali tablolardaki varlik ve
yukiimliiliiklerin artacagi, finansal oranlarda (kaldirag, aktif karligi, faiz ve
vergiden Onceki kar) IAS 17’ye gbre oOnemli farkliliklarin yasanacagi
yabanci literatlirdeki ¢calismalarin sonuglarindandir.

3. KIRALAMA ISLEMLERINE ILISKIN TFRS 16 VE BOBIi FRS
BOLUM 15 DUZENLEMELERI

Bu boliimde kiralama islemleri, TFRS 16 ve BOBI FRS Bélim 15
kapsaminda incelenmistir.

3.1. TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16 Kiralamalar standardi 16.04.2018 tarihli 29826 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak 31.12.2018 tarihi ve sonraki hesap donemlerinde
uygulanmak iizere yiiriirliige girmistir. Standart kiralama igslemlerinin, kiraci
ve kiraya verenler acisindan gergege uygun bir sekilde yansitilabilmesi
amaciyla Olclilmesi, muhasebelestirilmesi ve raporlanmasina iliskin
diizenlemeleri icermektedir (TFRS 16, Par. 1).

Standart, asagidaki istisnalar haricinde, alt kiralamalar da dahil olmak iizere
tlim kiralama islemleri i¢in gecerlidir (TFRS 16, Par. 3- 4):

e Maden, petrol ve dogalgaz gibi yenilenemeyen kaynaklarin
kiralamasi,

e (Canli varlik kiralamalari,
e Imtiyazli hizmet anlasmalari,
e Fikri miilkiyet lisanslari.

e Lisans anlagsmalarina konu olan sinema, oyun, videokaset ve patent
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Standart, kiralama islemini su sekilde tanimlamistir: “Bir varligin kullanim
hakkinin, belirli bir siire ile ve kira O0demeleri karsiliginda kiraciya
devredildigi islemler” (TFRS 16, Par. 9). Kiralama islemlerinin taraflar
kirac1 ve kiraya veren olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Ayrica kiralama
islemlerinde tanimlanan varhigin agik¢a belli olmasi gereklidir. Kiralama
isleminin bir diger 6nemli unsuru ise kiracinin tanimlanan varligi kontrol
ederek bu varligin ekonomik faydasini elde etmesidir (TFRS 16, Par. 9- 11).
Bir kiralama s6zlesmesinin siiresi, asagidaki durumlarda dikkate alinarak
Olciilen iptal edilemez kiralama siiresidir (TFRS 16, Par. 18):

e Kiraciin, kiralama uzatma hakkini1 kullanacagi konusunda makul
oOl¢iide emin olunmast durumunda uzatma hakkinin kapsadig: siire.

e Kiracinin, kiralamayi iptal etme hakkini kullanmayacagi konusunda
makul Olclide emin olunmasi durumunda iptal etme hakkinin
kapsadig siire.

Kiralama iglemlerinin kirac1 agisindan raporlanmasi siiregleri Tablo 3’te yer
almaktadir.

Tablo 3: Kirac1 Acisindan Kiralama Islemlerinin Raporlanmasi

Kiralamaya iliskin | Maliyet Bedeli.
varliklar (ilk 6l¢iim) X X . .
Maliyet bedeli hesaplanirken asagidaki unsurlar dikkate alinir:

- Kira yiikiimliiligiiniin ilk dl¢timii.

- Kira 6demelerinden, kiralamaya iliskin tesviklerin diisiilmesiyle elde edilen tutar.

- Kiraci tarafindan katlanilan dogrudan maliyetler.

- Kiralamaya konu varligin sokiilmesi, tasinmasi ve kullanima hazir hale gelmesi igin
katlanilan maliyetler (Kiralamaya konu varligin stok iiretmek amaciyla kullanilmasi
durumunda TMS 2 Stoklar standard1 uygulanir).

Kiralamaya iliskin | Maliyet Bedeli.
varliklar  (sonraki

Blciim) - Birikmis amortisman ve deger diisiikliigii zararlar1 diisiiriiliir. Yeniden 6lgiime gore

diizeltilir.

- Kiralamaya konu varliklar, niteligine gére TMS 16 Maddi Duran Varliklar ya da
TMS 40 Yatinm Amagli Gayrimenkuller standartlarina gore yeniden degerlenebilir.

Kiralamaya iliskin | Maliyet Bedeli
yukimlilikler (ilk

Blciim) - Heniiz ger¢eklesmemis kira 6demelerinin bugiinkii degeri

Kiralamaya iliskin | - Hesaplanan faizler yikimlilige eklenir.
yiikiimliiliikler S e g
(sonraki dlciim) - Gergeklestirilen 6demeler ylikiimliiliiklerden indirilir.

- Yeniden degerleme islemi gerceklestirilmesi, kira siiresi ya da kiralamaya iliskin

sartlarin degigmesi halinde bu islem kiralama yiikiimliliiklerine yansitilir.

Sunum - Kiralamaya iligkin varlik ve yiikiimliiliklerin finansal durum tablosunda (bilango)
ayn bir sekilde sunulmasi gerekmektedir. Kullanim hakki varliklarinin ayrt bir
sekilde sunulamamasi durumunda, kiralamaya iliskin varliklari bu varliklarin
sahipligi durumunda sunacagi kalemlerde sunar. Bu durumda hangi varliklarda
kullanim hakkinin kullanildiginin belirtilmesi gerekmektedir. Ayni siireg kiralamaya
iliskin ytikiimliiliiklerin de ayr bir sekilde sunulmamast durumunda uygulanir.
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Aciklamalar Kiraci kiralama islemine iliskin asagidaki bilgileri dipnotta agiklar:
- Kiralamaya iliskin amortisman tutari

- Kiralama konusu faiz gideri

- Kisa vadeli ve diisiik bedelli kiralama giderleri

- Kira yiikiimliiliiklerine dahil edilmeyen giderler

- Alt kiralamalardan elde edilen gelirler

- Kiralama konusu toplam nakit ¢ikis1

- Tanimlanan varliga ilaveler

- Satis ve geri kiralama islemine iliskin bilgiler

- Tanimlanan varligin defter degeri

Kaynak: TFRS 16, Par. 22-60.

Kiralama ytikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, hesaplama tarihinde 6denmemis kira
O0demelerinin bugilinkli degeri iizerinden Olcililmektedir. Bugiinkii deger
Olciiliirken zimni faiz orani kullanilir. Zimni faiz orani asagidaki esitligi
saglayan faiz oranidir (TFRS 16, Par. Ek A):

Kira 6demeleri + Taahhiit edilmemis kalinti degerin bugiinkii degeri =
Kiralama konusu varligin gercege uygun degeri + Baslangigtaki dogrudan
maliyetler.

3.2. BOBI FRS Béliim 15 Kiralamalar

BOBI FRS’nin Kiralamalar baslikli 15. béliimiinde kiralama islemlerinin
raporlama ilkeleri yer almaktadir. BOBI FRS’de kiralama islemi; “kiralama
konusu varligin kullanim hakkinin kira 6demeleri karsiliginda kiraciya
belirli bir siire ile devredildigi sdzlesmeler” olarak tanimlanmistir (BOBI
FRS, Bolim 15 Par. 2). Standart, kira konusu varliklarin bakimi ve
kullanimiyla ilgili kiraya verenin yiikiimliiliiklerinin bulundugu s6zlesmeler
de dahil olmak iizere, bu varliklarin kullanim hakkinin kiractya aktarildigi
sOzlesmelere uygulanmaktadir. Standardin kapsamina girmeyen durumlar
asagidaki gibi agiklanmistir (BOBI FRS, Béliim 15 Par. 3- 4):

e Dogal kaynaklara yonelik kiralama sézlesmeleri,
e Sinema, video kayit, oyun, patent gibi lisans sozlesmeleri,
e FEkonomik acidan dezavantajli geleneksel kiralama sézlesmeleri.

BOBI FRS’nin 15. béliimii, kiralama siiresini ayrmtili olarak ele almamis
yalnizca kiralama siiresinin baslangicini tanimlamustir. Standarda gore
kiracinin kiralama konusu varliga iliskin haklar1 kazandig: tarih kiralama
siiresinin baslangicidir (BOBI FRS, Boliim 15 Par. 5).

Kira siiresi boyunca kiract tarafindan gergeklestirilen 6demeler kira
O0demeleri olarak tanimlanmistir. Standart, kiracinin kalinti  deger
taahhiitlerinin de kira 6demelerine dahil oldugunu vurgulamistir. Kiracinin,
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kira konusu varlig1 satin alma ihtimalinin yiiksek olmasi durumunda kira
Odemeleri, donemsel kira Odemeleri ile satin alma hakk: bedelinin
toplamindan olusur (BOBI FRS, Béliim 15 Par. 5).

BOBI FRS kiralama islemlerini finansal kiralama ve geleneksel kiralama
olarak simiflandirmistir. Kiralama islemlerinin siniflandirilmasinda ise
kiralama siirecindeki risk ve getirilerin devri kistas olarak sunulmustur.
“Risk ve getirilerin tamamina yakininin” kiraciya devredildigi kiralama
islemleri  finansal kiralama olarak adlandirilirken bu  unsurlarin
devredilmedigi islemler ise geleneksel kiralama olarak adlandirilmistir
(BOBI FRS, Béliim 15 Par. 6- 8). BOBI FRS, asagidaki durumlardaki
islemlerin finansal kiralama olarak nitelendirilebilecegini diizenlemistir
(BOBI FRS, Béliim 15 Par. 10- 11):

e Kiralama konusu varligin miilkiyetinin belirlenen siire sonunda
kiraciya gegmesi,

e Kiracinin, kiralama konusu varlig1 ger¢ege uygun degerinden diisiik
bedelle satin alma ihtimalinin yiiksek olmasi,

e Varligin ekonomik dmriiniin % 80’inden biiyiik kisminin kiralamaya
konu olmasi,

e Kira ddemelerinin bugiinkii degerinin varligin % 90’indan biiyiik bir
degere sahip olmasi.

BOBI FRS, varligin yalnizca kiracinin kullanabilecegi nitelikte olmasi, fesih
durumunda zararin kiraci tarafindan karsilanmasi, kiracinin kalinti deger
taahhiitii gibi unsurlar1 da finansal kiralama siiflandirmasina dahil etmistir
(BOBI FRS, Béliim 15 Par. 11). BOBI FRS’nin 15. béliimiinde kiralama
islemlerinin siniflandirilmasinda bina, arsa ve arazilere ayri1 bir baglik
acilmistir. BOBI FRS’nin 15. boliimiinde bu unsurlarin dayanak varlik
olarak yer aldiklar1 islemlerin finansal kiralama olarak kabul edilebilmesi
icin kiralama konusu varligin miilkiyetinin kiraciya gegmesi ile kiracinin
varlig1 sézlesme sonunda satin alma ihtimalinin yiiksek olmasini sart olarak
sunmustur (BOBI FRS, Bsliim 15 Par. 12).

BOBI FRS, kiract ve kiraya veren tarafin raporlama siireglerini finansal
kiralama ve geleneksel kiralamaya gore agiklamustir.

BOBI FRS’ye gére kiract agisindan raporlama ilkeleri asagidaki tabloda yer
almaktadir:

Muhasebe ve Vergi Uygulamalar: Dergisi

Ankara SMMMO

IMUIVLE/ 2021-1



IMUIVUE/ 2021-1

KIRALAMA ISLEMLERININ KiRACI TARAFINDAN KGK YENI HESAP PLANINA GORE RAPORLANMASININ TFRS 16 VE
BOBI FRS BOLUM 15 KAPSAMINDA iNCELENMES]

Tablo 5: Kirac1 A¢isindan Kiralama Islemlerinin Raporlanmasi

Finansal kiralama - Kiract taraf, kiralama islemine iliskin varlik ve
yukiimliligiinii varligim gercege uygun degeri ile kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden disik olanm ile
degerler. Bugiinkii deger hesaplamasinda zimni faiz
orani ya da kiracinin faiz orani iizerinden degerlenir.

- Kiralama konusu varlik, tiirline gore finansal durum
tablosunda (bilango) ilgili kalemde gosterilir (bina
kiralanmigsa “Binalar” hesabinda izlenir).

- Kiralama i¢in katlanilan maliyetler varlik olarak
raporlanan degere eklenir. Kira 6demeleri ise niteligine
gore anapara bor¢ ddemesi ve finansman gideri olarak
ayrigtirtlarak raporlanir.

- Donem sonlarinda kiraci varligin tiiriine (Maddi Duran
Varlik, Maddi Olmayan Duran Varlik, Yatirim Amagh
Gayrimenkul) gore yeniden degerleyerek amortisman ve
itfa pay1 ayrilir.

Geleneksel kiralama - Odenen kiralar dogrusal olarak kar ve zarara
yansitilmak i¢in gider olarak raporlanir.

Kaynak: BOBI FRS, Boliim 15 Par. 13- 19.

3.3. BOBI FRS Béliim 15 ile TFRS 16 Kiralamalar Standardimin Kiraci
Acisindan Karsilastirmasi

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi
diizenlemelerinin yer aldig1 iki standartta benzerlikler ve farkliliklar
bulunmaktadir. Kiralamaya iliskin diizenlemeleri itibariyle TMS 17’ye
benzeyen BOBI FRS, kiralama islemlerini raporlama ilkelerini hem kiraci
hem de kiraya veren agisindan kiralama tiirlerine gore agiklamistir (Sen ve
Ozbirecikli, 2018: 475). TFRS 16 ise raporlama siireglerini kiralamanin
taraflarina gore belirlemistir. Kiralama islemlerinin siniflandirilmasi, kiraci
ve kiraya veren tarafin 6l¢glim ve muhasebelestirilmesi iki standartta farkl
bir bicimde diizenlenmistir. TFRS 16 nin aksine BOBI FRS’de, kiralama
stiresine iliskin ayrintilar ile sozlesme sartlarina iligkin degisikliklerin
diizenlenmesine yer verilmemistir. Ayrica BOBI FRS, kiralama islemlerinin
smiflandirilmasi siirecinde nicel kistaslar belirlemis, varligin ekonomik
omrii ve kiralama yiizdelerine iliskin belirledigi yiizdelerle kullanicilara bir
yol sunmustur. TFRS 16’da ise finansal kiralama ile faaliyet kiralamasi
ayriminda herhangi bir nicel kistas belirlenmemistir.
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Tablo 7: Temel Konularda Kirac1 Taraf A¢isindan BOBI FRS Boliim 15 —

TFRS 16 Karsilastirmasi

BOBI FRS BOLUM 15

TFRS 16

Kiralama Simiflandirmasi

Finansal kiralama- Geleneksel
kiralama

Finansal kiralama- Faaliyet
kiralamas1 (Kiraya veren taraf

igin)

Kullanilmigtir.

Kullanilmamistir.

Siniflandirma Igin Nicel
Kistaslarin Kullanilmasi

Kiralama Siiresine Iliskin
Ayrmtilar

Siire baglangici ile sinirlanmustir.

Ayrintilara yer verilmistir.

Kirac1 Agisindan {lk Raporlama

Gergege uygun deger ile kira
ddemelerinin bugiinkii degerinden
disiik olani (finansal kiralama)

Dogrusal olarak kar ve zarara
gider olarak yansitir.

Maliyet bedeli

Kiract Agisindan Sonraki

Raporlama

Kiralama i¢in katlanilan
maliyetler varlik olarak
raporlanan degere eklenir. Kira
odemeleri ise niteligine gore
anapara  bor¢  Odemesi  ve
finansman gideri olarak
ayristirilarak raporlanir.

Birikmis amortisman ve deger
dustiklugli  zararlart  diisiiriiliir.
Yeniden olgiime gore diizeltilir.
(Varliklar)

Faiz, 6deme ve yeniden degerleme
giincellemesi (Yikumlilikler)

Satis ve Geri Kiralama Islemleri

Diizenlenmistir.

Diizenlenmistir.

Faaliyet Kiralamas1 (Geleneksel
Kiralama)

Odenen Kiralar Dogrusal Olarak
Kar ve Zarara Yansitilmak Icin
Gider Olarak Raporlanir (Kiraci)
Tabhsil edilen kira 6demeleri gelir
olarak kar ve =zararm iginde

raporlanir.  Kiraya veren taraf
kiralama konusu dogrudan
maliyetleri, kiralamaya konu

varhigin defter degerine ekler ve
maliyet olarak kar/ zararda takip
eder.

“Kiraya veren, faaliyet
kiralamalarindan elde ettigi kira
odemelerini dogrusal olarak ya da
baska bir sistematik esasa gore
finansal  tablolarina  yansitir.
Kiraya veren, baska bir sistematik
esasin dayanak varhigin
kullanimindan kaynaklanan
faydadaki azalma seklini daha iyi
temsil etmesi durumunda bu esasi
uygular”. Kiraya veren taraf
amortisman gibi kiralama konusu
maliyetleri gider olarak yansitir.
Baslangigta katlanilan maliyetler
kiralama konusu varhigm defter
degerine eklenir ve donem iginde
giderlestirilir.

Kira Konusu Varligin Durumu

Bilango dis1 birakilir.

Bilangoda yer alir.

Sozlesmede Gergeklestirilecek
Degisikliklere iliskin Diizenleme

Yok

Var

Kaynak: PWC, 2018: 42- 46
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4. TFRS 16 ve BOBI FRS Béliim 15 Kapsaminda Kiralama islemlerinin
Kiraci1 A¢isindan Muhasebelestirilmesi

Buraya kadar anlatilanlar 1s18inda her iki standarda goére olusan
muhasebelestirme farkliliklar1 asagidaki uygulamada yer almaktadir.
Uygulamada kiraci isletmenin muhasebe kayitlari, KGK tarafindan
hazirlanan “Finansal Raporlama Standartlarina Uygun Hesap Plani
Taslagi’na gore gergeklestirilmistir. KGK tarafindan hazirlanan yeni hesap
plan1  taslagi  bilangco usuliine gore defter tutan isletmelerin
muhasebelestirilme islemlerinin finansal raporlama standartlarina uygun
olarak gerceklestirmesi amaciyla hazirlanmistir. Uygulamada tekdiizenin
saglanmas1 amaciyla olusturulan bu hesap plani, raporlama siireglerini
TFRS’ye gore gerceklestiren isletmelerde kullanilabilecegi gibi Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebligi (MSUGT) ve diger mevzuata gore defter
tutan isletmelerin muhasebe siireglerinde de kullanilabilir (KGK, 2018:1).
Hazirlanan yeni hesap plani taslagi su islemlerin muhasebelestirilmesine
yonelik yeni hesaplar1 diizenlemistir (KGK, 2018): “Gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan ve itfa edilmis maliyetle Olgiilen
finansal yatirimlar, devam eden insa projelerine iliskin finansal varliklar ve
yukiimliiliikler, canli varliklar, satis amaciyla elde tutulan maddi duran
varliklar, yatinm amacli gayrimenkuller, ertelenmis vergi, ortak kontrole
konu igletmelerin birlesmesi, Ozkaynaklarda biriken gelir ve giderler,
durdurulan faaliyetlerle ilgili islemler, 0Ozkaynak yoOntemine gore
muhasebelesitirilen yatirimlar”. Calismada kiralama islemlerinin kiraci
tarafindan muhasebelestirilmesi BOBI FRS Bélim 15 ile TFRS 16
acisindan incelenmistir. Bu amacla asagidaki uygulamada bir kiralama
siirecinin muhasebelestirilmesi  kirac1  agisindan ortaya konmustur.
Uygulamada finansal kiralama islemleri TFRS 16 ve BOBI FRS Béliim 15
diizenlemeleri ic¢in ortak bir sekilde ele alinmistir. Ancak iki standart
arasindaki farklilik faaliyet kiralamasi- geleneksel kiralama islemindedir.

Uygulama: Sahin A.S. alisveris merkezinde faaliyet gésteren bir tekstil
isletmesidir. Sahin A.S., faaliyetlerini gerceklestirdigi 3.000.000 TL
degerindeki diikkan icin aligveris merkezi yonetimiyle kira sozlesmesi
gerceklestirmistir. Kiralama sozlesmesi geregi 100.000 TL degerindeki kira
O0demeleri yilda bir kez gergeklestirilecektir. 20 yillik doénemdeki ek
borglanma maliyeti % 4,50’dir. Kiralama konusu diikkanin sézlesme tarihi
itibariyle faydali ekonomik émrii 28 yildir.

- TFRS 16’ya gore kiracinin muhasebe ve raporlama siiregleri.

Uygulamadaki kiralama islemi, niteligi itibariyle bir faaliyet kiralamasidir.
TFRS 16, kirac1 taraf ic¢in kiralama islemlerinde bir siiflandirmaya
gitmemis ve tiim kiralama s6zlesmeleri i¢in raporlama ve muhasebelestirme
stireclerini ayn1 sekilde diizenlemistir. Bu sebeple uygulamadaki kiralama
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islemi bir finansal kiralama iglemi de olsaydi raporlama ve muhasebe
kaydina iliskin siire¢ler asagida sunuldugu gibi gerceklesecekti.

Kiract Sahin A.S., kiralama konusu varligi ve yikiimliligi ilk kez
hesaplarken kira O6demelerinin bugiinkii degerini kullanmigtir. Kiralama
konusu varligin sonraki doneminin hesaplanmasi i¢in amortisman bedeli
varlik bedelinden c¢ikarilmigtir. Kiralama konusu yiikiimliliiglin sonraki
yikiimliiligi hesaplanirken donem bas1 yiikiimlikten kira 6demeleri
cikarilmis, faiz 6demeleri eklenmistir. Kiralamaya iligkin faiz gideri donem

bas1 ylikiimliiliik tizerinden hesaplanmistir.

Kiralama iglemine iliskin varlik ve yilikiimliilikler, kira 6demelerinin
asagidaki tabloda hesaplanan bugiinkii degeridir.

Tablo 8: Makine Kira Tutar1, Faiz ve Bakiye Tablosu

Tarih Kira Odemeleri Bugiinkii Deger
(Kira Odemesi / (1+ Faiz)¥"
1. Y1l 100.000,00 95.693,78
2.Y1l 100.000,00 91.573,00
3.Y1l 100.000,00 87.629,66
4.Y1l 100.000,00 83.856,13
5.Y1l 100.000,00 80.245,10
6. Y1l 100.000,00 76.789,57
7. Y1l 100.000,00 73.482,85
8. Y1l 100.000,00 70.318,51
9.Y1l 100.000,00 67.290,44
10. Y1l 100.000,00 64.392,77
11. Y1l 100.000,00 61.619,87
12. Y1 100.000,00 58.966,39
13. Y1l 100.000,00 56.427,16
14. Y1l 100.000,00 53.997,29
15. Y1 100.000,00 51.672,04
16. Y1l 100.000,00 49.446,93
17.Y1l 100.000,00 47.317,64
18. Y1l 100.000,00 45.280,04
19. Y1l 100.000,00 43.330,18
20. Y1l 100.000,00 41.464,29
Toplam 2.000.000,00 1.300.793,64

Kullanim hakki varlik ilk degeri: 1.300.793,64

Kiralama ytikiimliiliigii ilk degeri: 1.300.793,64
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Kiraci isletme sonraki donem yiikiimliiliikklerini hesaplamak i¢in donem

basindaki kira yiikiimliliigiine faiz 6demesini ekleyip donemsel kira

Odemesini ¢ikaracaktir. Kiralama isleminde kiracinin hesaplayacag: faiz ve
donem sonu ytikiimliilikleri Tablo 9’daki gibidir:

Tablo 9: Kiralama Yiikiimliligi

Yil Baslangig _ Faiz Kira Odemeleri Anapara Dénem Sonu
Yikimlilugi Odemeleri Odemeleri Kiralama
(Kira Yikimliliga
(Baslangig Odemeleri-
Yikimliligi Faiz Odemesi)
*0,045)

1. Y1l 1.300.793,64 58.535,71 100.000,00 41.464,29 1.259.329,35
2.Y1l 1.259.329,35 56.669,82 100.000,00 43.330,18 1.215.999,17

3.Y1l 1.215.999,17 54.719,96 100.000,00 45.280,04 1.170.719,14
4.Y1l 1.170.719,14 52.682,36 100.000,00 47.317,64 1.123.401,50
5.Y1l 1.123.401,50 50.553,07 100.000,00 49.446,93 1.073.954,57
6. Y1l 1.073.954,57 48.327,96 100.000,00 51.672,04 1.022.282,52
7.Y1l 1.022.282,52 46.002,71 100.000,00 53.997,29 968.285,24
8. Y1l 968.285,24 43.572,84 100.000,00 56.427,16 911.858,07
9. Y1l 911.858,07 41.033,61 100.000,00 58.966,39 852.891,68
10. Y1l 852.891,68 38.380,13 100.000,00 61.619,87 791.271,81
11. Y1 791.271,81 35.607,23 100.000,00 64.392,77 726.879,04
12. Y1 726.879,04 32.709,56 100.000,00 67.290,44 659.588,60
13.Y1l 659.588,60 29.681,49 100.000,00 70.318,51 589.270,08
14. Y1l 589.270,08 26.517,15 100.000,00 73.482,85 515.787,24
15. Y1 515.787,24 23.210,43 100.000,00 76.789,57 438.997,66
16. Y1l 438.997,66 19.754,89 100.000,00 80.245,11 358.752,56
17.Y1l 358.752,56 16.143,87 100.000,00 83.856,13 274.896,42
18. Y1l 274.896,42 12.370,34 100.000,00 87.629,66 187.266,76
19. Y1l 187.266,76 8.427,00 100.000,00 91.573,00 95.693,77
20. Y1l 95.693,77 4.306,23 100.000,00 95.693,77 0
Toplam 699.206,36 2.000.000,00 1.300.793,64

Kiralama igsleminde, kiracinin satin alma opsiyonunu kullanmasi konusunda
makul giivence bulunmadigi i¢in amortisman siiresi olarak kiralama siiresi
ile varligin ekonomik Omriinden daha kisa olani kullanilir. Makul bir

giivence mevcut olsaydi

dayanak varligin faydal

ekonomik Omri

amortisman siiresi olarak kullanilacakti (Karatag, 2019: 86). Kiralama
islemine iligkin amortisman hesaplamasi Tablo 10°da gosterilmistir.
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Tablo 10: Kullanim Hakki Varligin Amortisman Degeri

Yil Amortisman Degeri Kullanim Hakk: Varlik

Ik Kay1t - 1.300.793,64
1. Y1l 65.039,682 1.235.753,96
2.Y1l 65.039,682 1.170.714,28
3.Y1 65.039,682 1.105.674,59
4.Y1 65.039,682 1.040.634,91
5.Y1l 65.039,682 975.595,23
6. Y1l 65.039,682 910.555,55
7.Y1l 65.039,682 845.515,87
8. Y1l 65.039,682 780.476,18
9.Y1l 65.039,682 715.436,50
10. Y1l 65.039,682 650.396,82
11. Y1l 65.039,682 585.357,14
12. Y1l 65.039,682 520.317,46
13. Y1l 65.039,682 455.277,77
14. Y1l 65.039,682 390.238,09
15. Y1l 65.039,682 325.198,41
16. Y1l 65.039,682 260.158,73
17. Y1l 65.039,682 195.119,05
18. Y1l 65.039,682 130.079,36
19. Y1l 65.039,682 65.039,68
20. Y1l 65.039,682 0

Toplam 1.300.793,64

- Muhasebe Siireci

Kiraci igletme kullanim hakki varligi, varligin niteligini yansitan hesapta
izler. Kiralama isleminden kaynaklanan faiz 6demelerini kisa ve uzun
vadelerde “Ertelenmis Bor¢lanma Maliyetleri” hesabinda takip eder.
Kiralama yiikiimliiliiklerini ise kisa ve uzun vade olarak ayirarak “Kiralama
[sleminden Yiikiimliilikler” hesabinda izler. Isletme, dénem icinde kira
O0demesi, faiz tahakkuku, amortisman kaydi ve donemsellik ilkesi geregi
uzun vadeli faiz ve anapara Odemesinin bir yillik vadeye isabet eden
boliimiiniin kisa vadeli hesaplara alinmasi kayitlarini gergeklestirir.
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Borg Alacak

51 s L S
252 BINALAR 1.300.793,64
. . . 58.535,71

308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI
. . . 640.670,65

408 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI

100.000,00
303 KIRALAMA iSLEMINDEN YUKUMLULUKLER 1.900.000,00
403 KIRALAMA ISLEMINDEN YUKUMLULUKLER
Kiralama sézlesmesi ilk muhasebelestirme
Borg Alacak
52 T o,
303 KIRALAMA ISLEMINDEN YUKUMLULUKLER 100.000,00
102 BANKALAR 100.000,00
1. yil kira 6demesi
Borg Alacak
................................... LA i,
53
780 FINANSMAN GIDERLERI 58.535,71
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 58.535,71
Faiz tahakkuku
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Borg Alacak
541 L i,
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 65.039,682
258 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 65.039,682
Amortisman kaydi
Borg Alacak
55 L i,
403 KIRALAMA ISLEMINDEN YUKUMLULUKLER 100.000,00
308 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 56.669,82
303 KIRALAMA ISLEMINDEN YUKUMLULUKLER 100.000,00
408 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 56.669,82
1. yil sonu kaydi

- Donem

Sonu Islemleri

Gergeklestirilen kayitlar sonucunda isletmenin finansal durum tablosu
(bilango) ve kar zarar ve kapsamli gelir tablosu unsurlar1 asagidaki gibi

olacaktir:
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Tablo 11: Kiracinin Mali Tablo Unsurlari

Kar Zarar ve Kapsamli Gelir Tablosu Finansal Durum Tablosu

Faiz Amortisman Giderleri Kiralamaya [liskin Kiralama Yikimliligi
Giderleri Varlik

Bagslangig 1.300.793,64 1.300.793,64
1. Y1l 58.535,71 65.039,682 1.235.753,96 1.259.329,35
2.Y1 56.669,82 65.039,682 1.170.714,28 1.215.999,17
3. Y1 54.719,96 65.039,682 1.105.674,59 1.170.719,14
4.Y1l 52.682,36 65.039,682 1.040.634,91 1.123.401,50
5.Y1l 50.553,07 65.039,682 975.595,23 1.073.954,57
6. Y1l 48.327,96 65.039,682 910.555,55 1.022.282,52
7.Y1l 46.002,71 65.039,682 845.515,87 968.285,24
8. Y1l 43.572,84 65.039,682 780.476,18 911.858,07
9. Y1l 41.033,61 65.039,682 715.436,50 852.891,68
10. Y1l 38.380,13 65.039,682 650.396,82 791.271,81
11.Y1l 35.607,23 65.039,682 585.357,14 726.879,04
12. Y1l 32.709,56 65.039,682 520.317,46 659.588,60
13. Y1l 29.681,49 65.039,682 455.277,77 589.270,08
14. Y1l 26.517,15 65.039,682 390.238,09 515.787,24
15. Y1l 23.210,43 65.039,682 325.198,41 438.997,66
16. Y1l 19.754,89 65.039,682 260.158,73 358.752,56
17. Y1l 16.143,87 65.039,682 195.119,05 274.896,42
18. Y1l 12.370,34 65.039,682 130.079,36 187.266,76
19. Y1l 8.427,00 65.039,682 65.039,682 95.693,77
20. Y1l 4.306,23 65.039,682 0 0

- BOBI FRS 15’¢ gore kiracimin muhasebe ve raporlama siirecleri.

Uygulamadaki kiralama sbézlesmesi faaliyet kiralamasi yerine bir finansal
kiralama sdzlesmesi olsaydi, BOBI FRS 15°i kullanan isletme kiralama ve
raporlama islemlerini TFRS 16’ya benzer sekilde gerceklestirecekti. BOBI
FRS 15’e gore finansal kiralama isleminde, kiralama konusu varlik ve
yiikiimliiliikler dayanak varligin gercege uygun degeri ile gelecekteki kira
O0demelerinin zimni faiz oranina gore hesaplanmis bugiinkii degerinden daha
diisiik olani ile degerlenecektir. Kiralama i¢in basta katlanilan maliyetler
varliga eklenirken, ilk kaydin ardindan kira 6demeleri finansman giderleri
ve anapara olarak ayristirtlacaktir. Bu diizenlemeler goéz oniine alindiginda
BOBI FRS Béliim 15’e gore gergeklestirilecek finansal kiralamaya iliskin
muhasebe ve donem sonu islemleri yukarida gosterildigi gibi
gerceklesecektir.
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BOBI FRS Boliim 15°e gore gerceklesecek olan faaliyet kiralamasi
raporlamasinda kira 6demeleri dogrusal olarak gider olarak kaydedilecek,
kar ve zararda takip edilecektir.

Tablo 12: BOBI FRS Boliim 15 Dénemsel Kira Odemeleri

Déonem Kira Odemeleri
1. Y1l 100.000,00
2.Y1l 100.000,00
3.Y1l 100.000,00
4.Y1l 100.000,00
5.Y1l 100.000,00
6. Y1l 100.000,00
7.Y1l 100.000,00
8. Y1l 100.000,00
9.Y1l 100.000,00
10. Y1l 100.000,00
11. Y1l 100.000,00
12. Y1l 100.000,00
13. Y1l 100.000,00
14. Y1 100.000,00
15. Y1 100.000,00
16. Y1l 100.000,00
17.Y1 100.000,00
18. Y1l 100.000,00
19. Y1l 100.000,00
20. Y1l 100.000,00

Sahin A.S.’nin BOBI FRS 15’¢ goére 20 yil boyunca gergeklestirecegi
muhasebe kaydi agagidaki gibi olacaktir:

Borg Alacak
= TR T e
760 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI 100.000,00
102 BANKALAR 100.000,00
Kira odemesi
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Kiraci isletme, kiralama islemine iliskin unsurlart donem sonunda kar zarar
ve kapsamli gelir tablosunda gider olarak takip edecektir. BOBI FRS
Bolim 15’in TFRS 16 ile arasindaki en 6nemli farklardan biri finansal
kiralama  disindaki  kiralama  sézlesmelerinin  raporlanmasi  ve
muhasebelestirilmesi siirecidir. BOBI FRS Béliim 15’e gére diizenlenen
mali tablolarda Geleneksel kiralama (faaliyet kiralamasi) sdzlesmelerinin
finansal durum tablosu (bilango) disinda birakilmasi iki standardi kullanan
isletmelerin mali tablolarinin karsilagtirilmast ve finansal raporlama
stirecindeki seffafligin onilinde engel teskil etmektedir. Bu durum farkli
standardi kullanan isletmelerin finansal oranlarina da yansiyacak ve isletme
paydaslarinin igletmelere iligkin kararlarinda yaniltict bir unsur olacaktir.

5. SONUC

Isletmelerin faaliyetlerine devam etmek igin ihtiyac duydugu mal ve
hizmetleri saglamak amaciyla bagvurdugu yontemlerden biri, kiralama
islemleridir. Isletmeler kiralama islemleri sayesinde biiyilk caph
yatirimlarint diisiik maliyetlerle gerceklestirme firsati bulurken, finansal
acidan kendilerine avantaj saglayabilirler. Isletmelerin kiralama islemlerini
gercege uygun bir sekilde raporlamasi 6nemli bir konudur. Kiralama tiirleri
olan faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama isletmelerin varlik — kaynak
dengesinde degisimlere yol ag¢maktadir. Bu degisimlerin isletme
paydaslarina dogru bir sekilde raporlanmasi isletmelerin paydaslariyla olan
iliskilerine deger katacaktir.

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi konusunda vergi mevzuatinin
disinda Tiirkiye’de uygulanan iki adet standart bulunmaktadir. Bu
standartlar TFRS 16 Kiralamalar standardi ile BOBI FRS’nin Kiralamalar
bashikli 15. bolimiidiir. TFRS 16 standardi Tiirkiye’de halka agik
isletmelerde uygulanirken, bagimsiz denetime tadbi olup TFRS 16’y1
kullanmayan isletmeler ise kiralama islemlerinin raporlanmasinda BOBI
FRS’nin 15. boliimiinti uygulamaktadir.

ki standart, kiralama islemlerine iliskin benzer diizenlemeleri icerse de
basta kiralama islemlerinin simniflandirilmasi olmak iizere kiralama
islemlerini farkli agilardan ele almaktadir. TFRS 16 kiralama islemlerini
isleme konu varligin kullanimini kontrol etme hakki olarak tanimlarken,
BOBI FRS, kiralama islemlerini ilgili varhigin kullanim hakki olarak
tanimlamaktadir. Iki standart arasindaki en 6nemli farklilik ise, finansal
kiralama digindaki kiralamalardir. TFRS 16 faaliyet kiralamasi olarak
tanimladig1 bu kiralama islemlerindeki anapara ve bor¢ ddemeleri ile faiz
giderlerini ayr1 bir sekilde raporlarken, BOBI FRS’nin 15. bdliimiinde
kiraci, kiralama konusu varligi bilango dis1 birakarak ilgili 6demeleri gider
olarak raporlar. BOBI FRS’nin Kiralamalar baslkli 15. bdliimii kiralama
islemlerinin siniflandirilmasi, 6l¢iilmesi, raporlanmasi, kiralama siiresi ve
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kiralama sozlesmesindeki degisikliklere iliskin diizenlemeler agisindan
TFRS 16°dan farklilagmaktadir. Raporlama farkliliklar1 sebebiyle isletmeler
varlik, kaynak yapilarindaki degisimleri gergege uygun bir sekilde
raporlayamayacaktir. Bu durum standartlar1 uygulayan isletmelerin mali
tablolar1 ile finansal oranlarina yansiyacak ve yatirimer kararlarini olumsuz
yonde etkileyecektir. Bu farkliliklarin  uyumlagtirilmasi,  kiralama
islemlerindeki muhasebe uygulamalarinda birligin saglanmasi konusunda
onem tasimaktadir. Bu c¢alismada iki standardin muhasebelestirme ve
raporlama siirecleri, kiralama isleminin kiraci tarafindaki isletme agisindan
incelenmistir. Iki standart finansal kiralama islemleri acisindan
muhasebelestirme ve raporlama acgisindan uyum gostermektedir. Ancak
finansal kiralama islemleri disindaki kiralama islemlerinde BOBI FRS
Bolim 15’in  diizenlemeleri geregi standartlar arasinda farkliliklar
bulunmaktadir. TFRS 16 kiract agisindan kiralama islemlerini
smiflandirmamis ve kiralamanin muhasebelestirilmesi ile raporlanmasi
stirecinde iki kiralama tiirii icin de ayni uygulamalar1 diizenlemistir. Ancak
diizenlemeleri itibariyle TMS 17°ye benzeyen BOBI FRS Bolim 15
kiralama islemlerine iliskin muhasebelestirme ve raporlama siireclerini
finansal ~ kiralama-geleneksel  kiralama bagliklarinda ayr1  olarak
diizenlemistir. Bu sebeple kiraci isletmenin iki kiralama tiirtindeki muhasebe
kayitlar1 arasinda fark bulunmaktadir. Geleneksel kiralama isleminde
kiralama konusu varligin ve yiikiimliiliiklerin finansal durum tablosunda yer
almamasi igletmenin raporlamasi agisindan 6nemli bir eksikliktir. Calismada
kiralama islemleri KGK tarafindan TFRS ve BOBI FRS’ye uygun olarak
hazirlanmis yeni hesap plani taslagina gore gerceklestirilmistir.

Calisma, kiralama islemlerinin kiract tarafindan muhasebelestirilmesi
konusunda akademisyenler ve uygulayicilar i¢in kaynak niteligi teskil
etmektedir. Ozellikle muhasebe uygulamalarinin KGK tarafindan finansal
raporlama standartlarina uyumlu bir sekilde hazirlanan yeni hesap plani
taslagina uygun olarak gergeklestirilmesi, literatiir ve uygulayicilar
acisindan onemli bir husustur ve ¢alismay1 literatiirdeki diger ¢caligmalardan
ayirmaktadir. Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi konusunda
Tirkiye’deki diizenlemeler uluslararasi diger standartlar (ASC 842, German
GAAP Leases vb.) ile karsilastirmali olarak incelenebilir. Kiralama
islemlerinin farkli muhasebelestirme siireclerinin finansal tablolarda
yaratacagi degisimlerin incelenmesi de gelecek calismalara konu olabilir.
KGK’nin hazirladigr yeni hesap planinin gelecek caligmalara konu edilmesi
de literatiir ve uygulayicilar i¢cin 6nemlidir.
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