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Oz: Devre tatil sistemi alternatif bir tatil sekli olarak ortaya ¢ikmus ve birgok iilkede
hizla yaygilagsmistir. Diger tatil sekillerine gore daha ucuz olmasi, zamanlama ve tatil
yeri agisindan sagladigi esneklik, bu tatil tercihindeki artisin en 6nemli nedenleridir.
Ancak miilkiyet hakkina dayanmamasi1 ve bir alacak hakkinin satin alinmasi olarak
diizenlenen devre tatil s6zlesmeleri, hukuki a¢idan da kendine has &zelliklere sahiptir.
Bu ozellikler devre tatil sozlesmelerinin muhasebe uygulamalarinda da etkili
olmaktadir.

Bu caligmanin amaci, devre tatil ve sdzlesmelerinin hukuki niteligi ve muhasebe
uygulamalarin1 incelemektir. Bu amagla oncelikle devre tatil sisteminin dogusu,
gelisimi ve hukuki niteligi konusunda agiklamalarda bulunulmustur. Daha sonra ise
Tiirkiye’de, vergi kanunlar1 ve Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlart
(TMS/TFRS) agisindan muhasebe uygulamalar1 tartigilmistir.

Anahtar Kelimeler: Devre Tatil, Devre tatil S6zlesmesi, Turizm, Muhasebe,
Tirkiye Muhasebe Standartlar

Timeshare Vacation System, Legal Nature And Accounting Practices

Abstract: Timeshare vacation system has been occurred as a form of alternative
holiday and spread out in many countries. To be less expensive than other forms of
vacation, flexibility holiday time and places are the main important reasons of the
increase in holiday choices. However, the legal point of view, timeshare vacation
contract has unique features in terms of not based on the property ownership and as an
arrangement of the right to receive the purchase of a timeshare term. These features are
also effective in accounting practices.

The purpose of the study, to examine the accounting practices and the legal nature
of time share vacation and its contracts. For this purpose, detail information about
emergence, development and the legal nature of timesharing vacation system has been
explained. Then, accounting practices in terms of the tax laws and Turkish
Accounting/Financial Reporting Standards to timeshare vacation contract are discussed.

Key Words: Timeshare Vacation, Timeshare Vacation Contract, Tourism,
Accounting, Turkish Accounting Standards
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GIRIS

Niifusu hizla artan ve dogal yasamdan kopan sehirlerde yasayan insanlar
acisindan, tatil bir liiks olmaktan ¢ikarak, ihtiya¢ haline gelmistir. Ancak tatil
talebinin artigi, bu talebi karsilamada yetersiz kalan tesislerin, var olan yiiksek
fiyatlarmin daha da yilikselmesine sebep olmustur. Bunun yaninda nispeten
yiiksek gelir diizeyinde refaha sahip olan kisilerin, yazlik ev seklinde ikinci
konut sahibi olmalar1, kisitli turizm alanlarinin daha da daralmasina sebep
olmustur. Gerek yazlik ev alabilme ve gerekse her yil tatil yapabilme giiciinden
yoksun olan daha genis toplum kitlelerinin tatil ihtiyaclari, girisimcileri harekete
gecirmis ve devre miilk seklinde baslayan ve daha sonra da devre tatil seklinde
birbirlerinden ayrisan uygulamalarin dogmasina sebep olmustur.

Devre paylasim (timeshare) konsepti Ilk olarak 1960’1 yillarda Avrupa’da
ortaya cikan ve giderek artan yaratici bir tatil tercihidir. Giiniimiizde tiim
diinyadaki 6,7 milyon devre tatil sahibinin 1,5 milyonu tek basina Avrupa’da
ikamet eden kisilerden olusmaktadir (Cebuc vd., 2010:1). Ortaya ¢ikisindan bu
giine kadar “time sharing” olarak adlandirilan devre miilk ve devre tatil
sistemleri, artan tatil taleplerini karsilayabilme dogrultusunda bir umut olmus ve
ayni zamanda tatil merkezlerindeki tesislerin daha verimli ve daha fazla kisi
tarafindan kullanilmasin1  saglayarak, bu hizmetin toplumun tabanina
yayllmasimi saglamistir. Bu baglamda devre tatil sisteminin en Onemli
avantajlarinin, finansal bir bakis agisindan esnek ve cazip olmasi, hakkin
kullanimi1 konusunda onceden belirlenmis olan donemler itibariyle satinalma
firsatlar1 saglamasi, pahali bir gayrimenkul satin almaksizin, birgok yerde tatil
yapabilme imkani1 saglamasi oldugu ifade edilebilir (Cebuc vd, 2010:2).

Otellerde tatil yapmaya kiyasla baglangicta biraz yiiksek, ancak kendi yazlik
evine sahip olmaya gore ¢cok daha diisiik bir maliyet gerektiren devre miilk ve
devre tatil sistemleri, her ne kadar yukarida sozii edilen tiiketicilerin ayni
nitelikteki ihtiyacini karsiliyor goziikse de, gerek hukuki niteligi ve gerekse de
uygulama tarzi agisindan, birbirlerinden ¢ok farkli iki tatil sistemi olarak
karsimiza c¢ikmaktadir. Bu nedenle bu calisma igerisinde ayni nitelikte bir
hakkin elde edilmesine dayanan devre miilk sistemlerine deginilmemistir. Bu
calisma kapsaminda alacak niteliginde bir hakka dayanan, devredilebilir ve
miras birakilabilir nitelikte olan devre tatil sistemleri incelenmistir. Ayrica
devre tatil sistemlerinin daha iyi anlasilabilmesine ydnelik olarak, hukuki
niteligi konusunda detayli agiklamalar yapilarak, vergi kanunlar1 ve Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlart (TMS/TFRS) agisindan muhasebe
uygulamalarina yer verilmistir. BoOylece devre tatil sistemi konusunda,
uygulamadaki tereddiitlerin ortadan kaldirilmasina ¢aligilmugtr.
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DEVRE TATIL KAVRAMI

Zamanla smirh tatil sistemlerinden birisi olarak ortaya c¢ikan devre tatil
kavrami, diger tatil sistemlerinden farkli olan 6zellikleri de belirtilerek g¢esitli
sekillerde tanimlanmaktadir. Bu baglamda 4077 Sayili Tiiketicinin Korunmast
Hakkinda Kanun (TKHK) ile ilgili olarak 13 Haziran 2003 tarih ve 25137 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanmis olan Devre Tatil Sozlesmeleri Uygulama Usul
ve Esaslar1 Hakkinda Yonetmeligin 4iincii maddesinde devre tatil; en az ii¢ yil
siire i¢in ve bu siire zarfinda yil i¢inde, belirli veya belirlenebilecek ve bir
haftadan az olmayacak bir dénem igin, bir veya daha fazla sayidaki tasinmazin
kullanim hakkinin devri ya da devir taahhiidiinii igeren sozlesme ya da
sozlesmeler grubu seklinde yapilan bir tatil sistemidir seklinde,
tanimlanmaktadir.

Devre tatil kavraminin bir sdzlesme tiirii oldugundan hareketle yapilmis olan
diger bir tanima gore ise devre tatil sozlesmesi; iinite saglayici ile devre tatil
sahibi arasinda, belirli veya belirlenebilir bir tatil {initesi ile ortak tesislerden,
yilin belirli veya belirlenebilir zamanlarinda periyodik olarak yararlanma
hakkini uzun yillar boyunca veya devamli olarak saglamak amaciyla yapilan ve
devre tatil sahibine bu konuda sézlesmenin karsi tarafi olan {inite saglayiciya
yoneltebilecegi nisbi nitelikte bir alacak hakki bahseden so6zlesme veya
sozlesmeler biitiiniinii ifade etmektedir (Celebi, 2006:51). Burada {inite
teriminden kastedilen, sozlesmenin sagladigi devre tatil hakkinin kullanildigi
tatil evidir. Bu bir gemi kamarasi olabilecegi gibi, bir tatil kdyiinde bulunan
villa ya da bir otel odasi da olabilecektir.

Devre tatil kavramini, uygulamada ayni kavram zannedilerek birbirinin
yerine kullanilan ve hatta bazi hukuki uyusmazliklarda bile birbirine karistirilan
devre miilk kavramindan ayr tutmak gerekmektedir. Devre miilk hakki tapu
dairesinde diizenlenecek resmi bir senetle kurulmakta ve taraflar, resmi senetten
ayr1 olarak haklarin1 nasil kullanacaklarina, taginmazin korunmasina ve
yonetimine iligkin esaslari iceren bir devre miilk sdzlesmesi diizenleyip, bunu
tapunun beyanlar hanesine kayit ettirirler. Bu nedenle devre miilk, ayni hak olan
irtifak hakki saglarken, saglayici ile tiiketici arasinda yapilan devre tatil
sozlesmesi tiiketiciye sadece sahsi bir hak vermektedir (Edirne Barosu, 2013).
Bir bagka ifadeyle devre tatil, sahibine miilkiyet veya sinirli da olsa bir ayni hak
vermemekte, sadece sahibine tatil konusu taginmaz iizerinde zamana boliinmiis
yararlanma hakki olarak bir alacak hakki saglamaktadir.

DEVRE TATIL SISTEMLERININ GELiSiM SURECI

Gelisen bilgi ve iletisim imkanlari, insanlar1 20 yil 6nceki duruma gore ¢ok
daha hizli bir yasam sekli igerisine siiriiklemistir. Ayrica teknoloji ve sanayide
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goriilen hizli ilerleme, niifusun giderek sehirlerde yogunlagmasina ve bu durum
sehirlerin kalabaliklagsmasina sebep olmustur. Insanlar nefes alabilmek,
dinlenebilmek ve dogayla bas basa kalabilmek amaciyla daha uzak alanlara
gitmek zorunda kalmislardir. Bu baglamda liikks bir mal olarak gériilen tatil, bir
ihtiyag olarak vazgecilmez olmustur. Bu siire¢ turizmin gelismesiyle birlikte
ihtiya¢ duyulan alanlarin azalmasini ve talep yonlii olarak turizm tesislerinin
pahalilagmasini da beraberinde getirmistir. Bu baglamda orta gelir diizeyinde
olanlarm da tatil ihtiyaglarimi karsilamaya yonelik olarak girisimciler, yeni
¢Oziimlerin arayigina girmisler, devre tatil sistemlerini kurmaya baslamiglardir.
Ancak bu geligim siirecini agiklayabilme dogrultusunda devre tatil sistemlerini
tercih eden tiiketicilere iligkin olarak ¢ok sinirli diizeyde arastirmalar
bulunmaktadir. Arastirmalar daha ¢ok tiiketici memnuniyeti, tercih edenlerin
cinsiyeti ve tiiketim sekli konularinda odaklanmistir. Ancak devre tatil
endiistrisinde goriilen biiylime ile kiiltiirel miras kaynakli turizmdeki biiyiime
paralellik gostermektedir. Bu konuda yapilan arastirma da gostermektedir ki
devre tatil sahipleri, kiiltiirel miraslar1 gérme konusunda giderek daha fazla
istek ve ilgi duymaktadirlar. Bu da kiiltiirel miras turizminin paralel sekilde
daha da artmasina neden olmaktadir (Kaufman ve Scantlebury, 2009:65-66,72).

Devre tatil sisteminde ilk uygulamalar, 1960’11 yillarda Fransiz Alpleri’nde
“artik oda kiralamayin, oteldeki odanizi satin alin, ¢ok daha ucuz!” sloganiyla
baslamig ve asil gelisimini Florida’da yazlik ev sitelerinin insast ve satiginin
patladigi 1970’li yillarda gelen petrol kriziyle, yazlik ev satislarinin aniden
kesilmesiyle alternatif arayan yatirimcilarin, ayni evi haftalik kullanimlara
bolerek birgok aileye satmasi ile gergeklestirmistir (Akdogan vd., 2011:461).
Daha sonra ise tiiketicilerin tatillerini her yil ayn1 yerde ve zamanlarda yapmak
yerine, degisik yerlerde yapma ihtiyaglar1 ortaya ¢ikmaya baglamis ve bu
kapsamda 1970’li yillarda tatil degisim organizasyonlar1 kurulmaya baglamistir.
Bu baglamda RCI (Resort Condominiumus International) diinyanin ilk devre
tatil degisim organizasyonu olmus, hemen arkasindan Interval International adli
ikinci degisim organizasyonu kurulmustur (Yetimoglu, 2004:365). 2007 yili
sonu itibariyle tiim diinyada devre tatil sistemi igerisinde yer alan 6,7 milyon
devre tatil sahibinin 270 iilkede yarattig1 hasilat toplami ise 9,4 milyar ABD
Dolarn seviyesinde gerceklesmistir. Bu rakamlar devre tatil sisteminin diinya
Olceginde ulastigr seviye ve gelisimin Onemli bir gostergesidir (Stringam,
2010:37).

Amerika tatil endistrisi igerisinde énemli bir yer tutan devre tatil sistemleri
birgok {iilkedeki tesislerin uluslararas1 degisim programlarina dahil olmasiyla
birlikte hizla yayilmustir. Tirkiye’de ise 6zellikle zincir otellerin klasik otelcilik
hizmetleri yaninda, bu sistemler biinyesinde verdikleri hizmetlerini de
arttirdiklar1 goriilmektedir. Ozellikle {ilkemizde de turizm gergevesinde dnemli
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sorunlara yol acan ikinci konutlarin turizme agilmasi konusunda yapilan bir
aragtirmada, en ¢ok tercih edilen sistemin devre tatil oldugu goriilmektedir
(Kozak ve Duman, 2011:238).

DEVRE TATIL SiISTEMi TURLERIi

Sahsi alacak hakkina dayanan yararlanma hakkina iligkin devre tatil
sistemlerinden en popiiler 6rnekler arasinda, Amerika Birlesik Devletleri’nde
yaygin olan “tatil lisans1” (vacational licences) ve “tatil kiras1” (vacational
lease) olarak adlandirilan s6zlesme tipleri ile Fransa’da “multilocation” olarak
adlandirilan sistemler yeralmaktadir (Havutcu, 2002: 357’den naklen Kose,
2009:16).

Miilkiyet hakkina dayanmayan, baska bir deyisle sahsi alacak hakkina dayali
sistemlerin en eskisi olan tatil lisans1 seklindeki devre tatil sistemlerinde;
girisimci ile alic1 arasinda kolayca degistirilebilen bir anlagma ile saglanan bir
lisans s6z konusudur. Bes yildan kirk yila kadar degisebilen belirli siirelerle
verilen lisans ile aliciya, tasinmazin 6zel bir boliimii iizerinde, her yil belirli bir
donem i¢in kullanma hakki saglanmaktadir (Tiirkiye Barolar Birligi, 2013).
Buna karsin tatil kirasi seklindeki devre tatil sistemlerinde ise girisimci,
taginmaza iligkin bir hak pazarladigin1 ve boylece bazi yargt makamlarinin yargi
yetkisine dahil oldugunu kabul etmekte, alic1 da her yil belirli bir donem i¢in
taginmazin bir boliimii tizerinde belirli bir siire ile kisitlanmamis kullanma hakki
kazanmaktadir (Kose, 2009:16).

Fransa’da “multilocation” olarak adlandirilan devre tatil sistemleri ise
tiikketicilere bagimsiz bolimiin  miilkiyet hakkini vermeksizin, miisterek
miilkiyet paymi ve/veya kullanma hakkini belirli bir zamanla smirli olarak
saglamak ve masraflar1 azaltma imkan1 vermek iizere ortaya ¢cikmustir. Ayrica
bu sistemler, tatilcilere az masrafla daha ¢ok tatil yapma imkani saglamakta,
ozel miilkiyete tek bagina sahip olamayacak kisiler, belirli bir siire ile sinirli da
olsa kendilerine ait bir yazlik eve sahip olarak bedeli, kira ile miilkiyet
edinilmesi bedeli arasinda olusan, orta sinifin ihtiyaglarina cevap vererek,
onlara giivenli bir tatil imkan saglamaktadir (Tiirkiye Barolar Birligi, 2013).

Son yillarda uygulamalarina rastlanan bir diger devre tatil sistemi ise iiyelik
veya ortaklik niteligine bagli olarak kurulan sistemlerdir. Bu sistemlerde devre
tatil saglayabilecek nitelikte bir taginmaza sahip olan bir dernek ya da sirket s6z
konusu olmaktadir. Bu baglamda s6z konusu amaglarla kurulan derneklere iiye
olunmasi ve iyelik sifatiyla birlikte yilin belirli donemleriyle sinirli olarak,
dernegin sahip oldugu tasinmaz unitelerinin kullanilmasi s6z konusu
olmaktadir. Ortaklik seklinde de benzeri bir durum gegerli olmaktadir. Ancak
burada devre tatil hakkini elde edebilmenin kosulu, taginmazin miilkiyetine
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sahip olan sgirketin ortagi olmaktir. Devre tatil hakkinin kullanimina iligkin
hususlar, sirket tarafindan hisse satin alan devre tatil hakki sahibine verilen
“tatil sertifikasi”’nda diizenlenmektedir (Yetimoglu, 2004:371). Her iki durumda
da devre tatil hakki bir baska kisiye devredilebilmekte, iiyelik ya da ortaklik
sifatinin  kaybedilmesi, devre tatil hakkin1 da ortadan kaldirmaktadir. Bu
baglamda 6rnegin Alman Hukuku’nda, devre tatil sistemleri icinde yer alan ii¢
ana tipten birisinin iiyelik hakkina dayanan sistem oldugu goriilmektedir
(Celebi, 2006:45).

Ulkemizde ise ilk uygulama taginmazdan tatil amagli sinirli yararlanmaya
iligkin olarak kat irtifakina tabi binalarda yonetim planina eklenen madde ile
yararlanmaya sunulan devreleri gosteren listeler uyarinca arsa payr sahibi
olmayan {iglincii kisilere her sene ve senenin belirli donemlerinde siikna
(oturma) hakk: tesis edileceginin taahhiit edildigi, ancak s6z konusu hakkin
hukuken oturma hakki olarak nitelendirilemeyecegi ve hukuki dayanaktan
yoksun olan uygulamalardir. Bu sekildeki hukuki temelden yoksun
uygulamalardan sonra girisimciler, ayni teminat verememe endigesinden
styrilmig, Amerika ve Avrupa’daki 6rneklerinden yararlanarak kisisel nitelikte
bir yararlanma saglama yoluna gitmislerdir. Buna gore sirket, miilkiyetine sahip
bulundugu taginmazin bagimsiz boliimleri iizerinde birden ¢ok kisiye ve her
sene devamli olarak senenin belirli bir zamaninda yararlanma hakk:
saglamaktadir. Boylece degisik tatil yorelerinde, tatil kdylerinin insa edilmesi,
kisilerin bu tatil kdylerindeki evlerden ve ortak yerlerden yararlandirilmasi,
anonim sirkete ortak olmalar1 yoluyla saglanmaya calisilmistir (Kose, 2009:22-
23). Bu sistem daha ¢ok iiyelik veya ortaklik niteligine bagli olarak kurulan bir
devre tatil sistemi 6rnegi olarak ortaya ¢ikmustir.

Son yillarda ise “stireli devre tatil” olarak adlandirilan ve 6nceki sistemden
siire yoniinden ayrilan yeni bir uygulama daha baglamis, devre tatil sd6zlesmesi
dort mevsime gore dagitilmis olan on, on bes ve yirmi yil gibi siirelere
baglanmigtir. Bu sistemin oncekinden 6nemli farki, devre tatil sahiplerinin,
taginmazin sahibi bulunan sirkete ortak olma zorunlulugunun bulunmamasidir.
Hak ve borglar tamamen sozlesme 6zgiirliigii ¢ergevesinde borglandirict igleme
dayanan alacak hakki niteligindedir (Kose, 2009:24). Ancak bu tiirden devre
tatil sozlesmeleriyle birlikte, tiiketicilerin kandirilmasma yonelik vakalarin
artmasi, yasal bir diizenleme geregini ortaya c¢ikarmistir. Bu nedenlerle
yayimlanan Devre Tatil Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslar1 Hakkinda
Yonetmelik” ile tatil kiras1 ve tatil lisansi tiiriindeki devre tatil sistemleri
Oongoriilmiistiir. Bu yoniiyle de devre tatil s6zlesmeleri, hukukumuzda satim ya
da kira sozlesmesi olarak nitelenemeyecek karma sozlesme tiiriinde olan
kombine sézlesmeler igerisinde degerlendirilmelidir. Ciinkii taraflardan biri
kanunda yer alan birden ¢ok sozlesmeye iliskin denk kiymette edimler taahhiit
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ederken, diger taraf tek bir edimi (genellikle para borcu) taahhiit etmekte oldugu
kombine sozlesmelerde oldugu gibi, devre tatil sozlesmelerinde de alici bir
defada odedigi tatil bedeli ile her yil ddeyecegi servis hizmetleri bedelini
O0deme, karsi taraf ise bagimsiz boliim ve teferruatimi devre tatil sahibinin
kullanimina hazir hale getirmek ve sunmak borcu altina girmektedir (Tiirkiye
Barolar Birligi, 2013).

Ozellikle zincir oteller tarafindan kullanilmaya baslanan yaygin bir sistem de
puan sistemi olarak adlandirilan devre tatil sistemleridir. Bu sistemde, diger
sistemlerdekine benzer esaslar ile satin alinmis olan devre tatil haklar her yil bir
puana doniistiirilmekte ve toplanan puan degerleri ile birlikte sahiplerine,
sisteme dahil olan diger iilkelerde ve tesislerde tatil yapma hakki verilmektedir
(vacationdedeman.com, 2013).

DEVRE TATIL SISTEMININ HUKUKI NiTELiGi

Devre tatil sistemi ve bu sisteme iliskin s6zlesmeler, her ne kadar taraflardan
birinin tiiketici olmasi sebebiyle, 4822 Sayili TKHK ile diizenlenmis olsa da bu
Kanun’dan ¢ok daha eski uygulama alani bulmus sézlesmelerdir.

Tirk hukuk sistemi, yasalarimizda diizenlenmemis fakat uluslararasi tatil
endiistrisinin bir uygulama bi¢imi olarak hayatimiza giren devre tatil sistemini,
0zel hukukun genel hiikiimleri cergevesinde degerlendirmis ve tanimlamigtir
(Yetimoglu, 2004:374). Bu donemde sozlesmenin hukuki niteligi konusunda bir
tereddiit bulunmamakta ve sozlesmelere Ozel bir kanuni diizenleme
bulunmadigindan, isimsiz sézlesme olarak nitelendirilmekteydi. Buna karsilik
4822 sayili Kanun’un 9uncu maddesi ile 4077 sayili Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanuna eklenen 6/B maddesi ile devre tatil sdzlesmesi tanimlanmis
ve sozlesmeye iliskin usul ve esaslar Sanayi ve Ticaret Bakanliginin ¢ikaracagi
yonetmelige birakilmistir (Kose, 2009:27). Bu yetkiye istinaden de gerekli
yonetmelik yayimlanmustir.

Borcun kaynaklarindan biri olan sézlesmeler, yasalarca diizenlenmis olmak
ve diizenlenmemis olmak tizere iki biiyiik grup i¢inde toplanirlar. “Unsurlarinin
ve bunlarin bir araya gelme tarzlarinin yasada agik olarak diizenlendigi
sozlesmeler” yasanin 6ngordiigli, buna karsilik “unsurlarinin tamamimin veya
bir kisminin veya bu unsurlarin bir araya gelis tarzinin yasalarda agikca
diizenlenmedigi sozlesmeler de” yasanin 6ngérmedigi sozlesmeler grubunu
olusturmaktadir. Ogretide birinci grubu meydana getiren sdzlesmelere “tipik”,
ikinci grubu meydana getirenlere “atipik” (isimsiz = adsiz) sdzlesmeler
denilmektedir (Celebi, 2006:53-54). Bu baglamda devre tatil sdzlesmeleri de
atipik s6zlesmeler olarak ele alinmustir.
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Bu tip s6zlesmeler, tamamen kendilerine 6zgili unsurlardan olustuklarindan,
kanunun g¢esitli sozlesme tipleri i¢in Ongdrdiigi unsurlarin  kanunun
ongormedigi bir sekilde bir araya gelmesi ile olusan sozlesme tipleridir ve bu
yonilyle de karma sozlesme yapisint gostermektedir. Karma sézlesmeler kendi
icinde ylikiimliiliigiin karakterine gore ¢ifte tipli karma s6zlesmeler, kendilerine
yabanci yan edimler iceren sozlesmeler, ¢esitli tiplere ait unsurlarin birbirine
karistig1 s6zlesmeler ve kombine sézlesmeler olmak tizere cesitli ayrimlara tabi
tutularak incelenmektedir. Devre tatil sozlesmeleri bu agidan bakildiginda,
taraflardan biri kanuni sdzlesme tiplerine ait birden fazla ana edimi, diger taraf
ise genellikle bir miktar para 6deme seklinde tek bir edimde bulunmay: taahhit
ettiginden pansiyon soOzlesmesi, hastaneye kabul sozlesmesi, otelcilik
sOzlesmesi, seyahat diizenleme sdzlesmesi, portfdy yonetim sozlesmesi, yatili
okul sozlesmesi Orneklerinde de goriilecegi iizere kombine bir sozlesmedir
(Kose, 2009:28-33).

Konu 4822 sayili TKHK’dan sonraki durum agisindan incelendiginde,
aslinda eskiye oranla ¢ok da farkli olmayan diizenlemeler dikkati ¢cekecektir. Bu
donemde, 8 Mart 2001 tarihli Katilm Ortaklig1 Belgesinin yayimlanmasindan
itibaren Avrupa Birliginin Tiiketicinin Korunmasi kapsamindaki mevzuatina
uyum cergevesinde c¢ikarilan birgok kanun ve yonetmelik bulunmaktadir.
Bunlardan birisi de “Devre Tatil Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmeliktir ve “taginmaz mallarin devre miilk esasina gore
kullanim hakkinin satin alinmast ile ilgili s6zlesmeler konusunda satin alanlarin
korunmas1 hakkinda 26 Ekim 1994 tarih ve 94/47/EC sayili Avrupa
Parlamentosu ve Konsey Direktifi’ne karsilik gelen yerel bir kanuni
diizenlemedir (T.C. Avrupa Birligi Bakanligi, 2013). 13 maddeden olusan
Direktif, devre tatil sozlesmelerinin smir &tesi uygulanma &zellikleri
bakimindan, yalnizca tiiketicinin korunmasi agisindan degil, uluslararasi
uygulamada uyumun saglanmasi bakimindan, devre tatil konusunda asgari
sartlar1 diizenlemeye yoneliktir. Bu direktif igerisinde kullanim hakkinin yapisi,
taginmaz, yonetim ilkeleri ve yonetim bedeli vb. ¢esitli konularin, tiiketiciler
tarafindan onceden bilinmesi gerektigi, cesitli haklarin nasil kullanilacagina
iligkin bilgilendirme notunun da devre tatil sézlesmesinin tamamlayici pargasi
olduguna iliskin hiikiimler getirilmistir. Ayrica sdzlesmenin imzalanmasindan
sonraki on giin igerisinde hicbir gerekce gosterilmeden sozlesmeden
doniilebilecegini Ongdéren cayma hakki da diizenlenmistir (Yetimoglu,
2004:376-377). Benzer hiikiimler, AB miiktesebatina uyum g¢ergevesinde
iilkemizde, Devre Tatil Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslar1 Hakkinda
Yonetmelik ile de getirilmistir.

Tiiketici hukuku kapsaminda yer alan diizenlemeler, s6zlesmenin bir tarafi
olan tiiketicileri diger tarafina gore daha On planda tutmakta ve agikca
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sozlesmenin zayif tarafi olarak korumaktadir (Ozanoglu, 2001:56-57, 60). Bu
baglamda devre tatil sdzlesmelerinde taraflardan birisinin tiiketici olmasi, bazi
kotii niyetli saglayicilarin hileli uygulama ve davranislarinin tiiketicilere zarar
vermesi ve neticede tiiketicilerin devre tatil sistemine duyduklar1 giivenin
zedelenmesine yol agmis ve bu durum yasal diizenlemeyi zorunlu kilmustir.
Boylece, 06.03.2003 tarih ve 4822 sayili Kanun ile 4077 sayili Tiiketicinin
Korunmas: Hakkinda Kanun’a eklenen 6/B maddesi ile devre tatil s6zlesmesi
kanuni diizenlemeye kavusmustur (Kose, 2009:120-121). Bu konuda ABD’de
yapilan diizenlemeler 6rnek olusturmaktadir. ABD’de gerek yerel ve gerekse
federal diizeyde alinmis olan hukuki tedbirler tiiketicinin korunmasina yonelik
olarak fonksiyon gérmektedir. Buna gore devre tatil sisteminin kurucusu olan
isletmelerin tedbirsizliginden ya da iflas etmesi durumunda, devre tatile konu
varligin yonetici isletmeden yoksun kalmasi halinde kaynaklanan finansal
zararlar karsisinda, iiclincii sahislar olan tiiketicilerin yasal haklar1 sadece
sistemi kuran ve gelistiren isletmeye degil, varligin daha sonraki sahiplerine
kars1 da ileri siiriilebilmektedir (Berger, 1990:145).

TKHK’nin eski halinde tasinmaz mal kavrami disinda birakilirken,
degisiklik sonucunda konut amacgli ve tatil amagli taginmazlar da bu mal
kapsamina girmistir. Diinyada bu konudaki genel egilim, tasinmazlar
tiikketicinin korunmasi kapsami disinda birakmak oldugu halde, tilkemizde
ozellikle devre tatil bakimindan yasanan sorunlar nedeniyle bu yonde bir
diizenleme yapilmistir (Akipek, 2003:112).

Doktrinde kabul gérmiis goriise gore, 4077 sayili Kanun’un 4822 sayili
Kanun’la degisik halinde, devre tatil sdzlesmesine tanim getirilmis olmasi,
sO0zlesmenin tiim unsurlarmin, taraflarin hak ve borglari ile s6zlegsmenin hiikiim
ve sonuglarinin kanunda diizenlenmesi gerektiginden, s6zlesmeyi tipik sdzlesme
haline getirmemektedir. Bir bagka ifadeyle sadece devre tatil sdzlesmelerindeki
stire, sekil ve devir taahhiidiine yonelik diizenleme getiren 4822 sayili Kanun’un
getirdigi hiikiim, bu sdzlesmelere tipiklik vasfi kazandirmamakta ve ayrica
devre tatil sozlesmelerine iliskin yonetmelikte usul ve esaslarin bir kisminin
diizenlenmesi de tipiklik niteligi kazandirmamaktadir. Bu gerekgelerle, devre
tatil sozlesmesinin hukuki niteligi 4822 sayili Kanun’a ragmen degismis
degildir ve bu bakimdan devre tatil s6zlesmeleri 4822 sayili Kanun’dan sonra
da karma sozlesmelerden kombine sdzlesme olma o6zelligini siirdiirmektedir
(Kose, 2009:121-122).

DEVRE TATIL SISTEMININ iSLEYiS SURECI

Devre tatil sistemlerinin isleyisi genel olarak tim devre tatil tiirlerinde
birbirine benzer 6zellikler icermektedir. Bu noktada iki temel isleyis tarzindan
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soz etmek yanlis olmayacaktir. Bunlardan ilkinde, devre tatile konu olan tesis
ve Uniteleri, genellikle anonim sirket seklinde kurulan bir isletme tarafindan
insa edilmekte ve devre tatil hakkina sahip olmak isteyen kisiler de bu
isletmeden hisse alarak ortaklik vasfi kazanmaktadirlar. Bu yoniiyle ortaklarin
miisterek miilkiyete sahip olmak ya da miilkiyet paylagimi gibi fiili bir durum
yarattiklar1 diisiiniilse de yasal olarak miilkiyet isletmeci olan sirketin tiizel
kisiliginde kalmaktadir. Sirket tarafindan ortaklar ile yapilan devre tatil
sOzlesmesi ile belirli donemler itibariyle tesisin bir veya birden fazla {initesinde
kullanim hakki saglanmakta ve ayni zamanda ortak kullanim alanlarindan da
yararlanma imkan1 getirilmektedir. Ayrica bu s6zlesme ile ortak kullanima agik
alanlara iligkin yararlanma kurallar1 da belirlenmektedir. Bu sistemde yonetici
isletme lizerinde ortaklik iligkisi tesis edilmek suretiyle, ortaklara bir anlamda
giivence saglanmakta ve ortaklik iligkisi devam ettigi siirece de devre tatil hakki
devam edeceginden, sozlesme siiresi teorik olarak sinirsiz kabul edilmektedir.
Bu nedenle devre tatil hakkinin devri, isletmedeki ortaklik payinin satigi ya da
ortaklik paymin miras yoluyla intikali sekillerinde gergeklesmektedir. Ancak
sistemin igletme ortakligina dayanmasi ve bu nedenle de bir dizi resmi
prosediirii de beraberinde getirmesi nedeniyle Tiirkiye’de uygulamasi ¢ok fazla
goriilmemektedir.

Devre tatil sistemlerinde ikinci ve en yaygin goriilen isleyis tarzi ise siireli
devre tatili olarak adlandirilan uygulamadir. Bu sistemde devre tatil hakkina
konu olan tesis ve tiniteleri dnceden insa edilmis olabilmektedir. Boylece
mevcut tesis ve linitelerinde, en az 3 yil olmak {izere 15, 25 ve hatta 99 yilliga
kadar siireli devre tatil sdzlesmeleri yapmak suretiyle, sahibine dort mevsime
gore dagitilmis ve yedi gilinden az olmamak {izere kullanim hakk:
saglanmaktadir. Bu uygulamada yonetici olan sirkete ortak olma zorunlulugu
bulunmamakta, ancak ortak kullanim alanlarindan yararlanma ve ortak
giderlerin paylasimi konusundaki prensipler, diger yontemdekine benzer
olmaktadir.

Ulasim imkanlariin gelismesiyle birlikte insanlar, farkli iilkeler arasinda
¢ok daha kolay seyahat edebilir hale gelmislerdir. Bu gelismeler karsisinda
iilkelerinde belirli tatil merkezleriyle sinirli kalmak istemeyen insanlar,
girisimcileri devre tatil sistemleri konusunda da degisik arayislara yoneltmistir.
Bunlardan birisi de iiyelik sistemiyle caligmakta olan RCI sistemidir. Bu
sistemde {iyeler satin aldiklar1 haftanin her hangi bir yila denk gelen boliimiinii
sisteme degisim igin yatirir ve tatil haftalarin1 nerede gecireceklerine karar
verirler. Tatil haklari da ya kendi sahip olduklar tesislerde, ya da diinyanin
herhangi bir iilkesinde sisteme iiye olan diger tesislerde kullanirlar. Uyeler tatil
haklarin1 yapilan anlagmalara uygun olarak onceden bildirmek zorundadirlar.
Ayrica her tliye devre tatil haklar g¢ergevesinde sahip oldugu haftanin RCI
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degisim sistemi icerisindeki degerini ve bu degere bagl olarak nasil bir degisim
yapabilecegini gorebilir ve bu sayede hakkini hangi tesiste kullanabilecegi
konusunda bilgi sahibi olurlar (rci.com.tr, 2013).

Hangi tiirde olursa olsun genellikle devre tatil sistemlerinde bir bedel
karsiliginda verilen hizmetler asagidaki gibidir;

- Devre tatil sdzlesmesinin ilk satin alim bedeli; Bu bedel sozlesme ile
birlikte pesin ya da anlagmaya bagli taksitler halinde bir defaya mahsus
olarak alinmaktadir.

- Tesis ve Uniteleri ile genel kullanima a¢ik alanlarin bakim ve onarim
bedeli; Genellikle sdzlesme ile belirlenmesi tercih edilen ve yillik esasta
aidat ad1 altinda alinan bir bedeldir.

- Farkli konsepti bir arada veren tesislerde, devre tatil sozlesmesi ile
belirtilmemis diger hizmetlerden (saglik merkezi, su parki vb.) indirimli
yararlanma hakki saglayan bedel; Istege bagl olup, yillik esasta aidat ad
altinda alinan bir bedeldir.

- Uluslararast degisim sistemlerine (RCI vb.) iiyelik aidati; Devre tatil
haklarini, degisik iilkelerde sisteme iiye diger tesislerde de kullanabilme

hakki saglayan ve istege bagli ve yillik esasta iiyelik adi altinda alinan bir
bedeldir.

Yukarida sisteme iligkin olarak, satin alma disinda ortaya ¢ikan ve 6denmesi
gereken bu bedeller, yonetici konumundaki sirketlerle, devre tatil hakkini satin
alan tiiketiciler arasinda birgok hukuki anlasmazliga konu teskil etmektedir. Bu
nedenle s6z konusu bedeller konusunda devre tatil s6zlesmelerinde sinirlandirici
hiikiimlerin belirtilmesi ve tiiketiciler tarafindan da bu hususlara dikkat edilmesi
gerekmektedir.

DEVRE TATIL SISTEMLERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI

Devre tatil sozlesmelerinin hukuki yapisi itibariyla karma nitelikli ve
kombine sozlesmeler oldugu daha once ifade edilmisti. Ayrica Yargitay, devre
tatil s6zlesmelerinin 4077 sayili TKHK nin 8. Maddesinde diizenlenen “kapidan
satis” niteliginde bulunduguna karar vermistir (Istanbul YMMO, 2007:22).
Boylece soz konusu kanun tarafindan tiiketicilere saglanmis olan haklarin
gecerli olmasi saglanmistir. Bu baglamda yayimlanmis olan Devre Tatil
Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslart Hakkinda Yonetmelik ile de yapilacak
sozlesmelerin sekil ve icerigi konusunda asgari sartlar getirilmistir. Ancak s6z
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konusu yasal diizenlemelere ragmen devre tatil kavramimin vergi uygulamalar
karsisindaki durumu tereddiite yer vermeyecek sekilde acik da degildir. Bu
durum muhasebe uygulamalarina da etki etmekte ve farkli goriislerden hareketle
muhasebe uygulamalarma da farklilhik getirmektedir. Ayrica devre tatil
sozlesmelerine iligskin olarak TMS/TFRS kapsaminda muhasebe uygulamalarini
da incelemek gerekmektedir. Bu baglamda asagida devre tatil sozlesmeleri
oncelikle vergi kanunlari acisindan incelenmis ve Ornek muhasebe
uygulamalarina deginilmistir. Daha sonra ise TMS/TFRS kapsaminda ilgili
standartlar ¢ergevesinde devre tatil sézlesmelerinin muhasebe uygulamalari
konusunda detayli bilgiler verilmistir.

Devre Tatil Sistemlerinin Vergi Kanunlar1 Karsisindaki Durumu ve
Muhasebe Uygulamalar

Doktrinde ayni bir hakkin satin alinmadig1 ve sadece bir alacak hakkina
dayandigi genel kabul goérmiis olan devre tatil sozlesmelerinin vergilemesi
konusunda tam bir goriisiin olusmadigi sdylenebilir. Bu konuda bir taraftan
devre tatil sozlesmelerinin bir hakkin satisi uygulamasi oldugu sdylenirken,
diger taraftan da uzun siireli ve kendine 6zgii bir kiralama niteliginde oldugu
savunulmaktadir. Bu konuda Danistay 4iincii Dairesi’nin vermis oldugu bir
kararda (istanbul YMMO, 2007:22);

“Davact sirket, tatil kéyii olarak apart otel bagimsiz béliimler insa etmekte,
bu bagimsiz boliimleri devre tatil adi altinda bir sozlesme ile miilkiyet
kendisinde kalmak iizere ilk kullanilan yildan itibaren 99 yil siire ile yilin belirli
donemleri goz oniine alinarak yapilan ayirim uyarinca, donem sahibi sifatiyla
ticiincii kigilere mutlak kullamim ve tasarruf hakki ile tahsis etmektedir.
Sozlesmeye gore, donem hakki sahibi, tahsis edilen dénemi baskasina
kullandirabilecegi gibi kiraya verebilir, kullanma hakki miras yolu ile varis ve
haleflerine intikal eder. Sirket murislerle ayni sartlarla sézlesme yapmak
zorundadir. Yine sozlesmeye gore, sozlesme konusu donemin tahsis bedelinin
muayyen bir miktart teslim beklemeksizin avans olarak sozlesmenin imzalandig
tarihte, bakiye 6deme planina gére dort ay iginde odenecektiv. Goriildiigii gibi
sozlesmede, hukukumuzda yer alan sozlesmeler uygun olarak kira, satis, satis
vaadi, geri alim kaydi ile satis gibi deyimlerin hi¢ birine yer verilmemis,
kendine ozgii bir sozlesmeyle, bir gayrimenkuliin her yil belirli bir devre
kullanim hakka ticiincii kisilere 99 yil siire ile tahsis edilmiy, iistelik bu kisilerin
oliimii halinde aymi sartlarla yani 99 yul siire ile murisle sézlesme yapma
Zorunlulugu kabul edilmistir. Bu sozlesmeyi belirli bir siire kiralamaya
benzetmek miimkiin goériilmediginden...”
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seklinde gorlis bildirilerek, devre tatil uygulamalarinda bir hakkin satist
uygulamasiin séz konusu oldugu ifade edilmistir. Devre tatil hakkinin tekrar
kiralanabilir ya da kullandirilabilir, murislere miras yoluyla ayni sartlarla
gegebilir olma oOzelliklerine dayanan bu gorlisiin yanlis oldugunu ifade
edebilmek ¢ok da miimkiin degildir. Ustelik sézlesmenin siiresinin 99 yil gibi
ortalama bir insan 6mriinii geger nitelikte olmasi ve ayni sartlarla varisler i¢inde
gecerli olmasindan hareket edildiginde, miilkiyetin gectigi gayrimenkul satin
almalarindan, 6zde bir farkliligimin olmadig1 da rahatlikla sdylenebilir. Ancak
devre tatil saglayict olan sgirketin iflas etmesi halinde, devre tatil sahibi
tiikketiciyi koruyan hiikiimler son derece kisitli olmaktadir. Sonucta iflas ile
birlikte devre tatil sahibi tiiketicinin de s6z konusu hak kullanimi tehlikeye
diismekte ve hatta ortadan kalkabilmektedir. Bu goriiniimilyle tapu sicil kaydi
gibi herkese karst ileri siiriilebilir bir ayni hak kazanimi saglayan ve miilkiyet
devrine dayanan bir satis ile devre tatil hakkinin satisinin birbirine benzer
oldugunu diisiinmek de miimkiin olamamaktadir.

Devre tatil sozlesmesiyle devredilen seyin bir miilkiyet olmadig1 ve sadece
gayrimenkuliin kullanimi oldugundan hareket eden goriise gore ise s6z konusu
sozlesmeler, kendine 0zgli bir kiralama sozlesmesidir. Ciinkii, kira akdi,
kiralayanin, kiracinin kendisine 6dedigi veya 6deyecegi bir bedel karsiliginda,
bir seyin veya bir hakkin kullanilmasini belirli bir siire igin kiraciya terk etmeyi
taahhiit ve iltizam etmesi olarak tarif edildigine gore; sozlesme serbestisi
ilkesinden hareketle, bu ilkenin sinirlar1 gergevesinde gecerli 6zel bir sistem
ongodren devre tatil sisteminin, bedelleri 6nceden alinan ve uzun yillar itibariyle
so0zlesmeye baglanan kendine 6zgii bir kiralama niteliginde oldugunun kabulii
gerekir. Bu baglamda, donem sahibinin hakkini, diledigi kisiye diledigi fiyata
devredebilmesi, kiralayabilmesi, hakkin uzun siireli olup, miras yoluyla
intikalinin miimkiin olmasi kira sdzlesmelerinde de 6ngoriilebileceginden, onun
bu niteligini degistirebilecegi kabul edilemez. Aslinda bu goriis, devre miilk
sistemiyle, devre tatil sisteminin birbirlerinden ayrildig1 en 6nemli noktalart
isaret etmektedir. Ancak vergi idaresi, gerek kendisinden goriis isteyen
miikellefe ve gerekse inceleme elemanlarinin raporlarinda belirtmis olduklar
dayanaklarda, bu tiir uzun siireli kullanim hakkinin iktisabinin bir kiralama
degil, hak satis1 oldugu, dolayisiyla bunlar karsiliginda alinan bedelin de Vergi
Usul Kanunu (VUK)’nun 287inci maddesi kapsaminda degerlendirilmemesi
gerektigini ifade etmektedir (Istanbul YMMO, 2007:22-27).

Iki farkli goriis bir araya getirildiginde devre tatil sozlesmelerinin bir hakkin
satis1 olarak degerlendirilmesi daha isabetli bir goriis olacaktir. Ancak daha ¢ok
girisimcilerin aleyhine olan bu goriise gore hareket edildiginde, isletmeler ciddi
tutarda Kurumlar Vergisi 6demesi ile karsi karsiya kalacaklardir. Ayrica devre
tatil hakkinin kullanima sunulmasi bir hizmet teslimi olarak goriilmelidir. Bu
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kapsamda Katma Deger Vergisi Kanunu (KDVK)nun 4iincii maddesi
geregince hizmet; teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati diginda kalan
islemler olarak belirlenmis bulunmaktadir. S6z konusu islemler ise; bir seyi
yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak, temizlemek,
muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamay1
taahhiit etmek gibi sekillerde gergeklesebilmektedir (Akdogan, 2011:489).
Devre tatil hakkinin teslimini de hizmetin ¢cok genis olarak yapilan bu taniminin
igerisine dahil edebilmek miimkiindiir. Bu nedenle devre tatil hakkinin, tiiketici
tarafindan  tasarruf edilebilir asamaya gelmesiyle birlikte teslimin
gerceklestigini kabul etmek ve faturanin da bu asamada diizenlenmesi ve Katma
Deger Vergisi (KDV)’nin tahakkuk ettirilmesi gerekmektedir. Ancak devre
tatile konu tesisin ingaat1 ya da insa edilmis bir tesis igerisindeki bir iinitenin,
tiikketicinin tasarrufuna acik olmadigr donem ic¢in alinan 6n 6demeleri teslim
olarak gérmemek gerekir. Bu nedenle avans niteligindeki bu 6demeler igin
fatura diizenlenmemesi ve KDV tahakkuk ettirilmemesi gerekir. Buna karsin
devre tatil hakkinin tiiketicinin tasarruf edebilir asamaya gelmesinden sonra
yapilan kismi 6deme ya da taksitli 6demeler, KDV’ nin tahakkukuna engel
degildir. KDV toplam tutar iizerinden tek seferde tahakkuk ettirilmelidir.

Tesis ve tiniteleri ile genel kullanima agik alanlarin bakim ve onarim
bedelleri de yukarida ifade edilen hususlar ¢ercevesinde, devre tatil tesisinin
isletmecisi tarafindan fatura edilecektir. Bu tutar gerek KDV ve gerekse
Kurumlar Vergisi’ne tabi bir kazang olarak vergilendirilecektir. Ayni sekilde
devre tatil sozlesmesi ile belirtilmemis, ancak kullanima agik hale getirilen
diger hizmetlerden (saglik merkezi, giizellik salonu, su parki vb.) indirimli
yararlanma hakki saglayan bedeller de KDV ve Kurumlar Vergisi’nin konusuna
girmektedir.

Uluslararas1 degisim sistemlerine (RCI vb.) iiyelik aidatinin, vergi kanunlar
agisindan farkli bir isleme tabi tutulmasi gerekecektir. S6z konusu hizmetten
yurtdisinda bulunan bir igletme vasitasiyla ve yurtdisinda faydalanilmaktadir.
Dolayisiyla bu bedelin gerek Kurumlar Vergisi Kanunu ve gerekse KDVK’ nun
konusuna girmemesi gerekir. S6z konusu bedel hangi ad altinda alinirsa alinsin,
yurtdisinda bir firmaya yapilan bir cari hesap édemesi olarak goriilmelidir. Bu
yonilyle s6z konusu bedelleri, bir hizmet ithalati olarak KDV’nin konusuna
dahil etmek, zorlama bir uygulama olacaktir.

Yukarida yapilan detayli aciklamalar cergevesinde ve vergi idaresinin
onaylamis oldugu goriisten hareket edildiginde, devre tatil sdzlesmesi bedeline
karsilik olarak, hakkin tiiketicinin tasarrufuna heniiz birakilmadigi dénemlerde
alinan tutarlan avans olarak degerlendirmek ve teslim siiresini de dikkate alarak
“340 Alinan Siparis Avanslar1” ya da “440 Alinan Siparig Avanslari” hesabinda
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tutmak gerekmektedir. Teslim ile birlikte diizenlenecek fatura sonrasinda
sozlesme bedeli, “600 Yurti¢i Satiglar” hesabi karsiliginda, avans hesabini
mahsup ettikten sonra ilgili aktif hesaplara kaydedilmelidir.

Yillik olarak alinan devre tatil aidat bedelleri, her ne kadar devre tatil
iinitelerinin bakim, onarim ve hizmete hazir tutulabilmesi igin yapilmasi
gereken harcamalar karsiligi alinsa da, isletmenin ana faaliyet geliri olarak
goriilmelidir. Bu nedenle s6z konusu bedeller, “600 Yurti¢i Satislar” hesabina
gelir olarak kaydedilirken, fiilen yapilan giderlerin de ana faaliyet nedeniyle
yapildigini kabul ederek, dénem sonuna kadar “740 Hizmet Uretim Maliyeti”
hesab1 igerisinde biriktirilmesi ve ilgili yilin tiim tatil devrelerinin
kullanilmasiyla birlikte, “622 Satilan Hizmet Maliyeti” hesabina devredilmesi
uygun olacaktir. Ancak yillik esasta aliman aidat bedellerinin
mubhasebelestirilmesinde, VUK un 287inci maddesi geregince hareket edilmesi
gerekmektedir. Buna gore pesin tahsil edilmis olan bedelin mukayyet deger
tizerinden, aylik donemlere ayrilarak “380 Gelecek Aylara Ait Gelirler” ve “480
Gelecek Yillara Ait Gelirler” hesaplarinda bilangoya alinmasi ve ilgili olduklar
aylarin hasilatina devredilmesi uygun olacaktir. Devre tatil sézlesmesine dahil
edilmemis tiim ekstra hizmetler i¢in ise devre tatil sdzlesme bedelinin
muhasebelestirilmesinde oldugu gibi hareket edilmelidir.

Devre Tatil Sistemlerinin TMS/TFRS Karsisindaki Durumu ve
Muhasebe Uygulamalar:

Devre tatil sozlesmelerinin TMS/TFRS karsisindaki durumunu “TMS 2
Stoklar”, “TMS 12 Gelir (Kurumlar) Vergisi”’, “TMS 16 Maddi Duran
Varliklar”, “TMS 18 Hasilat”, “TMS 40 Yatirnm Amach Gayrimenkuller” ve
“TFRS 5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler”
standartlar1 kapsaminda degerlendirmek uygun olacaktir.

Devre tatil sozlesmelerine konu olan tesisler ve Tlniteleri gayrimenkul
niteliginde olup, yatirnmci isletmelerin aktiflerinde duran varlik olarak yer
almaktadir. Bu baglamda s6z konusu varligin satin alma ya da insas1 suretiyle
iktisabinda, “TMS 16 Maddi Duran Varliklar” ile “TMS 40 Yatirrm amaglt
Gayrimenkuller” standartlarina gére uygulama yapilacaktir.

Uygulamada devre tatil sézlesmelerinin, genellikle s6z konusu tesisin, insa
edilmeye baslamasiyla birlikte satildigi goriilmektedir. Bu nedenle tesis,
nitelikli varlik 6zelligi tasimaktadir ve aktiflestirilmesine iligkin usul ve esaslar
da TMS 16’ya gore yapilmalidir. Varlik insa faaliyeti tamamlanincaya kadar
TMS 16’ya gore degerlenecek, bittikten sonra ise, TMS 40’a gore yatirim
amacli gayrimenkul olarak nitelendirilecektir (Orten vd., 2007:595-596).
Yatirim amacli gayrimenkullerin 6zelligi, isletmenin sahip oldugu diger
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varliklardan biiylik 6l¢lide bagimsiz nakit akislart yaratmasi, kira geliri elde
etmek ya da deger kazanci elde etmek ya da her ikisini de elde etmek
amaglarmin  olmasidir (Ozerhan ve Yanik, 2010:307-308). Bu acidan
bakildiginda yukarida izah edilen vergi idaresinin her iki goriisii acisindan da
devre tatil sozlesmelerine konu varliklari, TMS 40 agisindan yatirim amagli
gayrimenkul olarak nitelendirmek dogru olacaktir. Her ne kadar vergi idaresinin
goriisii bir hakkin satis1 {izerinde yogunlagsa da sonucta satildigi diisiiniilen bir
varlik degil, ayni bir hakka dayanmayan bir alacak hakkinin satigidir. Bu
goriiniimiiyle devre tatil s6zlesmesine konu olan varligin, “TFRS 5 Satig Amagh
Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” standardi kapsaminda
degerlendirilmemesi gerekir. S6z konusu standart, duran varliklara iligskindir,
ancak bir duran varligin satig amaghi elde tutulan bir duran varlik olarak
nitelendirilebilmesi i¢in baz1 6zelliklere sahip olmasini sart kosmustur. Bunlar
(Gengoglu, 2007:269);

- Derhal satilabilecek durumda olmasi,

- Isletme yonetimi tarafindan varligin satisina iliskin bir plan kapsaminda
satis olasiliginin yiiksek olmasi,

- Bu gruba alindiktan sonra varlik satisinin 12 ay i¢inde gergeklestirilebilir
olmasi ya da satis niyetinin ve olanaginin devam ediyor olmast,

- Varlik sadece satis amaciyla edinilmisse edinme tarihinde satis amaciyla
elde tutulan olarak siniflandirilabilmesi, ancak bir yillik siire kosulunun
saglanmas1 ve edinme tarihi itibariyle heniiz saglanmamis olan diger
kosullarin edinme tarihini miiteakip kisa bir siire igerisinde (genellikle {i¢
ay igerisinde) karsilanmasi ihtimalinin yiiksek olmasi,

Devre tatil sozlesmesine konu tesis ve initelerine iliskin olarak yukarida
ifade edilen sartlarin gegerli oldugu sdylenebilir. Ancak devre tatil sisteminin
yOneticisi ve ayn1 zamanda tesis ve {lnitelerin miilkiyet sahibi olan igletmenin
tasfiyesi gerceklesene kadar, bu ozellikler dikkate alinarak, TFRS 5’e¢ gore
uygulama yapmak miimkiin goriilmemektedir. Ciinkii s6z konusu isletmenin
herhangi bir sebeple tasfiye olmasi halinde, devre tatil sistemi de tasfiye edilmig
olacak, baska bir ifadeyle devre tatil haklar1 fiilen ortadan kalkacaktir. Bu
stirecte devre tatil hak sahiplerinin, alacak haklar ile ilgili konular ise hukuki
bir siireci ilgilendirmektedir. Bunun yaninda, tesislerde devre tatil i¢in ayrilmig
bagimsiz iiniteler de olmak zorunda degildir. Bu nedenle sistemin tasfiye
edilmesi halinde bile bagimsiz olmayan iinitelerin satisa sunulmasi s6z konusu
olmayacaktir. Ayrica tesisin miilkiyetine sahip olan isletme ile devre tatil
sOzlesmesini tiiketici ile yapan isletmelerin tiizel kisilikleri farkli olabilir. Bu
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durumda devre tatil sdzlesmesi yapan igletmenin tasfiyesi halinde, devre tatil
hakkinin dayanagini olusturan, ancak miilkiyetine sahip olmadigi bir iinitenin
satig yoluyla tasfiyesi de miimkiin olmayacaktir. Dolayisiyla TFRS 5’e gore
uygulama yapilmasi, devre tatil sdzlesmelerinin ne isletme ne de tasfiye
doneminde s6z konusu olmayacaktir.

Yatirim amagli gayrimenkullere 6zel olarak, Tekdiizen Hesap Plan1 (TDHP)
icerisinde ve standart mali tablolarimizda ayr1 bir hesap grubu ve hesap
bulunmamaktadir. Gerek “24 Mali Duran Varliklar” gerekse ‘“25 Maddi Duran
Varliklar grubu ve bu grupta yer alan hesaplar, yatinm amacl gayrimenkuller
icin uygun olmamaktadir. Ancak s6z konusu gruplara iligkin aciklamalarda
gerekli degisiklikler yapilana kadar, “29 Diger Duran Varliklar” grubu
icerisinde 296 nolu bir hesap olusturularak izlenmesi uygun olacaktir (Orten
vd., 2012:620-621).

Yatirim amach gayrimenkullere iliskin olarak, TDHP’de TMS 40
kapsaminda gerekli degisikliklerin yapilmasi halinde, kullanilmasi 6nerilecek
hesaplar asagidaki gibidir (Orten vd., 2012:621);

200 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

201 BIRIKMIS AMORTISMANLAR VE DEGER DUSUKLUGU
KARSILIKLARI (-)

640 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERDEN GELIRLER VE
DEGER ARTIS KAZANCLARI

650 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERDEN GIDERLER VE
DEGER AZALIS ZARARLARI

Her ne kadar yatirim amaglh gayrimenkullerin gelir ve giderleri icin 649 ve
659 nolu gelir tablosu hesaplarinin kullanilmasi miimkiin goriinse de yatirim
amagh gayrimenkullerden saglanan gelir ve giderlerin 6nemli diizeye ulagmasi
halinde, yukarida belirtilen ayr1 hesaplarin agilmasi daha dogru olacaktir.

Varligin miilkiyetine sahip olan ve faaliyeti sadece devre tatil sozlesmesine
gore tatil hakkin1 kullandirma yiikiimliiliigiinii iceren isletmeler i¢in, TMS 40
kapsaminda bir uygulama yapilmasi miimkiin olmayacaktir. Bu isletmeler
tarafindan varlik ister insa faaliyeti, isterse de satin alma yoluyla iktisap edilmis
olsun, varhgm teminindeki amag, varligin devre tatil hizmetinin tiretimi igin
olacagindan, uygulamalarin TMS 16 kapsaminda sekillendirilmesi gereklidir.
Ancak mevcut tesisinin kapasite boslugunu doldurabilmek amaciyla, belirli baz1
kisimlarini, belirli donemler igin devre tatil sistemi igin tahsis eden bir
isletmede durum daha farkli olacak ve uygulama TMS 40 kapsaminda
yapilacaktir.
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Yukarida yapilan agiklamalardan da anlasilacagi tizere, devre tatil
sozlesmelerinde, devre tatil hakkini kullandirma yiikiimliliigii olan isletmenin,
sistem igerisindeki konumuna bagli olarak, (sadece devre tatil sistemi i¢in
kurulmus olmasi, normal konaklama hizmetleri yaninda devre tatil hizmeti de
saglamas1 vb.) TMS/TFRS’ler kapsaminda yapilacak uygulamalar1 da
farkliliklar gosterecektir.

Devre tatil sdzlesmelerinin muhasebelestirilmesi uygulamalarinda hasilatin
dogusu ve Ol¢imi konulari da ayri1 bir tartisma konusu olarak karsimiza
cikmaktadir. Gelirin dogusu ile ilgili olarak temel ilke tahakkuk ilkesidir ve
mali tablolar da tahakkuk esasina gore hazirlanir. Ayrica bir gelir ve gider hangi
donemde gerceklesmis ise tahsil ve 6deme donemlerine bakilmaksizin o
donemle iliskilendirilmelidir (Kurt vd., 2007:559). Ancak hizmet iiretiminin
birden fazla doneme yayilmasi halinde TMS 18, her dénemde tamamlanan
kisim kadar geliri, gelir tablosunda hizmet satis gelirleri i¢ine ve tamamlanan
kisimla karsilastirilabilecek maliyeti satilan hizmet maliyetine almayi esas
almakta ve Onermektedir (Orten vd., 2012:289). Bir baska ifadeyle, islem
sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda hasilat, islemin
bilango tarihi itibariyle tamamlanma yiizdesi dikkate alinarak finansal tablolara
yansitilacak, bilango tarihi itibariyle tamamlanan hizmet kadar kismui gelir
yazilacak ve gelirin saglanmasi i¢in katlanilan maliyetler ise hizmet maliyetine
yansitilacaktir (Kurt, 2008:479°dan naklen Dursun ve Yalniz, 2013:146). Bu
baglamda tamamlanma yiizdesine gore gergeklestigi kabul edilen hizmet
maliyetlerinin gelir tablosunda, kalan kismin ise gerceklesme asamasina kadar
bilangoda, TMS 2 Stoklar standardi c¢ergevesinde hizmet stoku olarak
raporlanmasi uygun olacaktir. Burada aktiflestirilmesinden kastedilen giderler,
satig ve genel yonetim ile ilgili personelin iscilik iicretleri ve bunlarla ilgili diger
giderleri degildir. Ciinkii bu giderlerin gergeklestigi donemde gider olarak mali
tablolara alinmasi gerekir (Gengoglu, 2007:185). Bu baglamda gelir tablosuna
yansitilacak gidere karsilik gelen hasilatin da dogru Olgiilmesi ve gider
karsiligin1 asan hasilat tutarinin, s6z konusu giderin gerceklestigi doneme kadar
ertelenmesi uygun olacaktir.

Giderlerin hizmet stoku olarak raporlanacak kisminin hesaplanmasi, TMS
18’e gore; yapilan ise iliskin incelemeler, bilanco tarihine kadar yapilan
hizmetlerin verilecek toplam hizmetlere oranina ya da islemin tahmini toplam
maliyetleri i¢inde bu giine kadar katlanilan maliyetlerin oranina gére yapilmasi
gerekmektedir (TMS 18.24).

Ana faaliyeti devre tatil sozlesmesine dayanarak, devre tatil kullanim hakki
ve dolayisiyla tatil hizmeti satig1 gerceklestirmek olan devre tatil isletmelerinin,
hasilatlarinin  dlgimiinde de TMS 18’¢ goére uygulamalari yonlendirmek
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gerekmektedir. Bu baglamda 6rnegin 30 yillik bir devre tatil sdzlesmesinin
yapilmasi karsiliginda 20X1 yilinda 15.000 TL nin alindig1 diisliniiliirse, alinan
s0zlesme bedelinin hasilat yazilacagi dénem nasil belirlenecektir? Sozlesme
bedelini, vergi idaresi tarafindan da kabul goren ve devre tatil hakkini satig
bedeli olarak goren goriise gore hareket edildiginde, bedelin tamaminin devre
tatil  hakkinin  kullanilmaya baslandigt donemde hasilat yazilmasi
gerekmektedir. Ancak surasi unutulmamalidir ki, alinan bedel 30 yil boyunca
devre tatil hakkinin kullandirilacagi varsayimindan hareket edilerek
alimmaktadir. Dolayisiyla bu durumda 20X1 yilina yazilan hasilat tutar1 ile
maliyet tutarimin karsilastirilmasi miimkiin olmayacaktir. Bu durumda 20X1
yilinin hasilatinin, kalan 29 yillik devre tatil hakki kullanilan donemin de
hasilatin1 igerdigi ve dolayisiyla donemsellik ilkesiyle ¢elisecegi soylenebilir.
En azindan s6z konusu sozlesmeye esas olan tesis iinitelerinin devre tatil
donemlerine tekabiil eden amortisman ya da tilkenme paylarinin, ilgili oldugu
donemde gider yazilarak, yaratmis oldugu hasilat ile karsilagtirilmasi
gerekmektedir. S6z konusu goriisten hareket edildiginde, iinitelerin 29 yil
boyunca hesaplanan amortisman ya da tikenme paylarinin hasilatla
eslesmemesi nedeniyle, dogrudan zarar kaydedilmesi gibi bir uygulama
yapilmig olacaktir. Bu baglamda TMS 18’¢ gore, sozlesme bedelinin 29 yila
tekabiil eden kisminin ertelenmesi, “380 Gelecek Aylara Ait Gelirler” ve “480
Gelecek Yillara Ait Gelirler” hesaplar1 {izerinden donemsel olarak hasilata
transfer edilerek, gelir tablosunda raporlanmasini saglamak daha dogru bir
uygulama olacaktir.

TMS 18’e gore devre tatil sozlesmeleri bedelinin ertelenmesi uygulamasi
vergi kanunlar1 agisindan kabul gérmediginden, s6z konusu uygulamada “TMS
12 Gelir (Kurumlar) Vergisi” standardi hiikiimlerini de dikkate almak
gerekecektir. Ciinkii vergi kanunlarma gore, sozlesme bedelinin tamami
lizerinden vergiye tabi matrah hesaplanacak, ancak TMS 18 kapsaminda
yapilmasi gereken uygulamaya gore de s6z konusu bedelin tamami hasilat
kaydedilmeyecektir. Bu durumda TMS 18 ile vergi kanunlar1 arasindaki
uygulama farkliligindan kaynaklanan gegici farklar s6z konusu olacaktir.

Gegici farklara ait ertelenen vergi etkilerinin hesaplanma nedeni de gergek
ticari kar1 gostermek oldugundan, “180/280 Gelecek Aylara/Yillara ait Giderler
ve Gelir Tahakkuklar1” ile “380/480 Gelecek Aylara/Yillara Ait Gelirler ve
Gider Tahakkuklar1” isimli hesap gruplarindaki bos hesaplarin, ertelenen vergi
yiikiimliilik ve varliklarinin izlenmesi icin tahsis edilmesi en dogru uygulama
olacaktir. Bu baglamda kullanilabilecek hesaplar asagidaki gibidir (Orten vd.,
2012:163);
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284 ERTELENMIS VERGI VARLIGI
484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU

559 OZKAYNAKLARDA MUHASEBELESTIRILEN GELIR VE
GIDERLERIN ERTELENMIS VERGI ETKISI

Yukarida bahse konu 6rnege gore diisiiniildiigiinde, devre tatil s6zlesmesinin
20X1 yilina iliskin kismi, raporlama dénemi de dikkate alinarak o yilin hasilati
olarak kaydedilecek ve kalani ise 380 ve 480 kodlu donem ayirict hesaplara
almacaktir. Ancak so6zlesme bedelinin kalan 29 yila tekabiil eden kismu
iizerinden hesaplanacak vergi etkisi, “484 Ertelenmis Vergi Yikimliligi”
hesabina kaydedilecektir. Ertesi donemlerde 380 kodlu hesaptan hasilata
aktarmalar yapilacak ve aktarilacak tutarin vergi etkisi de “484 Ertelenmis
Vergi Yikiimliiligli” hesabindan mahsup edilecektir.

SONUC

Cagimizda zorunlu bir ihtiyag¢ haline gelmesiyle birlikte tatil konusunda daha
genis kitlelerin artan talebi karsilama noktasinda ne ikinci konutlar, ne de oteller
yeterli olabilmistir. Bunun yaninda talep artisi oteller tarafindan sunulan
hizmetin fiyatin1 da arttirmis ve orta sinif olarak tabir edilebilecek kitlelerin tatil
ihtiyacin1 yeterince tatmin etmelerini engeller bir hal almistir. Konaklama
tesislerinin artmasi ise verimsizlikleri 6nleme baglaminda, kapasiteyi ve doluluk
oranlarim arttirmak isteyen girisimcileri ¢esitli tatil segenekleri yaratmaya
itmistir. Bu ortamda dogan devre tatil sistemi, devre miilk esasl tatil
seceneginin sebep oldugu olumsuzluklari en aza indirmek ve hem tatil talebini
arttirmak, hem de artan yeni talepleri daha ucuza karsilamak imkanini
yaratmustir.

Orta sif olarak ifade edilebilecek gelir diizeyinde tiiketiciler i¢in alternatif
bir tatil segenegi olan devre tatil sistemi, hukuki statiisii itibariyle de kendine
has ozellikler igcermektedir. Bu sistem, bir alacak hakki devri igeren ve
doktrinde karma nitelikli kombine s6zlesme tiiriinde olan bir devre tatil
sOzlesmesine dayanmakta olup, ayni hakkin devrini igeren devre miilk
sistemlerinden ¢ok farklidir. Bu yiizden, gerek vergi ve gerekse muhasebe
uygulamalarinda, yukarida da detayli olarak izah edilen hukuki niteliklerinin
g0z Oniine alimmas1 gerekmektedir.

Vergi kanunlarindan hareketle vergi idaresi, devre tatil sézlesmelerini, uzun
siireli bir kiralama sozlesmesi olarak degil, bir hakkin satis1 olarak
degerlendirmekte ve tiiketici tarafindan s6z konusu hakkin tasarruf
edilebilirligiyle birlikte, hasilatin tahakkuk ettigi esasiyla vergilendirilmesi
gerektigini savunmaktadir. Bu yaklasim sekli, “TMS 2 Stoklar”, “TMS 12 Gelir
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(Kurumlar) Vergisi”, “TMS 16 Maddi Duran Varliklar’, “TMS 18 Hasilat”,
“TMS 40 Yatinm Amagli Gayrimenkuller” ve “TFRS 5 Satis Amach Elde
Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” standartlar1 kapsaminda ele
alindiginda ¢ok da isabetli olmayacaktir. Yukarida da detayli incelendigi iizere,
devre tatil sdzlesme bedelinin, ilgili devrelere tekabiil eden raporlama donemleri
itibariyle bilangoya alinmasi, tatil devrelerinin kullanimiyla birlikte de hasilat
olarak gelir tablosuna transfer edilmesi, s6z konusu standartlarin 6ngérdiigi
sekilde, ilgili devrelerin faaliyet giderleri ile karsilagtirilmasi ve donemsellik
ilkesinin gerceklestirilmesi agisindan daha uygun olacaktir. Ancak vergi
idaresinin gorlisiine uygun sekilde yapilmasi gereken uygulamalar ile
TMS/TFRS’ler kapsaminda yapilmasi gereken uygulamalar arasinda dogan
gelir farkliligindan kaynaklanan gegici farklarin dikkate alinmasi ve vergi
beyannamelerine yansiyacak sekilde gerekli diizeltmelerin yapilmasi da
unutulmamalidir. Boylece s6z konusu donemler itibariyle hazirlanacak ara
dénem ve dénem sonu finansal raporlarin karsilagtirilabilirlik 6zelliklerine zarar
verilmemis olacak, raporlarin, devre tatil faaliyeti gerceklestiren isletmelerin
faaliyet sonuglarini daha dogru ve diiriist sekilde yansitabilmesi saglanmis
olacaktir.
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