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Oz

Kapitalist sistem icinde mekin, toplumsal yapiy1 olusturan giic iliskilerinin bir yansimas: olarak
goriilmekte ve bu iliskiler gercevesinde sekillenmektedir. Sistem, ayni zamanda mekdn algisint ve
mekina yonelik yaklagimlar: da etkileyerek mekdnt ancak belirli bir diigiince sistemi icinde tartig-
maya olanak saglamaktadir. Bu kisiti agmak igin basta Marksist diisiince olmak iizere pek ¢ok
alternatif diisiince sisteminden yararlamilmaktadir. Sunulan calisma da Marksizm’den esinlene-
rek kullamilmakta olan “mekin iiretimi” ve “mekdnin metalagmas1” kavramlarinin Gtesine gec-
meyi amaclamigtir. Marx'mn Emek-Deger Kurami'nin, iiretilen mekdnin degerlenmesi siirecine
uygulanmasiyla siirecin iizerindeki “Ortii” kalkmus, siirecin aktorleri ve aktorlerin katki alanlari
farkli dlceklerde tanimlanabilir hale gelmistir. Bunun sonucunda aktérler ve aktorlerin mekin
iiretiminde ortaya koyduklar: emek iizerinden kentsel Olgekte yeni bir mekdnsal adalet kurgusu-
nun ilk igaretleri gozlemlenebilmistir. Calisma kapsaminda bes konut projesini igeren saha calis-
mast aracihigiyla Emek-Deger Kurami'nin mekdn ve mekdnsal deger iiretim siireclerine daha ay-
rintuls bir bigimde uygulanmasi saglanmistir. Bahgelievler, Ankara’da bulunan bes konut projesi
iizerinden konut iiretim siireglerinin ¢oziimlenmesiyle ortaya ¢ikan aktor-emek iliskisinin, diigiin-
sel emegin olast katkilarin smirlarken, fiziksel emegin somiiriilmesine ise daha ¢ok olanak sagla-
digr goriismiistiir. Konut iivetim siireglerinin emek-deger yaklagimi cercevesinde kurgulanmasi
durumunda, basta yapr giivenligi olmak iizere yenilikcilik, estetik deger, mekdnsal kalite,
mekansal/cevresel biitiinliik ve mekansal siirekliliklerin saglanmas: gibi pek cok alanda yeni dii-
siincelerin gelismesine olanak saglanabilece3i One siiriilmiistiir.

Anahtar Kelimeler: kapitalizm, mekin iiretimi, mekdmn degerlenmesi, emek-deger kurami, mekinsal
planlama.
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Abstract

Within the capitalist system, space is seen as a reflection and a product of power relations. Fur-
thermore, the capitalist system enables the discussion of space under a defined system of thought
that also affects the perceptions of space and approaches toward space. Different alternative
thought systems, especially Marxism, is utilised to overcome this limit. The work presented here
aimed to move beyond the concepts of "production of space” and "commodification of space” bor-
rowed from Marxist thought. With the utilisation of Marx's Labour Theory of Value on the pro-
duction and valuation of space, the "veil” covering the processes started to disappear, actors and
their contributions at different scales became identifiable. As a result of this, the first signs of a
new construct of spatial justice became observable. In this research, with the help of the field study
covering five housing projects from Bahcelievler District in Ankara, it became possible to apply
the Labour Theory of Value to the processes of space and spatial value production in a more detailed
way. In the end, it is observed that conventional approaches to the valuation of the building leads
to limitations on the possible contributions of intellectual labour and offers further possibilities of
exploitation over physical labour. Instead, an approach emphasising labour-value relationship
may provide opportunities for structural safety, innovativeness, aesthetical value, spatial quality,
environmental/spatial integrity and spatial continuities.

Keywords: capitalism, production of space, valuation of space, labour theory of value, spatial plan-
ning.
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Calismanin Amaci ve Onemi

Kentsel mekan stirekli bir degisim i¢indedir. Bu degisimi bir baglam igine
oturtmak ve bu baglami1 mantiksal gergeve icinde yorumlamak basta kent
planlama olmak {izere iktisat, toplumbilim, cografya gibi pek ¢ok bilimsel di-
siplinin aragtirma alanina girmektedir. Okumakta oldugunuz bu ¢alisma ka-
pitalist tarzda gergeklesen sermaye birikim siireclerinin olusturdugu bag-
lami3 referans kabul ederek mekan iiretimini, mekanin edindigi degeri ve bu
degerin hesaplanmasini tartismay1 amaglamaktr.

Calismanin temel varsayim kapitalist diizende mekanin {iretimi ve de-
gerlenmesi siirecleri ve bu yonde yapilan degerleme calismalarinin kapitalist
sistemin stirekliligini saglamak amaciyla siireclere iliskin pek ¢ok bileseni sis-
tematik olarak disarida tutugu, bazi bilesenleri ise toplumsal ve mekansal
onemleriyle ters orantili sekilde gz dniinde bulundurma egiliminde oldugu
tizerinedir.

Calismanin amacinin ve éneminin belirtildigi bu boliimii, mekanin ve
mekan {iretiminin kapitalist sistem i¢in onemine vurgu yapmay1 amaclayan
ikinci boliim izlemektedir. Bu dneme paralel olarak gerceklesen degerleme
stiregleri, siirecler i¢inde planlama kurumunun iistlendigi rol ve siireglerin
elestirel degerlendirmesi ¢alismanin {iglincii boliimiinii olusturmaktadir.
Dordiincii boliim, calismanin yontemsel Onerisi olan Emek-Deger Ku-
rami’nin sunumuna, kuramin olanaklarma ve kisitlarina ayrilmstir. Besinci
boliim saha galismasi ve calisma alani tizerinde uygulanacak yontemle iliski-
lidir. Cikarim ve tartismalardan olusan altinci ve son boliim ise var olan de-
gerleme yaklasimlari ¢ercevesinde olusan kisitlara ve emek-deger temelli bir
degerleme siirecinin saglayabilecegi olanaklara odaklanarak gesitli arastirma
ve politika Onerileri sunmay1 amaglamaktadir.

Kapitalist Diizende Mekan

Lefebure Ve Mekin Uglemesi:

Lefebvre (1991, 5.31) “her toplum kendi mekanim {iretir” derken toplum-
sal yapiy1 olusturan ekonomik iliskilerin belirleyici 6zelligine dikkat cekmek-
tedir. Ekonomik iligkiler, ya da yine Lefebvre’in deyimiyle tiretim stiregleri,

3 Kapitalist sistemin farkli yorumlar iktisadi politikalan sekillendirmektedir. Serbest piyasa kapitalizmi, devlet
kapitalizmi ya da sosyal kapitalizm farkli dénemlerde farkli yerlerde uygulamaya konmus kapitalizm tiirleridir.
Yaz1 kapsaminda kapitalist sistem, kapitalist diizen ya da yalnizca kapitalizm olarak deginilen kavramlar kapita-
lizmin en yalin ve temel durumuna génderme yapmaktadir. Bu durum tiretim araglarinin 6zel miilkiyet diizeninde
sahiplenildigi, iktisadi etkinliklerin temel giidiisiiniin kar elde etmek oldugu ve aktorler arasindaki iliskilerin reka-
bet kosullarinca belirlendigi bir iktisadi politikalar biitiinii tarafindan tanimlanmaktadir.
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toplumsal yapinin siirdiiriilmesinde 6nemli bir yerde durmaktadir. Toplum-
sal iligkiler bu temel tizerinden sekillenirken diger yandan toplum, bu iligki-
lerin ve ekonomik yapinin stirdiiriilmesine yonelik mekanlar: tiretir. Giinii-
miizdeki tiretim iligkileri ve bu iligkilerden dogan toplumsal yapi, kiiresel ya
da ileri kapitalizmin sekillendirdigi bir yapidir. Kapitalist tiretim iligkileri,
kendi icinde tasidig: ve stirekli yeniden tirettigi krizleri, toplumsal ve ekono-
mik adaletsizlikleri ve bunlar1 6telemeye, yavaslatmaya calistig yollar ikti-
sadi oldugu kadar mekansal araglarla da uygulamaya koymaktadir.

Lefebvre’in (1991) mekan tiretimi {izerine yaptig1 calismalar ve tanmmladig:
mekansal tigleme (triad), kapitalist tiretim siireglerinin mekanla iligkisine 15tk
tutmaktadir. Lefebvre’e gore yasadigimiz mekan kapitalist tiretim iligkilerini
ve bu iligkilerden dogan gii¢ dagilimini yansitmaktadir. Devlet dedigimiz ku-
rumla yakin iligki icinde olan sermaye sinifi, kendine uygun, kendi ¢ikarma
gore diizenlenmis bir mekam kendi mekansal pratiklerinden hareketle zihinle-
rinde canlandirip talep etmektedir (algilanan mekan). Devlete bagl calisan tek-
nokratlar (6rnegin sehir plancilar1 ve mimarlar) bu talebi projelendirmekte, bir
baska degisle mekanin diline terciime etmektedirler (tasarlanan mekan). Bu yo-
rumlama ile plan, proje ya da bagka bir aragla kavramsallagtirilan mekan, var
olan teknolojik ve toplumsal iliskiler i¢cinde uygulamaya konu olacak sekilde
teknik dille temsil edilmektedir. Uygulama, pek ¢ok yonden plan ve projeler-
den farklilasmaktadir; ¢linkii uygulama kosullar1 ve kisitlar tasarlayanin dii-
stincelerini tam olarak yansitmasina izin vermez. Dolayistyla algilanan, tasar-
lanan ve uygulanan mekan arasinda kuvvetli iligkiler olmasina ragmen her biri
birbirinden farkli Ozellikler sergilemektedir. Tiim bu farkliliklara ragmen
mekan tiretimi gerceklesir. Sistemin siirekliligi icin mekan tiretimi gergekles-
mek zorundadir. Uretilen mekanin deneyimlenmeye, ya da yasanmaya basla-
mastyla (yasanan mekanlar) mekan yaklagimlarindaki uyumsuzluklar top-
lumsal boyuta tasmur. Bir yanda sermaye smufinin talepleri, diger yanda
mekani giindelik deneyimleyen kentlilerin beklenti ve gereksinimleri bir ga-
tisma alam yaratmaktadir. Sermaye, beklentileri dogrultusundaki mekan {ire-
tebilmek igin her tiirlii baskiy1 mekana yansitir, kullamcilar da giigleri oraninda
buna direnirler ya da boyun egerler. Boylelikle mekan stirekli bir ¢atismann,
miicadelenin hem alan1 hem de aract olmaktadir.

Lefebvre’in (1968) daha 6nceki ¢calismalarinda kent hakki olarak kavram-
sallagtirdig1 yaklasim kentlilerin bir yandan kentsel hizmetlerden yararlan-
masina vurgu yaparken diger yandan, belki de daha 6ncelikli olarak, kentli-
lerin kentsel gelisim stireclerinde etkin rol oynamasimin énemine deginmek-
tedir. Giintimiizde katilim siiregleriyle bir oranda gerceklestirilmeye calisilan
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“mekanin toplumsal tiretimi” adaletsiz gerceklesen gii¢ dagilimina bagl ola-
rak kimi avantajli gruplarin seslerinin daha kuvvetli duyurmasima olanak
saglarken kimi gruplarin ise toplumsal dezavantajini bu siireglere de tasi-
makta, bu dezavantajli gruplar: mekan tiretiminde de goriinmez kilmaktadir
(Marcuse, 2015 ve Low, 2017).

Castells ve Yeniden Uretimin Mekéanlar:

Castells de (1974, 1978) Lefebvre’e benzer sekilde ancak farklilasan bir
vurguyla mekanin sermaye {iretim siiregleri tarafindan sekillenmesinin ya-
rattig1 olumsuzluklari incelemektedir. Yazara gore sermaye sinuflart mekan,
iiretim stireclerini siirdiirmek ve kar marjlarini artirmak amaciyla kullan-
makta, mekansal oriintiileri bu giidiiyle sekillendirmektedir. Bunun karsi-
sinda yer alan is¢i sinifinin temel giidiisii ise mekan kendi yeniden iiretim
stireclerini devam ettirmek amaciyla sekillendirmektir. Dolayisiyla sermaye
ve isci smiflar1 arasindaki miicadelenin mekana yansimasi, mekamn {ireti-
minde sermayenin mi yoksa emegin mi yeniden {iretilecegine iligkin bir ¢a-
tisma etrafinda gelismektedir.

Castells (1984), mekanin, kentlilerin ¢ogu zaman maddi kazanim amaci
olmadan, yalnizca farklilasan gereksinimleri gercevesinde kentsel mekan
iretmek amaciyla verdikleri miicadeleleri de tarihsel bir bakis agisinda de-
gerlendirmistir. Yakin gegmiste deneyimlenen Gezi Parki olaylarmin da ¢o-
zlimlenmesine bir oranda 1s1k tutan bu gergeve toplumsal hareketlerin kentle
iliskisini kuvvetli bir sekilde kurmaktadir. Merrifield"in (2002) Liverpool, Bal-
timore, Los Angeles ve New York kentlerinde yaptig1 calismalarda yeni ko-
nut gelisim projelerinin dislayici etkilerine ve bu projelere kars: verilen mii-
cadelelere yer verilmektedir. Mitchell (2003) ise Amerika Birlesik Devletleri
uzerine odaklanan ¢alismalarinda kamusal alanlar {izerine verilen miicade-
lelere vurgu yapmaktadir. Yazarin calismalari, Berkeley’deki People’s
Park’in ve New York'ta evsizler tarafindan kullanilan bir park alanimn ser-
maye odaklarmin ¢ikarlariyla gelisen kullanimlar olmalar1 nedeniyle dontis-
tiirtilmelerine y&nelik tiretilen projeleri ve bu projelerin gerceklesmemesi igin
verilen miicadeleleri konu almaktadir.

Harvey ve Sermaye Déngiileri:

Harvey’in (1973) kapitalist mekan iiretim siireclerine iliskin yaptig1 ilk ¢a-
lismalar kentsel mekan tiretiminde olusan adaletsizliklere odaklanmaktadir.
Yazar liberal ¢oziimler olarak adlandirdig: kapitalist mekan {iretim stirec-
leri, dogas1 geregi adaletsizlik tiretmekte ve ekonomik diizlemede gercekle-
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sen adaletsizlikleri mekana da yansitarak, adaletsizligi daha da pekistirmek-
tedir. Harvey, sonraki calismalarinda mekan tiretim siireclerine daha ayrintih
bicimde odaklanmakta ve bunlar siyasal iktisat baglaminda degerlendir-
mektedir.

Kapitalist tiretim iligkilerinde mekann roliinii arastiran Harvey (1985)
mekan kapitalist sistemin siirekliliginin saglanmasi ve mekanin olusan kriz-
lerin ¢6ztimii yolunda sundugu olanaklar baglaminda tartismaktadir. Yaza-
rin savina gore mekan (6zellikle de kentsel mekan) kapitalist sistem i¢inde
oncelikle sermaye dongiilerinin stirdiiriilmesine ve bu dongtiler arasinda ge-
cisler yapmaya olanaklar saglamaktadir. Mekan, {iretim ve tiiketim iligkile-
rinin bir pargasi olarak aragsallastiran birinci dongti, yapisi geregi belirli za-
man araliklarinda kitlenmekte, islemez hale gelmektedir. Bu sorunlar (kriz-
ler) sermayenin insaat etkinliklerini dnceleyen ikinci dongiiye gecmesine ne-
den olmaktadir. Ingaat ve buna bagl iktisadi etkinliklerin 6nciiliik ettigi ikinci
dongiiniin de sermaye tiiretimi ve dolasimina sundugu olanaklar kisith ol-
makta, burada da kriz kaginilmaz hale gelmektedir. Tkinci dongiiniin siirdii-
riilmesinde yasanan sorunlar kar amaci giiden sermayeyi {iclincii dongiiye
gecmeye zorlar. Teknoloji yatirimlari, arastirma-gelistirme uygulamalar: ya
da isgiictiniin kendini yeniden iiretmesine yonelik yatirimlar* bu kapsamda
ele alinabilir. Ugiincii dongiiniin gergeklesme siiresi diger iki dongiiden gok
daha uzundur ancak kar etmek isteyen ve kar getirici yatirrmlar konusunda
seceneksiz kalan sermayenin bagka bir yolu kalmamustir.

Harvey’e (1989) gore kent yoneticileri ve politikacilarin da mekana bakis
acis1 kapitalist diizenin baskilariyla sekillenmekte ve bu durum mekansal ge-
lisim alternatifleri agisindan yoneticilere ¢ok da fazla segenek sunmamaktadir
. Bu bakis agisia gore kentler, giderek giigsiizlesen sanayi iiretimi, turizm
gibi hizmet etkinlikleri, yiiksek seviyedeki finansal hizmetler ve devlet yati-
rimlar i¢in miicadele etmek disinda farkl iktisadi gelisim olanaklarina sahip
goriinmemektedirler. Bu olanaklarla baglantil kisi, kurum ya da kurulusla-
rin ise Onceki tartismalarla baglantih olarak “gti¢ odaklar1” olusturup kentsel

4 Tiiketim potansiyeli énceki gevrimlerde kisitli hale gelen is giiciiniin yeniden iiretim yatirimlariyla yeni-
den iiretkenligini kazanacagina, yeniden ekonominin bir pargasi olacagina ve sermaye dongiilerinin ¢alig-
masina katki saglayacagina olan inang¢ nedeniyle sermayedar1 bu yonde yatirim yapmaya yonlendirmekte-
dir. Bu noktada Castells’in diisiincelerinin aksine sermaye ve emek arasindaki ¢ikar iligkisi ortak bir nok-
tada bulugmaktadir.

3Son kirk yillik dénem iginde Tiirkiye’de iiretim temelli iktisadi etkinliklerin sayisinin ve hacminin giderek
azalmasi, buna paralel olarak insaat sektdriiniin ulusal ekonomideki roliiniin giderek artmasi ve son on yillik
donemde de insaat sektoriinde yagsanan sorunlarla da iligkilendirilebilecek sekilde teknoloji ve AR-GE et-
kinliklerinin devlet tarafindan farkl sekillerde desteklenmesi kar arayisindaki sermayenin farkli dongiilere
gecmesi konusunda 6rnekler sunmaktadir.
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gelisime yon vermesi benzer nitelikteki bagka bir¢ok aragtirmanin konusu ol-
mustur (Logan ve Molotch, 1987).

Marksist sehircilik yazininin temel diisiintirlerine atifta bulunularak gelis-
tirilen bu boliimde mekanin kapitalist sistem i¢in hangi agilardan ve ne dere-
cede 6nemli oldugu vurgulanmaya ¢alisilmistir. Mekanin, nasil sekillenecegi
tizerine verilen miicadelelerle siirekli bir degisim icinde oldugu ve kapitalist
sistemin kurumlarmin degisimi kendi lehine gergeklestirmek icin verdigi ca-
banin olumsuzluklar olusturdugu gercegi giintimiizde de siirmektedir.
Mekan, kapitalist sistemin stirdiiriilebilmesi igin yasamsal 6neme sahiptir.
Sistem biiyiik bir ¢abayla mekan algilayis bigcimlerimizi ve bununla iligkili
olarak da mekana miidahale yontemlerimizi kontrol altinda tutmak, kendini
giivence altina almak istemektedir.

Kapitalist Siireclerde Mekan Uretimi, Mekanin Kullanimi ve Degerlenmesi

Kapitalist sistemin stirekliligi agcisindan mekan 6nemli gorevler tistlenmekte-
dir. Sermayenin bir anlamda var olusuna zemin hazirlayan ve varligin stir-
diirmesini saglayan mekan tizerine diistinceler de biiyiik oranda sermayenin
bakis acisindan, egemen smuifin mekan tizerindeki ¢ikarlarmi koruyacak se-
kilde ortaya konulmaktadir. Bu baghik alinda mekan tiretiminin nasil gercek-
lestigi ve hangi asamalardan gegerek deger kazandigina iliskin bir tartisma
sunulacaktir. Tartisma mekanin tiretimi ve degerlenmesi siirecini birbirini iz-
leyen {i¢ baghk iizerinden degerlendirmeyi amaclamaktadir (Tablo 1.). Bo-
liim, yaygin olarak kullanilmakta olan tasinmaz degerleme yontemlerine ilis-
kin elestirel yaklagimla sona erecektir.

Tablo 1. Araziden yapili gevreye mekan iiretimi ve deger olusum stireci

Arazi Tarla Arsa Yapili cevre
(parsel ve yap1)
ekonomik ve toplumsal tarimsal {iretim arazi kullanimi yapz ve parsel nitelik-
iligkilerin disinda leri
Ozgiin konum yapilagsma ko- goreli konum avantajt

sulu karar1

Arazi: Uzerinde bir yap1 karar gelistirilmemis, gelismeye agilma-
mis toprak pargasi

Arsa: Kentsel baglamda bulunan, iizerine yap1 yapilmak {izere ayrilmis, kentsel hizmetlerin-
den yararlanabilecek nitelikte toprak parcasi

Yapili cevre: Arsanin iizerinde arazi kullanim kosullarina uygun
yapinin gelismesi ve kullanimi
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Arazinin Degerlenmesi Siireci:

Tiirk Dil Kurumu, arazi sozctigiinii yerylizli pargasi, yerey ya da toprak
olarak tanimlamaktadir. Arazi, belki de mekanin en yalin hali, yeryiiziiniin
bir pargasi olarak, herhangi bir deger sistemiyle® iliskisi kurulmamais halde
sadece bir toprak parcasidir. Arazinin kapitalist sisteme eklemlenmesi, eko-
nomik iligkiler diizeninde bir rol tistlenmesiyle gerceklesmektedir. Bu eklem-
lenme arazi heniiz imar kosullar1 tasimadan ve tarim gibi en temel iiretim
iligkilerinin parcasi olmadan, yalnizca gelecekte tasiyacag: kullanim degeri
distiniilerek de gerceklesebilir. Gergeklesmeyen ancak olasilik olarak var
olan kullanim degeri, arazilerin bir degisim degerine de sahip olmasina ola-
nak tanir. “Arsa spekiilasyonu” olarak bilinen kavram bu durumun bir 6rne-
gini olusturmaktadir.

Arazinin deger kazanmasini saglayan en 6nemli etken s6z konusu toprak
parcasinin konumudur. Konum, arazinin ekonomik sistemlere yakmligiyla
ve bununla iligkili olarak da erisim olanaklarindan yararlanilmasiyla iligkili
degerlendirilebilir. Ancak ulasim iliskileri saglandiktan, arazilere ulagim ola-
naklar gelistikten sonra toprakta gomiilii olan potansiyeller (tarimsal deger,
yer alt1 ve yer iistii kaynaklary, vs.) degerlendirilebilecektir. 7

Arazinin tarlaya yani tarim etkinliklerinin yapilabildigi bir toprak parca-
sina doniismesi, topragin ekonomik iligkilerle kurdugu en temel baglantiy1
olusturmaktadir. Dogada var olan bir potansiyelin insan emegiyle ortaya ¢1-
karilmasi, topraktan edinilen {iriiniin temel yasam kosullarin saglamasimin
yaninda artik {iretimin ticaret gibi daha karmasik iktisadi etkinliklere konu
olmasi ise hem iktisatgilarin hem cografyacilarm ilgisini ¢eken bir konu ol-
mustur. Ricardo (1821) tarimsal arazilerin verimlilikleri iizerine yaptig1 calis-
malardan yiiksek verimlilikteki arazilerin, verimlilikleri oraninda, diisiik ve-
rimli arazilerden daha degerli olacagin varsaymstir. Sonradan bu varsayi-
min1 (bu ¢alisma kapsaminda da bir benzeri kullanilacak olan) emek-deger
kuramiyla gelistirmis ve arazilerin dogal verimliliginin yaninda {iretimde
harcanan emegin de iiriiniin maliyet hesaplarina eklenmesi gerekliligini vur-
gulamugtir.

¢ Buradaki sistem vurgusu sozciigiin genel anlamda kullanimina génderme yapmaktadir. Yalnzca iktisadi
ya da politik sistemlerin degil topraga mekan anlami katabilecek ve insan varligiyla iliskilendirilebilecek
farkli deger sistemlerinin de s6z konusu olabilecegi unutulmamalidir.

7 Siyasal iligkilere gre beliren ve sahip ¢ikilan topraklar (6rnegin iilke sinirlart) da sahip olduklar “siyasal
degeri” bilyiik oranda pargasi olduklart ya da olabilecekleri ekonomik iligkilere borgludurlar. Ekonomik
iliskiler kapsaminda degerlenecegi diisiiniilmeyen topraklarin (6rnegin ¢6l diizliiklerinin) sahiplenilmesinin
ya da sahiplenilmesi yoniinde yapilacak ¢abalarin diisiik diizeyde olacagi varsayilabilirken ekonomik po-
tansiyeli yiiksek olan topraklar (6rnegin su ya da yeralti maden kaynagi barindiran topraklar) igin verilen
miicadeleler kiiresel 6lgekte giic iligkilerine konu olmaktadir.
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Von Thiinen (1966) mekan temelli tarimsal iiretim yaklagimin iiriin te-
melli bir yaklagimla gelistirmistir. Ciftcilerin tirettigi tirtinlere ve alansal ge-
reksinimlere, dolayisiyla bu tirtinlerden elde ettikleri gelirlere gore yer segti-
gini gosteren Von Thiinen, gozetilen tirtiniin pazara yakinlig1 konusunu da
modeline eklemistir. Calismalarinda, {iriinlerin ortak olarak satisa sunul-
dugu bir merkezi yerlesime (pazar alanina) yakin olan arazilerin degerlerinin
ytiiksek olacagini, bu merkezlerden uzaklastikca, artan ulasim maliyetleri ne-
deniyle, baz1 arazilerin ise degerlerinin diisecegini ongormiistiir. Yeryiiziin-
deki farkliliklarin yok sayildigi bu modelde belirli bir {irtin gozetildiginde,
arazi fiyatlarmin degisiminin merkezden cepere dairesel olarak azaldig: var-
sayllmaktadir. En ytiksek kira teklifini verebilen iireticiler (6rnegin stit tireti-
cileri) merkeze daha yakin yerde konumlanabilirken, daha diistik teklifler ge-
tirebilen tireticiler (6rnegin bugday {ireticileri) giderek daha uzakta yer sec-
mek zorunda kalmaktadirlar (Sekil 1.).

A

Ekonomik rant

Merkez 2
uzakitk

Sat dranleri

Bugday ekim alani Otlak Atik alani

Sekil 1. Von Thiinen’in Tarimsal Arazi Kullanimlar1 Modeli

Araziden arsaya gecisle edinilen deger:

Toplumsal orgiitlenme ve isboliimiiniin kapitalist iligkiler i¢inde gelis-
mesi ve buna bagh gelisen kentlesme, arazilerin degerlendirilmesi konu-
sunda tarimsal {iretim disinda bagka pek ¢ok gelisim, kullanim olanagmin
varligim giindeme getirmistir. Farkli bir agidan yaklasildiginda ise kapitalist
iliskilerin karmasiklasmasi ve bunu izleyen kentlesme dinamikleriyle birlikte
mekanin yeni gelisim olanaklar1 gercevesinde kullaniminin yayginlasmasi
(tarimin gozden diismesi) kapitalist sistemin devami ve kapitalist iligkilerin
yeniden tiiretilmesi nedenleriyle zorunlu hale gelmistir.
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Cogunlukla kentsel islevlerin etkisi altinda kalan arazi, kentsel kullanim-
lar (arazi kullanimlar) tizerinden yeniden tiiretilmeye baslamaktadir. Arazi
tizerinde gelistirilen kullanim kararlar1 ve beraberinde tiretilen yapilasma ko-
sullar1 arazinin arsaya doniismesine olanak saglamaktadir.® Artik kentsel
ekonominin bir pargasi olan ve pek ¢ok farkl kullanimla iligkili halde var olan
arsann degeri atfedilen sorumluluklar diizeyinde artmaktadir.

Alonso (1964), Von Thiinen’in (1966) tarim arazilerini temel alarak gelis-
tirdigi yaklagiminin kentsel alan kullanimlarina da uyarlanabilecegini goster-
mistir. Alonso’nun yaklagimindaki temel varsayim, kentsel arsa sunumunun
gozetilen zaman kapsaminda sabit olmasidir. Bu sabitlik iginde, farkli yati-
rimcilarin belirli bir konum tizerine yapti$1 kullanim teklifleri ve bu teklifler
cercevesinde olusan arsa degerleri, s6z konusu konumda hangi kullanimin
yer alacagimi belirlemektedir. Teklifler, kullanimlar arasinda bir rekabet olus-
turmakta, kullanimlarin mekansal ortintiisii de sunulan tekliflerin farklilasan
degerlerine gore degismektedir (McDonald ve MacMillen, 2011:85). Birikim
ekonomileri basta olmak tizere diger baska pek cok durumu barindiran kent
merkezi, pek ¢ok kullanim icin en cazip konum olmaktadir. Buradaki arazi
fiyatlar1 en yiiksektir ve merkezden uzaklasildikga arazi fiyatlar1 azalmakta-
dir. Bunun bir sonucu olarak da birim alanda en yiiksek kazanci saglayan
kullanimlarin (6rnegin bankalarin) kent merkezine yakin, birim alanda go-
rece diisiik kazang saglayan kullanimlarin (6rnegin tarim ve sanayinin) ise
kent merkezinden uzakta yer se¢mesi beklenmektedir (Sekil 2.).

8 Tablo 1°de goriilebilecegi iizere araziden arsaya déniisen mekéan degerleme siirecindeki en énemli aktdr plan-
lama kurumudur. Planlamanin kapitalist sistemin bir par¢ast mu, yoksa sisteme karsi duran bir yaklagimimn aract mu
oldugu tartigmalart hala sonuglanmug degildir. Boyle bir tartigmay: ¢alismanin sonuna birakarak arazi kullanim
kararlarinin piyasa mekanizmasi kosullarinda yer sectigi varsaymmiyla ilerleyecegiz.

°  Park’n 1920’lerin baginda Chicago Sosyoloji Okulu ¢aligmalari gergevesinde iirettigi Ortak Merkezli Yerler
Kuramu ¢alismast Von Thiinen’in modelini Alonso’nun galismasindan yaklasik 40 yil kadar once kentsel arazi
kullanimlan agisindan degerlendirmeye almis oldugunu gostermektedir. Park ¢alismasinda ekonomik kosullarin
belirleyiciligini kabul etmekte ve ekonomik olarak iistiin olan kullanimlarin avantajh yerleri segtigini soylemekte-
dir. Ancak bu kabullenmeden sonra kullandig: ekoloji/biyoloji temelli kavramsal ¢ergeve yazar1 Alonso ve Von
Thiinen’den farklilagtirmaktadir. Park, ¢ikanimlarinda arazi degerleri ve getirimler (rantlar) gibi somut olgiitler
kullanmak yerine biyolojik analojilerle kentsel kullanimlarin yer se¢im siireglerini ve konumlarinin zaman i¢in-
deki degisimini irdelemistir. Bu nedenle, Park’in ¢alismalari kent ekonomisi okullart i¢inde degerlendirilmemek-
tedir.
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N
>

Bankalar
Perakendeciler

Ekonomik Rant

Merkez

Bankalar,
Perakepideciler

Imalatg
Toptanc

Tanmsal Toprak

Sekil 2. Alonso'nun Teklif Edilen Rant Egrisi Modeli

Alonso'nun (1964) tek merkezli modeli konuyu kavramsallastirmak agi-
sindan degerli acilimlar saglasa da gercek yasam kosullar1 gergevesinde de-
gerlendirildiginde kisith kalmaktadir. Ulagim sistemlerinin gelismesi ile kent-
sel hareketliligin artmasi, kentlerin giderek ¢cok merkezli bir yapida gelismesi
ve farkli kullanimlarin, farklilasan mekansal gereksinimlere yol agmasi, be-
lirli bir kullanim i¢in olusan degerin ¢ok daha karmasik siireglerin sonucunda
gerceklestigini gostermektedir. Ornegin bir sanayi tesisi igin yalmzca kent
merkezine yakinlik ya da ana ulasim sistemiyle biitiinlesme 6nemli olma-
maktadir. Tsgiicii maliyetleri, toprak disindaki iiretim girdileri (enerji ve ser-
maye), hammaddeye ulasim, yerel bilgi birikimi, sendikalasma diizeyi gibi
pek cok etken iiretim siirecini, dolayisiyla yer se¢imini etkilemektedir. Ayrica
Alonso’nun modeli arazi kullanimuayla ilgili diistince iiretmesine ragmen ya-
pilasma kosullariyla ilgili bir konuyu tartismaya katmamustir. Konut ve tica-
ret kullanimlari gibi yapilasma kosullarmin (kat yiiksekligi, taban alan1 gibi)
degeri belirleyici oldugu alanlar s6z konusu oldugunda model oldukga kisit-
layic1 olmaktadir. Bu ve benzeri kisitlar yapili cevrenin niteliklerinin de tarti-
sild18y, arazinin degerlenmesi siirecine etki eden bagka bilesenlerin de deger-
lendirildigi, ayrint1 diizeyi artan baska degerleme yontemlerinin gelistirilme-
sini zorunlu kilmaktadr.

Arsada yapilagmann gerceklesmesiyle edinilen deger:

Piyasa mekanizmasi icindeki rekabet her arazi kullanimini etkilerken
arazi lizerindeki kullanima iliskin yapilasma kararlar1 da bu rekabette 6nemli
olmaktadir. Bu durum, arazinin, tizerinde gergeklesen kullanimla birlikte de-
gerlendirilmesini ve deger tahmininin yalnizca konum {izerinden degil yapi-
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lagsmaya iligkin niteliksel farkliliklar tizerinden de ayrismasin gerekli kilmak-
tadir. Glintimtizde arsa ve tizerindeki yapur ile ilgili galismalar genel anlamda
tasinmaz degerleme calismalar1 kapsaminda incelenmektedir.

Tasinmaz degerleme calismalarinin temelini, tasinmazin piyasadaki de-
gerini en dogru sekilde tahmin edilmesi olusturmaktadir (Shapiro vd., 2013).
Bu ¢alismalar kapsaminda arsanin edindigi deger piyasadaki degisim degeri
tizerinden tanimlanmaktadir. Shapiro vd. nin (2013, s.12) tanimlamasiyla:

“Uzerinde ilgi gelisen bir taginmazin piyasa degeri, en basit sekliyle, belirli
bir giinde alma giiciine sahip olan insanlarmn bu arsay1 almak icin 6demeye
hazir olduklar1 para miktaridir. Bu miktar o giin igin ve o giinkii piyasa sart-
lar1 gozetilerek olusan yaklasik bir miktardir.”

Bu agiklamaya gore tasinmazin degerinin tantmlanmasinda piyasa meka-
nizmalari, yani arz-talep dengesi belirleyicidir. Arzin taleple kesistigi belirli
bir zamandaki deger, tasinmazin degisim degeri olmaktadir. Bu modelde arz
ve talebin elastik oldugu durumlarda fiyatin sabit kaldig1 varsayilmaktadir.
Iki degiskenden birinin inelastik olmasi durumunda ise taginmaz fiyatinda
degisimler olmaktadir. Talep inelastik olup, arz artarsa fiyat diismekte, arz
inelastik olup talep artarsa fiyat yiikselme egilimi gostermektedir. Boyle bir
baglam icinde, degerleme siireci, arz ile talep arasindaki dengeyi ve bu den-
genin degisken yapisini en dogru sekilde anlamaya yonelmektedir.

Tasinmaz degerleme calismalar: amagclaria gore farkliliklar gosteren bes
temel yaklasimi barindirmaktadir. Karsilastirma yontemi bunlardan ilkidir.
Piyasa mekanizmalar1 baglaminda ve arz-talep iliskisi icinde gerceklesen de-
gerleme yontemleri icin en 6nemli girdi benzer bir {iriin i¢in yakin zamanda
elde edilmis degisim degeri bilgisidir. Bu bilgi temel aliarak s6z konusu ta-
sinmazin belirli bir andaki degeri belirlenmeye ¢alisilmaktadir. Karsilastirma
yontemi kapsaminda tasinmazin konumu, fiziksel durumu, miilkiyet du-
rumu, kullanim amaci ve alim-satim zamani da énemli Ol¢litler arasinda bu-
lunmaktadir (Shapiro vd., 2013, 5.37-38). Eger tasinmaz bir yatirim arac: ola-
rak diistiniilityorsa gelir yaklagima tercih edilen ikinci yontem olmaktadir. Bu
yaklasimda tasinmaza yapilan yatirim ve bu yatirrmin geri doniisiiniin ne za-
man gerceklesebilecegine iliskin tahminler bu alanda yapilan degerleme ca-
lismalarmimn odagini olusturmaktadr.

10 Tasinmazin 6zelliklerini yansitan bilesenlerin kapitalist sistemin karmasik yapistyla uyumlanmasi sonu-
cunda taginmaz degerleme c¢alismalarinin bazi tniversitede bolim olusturmasi ya da bir uzmanhk alani
olarak egitime konu olmasi kaginilmaz olmaktadir.
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Ugiincii yaklagim olan gelisim yontemi ise yukaridaki iki yaklagima gore
daha dinamik bir bakis agisiyla tasinmazin degerini tanimlamaya ¢alismak-
tadir. Bu yaklagim tasinmazin stirekli degisim icinde oldugunu varsaymak-
tadir. Taginmazin su andaki durumunun degil, gelecekte alacag sekil ve kul-
lanim degerlemeye konu olmaktadir. Dérdiincii degerleme yontemi olan kar
yaklasimi ise arsanin kullanimu ve tizerindeki yapiya iliskin beklenen briit kar
tizerinden bir degerleme yontemi sunmaktadir. Bu yontemde de yeniden
benzer kullanimlardan elde edilen kar oranlari referans alinmakta ve bu kar
oranlarmin belirli bir stire daha stirmesiyle iligkili olarak degerleme yapil-
maktadir. Degerleme kapsaminda kullanilan besinci ve son yontem giderler
yaklasimidir. Bu yaklasim, isletim geliri tiretmeyen ve genellikle kamusal ni-
telikte olan kullanimlarin (dini tesis, okul, vs.) arazisiyle birlikte satilmasi s6z
konusu oldugunda kullamilmaktadir. Kullanimlarin yer aldig: arazinin fiyat:
benzer arazi fiyatlarina referansla elde edilirken arazinin tizerindeki yapimn
yikimi ve yeni bir yapinin iiretilmesi igin gerekli olan maddi miktar da yine
hesaplamaya konu olmaktadir. Hesaplanan giderlerin ¢iplak arazi fiyatindan
diistilmesiyle de tasinmazin degeri elde edilmektedir (Shapiro vd., 2013, s.
11).

Scarett (2008, s. 54) ise tasinmazlar {izerinde gelistirilen degerleme calis-
malarinda farkl degiskenlere dikkat cekmektedir. Yazar, tasinmazin fiziksel
Ozelliklerinin (arsanin konumu, topografik sartlari, arsaya erisim, toprak ya-
pist ile yapiya iligkin 6zellikler olan, arsa i¢cindeki konumu, yap1 malzemesi
ve teknigi, yasi, durumu), sozlesmeye iliskin konularin (kiralama sartlari,
Odenecek kira miktars, elde edilebilecek kira miktarlary, siireler), kiraci profi-
linin ve olast harcamalarin tasinmazlarin anlik degerinin belirlenmesinde
onemli oldugunun altin1 ¢cizmektedir.!! Wyatt (2013) ise degerleme calisma-
larina kullanict bakis agisini yerlestirmeyi amaglamaktadir. Bu oneriye gore
kullaric1 beklentileri, gereksinimleri ve arzular1 degerleme siirecine etki et-
mektedir. Bunlara paralel olarak kullanicilara sunulan kredi olanaklari, kul-
lanicilarin bunlardan yararlanma sartlar1 ve kullanci birikimleri de degerle-
menin bir parcasi olabilmektedir. Son olarak, potansiyel alicilarin o araziyi
almakla elde edecegi tatmin ve faydalar ve uzun erimde gerceklesebilecek
olumluluklar da Wyatt'in (2013) 6nerdigi modelde degerlendirmelere katil-
maktadir.

11" Scarett (2008, s.12) tasinmaz piyasasini giderek daha ¢ok oranda yatirim giidiisiiyle sekillenen bir piyasa
olarak gormektedir Bu ¢ergeveden bakinca degerleme uzmani bir yatirim uzmanina doniismekte ve deger-
leme uzmaninin amaci da belirli bir zaman aralig1 kapsaminda diizenli bir getirinin nasil sermayeye donii-
secegine iliskin caligmalar yapmak olmaktadir (Scarett, 2008: 43).
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Tasinmaz degerlemesi calismalar1 kapsaminda degerlendirilebilecek,
arazi kullanim kararlarim ve yapilasma kosullarim bir biitiin halinde igeren
diger bir ¢alisma alan1 da “en yiiksek ve en iyi kullanim ¢oziimleme” (highest
and best use analyse) yontemidir. Tasinmaz Degerleme Sozliigiiniin (2010)
besinci baskisinda yer alan tanim su sekildedir:

“bos bir toprak parcasun ya da miilkiin mantiksal ve yasal cerceve iginde, fiziksel
olarak olanakly, finansal olarak uygulanabilir sekilde gerceklesmesini saglayarak
en yiiksek degerine ulasacagi kullanimdir. Bu ¢oziimleme ¢alismasi, bir alanin uy-
Qulanabilir bir cerceve icinde en uygun kullanim olanagwyla gerceklesmesinin en
yiiksek degeri gerceklestirecegini varsaymaktadir. Coziimlemenin odaklandi$i za-
man arali§1 genellikle insaatin gerceklesmesini izleyen, kullanima gecisle baglayan
donemi kapsarken bazi uygulamalarda yakin gelecek kapsaminda yasanacak degi-
siklikler de en iyi ve verimli kullanim ¢alismalarimi yonlendirmektedir.”

Daha ¢ok arazi tizerinde gelistirilecek kullanim kararma odaklanan bu
yontemde arazi, iginde bulundugu baglam kapsaminda degerlendirilmekte
ve bu kapsam iginde iiretebilecegi en yiiksek degeri hangi kullanimla edine-
bilecegi tahmin edilmeye calisiimaktadir. Daha onceki calismalar kapsa-
minda konum degiskeni tizerine yapilan vurgu bu degerleme yontemi ile
daha da ayrintilandirilmus, araziyi odagina koyan iligkisel bir gerceve cizil-
mistir.!2

Planlama Kurumunun Rolii:

Tasinmaza iligskin piyasa degerinin piyasa mekanizmasi tarafindan tanim-
lanmasina yonelik yapilan vurgu, degeri olusturan diger etkenlerin gz ardi
edilmesine neden olabilmektedir. Siire¢ iginde degerlenmeye konu olan sey,
fiziksel olarak arazinin kendisi ya da orada yer alan yapilar degil arazi ve bi-
nalari, once {iretmeye sonra da kullanmaya izin veren yasal haklarmn deger-
lenmesidir. Yasal haklar, bos arazinin kullanim kosullarin ve arazideki yapi-
lasma sartlarm belirler ve kendi iginde farkli 6zgiinliikler yaratir. Diferansi-
yel rant kapsaminda da yorumlanabilecek bu 6zgiinliikler, yasal belgeler
olan planlama kararlar1 araciligiyla deger olusumunu olanakl hale getirmek-
tedir (Shapiro vd., 2013, s.3).

12 Degerleme ¢alismalari kapsaminda parasallastirilabilen pek ¢ok degiskenin taginmazin degerinin olu-
sumu siirecinde kullanildigr goriilmektedir. Shapiro vd.’nin (2012, s.3) de degindigi gibi tasinmaz degerle-
mesi alaninda c¢alisan uzmanlarmn pek ¢ogu toplumsal deger, estetik deger ve benzeri 6l¢iilemeyen ya da
parasallastirilamayan deger kavramlarinin da taginmazin piyasa degerine etki ettigini belirtmekte ancak bu
konulara hesaplamalarinda deginmemektedirler.
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Tartismanin geldigi bu noktada mekansal planlama kurumunun arazi
iiretimi ve degerlenmesi konusundaki roliine deginmek yerinde olacaktir.
Planlama, yalnizca mekan tizerindeki kullanim ve yapilasma kararlarmi et-
kilemesi agisindan degil kullanimlar arasindaki iligkileri belirlemesi agisin-
dan da 6nemli bir kurumdur. Planlama araciligiyla tanimlanan iligkilerin bir
zaman baglaminda, orta ve uzun erimde kurgulamasiyla da hem mekanin
degerlenme siireci hem de kapitalist sistemin siirekliligi saglanmaktadir. Bu
nedenle Lefebvre (1991), siklikla atifta bulundugu planlama kurumunu, 6zel-
likle “tasarlanan mekann” olusmasimndaki temel islevi nedeniyle olumsuz bir
bicimde vurgulamaktadir. Politikacilarin (ve temsil ettikleri toplumsal smuf-
larin) aklinda kurgu olarak beliren mekan basta sehir plancilar olmak tizere
farkli meslek gruplarinca (mimarlar ve miihendisler) tarafindan uygulamaya
yol gosterecek teknik bir dile terciime edilerek (planlar ve projelerle) hayatin
bir parcasi haline gelmektedir. Planlamaya oldukga edilgen bir islev ytikle-
yen bu tiir bir kavramsallastirma, kurumu politik agidan etkisiz, yalitilmus,
teknik bir eylem olarak kurgulamaktadir. Planlama kurumunun degerleme
yazinina konu olmas: da boyle bir cercevede gerceklesmektedir. Boylelikle
planlama kurumu;

araziyi 6zel bir kullanima y6nlendirebilir, (bos tanimsiz arsay1 konut
alanina donisgtiirebilir),

- bir kullanimi baska bir kullanima doniistiirebilir, (konut alaninin tica-

ret alanina doniismesi),

- var olan kullanimlarm yogunlugunu artirabilir, (emsal artislari, TAKS

ve KAKS degisimleri)

- kullanima iligkin sinurlar koyar ya da degisimler saglar, (bina okul ola-

rak yapildiysa okul olarak kalir, konuta doniisebilir)

- arazinin kullanimi tizerindeki yapilasmaya smurlar koyar, (kat yiik-

sekligi 5 ile simirliysa bu gecilemez), ve

- yeni gelisim alanlar1 yaratabilir, (yeni ofis kullanimlar icin gelisim

alani saglamak),

Planlamanin tiim bu olanaklar1 yoneticilerin hizmetine sunmasi ve bu
grupla kurdugu baglilik iliskisi, yoneticilerin siyasi ve ekonomik islevi diisii-
niildiigiinde uzun soluklu bir tartisma alam yaratmaktadir. Yoneticilerin na-
sil bir politik ve iktisadi kompozisyon olustugu, hangi smifsal iligkiler agim
temsil ettigi, ya da planlamanin mekan iiretim siireglerinde yoneticilerden
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bagimsiz isleyebilecek 6zerk bir konumunun olup olamayacag gibi sorular
farkh baglamlarda yanitlanmaya galigilmigtir.3

Bu bolim altinda sunulan degerlendirmeler kapitalist sistem iginde
mekan tiretimi, mekanin degerlenmesi ve degerleme siireclerinin nasil ta-
mmlandigma 6rnek olusturmaktadir. Sistem kendi avantajina olacak ve sii-
rekliligini saglayacak bir kavramsallastirma iginde siiregleri tanimlamakta-
dir. Arz-talep dengesine gore fiyatlarin belirlenmesi, olusan fiyatlara gore
arazi kullanimlarimin yer se¢mesi, degerlenen mekanin (ve tasinmazlarin) de-
gerinin de gene arz-talep dengesi ve degisim degeriyle 6lgiilmesi tiim stireg
¢oziimlemelerinin kisir bir dongii i¢inde ger¢eklesmesine neden olmaktadir.
Kapitalist sistemin kurumsal diizenlemeyi de yine kendi lehine olacak se-
kilde yapip planlanma kurumunu giivence olarak gérmesi, mekansal siirec-
leri algilayis bigcimlerini kisitlanmasinin yaninda uygulamaya da sinirlar koy-
makta, mekanda miicadele alanlarimi daraltmaktadir. Farkl bir bakis agisiyla
yeniden yorumlanabilecek mekansal siirecler yeni bakis acilariin, miidahale
ve miicadele alanlarmin gelismesine olanak saglayacaktir.

Mekansal deger olusumu iizerine alternatif bir diisiince: Marx'in Emek-
Deger Kurami

Emek-Deger Kurama:

Kapitalist sistem iginde mekan, kullanim degerinden ¢ok degisim degeri
tizerinden tiretilmekte ve yine degisim degeri temel alinarak kullanilmakta-
dir. Bir bagka deyisle, mekanin kullanima iliskin 6zellikleri ancak degisime,
alim-satima konu olunca giindeme gelebilmektedir. Bu da mekana ve tize-
rindeki yapilara iliskin degerlendirme siireclerinde degerin degisim degeri,
degisim degerinin de fiyat olarak karsimiza ¢ikmasmna neden olmaktadir.
Marksist sehircilik yazini, mekan tiretimi ile meta tiretimi arasindaki iligkiyi

13 Lefebvre ve Castells gibi yazarlar ydnetici sinifinin olusumunda kapitalist sisteme iligkin gii¢ ve miica-
dele iliskileri olduguna vurgu yaparak yoneticilerin sermayedarlardan ya da bu kesimin ¢ikarlarmni gozeten
gruplardan olustugunu savunurlar. “Biiyiime koalisyonlari” fikrini ortaya atan Logan ve Molotch (1987)
ise sermaye yanlist elit gruplarin kentsel politikalara nasil etki ettiklerine ve bu politikalar ¢ergevesinde
mekani ekonomik kazang saglama c¢abalarina nasil alet ettiklerine vurgu yapmaktadir. Bu ve benzeri yak-
lagimlara (Dear ve Scott, 1981 de eklenebilir) gore planlama, mekan giindelik yasam pratikleri araciligryla
kendini yeniden iiretmeyi amaglayan, mekanin kullanim degerini 6nceleyen kentli kullanicilarin diledigi
sekilde diizenlemenin bir arac1 olmaktan ¢ok uzaktir. Kapitalist sistem i¢inde mekan, planlama kurumunun
mesrulastirici islemleri sayesinde, degisim degeri ¢evresinde Orgiitlenen uluslararasi sirketlerin, yatirimer-
larin, finans kurumlarinin, gelistiricilerin ve spekiilatorlerin beklentilerini karsilayacak sekilde tiretilmek-
tedir (Clarke, 2014). Bu durumda giindelik yasam birbirine zit amaglar giiden iki mekénsal yaklasimin
mekana hiikiim etme miicadelesine tanik olurken. Miicadele ise denk giiglerin adil miicadelesinden ¢ok,
adaletsizligin karakterini tanimladig1 bir doniismiistiir.
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siklikla vurgulamakta, aradaki benzerlikleri geliskileriyle birlikte ortaya ¢i-
karmay1 amaglamaktadir. Ne var ki mekanin metalasma siireci ile kullanim
ve degisim degeri gibi konularda siklikla bagvurulan Marksist kuramin, de-
ger olusumuyla ilgili kistmlar: sehircilik alaninda ¢ok fazla irdelenmemistir. !4

Marx, degerin belirlenmesi siirecinin piyasa mekanizmasi iginde arz-talep
dengesi esas alinarak yapilmasin elestirmektedir. Diisiintir, arz ve talebin
pazar fiyatlarindaki gegici dalgalanmalardan bagka bir seyi diizenleyemeye-
cegini savunur. Arz ve talebin yalnizca bir metann pazar fiyatinin nasil olup
da degerinin tizerine ¢iktigini veya altina diistiigiinii aciklayabilecegini, an-
cak degerin kendisine iliskin bir bilgi olusturmayacagim soyler (Marx, 2017,
s.37). Bunun yaninda Marx, arz ve talebin degil, ticretlerin metalarin pazar
fiyatlar1 tizerinde etkisi oldugunu savunan diisiinceye de ticret konusunun
oziine inip bunu emekle degistirmek gerektigini savunarak karsilik verir. Do-
layisiyla metalarin degeri, emegin degeriyle belirlenmektedir (Marx, 2017,
s.41). Bu tartismalarla birlikte Marx'in vurguladig bir nokta ise deger ile fiyat
arasindaki iliskinin biitiinselligidir. Bu yaklasima gore deger ve fiyat ayr sis-
temler tarafindan olusmamakta, siirekli bir iligki i¢cinde bulunmaktadirlar
(Karahanogullari, 2009, s.85).

Bir metanin degisim degerinden s6z ederken o metanin diger biitiin me-
talar ile degistirilirken aldig1 orantisal nicelikler s6z konusudur. Ister altin is-
ter ipek olsun bir metanin degerinin orantisal olarak ayn kaldigimi diistiniir-
sek degerin farkli degisim oranlarindan ayr1 ve bagimsiz bir sey oldugu so-
nucuna variriz. Metalar arasindaki degisimleri gerceklestirmek amaciyla da,
altinin ya da bugdayin birbirlerinden bagimsiz ancak her ikisinin de ortak bir
temsili olabilecek {iglincii bir Olgliye indirgenebilir olmasi gerekmektedir.
Metalar, icerdikleri o 6zdes Ol¢iiniin orantilarina gore birbirinden ayirt et-
mek gerekmektedir (Marx, 2017, s.43-4). Marx'a gore tiim metalarin ortak
noktasi ya da kendi deyimiyle “toplumsal t6zii”, toplumsal emektir. Metalar
yalnizca temsil ettikleri toplumsal emegin niceligine gore birbirinden ayirt
edilebilirler. Diistiniire gore emegin niteligi de bir {irlinii elde etmek icin har-
canan emek-zaman ile ol¢iilebilmektedir. Bu da bir is¢inin (verili toplumsal
kosullar gercevesinde, ortalama olarak)'® kag saat, kag giin ¢alisarak o metay1
rettigiyle iligkilidir (Marx, 2017, s.45). Boylelikle metalarin goreceli degeri;

4 Marx’n 1865 yilinda yaptigi sunuma iliskin el yazmalari 1898 yilinda “Ucret, Fiyat, Kar” adiyla yayimlanmgtir. Marx
daha sonra Kapital’de ayrintilariyla isleyecegi Emek-Deger Kurami’nin ilk diisiincelerine bu eserde yer vermistir.

15 Emek deger kuramimin énemli bir varsayimi da meta iiretiminde kullanilan emegin niteliginin ve niceliginin toplumsal
olarak belirlendigidir. Marx’a gore Toplumsal emek “verili bir toplumsal durumda, belli ortalama toplumsal {iretim ko-
sullan altinda (teknolojik durum, yasalar, vs.), verili bir ortalama toplumsal yogunlukta ve kullamlan emegin belli bir or-
talama beceri diizeyine sahip oldugu bir yerde, o metann tiretimi i¢in gerekli emek miktarini betimler.” (Marx, 2017, 5.49)
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“metalar i¢in harcanan, her birinde somutlanan ve sabitlenen emegin goreceli
niteligi veya miktari ile belirlenir. Ayni emek-zaman: icinde iiretilebilen bag-
lagik meta miktar1 egittir. Ya da bir metada sabitlenen emegin niceligi diger
metada sabitlenen emegin niceligine gore neyse, o metanin degeri de diger me-
tanmin degerine gore odur.”

Bu tartisma ticretlerin degeri olusturdugu 6nergesinden oldukga farklidir.
Ucretler metamin degerini asamazlar ancak bunun altinda kalabilirler. Bir
baska deyisle ticretler metalarin degeriyle sinirlandirilmistir ancak metalarin
degeri ticretlerden bagimsizdir (Marx, 2017: 47). Tartisma kar olusumuna da
alternatif bir yaklasim getirmektedir. Karlar, metalarin ortalama olarak ger-
cek degerleri tizerinden satildiklar1 bir durumda, satis fiyatinin metalarda so-
mutlanmis olan emek miktariyla orantili olarak belirlenmesiyle elde edilir
(Desai, 2009: 54). Bir metay tiretmek icin gerekli olan emek miktarina karsilik
gelen iicretin tam olarak 6denmesi (6denmis emek) kar edinilememesi duru-
munu dogurur. Bu ticrete karsilik gelen emek miktari artirilirsa somdirii ger-
ceklesir ve kar elde edilmeye baslar. Ciinkii isci bir miktar emegini metaya
aktarmistir ve bu emegin karsiligini alamamistir (6denmemis emek). Meta
tizerinde olusan bu art1 deger ise iireticiye kalarak kar olarak adlandirilacak
miktardir (Marx, 2017: 63-7).1¢

Bir metanin degisim degeri hesaplanirken o metay: {iretmek igin en son
kullanilan emek miktarina, hammaddesinin elde edilmesi i¢in daha 6nce kul-
lanilmis olan emek miktarinmi ve bu emege yardimar olan alet, aygit, makine
ve binalar igin harcanan emegi de eklememek gerekir. Ornegin {iretim arag-
lar, yinelenen tiretim siirecinde defalarca kullanilirlar ve bu araglarmn yip-
ranma paylan iizerinden ortalama bir hesap yapilir. Uretilen metaya daha
once iiretilmis olan metalardan ne miktarda bir degerin aktarildig1 (6rnegin
araglarin yipranma pay1) da gozetilen metanin degerinin hesaplanmasinda
kullanilir (Desai, 2009: 48).

Marksist iktisadi yaklasimda tartisilagelen bu konulara calisma gergeve-
sinde ayrintilariyla deginmeye olanak bulunmamaktadir. Calisma kapsa-
minda emegin degerinin belirlenmesi ve emek ile piyasa fiyatlar1 arasindaki
iliskinin tartisilmasi da s6z konusu degildir.'” Ancak bu tartismalar bizi eme-
gin, metanin degerini olusturdugu bir sistemde, {iretim sonucu elde edilen

16 Piyasa mekanizmasi iginde, arz talep dengesi i¢indeki dalgalanmalardan olusan karlar ise gegicidir ve
alicilarin bir siirelik bilgi eksikliginden ya da kandirlmasmdan kaynaklanmaktadir. Béyle bir durumda sii-
rekli bir kar olusumundan s6z edilemez.

17 Daha ayrintili tartigmalar igin Karahanogullar1 (2009) ve Akyiiz (1980) incelenebilir.
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kentsel mekanin degerinin nasil bir emekle ve emek kompozisyonuyla olus-
turuldugu sorusunu yamtlamaya yoneltmektedir.

Emek-deger kurami ve mekdn:

Sehircilik yazininda, 6zellikle de elestirel sehircilik yazininda, mekanin
kapitalist stireglere konu olarak tiretilmesi ve metalasmasi konusuna siklikla
vurgu yapilmakta, pek ¢ok alanda Marksist diisiince sistemiyle paralellikler
olusturulmaktadir. Ancak kurulan tiim iligkilere ragmen mekansal degerin
olusum stiregleri konusunda Marksist diisiinceden beslenen kaynak bulmak
neredeyse olanaksizdir. Oysa mekani bir meta gibi degerlendirmek ve bir
metanin {iretimi gibi mekanin tiretimindeki deger kompozisyonunu gormek
ilging agilimlar saglamaktadir.

Emek-deger kuraminin mekana uyarlanmasi farkh 6lgeklerde gerceklese-
bilir. Ornegin, planlama yoluyla iiretilen mekanin (araziden arsaya doniisii-
miin) degerini arsanin degisim degeri ya da 6zgiin konumu {izerinden dii-
stinmek ¢ok kisitlayict olmaktadir. Bir arsanin degeri toplumsal, ekonomik
ve siyasi iligkiler sistemi iginde ve bu sistemin mekana yansimasi soncunda
olusmaktadir. Bir bagka deyisle mekan, kentsel, toplumsal emek stirecleriyle
sekillenmekte ve degerlenmektedir. Geleneksel degerleme sistemlerinin 6n
plana ¢ikardig1 “konum” kavramu tiim bu karmasik iliskiler sistemini degi-
sim degerine, oradan da piyasa fiyatlarna indirgenmektedir. Bu indirgeyici
diistince sekli, “kamu yarar1” adina yiiriitiilen planlama ¢alismalarinin za-
man zaman adaletsizlik {iretmesine zemin hazirlamakta, planlama kuru-
muna iligskin pek ¢ok toplumsal tartismay1 da beraberinde getirmektedir.

Mekann toplumsal emegin bir tirtinii oldugunu savunan yaklagimin sun-
dugu olanaklar, mekansal pratikleri algilayisimizi da degistirmektedir. Orne-
gin, planlama karar1 olarak arsalara getirilen arazi kullanim ve yapilasma ka-
rarlarmin planlama alaninin teknik ussalligy icinde geceklestigi varsayilmak-
tadir. Bu ussallik ise kendisini kamu yarar1 kavramina, planlama ve sehircilik
ilkelerine sigmnarak mesrulastirmaktadir. Ancak ne kamu yarar1 kavrami ne
de sehircilik ilkeleri arsa sahibi iki kisiden birinin yogun yapilasma kosulu
baglayiciliginda konut+ticaret alan1 hakk: edinmesi ile digerinin diistik yapi-
lasma kosulu altinda kentsel rekreasyon alan1 hakk: edinmesi arasindaki ca-
tismay1 ve celiskiyi ¢cozememektedir. Gerek avantajli olan birinci kosul, ge-
rekse gorece olumsuz goziiken ikinci kosul, arsa sahiplerinin iradesinden ba-
gimsiz olarak toplumsal, ekonomik ve siyasal iligkiler sistemi icinde, kentsel
toplumsal emegin sonucu olarak tiretilmistir. Planlama kurumundan bekle-
nen, toplumsal {iretim stireclerinin farkina varip, toplumsal iliskiler cerceve-
sinde degerlendirmeler yapip, en uygun kullanim ve yapilasma kararlarin
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gelistirmesidir.!® Yerel veya merkezi yonetimden ise, sahip oldugu ideoloji
ve adalet anlayis1 gercevesinde, toplumsal iligkiler sonucunda olusan esitsiz-
likleri yeniden dagitim mekanizmalariyla gidermesi beklenebilir.!

Araziden arsaya gegis slirecinde olusan deger ve bunun emekle iligkisi ko-
nusundaki tartismalar1 derinlestirmek olanaklidir. Ancak ¢alisma ampirik
olarak test ettigi bagka bir 6lgege, arazi tizerindeki tasinmazin degerlenmesi
konusuna odaklanmaktadir. Emek-deger kuraminmn bu siirece uygulanma-
styla piyasa fiyatlarmin ve degisim degerlerinin gizledigi pek ¢ok boyutun
ortaya citkarilmasi amaglanmaktadir.

Yoéntem ve Alan Calismasi

Yontem:

Calisma yap1 iiretim siirecindeki emek etkinliklerine odaklanarak piyasa
fiyat1 ve degisim degeri ¢ergevesinde tanimlanan ve bu alanin disina ¢tkmaya
olanak vermeyen degerleme yontemlerinin 6tesine gegen bir yaklasim gelis-
tirmeyi amaglamaktadir. Emegin, deger olusumunun (dolayisiyla fiyatin) ay-
rilmaz bir parcast olmasi gerekliliginin hatirlanmasiyla deger belirleme sii-
reglerinin disinda kalmis pek ¢ok aktoriin emeginin (bilgi birikimi, teknigi,
becerisi, vs.) stirece olan katkis1 da yeniden tartismaya agilabilecektir.

Tasimnmaz tiretiminde yer alan aktorlere odaklanan ¢alisma, yasalar gerge-
vesinde sorumluluk alanlar1 belirlenmis meslek gruplarma ve bunlarmn yap1
iiretim siirecinde harcadiklar1 emek zamana yonelik bir gergeve icinde ger-
ceklesmektedir.

Calisma, kendi somut sonuglarin {iretebilmek i¢in soyut bir ¢alisma alam
tanimlamaktadir. Bu nedenle ¢alismanin var olan tasinmaz degerleme yon-
temlerine alternatif gelistirerek emek temelli ve emekle iligkili yeni bir fiyat

'8 Teknik bir yaklasgimmn egemen oldugu bir siireg gibi gériinen planlama uygulama alaru dogas:
geregi ideolojiktir. Planlama kurumunun toplumsal iligkileri yorumlama bigimi pek ¢ok deger
yargisiyla sekillenmektedir. Bu nedenle farkli ekonomi politik baglamlarda farkl niteliklerde se-
hircilik ve planlama yaklagimlari olugsmakta, yine farkli sekillerde belirlenebilecek kamu yarari
kavramlarinin varlig: ise kagimlmaz olmaktadir. Baglam bagiml gelisen planlama uygulama ala-
ninin degerlendirilmesinin statik bir atif alan1 yerine gozetilen baglam icindeki eylem tutarlili-
gna gore yapilmasi toplumsal adaleti saglama agisindan belki ¢ok daha dogru olacaktir.

19 15 Eyliil 2020 giinii Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren imar Plani Degisikligine
Dair Deger Artig Pay1 Hakkindaki Yonetmelik ile toplumsal iligkilerden kaynaklanan deger ar-
tislarindan (buna teknik toplumsal gerekgelerle mesrulastirilabilen plan tadilatlar: da eklenebilir)
yalmzca arazi sahiplerinin degil yerel ve merkezi yonetimlerin de pay alabilmesine olanak sag-
lamustir. Yonetimlerin edindigi payin topluma ne oranda geri donebildigi ve toplumsal adalet-
sizlikleri giderebildigi konusu ¢dziilmemis bir sorun alani olarak karsimizda durmaktadir.
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belirleme Onerisi sunma amact bulunmamaktadir. Benzer sekilde, 6zel tire-
tim kosullar1 gerektiren yapi tiretim tipleri de (ytiiksek riskli alanlarda gergek-
lesen yapilar ya da 6zel mimari projeye gore gelistirilen yapilar) calisma kap-
saminn disindadir. Tanimlanan soyutluk alam gergevesinde, verili toplum-
sal kosullar cergevesinde, farkli mekansal konum ve baglamlarin ¢6ztimleme
tizerinde farklilastiric1 bir etki yapacagy diistiniilmemistir.

Ozetle calisma, kentsel alanda standart olarak tanimlanabilecek konut
iiretim stireglerine odaklanmaktadir. Ankara kentine bagh Bahgelievler Ma-
hallesi kentsel alaninda, gerceklesmesine siklikla tanik olunan, en ¢ok 500m?
yapt1 alanu biiytikliigiine sahip, kiigiik yiikleniciler tarafindan gerceklestirilen,
betonarme insaat teknigiyle yapilan (3B kategorisinde, birinci sinuf liiks beto-
narme konut insaat1) konut insaatlar: arasindan secilen bes 6rnek bu calisma
kapsaminda degerlendirilmistir. Tiim projelerde Bahgelievler bolgesinde ge-
cerli olan Kat Rejimi Planlar1 (Sekil 3.) yapilasma kosullar1 gegerlidir. Bu ko-
sullar uyarinca, ana caddelerin gevresindeki yapilarin bes katli, diger yerler-
deki yapilarin ise dort katli olmasi 6ngoriilmiistiir. Calisma kapsaminda de-
gerlendirilen projelerin ana yollarin kenarinda bulunmamasina ve zemin ha-
ri¢ dort kat ytiikseklik kosulunu saglamasina 6zen gosterilmistir. Calisma, her
projeyi temsil eden ve projenin tiimii {izerinde bilgi sahibi olan ti¢ adet ytik-
lenici (insaat miithendisi) ve iki adet teknik uygulama sorumlusu (insaat mii-
hendisi) ile yapilan yari-yapilandirilmis goriismelerden elde edilen bilgilerin
derlenmesiyle gerceklesmistir.

— = w'

Sekil 3. Bahgelievler Kat Rejim Plari, (Cankaya Belediyesi, 2014)

\ ¥
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Goriismeler sonunda elde edilen bilgiler kullanilarak konut tiretim siireci
kendi iginde anlaml pargalara ayrilmus, stiregte yer alan aktorler tanimlanmus
ve aktorlerce projeye aktarilan emek miktarlari bir insanin galistigi toplam
saat ya da giin tizerinden degerlendirilmistir.

Arastirma Bulgulari:

Goriismelerden derlenen bilgiler dogrultusunda yapz tiretim siirecinin iki
asamada gerceklestigi anlasilmaktadir. Koordinatlarin belirlenmesi ve apli-
kasyon ¢alismalarmin yapilmasi konut tiretim siirecinin “proje asamasi” ola-
rak adlandirilabilecek ilk boliimiinii olustururken siireg, konutun fiziksel
tretiminin gergeklestigi ve “uygulama asamasi” olarak nitelendirilebilecek
ikinci agsama ile sonlanmaktadir.

Proje Asamasi, Aktorleri ve Emek Alanlar::

Proje asamasi konut tiretim stirecinin ilk adimidir. Bu asamada basta mi-
mari proje olmak tizere, bunu temel alan mekanik projesi, elektrik projesi,
statik projesi, jeolojik etiit projesi ve peyzaj projeleri gerceklesmektedir. Pro-
jelerin siniflanmasi ve projelerden sorumlu aktorler yasalarca belirlenmistir.
Parseldeki yapilagsmaya iliskin yerel yonetime iletilecek dosyada, yasada ad1
gecen proje kalemlerinin ve bu projelerle iligkili uzmanlarm imzasinm bulun-
masi zorunludur. Deginildigi tizere projelerin yasal miiellifleri ilgili konula-
rin uzman olan mimar ve miihendislerdir. Ancak projelerin yapim asama-
sinda pek ¢ok tekniker de gorev alabilmektedir. Proje asamasindan sorumlu
olan aktorler ve temel etkinlik alanlar1 asagidaki tabloda (Tablo 2.) sunulmus-
tur.

Tablo 2. Konut {iretim siirecinin yasal aktdrleri ve sorumlu olduklar projeler
Proje konusu Yasal Aktorler

Mimari Projesi Mimar (yasal sorumlu), teknikerler

Mekanik Projesi  Makine Miihendisi (yasal sorumlu), makine teknikeri

Elektrik Projesi ~ Elektrik miihendisi (yasal sorumlu), elektrik teknikeri

Statik Projesi Ingaat miihendisi (yasal sorumlu), ingaat teknikerleri

Jeolojik Etiid Jeoloji miihendisi gerekli durumlarda jeofizik miihendisi (yasal sorumlu),
Projesi jeoloji teknikerleri

Peyzaj Projesi Peyzaj mimari (yasal sorumlu), tekniker

Modelleme Cizim-modelleme teknikerleri (yasal olarak zorunlu degil)

Goriismelerden edinilen bilgiler gercevesinde bes projeden ikisinde (Proje
1 ve Proje 5) yap1 tiretiminin uzmarn olan miihendis ve mimarlarin emek ve
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bilgi birikiminden neredeyse hi¢ yararlanilmadig1, gerekli belgelerin tireti-
minde yalnizca teknikerlerin emegine bagvuruldugu ve yasal zorunluluk ge-
regi ancak imza asamasinda uzmanlarim stirece dahil edildigi gortilmiistiir.
Aragtirmaya konu olan bes projeden ikisinde (Proje 2 ve Proje 3) ise “tip
proje” uygulamasimn tercih edildigi, taban alanm ve kattaki daire sayisma
gore tasnif edilmis proje envanterinden standart projelerin segildigi, dolayz-
styla alana 6zel herhangi bir gortiis gelistirilmeden 6nceden ¢izilmis bir proje-
nin uygulamaya esas alindig1 katilimailar tarafindan belirtilmistir.

Sonug olarak yapi tiretiminin proje asamasinda, emek yogun bir etkinlik
alani olusturulmadigy, olusan emek alaninda ise kullanilan emegin biiytik ¢o-
gunlugunun yasalarca tanimlanan uzmanlarca degil, teknikerlerce gercekles-
tigi gortilmustiir.

Incelenen bes proje iginde yalnizca Proje 4'te mimarlar ve miihendisler
projeleri tireten uzmanlar olarak gorev iistlenmislerdir. Proje 5'te ise tekni-
kerlerin emek yogunlugunda da olsa mimar ve miihendislerle is paylasimi-
nin gerceklestigi gortismiistiir. Diger projelerde, tekniker calisanlarin emek
oranlarmin ise gorece daha ytiksek oldugu belirlenmistir.

Mimar-miihendisler ile teknikerler arasindaki emek farki ortalamalar ize-
rinden de agiga ¢ctkmaktadir. 1,6 a.s.° olan mimar miihendis emek ortalamasi
teknikerler s6z konusu oldugunda yaklasik 3 kat artarak 4,5 a.s. olmaktadir.
Tip proje uygulamasimin oldugu Proje 2 ve Proje 3’de ise hem teknikerlerin
hem de mimar-miihendis uzmanlarin harcadiklar1 emek miktar1 diisiis gos-
termektedir (Tablo 3.). Ozetle, bina yapim siirecinin proje asamasinda tiim
mimar-miithendis ve teknikerlerin emekleri toplandiginda ortalama 42,78
a.s.lik bir diisiinsel emek harcandig: goriilmektedir.

Tablo 3. Proje asamas: aktorleri ve adam x saat (a.s.) emek dagilimu

Proje 1

adamxsaat adamxsaat
Mimari Projesi Mimar: 1 Tekniker: 15
Mekanik Projesi Makine Miih: 0,5 Tekniker: 6
Elektrik Projesi Elektrik Miih.: 0,3 Tekniker: 5
Statik Projesi Insaat Miih.: 1 Tekniker: 9
Jeolojik Etiid Projesi Jeofizik Miih.: 0,5  Tekniker: 6
Peyzaj Projesi Peyzaj Mimart: 0 Tekniker: 3
Modelleme Mimar: 0 Tekniker: 3

Proje 2

adamxsaat adamxsaat

2 Emek 6lgiisti = 1 adam x 1 saat (a.s.)
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Mimari Projesi Mimar: 0,1 Tekniker: 9
Mekanik Projesi Makine Miih: 0,3 Tekniker: 5
Elektrik Projesi Elektrik Miih.: 0,5 Tekniker: 6
Statik Projesi Ingaat Miih.: 1 Tekniker: 7
Jeolojik Etiid Projesi Jeofizik Miih.: 0,5  Tekniker: 5
Peyzaj Projesi Peyzaj Mimari: 0 Tekniker: 2
Modelleme Mimar: 0 Tekniker: 3

Proje 3

adamxsaat adamxsaat
Mimari Projesi Mimar: 0,2  Tekniker: 12
Mekanik Projesi Makine Miih: 0,5  Tekniker: 9
Elektrik Projesi Elektrik Miih.: 0,5  Tekniker: 8
Statik Projesi Ingaat Miih.: 1 Tekniker: 9
Jeolojik Etiid Projesi Jeofizik Miih.: 0,5  Tekniker: 7
Peyzaj Projesi Peyzaj Mimart: 1 Tekniker: 1
Modelleme Mimar: 0,5  Tekniker: 45

Proje 4

adamxsaat adamxsaat
Mimari Projesi Mimar: 11 Tekniker: 3
Mekanik Projesi Makine Miih: 6 Tekniker: 2
Elektrik Projesi Elektrik Miih.: 5 Tekniker: 2
Statik Projesi Insaat Miih.: 9 Tekniker: 3
Jeolojik Etiid Projesi Jeofizik Miih.: 4 Tekniker: 2
Peyzaj Projesi Peyzaj Mimari: 0,5  Tekniker: 0,5
Modelleme Mimar: 0 Tekniker: 0

Proje 5

adamxsaat adamxsaat
Mimari Projesi Mimar: 2 Tekniker: 14
Mekanik Projesi Makine Miih: 2 Tekniker: 9
Elektrik Projesi Elektrik Miih.: 1,5  Tekniker: 8
Statik Projesi Insaat Miih.: 3 Tekniker: 10
Jeolojik Etiid Projesi Jeofizik Miih.: 2 Tekniker: 8
Peyzaj Projesi Peyzaj Mimari: 0 Tekniker: 2
Modelleme Mimar: 0 Tekniker: 2

Insaat asamasi, aktorleri ve emek alanlar:

Insaat asamasi konut {iretim siirecinin ikinci asamasidir. Bu asamada ya-
pilan isler kabaca hafriyat, temel atimi, zemin ve duvar yalitimi, kaba beto-
narme ingaat (demir, kalip, duvar, tesisat isleri gibi) ve ince insaat (boya, ze-
min doseme gibi) isleri seklinde ayrilabilir. Fiziksel emegin ¢ok daha fazla
harcandig1 bu ikinci adimda emek yogun etkinliklerin ¢cogunu ustalar tistlen-
mektedir. Goriismelerden derlenen ve her projede ortak bulunan bilgilere
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gore, yaklasik 20 kalem isi, gogunlukla ¢alisma alanimin egitimini resmi ko-
sullarda almamis ancak deneyimle yetismis ustalar gerceklestirmektedir.

Insaat asamast ustalarm uzmanlik alanlarmnm tanumlandig alt is kollarma
ayrilabilmektedir. Demirci ve kalipgilarin ¢alistigi kaba insaat iiretimi, siva,
algy, elektrik ve su tesisat1 yapimi, kapi-pencere montaji ile boyama ingaat asa-
masinin temel etkinlikleridir. Bu etkinlikler arasinda en fazla emek-zamarn
demirci ve kalipgilar harcamaktadir. Gortismelerden edinilen bilgiler 1s1-
ginda bir ingaatta ¢alisan ve demirci ile kalipgidan olusan ekibin (ortalama
bes kisi) 5 x 101 a.g. 2! emek harcayarak zemin art1 dort katli bir binanin kaba
ingaatin bitirebildigi anlasilmaktadir. Sonrasinda gerceklesen siva isleri icin
ise ortalama 88 a.g., alg1 isleri igin de ortalama 41,8 a.g. emek harcanmaktadir.
Elektrik ve su tesisatlarinin dosenmesi konusunda ise ortalama 5 a.g. emek
gerekmektedir. Imalat siirecinin insaat asamasindan bagimsiz gerceklestigi
kapi-pencere montaji isleri i¢in ise ortalama 9,9 a.g. emek gerektigi belirtil-
migtir (Tablo 4.).

Tablo 4. insaat asamasi aktorleri ve adam x giin (a.g.) emek dagilimi

Proje 1 Proje 2 Proje 3 Proje 4 Proje5  ortalama

(adamXgiin)

Kaba ingaat 100 95 105 110 95 101
Siva 85 90 90 100 75 88
Algt 40 42 38 47 42 41,8
Elektrik ve su tesisati 45 5 6 5 45 5
Montaj 8,5 10 9 12 10 9,9

TOPLAM 245,7

Ozetle, verili kosullar cercevesinde, Ankara, Bahcelievler'de zemin arti
dort kattan olusan ve yaklasik 220 metrekare taban alanl ve katta iki dairenin
bulundugu, betonarme bir binann ingaat1 asamasinda yaklasik 650 a.g. fizik-
sel emek harcanmaktadir.

Yapinin olusmast ile insaat asamasinin bitisi biiyiik oranda sonlanmakta-
dir. Siirecin tamamen sona ermesi i¢in yapmin bulundugu ilgedeki ilgili yerel
yonetimin gerekli kontrolleri yaparak yapmin teknik ve yasal kosullar1 sag-
ladigindan emin olmasi gerekmektedir. Bu asamay1 gegen yapilar icin insaat
slirecinin resmen bittigi belgelenir. Bundan sonra, ilgili yerel yonetim konutta

! Emek 6lgiisii = 1 adam x 1 giin (a.g.)
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yerlesim siirecinin baglayabilecegini belirtir ve yapiy1 kullanima agar. Bu son
adimla birlikte kentsel arsa tizerinde yapi tiretim stireci de sona erer.?

Ozetle, standart sayilabilecek bir yapinin iiretim siirecini diisiinsel emegin
yogun oldugu proje yapim asamast ve fiziksel emegin yogun oldugu insaat
asamast olarak ikiye ayirmak olanaklidir. Yapi iiretiminin proje asamasinda
toplamda yaklasik 43 a.s. diisiinsel emek harcanirken bunun yaklagik dortte
birinin (%26) mimar ve miihendisler tarafindan geri kalan biiyiik cogunlugu-
nun (%74) ise teknikerlerin emekleriyle gerceklestigi goriilmektedir. Yap:
iiretiminin ingaat asamasinda gerceklesen yaklasik 650 a.g. isin ustalar ve kal-
falar araciligiyla yapildig: goriilmektedir. Yapi iiretim siirecinin tiimiine ba-
kilarak elde edilen diisiinsel emek ile fiziksel emek arasindaki oranin emek-
saat {izerinden binde sekiz olmasi (8/1000) ise diistinsel etkinliklerin siireg
icindeki 6neminin ne kadar az oldugunu kullarilan toplam emek oraninda
gostermesi nedeniyle 6nemlidir.

Cikarim ve Tartigmalar

Yukarida sunulan emek temelli ¢oztimleme piyasa mekanizmasi iginde yal-
nmzca degisim degeri gozetilerek kurgulanan deger ve fiyat yaklasimlarma
kiyasla ¢ok daha genis bir bakis agisiyla yorum yapmaya olanak saglamakta-
dir. Emek-deger kurami gergevesinde 6nerilen ¢oziimlemeyle yap: tiretim sii-
recini yalnizca “liretim faktorlerinin” ekonomik bilesiminin bir sonucu ol-
maktan g¢ikararak, tiretim stirecindeki en temel belirleyicilerden biri olan
emege odaklanmaya olanak saglamistir. Bu durumun da farkli emek bilesen-
leri tizerinden, yapimn {iretim stirecinin ¢oziimlenmesi konusunda yeni ag1-
limlar sagladig1 goriilmiistiir. Emek temelli bu yaklasim, yapmin degisim de-
gerini artirmaya yonelik oneriler sunmak yerine, tiretilen yaprmn teknik ve
estetik degeri ile yapinin baglamiyla iliskisinin daha kuvvetli bicimde nasil
kullanilabilecegi {izerine gesitli diisiinceler gelistirilmesini de olanakli kil-
maktadir. Bu diisiinceler, yazinin son boliimiinde yap: giivenligi, yap: este-
tigi, teknik olanaklar-yenilikgilik ve cevresel biitiinsellik basliklar: altinda tar-
tisilacaktir.

22 Katihmeilar, yasalarin tanimladig1 sekilde projeleri denetlemekle sorumlu olan ve yapi denetim firmala-
rinda ¢alisan miithendis ve mimarlarin, ingaata iligkin temel projelerden sorumlu olan miihendis ve mimar-
larmn ¢ogundan ¢ok daha fazla mesai harcadigini 6zellikle vurgulamaktadirlar. Ancak yap1 denetim siireci
konut {iretim siirecine olan dolayl katkisi nedeniyle arastirmaya dahil edilmemistir.
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Yap: Giivenligi

Konut iiretimi konusundaki tartismalarin temelinde giivenlik konusu bu-
lunmaktadir. Giivenlik konusunda yeterlilikler saglanmadig: siirece diger
tartismalar biiyiik oranda anlamin yitirecektir. 1999 yilinda gergeklesen Gol-
ciik ve Diizce Depremleri Tiirkiye'yi maddi ve manevi olarak derinden etki-
lemis, yap1 giivenligine iliskin gesitli yasal diizenlemelerin gelistirilmesi ko-
nusunda karar vericileri yonlendirmistir. 2001 yilinda Resmi Gazete’de ya-
yimlanarak ytirtirliige giren 4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun, Ttir-
kiye’de yap1 denetimi konusunda 6nemli tedbirlerin alinmasmna olanak sag-
lamistir. Kanun gesitli diizenlemelerle geliserek, eksikliklerine ragmen bugiin
de yap1 tiretim siirecinin 6nemli bir pargasi olmay siirdiirmektedir.

Konut tiretim siireglerinin Emek-Deger Kuramu tizerinden incelendigi bu
calisma kapsaminda yap1 denetim firmalarmin etkinlikleri inceleme disinda
tutulmustur. Ancak gergeklestirilen tiim gortismelerde, katilimcilardan edi-
nilen bilgiler dogrultusunda goriilmiistiir ki yap1 denetim firmalar1 ve bun-
lara bagli calisan uzmanlar gorevlerini ciddiyetle yapmaktadirlar. Incelenen
bes O6rnekte de, denetim siirecinde gorevli ve sorumlu olan miihendis ve mi-
marlarin raporlarin araci (tekniker) kullanmadan tirettikleri ve hazirhk sire-
cinde uzun mesailer harcadiklar1 bilgisi verilmistir.?

Tiirkiye'nin afetlere acik yapisi nedeniyle yapi denetimi ya da daha somut
bir ifadeyle yap1 giivenligi konusunda politika {ireticilerin, sermayedarlarin,
yiiklenicilerin, iireticilerin ve bir oranda da tiiketicilerin uzlasmas: sonu-
cunda yap1 denetim sisteminin kurgulandig: sekilde ¢alistigini ve gelisme ha-
linde oldugunu soylemek olanakhidir. Ancak ¢alisma kapsaminda siklikla
elestirilen piyasa temelli deger yaklasimlari, bu uzlasty: da siirekli olarak zor-
lamaktadir. Yapilarin kullarilabilir alanlarmna iliskin tartismalar (6rnegin;
emsale dahil olan/olmayan alanlar, emsal artis talepleri, vs), kar artirrmima
yonelik giidii ve 6zellikle de kriz zamanlarinda azalmakta olan kar oranlar:
yap1 giivenligi konusunda saglanan uzlasiy: ve teknik gereklilikleri siirekli
bir sekilde esnetilme baskisi altinda tutmaktadir. Denetimi saglayan aktorler
arasindaki iliskileri seffaflik ve hesap verebilirlik ol¢iilerinde gelistirmek gii-
venli yapi {iretiminin temelini olusturmaktadir.

2 Bu durum, bir yandan, yasalar tarafindan yetkilendirilen ve yapr iiretim siirecinden diglanamayacak olan
denetim gorevlilerinin harcadiklar1 emek-zamana kars: aldiklar {icretlerin adil olmasiyla iliskilidir. Diger
yandan yasalar, denetim gérevini Uistlenen teknik uzmanlarin sorumlulugunu da kesin bir sekilde tanimla-
makta ve ¢alisanlarin bu sorumluluk ¢ercevesinde hareket etmesini saglamaktadir.
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Yap: Estetigi:

Yapilara iliskin olarak giivenlikten sonra en ¢ok tartisilan konu estetiktir.
Yapilarin, 6zellikle de konut yapilarmin niteliksizligi ve tekdtizeligi mimari
ve planlamaya iliskin tartisma alanlarinda siklikla s6z edilen konulardir. Bu
calisma kapsaminda sonuglanmasi olanakli olmayan bir estetik tartismasina
girilmeyecektir. Ancak konut tiretim stireglerinde yapmmin estetik kalitesini
dogrudan etkileyecek diisiinsel emegin (mimari, peyzaj, miihendislik, vs.)
oramnin diisiikliigii dikkat geken bir durumdur. Incelenen projeler kapsa-
minda zaten ¢ok diisiik oranlarda gergeklesen diisiinsel emek, baz1 proje-
lerde “tip proje” uygulamasmin giindeme gelmesiyle daha da simirh halde
kalmaktadir. Baglamdan ve degisen sartlardan, taleplerden bagimsiz tiretil-
mis olan tip projelerin yarattig1 estetik biitiinsellik, {izerine diistiniilmesi ge-
reken bir tartisma alan1 sunmaktadir.

Calisma kapsaminda goriistilen katilimcilarin sozii edilen estetik tartisma-
lar1 biiyiik oranda “maliyeti artiran islevsiz eklentiler” olarak yorumladig1 goz-
lemlenmistir. Bunun yaninda projelere konu olabilen estetik degerlerin ise pro-
jelerde sermayeleri oraninda sz sahibi olan kisilerin (genellikle ytiiklenicilerin
ve sermayedarlarin) estetik kaygilarmin projelere yansimasi seklinde oldugu
belirtilmistir. Boyle kisith bir baglam iginde estetik olarak algilanan konularm
bina boyasi, dis cephe kaplamasi ve bahge korkuluklarmdan Gteye gegmedigi
ise katihmcilar tarafindan vurgulanan bir baska konu olmustur.

Mimarlarm, peyzaj mimarlarmnin ve sehir plancilarin temel tasarim egiti-
mine konu olan ve egitimleri siiresince uyguladiklary; kiitle-bosluk iliskileri,
denge, simetri-asimetri, yapi-doga iliskisi, yapi-yap iliskisi gibi basta gorsel
olmak tizere tiim duyulan etkileyebilecek, daha genis kapsamli bir estetik
yaklasimin, {iretilen projelerde gozetilmedigi, daha dogru bir ifadeyle bu bil-
gilerin projelere yansitilabilmesine olanak verecek bir emek-zaman yaklasi-
minin yapi iiretim siirecinde yer edinemedigi ortaya gikmaktadir. Benzer se-
kilde kullanici tercihleri, stirdiiriilebilirlik ya da akilli yapi sistemleri gibi giin-
cel tartismalarin da projelerde yer bulamadigin sdylemek olanakhidir. Esteti-
gin bina makyajina, kullanicinin ise potansiyel alictya indirgendigi, stirdiirii-
lebilirlik ve akill sistemler gibi kavramlarin da ancak pazarlamaya konu ola-
bilecek oranda projeye dahil edilebildigi bir siireg icinde yapi iiretiminin tis-
tiin bir (estetik ya da islevsel) deger iiretmesini beklemek gerceklikten gok
uzak kalmaktadir.
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Teknik Olanaklar ve Yenilikgilik:

Giintimiiz kosullarinda kentsel alanlarda yigma-kagir yapilarin sayisi gi-
derek azalirken betonarme yapilarin sayist ise giderek artmaktadir. Bu degi-
simdeki en 6nemli belirleyicilerden biri daha 6nce tartisilan giivenlik konusu
iken diger bir degiskenin yapim teknigindeki gelismeler ve bunun yapim ma-
liyetlerine etkisidir. Gliniimiizde, sagladig1 diger tiim olumlu kosullarin ya-
ninda betonarme yapilarin yapim maliyetleri yigma-kagir yapilarin yapim
maliyetlerine oldukga yaklasmis durumdadir (Bostancioglu ve Birer, 2004).

Ancak teknolojinin yap1 tiretiminde kullanimina yonelik 6nemli veriler
sunan tasiyici sistem, yapiya iligskin olarak irdelenebilecek teknik alanlardan
yalmzca biridir. Yaprmun kullanimini olanakl hale getiren diger sistemler; su,
elektrik, havalandirma, 1siklandirma ile yangin sondiirme ve acil tahliye sis-
temleri ise degisime ve yaratic1 uygulamalara konu olabilecek diger uygu-
lama alanlaridir.

Yapilan gortismelerde, yap1 sistemlerine iliskin sorulan sorulara katilim-
cilarin tamami kullanilan malzemeler {izerinden yanitlar vermislerdir. Orne-
gin su sistemi gozetildiginde, demir borularin yerini PVC temelli borularin
aldigy, ahsap cerceveli tekli cam sistemlerinin yerine ise PVC ya da aliimin-
yum dogramali ¢oklu cam sistemlerinin gectigi bilgisi verilmistir. Konut {ire-
tim siireglerinde yapiya iliskin sistemlerdeki yenilik kapasitesi ve yaraticilik
alanlarimin tiimii malzeme kiiltiiriine indirgenmis durumdadir. Sistemlerin
yeniligi, gelismisligi, etkinligi ve 6zgiinliigii yalnizca kullanilan malzemeler
{izerinden tartigiimaktadir. Ornegin bir katiimar kendisinin piyasada paha-
liya satilan ama kaliteli olan su borular1 kullandigini sdylerken diger bir firma
kablolarimi en kalitelisinden sectigini belirtmekle yetinmistir.

Konut projelerinde daha yaratic1 ve etkin sistem ¢oziimlerinin kullamil-
mast diisiincesine yonelik verilen tepkiler ise “boyle bir arayisa gerek olma-
dig1” yoniindedir. Bu goriise gore her yeni arayis “konut iiretim stiresini
olumsuz etkileyecek, biiyiik olasilikla maliyeti de artiracaktir. Bunun ya-
ninda yeni uygulamalar teknik kosullarin degismesini gerekli kilarken firma-
lar1 stirdiiremeyecekleri bir siirece girmeye de zorlayarak yok olmalarna ne-
den olacaktir”. Bir bagka degisle ezberler bozulacaktir ve kimse bu ezberin
bozulmasin istememektedir. Piyasa mekanizmasi ve bu gercevede gozetilen
kar oranlar1 bir yandan diisiinsel emegin uygulamadan kopmasina neden ol-
makta diger yandan yapx tiretirken nitelikli deger olusturmanin ve siirdiirii-
lebilirlik gibi bir amag ugruna iiretmenin de 6niinde engel olusturmaktadr.
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Mekansal Biitiinsellik ve Siireklilikler:

Onceki basliklarda ele alinan konular ¢ogunlukla mimar ve miihendisle-
rin bilgi alanlarina yonelik ¢ikarimlar: kapsiyordu. Bu boliimdeki tartisma ise
planlama ve kentsel tasarim alaniyla dogrudan iligkilidir.

Yapu tiretim stirecinde diisiinsel emegin oraninin azlig1 yapimn gevresiyle
kurdugu iliskiyi de etkilemektedir. Yapinn {iretim siireci ve piyasaya sunul-
masi genellikle odaklanilan yapiyr merkezine koyan, yapin gevresindeki
acik alanla ve diger yapilarla iliskisini gormezden gelen bir siirectir. Altyap:
baglantilar1 agisindan kurulan zorunlu iliskisellik disinda yaps, biiytik oranda
cevresinden bagimsiz gelismektedir.?

Yapiy1 gevreleyen binalarin kiitleleri ve farkli bilesenleri (balkonlar, pen-
cereler, otopark, arag ve yaya girisleri, agik alanlar, bahgeler, vs.) araciligiyla
{iretime konu olan yapmnin tasarimina farkli referanslar sunmaktadir. Uretil-
mekte olan yapimnn bu verileri dikkate alarak tasarlanmasi, gorsel ve estetik
biitiinliiglin yaru sira islevsel kazamimlar da saglayacaktir. Bunun yaninda
tasarimda, acik alan ve yesil alanlarin dikkate alinmasiyla sonradan olusacak
yapilar i¢in de yeni referanslar olusturmasi, daha genis 6lgekte acik/yesil alan
stirekliligini saglayacaktir. Birleserek biiytiiyen, gelisen ve yayilan acik/yesil
alanlar, yesil ve mavi koridorlarin olusmasina, actk alan sistemlerinin ve ka-
musal alanlarin gelismesine, ekolojik olumluluklarin artmasma, yaya dola-
sim sisteminin gelismesine ve kamusal kentsel degerlere erisimin kolaylas-
masina olanak saglayacaktir.

Giintimiiz kosullarinda ancak toplu konut gruplari ve siteler kapsaminda
gerceklesebilen siireklilikler (yaya, yesil alan, yaps, vs. siirekliligi), bu calis-
maya da konu olan, kentsel alanda gerceklesen, tekil konut projelerinde bii-
yiik oranda kaybolmaktadir. Bunun yaninda kendi kapsamlari icinde siste-
matik bir stireklilik olusturan yap1 alanlar1 da bir araya geldiklerine yeniden
kopukluklar meydana gelmekte, yap: adasi 6lgeginde gozlenen stireklilikler
yap1 adalar1 arasindaki iligskilerde izlenemez olmaktadir (Sekil 4.).

2% Kimi zaman bdlgelere, yerelliklere 6zgii yonetmeliklerle yapimnin gevresiyle uyumlanmasi saglanmaya
calisilmaktadir. Bodrum’da iiretilen yapilarin beyaz renkle boyanmasi buna bir drnek olarak verilebilir.
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Sekil 4. Bir toplu konut alanindaki mekan siireklilikleri ve baska bir toplu konut ala-
mmn bu siireklilikleri dnlemesi. Mimari, kentsel tasarim ve planlama alanlarinda uzman-
larmn etkin bigimde yer aldiklari, saglanan siirekliliklerin sar1 oklarla gosterildigi, sol ta-
rafta yer alan Ankara, Konutkent II Sitesi 1994 yilindan bu yana kullanimdadir. Seklin sag
tarafinda yer alan ve kirmuzi ile gosterilen Royal City yerleskesi ise 2010 yilinda kulla-
mima agilmustir. Farkl bir konut dokusunun yok edilmesiyle sonuglanan plan degisiklik-
leriyle ve degisim degeri dnceligiyle insa edilen Royal City, mekan {iretme, kullanma ve
stireklilikler agisndan kisith olanaklara sahiptir. (Yazarin mekansal gozlemleri ve Google
Earth, 2020)

Sonug

Kapitalist sistem kendi dinamikleri gercevesinde yalnizca mekar sekillendir-
mekle kalmay1p ayn1 zamanda mekan algimizin kapitalist sistemin bakis aci-
styla gelismesine de neden olarak sistemin tiim kirilganlklarina ragmen de-
vam etmesini saglamaktadir.

Calisma, elegtirel mekéan tartismalarinda siklikla kullanilan mekanin “tire-
timi” ve “metalasmas1” gibi Marksist kavramlarin yine Marksist bir yontem
cercevesinde gelistirilmesini, boylelikle iiretilen ve metalasan mekamn de-
gerlenme stirecinin de emek-deger kuramiyla birlikte nasil ele alinabilecegini
aragtirmak amaciyla kaleme alinmustir. Calisma farkh olgeklerde mekan ve
mekansal deger iiretimine odaklanmis, bu stirecleri, bir anlamda pargalaya-
rak degisim degeri ile piyasa fiyatlari arasinda kaybolan aktorlerin siireg igin-
deki katkilarinin degerlendirilmesine olanak saglamistir. Bu degerlendirme
sonucunda mekan tiretimiyle iligkili olarak ¢ok daha genis bir bakis acisi elde
edilmistir. Kentsel 6lgekte daha adil bir mekansal diizen olusumundan, par-
sel olceginde daha giivenli ve nitelikli mekanlar elde edilmesine kadar pek
¢ok konuda yeni miidahale alanlar1 belirlenebilmistir.

Degisim degeri ve fiyat odakli stiregelen yaklasimlar mekansal siireclere
(tiretim, degerlenme ve degerleme) yonelik pek ¢ok 6nemli konunun “ortii
altinda” kalmasma neden olmakta, nitelik ve yenilik yoksunu mekanlarin
iiretimine zemin hazirlamaktadir. Sunulan ¢alismanin, bu ortiiyti kaldirarak
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oncelikle yeni tartisma alanlarinin gelismesine sonra da nitelikli mekan {ire-
tim stireglerinin yayginlasmasina 6ncii olmasi amaglanmustir.

Calisma kapsaminda sunulan, mekan tiretimi ve degerlenmesi siirecle-
rinde kullanilan Marksist Emek-Deger Kurami farkli ¢alisma kosullarnda
uygulanabilecek bir yontem olarak okuyucularla paylasiimistir. Yaklagimin
bu ¢alismada uygulandig1 sekliyle ya da gelistirilerek farkli baglamlarda
(farkli kentler ve tilkeler), farkli mekansal tiriinler (toplu konut, aligveris mer-
kezi, altyap, vs.) gozetilerek kullanilmasi ¢alisma kapsaminda ulasilan so-
nuglardan farkli sonuglar iiretecektir. Degisen teknolojik, toplumsal, ekono-
mik ve siyasal baglamlarin farkli sonuglar iiretmesi sunulan ¢alismann so-
nuglariyla gelismeyecegi gibi metinde vurgulanan temel savi destekler nite-
liktedir. Ancak bundan daha 6nemlisi, 6nerilen yontemin uygulama alanimin
derinlesmesi ve yaygimlasmas: toplumsal mekan algisinin da degismesine
katkida bulunacaktir. Boylelikle toplumun, kapitalist sistemin kisitlar1 di-
sinda bir bakis agis1 gelistirerek mekan gormesi ve degerlendirmesi daha da
olanakl hale gelecektir.
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Extended Abstract

Application of Marxist Labour Theory of Value on
the Processes of Production and Valuation of
Urban Space

Ahmet Burak Buytikcivelek
ORCID: 0000-0002-1760-1107

Within the capitalist system, space is seen as a reflection and a product of
power relations. It is also with the help of the capitalist system's space pro-
duction capacity that its social and economic relations persist. For this reason,
capitalism put a particular emphasis on space. The capitalist system only en-
ables the discussion on and over space from a very limited perspective to
keep "the veil" hiding contradictions, injustices, and other space production
possibilities. Although mainstream approaches do not challenge the pro-
vided perspective, alternative thought systems, especially Marxism, is uti-
lised to overcome this limit. Discussions over "the social production of space",
"commodification of space”, and "spatial-territorial justice" evolved around
this alternative perspective. Such research areas contribute to understanding
social and economic relations of production and open up possibilities to chal-
lenge them. The work presented here aimed to move beyond the concepts of
"production of space" and "commodification of space" that dominate the ma-
jority of discussions carrying the intention to relate Marxism and space. To
this end, Marx's Labour Theory of Value is utilised to develop a new perspec-
tive on spatial analysis.

The paper has been structured based on five sections.

The first part of the paper analysed Marxist approaches that consider
space an essential part of the capitalist system. The ideas of three prominent
Marxist thinkers, Lefebvre's, Harvey's and Castells' ideas, were discussed,
emphasising each authors' significance of contribution. Lefebre's conceptual-
isation of the "spatial triad" enabled the reader to identify the fundamental
power relationships that shape space production processes. The role of the
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state, technocratic viewpoints and the perspective of users reflected in this
identification. Castells, sharing Lefebvre's social production of space point of
view, concentrated on the urban social movements. For him, such move-
ments have to be considered challenges over the space and define whether
space is shaped concerning capitalists' aims or workers' needs. Harvey's con-
tribution to the discussion focused on the importance of space in the contin-
uation of the capitalist system. Circuits that Harvey identified enabled the
reader to understand how space is indispensable for reproducing the capital-
ist economic system, especially when its crisis-prone nature is taken into ac-
count.

In the second part, discussions on the production of space have been de-
veloped to analyse mainstream approaches that deal with the formation of
land rents and valuation of land with a particular focus on urban areas. The
transformation of terrain (from agricultural land to the property and the built
environment) has been analysed with the Labour Theory of Value perspec-
tive. Parallel to this, discussions on the valuation of land have been initiated
regarding the early works of Ricardo and Von Thiinen. More contemporary
approaches on land valuation, especially about the valuation of urban lands,
have discussed land valuation techniques in practical use. As a conclusion of
this section, it is revealed that approaches focusing on land rents and valua-
tion of urban lands are emphasising the exchange values. It is either in the
form of products obtained from the land or value obtained directly after the
exchange that this emphasis is realised. Concerned approaches that inherit
the frame of market mechanisms posed limitations on our understanding of
urban land economics and its components and obscuring the possibilities of
intervention on urban land that contribute to different aspects of urban spa-
tial structure from quality to aesthetics.

The third sections concentrated on the presentation of Marx's Labour The-
ory of Value. At the theoretical level, Marx was concentrated on the produc-
tion of commodities. To determine their prices, Marx underlined the utilisa-
tion of wages or, more accurately, the amount of labour spent in the produc-
tion processes instead of prices. This emphasis moved the discussions on val-
uation away from supply and demand mechanisms and located it within the
production process. Following this, the discussion tried to be applied to the
valuation of space, considered a "produced" commodity. To overcome the
limitations of valuation approaches that emphasise exchange values, the idea
of social production of urban space has been applied to the debate.
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The fourth part of the paper focused on applying the Labour Theory of
Value to the case area of Bahgelievler District in Ankara. At Bahgelievler Dis-
trict, five, almost identical, urban renewal projects have been selected. Rather
than identifying the value of buildings based on the Labour Theory of Value,
the research intended to reveal actors and their works that produce the prod-
uct, which is the building for this case. The production process of these pro-
jects was analysed in two sections being the project and construction pro-
cesses. Each process has further been decomposed into differentiated work
responsibilities and actors contributing to these works. Actors' contribution
has been quantified based on their labour measured either in the form of man
x hour or man x day, depending on the nature of work. In sum, it was ob-
served that capitalists (contractors or investors) were trying to minimise the
labour cost as much as possible to decrease the construction cost of the build-
ings and maximise profit levels that will be obtained after the sale of the flats.
The intention of lowering the effect of labour processes in the projects resulted
in significant limitations. Despite slight variations in projects, a possible con-
tribution of intellectual labour during the project phase minimised while ex-
ploitation of physical labour during the construction phase intensified.

The fifth and the final part of the paper was devoted to the discussions
and possibilities that can be obtained with the implication of the Labour The-
ory of Value to determine values of housing projects of different sorts. Mar-
ket-based approach guiding the valuation process emphasises given on ex-
change, and supply-demand relationships contributed to the continuation of
capitalist system and betterment of some sections of the society. However,
analyses indicate that the conventional approaches are also the sources of
some problems. With the opening provided by applying the Labour Theory
of Value into the building production process, it has become possible to in-
tervene in the process from different dimensions including structural safety,
building aesthetics, innovation and technology, environmental/spatial integ-
rity and spatial continuities.
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