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Tapu Har¢ Oranlarindaki Indirimin Konut Satislar1 Uzerine
Etkisinin Arastirilmasi

Ali MUTI®)

Oz: Bu ¢alismada tapu har¢larmnda yapilan indirimin konut satislari iizerine etkisinin olup
olmadig1 ve aralarindaki iliski arastirilmigtir. Veri analizlerinde Eviews-8 ekonometri paket
programi kullanilmigtir. Arastirmamin donemi, tapu har¢larindaki indirim dncesi donem (Agustos
2016 — Subat 2017), indirim donemi (Mart 2017- Eyliil 2017) ve indirim sonrasi donem (Ekim
2017-Nisan 2018) olmak iizere 3 donemden olusmustur. Arastirma donemlerinde Tiirkiye’ de
toplam 2.445.589 adet konut satisi gerceklesmis ve bu donemlerde satis islemlerindeki yasal tapu
har¢ oranlart kullanilmistir. Toplam konut satisi ile tapu harg oranlar: arasindaki iligkiyi
belirlemek amaciyla Pedroni Es biitiinlesme Analizi, degiskenler arasindaki iligkinin dlgii ve
derecesinin belirlenmesi amaciyla da Spearman Korelasyon analizi yapilmistir. Sonug olarak;
toplam konut satisi (TK) ve tapu har¢ orani (H) degiskenleri arasinda karsilikli olarak % 1,82
oraminda ve pozitif yonlii bir etki bulundugu tespit edilmis; tapu harglarmin diigiik olmasinin konut
Satiglart tizerinde pozitif yonlii bir etkisi oldugu belirlenmistir
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Investigation of the Effect of Discount on Land Registry Rates on Housing
Sales

Abstract: In this study, it has been investigated whether the reduction in land registry fees has
an effect on house sales and the relationship between them. Eviews-8 econometrics package
program was used in data analysis.3 period discount period under examination (March 2017-
September 2017), the pre-sale (in August 2016 - February 2017), after discounts (October 2017
to April 2018) in Turkey has realized total 2,445,589 Total residential sales and in sales
transactions during these periods legal title deed rates are used. Pedroni Peer Integration Analysis
was used to determine the relationship between total house sales numbers and title deed rates, and
Spearman Correlation analysis was used to determine the measure and degree of the relationship
between variables. As a result, it was found that there was a mutual 1.82% and positive directional
effect between the variables of total house sale (TK) and land registry fee ratio (H); it has been
determined that low title fees have a positive effect on home sales.
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1.Giris

Tiirkiye’ de son donemlerde yasanan ekonomik gelismelerle birlikte gayrimenkul ve
konut sektoriinde de olumlu gelismeler yaganmaktadir. Kentlerde yapilan nitelikli
gayrimenkul ve konut projeleri bu gelismelerin yansiyan yiizii olarak goriilmektedir.
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Ekonomik bir deger ifade eden gayrimenkul ve konutlarin degerlemesi gayrimenkul
piyasalar1 agisindan 6nem arz etmektedir.

Gayrimenkuller tarimsal nitelikli, konut nitelikli, ticari amagli, endiistriyel amagli ve
0zel amagh gayrimenkuller olarak siiflandirilabilir. Her bir gayrimenkul degerlemesi
igin farkli uzmanlik ve deneyim gerekmektedir (Ureten, 2007: 24; Cengel vd., 2013: 9).

Ulkemizde son zamanlarda sosyal ve ekonomik alanlarda gayrimenkul ve konut
sektorii 6n plana ¢ikmistir (Coskun, Y., 2016: 202). Gayrimenkul sektorii ekonomide
250’ den fazla alt sektorii harekete gegirme etkisine sahiptir (Hepsen A, vd., 2017: 191).
Ingaat ve gayrimenkul sektorleri 4 milyon civarinda direkt istihdam saglamakla birlikte
iiretim yapilan pek ¢ok sektore de ek talep olusturmaktadir (Tanrivermis, 2019: 36).

Ulke ekonomilerinde paymin biiyiik olmas1 konut sektdriiniin etkilerinin kiiresel
¢apta oldugunu gostermistir. Bunun en 6nemli gostergesi ABD’ de 2007 yilinda baslayan
ve 2008 de kiiresel boyutlara ulasan mortgage krizinin tim diinyay: etkisi altina
almasidir. (Alkan ve Ugurlar, 2015; Erol, 2011; Kaynak, 2017; Apak ve Yilmaz, 2009;
Demirbag ve Sezgin, 2010; Berberoglu ve Teker, 2011; Bostan ve Boliikbag, 2011;
Susam ve Bakkal, 2008; Hepsen, 2011; Kutlu ve Demirci, 2011; Selami, 2011; Kaya ve
Giilhan, 2010; Yildirim, 2010; Engin ve Gélliice, 2016; Ertugrul, 1pek ve Colak, 2010).

Konut sektoriine sadece insaat yapimi olarak bakilmamasi gerekir. insaat sektorii ile
ilgili Ingiltere’de yapilan bir arastirmada; yeni yapilan bir konutta ortalama 150 farkl
meslek alanint ilgilendiren 23.000 unsur oldugu ifade edilmistir. Ekonomik
faaliyetlerden higbirisinin direkt veya endirekt etki alaninin bu kadar genis olmadigi
goriilmekle birlikte gelismekte olan iilkeler agisindan ¢ok dnemli bir alan oldugu da
goriilmektedir (Tiirkiye Insaat Sanayicileri isveren Sendikas1 Raporu, 2016: 1).

Ekonomilerin lokomotiflerinden olan konut sektorii toplumun biitiin kesimlerini
ilgilendirdigi i¢in tilke yonetimleri ve hiikiimetlerin konut politikalar1 agisindan 6nemli
goriilmekte ve siirekli glindemde tutulmaktadir. (Alkan ve Ugurlar: 2015, Berberoglu,
M. G.,& Teker, S., 2011: 59). Bu bakimdan iilke yonetimleri ihtiya¢ olan donemlerde
ekonomiyi canlandirmak adina ¢esitli ekonomik hamleler yapmakta ve bazi tesviklerle
piyasaya canlilik katmayr hedeflemektedirler. Yonetimler bu hamlelerle {ilke
ekonomilerini daha gii¢lii ve daha istikrarli kilabilmek adina gayret gostermektedirler.

Geligsen diinyada biitiin sektorlerde ekonomik, teknolojik ve diger gelismelerle
birlikte degisimlerde yagsanmaktadir. Tiirkiye’ de de bu degisimlere paralel bazi alanlarda
ciddi degisimler yaganmis ve yasanmaya devam etmektedir. Bu degisimlerden en ¢ok
etkilenen alanlardan biride gayrimenkul ve konut sektdriidiir. Tiirkiye’ de ekonominin
canlandirilmast adina 2017 yilinda bazi adimlar atilmistir. Bunlardan birisi gayrimenkul
ve konut sektdriinii harekete gecirmek igin tapu harcglarinda belli oranda yapilan
indirimdir. Yapilan bu har¢ indiriminin konut satiglar1 iizerinde etkisinin olup olmadig
arastirmaya ve incelemeye deger goriilmiistiir.
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Bu ¢aligmada gayrimenkul, konut ve degerlemeleri teorik olarak ele alinmis ve daha
sonra 2017 yilinda tapu harglarinda yapilan indirimin konut satislarinda etkili olup
olmadig arastirilmstir.

1. Gayrimenkul Tanim

Gayrimenkul; Arz iizerinde bulunan arazi, arsa ve bunlar {izerine inga edilen
yapilardir. Gayrimenkul kelimesi Tiirk hukuk sistemimizde taginmaz ve gayrimenkul
ifadeleri ile kullanilmaktadir. Miilkiyet hakki Anayasanin 35. Maddesiyle “Herkes,
miilkiyet ve miras haklarina sahiptir...” teminat altina alinan bir haktir. Taginmaz
miilkiyetinin konusu Tiirk Medeni kanununun 704. Maddesinde nelerin taginmaz olarak
kabul edildigi belirtilmektedir.

1-Arazi
2-Tapu kiitiiglinde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar
3-Kat miilkiyeti kiitligiine kayitli bagimsiz bolimler

Buna gore gayrimenkuliin, taginabilir nitelige sahip olmayan, ekonomik kiymet ifade
eden ve paraya ¢evrilmesi ya da parayla ifade edilmesi miimkiin olan kiymetli varliklar
oldugu anlasilmaktadir.

Gayrimenkul ile neredeyse ayni anlamda kullanilan konut bir veya daha fazla kisinin
oturdugu ev ya da mesken olarak ifade edilmistir (Cikilli G., 2010: 4).

Konut “Etrafi kapali, tavani ortiilmiis, bir aile veya bir grup insanin diger fertlerden
ayr1 olarak yasamasina imkan saglayan, dogrudan dogruya sokaga, koridora veya genel
bir yere agilan, miistakil bir kapisi olan bina veya binanin bir bolimiidiir” seklinde
tanimlanabilir (DIiE, Bina Sayim Raporu, 2000).

Konut insanlarin temel ihtiyaglart olan yeme, igme, barinma ve konaklama vb.
ihtiyaclarini karsilamak i¢in kullandig1 ve yasamin siirdiirdiigii ayn1 zamanda ekonomik
bir degeri olan mekanlardir. Konut insanlarin sadece fiziki ihtiyaglarini karsiladig: yer
degildir. Bunun yaninda konutun insanlarin egitim, saglik, komsuluk iliskileri ve
hayatinin belli bir bolimii veya tamaminda yasamii siirdiirdiigii aci, tatli olaylart
yasadig1 mekanlar olarak da ifade edilebilir. Ayrica konutlar, maddi degerinin yaninda
manevi degerinin de bulundugu yerlerdir.

Konut sahibi olmanin hane halki i¢in hayatin en 6nemli dénemeclerinden biri oldugu
diisiiniilmektedir. Konut barinak, yatirim unsuru, ekonomiye destek, bireylerin bir nevi
giivencesi ve toplumlar agisindan ekonomik ve sosyal gelismislik gostergesi olarak
goriilmistir (Gil, G., 2012: 41).

I11. Gayrimenkul Ve Konut Degerleme

Gayrimenkul ekonomik bir varlik ve bir yatirim arac1 oldugundan degerlemesinin
dogru ve giivenilir bir sekilde yapilmasi gerekir. Bir varliga yatirim yapilmasinda o
varligin islem giintindeki piyasa degerinin tespiti 6nemli bir asamadir.
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“Bir taginmazin, taginmaza bagl haklarin, sorumluluklarin ve kisitliliklarin ya da bir
tasinmaz projesinin degerleme giiniindeki tanimli degerinin, bagimsiz, yansiz ve nesnel
Olciilere dayanarak kestirimidir.” (A¢lar & Cagdas, 2008:3)

Bagka bir tanima gore ise “Tasinmaz degerlemesi; tasinmazin durumuna uygun
yontemlerden birini kullanarak taginmazin o andaki rayi¢ bedelini saptamaktir” (Ertas
M., 2007: 148).

Gayrimenkul degerleme birgok meslek disiplinin bir arada g¢alisabildigi disiplinler
arasi fizibilite siirecidir. Isletme, Tktisat, Miihendislik (Harita, Makine, Insaat, Ziraat vd.),
Mimarlik, Sehir plancisi ve Hukuk vd. meslek disiplinlerinin ortak ¢aligmasini i¢inde
barindirabilir. Ulkemizde tasinmaz degerleme kavramu 1990’1 yillarin sonunda
dnemsenmeye baslanmustir. (Alkan, M., Ozfidan, F., 2016: 335)

Tasimnmaz degerlemesi birgok amag igin yapilabilir. Degerlemenin amaglart;
Finansal raporlama

Miilkiyetin devri ile ilgili islemler

Ipotekli tasmmaz islemleri,

Tasinmaz davalari,

Yatirim kararlari,

Tasmmaz vergi konulart,

Danigmanlik hizmetleri,

seklinde siralanabilir (Koktiirk, E vd., 2011: 4).

Ulkemizde tasinmaz degerlemesi ile ilgili énemli galigmalar yapan kurumlarin
basinda SPK gelmektedir (Yomralioglu, T., Vd. , 2011: 11). Bu alandaki lisans verme
islemleri de Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yiritilmektedir. Tasinmaz
(gayrimenkul) degerleme giin gegtik¢e kendi alaninda 6nemini artirmakta ve akademik
¢aligmalara ziyadesiyle konu olmaktadir (ERDEM, N. , 2018: 160).

Gayrimenkul degerleme kapsaminda ele alindiginda konut degerlemesi; konutun
piyasa degerinin bagimsiz ve objektif olarak belirlenmesi islemi oldugu sdylenebilir.
Insanlarin temel gereksinimlerinden biri olan barmma ihtiyacim gidermek veya yatirim
amacl satin alinmasindan dolayr giiniimiizde konut degerlemesi biiyiik 6nem arz
etmektedir. Gergek kisilerde oldugu gibi konut finansmani saglayan kuruluslar i¢inde
konut degerlemesi Onemlidir. (Yahsi, E., 2007: 15). Konut degerlemesinde cesitli
degerleme yontemleri kullanilmakla birlikte 3 temel yontem olan emsal yontemi, gelir
indirgeme yontemi ve maliyet yontemlerinin daha fazla kullanildigi goriilmektedir
(Kokagya, 2019: 1).

Gayrimenkul degeri ile ilgili olarak literatiirde birgok deger kavrami bulunmaktadir.
Bu deger kavramlarindan en ¢ok kullanilan kavram ise tasinmazin piyasa degeridir.
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ABD Gayrimenkul Degerleme Enstitiisii ve Gayrimenkul Eksperleri Dernegince de
onaylanan “piyasa degeri” kavrami asagidaki sekilde tanimlanmustir.

Piyasa degeri, “Adil bir satis icin gerekli olan tiim kosullar altinda, bir gayrimenkulii
serbest rekabete acik bir piyasaya getirecek olan ve para cinsinden ifade edilen en yiiksek
fiyattir. Piyasa degerinin olusumunda alic1 ve saticinin ayr1 ayri ihtiyatl ve bilgili hareket
ettigi ve dolayisiyla fiyatin gereksiz dis faktorlerce etkilenmemis oldugu farz
edilmektedir” (GUNGOR, E., 1999: 15).

Gayrimenkul degerlemede “piyasa degeri, bir malin piyasa ortaminda alim-satim
sirasinda gergeklesen degeridir” seklinde de tanimlanmaktadir (TANRIVERMIS H.,
2017: 18).

Tasmmaz degeri ile ilgili tanimlar incelendiginde piyasa degerinin bir taginmazin
belli bir tarihteki miilkiyet haklarinin objektif bir sekilde belirlenmesi sonucunda
belirlenen deger oldugu anlasilmaktadir (Koktiirk, E vd. 2011: 123).

IV. Konut Satislar ile Tapu Har¢ Oranlan Arasindaki Etkilesim

Calismanin bu boliimiinde tilkemizde 2017 yilinda tapu harglarinda yapilan indirimin
konut satislarinda etkili olup olmadig arastirilmistir.

A. Arastirmanin Onemi

Gayrimenkul sektorii gelismis iilkelerde oldugu gibi lilkemizde de 6nemli bir yatirim
aracl veya ekonomik bir enstriiman olarak goriilmektedir. Gayrimenkul ekonomik,
sosyal ve bir¢ok agidan miilkiyet sahipleri i¢in 6nemlidir. Gayrimenkul, yatirimcisina
istisnalar harig zarar ettirmeyen uzun dénemli bir yatirim aracidir. Bu nedenledir ki tarih
boyunca insanlar arasinda “toprak zarar ettirmez”, “Topraga yatirnm gelecege
yatirnmdir” anlayis1 yaygindir. Hatta Diinyaca iinlii Amerikali yazar ve filozof Mark
Twain goriisiinii “Toprak satin alin, artik yenisini iiretmiyorlar” seklinde ifade
etmigtir. Son yillarda gayrimenkul yatirimlarinda artiglar gdzlemlenmekte ve her gecen
giin gayrimenkul sektdriiniin artan ivmeyle gelistigi goriilmektedir. Kentsel doniigiim,
artan niifus sayisi, kentsel alanlara gerceklesen goc ve diger faktdrlerden dolayi
insanlarin konut ihtiyact ortaya ¢ikmakta ve konut yapimi da hizli bir sekilde artarak
devam etmektedir.

Giiniimiizde bir yatirim araci olan gayrimenkul ayni zamanda tilke ekonomileri igin
lokomotif gorevi de gormektedir. Ulkemizde gayrimenkul yillardir yatirimeilar
tarafindan giivenli bir yatirim aract olarak segilmistir (Biiyiikkaracigan, N., vd., 2017: 2)

Konut fiyatlarim etkileyen birgok faktor vardir. Enflasyon, milli gelir, konut faiz
oranlari, yabanci para kuru, issizlik vb. faktorlerdeki degisiklikler konut fiyatlarim
etkilemektedir. Ozetle, makroekonomik gostergelerle konut piyasasi arasinda bir
iliskinin oldugu, bu gostergelerdeki degisimlerin konut fiyatlarmi etkiledigi
goriilmektedir. (Badurlar, 1. 0., 2008: 226).

Ingaat ve bu sektdriin can damari olan ‘konut’ sektdrii her iilke ekonomisi igin biiyiik
O6nem arz etmektedir. Konut sektorii hem kendi alan1 hem de alt sektorleri etkilemektedir.
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Ozetle, konut sektoriindeki fiyat dalgalanmalar1 ve ekonomik gelismeler ekonominin
tim paydaglarim etkilemektedir. (Emlak Konut Raporu, 2017: 69). Bu nedenle konut
sektoriine sadece ingaat yapimi olarak bakilmamalidir.

Konut sektorii diger sektorleri dogrudan ya da dolayli etkileme giicii dikkate
alindiginda bu sektoriin gelismekte olan iilkeler i¢in vazgecilemez bir degere sahip
oldugu acik olarak goriilmektedir. Konut sektoriiniin bu éneminden yola ¢ikarak 2017
yilinda iilkemizde yapilan tapu harglarindaki indirimin konut satiglari {izerine etkisinin
olup olmadiginin arastirilmasi bu ¢aligmanin amaci olarak belirlenmistir.

B. Arastirmanin Ydéntemi

492 sayili Harglar Kanununa bagli (4) sayili Tarifenin "I-Tapu iglemleri" baglikli
boliimiiniin 20/a fikrasinda sayilan tapu iglemleri iizerinden "binde 40" nispetinde alim-
satim harg¢ orani uygulanmaktadir. Tiirkiye’de Mart-Eyliil 2017 tarihleri arasinda gegici
olarak uygulamaya konulan konut satislarinda tapu harg oranlar1 binde 40’tan binde 30’
a indirilmistir. Bu indirimle birlikte konut sektdriinde bir hareketlilik yasanmustir.

Bu calismada Tiirkiye’de 81 ilde yapilan konut satiglar ile tapu harg orani arasinda
bir etkilesimin olup olmadigi belirlenmeye calisilmistir. Tapu harglarindaki indirim
yaklasik 7 aylik bir siireyi kapsadigi i¢in calismada incelenen donemler; tapu harci
indiriminin uygulandigi dénem (Mart 2017 — Eyliil 2017), indirim 6ncesi dénem
(Agustos 2016 — Subat 2017 ) ve indirim sonras1 donem (Ekim 2017 - Nisan 2018)
olarak 7 ser aylik iic dénemi kapsamaktadir. Illere ait aylik toplam konut satislar1 Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigiince iiretilen Tiirkiye Istatistik Kurumuna gonderilen ve
web (www.tuik.gov.tr) sayfasinda yayinlanan bilgilerden alinmustir.

Caligmada Tiirkiye’ de 81 ilde tapu harglarindaki indirim 6ncesi donemde 826.168
adet, indirim déneminde 833.871 adet ve indirim sonras1 donemde 785.550 adet olmak
lizere toplam 2.445.589 adet satis1 yapilan konut ve bu donemlerde uygulanan tapu harg
oranlar1 dikkate alinmistir. Degiskenler arasindaki iliskiyi belirlemek amaciyla yapilan
analizlerde ise Eviews-8 ekonometri paket programi kullanilmigtir.

Toplam konut satis1 ile tapu harclart arasindaki iligskinin belirlenmesi amactyla
degiskenler arasinda 6ncelikli olarak Pedroni Eg Biitiinlesme analizi, degiskenler arasinda
es biitiinlesme varsa iliskinin 6l¢ii ve derecesini belirlemek amaciyla da Spearman
Korelasyon analizi yapilmustir.

Ekonometrik analizlerde kullanilan serilerin duragan 6zellikler tagimasi son derece
onemlidir. Duragan olmayan serilerle yapilan analizler sahte (superious) tahmin sonuglari
vermektedir. Grangerve Newbold (1974)’a gore duragan olmayan veriler ile ¢aligiimasi
durumunda incelenen degiskenler arasinda elde edilen iligki glivenilir olmamaktadir. Bu
nedenle regresyon ¢6ziimlemesinden dnce duraganligin kontrol edilmesi gerekir.

C. Arastirmanin Bulgular

Toplam konut satisi ile tapu har¢ oranlari arasindaki iligkiyi belirlemek amaciyla
yapilan Pedroni Es Biitiinlesme Analizi ve degiskenler arasindaki iliskinin 6l¢ii ve
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derecesinin belirlenmesi amaciyla da yapilan Spearman Korelasyon analizi sonuglari
asagida ozetlenmisgtir.

Tablo 1: Degiskenlere ait birim kok testi sonuglarini gostermektedir.

t Kesit Gozlem
Yontem Degisken istatistigi Olasilik Sayis Sayist
TK 439,134 0.000 82 1640
IADF-
FisherChiSquare H 112,201 0.990 82 1640
AH 371,718 0,000 82 1640

Birim kok testi bulgularini gosteren Tablo 1 incelendiginde toplam konut satigi (TK)
verileri istatistiksel olarak % 1 6nem diizeyinde duragan bulunmusken, tapu harci orani
(H) degiskeni istatistiksel olarak % 1 énem diizeyinde birinci derecede duragan oldugu
belirlenmistir.

TK ve H degiskenleri arasindaki iligkisinin belirlenmesi amaciyla yapilan Pedroni
Es Biitiinlesme Testi sonuglar1 Tablo 2de gosterilmistir.

Tablo 2.Pedroni Panel Es Biitiinlesme Test Sonuglari

Test Istatistik Olasihk
Panelvistatistigi -7,25 1,000
Panelrholstatistigi -21,205 0,000
PanelPPistatistigi -26,514 0,000
PanelADFlstatistigi -17,057 0,000
Grup rholstatistigi -11,509 0.000
Grup PP Istatistigi -23,118 0.000
Grup ADF Istatistigi -13,819 0.000

Tablo 2’de goriilecegi tizere ilgili degiskenler arasinda esbiitiinlesik iliskilerinvarlig
goriilmiigtiir. Toplamkonut satis sayilari ile tapu harglar1 arasinda uzun dénemli bir
iliskinin oldugu istatistiksel olarak % 1 6nem diizeyinde bulunmaktadir.

Degiskenler arasindaki etkilesimin 6l¢iisii ve yoniinii tespit etmek amaciyla yapilan
Spearman Korelasyon analizi sonuglart Tablo 3’te sunulmustur.

Tablo 3.Spearman Korelasyon Analizi Sonuglari

Degiskenler TK H
TK 1 0,0182
H 0,0182 1

Tablo 3 incelendiginde, degiskenler arasinda karsilikli olarak % 1,82 oraninda ve
pozitif yonlii bir etki bulundugu bir baska ifade ile har¢larin diisiik olmasi konut satiglari
tizerinde olumlu etkisinin oldugu goriillmiistiir.



ATASOBED

284 AliMUTI 2020 24(Arahk Ozel Say1): 277-287

V.Sonug ve Oneriler

Bu caligmada Tiirkiye’de toplam konut satisi ile konut alim ve satimlarinda
uygulanan tapu harci oranlari arasindaki iliskinin belirlenmesi amaglanmigtir. Bu amagla
oncelikli olarak degiskenlerin duraganliklari test edilmis, toplam konut satisi (TK)
degiskeni seviye degerinde tapu har¢ oran1 (H) degiskeninin ise birinci fark degerinde
istatistiksel olarak % 1 6nem diizeyinde duragan oldugu tespit edilmistir.

Degiskenler arasindaki etkilesimi belirlemek amaciyla Pedroni Es Biitiinlesme
Analizi yapilmistir. Analiz sonucuna gore toplam konut satis1 (TK) ve tapu har¢ orani
(H) degiskeninin es biitiinlesik oldugu yani aralarinda uzun dénemli bir iliskinin varlig:
tespit edilmistir.

Toplam konut satisi (TK) ve tapu har¢ orami (H) arasindaki iligkinin 6l¢ti ve
derecesinin belirlenmesi amaciyla Spearman Korelasyon analizi yapilmis ve degiskenler
arasinda karsilikli olarak % 1,82 oraninda bir etkinin oldugu goriilmiistiir. Bu iliski harg
indirimlerinin konut satiglarin1 6nemli derecede arttiracagini tersi durumunda ise
diistirecegini gostermektedir.

Harglardaki indirimlerin ekonomiye dogrudan ve dolayli olarak olumlu katkida
bulunacagt sdylenebilir. Harclarin yiiksek olmasindan dolayi vatandasin alim ve
satimlarda piyasa fiyat1i yerine emlak beyan degeri kullanmayi tercih ettikleri
goriilmektedir. Bunun temel nedeni har¢ oranlarinin yiiksek olmasindan kaynaklanan
fazla har¢ 6dememe egilimidir. Bu islemler boyle devam ettigi siirece devletin ciddi
anlamda vergi ve har¢ kayiplar1 s6z konusu olacaktir. Bu konunun ilgili kurumlar
tarafindan iyi irdelenmesi ve ¢6ziimii i¢in ortak bir uygulamaya gidilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul degerleme sistemlerinin kurulmasi ve bu sistemlerin etkin ¢alistirilmasi
kayit dis1 islemelerin ve uygulamada yasanan bir¢ok sorunun oniine gegilmesinde hayati
oneme sahiptir. Devlet ve vatandasin menfaati, ekonominin kayit altina alinmasi gibi
bir¢ok konunun ¢dzliimil i¢in gayrimenkul alim satim har¢ oranlarmin diisiiriilmesi
faydali olacaktir. Bu galigsmalar neticesinde devletin daha fazla harg getirisi saglamasi
miimkiin olacaktir.
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