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Anahtar Kelimeler 0z

Tasinmaz degerleme Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S. (SPL) tarafindan yapilan
Lisanstistii egitim gayrimenkul ve konut degerleme lisanslama sinavlarinda basari yiizdeleri 2016 y1ih i¢in
Degerleme uzmanligi %?24.5,2017 y1ihi¢in % 25.5ve 2018 yil1 icin %30.4'tiir. Basar1 yiizdelerinin diisiik olmasi
SPL smnav igerigi ile verilen degerleme egitiminin igeriginin yeterince ortiismedigini

gostermektedir. Bu ¢alismada, Tiirkiye’deki tasinmaz degerleme lisans ve lisansiistii
egitimi hakkinda genel bir degerlendirme yapilmasi amaglanmis ve bu egitimin SPL
lisanslama sinav konularmin icerigini karsilayip karsilamadigi analiz edilmistir. Bu
baglamda tasinmaz degerleme ile dogrudan iligkili olan “Gayrimenkul ve Varlk
Degerleme” ya da Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi” b6liimleri ile en ¢ok iliskili olan
“Harita Miihendisligi Bolimu” egitim icerigi bakimindan arastirilmistir. Arastirma
kapsaminda tasinmaz degerleme egitimi veren 28 devlet ve vakif tiniversitesinin web
sayfalar1 01.01.2019- 01.04.2019 tarihleri arasinda incelenmistir. Bu tiniversiteler; ders
bazinda, lisans ve lisansiistii diizeyinde degerleme egitimi veren liniversiteler seklinde
gruplandirilmistir. Calismanin web siteleri {izerinden yapilmasi ve bazi béliimlerin
bilgilerine ulasilamamasi ¢alismanin simirhligidir. Arastirmada béliimlerin; lisans ve
lisansiistli programlarinin miifredatlarinda zorunlu/se¢meli dersleri ve akademik
kadrolar1 incelenmistir. Calismada ders bazh tasinmaz degerleme egitimi veren 16
liniversite incelendiginde zorunlu ve segmeli olarak verilen ders sayisinin birbirine yakin
oldugu goriilmektedir. Ayrica bu dersler genellikle olarak 7. Ve 8. Donem icerisinde
verilmektedir. Ders igerikleri ise yogun olarak SPL lisanslama siav konu bashklarindan
olan “Gayrimenkul Mevzuati” ile “Gayrimenkul Degerleme Esaslari’na ydnelik
hazirlanmistir. Diger sinav konu baghklarina kismen deginilmistir. Lisans diizeyinde
egitim veren 6 iiniversite vardir. Bu liniversitelerin lisans egitim icerikleri incelendiginde
derslerin biiyiik bir ¢ogunlugunun zorunlu olarak verildigi gortlmiistiir. Derslerin
dagilimlarina bakildiginda genel olarak “Gayrimenkul Mevzuati” ile “Gayrimenkul
Degerleme Esaslar’” na yonelik olsa da diger konu basliklarimi igeren derler de
mevcuttur. Lisansiistii egitim veren iiniversite sayisi 5'tir. Verilen egitimin tamami
“tezsiz yiiksek lisans” kapsamindadir. Yiiksek lisans programi ders igerikleri ise
“Gayrimenkul Mevzuati” ile “Gayrimenkul Degerleme Esaslar1” agirlikli olsa da diger SPL
lisans sinavi konularina da yer verilmistir. Arastirma sonunda; tasinmaz degerlemenin
lisans diizeyinde egitim olarak verilmesinin tesvik edilmesi, akademik kadronun harita
miihendisligi disindaki diger meslek gruplar (6r. Insat Miihendisligi, Sehir ve Bolge
Planlama, iktisat) agisindan da zenginlestirilmesi, ders iceriklerinin tasinmaz
degerlemenin ¢ok yonlii oldugu goz oniinde bulundurularak giincellestirilmesi, yiiksek

lisans egitimin tezli olarak yaptirilmasi 6nerilmistir.
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Evaluation of real estate valuation given in graduate and postgraduate level within the
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1. GiRiS

ABSTRACT

In this study, it is aimed to make a general assessment of graduate and postgraduate
education of real estate appraisal, and it has been analysed whether this education meets
the content of capital market licensing exam topics. The web pages of 28 state and
foundation universities that provide real estate valuation training were investigated
between 01.01.2019 and 01.04.2019. These universities are grouped as universities
providing valuation education courses, at the graduate and postgraduate level. The fact
that the study is done through the websites. Also, the information on some departments
is notreached is the limitation of the study. In the research; compulsory/elective courses
and academic staff are examined in the curricula of graduate and postgraduate programs.
In the study, when the 16 universities that provide course-based immovable valuation
training are examined, it is seen that the number of courses given as compulsory and
elective is close to each other. Besides, these courses are given in the 7th and 8th
semester. The course contents are prepared mainly for the subjects of SPLlicensing exam
subject to the Real Estate Legislation and Real Estate Valuation Principles. Other exam
topics are mentioned in part. Six universities provide education at the graduate level.
When the graduate educational contents of these universities are examined, it is seen
that most of the courses are given as mandatory. When the undergraduate educational
contents of these universities are examined, it is seen that most of the courses are given
as mandatory. When the distribution of the courses is examined, although there are
predominantly subjects related to the Real Estate Legislation and Real Estate Appraisal
Principles, there are also some other topics. The number of universities offering
postgraduate education is 4. All of the training is covered by "non-thesis master®. The
other two master's program courses are weighted by the Real Estate Legislation and Real
Estate Valuation Principles. At the end of the research; encouraging the provision of real
estate valuation as bachelor's degree, enriching the academic staff in terms of other
professional groups other than map engineering (e.g. Construction Engineering, City and
Regional Planning, Economics), It has been proposed to do with thesis.

konularda akademik ve profesyonel egitim alarak
gerekli temel bilgilerle donanmis olmasi

Gayrimenkul, gelismis ekonomilerde finansal
bazli alinan kararlarin biytik bir boliimiine dayanak
olusturmaktadir (Warren-Myers, 2012; Cay ve Boz,
2018; Saking ve Coskun, 2018). Arazi Yonetiminde
Tasinmaz Degerleme ve Kadastro Sempozyumu
Sonu¢ Bildirgesinde ise tasinmaz sektoriniin
Tiirkiye’'deki ekonomik idari faaliyetlerinin %50’sini
asan c¢ok Dbiyik bir agirhga sahip oldugu
vurgulanmaktadir. Tasinmaz degerlemenin;
kamusal  uygulamalar  (Or.  Vergilendirme,
kamulastirma, devletlestirme, dzellestirme, toprak
diizenlemeleri gibi) ile 6zel sektér uygulamalarinda
(Or. Sermaye piyasasi, bankacilik, kredilendirme,
sigortacilik) yogun bir sekilde kullanilmasi (Aglar
vd., 2003; Yomralioglu vd., 2011; Erdem, 2018a) bu
iddiay1 desteklemektedir.

Tasinmaz degerleme bircok faktorin birlikte
degerlendirilmesini gerektiren ¢ok boyutlu bir
islemdir (Poon vd. 2011). Bu durum bilirkisinin
teknik ve hukuki acidan karmasik bir yapiy1 analiz
etmesini ve elde edilen sonuglara gore
yorumlamasini gerektirir. Bundan dolay1 degerleme
sirasinda yapilan sentez ve analizler i¢in gerekli olan
yontem ve teknik bilgilerin kullanilmasi i¢in bazi
uzmanlik bilgilerine ihtiya¢c vardir (Yomralioglu ve
Nisanci, 2006). Bu baglamda tasinmaz degerleme
konusunda faaliyet gosterecek kisilerin bazi 6zel
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gerekmektedir. Yomralioglu ve Nisanci'ya (2006)
gore ozellikle bir tasinmaz degerleme uzmaninin;
yogun bir haritaciik ve istatistik bilgisi yaninda
tasinmaz degerleme mevzuati, isletme ekonomisi,
sehir ve bolge planlama, genel finans ve yerel
yonetimler konular1 hakkinda da temel bilgiye sahip
olmasi gerekmektedir. Universitelerde tasinmaz
degerlemeye iliskin ders, lisans ve lisansiistii
dizeyinde verilen egitimle degerleme uzmanlari
gerekli bilgilere sahip olabilmektedir.

Bu calismayla Tiirkiye’deki tasinmaz degerleme
lisans ve lisansiistii egitimi hakkinda genel bir
degerlendirme yapilmasi amaglanmis ve bu egitimin
SPL lisanslama sinav konularinin icerigini karsilayip
karsilamadig1 analiz edilmistir. Bunun icin tasinmaz
degerleme ile dogrudan iliskili olan “Gayrimenkul ve
Varlik Degerleme” ya da Gayrimenkul Gelistirme ve
Yonetimi” boliimleri ile en ¢ok iligkili olan “Harita
Miihendisligi Bolimi” egitim igerigi incelenmistir.
Arastirma kapsaminda tasinmaz degerleme egitimi
veren devlet ve vakif liniversiteleri incelenmistir. Bu
universiteler; ders bazinda, lisans ve lisansusti
dizeyinde degerleme egitimi veren iiniversiteler
seklinde gruplandirilmistir. Calismanin web siteleri
iizerinden yapilmasi ve bazi béliimlerin bilgilerine
ulasilamamasi ¢alismanin simirhligidir. Arastirmada
boliimlerin; lisans ve lisansiisti programlarinin
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miifredatlarinda zorunlu (Z)/se¢meli (S) dersleri ve
akademik kadrolar1 incelenmistir.

2. TURKIYE'DE
EGITIMININ
SINAVI

TASINMAZ DEGERLEME
ONEMi ve SPL LiSANSLAMA

2.1 Turkiye’de Tasinmaz Degerleme Egitiminin
Onemi

Tasinmazlarin bilimsel bakis agisi ile giincel ve
glivenilir verilere baglh olarak tespit edilen degerleri,
kamulastirma, vergi hesaplamalari, sermaye
piyasasi uygulamalari, kentsel doéniisim ve imar
uygulamalari, ayni hak tesisi gibi pek ¢ok faaliyetin
dayanagini  olusturmaktadir. Bu  bakimdan
tasinmazlarin gercek degerlerinin tarafsiz, dogru ve
glivenli bicimde belirlenmesi, giincel tutulmasi,
kamu ekonomisi, toplumsal yapi, kamu yonetimi ve
tilkemizin siirdiiriilebilir gelisimi i¢in biiylik 6nem
tasimaktadir (HKMO, 2012; Erdem, 2017).
Dolayisiyla tasinmaz degerleme icin gerekli olan
bilgi birikimine ve yasanan sorunlari
¢oziimleyebilecek tecriibeye sahip nitelikli insan
gliciine ihtiya¢ vardir. Gerek bu ihtiyacin
karsilanabilmesi gerekse tasinmaz pazarlarinin
seffafiginin saglanabilmesi icin iilkelerin saghkh
isleyen degerleme sistemlerini olusturmasi ve
siirdiirmesi  gerekmektedir. Temel amaci bilgi
tireten, kullanan, elestiren ve iiretken bir diisiince
tarziyla problem ¢ozebilecek nitelikli insan giiclini
yetistirmek olan lisans ve lisansiistii egitim ile
ihtiyag duyulan insan kaynaginin yetistirilmesi
amaclanmistir. Farkli amaclar icin gerekli olan
gayrimenkul degerinin tahmin edilmesi i¢in gerekli
yeterlige, yetenege ve deneyime sahip olan ve bu
tahmini gerceklestirirken de bagimsiz, tarafsiz ve
objektif davranacagi beklenen Kkisilere “degerleme
uzmani” adi verilir (Yomralioglu ve Nisanci, 2006;
Koktiirk, 2009; Cay ve Boz, 2018). Lisans veya
lisansiistii  egitim alan kisilerin “Konut veya
Gayrimenkul Degerleme Uzmani1” olabilmesi icin
Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim
Kurulusu A.S. (SPL) tarafindan diizenlenen
sinavlarda basarili olmasi gerekmektedir (Nisanci,
2005; Erdem, 2017; Cay ve Boz, 2018; Ertas, 2018;

URL-4).

Gayrimenkul degerleme uzmaninin
gayrimenkuliin  degerine iliskin bir kaniya
varabilmesi icin gayrimenkuliin ingsaat tipi,
malzemesi, arastirma  yontemleri, mevzuat,

finansman, ekonomi, raporlama, miizakere ve ilgili
diger bir¢cok konuda yetenek, tecriibe ve bilgi sahibi
olmasi gerekir (Vandell, 2007; Biiyiikkaracigan vd.,
2017; Cay ve Boz, 2018). Degerleme uzmanindan
beklenen bu yetenek ve bilgi birikimi tasinmaz
degerleme icerigine sahip lisans ve lisansiistii
egitimle elde edilmektedir. Bu baglamda verilen
lisans ve lisansiistii egitimin iceriginin tasinmaz
degerleme ve SPL lisanslama sinavina uygun olmasi
olduk¢a oOnemlidir. Lisans ve lisansiisti egitim
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icerigin zenginligi SPL lisanslama sinavinda elde
edilecek basariy1 daha da arttiracaktir.

Tasinmaz degerlemenin egitiminin 6nemi
iilkemizde giin gectikce daha ¢ok hissedilmekte ve
dolayisiyla bu alanda yapilan bilimsel ¢alismalar
cogalmaktadir. Hisir (2009) ¢alismasinda Tiirkiye’de
tasinmaz degerleme egitimi ile harita miihendisligini
arasindaki iliskiyi irdelemistir. Bu baglamda
degerleme uzmanlarinin sahip olmasi gerektigi
niteliklerin bir an once belirlenip ve egitimim
iceriginin buna gore sekillendirilmesi onerilmistir.
Ertas (2015) calismasinda Tirkiye'deki tasinmaz
degerleme  egitimini irdelemistir. Calismada
tasinmaz degerlemenin bir¢ok farkli disiplini iceren
bir meslek oldugu vurgulanmaktadir. Bu baglamada
tasinmaz degerleme egitiminin bir¢ok kurumun
ihtiyacina karsilayabilmesi i¢in temel miihendislik,
ekonomi, finans ve hukuk bilgilerini iceren yapiya
doniistiiriilmesi 6nerilmistir.

Cay ve Boz (2018) calismalarinda tlkemizdeki
gayrimenkul degerleme uzmanhgl icin gerekli
yeterlilikleri  sectikleri  gelismis {lkeler ile
kiyaslamiglardir. Calismada segilen iilkelerde sart
kostuklar1 egitim, deneyim ve sinav gereksinimleri
acgisindan degerleme isinin ne kadar ciddi oldugunu
ve uzmanlik gerektirdigini vurgulamaktadirlar. Buna
karsin iilkemizde ise sinavdan elde edilmesi gerekli
basar1 haricinde sadece herhangi bir béliimden
Universite mezunu olma ©6n sartinin varhgl
elestirilmistir. Bu baglamda iiniversite diizeyinde
tasinmaz  degerleme  egitiminin, degerleme
konusunda gerekli bilgi ve becerilerin edinilmesine
katki sunacak diizeye getirilmesi onerilmistir.

Erdem (2018b) calismasinda Tiirkiye'de
tasinmaz degerleme alaninda yapilan lisansisti
tezlerinin iceriklerini analiz etmistir. Bunun igin
2017 yilina kadar tasinmaz degerleme alaninda
tamamlanan 108 adet yiiksek lisans ve 18 adet
doktora tezi degerlendirmeye alinmistir.
Degerlendirme  sonucuna gore degerlemesi
yapilacak tasinmazlar sahip oldugu ©6neminden
dolay1 degisik disiplinlerin ¢calisma konusu olmustur.
Bu baglamada c¢alismada tasinmaz degerlemesi
faaliyetlerinin biitiinciil bir kurumsal yapilanma
kapsaminda ve uzmanlar marifetiyle
gerceklestirilmesi onerilmektedir.

2.2.SPL Lisanslama Sinavi

Tiirkiye'nin Avrupa Birligi ile yapmis oldugu
Giimrik Birligi anlasmasi neticesinde 6zellikle 90’1
yllarin sonuna dogru ilkemize o6nemli o6lciide
yabanci sermeye girisi baslamistir (Ertas, 2015).
Sermaye girisi cogunlukla tasinmazlar tzerinden
saglanmistir. Bu gelismelere paralel olarak
tasinmazlarin deger ile ilgili 6zelliklerinin giivenilir,
gercek zamanli ve dogru bir sekilde kaydedilme
ihtiyaci ortaya cikmistir. Bu ihtiyaci karsilayabilmek
icin yabanci sermaye gruplarinin  Tirkiye
Hiikiimetine yaptig1 girisimler sonucu Sermaye
Piyasas1 Kuruluna, iilkemiz igin gerekli olan
degerleme uzmanlarini belirlemek amaciyla
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lisanslama sinavlar1 agma yetkisi verilmistir (Ertas,
2015). Lisanslama sinavlariyla bu ihtiyac kismen
giderilmistir.  Zaman  igerisinde  Turkiye'de
degerleme egitiminin verilmesinin gerekliligi bu
lisanslama sinavlariyla anlasilmaya baslanmistir.
Degerleme alaninda yetkili kurum olan Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) yaptig1 faaliyetler ve
diizenlemeler aracilig ile Turkiye’de gayrimenkul
degerlemesi yonlendirmektedir (Saking ve Coskun,
2018). Guniimiizde Tirkiye'deki pek ¢ok
liniversitede 6n lisans, lisans, lisansiistii diizeyinde
degerleme egitimi verilmektedir. Tiirkiye'de
tasinmaz degerlemesi yapabilmek icin Konut
Degerleme Lisansi veya daha genis kapsamli
Gayrimenkul Degerleme Lisansi alinmasi sarttir. Bu
lisanlar1 alabilmek icin SPL tarafindan diizenlenen
sinavlarda basarili olmak gerekmektedir (Nisanci,
2005; Erdem, 2017; Cay ve Boz, 2018; Ertas, 2018).
Konut Degerleme Lisansi alabilmek igin gerekli
sartlar (URL-1):

. En az 2 willik yiiksekdgretim diizeyinde
egitim almis olmak.
. SPL  tarafindan  dlizenlenen  “Konut

Degerleme Lisans1” sinavindan basarili olmak.
Gayrimenkul Degerleme Lisansi alabilmek i¢in ise
gerekli (URL-1):

. En az 4 willik yiiksekdgretim diizeyinde
egitim almis olmak.
. SPL tarafindan diizenlenen “Gayrimenkul

Degerleme Lisans1” sinavindan basarili olmak.
Lisanslama sinavlari; kagit ortaminda ve elektronik
ortamda olmak lizere iki farklh  sekilde
gerceklestirilmektedir (URL-2).

3. TURKIYE'DE TASINMAZ DEGERLEME LiSANS
ve LISANSUSTU EGITIMi UZERINE BIiR
ARASTIRMA

Tasinmaz degerlemeye en c¢ok ilgi gosteren
meslek gruplari arasinda harita miithendisleri, insaat
miithendisleri, sehir plancilari, mimarlar, iktisatcilar,
isletmeciler ve finanscilar sayilabilir (Hisir, 2009).
Erdem (2018b) calismasinda 1990-2017 yillar
arasinda tasinmaz degerleme alaninda yapilan 108
yiksek lisans ve 18 doktora tezini irdelemistir.
Yapilan tezlerin 37 tanesi (%30) “Geomatik
Miihendisligi”, “Harita Miihendisligi” ve Jeodezi ve
Fotogrametri Mihendisligi” Anabilim dallarinda
yapilmistir. Bu veriler dikkate alindiginda tasinmaz
degerleme ile en cok iligkili olan meslek dal “Harita

Miihendisligidir”.
Tasinmaz degerleme, cogunlukla
mithendislik konularini icermektedir.

Tasinmazlarin degerinin hesaplanmasinda gerekli
olan konumlarinin belirlenmesi, tasinmaza ait imar,
tapuve kadastro bilgilerinin incelenmesi gibi
konular harita miihendisliginin temel konularidir.
Bundan dolay1 tasinmaz degerleme ile harita
mithendisligi birbirleriyle yogun iliski igerisindedir.
Bu iliskiye bagh olarak ozellikle lisans egitimi
kapsaminda yogunlukla tasinmaz degerleme ve ilgili
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mevzuat derslerine yer veren tek boliim harita
miihendisligidir (Hisr, 2009). Tasinmaz
degerlemenin ilk yayginlastigi donemlerde tasinmaz
degerleme egitimi harita miihendisligi egitimi
sirasinda verilen tasinmaz degerleme dersleri ile
karsilanmaktaydu. Son yillarda tasinmaz
degerlemenin 6neminin ve kullanim alanlarinin
artmasiyla birlikte bu alanda lisans ve lisansiistii
diizeyinde egitim veren yeni programlar a¢ilmaya
baslamistir. Bu programlar genellikle “Gayrimenkul
ve Varlik Degerleme”, “Gayrimenkul Gelistirme ve
Yénetimi”, “Gayrimenkul Finansmani ve Degerleme”,
“Tasinmaz Degerleme ve Gelistirme” adlan ile
acilmaktadir.

“Gayrimenkul Degerleme Lisans1” ayni zamanda
“Konut Degerleme Lisansi” konularim1 da
kapsamaktadir. Bu baglamda 6n lisans diizeyinde
konut degerlemesine iliskin verilen ders igerikleri
biiyiikk ¢cogunlukla gayrimenkul degerlemeye iliskin
verilen lisans ders igerikleriyle uyumludur.
Dolayisiyla bu ¢alisma da sadece lisans ve lisansiistii
dizeyde verilen ders igerikleri analiz edilmistir.

3.1 Arastirmanin Amaci

Tasinmaz degerleme alaninda gerekli bilgilerin
verilebilmesi ve lisanslama sinavlarinda basari
saglanabilmesi icin verilen egitimin titizlikle
planlanmasi ve uygulanmasi gerekmektedir.
Universitelerden mezun olan égrencilerin teorik ve
pratik alanlara hakim ve tasinmaz sektériinde
kolaylikla is bulabilecek ozelliklere sahip olmasi
oldukca onemlidir (Solmaz vd. 2012). Bundan
dolayl, tasinmaz degerleme ile ilgili ders
iceriklerinin, akademik kadrolarinin, uygulama
birimlerinin hem lisanslama sinavina yonelik hem de

sektoriin ihtiyaclarina goére diizenlenmesi ve
gelistirilmesi ~ gerekmektedir. Bu  c¢alismada
Tiirkiye’deki tasinmaz degerleme lisans ve

lisansiistii egitimi hakkinda genel bir degerlendirme
yapilmasi amag¢lanmis ve bu egitimin SPL lisanslama
sinav konularinin igerigini karsilayip karsilamadigi
analiz edilmistir. Yapilan analiz sonucunda egitimin
kalitesinin ~ ve  smav ~ basar1  ylizdesinin
yukseltilmesine yonelik ¢Ozim oOnerileri
sunulmustur. Bu calismayla tasinmaz degerleme
egitimine ve daha sonra yapilacak benzer
calismalara katki saglanacag diisiiniilmektedir.

3.2.Arastirmanin Onemi

Calisma, Tiurkiye'deki tasinmaz degerleme
egitimine iliskin icerik (miifredat), akademik kadro,
uygulama birimleri kapsaminda genel durum
degerlendirmesi saglayacagl icin Onemlidir. Bu
calisma ile tasinmaz degerleme egitimi veren
boliimlerin akademik kadrosunun yeterliligi ve
cesitliligi, uygulama birimlerinin altyapis1 ve ders
iceriklerinin sektoriin ihtiyaclarina gore
giincellenmesinin 6grencilerin nitelikli bir sekilde
mezun olmasina katki sunacagi diisiincesine vurgu
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yapilmak istenmektedir. Sektoriin  ihtiyacin
belirleyebilmek icin SPL biinyesinde bir egitim ve
sinav komisyonu kurulmalidir. Bu komisyon,
degerlemeyi kullanan kamu kurumlari, 6zel sektor
ve Universiteler ile koordineli bir sekilde ¢alisarak
tasinmaz degerleme egitimi ve sinavicerigini birlikte
olusturabilir.

3.3.Arastirmanin Yontemi

Tiirkiye’deki tasinmaz degerlemeye yo6nelik
lisans ve lisansiistii diizeyde verilen egitime iliskin
mevcut durum analizi yapabilmesi amaciyla,
tasinmaz degerleme egitimi veren 28 devlet ve vakif
Uiniversitesinin  web  sayfalarn1  01.01.2019-
01.04.2019 tarihleri arasinda incelenmistir. Bu
universiteler; ders bazinda, lisans ve lisansisti
diizeyinde degerleme egitimi veren iiniversiteler
seklinde gruplandirilmistir. Arastirmada
boéliimlerin; lisans ve lisansiistii programlarinin
mifredatlarinda zorunlu/se¢meli dersleri ve
akademik kadrolar1 incelenmistir. Ayrica verilen
derslerin icerikleri lisanslama sinavi konu igerikleri
ile kiyaslanmistir. Bunun temel amaci verilen
derslerin iceriklerinin lisanslama sinav icerigiyle ne
derece uyumlu oldugunu belirlemektir.

3.4. Arastirmanin Kisitlari

Lisans egitimi kapsaminda 6grencilere verilen
teorik ve uygulamali derslerin bir kismi se¢meli
derslerden olustugu, bazi programlar se¢meli
derslerde uygulama ya da teori dersi sinirlamasi
belirtmedigi icin bu programlarda genel bir
degerlendirme yapilmistir. Bazi {iniversiteler
programlara ait ders igeriklerini ddénemlik
yayinladiklari, bazilarinin sayfalarini
gilincellemedikleri ve bazilarinin da yeni kurulmus
olmasi nedeniyle 4 yillik ders igeriklerinin tamamini
web sayfalarina koymadiklari tespit edilmistir. Ders
iceriklerinin analizinde zorunlu /secmeli
karsilastirmasini yapabilmek icin bu bilgilere tam
erisilebilen boliimler dikkate alinmistir.

3.5.Arastirmanin Evren ve Orneklemi

Bu arastirmanin evrenini, 28 devlet ve vakif
tiniversitesi olusturmaktadir. Yeni kurulmus ve
heniiz 6grenci alimi1 yapmayan boéliimler ¢alismanin
kapsami disinda tutularak aktif sekilde tasinmaz
degerleme egitimi veren lisans ve lisansiisti
programlarinin tamami arastirma kapsamina dahil
edilmistir.

3.6. Arastirmanin Bulgulan

Arastirma kapsaminda incelenen 28 devlet ve
vakif {iiniversitesinden 19 tanesi ders bazinda
tasinmaz egitimi vermektedir. 6 tanesi lisans
programi kapsaminda egitim vermektedir. 5 tanesi
lisansiistii programi kapsaminda egitim
vermektedir. Okan ve Karadeniz  Teknik
Universiteleri hem ders hem de lisansisti
kapsaminda tasinmaz egitimi verdigi icin toplam
liniversite sayisi hesabinda bir kez kullanilmistir.
Ders bazinda egitim veren 19 iiniversite Tablo 1’de
listelenmistir. Tablo 1’e gore verilen egitim 6rgiin ve
ikinci 6gretim seklinde gerceklesmektedir. Yildiz
Teknik, [stanbul Teknik, Karadeniz Teknik, Kocaeli,
Canakkale 18 Mart, Hacettepe, Artvin Coruh ve Okan
iiniversitelerinde ilgili dersler zorunlu olarak
verilmekteyken Biilent Ecevit, Afyon Kocatepe,
Konya Teknik, Necmettin Erbakan, Nigde Omer
Halisdemir, Giimiishane, Osmaniye Korkut Ata ve
Cumbhuriyet Universitelerinde ise ilgili dersler
secmeli olarak verilmektedir. Bunlarin disinda
Harran ve Erciyes lniversitelerinde ise ilgili dersler
hem zorunlu hem de se¢meli olarak verilmektedir.
Dersler genel olarak 3. (5. ve 6. donemler) ve 4.
Sinifta (7. ve 8. dénemler) verilmektedir. Derslerin
lisans egitiminin son ddnemlerinde verilmesi, temel
harita bilgisini almis 6grencilerin anlamasi a¢isindan
daha faydali olacaktir. Erciyes tniversitesinde
verilen zorunlu ve secmeli derslerin ¢oklugu ve
icerik olarak lisanslama simavi konularini igermesi
buradan mezun olan 0Ogrenciler icin avantaj
saglayacaktir.

Tablo 1. Ders bazli tasinmaz degerleme egitimi veren liniversiteler

Orgiin  Ogretim  Zorunlu

Dersin ad1 Dersin verildigi yiikksekégrenim kurumu (0.0)/ikinci /Secmel  Yariyil

Ogretim (1.0.) i

CBS ile Tasinmaz

S . Aksaray U., Harita Miih. Bél. 0.0. Secmeli 8.
Degerlemesi
Gayrimenkul Degerleme Canakkale 18 Mart U., Harita Miih. Bél. 0.0.ve 1.0. Zorunlu 7.
Gayrimenkul Degerleme Erciyes U., Harita Miih. Bél 0.0.ve 1.0. Zorunlu 7.
Gayrimenkul - Degerleme Erciyes U., Harita Miih. Bél 0.0.ve 1.0. Secmeli >, 6, 7.
Uygulamalari Ve 8.
SPL Gayrimenkul . . . . . - L . 5,6,7.
Degerleme Esaslar Erciyes U., Harita Miih. Bol. 0.0.ve LO. Secmeli Ves.
SPL Dar Kapsamli Sermaye . . . . R - L . 5,6,7.
Piyasasi Mevzuati Erciyes U., Harita Miih. Bol 0.0.ve LO. Secmeli Ves
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Tasinmaz Gelistirmesi ve

7 . Okan U., Geomatik Miih. B6l. 0.0. Zorunlu 4.
Degerlemesi
Tasinmaz Degerlemesi Yildiz Teknik U., Harita Miih. B6L 0.0.ve 1.0. Zorunlu 7.
Tasinmaz Degerlemesi Nigde Omer Halisdemir U., Harita Miih. Bsl.  0.0. Secmeli 8.
Taginmaz Degerlemesi Necmettin Erbakan U., Harita Miih. Bél. 0.0. Segmeli 5.

. . N . . . e 7. veya
Tasinmaz Degerlemesi Hacettepe U., Geomatik Miih. B6l 0.0. Zorunlu 8
Tasinmaz Degerlemesi Cumbhuriyet U., Geomatik Miih. Bél. 0.0. Se¢meli 7.
Tasinmaz Degerlemesi Osmaniye Korkut Ata U., Harita Miih. Bol 0.0. Se¢meli 6.
Tasinmaz Degerlemesi Artvin Coruh U., Harita Miih. Bél 0.0. Zorunlu 7.
Taginmazl Degerlemesi Gilimiishane U., Harita Miih. Bol 0.0. Secmeli 8.
Taginmaz Degerlemesi Istanbul Teknik U., Geomatik Miih. B5L. 0.0. Zorunlu 6.
Taginmaz Degerlemesi Karadeniz Teknik U., Harita Miih. Bol. 0.0. ve 1.O. Zorunlu 8.
Taginmaz Degerlemesi Kocaeli U., Harita Miih. Bél. 0.0. Zorunlu 8.
Taginmaz Degerlemesi Biilent Ecevit U., Geomatik Miih. Bél. 0.0. ve 1.0. Se¢meli 7.
Taginmaz Mal Degerlemesi  Harran U., Harita Miih. B6L. 0.0. ve 1.0. Zorunlu 5.
Taginmaz Mal Degerlemesi Harran U, Harita Miih. Bsl. 0.0.ve 1.0. Secmeli 6.
Uygulamasi
Tasinmaz Mal Degerlemesi - . 1 Ly . .
Afyon Kocatepe U., Harita Miih. Bol. 0.0. Secmeli 7.

Uygulamasi
Taginmaz Mal Degerlemesi  Konya Teknik U., Harita Miih. Bol. 0.0. Secmeli 7.

Lisans  programi

olarak

egitim  veren

Gelistirme ve Yonetimi lisans programinda Ingilizce

Bu

tiniversiteler Tablo 2’de verilmistir. Tablo 2’ye gore
3 devlet ve 3 vakif iiniversitesinde lisans programi
bulunmaktadir. Bunlardan Bandirma 17 Eyliil
Universitesi Gayrimenkul ve Varlik Degerleme lisans
programi ile Giresun Universitesi Gayrimenkul ve
Varlik Degerleme lisans programi ac¢ilmis olmasina
ragmen heniiz egitime baslamamislardir. Tablodaki
tim {Universitelerde orglin egitim verilmektedir.
Egitim dili Yeditepe Universitesi Gayrimenkul

iken diger tiim niversitelerde Tirkcedir.
programlarin akademik kadrolar1 incelendiginde
Ankara Universitesi Gayrimenkul Gelistirme ve
Yonetimi Bolimiiniin akademik kadro sayisi ve
cesitliligi dikkat c¢ekmektedir. Yine Ankara
Universitesi Gayrimenkul Gelistirme ve Yénetimi
Boliimii verilen 56 zorunlu ve 14 secmeli ders ile
dikkat cekmektedir. Diger tniversitelerde verilen
toplam ders sayilari birbirine yakindir.

Tablo 2. Lisans programi kapsaminda tasinmaz degerleme egitimi veren iiniversiteler

. D
é Orgiin Programi S:;lslarl Kontenja dagilimi
He] o o . L . .
()
>80 E Lisans programinin adi B?gh e oldugu Akt%f/ O.gr-etl-m n ]?lh (Toplam/ n (2018- (Toplam,/Prof
2 = yiiksekdgrenim kurumu  Pasif ~ /Ikinci (Turkge/ .Dr./Dogent
o E Nl . Zorunlu 2019 y1l) N
% 3 Ogretim  Ingilizce) /Secmeli) Dr./Dr.
= 3 ¢ Uy./Opr. Gor.)
Gayrimenkul N .
- ... . Ankara U, Uygulamal . Orgiin .
G?h"stlr"me ve Yonetimi Bilimler Fakiiltesi Aktif Ogretim Tiirkce 70/56/14 80 17/6/3/1/7
_ Boliimi
—
2
% %” Gayrimenkul ve Yeditepe U., Oreiin
> 5 Gayrimenkul Uygulamal Bilimler  Aktif - Vg . ingilizce =~ 46/40/6 17 5/1/1/3/-
< = L . i Ogretim
S E Gelistirme ve Yonetimi  Yiiksekokulu
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Gayrimenkul ve Varhk

Kadir Has U., Uygulamali

Orgiin

Degerleme Bilimler Fakiiltesi Aktif Ogretim Tarkge 48/39/9 20 6/1/-/5/-
. Istanbul Arel U, .
Gayrimenkul ve Varhk 0 ool Bilimler  Aktif 08" Turkee  50/48/2  L* 4/-/2/2/-
Degerleme Vitksekokulu Ogretim
Bandirma 17 Eylil U,
Gayrimenkul ve Varhk Omer Seyfettin Pasif
Degerleme Uygulamali Bilimler ast
- Fakiiltesi
S
s
g Giresun U.,
E Gayrimenkul ve Varhk Sebinkarahisar Pasif
it Degerleme Uygulamali Bilimler
= Yiiksekokulu
A
Lisanslistli programi kapsaminda tasinmaz Finansmani programinda 6érgiin 6gretim yapilirken,
degerleme egitim veren iiniversiteler Tablo 3’te Karadeniz Teknik Universitesi Tasinmaz Degerleme
verilmistir. Tablo 3’e gore bes tiniversite lisansiisti ve Gelistirme programinda ikinci 6gretim
egitimi vermektedir. Bunlardan Istanbul Esenyurt yapilmaktadir. Diger li¢ Universitede ise uzaktan
Universitesi ~ Gayrimenkul — Degerlemesi  ve egitim yapilmaktadir.
Tablo 3. Lisansiistii programi kapsaminda tasinmaz degerleme egitim veren liniversiteler
, Ders Ogretim {iyesi
Bagh  oldugu Orgin Programi  Sayilari dagilimi
Lisansiistii  programinin iksekdBreni Aktif/  Ogretim/lkinci  n Dili . (Toplam Kontenjan  (Toplam/Prof.Dr./
adi YUKSCKOETENIM  psif Ogretim/Uzakt  (Turkee/I  /Zorunl ° J p o
kurumu an Ogretim ngilizce u/Secm Dogent Dr./Dr.
eli Ogr. Uy./Ogr. Gor.)
Gayrimenkul Degerlemesi istanbul ) )
ve Finansmanm (Tezsiz Esenvurt U Aktif Orgiin Ogretim  Tiirkce 10/5/5 - 6/1/-/5/-
Yiiksek Lisans) yurt 2.
Gayrimenkul Finansmani istanbul Okan i
ve Degerleme (Tezsiz 0 Aktif  Uzaktan Egitim  Tiirkce 10/7/3 5/3/1/-/1
Yiiksek Lisans) )
Tasinmaz Degerleme ve
Gelistirme 19 Mayis U. Aktif  Uzaktan Egitim  Tirkce 11/11/- 50 11/7/3/1/-
(Tezsiz Yiiksek Lisans)
Tasinmaz Degerleme ve Tekirdag
Gelistirme Namik Kemal Aktif  Uzaktan Egitim  Tirkge - 80 15/4/1/10/-
(Tezsiz Yiiksek Lisans) U.
Tasinmaz Degerleme Ve ¥21r;?§n6z Fen . )
Gelistirme Bilimleri v Aktif Ikinci Ogretim Tiirkce 10/5/5 60 14/4/6/4/-
(Tezsiz Yiiksek Lisans) Enstitiisii,

Tirkiye'de tasinmaz degerlemesi yapabilmesi
icin Konut Degerleme Lisansi veya daha genis
kapsamli Gayrimenkul Degerleme Lisansi alinmasi
sarttir. Bu lisanlar1 alabilmek icin SPL tarafindan
diizenlenen sinavlarda basarili olmak gerekmektedir
(Nisanci, 2005; Erdem, 2017; Cay ve Boz, 2018;
Ertas, 2018; URL-4). Gayrimenkul Degerleme (GD)
ve Konut Degerleme (KD) Lisansi sinav konular1 ve
alt konu basliklar ile ders, lisans ve lisansiistii
diizeyde verilen ders icerikleri Tablo 4, Tablo 5 ve
Tablo 6’da karsilastirllmistir. Dar kapsamli Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve Meslek Kurallari ile Gayrimenkul
Degerleme Esaslart konu basliklar: her iki lisanslama
icin ortak konulardir. Tablo 4’te ders diizeyinde
tasinmaz degerleme egitimi veren programlardaki

ders iceriklerinin Gayrimenkul Degerleme ve Konut
Degerleme Lisanst sinav konular1 ve alt konu
basliklar1 ile ne derecede uyumlu oldugu analiz
edilmistir. Burada, ders adinda “Degerleme” ibaresi
gecen dersler sadece dikkate alinmistir. Tek tek
incelenen ders igerikleri, lisanslama sinav konularin
gore “uyumlu”, “kismen uyumlu” ve “uyumsuz”
olarak nitelendirilmistir. Buna gore tiim lisanslama
sinav konularina uyumlu ders icerigi
bulunamamistir. Bunun temel sebebi ¢cok genis bir
kapsami olan lisanslama sinav konularinin tek bir
ders icerisinde anlatilmasinin miimkiin
olamamasidir. Verilen derslerin biiyiik bir cogunlugu
Gayrimenkul Degerleme Esaslar1 konu bashgiyla
uyumludur. Gayrimenkul Mevzuati konu bashgi
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acisindan ise bu durum kismen uyumlu olarak
gerceklesmektedir. Verilen derslerin igerigi, Dar
kapsamli Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Meslek
Kurallar ile Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi konu
basliklar1 ile birka¢ tlniversite (Bunlarda kismen
uyumludur) haricinde uyumsuzdur.

Tablo 5'te Gayrimenkul Degerleme ve Konut
Degerleme Lisanst Sinav konulart ve alt konu
basliklar1 icerigine goére hazirlanmis; lisans
diizeyinde egitim veren programlardaki zorunlu ve
se¢meli ders sayilar1 verilmistir. Lisans sinav alt
konu basgliklarimi igeren zorunlu ve se¢meli ders
sayisl ile ilgili programlarin sinav konu basliklarini
ne derece kapsadig belirlenmeye ¢alisiimistir. Tablo
5’e gore tim lniversitelerin lisans programlarinda
Gayrimenkul Degerleme ve Konut Degerleme Lisansi
sinav konulari ve alt konu baghklart ile iliskili yeterli
sayida ders verilmektedir. Gayrimenkul Mevzuati ile
Gayrimenkul Degerleme Esaslari konular1 ve alt konu
basliklari ile iligkili verilen ders sayis1 diger iki konu
bashgina gére c¢ok daha fazladir.  “Insaat ve
Gayrimenkul Muhasebesi” ve “Dar kapsamli Sermaye
Piyasast Mevzuati ve Meslek Kurallar1” konu
basliklarina iliskin se¢meli ve zorunlu derslerin
sayllarinin  artinlmast  bu  konulart  igeren
sinavlardaki basariy1 daha da arttiracaktir.

Tablo 6'da Gayrimenkul Degerleme ve Konut
Degerleme Lisansi Smav konular1 ve alt konu
basliklar1 icerigine gore hazirlanmis lisansiisti
egitim veren programlardaki zorunlu ve secmeli
ders sayilar1 verilmistir. Tablo 6’ya goére tiim
tiniversitelerin lisansiistii programlarinda
Gayrimenkul Degerleme Esaslari ile Gayrimenkul
Mevzuati konu basliklart ile iligkili yeterli sayida ders
verilmektedir. Diger yandan Dar kapsamli Sermaye
Piyasast Mevzuati ve Meslek Kurallari konu bashgi ile
iliskili dersler sadece ii¢ iiniversitede verilmektedir.
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Bunlar Okan Universitesi, Esenyurt Universitesi ve
Karadeniz Teknik Universitesidir. Insaat ve
Gayrimenkul Muhasebesi konu bashg1 ile iligkili
olarak Okan {niversitesi hari¢ diger dort
tiniversitede dersler verilmektedir. Bu lisansiisti
programlarin ozellikle Dar kapsamli Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve Insaat ve Gayrimenkul
Muhasebesi smav konu basliklarinda daha fazla
secmeli ve zorunlu ders agmalari nitelikli degerleme
uzmani yetistirilmesine katki saglayacaktir.
Lisanslama sinavlar;; kagit ortaminda ve
elektronik ortamda olmak tizere iki farkl sekilde
gerceklestirilmektedir (URL-2). Tablo 7 2016 ile
2018 yillar arasinda yapilan lisanslama sinawi ile
iligkili istatistiki bilgiler icermektedir (SPL, 2018).
Tablo 7’de verilen istatistiki veriler kullanilarak,
yllar bazinda konu bagliklarini gére basar yiizdesi
grafigi olusturulmustur. Sekil 1'deki grafige gore
Gayrimenkul Degerleme Esaslar ile Insaat ve
Gayrimenkul Muhasebesi sinav oturumlarinda elde
edilen basar siirekli artarken Dar kapsamli Sermaye
Piyasast1 Mevzuati ve Meslek Kurallar ile
Gayrimenkul Mevzuati sinav oturumlarinda elde
edilen basar1 ylizdesi degiskenlik gdstermektedir.
2018 yilinda elektronik ortamda yapilan sinavda
tlim oturumlarda elde edilen basari yiizdesi % 40’'1n
tizerine ¢ikmistir. Kagit ortaminda yapilan SPL
sinavina giren adaylar sinavin tamamina ticret
yatirdigl icin genellikle 4 oturumu da ¢dzmeye
calismaktadir. Bu durum sinav esnasinda strese
neden olarak adaylarin basarisini
dusiirebilmektedir. Elektronik ortamda yapilan
sinavda ise adaylar isterse tek oturuma da girip
sorular1 ¢ozebilmektedir. Tek oturuma hazirlanip
sinava girmek daha kolay oldugu icin sinavdaki
basar1 yiizdesi de buna paralel olarak artmaktadir.
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Tablo 4. Ders bazli tasinmaz degerleme egitiminin sermaye piyasasi lisansi sinav kapsamina gore karsilastirilmasi

Gayrimenkul Degerleme (GD) ve Kenut Degerleme (KD} Lisans

Snav Konulan
Dersin adi Dersin  verildigi  viiksekigrenim %Da‘ “P;?"’h Gayrimenkul Ingaat ve S
(Z: Zorunle, 5: Secmeli) knrumm PErmaye Fryasast Degerleme Gayrimenlkul yrme
Mevzuat: ve Esa;larl (GD \-’Ilda.haS ebesi 1 Mevzuaty
Meslek Kurallan ve KD icin) ‘{GDJ: i) (GD igim)
(GD ve KD igin) g s
CB% ﬂ:e Tasinmaz Alsaray U Harita Miih BaL - Usumsnz -Usumin - Uynmsuz -Kismen
Degerlemesi (5) - uynmin
Gayri ul Degerieme (Z) goall:lalcbale 18 Mart U, Harita Miih - Uyumsuz -Usumin - Uynmsuz -Usynmiu
Gayrimenkul Degerleme (Z)  Erciyes U, Harita Mith. Bal - Uynmsuz ~Uyumlu - Uyumsuz fiﬁ”
Cta}mnenkul Degerlems Erciyes UV., Harita Mih_ Bal - Uynmsuz -Usumlu - Uynmsuz - Uynmsuz
Uvgnlamalan (S)
SP‘L Dar Kapsamli Sermaye Ercives U., Harita Miih. Bl - Uynmsuz - Uyumsuz - Uynmsuz -Usynmlu
Pivasas: Mevzuati (S)
SPL Gayrumenkml L . R - Kismen vyumbe  -Uyumilu - Uynmsuz -Kismen
- Er U., Harita Mih Bal - -
Degerleme Esaslan (3) e H wymln
Tagmmaz Geligtirmesi ve - e Tes - Kismen wyumhn -Usumin -Kismen -Kismen
Degerlemesi (Z) Olean U, Geomatik Mih B51 wymnln wymln
Tagmmazlarm - . . i Tem - Uynmsuz -Usumiu - Uynmsuz -Usynmlu
hane U Harita Miih. Bl - - - -
Degerlendirilmesi (S) Gy i
, . Necmettin Frbalan U., Harita Mik - Uyumsuz -Uynmilu - Uynmsuz -Kizmen
Tagmmaz Degerlemest (3) - - - -
Bal. uwynmlu
Ta Degerlemesi (S) Nigde Omer Halisdemir U, -Kismen vyumin - -Usumin - Uyumsuz -Kismen
Az es Harita Miiky. Bl. uynalu
N -U Ul -U -Ea
Taznmaz Degerlemest (Z) Hacettepe U, Geomatik Miih B&l. R e s u“;ﬁu
Tazinmaz Degerlemes: (S) Cumbwrivet U, Geomatik Mith B&l - Uyumsuz -Usumin - Uynmsuz -I-J}'nmlu
Ta Degerlemesi (S) Osmanive Korkut Ata T, - Uyumsnz -Uyumin - Uynmsuz -Uynmin
i eE Harita Miih. B&L
Tasmmaz Degerlemest (Z) Artvin Coruh U, Harita Miih. Bal. - Uyumsnz -Uyumin - Uynmsuz -Uynmin
Tasmmaz Degedlemesi (Z) ~ Yildiz Teknik U, HaritaMah Bol ~ ~ ooren tyumin - Uynmin - Uynmsuz ﬁ;ﬁ“
Ta Degerlemesi (Z) Istanbul Telmik U Geomatik Mih - Uynmsuz -Usumlu - Uynmsuz -Kismen
¥ £ Bl uymmin
Tagmmmaz Degerlemesi (Z) Karadeniz Telmik U Harita Mah B&l. - Uyumsuz -Usumln - Uynmsuz -Uynmlu
Tasmmaz Degerlemesi (Z)  Kocaeli U, Harita Miih. Bal. - Uyncosiz ~Uyumin - Uynmsuz Fusmen
wymln
. - Ul - Ei
Tasmmaz Degerlemesi (S)  Biilent Ecevit U Geomatik Mih BaL o i sz s
uymin
Tagmmaz Mal Degerlemesi {7 Harita Miih BAL - Kismen pyomln~ -Usyumiu - Uynmsuz -Kismen
(Z) uynmlu
T Mal Degerlemesi N -U Usyuml ) K
:Iagmmaz gerlemes L Telnik .. Haita Mih. Bol yumsuz yumbn yumsuz smen
(5) - uyumlu
T.a';mma.z Mal Degerlemes: H {7 Harita Mih. Bal - Uyumsnz -Uyumin -Kismen - Uynmsuz
Uygnlamasi (S) wynmln
Tagmmaz Mal Degerlemes: | . ) y . - Uyumsnz -Uyumin -Kizmen -Kizmen
Uyeulamas: (S) Afyon Kocatepe U, Harita Miih. B&1 S— ——
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Tablo 5. Lisans diizeyinde tasinmaz degerleme egitiminin sermaye piyasasi lisansi sinav kapsamina gore
karsilastirilmasi

z =
2z [£ |2 e
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Tablo 6. Lisansiistii tasinmaz degerleme egitiminin sermaye piyasasit lisansi sinav kapsamina gore
karsilastirilmasi
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Tablo 7. 2016 yilindan itibaren yapilan sermaye piyasasi lisanslama (SPL) sinavina iliski istatistiki bilgiler
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Sekil 1. Yillara gore sermaye piyasasi lisanslama (SPL) siavi basar ytlizdesi

4. TARTISMA
Siirdirilebilir bir tasinmaz degerleme yapisi
olusturabilmek icin gerekli olan en Onemli

aktorlerden biri tasinmaz degerleme uzmanidir.
Tasinmaz degerleme uzmaninin yetismesinde
glincel, sektoriin ihtiyaglarim1  dikkate alan,
uluslararasi gelisme ve standartlara uygun olarak
hazirlanan tasinmaz degerleme egitiminin katkisi
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oldukea biiyiiktiir (McParland vd., 2002). Tasinmaz
degerlemenin kullanilmaya baslandigi dénemlerde
bu alanda ihtiya¢ duyulan egitim daha cok harita
miithendisligi boliimii bilinyesinde verilen tasinmaz
degerleme dersi ile karsilanmaktaydi. Ders bazinda
verilen tasinmaz degerleme egitimi oldukga yetersiz
kalmaktadir. Bunun temel sebebi tasinmaz
degerlemenin tek bir derste anlatilamayacak kadar
cok genis bir icerige sahip olmasidir. Ders bazinda
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egitim alan kisiler tasinmaz degerleme sektoriiniin

ihtiyaclarini  karsilamada  yetersiz ~ kalmistir.
Tasinmaz degerlemenin Oneminin ve kulanim
alaninin  artmasiyla  birlikte son  yillarda

tiniversitelerde lisans ve lisansiistl diizeyde egitim
veren yeni programlar ag¢ilmaya baslamistir. Bu
programlar kapsaminda verilen derslerin iceriginin,
SPL lisansi sinavina ve sektoriin beklentilerine daha
uygun oldugu gozlemlenmistir. Fakat sektoriin
stirekli gelismesiyle birlikte yeni ders iceriklerine
ihtiyag duyulmaktadir. Bu baglamda bu ihtiyaci
dikkate alarak ders igerikleri stirekli giincellenmesi
sektoriin ihtiyaci olan donanim ve egitime sahip olan
mezunlarin yetistirilmesinde oldukca o©nemlidir.
Giincel ve sektoriin ihtiyacina cevap veren ders
icerikleri ancak nitelikli akademik kadro tarafindan
verilebilir. Tasinmaz degerleme yogun olarak harita
mithendisligi, insaat harita mithendisligi, mimarlik,
sehir ve bolge planlama, ekonomi ve finans alanlar
ile iliskilidir. Bu nedenle ideal bir tasinmaz
degerleme egitimi verebilmek icin bu alanlarda
uzman  akademik  kadronun  olusturulmasi
gerekmektedir. Lisans ve lisansiistii diizeyde egitim
veren  Universitelerin ~ akademik  kadrolar
incelendiginde genel olarak yetersiz oldugu
soylenebilir. Bazi lisans programlarin akademik
kadrosunda tasinmaz sektori ile alakasi olmayan
alanda uzmanlasmis kisiler bulunmaktadir. Ornegin
kimya miihendisligi, tekstil miihendisligi, bilgi
yonetim sistemi gibi alanlarda uzman Kkisiler
degerleme egitimi vermektedir. Bu durum verilen
tasinmaz degerleme egitimini olumsuz
etkilemektedir. Tasinmaz degerleme egitimi icin asil
ihtiyac  duyulan Harita Miihendisligi, —Insat
Miihendisligi, Sehir ve Bélge Planlama, Iktisat gibi
boliimlerde ise dgretim iiyesi eksigi bulunmaktadir.
Tasinmaz degerlemeye uzmani adayinin, ya da lisans
almis uzmanin egitimi agisindan konulmus kosul
bulunmamaktadir (Koktiirk, 2009). Sinavdan yeterli
puani almak ve gerekli mesleki tecriibe sartini yerine
getirmek suan ki yerine getirilmesi gereken
sartlardir. Bu agidan bakildiginda 4 yillik ytiksekokul
mezunu herkes icin lisans alma yolu agiktir.
Diinyadaki uygulamalarda ise tasinmaz
degerlemeyle iliskili 4 yillik okul mezunu olma sarti
aranmaktadir  (Koktiirk, 2009). Bu nedenle
tilkemizde lisans almak icin tasinmaz degerleme
konusunda alinmis bir egitim kosulu yerinde
olacaktir.

SPL smmavinin kagit ortamina ek olarak
elektronik ortamda ve siklikla yapilmasi olumlu bir
gelismedir. Boylelikle lisans alma siireci daha da
kisalacaktir. Lisans alma basaris1 gosteren kisilerin
bu hakkim kullanabilmesi icin tecriibe sarti
gereklidir. Bu siire Konut Degerleme Uzmanlari i¢in
en az 1 yil, Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari i¢in
en az 3 yildir (URL-3). Bu kisiler Uzman Yardimcisi
sifatiyla degerleme sirketlerinde imza yetkisi
olmaksizin istenilen siirelerde degerleme ¢alismalari
yaparak asgari tecrilbbe sartini yerine getirmis
olurlar.
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Konut degerlemede sadece konutlarin degeri
belirlenmektedir. Gayrimenkul degerleme de ise
konut degerlemeye ek olarak ilgili konuta iliskin hak
ve faydalarda degerlenmektedir. Dolayisiyla
gayrimenkul degerleme sinav konulart konut
degerleme sinav konularini da igine alan bir yapida
hazirlanmistir. 2018 yilinda yapilan toplam
degerleme raporlar icinde konut nitelikli
tasinmazlara ait raporlar % 67°lik bir paya sahiptir
(TDUB, 2019). Bu veri konut degerlemenin
gayrimenkul degerleme icerisinde 6nemli bir yere
sahip oldugunu gostermektedir.

2017 wyiiinda 1.159.568 adet gayrimenkul
degerleme raporu hazirlanmisken, 2018 yilinda
867.546 adet rapor hazirlanmistir. 2018 yilindaki
Toplam 867.546 raporda 1.843.253 bagimsiz
tasinmaz degerlemesi yapilmistir. Bu tasinmazlarin
921.582 adedi konuttur. Konutun toplam
tasinmazlar icindeki orani % 50’dir. Konutu %9 ile
dikkan, % 7 ile tarla, % 6 ile arsa ve % 5 ile ofis, % 1
ile fabrika ve % 1 ile imalathane nitelikli tasinmazlar
takip etmektedir (TDUB, 2019). Bunlarin disindaki
diger tasinmazlarin orani ise % 21’dir. Konut igerikli
degerleme raporunun 6nemli bir ylizdeye sahiptir.
Bu nedenle “Gayrimenkul Degerleme Esaslar1” ve
“Gayrimenkul Mevzuati” smnav alt konular1 bu
degerleme tiirii icin olduk¢a 6nemlidir. Herhangi bir
4 wyillik Yiiksekégrenim programi mezunu olan Kkisi
sinavda basarill olmasi durumunda gayrimenkul
degerleme lisans1 almaya hak kazanabilmektedir.
Benzer sekilde 2 yillik Yiiksekdgrenim programi
mezunu olan Kiside sinavda basarili olmasi
durumunda konut degerleme lisansi almaya hak
kazanabilmektedir.

Sinavda basarili olma kriteri her bir sinav
oturumu i¢in 50 puan ve toplamda 4 oturumun
ortalamasi olarak en az 60 puan almaktir. Dolayisiyla
bazi oturumlarda alinan 90, 100 puan gibi yliksek
puanlar sayesinde diger oturumlardan daha disiik
(en az 50 puan) alsa da aday basarili sayilmaktadir.
Bu durum adayin diisik aldifi smav oturum
konularina yeterince hakim olmadan lisans
verilmesine sebep olmaktadir. Bu sekilde lisans
almaya hak kazanmis adaylar degerleme raporu
hazirlarken zorlanabilmektedir. Gayrimenkul ve
varlik degerleme boélimiinden mezun olmayan
miihendislik, sehir bélge planlama, 1IBF mezunu
lisans sahibi kisiler genelde bu gruba girmektedir. Bu
kisilere ek kriterler getirilmesi veya ilgili alanda
yuksek lisans yaptirilmasi daha nitelikli degerleme
uzmani yetistirilmesine katki sunacaktir.

Gayrimenkul Degerleme ve Konut Degerleme
Lisans1 sinavlarinin alt konu basliklarina gore elde
edilen basar1 ylizdesi % 50 ve daha alti seklinde
gerceklesmistir (Bakimz Sekil 1). Bu durum sinav
konular1 ile niversitelerde verilen degerleme
egitiminin birbiriyle tam uyusmadigini
gostermektedir. Bu nedenle smav konulan ile
degerleme egitimi iceriginin birlikte olusturulmasi
gerekmektedir. Ozellikle gayrimenkul mevzuati ile
ilgili bolimde sorulan sorularin adaylarin
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cevaplayabilecegi  diizeyde hazirlanmasi  bu
boliimdeki basari yiizdesini artiracaktir.

6754 sayil Bilirkisilik Kanununun 39’uncu
maddesi ile 2942 sayil Kanunun 15’inci maddesinde
yapilan degisiklige gore Kamulastirma davalarinda
SPL lisansh degerleme uzmani haricinde tasinmaz
degerleme ve gelistirme alaninda yliksek lisans veya
doktora  yapmis  kisiler  bilirkisi  olarak
atanabilmektedir. Bu yasal ifadeye gore tasinmaz
degerleme ve gelistirme alaninda yiiksek lisans veya
doktora yapmis kisiler degerleme lisansina sahip
kisiler ile es tutulmustur. Bu bakimdan oldukca
faydal bir degisiklik olmustur. Benzer sekilde, diger
yasalarda ve degerlemeye iliskin mevzuatta da
degisik yapilmali ve bu gibi Kkisilerin bilgi
birikimlerinden faydalanmalidir.

90’lh yillarin sonuna dogru iilkemize sermaye
girisi  Oncelikli olarak tasinmazlar iizerinden
saglanmistir (Ertas, 2015). Bu gelismenin etkisiyle
tasinmazlarin deger ile ilgili 6zelliklerinin giivenilir,
gercek zamanli ve dogru bir sekilde kaydedilme
ihtiyac1 ortaya ¢ikmistir. Bu ihtiyac1 gidermek i¢in
tlim 4 yillik lisans mezunu kisilerin sinavda basarili
olmak kayd: ile degerleme lisansi almasinin 6nii
acilmistir. O dénemde ihtiya¢c giderilse de lisans
egitimi ilgili alanda olmayan bu kisilerin degerleme
konusunda yetersiz kaldig gorilmistiir.
Giiniimiizde ise gayrimenkul degerleme ve
gelistirme alaninda verilen lisans egitimi ile alaninda
daha nitelikli degerleme uzman yetistirilmesi
miimkiin olmustur. Bu bakimdan degerleme lisansi
almak i¢in gerekli sartlardan biri olan 4 wyilhk
yliksekdgrenim mezunu kriterine bir sinirlama
getirilmesi uygun olacaktir.

5. SONUCLAR ve ONERILER

Tasinmaz degerlemesi, bilimsel ydntemlere
dayaly, dogru ve tarafsiz olarak yapilmasi gereken bir
alandir. Ayrica, igerdigi hukuki, ekonomik, yapi
bilgisi gibi konular bakimindan bir¢ok meslek ile i¢
icedirr. Bu nedenle Kkarsilastirma, hesaplama
yapabilme, rapor hazirlama bilgi ve becerilere sahip
olunmasini gerektiren bir meslek dalhdir. Bu
yeterliliklerin tasinmaz degerleme sektoriinde
faaliyet gosterecek kisilere kazandirilabilmesi icin
giincel, yeterli, ulusal ve uluslararasi akreditasyon
ilkeleri ve olciitleri ile uyumlu bir egitim verilmesi
sarttir. Tasinmaz degerleme uzmaninin; yogun bir
haritacihik ve istatistik bilgisi yaninda tasinmaz
degerleme mevzuati, isletme ekonomisi, sehir ve
bolge planlama, genel finans ve yerel yonetimler
konular1 hakkinda da temel bilgiye sahip olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle disiplinler arasi bir
yiksek lisans egitimi ile gerekli bilgi ve beceriler
ilgili kisilere aktarilabilir. Tasinmaz degerleme
uzmanlg, sadece kagit tizerinde 6grenilebilecek bir
meslek degil, saha tecriibesi gerektiren, ¢ok sayida
faktorlerin dikkate alinmasini zorunlu kilan dzel bir
uzmanlhk alamdir. Fakat gayrimenkul ve varlik
degerleme kapsaminda verilen egitim herhangi bir
mithendislik egitimine karsilik gelmemekle birlikte
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mezunlarina dogrudan bir uzmanlikta
saglamamaktadir. Bu baglamda lisansiistii diizeyde
uzaktan ve tezsiz egitim seklinde verilen egitim
icerikleri revize edilmelidir. Bu ¢ercevede asagida
tasinmaz degerleme egitimi ile SPL lisanslama
sinavina iligkin cesitli 6nerilerde bulunulmustur:

e Sekil 1'deki grafige goére 2018 yilinda
yapilmaya baslanan elektronik sinav ile
basar1 yiizdesi daha da artmistir. Zaman
icerisinde  kagit formatinda yapilan
sinavlarin tamamen Kkaldirilip yerine e-
siav yapilmasi faydal olacaktir.

e Son yillarda yapilan sinavlarda basari
yuzdesi en fazla % 51 (Bakimiz Sekil 1)
olarak gerceklesmistir. Ders, lisans ve
lisansiistii dizeyde egitim veren
programlarin SPL lisans sinaviyla yeterince
uyumlu olmamasi (Bakiniz Tablo 4, 5 ve 6)
bu basan ylizdesinin yilikselmesine engel
olmustur. Basar1 ylzdesinin daha da
arttirilmasi i¢in sinav igerigine uygun olarak
dersler revize edilmelidir.

e Lisans almaya hak kazinmis degerleme
uzmanlarimn degerleme faaliyetlerinde
daha basarili olabilmesi ig¢in sektoriin
ihtiyacina yonelik belirlenecek yeni dersler
lisans programlarina eklenmelidir.

e Bazi boliimlerde tasinmaz degerlemeye
iliskin  dersler verilmektedir. Verilen
derslerin sayis1 tasinmaz degerlemenin
genis kapsamli bir olmasindan dolay:
yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle 6zellikle
ders bazinda tasinmaz degerleme egitimi
veren boliimlerde ders sayisi arttirilmahdir.

e Tasinmaz degerleme tek bir ders
kapsaminda anlatilamayacak kadar genis
kapsamli bir alandir. Bu baglamda tasinmaz
degerlemenin biitiin boyutlarini ile ilgili
egitimin  verildigi lisans  dizeyinde
programlara ihtiya¢ duyulmaktadir. Var
olan lisans programlarina ek olarak lisans
programlari agilmalidir.

e Faal olarak tasinmaz degerleme egitimi
veren boliimlerin akademik kadro sayis1 ve
cesitliligi yetersiz kalmaktadir. Ozellikle
Harita Miihendisligi, insat Miihendisligi,
Sehir ve Bolge Planlama, Iktisat gibi
boliimlerde yetismis Ogretim {liyelerine
ihtiyac vardir. Bu baglamda tasinmaz
degerleme konusunda uzman ve tecriibesi
olan akademik kadro olusturulmalidir.

e Tirkiye genelinde 5 tiniversitede (Bakiniz
Tablo 3) tasinmaz degerlemeye iliskin tezsiz
yuksek lisans yapilmaktadir. Tasinmaz
degerlemeye iliskin heniiz bir doktor
programi acilmamistir. Ancak amaci bu
okullara akademisyen yetistirmek olan
lisansiistii programlarin halen sayica az
olmasi tasinmaz degerleme egitimi
kadrolarindaki yetersizligini agiklayan bir
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gostergedir. Ayrica akademik kadro
yetistirilebilmesi icin tezli lisansiistii egitim
verilmesi sarttir. Bu baglamda o6zellikle

tezsiz yiliksek lisans programlan tezli
ylksek lisans programlarina
dontistiirilmeli ve doktora programlari
acilmahdir.

e Ders, lisans ve lisansiistii dlizeyde tasinmaz
degerleme egitim-6gretim veren
programlarin, mesleki odalar, ulusal ve
uluslararasi kurumlarla iligkisi kurulmali ve
bu kurumlarin tecriibelerinden
faydalanmasi saglanmalidir.

e Tasinmaz degerleme sektorii stirekli gelisen
ve kendini giincelleyen bir alandir. Bu
alanda faaliyet gosteren uzman Kkisilerin bu
degisim takip etmeleri olduk¢a 6nemlidir.
Bu nedenle, hizmet i¢i egitim, ileri seviye

egitim, glincelleme egitimleri lisansin
sirmesinin  kosullar1  olarak zorunlu
tutulmahdir.

e Tasinmaz degerleme egitiminde kalite ve
uluslararasi akreditasyon kavramlari 6nem
kazanmaktadir. Bu baglamda uluslararasi
degerleme kurumlar1 ile uyumlu ulusal
akreditasyon ilkeleri ~ ve olciitleri
belirlenmelidir. Bu duruma bagh olarak var
olan boliimlerin egitim-6gretim kaliteleri

Olciilerek  eksiklikleri ve  ihtiyaglar
belirlenmeli ve bunlarin giderilmesi
saglanmalidir.
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