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1. Giris

Konut sorunu, kirsal alanlardan sehirlere olan goclin yarattigi en temel sorunlardan biri olmustur.
Diinya genelinde sehirlesmenin yayginlasmasiyla daha biyik boyutlara varan bu sorunun ¢ézimi
icin devletler gesitli yontemler gelistirmiglerdir. Gelistirilen yontemlerden birisi de yoksul ve dar ge-
lirli kesimleri konut sahibi yapmayi amaglayan sosyal konut uygulamalaridir. ilk olarak 19. yiizyilin
sonlarinda Avrupa’da baslayan bu uygulamalar, sonraki yillarda diger gelismis lilkelerde, 20. ylzyilin
son geyreginden itibaren ise gelismekte olan lilkelerde gorilmeye baslanmistir. Gelismekte olan
Ulkeler kategorisinde yer alan Turkiye’deki ilk sosyal konut uygulamalari 1960’li yillarda baslamistir.
1984 yilinda ise Toplu Konut idaresi’nin (TOKI) kurulmasi ve 2000’li yillarda kurumun yetkilerinin
genisletilmesiyle sosyal konut galismalari giiniimiize kadar strdurilmustir. Turkiye’deki sosyal konut
tiretimine TOKi disinda KiPTAS (istanbul) ve PORTAS (Ankara) gibi bazi belediye kuruluslari da katk
saglamislardir. Calismada 5000’den fazla sosyal konuta sahip Tuzla ilgesindeki sosyal konut uygula-
malari incelenmistir. Bu uygulamalarin Tuzla’da gergeklestirilme nedenleri ve bu uygulamalar son-
rasinda mekansal goriniimde ortaya ¢ikan degisiklikler ele alinmistir. Calismadaki temel veri
kaynaklarini kamu kuruluslarinin hazirladigi rapor ve istatistikler yaninda arazi galismalari, basili ve
gorsel kaynaklar ve sosyal konut kullanicilariyla yapilan anketler olusturmaktadir. Ayrica haritanin
hazirlanmasinda ArcGIS 10.7 programi kullaniimistir.

The housing problem has been one of the major problems of migration from rural areas to cities.
This problem has reached a larger dimension with the spread of urbanization around the world, in
order to solve this problem governmentes have developed various methods. One of the methods
developed as a solution was social housing practices which are aiming to make poor and low-in-
come people homeowner. Social housing practices first began in Europe in the late 19th century,
following years its spread the other developed countries. Developing countries have begun social
housing policies last quarter of the 20th century. Turkey as one of the developing countries has star-
ted social housing policies 1960s. With the establishment of Public Housing Administration (TOKI)
in 1984 and expanding authorizations of institution in 2000s, social housing practices have conti-
nued to today. Apart from the TOKI activities, municipality institutions such as KIPTAS (Istanbul)
and PORTAS (Ankara) have also contributed to social housing production in Turkey. In this study,
social housing practices in Tuzla district, which has more than 5000 social housings have been exa-
mined. The reasons why Tuzla district has chosen for this practices and what is the social and spatial
consequence of these practices discussed. The main data sources in the study are reports and sta-
tistics prepared by public institutions, field studies, printed and visual resources and surveys with
social housing users. Also, ArcGIS 10.7 used in the preparation of the map.

Kirsal alanlardan sehirlere olan gociin getirdigi en temel sorun-
lardan biri konut yetersizligi olmustur. Bu sorun sanayi faaliyet-
lerinin yayginlasmasiyla daha da biyilik boyutlara erismistir.
Sanayi faaliyetleri yarattiklari is olanaklariyla kirsal alanlardaki
nifusu adeta miknatis gibi kendilerine ¢cekerek bulunduklari se-
hirlerin ntfuslarinin gcok hizli ve kontrolsiiz bliylimesine neden
olmustur (Timertekin ve Ozgii¢, 2015). Bu durum sehirlerde

basta konut olmak tizere pek ¢ok sorunun ortaya ¢ikmasini sag-
lamistir. Kirdan sehre olan bu go¢ hareketi, sehirlerde konuta
olan talebi arttirarak konut fiyatlari ve kiralarinin yikselmesine
neden olmustur. Kirdan sehre is bulmak amaciyla gelenler ise
ylksek konut fiyatlari karsisinda kendi insa ettikleri derme
catma konutlarla (gecekondularla) barinma ihtiyaglarini gider-
mek zorunda kalmislardir. Sanayinin yayginlasmasi, sehirlere
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olan gbgi hizlandirarak bu elverigsiz konutlardan yararlanan-
larin sayisini arttirmistir. Boylece sehirlerde altyapisi yetersiz,
issizligin ve sug oranlarinin yiksek oldugu gecekondu mahalle-
leri (slum) ortaya ¢ikmistir (Pacione, 2005). Sehirlerdeki bu el-
verigsiz barinma alanlarinin siirekli olarak genislemesi salginlar
ve yoksullukla baglantili ¢esitli sosyal sorunlarin da ortaya ¢ik-
masina neden olmustur. Bu sorunlarin zamanla artmasi ve seh-
rin tamamini tehdit eder hale gelmesiyle, devletler sorunlari
¢ozmek icin harekete gegmek zorunda kalmislardir. Bu amagla
gelistirilen yontemlerden birisi de yoksul ve dar gelirli ntfusa
saglikl yasam alanlari sunmayi amaglayan sosyal konut uygu-
lamalari olmustur (Greenhalgh ve Moss, 2009).

Sosyal konut uygulamalari, yoksul ve dar gelirli gruplarin devlet
tarafindan gesitli sekillerde (kamu destekli konut stibvansiyon-
larinin saglanmasi, kamu konutlarinin disik fiyatlardan kiraya
verilmesi ve dustlik faizli ve uzun vadeli konut kredilerinin sag-
lanmasi gibi) desteklenerek barinma sorununu ¢ézmeyi amag-
layan uygulamalar olarak gelistirilmislerdir. Ayrica kagak
yapilagsmayi 6nleyerek planh sehirlesmeyi saglama, kentsel alt-
yapiyi glglendirme ve bireyler arasi sosyal iliskilerin gelistiril-
mesine katki saglama gibi diger avantajlariyla da benimsenerek
yayginlastirilmislardir (Oxley, 2009).

2. Veri ve Yontem

Makalede istanbul’'un Anadolu yakasindaki ilgesi Tuzla’daki sos-
yal konut uygulamalari incelenerek, Tuzla’nin sosyal konut tre-
timi icin sahip oldugu potansiyel degerlendirilmistir. Calisma
kapsaminda ulusal ve uluslararasi literatlr taranmis, gesitli
kamu kuruluslarinin hazirladigi istatistiklerden yararlaniimistir.
Ayrica cografyanin galisma alanini olusturan mekansal iliskiler
cercevesinde, Tuzla’da arazi ¢alismalari ve sosyal konut kulla-
nicilariyla anketler yapilarak elde edilen veriler harita, tablo ve
fotograflarla gorsel olarak da sunulmustur. Haritanin hazirlan-
masinda ArcGIS 10.7 programi kullaniimistir.

3. Bulgular
3.1. Dlinya’da Sosyal Konut Politikalari ve Gelisim Siireci

Diinya genelinde uygulanan sosyal konut politikalarini Gg
doénem igerisinde ele almak mimkiindir. Bunlardan ilki sana-
yilesmenin baslangicindan II. Diinya Savasi’'na kadar olan sireci
kapsamaktadir (Kunduraci, 2013). Bu dénemde, sanayilesme
faaliyetlerine 6nce baslayan gelismis Avrupali tilkeler konut so-
rununu ilk yasayan tlkeler olmus ve sorunun ¢6zimi igin ilk
sosyal konut ¢alismalari da bu Ulkelerde (1889’da Belgika’da,
1890'da ingiltere’de, 1894’te Fransa’da ve 1901’de Hollanda’da)
hayata gecirilmistir (Wassenberg, Vroelant ve Reinprecht,
2008). Bu donemdeki sosyal konut faaliyetleri merkezi yone-
timler, yerel yonetimler (belediyeler) ve kamu destekli konut
kooperatifleri 6nciiliglinde gergeklestirilmistir. Dogrudan sos-
yal konut tretiminin yani sira gecekondu dénlisiim projeleriyle
de sosyal konutlar tiretilmistir. Uretilen sosyal konutlar ise yok-
sul ve dar gelirlilere piyasa kosullarindan daha dusuk fiyatlarda
kiralik konut seklinde sunulmustur.

Sanayi faaliyetlerine ilk baslayan ingiltere’de sanayi, 1800’1ii yil-
lar boyunca kirsal alanlardan niifusu sehirlere cekmis ve sehir-
lerin nifuslarinin katlanarak artmasina neden olmustur. Bu

yillarda Londra 900.000’den fazla niifusuyla diinyanin en biytik
sehri durumundaydi. Ulkenin diger sehirlerinde de niifus hizla
artmistir. 1801 yilinda 75.000 niifuslu bir sehir olan Manches-
ter’in ntifusu 1851’de 338.000’e yiikselmistir. Ayni siireg igeri-
sinde Birmingham’in niifusu da 71.000’den 265.000’e ¢ikarak
%273’lUk bir artis goéstermistir (Pacione, 2005). Bu artan nifu-
sun konut ihtiyacini karsilamak Gzere belediyelerin gelistirdik-
leri sosyal konut politikalari Gnem kazanmis ve 1900 yilinda
Londra’nin Bethnal Green bolgesinde sosyal konut alanindaki
ilk biyuk proje hayata gegirilmistir. Bu sosyal konut projesiyle
gecekondu mahallelerinde yasayan 5700 kisi yeni konutlara ta-
sinarak yer degistirmistir (Greenhalgh ve Moss, 2009). Birinci
Diinya Savasi’nin sona ermesiyle gerek savagtan dénen birlik-
lerin konut ihtiyacinin karsilanmasi gerekse de sosyal kalkin-
mayi gerceklestirmek amaglariyla ingiltere’de sosyal konut
yatirimlari hiz kazanmistir. Bu donemdeki sosyal konut uygula-
malariyla ingiltere’de sosyal konutlarin sayisi 1 milyonu gegmis
ve toplam konut stoku igerisinde sosyal konutlarin orani %10’a
ulagsmistir (Malpass ve Murie, 1999).

19.ylzyilin sonlarinda sosyal konut ¢alismalarina baglayan bir
diger Ulke Fransa olmustur. Fransa’da da kirsal alanlardan se-
hirlere olan gogler ve Birinci Diinya Savasi’nin getirmis oldugu
yikim sosyal konutlarin yapilmasini zorunlu kilmistir. Bu do6-
nemde Fransa’daki sosyal konut uygulamalari ingiltere’nin ak-
sine yerel yonetimler tarafindan degil de, Société frangaise des
habitation a bon marché (HBM) isimli ucuz konut yapimindan
sorumlu konut kuruluslari tarafindan gergeklestirilmistir. Devlet
bu kuruluslara vergi muafiyetleri ve kredi avantajlari saglayarak
destek olmustur (Olgun, 2014).

Bu donemde Amerika Birlesik Devletleri’nde (ABD) sosyal konut
uygulamalari Avrupa’dakilerden farkli bir seyir izlemistir. Avru-
pal Ulkelerin sosyal konut tGretmine basladigi bu donemde,
ABD’de yoksul ve dar gelirlilere yonelik sosyal konut Giretimleri
yerine New York ve Boston gibi sehirlerde konut kooperatifleri
tarafindan yuksek gelirliler igin liks konutlar Gretilmistir (Stone,
2003). ABD’de sosyal konutlarin ihtiyaca donismesi 1929 eko-
nomik krizinden sonra olmustur. Kriz sonrasinda issizligin art-
masi ve vatandaglarin gelirlerinin dismesi sonucunda halk
yoksullasarak sehirlerdeki konut masraflarini karsilayamaz hale
gelmistir. 1930’h yillarin bu sancili stireci ABD’de kalici bir konut
programi olusturulmasini zorunlu kilmistir (Kunduraci, 2013).
Bu gergevede kamu kaynaklarinin diistik gelirli ailelerin ihtiyaci
olan sosyal konutlarin yapiminda kullaniimasi politikalari des-
teklenmis ve 1936 yilinda Atlanta’da ilk sosyal konut projesi ha-
yata gecirilmistir. Bir nevi gecekondu déniisiim uygulamasi olan
bu projeyle, gecekondu mahallelerindeki eski konutlar yikilarak
yerine yeni konutlar yapilmis ve proje kapsaminda 1600 dar ge-
lirli aileye konut saglanmistir (Gournay, 1993).

Sosyal konut politikalarinda ikinci donem ise Il. Diinya Sava-
si’'ndan 1980’lere kadar olan sireci kapsamaktadir (Kunduraci,
2013). Savasin getirdigi tahribat sosyal ve sehirsel diizenleme-
leri gerekli kilmis, harabeye dénen sehirlerin imari ve konut so-
runu savastan c¢ikan Ulkeler igin &ncelikli olarak ¢ozilmesi
gereken sorunlarin basinda gelmistir. Buna ek olarak savag son-
rasi sirecte batili Gilkelerin hizla sanayilesme ¢abalari sehirlere
olan gogu tetikleyerek konut sorununun daha biylik boyutlara
ulagsmasina yol agmistir.
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Savas ortaminin getirmis oldugu olumsuz kosullar, devletleri
sosyal politikalara yonlendirmis ve sosyal devlet anlayisinin ge-
regi olarak sosyal konut politikalari 6nem kazanmistir. Bu poli-
tikalar esliginde batili gelismis Ulkelerde sosyal konut
Gretimlerine ayrilan kaynaklar arttirilmis ve sosyal konut uygu-
lamalari ¢ikarilan kanunlarla da desteklenmistir. Bu dogrultuda
hikimetler, yerel yonetimlere ve konut kuruluslarina maddi
desteklerde bulunmus, konut siibvansiyonlari saglamis, kredi-
ler vermis ve bu kredilere dusik faizler uygulayarak sosyal
konut Gretimlerini desteklemistir (Pittini ve Laino, 2011). Bitln
bu calismalar neticesinde bu donemde Avrupa’da sosyal konut-
larin sayisi ve toplam konut stoklari icerisindeki oranlari en (st
dizeye ulasmistir.

1970’li yillara gelindiginde ise 1973 ve 1979 ekonomik krizleri-
nin de etkisiyle devletler, kamu harcamalarini azaltmaya yone-
lik politikalar izleyerek konut sektériinden kademeli olarak
cekilmeyi amaclamislardir. Ayrica 6nceki donemde yapilan ko-
nutlarin eskimesi, (bu konutlarin yenilenmesi igin buyik maddi
kaynak gereksinimi) ve Fransa ve ABD gibi Ulkelerde sosyal
konut bolgelerinde sosyal ayrimciligin ve marjinallesmenin bas-
lamasi gibi temel sebeplerle devlet ve hilkiimetler sosyal konut
uygulamalarindan c¢ekilmeye yonelik politikalar izlemeye bas-
lamistir. Bunun sonucunda sosyal konut Gretimleri azalmis ve
kiralik sosyal konut Gretimleri yerine vatandaslarin kendi ko-
nutlarina sahip olmasi politikalari benimsenmistir (Wassenberg
vd., 2008).

Uciincii dénem ise 1980’lerden giiniimiize kadar olan siireci
kapsamaktadir. 1980 sonrasi donemde ekonomik krizler, gelis-
mis Ulkelerdeki demografik degisimler (nifus artis hizinin ya-
vaslamasi ve niifusun yaslanmaya baslamasi gibi) ve neoliberal
politikalar (devletlerin 6zellestirmeler yoluyla kamu hizmetle-
rinden geri cekilmeye baslamasi) ile birlikte gelismis Glkelerde
sosyal konut politikalarinin dnemi azalmaya baslamistir. Buna
karsilik gelismekte olan dlinyada ise sanayilesme ve hizli sehir-
lesme slreciyle baglantili olarak ilk defa sosyal konut uygula-
malari hayata gecirilmistir (Kunduraci, 2013). Gelismekte olan
lilkelerde 1950’li yillardan sonra tarimda makinelesmenin bas-
lamasi, kirsal alanlardaki is olanaklarinin sinirli kalmasi ve se-
hirlerin sanayilesmesi gibi sebeplerle kirsal alanlardan sehirlere
ve ozellikle blyuk sehirlere yogun bir go¢ yasanmistir. Sehirlere
yigilan bu nifus, konut talebinde artisa neden olmus, sehir-
lerde zaten sinirli olan konut stoku ise talebi karsilayamayarak
konut sorununa donlismustir. Halihazirda is bulma amaciyla
sehirlere gelenler ise maddi olarak iyi durumda olmadiklariigin
konut bulma konusunda sikinti cekmis ve bu siirecte kendi ko-
nutlarini insa etme yoluna gitmislerdir. Bu imarsiz ve iskansiz
kendi konutunu insa etme sireci diinya genelinde ve 6zellikle
gelismekte olan Ulkelerin bilyiuk sehirlerinde yoksullugun ve
nifus hareketlerinin getirdigi gecekondu sorununu ortaya ¢i-
karmistir. Gecekondu alanlarinda konut sorunlarina ek olarak
diger sosyal sorunlarin da gorilmesi devletlerin sosyal konut
politikalarina bu Ulkelerde de yonelmesini zorunlu kilmistir.
Boylece gelismekte olan Ulkelerde de 1980’li yillardan sonra
sosyal konut uygulamalari yayginlasmaya baslamistir.

3.2. Turkiye'de Sosyal Konut Politikalari ve Gelisimi

Gelismekte olan Ulkeler grubunda yer alan Turkiye’de 1950°li
yillarda sanayi faaliyetlerinin yayginlasmaya baslamasiyla kirsal

alanlardan sehirlere olan gog hareketi hizlanmis, bu durum se-
hirlerde konut sorununun ortaya cikmasina neden olmustur. ilk
olarak istanbul ve Ankara gibi biiyiik sehirlerde ortaya ¢ikan so-
runun ¢dzim icin 1958'de imar ve iskan Bakanlig kurulmustur
(Tekeli, 1996). 1960l yillarda ise sosyal devlet olmanin gerek-
leri dogrultusunda gelir seviyesi diislik vatandaslarin konut ih-
tiyacini karsilamak Uzere sosyal konut Uretimine yodnelik
kararlar kalkinma planlarinda (1. II. ve lll. Kalkinma Plani) yer al-
mistir. Ancak planlanan hedefler dogrultusunda yeterli konut
Uretimi gerceklestirilememistir (DPT, 1963). Bunun lizerine se-
hirlere gelenler kendi olanaklariyla derme ¢atma insa ettikleri
konutlarla barinma ihtiyaclarini gidermeye calismislardir. Bu
durum da sehirlerde imarsiz ve iskansiz gecekondu bolgelerinin
ortaya ¢ilkmasina neden olmustur (Bayraktar, 2006).

1980 sonrasi donemde sehirlesmenin daha da hizlanmasina
baglh olarak gecekondu sorunu daha biyulk boyutlara ulasmis-
fir. Sorunun giderek blylimesi, devleti harekete gegirmis ve
1984 yilinda konut sorununa kamusal ¢6zim Gretmek amaciyla
Toplu Konut idaresi (TOKI) kurulmustur. TOKi, kamu arsalarinda
piyasa kosullarinda konut sahibi olmak icin yeterli maddi giice
sahip olmayan kisilere, uzun vadede 6deme kolayliklariyla sos-
yal konutlar Gretmekte ve bu konutlari mortgage modeliyle sa-
tisa sunmaktadir. Konut uygulamalari hayata gecirilirken
konutla birlikte diger altyapi hizmetleri de tamamlanmaktadir
(TOKI, 2010). idare, kuruldugu ilk yillarda dogrudan konut {re-
timinin yani sira, konut kooperatiflerine krediler saglayarak
kooperatiflerin sayi ve etkinliklerini arttrmistir. ilerleyen yil-
larda ise ekonomik krizler nedeniyle fon kaynaklarindaki kesin-
tiler ve kooperatiflerdeki bozulmalarin da etkisiyle TOKI
kooperatiflere krediler vermek yerine konut tretimini kendi
gerceklestirme politikalarina agirlik vermistir (Coban, 2012).

2000 sonrasi donemde ise olusturulan Acil Eylem Planr’yla (T.C.
58. Hikimet Acil Eylem Plani, 2003) konut seferberligi ilan edi-
lerek gecekondulasmanin 6nlenmesi, var olan gecekondularin
yenilenmesi ve yetersiz olan konut stokunun arttiriimasi hedef-
lenmistir. Bu hedefleri gerceklestirmek icin TOKi’nin yetkileri
arttirilmis, béylece TOKI {lke genelinde konut tiretiminin finan-
sor ve uygulayicisi konumuna getirilmistir (T.C. 58. Hiikiimet
Acil Eylem Plani, 2003). Bu uygulamalar rakamlara da yansimis-
tir dyle ki kurulusundan 2002 yilina kadar olan silirecte yalnizca
43.145 konut insa eden TOKI, 2002’den 2017’ye kadar olan sii-
recte yaklasik 800.000 konutun insasini gerceklestirmistir
(TOKI, 2017).

Tablo 1. TOKi tarafindan insa edilen konutlar (2002-2017) .
Table 1. Houses builded by TOKI (2002-2017).

UYGULAMA KONUT SAYISI YUZDE (%0)
Dar ve Orta Gelir Grubu 336.081 44,00
Alt-Yoksul Gelir Grubu 149.702 19,60
Gecekondu Dénfisiim 125214 16,39

Afet Konutu Uygulamasi 37.734 4,94

Tarim Koy Uygulamasi 5.747 0,75
TOPLAM SOSYAL | 654.478 85,68
KONUT

DIGER UYGULAMALAR | 117.758 14,32
GENEL TOPLAM 772.236 100

Kaynak: TOKi, 2017.
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TOKI, Planli Kentlesme ve Konut Uretimi Seferberligi kapsa-
minda 2002 yilindan 2017 yilina kadar toplam 772.236 konutun
Uretimini tamamlamistir. Bu konutlarin % 85,68’ini (654.478
konut) sosyal konutlar olusturmaktadir. Toplam 654.478 sosyal
konutun 336.081’i Dar ve Orta Gelir Gruplar igin, 149.702’si Alt-
Yoksul Gelirli Gruplari i¢in yapilirken UGretilen konutlarin
125.214inGi ise gecekondu donlsiim kapsamindaki konutlar
olusturmustur. Tablo 1’de de gériildiigii lizere TOKi’nin Urettigi
konutlarin yalnizca %19,6’si alt gelir gurubuna yoneliktir. Orta
gelirlilere yonelik tretilen konutlar ise %44’k oranla 6ne ¢ik-
maktadir (Tablo 1).

Tiirkiye’de TOKI disinda sosyal konut iiretimine istanbul KIPTAS
ve Ankara PORTAS gibi belediye kuruluslari da katki saglamis-
lardir. Carpik sehirlesmenin 6nlenmesi ve dar gelirli vatandas-
larin konut sahibi olabilmesini amaglayan bu kuruluslar, konut
insasi yaninda altyapi ve sosyal donati alanlarinin insa faaliyet-
lerini de gergeklestirmislerdir.

3.3. Tuzla’da Sosyal Konut Uygulamalari

Tirkiye’nin en gelismis ve en ¢ok gé¢ alan sehri olan istanbul,
gbciin neden oldugu pek ¢ok sorunla karsi karsiya kalmaktadir.
Bu sorunlarin en dnemlilerinden biri de konut sorunudur. 1980
sonrasi dénemde hiz kazanan gég hareketi, istanbul’da imarsiz
ve iskansiz gecekondu tipi yapilagmanin yayginlasmasina neden
olmustur. Sonraki yillarda gdgiin devam etmesi, bir yandan se-
hirdeki gecekondu bolgelerinin yayginlasmasina, diger yandan
da bu bolgelerde sosyal sorunlarin (issizlik, cevre kirliligi, sug
oranlarinin artmasi vb.) artmasina neden olmustur. Bu gece-
kondu bélgelerinde yasayanlarin konut sorunlarini ¢6zmek ve
daha saglikli bir cevrede yasamalarini saglamak amaclariyla
sosyal konut uygulamalari hayata gegirilmistir. istanbul’daki ilk
sosyal konut uygulamalari imar ve iskan Bakanligi tarafindan
Zeytinburnu, Sagmalcilar (Bayrampasa) ve Osmaniye Mahalle-
sinde (Bakirkoy) gerceklestirilmistir (Tekeli, 1996). Daha sonra
bu uygulamalar Basaksehir, Kiigikcekmece, Pendik ve Tuzla gibi
ilcelerde daha buyiik ve kapsamli olarak hayata gegirilmistir.

v«éj?m.
M

KOCAELI

<TUZLA

Sekil 1. Tuzla’nin konumu
Figure 1. Location of Tuzla

istanbul Anadolu Yakasi’nda yer alan Tuzla, 2000 yilindan sonra
istanbul’un sosyal konut uygulamalariyla dikkat ceken ilgesi ol-
mustur (Sekil:1). Dogusunda Gebze ve Cayirova (Kocaeli), kuzey
ve batida Pendik, giineyde ise 13 km. kiyi uzunluguyla Marmara
Deniziile gevrili olan Tuzla’nin glineydeki ug noktasini ise Mar-
mara Denizi’'nde biiylk bir ¢cikint1 yaparak uzanan Tuzla Burnu

olusturmaktadir.

Cumhuriyet’in ilk yillarinda Kocaeli Vilayeti, Gebze Bucagi’'na
bagl olan Tuzla, 1954’te istanbul’a baglanmistir. Once Kartal
daha sonra Pendik ilgeleri sinirlari iginde yer alan Tuzla, 1991’de
Pendik’ten ayrilarak mustakil ilge stattisii kazanmistir.

Tuzla’da sosyal konut tiretim streci ilgenin gelisimiyle paralellik
gostermektedir. Tuzla’daki mekansal degisim ve donlsim 1980
sonrasl donemde tersanelerin Tuzla’ya tasinmasiyla baslamistir.
Tersaneler yarattiklari is olanaklariyla civar bolgelerden niifu-
sun Tuzla’ya go¢ etmesine neden olmustur (Doganer, 1993).
Tuzla’da niifus artisini saglayan énemli gelismelerden biri de
1990’h yillarin baginda TEM Otoyolu’nun Tuzla’dan gegmesi ol-
mustur. Ayni yillarda istanbul’un merkezi kesimlerindeki sanayi
faaliyetlerinin sehrin disina ¢ikarilmasi yoniindeki politikalarin
da uygulamaya konulmasi, TEM Otoyolu gilizergahi lizerindeki
konumu ve sahip oldugu bos ve uygun fiyatli arsalari ile Tuzla’yi
dnemli bir cazibe merkezi haline getirmistir. Béylece Tuzla, is-
tanbul’'un merkezi kesimlerinde yer alan sanayi faaliyetlerinin
tasinacagl en ideal alanlardan bir haline gelmistir. Nitekim
1992'de istanbul Kazlicesme’de yer alan deri fabrikalari, Tuz-
la’da (Aydinli Mahallesi’nde) olusturulan Deri Organize Sanayi
Bolgesi'ne tasinmistir. Sonraki yillarda Tuzla’nin degisik bolge-
lerinde istanbul Anadolu Yakasi Organize Sanayi Bolgesi, Tuzla
Organize Sanayi Bolgesi, Deri Organize Sanayi Bolgesi, Birlik Or-
ganize Sanayi Bolgesi ve Tuzla Kimya Sanayicileri Organize Sa-
nayi Bolgesi gibi ¢esitli alanlarda (mermer, plastik, kimya,
makine) faaliyet gosteren sanayi bolgeleri kurulmustur (Dogan,
2013).

Biitiin bu gelismeler Tuzla’yi istanbul’un &nemli sanayi alanla-
rindan biri haline getirmistir. Tuzla’da olusturulan organize sa-
nayi bolgeleri kisa siire iginde bdlgenin sosyal ve ekonomik
yasaminda oldugu kadar mekansal kullaniminda da degisimlere
neden olmustur. Onceleri tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin
egemen oldugu bolge, bir sanayi bolgesi haline gelmistir (Boz-
dogan, 2019). Sanayi tesislerinin yarattig is olanaklari ise
Tuzla’ya olan gogu hizlandirarak 1980 6ncesinde yaklasik 15 bin
olan niifusun, 1990’larda 100 bine yaklasmasina ve glinimizde
de 255 binin tizerine ¢ikmasina neden olmustur (Tablo 2).

Tablo 2. Yillara Gére Tuzla’nin Nufusu
Table 2. Population of Tuzla by Years

YIL NUFUS
1950 3065
1960 4393
1970 9905
1980 16.440
1990 96.150
2000 123.225
2010 185.219
2018 255.468

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/Start.do
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Hizli sanayilesmeye paralel olarak gergeklesen niifus yigiimasi,
Tuzla’da mekansal kullanimda hizl degisimler yaratmistir. Hizla
artan nifusun, konut sorununa ayni hizda ¢ézlimler Uretileme-
yince sanayi faaliyetlerinde ¢alismak lzere bdlgeye gelenler,
kendi imkanlariyla altyapi olanaklarindan yoksun olarak insa
ettikleri konutlarla gecekondu mahallelerinin (Aydintepe, Ay-
dinli, Sifa ve Mimar Sinan Mahalleleri) olusmasina neden ol-
muslardir. Bu mahallelerde yillar iginde ulagim, su, ¢op, trafik
ve kanalizasyon gibi gesitli problemlerin ortaya ¢ikmasi tizerine
¢6zUm olarak, bu bdlgeleri rehabilite etmeyi amaglayan sosyal
konut uygulamalari hayata gegirilmistir.

LEJANT
B - ormanlik alan

- askeri bolge

- Universite alan|

- formula tesisleri

- kiptas sosyal konutlari

- toki sosyal konutlarn

006000

- organize sanayi bslgesi

- tersane bélgesi

Sekil 2. Tuzla’nin mekansal kullanimi
Figure 2. Land use map in Tuzla district

Sosyal konut uygulamalarinin Tuzla’da gergeklestirilmesinin ge-
sitli nedenleri bulunmaktadir: Bunlardan ilki Tuzla’nin bir sanayi
bdlgesi olmasi sebebiyle hizla artan niifusunun konut ihtiyacini
planh kentlesme perspektifiyle (b6lgedeki gecekondu mahal-
lelerini rehabilite etmeyi amaglayan gecekondu donilisiim pro-
jelerinin uygulanmasi) karsilama ihtiyacidir. ikincisi, Tuzla’daki
sehirlesme hareketlerinin istanbul’un diger ilgelerine gére daha
gec baslamasi nedeniyle ilgenin biytk 6lgekli konut projeleri-
nin gerceklestirilmesine olanak saglayacak genis, bos arsalara
sahip olmasi ve i¢iincii olarak yine Tuzla’nin istanbul’un diger
ilcelerine gore daha geg gelisen bolgelerinden biri olmasi ne-
deniyle bolgede arsa bedellerinin disiik olmasidir.! Sosyal
konut Gretimi igin Tuzla’nin sahip oldugu bu avantajlar 2000’li
yillardan itibaren TOKIi ve KiPTAS? gibi kuruluslar tarafindan de-
gerlendirilmis ve Tuzla, Istanbul’un sosyal konut iiretim alanla-
rindan biri olmustur (Sekil 2). Bu iki kurulus da bolgede sosyal
konut uygulamalari gergeklestirmislerdir (Tablo 3). Tuzla’da ilk
sosyal konut uygulamasini KiPTAS, Birinci Etap Konutlari Proje-
siyle gergeklestirmistir (Bozdogan, 2019).

2006 yilinda kagak yapilasmanin yogun oldugu Sifa Mahalle-
si’nde baslatilan bu proje 2 yil igerisinde tamamlanmistir. 75,
95, 125 ve 138 m? gibi dort farkli daire secenegiyle toplam 1332

1 Bilindigi gibi sosyal konut Ureticisi kamu kuruluglari yalnizca sosyal konut
iretmemekte (st gelir grubu igin litks konutlar da iiretmektedirler. iste bu
konut dreticisi kamu kuruluslari liks konutlari daha degerli araziler tizerinde
gerceklestirirken sosyal konut uygulamalarini ise Tuzla gibi arsa fiyatlarinin
daha makul oldugu ilgelerde gergeklestirmektedirler.

2jstanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin kurulusu olan KiPTAS, carpik sehirlesmenin
onlenmesi ve kagak yapilasmanin engellenmesi amaglariyla konut insa etmek
Uzere 1987’de kurulmustur. Konutla birlikte altyapi ve sosyal donati alanlarinin
insa faaliyetlerini de gergeklestirmektedir.

dairenin yer aldig1 projede ayrica yesil alanlar, cocuk oyun alan-
lari, spor alanlari ve cardak gibi sosyal etkinlik alanlarina da yer
verilmistir (Fotograf 1).

Fotograf 1. Kiptas Tuzla 1.Etap Sosyal Konutlari’'ndan Bir Gortiinim
Photo 1. View from Tuzla Kiptas Social Housing Project

KIPTAS'In Tuzla’da sosyal konut kapsaminda gerceklestirmis ol-
dugu projelerinden ikincisi ise Tuzla ikinci Etap Konutlar’'dir.
Kiptas'in her aile ev sahibi olsun sloganiyla 2007’de Mimar
Sinan Mahallesi’'nde baslattigi proje 2009’da tamamlanmigstir.
75, 95 ve 115m? olmak tizere 3 farkli tipte toplam 1728 dairenin
yer aldigl projede, yesil alanlar, gocuk oyun alanlari ve sosyal-
kilturel etkinlik alanlari yer almaktadir. Kiptas’'in sosyal konut
projeleri kapsaminda Tuzla’da gergeklestirdigi son proje ise,
Tuzla ikinci Etap projesiyle ayni site alani icerisinde insa edilen
Tuzla Uglincii Etap Konutlarr'dir. Kiptas'in diger iki sosyal konut
projesine kiyasla bu projede sadece 260 daire yer almis ve ko-
nutlarin tamami 95 m? olarak inga edilmistir.

Tablo 3. Gergeklestiren kuruma gore Tuzla’daki sosyal konut in-
saatlar
Table 3. Socail housing unit in Tuzla completed by institutions

Gergeklestiren Kurum Proje ve Konut Adedi

Kiptas Tuzla Konutlari 1. 1332 Sosyal Konut

Etap

Kiptas Tuzla Konutlar 2.Etap 1728 Sosyal Konut

Kiptas Tuzla Konutlar 3.Etap 260 Sosyal Konut

TOKI Tuzla 1.Bélge Alt
Gelir

760 Sosyal Konut

TOKI Tuzla 2. Bélge 984 Gecekondu Déniisiim Sosyal Konut

Gecekondu Déniisiim

Kaynak:https://www.toki.gov.tr/ ve http://www.kiptas.istanbul/tr verilerinden
dizenlenmistir.

KIPTAS, Urettigi sosyal konutlari uzun vadelerde diisiik faiz
oranlariyla mortgage sistemiyle kullanicilarina sunmaktadir.
Tuzla’da toplam 3320 adet sosyal konut insa eden KiPTAS, bél-
gede gercgeklestirdigi projelerle pek cok kisiyi konut sahibi ya-
parken, ayni zamanda kagak ve plansiz yapilasmanin éniine
gecerek bolgenin planli sehirlesmesine katki saglamistir. Kip-
tag’in konut tretimi yaninda insa ettigi yesil alanlar, gocuk oyun
alanlari, otoparklar, spor alanlari ve giivenlik hizmetleri gibi do-
natilar Tuzla’nin daha modern bir sehir goriintisiine kavusma-
sina da katki saglamistir. Saha galismalari esnasinda yapilan
goriismelerde bu sosyal donati alanlarinin varhigi kullanicilar
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tarafindan memnuniyetle degerlendirilmistir. Kullanicilar ayrica
bu alanlarin bakimi igin 6dedikleri 100 ile 160 TL arasindaki ai-
datlarin buna degdigini de belirtmislerdir (Tablo 4 ve 5).

Tuzla’da KIPTAS disinda Tiirkiye’nin en biiyiik konut Gretici ku-
rulusu olan TOKi de sosyal konut iiretimi gerceklestirmistir.
TOKI, yoksul ve dar gelirli gruplara yénelik sosyal konut tretimi
cercevesinde Tuzla Aydinli Mahallesinde iki sosyal konut projesi
hayata gecirmistir. Bu projelerden biri gecekondu dénlisiim
sosyal konut projesi, digeri ise alt gelirlilere yonelik sosyal konut
projesidir. Farkh daire alternatifleriyle toplam 1976 konutun yer
aldigi projelerle yoksul ve dar gelirli vatandaslarin konut sahibi
yapilmasi amaglanmistir. TOKi’'nin bu projelerinde vatandaslar
konut bedelinin %10 ile %25 arasindaki kismini pesin olarak
odemis, geri kalan tutar ise 8 ile 15 yil arasinda degisen vade-
lere yayilmistir (TOKI, 2010).

TOKI’nin sosyal konut kapsaminda Tuzla’da gerceklestirmis ol-
dugu projelerden ilki 760 konutluk Tuzla Birinci Bolge Alt Gelir
projesidir. 2006 yilinda Aydinli bélgesinde baslayan proje 2 yil
icerisinde tamamlanmis ve konutlar kura ¢ekimiyle hak sahip-
lerine teslim edilmistir. 75 ve 80 m? buytkliginde 2+1 daire-
lerden olusan bu konutlar, 760 YTL'nin altinda geliri olanlar,
otuz yasini ge¢mis olanlar ve ev sahibi olmayanlar gibi niifusun
dezavantajli gruplarina dncelik taninarak satisa ¢ikariimistir.
Proje cercevesinde konutla birlikte park ve bahgeler, cocuk
oyun alanlari, spor alanlari, cardaklar ve otopark alanlarinin in-
sasl da gerceklestirilmistir.

Fotograf 2. TOKi Tuzla 2.Etap Sosyal Konutlar’'ndan bir gériiniim
Photo 2. View from Tuzla Toki social housing project

TOKI'nin Tuzla’da gergeklestirmis oldugu ikinci proje ise Tuzla
Aydinh ikinci Bélge Gecekondu Déniisiim Projesi’dir. 2008 yI-
linda tamamlanan bu proje, Tuzla Birinci Bolge Alt Gelir proje-
siyle ayni boélgede gergeklestirilmistir. Proje ile TOKI, eski
gecekondu bodlgesini yenileyerek, Aydinli bolgesini ¢cagdas bir
sehirsel goriinime kavusturmayi hedeflemistir (Fotograf:2).
Proje kapsaminda gecekondu bolgesinin yakinindaki alanlarda
984 yeni sosyal konut Uretilmis ve gecekondu sahipleri buraya
yerlestirmistir. Eski gecekondu alanlarinda ise sosyal donati
alanlari (cami, okul, otobis duragi ve park gibi) olusturulmus-
tur.

Tuzla’daki bu sosyal konutlarda yasayanlarin konut memnuni-
yetlerini degerlendirmek amaciyla TOKi ve KiPTAS konutlarinda
anket ¢alismasi yapilmistir. Toplam 100 kisiyle (50’si TOKI, 50’si

Kiptas kullanicisi) yapilan anket galismasinda, katihmcilara
konut alanlarinin fiziki kosullari ve konut bélgelerindeki sosyal
iliskiler ile ilgili sorular yoneltilmistir. Sorulara verilen cevaplar
Tablo 4 ve 5’'te degerlendirilmistir.

Tablo 4. Konut ve gevresine ait 6zelliklerin degerlendirilmesi
Table 4. Evaluation of the properties of housing and residential environment

Ozellikler (Cok Yeterli |Yeterli Kararsizim [Yeterli Hi¢  Yeterli
%) %) (%) Degil (%)  |Degil (%)

[Konut biiyiikligii | 4 35 4 12 45

eterli mi?

Sosyal alanlarin | 20 64 3 10 3

yeterliligi

(Park,Bahge,Cocu

k oyun alant)

Otopark imkanlar1 | 26 47 16 8 3

Giivenlik 8 38 4 5 45

[Konutlar mimari ve 27 50 15 5 3

estetiksel agidan|

igtizeldir

Tablo 4’te gorildigu gibi katilimcilarin yarisindan fazlasi (
%57’si)“konut blyukluga” ile ilgili soruya “yeterli degil veya hi¢
yeterli degil”” cevabini vermistir. Ankete katilanlarin %39’u (Kip-
tag’in blyuk konutlarinda yasayanlar ile iki kisilik ailelerden olu-
san kesim) konut biyuklugine “yeterli veya ¢ok yeterli”
cevabini vermislerdir. Katihmcilarin %84’lik biyiik kismi “park,
bahce, yesil alan ve ¢ocuk oyun alani”’ gibi sosyal donati alan-
larinin “yeterli veya cok yeterli” oldugunu belirtmistir. ““Oto-
park imkanlari” ile ilgili soruya ise katilimcilarin %73’U olumlu
goris belirterek “yeterli veya gok yeterli” cevabini vermistir.
%16 oraninda “kararsizim” diyenlerin biylk kismini ise araci
olmayanlar olusturmaktadir. Yine ankete katilanlarin %77’si, ko-
nutlarinin “mimari ve estetik’” agidan “yeterli veya ¢ok yeterli”
oldugunu belirtmislerdir. Konut ve gevre Ozelliklerine ait deger-
lendirmenin yapildigi Tablo 4’te dikkat ¢eken en 6nemli sonug-
lardan biri de konut alanindaki glivenlik sorunlaridir. Ankete
katilanlarin % 50’si (hepsi TOKI kullanicisi) konutlardaki “gliven-
lik” ile ilgili soruya “yeterli degil veya hig yeterli degil”’ cevabini
vermistir. Bélgede Kiptag'in insa ettigi sosyal konut projelerinde
glivenlik birimleri yer alirken, TOKi sitelerinde giivenlik birimleri
bulunmamaktadir. TOKi sitelerinde yasayan anket katilimcilari,
sitelerinde glvenlik birimlerinin olmamasini sosyal konut pro-
jelerinin en olumsuz tarafi olarak belirtmislerdir (Tablo 4).

Tablo 5. Yerlesim bolgelerindeki sosyal iliskilerin degerlendirilmesi
Table 5. Evaluation of social relations in settlement areas

(Gzelikler Kesinlikle Katihyorm [Kararsizim [Katimiyorum | Hic
Katihyorum Katilmiyorum

Sosyal konut 12 54 18 10 6
bolgesinde birgok
kisiyi taniyorum.
Konut 18 55 8 12 7
bolgesindeki
komsuluk
iliskilerinden
Gerekli durumlarda 12 60 14 9 5
komsularimdan
yardim
alabiliyorum
Konut bolgesindeki 9 60 15 7 9
sosyal iliskilerden
genel olarak
Sosyal konutlarda 21 64 8 4 3
yasamaktan

Sosyal konutlarda yasayanlarla yapilan ankette bu bolgelerdeki,
sosyal iliskilere dair sorular da sorulmusg ve sorulara verilen ce-
vaplar Tablo 5’te degerlendirilmistir. Ankete katilanlarin %66’si
“Konut Yerlesim Alanindaki Bir¢ok Kisiyi Taniyorum” cevabini
verirken, %16’sI kimseyi tanimadigini belirtmislerdir. “Komsuluk
iliskilerinden memnunum musunuz” sorusuna ise katilimcilarin
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%73 gibi buyuk kismi “katilyorum veya kesinlikle katilyorum”
cevabini vererek komsuluk iliskilerinden memnun olduklarini
belirtmislerdir. Ozellikle konut alanlarindaki cardak ve cocuk
oyun alanlari gibi sosyal donati alanlarinin varhiginin, kadinlar
arasindaki iliskilerin gelismesinde etkili oldugu belirtilmistir. Ay-
rica ankete katilanlarin % 72’lik buyuk bélimu herhangi bir ih-
tiya¢ durumunda komsularinin  kendilerine  yardimci
olabilecegini belirtmiglerdir. Yerlesim alanindaki sosyal iliskilerle
ilgili olarak “konut alanindaki sosyal iliskilerden memnun mu-
sunuz?” sorusuna ise katihmcilarin %69’u “katiliyorum ve ke-
sinlikle katilyorum” seklinde olumlu yanit verirken, %16’sI ise
“katilmiyorum veya hi¢ katilmiyorum” seklinde yanit vererek
sosyal iliskilerden duyduklari memnuniyetsizligi belirtmislerdir.
Son olarak katiimcilara sorulan “sosyal konutlarda yagamaktan
memnun musunuz?’”’ sorusuna ise katilimcilarin %85’i “katili-
yorum veya kesinlikle katiliyorum” cevabini vererek sosyal ko-
nutlarda yasamaktan memnun olduklarini belirtmislerdir. %15’i
ise “kararsizim, katilmiyorum ve hig katilmiyorum” cevabini ve-
rerek sosyal konutlarda yasamaktan duyguklari memnuniyet-
sizlikleri belirtmislerdir.

4, Tarisma ve Sonug

19.yUzyilin basindan itibaren sanayilesmenin yarattigi is olanak-
lar1 sehirlere olan gégl hizlandirmis, sehirlerde hizla artan
nifus, basta konut olmak tizere pek ¢ok sorunun ortaya ¢ikma-
sina neden olmustur. Bu konut sorununu ¢é6zmek amaciyla ge-
listirilen yontemlerden biri de sosyal konut uygulamalari
olmustur. 19.ylzyilin sonlarinda ilk olarak Bati Avrupa Ulkele-
rinde (ingiltere, Belgika, Fransa ) baslatilan bu uygulamalar, 20.
ylzyilin son geyreginden itibaren gelismekte olan tlkelerin de
sanayilesme faaliyetlerine katilmalariyla bu tlkelerde de goril-
meye baslanmistir.

Gelismekte olan Ulkeler kategorisinde yer alan Tirkiye’de de
sosyal konut uygulamalari ve baglantili faaliyetler 1960’h yil-
larda Istanbul ve Ankara gibi biiyiik sehirlerde baslatilmistir. Asil
dnemli gelismeler ise 1980’li yillarda Toplu Konut idaresi
(TOKi)'nin kurulmasindan sonra olmustur. TOKI, kuruldugu ilk
yillarda konut kooperatiflerine krediler vererek sosyal konut
tretimlerinde etkili olurken, 2000’li yillardan itibaren yetkile-
rinin daha da arttirilmasiyla konut Gretimlerini kendi gergek-
lestirme politikalarina agirlik vermistir.

istanbul’da ilk sosyal konut uygulamalari Zeytinburnu, Sagmal-
cilar (Bayrampasa) ve Osmaniye Mahallesinde (Bakirkoy) ger-
ceklestirilmistir (Tekeli, 1996). Daha sonra bu uygulamalar
Basaksehir, Kiigiikcekmece, Pendik ve Tuzla gibi ilgelerde de ha-
yata gecirilmistir. 2000 sonrasi donemde sosyal konut uygula-
malariyla dikkat c¢eken Tuzla, 1980’lere kadar kirsal
fonksiyonlariyla 6n plana g¢ikan bir yerlesme idi. 1980 sonrasi
doénemde ise tersanenin buraya taginmasi, organize sanayi bol-
gelerinin kurulmasi ve 1990’da TEM Otoyolu’nun bdlgeden geg-
mesi sonrasinda istanbul’un dnemli sanayi bélgelerinden biri
haline gelmistir. Sanayi faaliyetlerinin yarattiklari is olanaklari
issiz ntifusu bolgeye ¢ekmis, bolgede konut yetersizliginin olus-
masina neden olmustur. Soruna yetkililerin ¢6ziim tretememe-
leri, bolgeye gelen nifusun barinma ihtiyacini kendi
olanaklariyla ¢g6zme yoluna gitmelerine neden olmustur. Boy-
lece is olanaklarindan yararlanmak uzere ilgeye gelen nifus,
sanayi bolgelerinin yakinlarindaki mahallelerde (Aydinli, Mimar

Sinan ve Sifa ) daha ¢ok hazine arazilerinin isgali seklinde ken-
dileri icin derme gatma konutlar yapmak zorunda kalmiglardir.
Bu durum ise Tuzla’da gecekondu mahallelerinin olugsmasina
neden olmustur. Tuzla’daki ilk sosyal konut uygulamalari da bu
gecekondu mahallelerini rehabilite etme amaciyla baslatiimistir
(TOKI, 2010). Sonraki yillarda Tuzla, biiyiik &lcekli konut uygu-
lamalari igin sahip oldugu bos arazileri, makul arsa fiyatlari ve
giicli ulasim altyapisiyla istanbul’un dnemli sosyal konut (ire-
tim alanlarindan biri haline gelmistir. Tuzla’nin sahip oldugu bu
avantajlar TOKi ve KiPTAS gibi kuruluslar tarafindan degerlen-
dirilmis ve ilcede TOKI 1744, KiPTAS ise 3320 adet sosyal konut
insa etmistir. Uygulanan sosyal konut projeleriyle bolgede me-
kansal bir donitsiim yasanmis, belirli plandan yoksun gece-
kondu bolgeleri yerini nispeten dizenli, yesil alanlara sahip,
konut sitelerine birakmaya baslamistir. Ayrica sosyal konutlarin
etrafinda kisa siirede gesitli sehirsel fonksiyonlarin yer almaya
baglamasiyla ilgenin gelisimi hiz kazanmistir. Boylece kisa bir
sure 6ncesine kadar tarim alanlari ve yesil alanlarin varligiyla
dikkat ¢eken Tuzla’nin mekansal gériinimiine dnce sanayi tes-
isleri, ginimuzde ise konut siteleri hakim olmaya baslamistir.

Tuzla sahip oldugu ve gelismeye acik gli¢li ulagim olanaklari
(D-100 Karayolu, TEM otoyolu ve Marmaray hatti igcindeki du-
raklari Aydintepe, icmeler, Tuzla), insasi devam eden Tuzla met-
rosu, makul fiyath genis bos arazileri ve artmaya devam eden
niifusuyla gelecekte de istanbul’un gézde sosyal konut iiretim
alanlarindan biri olmaya devam edecektir. Kamu yetkililerince
Mart 2019’da yapilan agiklamada, Turkiye genelinde insa edi-
lecek 50.000 sosyal konutun 6300’tiniin istanbul’da yapilacagi
ve bunun 500’Gnun Tuzla’da insa edilecegi yoniindeki planla-
malar (https://www.toki.gov.tr/), Tuzla’nin gelecekte de istan-
bul’'un 6nemli sosyal konut Gretim alanlarindan bir olmaya
devam edeceginin bir gdstergesidir.
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