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Ozet

Bu bildiri, Turizm sektoriiniin mekansal altyapisimin karsilanmasinda mevcut
binalarin kullanimini icerir. Yeni bina insast yerine, mevcut yapi stokunun ve
tarihi binalarin kullanilmasina oéncelik verir. Bu konuda iilkemizde ve yurtdisinda
vapilmis ornekler de mevcuttur.

Ulkemizin tarihi boyunca birikmis kiiltiir degerleri yaminda mimari eserleri de
bulunmaktadir. Bu eserlerin korunarak kullanilmas: yoluyla turizm sektériiniin
ihtiyact olan yatak kapasitesinin ve bina ihtiyacimin karsilanmasi miimkiindiir.
Bunun yaminda yiuin bazi donemlerinde kullaniimayan bina stoku da
degerlendirilebilir. Yayla evleri de bu agidan ele alinabilir. Farkli binalarin
meydana getirdigi yerel farklihiklar, turizm faaliyetine bir renk bir cesitlilik de
katacaktir. Aym zamanda mevcut kaynaklarin degerlendirilmesi yolu ile
kaynaklarin optimum kullanimi saglamir. Safranbolu orneginde; halkin turizm
faaliyetlerine katilimi, 6zgiin dokunun korunmasinda ve turizm sektoriiniin
stirdiiriilebilirligi acisindan 6nemlidir. Safranbolu ornegi turizmi hedeflememistir,
stirecin sonunda turizm agisindan tercih edilen bir yer haline gelmistir. Mekansal
altyapr olusturmada yerel kaynaklarin kullanimi ve yerel halkin destegi, turist
memnuniyeti agisindan da onemlidir. Turizm faaliyeti yerel halkla ve tesislerle
birlikte gerceklesen toplu bir faaliyettir. Bina dél¢eginden sokak 6lcegine kadar
konaklama islevine cevap verebilecek, farklt fonksiyonda binalara sahibiz.
Sogukcesme sokagi ve Antalya Kaleigi bélgesi sokak ol¢eginde, Safranbolu Cinci
Han vb. han binalar: da bina él¢eginde yeniden degerlendirilmis orneklerdendir.
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Turizm faaliyetlerinin, yeni binalar inga ederek karsilanmasi yerine mevcut yapt
stokundan faydalanmas: daha optimum ¢oziimler sunabilir. Farkli bina tipleri,
plan semalart bakimindan da konaklama islevine cevap verebilir, turizm sektorii
bu a¢idan daha farkl yaklagimlar gostermelidir.

Anahtar Kelimeler: Turizm, Bina, Yerel
Alan Tanimi: Turizm (Turizm Binalar1)

OPPRTUNITIES TO MEET LOCAL SPATIAL ASSESSMENT OF
TOURISM INFRASTRUCTURE

Abstract

This paper includes the use of existing buildings to meet the spatial infrastructure
of the tourism sector. Rather than the construction of the new building, the
existing building stock, and gives priority to the use of historic buildings. There
are also examples on this subject made in our country and abroad.

Besides cultural values accumulated throughout the history of our country, there
are architectural works. These works are protected through the use of bed
capacity needs of the tourism sector can meet the needs of the building. In
addition, during certain times of the year can also be considered an unused
building stock. Highland houses can be dealt with in this respect. Local variations
caused by different buildings, tourism activity in a variety of colors will add. At
the same time optimal utilization of resources is achieved by utilizing available
resources. Safranbolu example, public participation in tourism activities, is
important for the sustainability of the tourism sector and the protection of the
original tissue. Safranbolu example tourism not address, at the end of the process
has become a preferred destination for tourism. Use of local resources and the
local community in creating spatial infrastructure support is also important in
terms of tourist satisfaction. Tourism activities and facilities of the local
population, together, a collective activity. Function of the scale of the
accommodation building to respond to the scale of the street, the buildings have
different functions. Sogukcesme the scale of the street and the street in Antalya
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Old City of Safranbolu Cinci Han and so on. han-scale buildings, the building re-
evaluated some of the examples.

Tourism activities, build new buildings, instead of meeting the benefit of the
existing building stock can offer more optimal solutions. Different types of
buildings, plan schemes in terms of function, you can answer your
accommodation in the tourism sector, the different approaches to demonstrate
this point.

Key Words: Tourism, Building, Local
Tourism (Tourism Buildings)
JEL Code: Z

TARIHTE KONAKLAMA ISLEVi VE MEVCUT BINA STOKU

Tarihteki ilk oteller, evlerden doniistiiriilmiis olan yapilardir. Giliniimiiziin otelleri
ise — aile isletmeleri de — miisteriye ev olarak sunulmamaktadir. Bugiiniin otelleri
ya destinasyon noktasi ya da seyahat edenler i¢in bir transit (mola) yeridir. Eski
anlamdaki otelcilikte oteller arasinda pek biiyiik fark olmamakla birlikte, modern
otelcilikte tirlinler arasinda tarz ve sunum yoniinden biiyilik farklar goriilmektedir.
Yiyecek, barinma ve misafirperverlik gibi kavramlar tarih i¢inde fazla degisime
ugramamis olsa bile; sunum sekilleri degisiklige ugramistir. Bu degisimler otel,
motel, hostel, resort, skytel, condotel gibi tiirleri beraberinde getirmistir.

Hanlar, yazlik denilen avlulu, kislik denilen kapali ve her ikisinin birlesmesinden
meydana gelen, her tiirlii iklim sartlarina elverisli, karma diye nitelenen usullerde
insa edildiler. Bugiin bir kismi harap, bir kismi olduk¢a iyi durumda bulunan
kervansaraylarin sayisi yiizii agmaktadir. Cok eski devirlerde yapilmis olan
kervansaraylardan bir kismi bugiin otel olarak kullanilir. Ornegin; Kusadasi’ndaki
Okiiz Mehmet Pasa Kervansaray1, Edirne’deki “Riistem Pasa Kervansaray1” gibi.

Selguklu kervansaraylarinda yolculara {icretsiz barinma, yemek yemek i¢in asevi,
mescid, nalbant, ticari esyalar icin depolar, araba tamirhanesi, hastahane,
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kiitiiphane, hamam, ayakkab1 tamircisi, eczane, hayvanlar i¢in iicretsiz yem ve
veteriner, fakir yolculara {icretsiz ayakkabi, hasta yolcular i¢in iicretsiz tedavi ve
ilag, esyasi kaybolan yolcunun kaybolan esyasinin bedelinin 6denmesi, 6len fakir
yolcunun defin masraflarinin karsilanmasi gibi hizmetler veriliyordu.

20.yy. baglarina gelindiginde, insanlar tren ve buharli gemilerle seyahat
ediyorlardi. Karayollarinin gelisimi ve otomobilin icadiyla otobiis ve 6zel otolarla
yapilan geziler yogunlasti. Kalite, hizmet, yiyecek temizlik standartlarinda biiyiik
otellere ihtiyac artt1.1980’lere kadar genellikle otellerin biinyesinde bir restoran
bulunmasi gerektigi konusunda yaygin bir kani1 varken 2.Diinya Savasi sonrasinda
restoran endiistrisi tiim diinyada ¢ok hizli bir gelisme gosterdi. Bunun sonucunda
konuklarin otel restoraninda yemek yeme konusundaki zorunlulugu ortadan
kalkinca bunu goren bazi otel zincirleri restoran boliimleri olmayan yeni oteller
insa etmeye baglamiglardir. Sinirli hizmet veren konaklama isletmeleri gelisti.

TURIZM SEKTORUNUN YATAK KAPASITESI VE BINA IHTIiYACI

Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi’ndan isletme belgeli tesisler agisindan yatak
kapasitesi 600 bin civarinda, belediye belgeli ve diger nitelikteki tesislerdeki
yatak kapasitesi baz alindiginda Tiirkiye’nin toplam yatak kapasitesi 1 milyonu
asan yatak sayist ile diinyanin en ¢ok yataga sahip ilk 10 iilkesi arasinda yer alir.

Turizm, kent ya da yoreye ait eski 6zelliklere yeni degerler katar. Soguk¢esme
Sokagi, Yerebatan Sarayi, Hidiv Kasri, pek ¢ok eski hanlar, kislalar, sarniclar,
kaleler restore edilerek yeni islevler kazandirilir. Safranbolu Cinci Ham
kervansaray olarak kullanilmis, 6zgiin yapisinda fazla degisiklik yaratilmadan otel
olarak yeniden acilmistir. Bu kiiltlirel miraslar turizm ile giiniimiize kazandirilir.

Gliniimiizde tarihi kentsel dokuya ayr1i Onem verilmektedir. Paris kentinin
cekirdegi, koruma altina alinarak yeni yapilagmalar engellenmektedir. Marakes’te
kent i¢inde yapilan binalarin mimarisi ve hatta dis cephe boyasi eski mimariye
uygun olarak yapilmaktadir. Eski kosk, ev ve kale gibi tarihi eserlerin ¢evreleri
diizenlenerek kafeterya vb. doniistiiriilmektedir. Son yillarda bircok Avrupa
kentinde eski tarihi binalar otel haline getirilerek bir bakima turistlere eski donemi
yasatan atmosfer verilmeye calisilmaktadir. Boyle calismalar Istanbul’daki tarihi
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alanlarda, Izmir’de Oteller Sokag: olarak da bilinen 1296 Sokak’taki tek ve iki
katli bitisik nizam evlerin bulundugu bdlgede uygulanan ve 1294 ve 1295
sokaklarda “Kentsel Yenileme Projesi” gibi yapilmaktadir.

Konaklama tesislerinin tiirlerine bakildiginda en biiyiik pay %76 ile otellere aittir.
Genellikle en ist sinir1 olusturan 4 ve 5 yildizli oteller Istanbul, Ankara, Izmir gibi
biliyiik sehirlerimizde, Antalya, Side, Kemer gibi turizm merkezlerinde
toplanmistir.  Otelleri diger konaklama tesislerinden tatil koyleri (%16),
pansiyonlar (%2) ve kampingler (%1.9) izlemektedir. Yurdumuzun genellikle
Giliney Ege ve Bati Akdeniz kiyilar1 yabanci turistlerin ragbet ettigi konaklama
tesisleri (otel, tatil koyii, vb.) ile yogunluk kazanirken Marmara ve Karadeniz
kiyilarinda yerli turistlerin yaptirdig1 ikinci konutlar agirlik kazanir. Marmara
kiyilar1 ise denize girme siiresinin kisa olusu nedeniyle yabanci turistlerin ilgisini
ceken bir alan degildir. Bu nedenle turizm yatirimlari bakimindan Akdeniz ve
Ege'den sonra iigiincii sirada yer almaktadir. Ozellikle Giiney Marmara kiyilarinda
Yalova, Cinarcik, Gemlik, Erdek gibi yerlesim merkezleri ile Trakya kiyilarinda
Silivri, Kumburgaz, Tekirdag sahillerinde yerli turistlerin yaptirdigi ikinci
konutlar biiylik bir yogunluk gdstermektedir. Marmara adalar1 da (6zellikle
Marmara adas1 ve Avsa adasi) genellikle ikinci konutlar ve pansiyonlar ile yerli
turistlere hitap eder. Marmara kiyisinda yabanci turistlerin ilgisini ¢eken ve
turistlerin ziyareti agisindan dnemini koruyan Istanbul, deniz turizmi agisindan
degil, tarihi 6zellikleri nedeniyle kiiltlir turizmi bakimindan 6nem tasimaktadir.
Fazla girintili ¢ikintili olmayan kiyr 6zellikleri ile mavi ve yesilin i¢ ice oldugu
Karadeniz kiyilarimiz ise denize girme ve glineslenme siiresinin kisaligi nedeniyle
yabanci turistlerin ilgisini ¢ekmez. Bu kiyida yer alan Sile, Agva, Kilyos,
Akgakoca, Riva, Kastro gibi yerlesim merkezleri yerli turistlerin yaz aylarinda
dinlendikleri yerlerdir.

Kiyilarimizda dikkat ¢ceken diger bir turizm sekli yat turizmidir. Ege ve Akdeniz
kiyilarinda Mavi yolculuk adi altinda yatlarla yapilan bu turizm bi¢iminde yatlarin
ugrak yeri olan marinalar izmir'den itibaren Altinyunus (Izmir), Kusadasi
(Aydin), Bodrum (Mugla), Marmaris (Mugla), Kemer (Antalya), Kaleigi

183



SOSYAL ve BESERI BILIMLER DERGISI
Cilt 5,No 2,2013 ISSN: 1309-8012 (Online)

(Antalya) marinalaridir. Cok turist ¢eken Istanbul'da Anadolu yakasinda Kalamus,
Avrupa yakasinda Atakdy yat limanlar1 vardir.

Tiirkiye’nin  turizm kapasitesi 10milyon turisttir. Ancak 400-500 binde
kalmaktadir. Ancak Almanya turizmi y1lda 10milyon turist ¢ekebilmektedir.

Istanbul 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’nden alman 2010 verilerine gére Turizm
Bakanlig1 Isletme Belgeli konaklama tesisi sayis1 Istanbul geneli igin 365 olup, bu
tesislere ait toplam yatak sayis1 61.246°dir. Ayrica Istanbul’da Turizm Bakanlhig
Yatirim Belgeli 83 tesis ve bu tesislere ait 28.759 yatak kapasitesi bulunmaktadir.
Anadolu Yakasinda, agirlikli olarak bulunan tesis tirii 1.596 adet yatak
kapasitesiyle 3 yildizli otellerdir. Avrupa Yakasi’nda ise en fazla yatak
kapasitesine sahip tesis tlrii 16.018 adet yatak sayisi ile 5 yildizli otellerdir.
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan Istanbul Cevre Diizeni Plan
Raporu’na gore, Istanbul’a gelen turistler, konaklamak igin kentsel ve tarihi
yerlesimleri tercih etmektedir. Istanbul’un eski yerlesmeleri olan Fatih, Beyoglu
ve Besiktas ilceleri gegmisten beri turizm altyapisinin yogunlastigi ve konaklama
talebinin fazla oldugu yerler olarak Ozellik gostermektedir. Bu ilgelerde
konaklayan turist sayisi, toplam turist sayisinin yaklasik %80’ini olusturmaktadir.
Istanbul’da tesis sayis1 bakimindan her iki yakada da en fazla 3 yildizli otel
bulunmaktadir. Ancak yatak sayis1 bakimindan en fazla yatak yiikiinii 5 yildizli
oteller karsilamaktadir. Istanbul’daki Turizm Bakanligi onayli konaklama
tesislerinin yatak kapasitelerinin ilgelere dagilimi ilk ii¢ ilge sirasiyla Fatih,
Beyoglu ve Besiktas tir.

KENTLERIMIiZDE TURIZM KONAKLAMA ALTYAPIMIZ

Tiirkiye’de 6zellikle Ege ve Akdeniz kiyilar1 basta olmak tiizere, ikinci konutlarin
say1s1 her gegen giin hizla artmaktadir. Ulke genelinde bugiin sayilar1 3.5 milyonu
bulan bu konutlar yanlig turizm politikalarinin sonucunda ortaya ¢ikmustir.
Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun 2000 yilinda yaptig1 arastirmada; Tiirkiye’de insa
edilmig 7.838.675 binanin 5.872.808’s1 konut olarak tespit edilmistir. Yine bu
caligmada; konut olan binalar i¢inde 3.500.435 hanenin ikinci konut niteliginde
oldugu belirlenmistir. Arastirma kapsamina alinan ikinci konutlar ise; yilda
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ortalama 1-2 ay tatil amaclh kullanilan yazliklardir. Bunlarin dagilimi ise; Niifus
ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigii (2008) verilerine gore; Tiirkiye'de 546 bin
454 ikinci konut (mevsimlik) bulunmaktadir. Bolgeler itibariyle en c¢ok ikinci
konut (mevsimlik) olarak kullanilan bina Karadeniz'dedir. Karadeniz'de 169 bin
282 ikinci konut (mevsimlik) yer alirken, bu bolgeyi Marmara 110 bin 495, Ege
87 bin 106, Akdeniz 79 bin 480, i¢ Anadolu 71 bin 708, Dogu Anadolu'da 22 bin
643 ve Giineydogu Anadolu 5 bin 740 konutla takip etmektedir (TUIK, 2008)
Ayvalik, Kiicik Koy ve Altinova Belediyeleri ile ilgili yaptigimiz yazigmalar
sonucunda; Ayvalik Ilgesi sinirlar i¢inde 30.000, Kii¢iik Koy belde smurlari
icinde 8975 ve Altinova belde sinirlart i¢inde 20.000 adet tapulu ikinci konut
oldugu resmi evraklarla tescil edilmistir.

1920-1950 (Cumhuriyetin ilk yillar1) Ankara’ya gelen ziyaretcilerin fazla olmasi
sebebiyle ihtiyaci karsilamak i¢in bu yillarda agilan oteller konut yapilarindan
doniistiiriilmiistiir. Istanbul’da ilk otellerden biri olan Biiyiik Londra oteli de
1891°de konut olarak insa edilmis 1 yil sonra otele doniistiiriilmiistiir. Ankara’da
Yeni Yalova Oteli 1938’de konut olarak insa edilmis sonra artan otel ihtiyaci ve
degisen sartlarla otele doniistiiriilmiis.

KIRSAL YERLESIMLERDE TURIZM KONAKLAMA ALTYAPIMIZ

Dogu Karadeniz Bolgesinde 20 adet “Turizm Merkezi” olmak {izere, 200’den
fazla yayla bulunmaktadir. Bu yaylalar bolgenin cografi yapis1 geregi, yaklasik
1200-2500 metre rakimh tepe ve diizliikklerde yer alir ve zengin dogal peyzaj
Ozellikleri tasir. Gegmiste hayvancilik amacgli kullanilan bu yayla ve meralar,
gilinlimiizde biiyiik Ol¢iide dinlenme mekanlar, ikinci konut olarak alternatif
turizm kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu nedenle, son yillarda ekoturizm
amacl “Turizm Merkezleri” olusturulmaya baslanmistir. Bu turizm merkezlerinin
basinda da Rize ili, Camlihemsin ilgesine bagl olan Ayder yaylas1 gelir. Milli
park kapsami icinde bulunan Ayder yaylasinda yapilan evlerin, konaklama
gereksinimini  karsilamadan ziyade insanlarin ikinci konut, pansiyon ve
konaklama tesisleri gibi kullanimlarina cevap verir. Son 35 yilda ev sayisinda ¢ok
onemli bir artis (%95) oldugu belirlenmistir. Bu sonug¢ yaylalarda yapilagsmanin
artik hayvanciliktan ziyade dinlenmenin 6n plana ¢iktigin1 gostermektedir.
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Benzer gelismelerin yasandigi Milli park ve Yaylakent kapsaminda olan Isiklar ve
Diizkdy yaylasinda son 30 yil icerisinde bina sayisinda 6nemli artis (%60) oldugu
belirlenmis. Eski evler geleneksel mimari anlayisla doga ile uyumluyken, yeni
yapilmis olan evlerin tamamen beton oldugu tespit edilmis. Carpik yapilagma ile
kars1 karsiya olan yaylalarda evlerin bir planlamayla yapilmadig: belirlenmistir.

Izmir Tiirkiye’ye gelen her bes turistten birinin ziyaret ettigi bir il olmasimna
ragmen, bu ziyaretlerin giliniibirlik olmasi nedeniyle konaklama talebi diisiik
kalmaktadir. Turizm Bakanhigi’nin agiklamis oldugu verilere gore Izmir’i ziyaret
eden yerli turistlerin sayisi, yabanci ziyaret¢ilere gore daha fazladir. Yabanci
turistler arasinda konaklama tercihi konusunda bes yildizli otel isletmeleri ilk
siray1 alirken, yerli turistler agisindan ilk sirada {i¢ yildizli otel isletmeleri
gelmektedir. Konaklama tesislerinin kent merkezinden ¢ok ilgelerde yogunlastigi
goriiliir. Izmir’de, y1ldizli otel isletmelerine ek olarak motel, pansiyon, butik otel,
tatil koyl, kamping vb. tesisler bulunur. Bu ¢esitlilik farkli turist tiplerine hizmet
vermeyi sagladigindan rekabette avantaj saglasa da, konaklama isletmesi
kapasitesi a¢isindan Tiirkiye geneliyle kiyaslandiginda (yaklasik %5) yetersizdir.

Bodrum’da, c¢ok katli liiks oteller yerine pansiyon, tatil koyii gibi yaygin alan
kullanan turizm tesislerinden olusur. Bodrum’un %13,4’u sosyal amacl tesislerle
kaphidir. Dokuya daha ¢ok bahgeler, tarlalar ve konutlar arasinda kalan avlular
hakimdi. Yorede, turizm patlamasindan 6nce sadece konutlar ve bazi ticari yapilar
yer alirken simdi turiste ve turizme yonelik eglence ve barinma mekanlari
bulunmaktadir. Artan yapilasmayla birlikte zaten kiiclik olan arsalar iyice
dolmakta, ayrica kullanim alanlarinin yetersizliginden dolay1 da, sokaklar mekan
sahipleri tarafindan kullanilmaktadir.

SONUC

Bakanligin otelleri sinifladigi yildiz sistemine gore bir, iki ve tli¢ yildizli otel
binalariin kiigiik ilavelerle konfor ve fiziksel mekan sartlarinin gelistigini, ancak
dort ve bes yildizli otellerde daha fazla ve biiylik Olgekli fiziksel mekan
(konferans salonu, kuru temizleme hizmeti, satis {initesi, oda servisi, ¢cok amacli
salon ve fuayesi, kapali veya acik ylizme havuzu, gece kuliibii, diskotek... vb)
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sartlarin1 saglamalidir. Bu nedenle kiigiik olcekli otellerin kii¢iik girisimciler
acisindan isletmenin daha kolay oldugu i¢in sayica ilk ii¢ yildizli otellerdeki
yogunlugu anlayabiliyoruz.

Tablo 4: 2011 Y1l Sonu Verilerine gére Tiirkiye Geneli Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligi Istatistigi
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Dort ve bes yildizli otel yatirnmlarini zincir oteller ve/veya biiylik oOlgekli
isletmelerin tercih ettigini goriiriiz. Dolayisiyla ti¢ yildizli isletmelere kadar
mevcut bina sartlarinin nitelikleri ve fiziksel mekan sartlar1 ile oynayarak
saglanmast miimkiin goriinmektedir. Ayrica turizm ¢esitliligi acgisindan yayla
evleri, butik otel vb. Ozel ¢dziimlere gitmek de miimkiin olabilmektedir.

Dort ve bes yildizli otellerde kitle turizmini barindiran biiyiik 6l¢ekli yatirimi
tercih etmenin getirdigi bircok zarar yaninda birbirinden farklilik gosteren, yakin
mesafelerde kentle biitiinlesen, kent i¢i yagami tesvik eden, yerel halkin ve yerel
esnafin da turistle alisveris, kiiltiirel vb. aktivitelerle bulusmalarina imkan taninir.

Ozgiin insa gerekgeleri ticareti destekleyen konaklama islevi olan hanlar
giinimiizde depo, diikkan, imalathane gibi asil kullanimindan ¢ok uzaklagmustr.
Ozellik ve 6nem arzeden bu binalarin yine turizm i¢in kullanilmasi miimkiindiir.
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Konut islevindeki binalarin sahip oldugu diizenin otel fonksiyona uygun oldugu
goriilir. Konut veya c¢ok katli apartmanlar islev olarak oteldeki gibi oda
birimlerinden olustugu icin konuta ait odalarin otel odalarina doniistimii zor
olmaz. Ayrica han, pasaj, avm vb. tekrar eden m2’leri, oda m2’lerine yakin
birimlerden olusan binalarin da otel binasina doniisiimii miimkiindiir. Laleli
Harikzedegan Apartman1 ve Sultanahmet Cezaevi’nin 5 yildizli birer otele
dontstiiriilmeleri, bu yapilarin stirekli bakimli olmasin1 ve kendi ihtiyaclarinin
isletmecisi tarafindan finanse edilmesini saglar. Yapiya yeni fonksiyon verilirken,
yapinin mekansal biitiinliigliniin ve tarihsel 6zelliklerinin korunmasi 6nemlidir.

Endiistri yapilarinin da islevlerini yitirmeleri sonucu sehrin i¢inde ¢ok biiyilik
alanlar kaplamaktadir. Bu alanlardaki yapilarin, striiktiirel sistemin genis
acikliklardan ve genellikle yiiksek hacimlerden olusmasi, kolaylikla miidahale
edilebilmesi mekansal olarak, konut, miize, ofis, ¢agdas sanat galerisi, egitim
yapisi, aligveris merkezi, otel gibi fonksiyonlara doniisiimlerini kolaylastirir.
Ayrica eski endiistri binalari, depo ve antrepolar, tekrarlanan pencereleri
nedeniyle otel odasi gibi tekrar eden birimleri elde etmede uygun olmaktadir.

Giliniimiizde son donem residence olarak gerceklestirilen konut projeleri otel
altyapisini da biinyesinde barindirmaktadir. Konut blogu igerisinde diikkan,
hamam, klinik, ¢amasirhane gibi sosyal tesisler yaninda otel hizmeti verilmesine
kadar servis kalitesinin arttig1 goriilmiistlir. Su andaki islevleri otel fonksiyonunda
olmasa da gelecege dair bu potansiyeli tasimaktadirlar.

Sonug olarak; iilkemizde belli yorelerde turizme ait yatirimlarin yogunlasmasi
yerine mevcut binalarin islev degisikligi ve turizm cesitliligi baglaminda sagladigi
mevcut sartlarin kullanilmasi, kaynak israfin1 azaltmada, yigilmalar1 6nlemede
katki saglayabilir.
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