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THE CHANGING MEANINGS OF SECOND HOMES DURING COVID-19 PANDEMIC IN TURKEY

Tirkiye’de COVID-19 Salgini Siirecinde ikinci Konutlarin Degisen Anlamlari

Volkan ZOGAL!
Go6zde EMEKLI?

(o}

Diinya Saglik Orgiitii tarafindan 11 Mart 2020 tarihinde “kiiresel salgin” olarak ilan edilen Yeni Koronaviriis Hastaligi (COVID-19) kiiresel
Olgekte turizm faaliyetlerini durma noktasina getirmistir ve konaklama sektori salginin en ¢ok etkiledigi alanlardan biri olmustur. Bu
surecte, farkli motivasyonlarla sahip olunan, genellikle rekreatif amaglarla ve yilin belirli dénemlerinde kullanilan ikinci konutlarin
fonksiyonlarinda ve anlamlarinda bir degisim gézlenmistir. Konuya giris niteligindeki bu ¢alismada, salgin surecinde ortaya gikan bu
degisimi Turkiye 6zelinde anlamak, olgunun mevcut ve muhtemel etkileri tGizerinden bir degerlendirme yaparak sonraki ¢alismalara bir
zemin hazirlamak amaglanmistir. Bu kapsamda Turkiye’de resmi kurumlar tarafindan salgini 6nlemek amaciyla getirilen kisitlamalar,
konuyla ilgili basin haberleri ve yerel yoneticilerin agiklamalari degerlendirilerek yorumlanmistir. Turkiye’de salginin ortaya ¢iktigi ve
yayllma hizinin yiiksek oldugu ilk donemde ikinci konutlar; daha korunakl, izole ve insanlar arasi etkilesimin daha az olacagi
distncesiyle bir “kagis mekani” olarak gorilmuls ve birgok insanin riskli olarak gérdigl sehir merkezlerinden kiyilardaki, kirsal
alanlardaki ve yaylalardaki ikinci konutlara gitmesiyle sonuglanmistir. Bu durum salginin farkli mekanlara yayilma riskini ve yeni
onlemleri beraberinde getirmistir. Normallesme strecinin ilk adimlarinin atildigi ve kisitlamalarin kismen hafifletildigi yeni donemde
ise Ozellikle i¢ turizmde yaz tatiline yonelik planlar yeniden baslamistir. Ancak hastaligin henliz tamamen bitmemis olmasi ve virisiin
yaylliminin yeniden hizlanmasi riski sebebiyle, “sifir temas” konseptli ikinci konutlar izole tatil yapmak isteyen tiketicilerin yogun
ilgisiyle karsilagsmistir. Bu talep hem kiralik hem de satilik ikinci konutlarda ciddi fiyat artislarini da beraberinde getirmistir.

Anahtar Kelimeler: COVID-19, Turizm Cografyasi, ikinci Konut, Tiirkiye
Abstract

The novel coronavirus disease (COVID-19), which was declared as pandemic by the World Health Organization on 11 March 2020, has
brought tourism activities to a halt on a global scale and accommodation sector has been one of the most affected areas of the
pandemic. Within this period, a change has been observed in the functions and meanings of the second homes, which are generally
used for recreational purposes and at limited times of the year. In this study, we aimed to understand this phenomenon in Turkey and
to prepare a ground for the next studies by making an evaluation over its current and possible effects. In this context, offical restriction,
the news in the press and the statements of local administrators in Turkey were evaluated. Second homes were seen as an escape
place for people who want to be isolated and avoid disease in the early period of the COVID-19 pandemic in Turkey, which resulted in
human mobility from city centers to the second homes in coastal, rural and mountain areas. This situation brought the risk of spreading
the virus to different places and new measures have been taken. Plans for summer holidays, especially in domestic tourism, have
started again with the easing of the restrictions in Turkey. However, due to the fact that the pandemic has not completely finished yet
and the risk of the virus spreading again still prevails, the second homes presented as “zero contact” have received intense interest
from consumers who want to have an isolated holiday. This demand brought serious price increases in second homes for both rent
and sale in Turkey.

Keywords: COVID-19, Tourism Geography, Second Home, Turkey

1 Correspondence to: Res. Assist., Ege University, Department of Geography, Bornova, 35030, izmir, TURKEY., https://orcid.org/0000-0003-0059-1958.,
volkan.zogal@ege.edu.tr

2 prof., Ege University, Department of Geography, Bornova, 35030, izmir, TURKEY., https://orcid.org/0000-0001-8528-5209., gozde.emekli@ege.edu.tr

FIGGE



https://orcid.org/0000-0003-0059-1958
mailto:volkan.zogal@ege.edu.tr
https://orcid.org/0000-0001-8528-5209
mailto:gozde.emekli@ege.edu.tr

INTERNATIONAL JOURNAL OF GEOGRAPHY AND GEOGRAPHY EDUCATION (IGGE)

GIRIS

Turizm, artan turist sayisi ve harcamalariyla hizla biytiyen, gigli ekonomik ve toplumsal etkilere sahip bir sektor olmakla
birlikte; cevre, teknoloji, siyaset, toplum ve kiltlrden etkilenen ve bunlari etkileyen dnemli bir olgudur. Bununla birlikte
teror saldirilari, siyasi olaylar ve salgin hastaliklar gibi beklenmeyen olumsuz durumlara ani tepkiler verebilen dinamik bir
yapiya sahiptir (Acar, 2020). Bu nedenle modern anlamda ortaya ciktig ilk giinden bugiine, yasanan bir¢ok olaydan
etkilenerek paradigmal degisimler gegirmistir. Diinya son 40 yilda bir dizi buyik salgin yagamistir, ancak higbirinin kiiresel
ekonomiye etkisi Yeni Koronaviris Hastaligi (COVID-19) ile benzer olmamistir (Gossling, Scott ve Hall, 2020). Dogal olarak,
insanlarin birbiriyle iliskilerinin ylksek oldugu turizm sektor, sosyal mesafe, karantina, sokaga ¢ikma yasagi gibi 6nlemler
ile salginin dogrudan etki ettigi sektérlerin basinda gelmektedir (TUBA, 2020). Bu baglamda, diinyada her alanda ve
sektorde oldugu gibi COVID-19 ile birlikte turizm faaliyetlerinde de yeni bir donem baslayacagina hi¢ kusku yoktur.

insanlarin daimi olarak yasadiklar alanlardan farkl olarak, dogal ya da kiiltiirel cekiciligi yiiksek alanlarda (akarsu, gél,
deniz kiyilari, dogal giizelligini koruyan kirsal alanlar, yaylalar vb.) insa edilen, farkli motivasyonlarla sahip olunan ve yilin
belirli donemlerinde kullanilan ikinci konutlar gegmisten gliniimiize turizmin bir pargasi olarak varligini stirdirmektedir.
Bu nedenle kavram literatiirde cogu zaman “ikinci konut turizmi” olarak kullanilmaktadir. Bu surecte, sayilar ve etkileri
zamanla artan ikinci konutlara farkh disiplinlerin ilgisi olmustur. Daimi konutlardan ikinci konutlara hareketlilik, konut
sahiplerine ya da bu konutlari kiralayanlara seyahatleri sirasinda konaklama imkani saglamasi, ikinci konutlarin sosyo-
ekonomik, kilturel ve mekansal etkileri, uluslararasi ikinci konut sahipligi, ikinci konut sahiplerinin yerel halk ile iliskileri
gibi konular ise turizm cografyacilarinin akademik olarak konuya ilgi duymalarini saglamistir. Turizm ve cografya ile ilgili
birgok olguyu derinden etkileyen giincel toplumsal, kiiltlirel ve teknolojik olaylar, ikinci konutlar lizerinde de derin etkiler
birakmakta, ikinci konutlarin fonksiyonlarini ve onlara yiiklenen anlamlari degistirmektedir. COVID-19 kiresel salgini da
bu etkiyi yaratan en glincel toplumsal olay olmustur.

ilk olarak 2019 yili Aralik ayinin sonlarinda Cin’in Hubei eyaletinin ydnetim merkezi ve en biiyiik sehri olan Vuhan’da
goriilen COVID-19, insandan insana hizla bulasarak énce Hubei eyaletindeki diger sehirlere ve Cin Halk Cumhuriyeti’nin
diger eyaletlerine ardindan tim diinyaya yayilmistir (T.C. Saglk Bakanligi, 2020a). Diinya Saghk Orgiiti COVID-19'u, 30
Ocak’ta “uluslararasi kamu sagligi acil durumu”, 11 Mart’ta ise “kilresel salgin” olarak ilan etmistir. Kisa stirede tim
diinyada etkisi hissedilen ve hayati durma noktasi getiren COVID-19 salgininin etkileri basta saglik-tip alaninda olmak
Uizere ekonominin tiim sektorlerinde, sosyo-kiiltiirel yapida, siyasi iliskilerde, teknolojide, medyada ve egitimde yakindan
hissedilmektedir. Bu etkilerin giderek derinlesmesi, insanin temel ihtiyaglarini kokten degistirmesi ve diinya ekonomilerini
sarsan yapisl, tip-saglik disindaki akademi ¢evresinin de konuya ilgi gdstermesine neden olmustur.

Dinyayi etkisi altina alan COVID-19 salgininin neden oldugu kiiresel captaki turizm krizi ise en ¢cok konusulan konulardan
biridir. Seyahat 6zgirliginin ve mekansal iliskilerin siklikla tartisildigl ve yeniden kurgulandigi bu sirecte, turizm ve
cografya iliskisi de ayrica 6Gnem kazanmistir. Niifus yogunlugunun ve insanlar arasi temasin fazla oldugu biiyiksehirlerde
salginin hizla yayilmasi ve bu alanlarla ilgili zihinlerde olusan “riskli alanlar” imaji “daha glvenli” alanlara dogru
hareketliligi beraberinde getirmistir. Salginin 6nlenemeyen hizli yayihmi karsisinda yeni tedbirler alinarak, ulusal ve
uluslararasi birtakim seyahat kisitlamalari uygulanmistir. Seyahat kisitlamalarina yonelik alinan énlemler tlkeden tlkeye
farkhiliklar gdstermekle birlikte, Diinya Turizm Orgitiiniin (UNWTO, 2020a) yayinladigi rapor, kisittamalarin mekansal
boyutunu gozler 6niine sermektedir. Raporun yayinladigi 28 Nisan 2020 itibariyle, tim destinasyonlarda COVID-19
kaynakl seyahat kisitlamalari bulunmaktadir ve bu daha 6nce goriilmemis bir uluslararasi seyahat kisitlamasidir. Ayni
raporda, diinyadaki tim destinasyonlarin %45’inin de sinirlarini turistlere kapattigi belirtiimektedir. Dinya Turizm
Orgiitiinin (UNWTO, 2020b) yayinladigi bir diger raporda, uluslararasi turizmin 2020 yilinin ilk ceyreginde %22 oraninda
azaldigi ve yil sonunda bu oranin %60-80 araliginda olacagi tahmin edilmektedir. Dlinya Seyahat ve Turizm Konseyi’nin
(WTTC, 2020) yayinladiklari raporda ise, bu yil seyahat ve turizme bagl GSYiH’deki 2,1 trilyon dolara yakin potansiyel
kayip nedeniyle, klresel olarak 75 milyon galisanin risk altinda oldugu tahmin edilmektedir.

Yasanan salginin ve ortaya cikan krizin, turizmi yeniden kurgulama cabalarini hizlandirici etkisi olmasi beklenmektedir.
Ulusal ve uluslararasi seyahat kisitlamalarinin ve turizmin gelistiriimesine iliskin alinan yeni 6nlemlerin turizm teorilerinde
ve uygulamalarinda kokten bir degisime neden olacagi tahmin edilmekte, bir seyahat ve konaklama Grin( olan turizmin
ozellikle konaklama arzinda ve her sey dahil kitle turizminde 6nemli etkileri olacagi dislinilmektedir. Mevcut durumda
geleneksel konaklama tesislerinin kapali olmasi, normale donils sirecinde ise konuklarin glvenligini nasil
saglayabileceklerine iliskin stren belirsizlik, 6zellikle blylk tesislerin kiiresel tedarik zincirlerini ve bunlarin yarattig
bagimhhg! yeniden gozden gecirmelerine yol agacaktir (Gossling ve ark., 2020). Seyahat kisitlamalarinin kaldirilacag
zamana iliskin cesitli 6ngoriler bulunmakla birlikte, bu dngorler tGlkeden tlkeye farkhilk gbstermekte, nifus miktari ve
yogunlugu, turist sayisi, tlkelerin kiresel salgina iliskin benimsedigi politika ve stratejiler ile uygulamalardaki mekéansal
farkliliklar, yeni/izole “kagis mekanlarinin” olusmasina ve alternatif konaklama Grtinlerinin dogmasina neden olacaktir. Bu
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baglamda ikinci konutlarin, kalabalik yerlerden uzak durma, izole olma ve ailece kalma disincesi ile bir kagis mekani
olarak yogun bir taleple karsilasacagi beklenmektedir.

Turizm cografyasi disiplini icinde ve Tirkiye 6zelinde ele alinan bu ¢alismada; genellikle rekreatif amaglarla ve kisith bir
zaman diliminde kullanilan ikinci konutlarin COVID-19 siirecinde Ustlendigi rol, degisen anlamlari ve fonksiyonlari
tartisiimistir. Kesfedici bir nitelige sahip bu arastirmanin temel amaci, salgin siirecinde ortaya ¢ikan bu yeni olguyu
anlamak, mevcut ve muhtemel etkileri Gzerinden bir degerlendirme yaparak sonraki ¢calismalara kavramsal bir ¢erceve
olusturmaktir. Arastirma, salginin ortaya ¢iktigi ve yayilma hizinin yiksek oldugu “ilk donem” ile normallesme siirecinin
ilk adimlarinin atildigi ve kisitlamalarin kismen hafifletildigi “salgin sonrasi yeni dénem” olmak Uzere iki farkli donem
Uzerinden kurgulanmistir. Bu kapsamda, salgini 6nlemek amaciyla Tirkiye’de resmi kurumlar tarafindan getirilen
kisitlamalar, konuyla ilgili basinda gikan haberler ve yerel yoneticilerin agiklamalari degerlendirilerek yorumlanmistir.
Ulusal ve uluslararasi turizm cografyasi literatiirinde COVID-19-turizm iliskisine odaklanan gesitli arastirmalar bulunmakla
birlikte, salgin-ikinci konut iliskisine odaklanan bir yayinin heniiz yapilmamis olmasi, konuya giris niteligindeki bu yorum
makalesinin 6nemini artirmaktadir. Ancak bu durum ayni zamanda ulusal ve uluslararasi karsilastirmalar yapilmasini da
su asamada engellemektedir. Bununla birlikte COVID-19 salgininin devam ettigi bu siurecte konuyla ilgili detayli veri
eksikligi bu galismanin en temel sinirliigini olusturmaktadir.

insanlar arasinda biiyiik bir korku ve kati kisitlamalarla karakterize olan ilk ddnemde, istanbul, izmir ve Ankara basta olmak
lizere, sehir merkezlerinden kiyilardaki tatil bolgelerine, kirsal alanlara ve yaylalara bir “kacis” baslamistir. Ozellikle yazhk
sayfiye bolgelerinde ¢ogunlukla yaz aylarinda kullanilan ikinci konutlar, 6li sezon diyebilecegimiz bir dénemde, daha
korunakl, izole ve insanlar arasi etkilesimin daha az olacagi diistincesiyle bir kagis mekani olarak gorilmis ve ikinci
konutlara yuklenen anlam degismistir. Tlrkiye’de salginin yayilma hizinin diismesi ve normallesmeye yonelik ilk adimlarin
atilmasi ile birlikte, insanlarin yeniden tatil plani yapmaya basladiklari gézlenmistir. Ancak salginin tamamen ortadan
kalkmamasi insanlarin tatil tercihlerinin de farklilasmasina neden olmustur. Bu noktada, “sifir temas” konseptiyle ikinci
konutlara yogun bir talep olmustur. Bu talep sonrasi olusan mevcut ve muhtemel etkilerinin 6nimuzdeki turizm
sezonunda da devam edecegi 6ngoriilmektedir.

COVID-19 Salgininin Turizme Etkilerine iliskin Literatiir

Ortaya c¢iktigi andan itibaren diinyanin giindemine oturan COVID-19 ile ilgili basta saglik-tip alaninda olmak Uzere ¢ok
sayida yeni bilimsel ¢alisma yapilmistir. Turizm de bu alanlardan biridir. Dlinyayl saran yeni Koronaviriis felaketinin
etkiledigi sektorlerin basinda yer alan turizm; salgin éncesine kadar diinyanin en hizli ve diizenli gelisen sektori olarak
gosterilirken, her seyin sil bastan kurgulanma zorunlulugu gerek sektorel gerekse akademik ¢evrede konuya iliskin
tartismalarin ve arastirmalarin artmasina yol agmistir. Diinya Turizm Orgiitii (UNWTO, 2020c), uluslararasi turist sayisinin
yalnizca 2020 yilinin Mart ayinda %57 oraninda azaldigini, mevcut senaryolar ¢ergevesinde azalistaki bu oranin yil
sonunda ise %58 ile %78 arasinda olacagini tahmin etmektedir. Salginin turizme etkilerine yonelik cesitli arastirmalarin
yapildigi bu siirecte, ikinci konutlarin degisen anlamlarina yonelik ulusal ya da uluslararasi bir ¢alisma ise heniz
yapilmamustir.

Zheng, Goh ve Wen (2020), COVID-19 hakkindaki yaniltici medya raporlarinin Cinli turistlerin ruh saghgi tizerindeki
etkilerini incelemislerdir. Onyargili medya haberlerinin ve “Cin virisii” seklindeki irkgi sdylemlerin, 6zellikle yurtdisindaki
Cinli turistleri endiselendirecegini ve risk altina sokabilecegini belirtmislerdir. Bir baska calismada Géssling ve ark. (2020),
COVID-19'un etkilerini 6nceki salgin ve diger kiresel krizler ile karsilastirmislar ve salginin toplumu, ekonomiyi ve turizmi
nasil degistirebilecegini incelemislerdir. Salginin konaklama sektoriindeki etkileriyle ilgili olarak tim dlkelerde konuk
sayisinin %50’nin Gzerinde azaldigini, en biliylk darbenin ise, vaka sayilarinin oldukca ylksek oldugu ve dramatik gazete
haberlerinin yayinlandigi italya ile nifusun hareketini kisitlamak icin sert tedbirlerin alindigi Yunanistan ve Almanya’da
yasandigini belirtmislerdir. COVID-19'un turizm endustrisine, politikacilara ve turizm arastirmacilarina carpici dersler
verdigini belirten yazarlar, strdurilebilir turizmin déntsimani hizlandirma konusunda tim kesimlerin bu felaketten ders
almasi gerekliligini vurgulamislardir.

Hall, Scott ve Gossling (2020) de salgin hastaliklarin ¢agdas paradigmalari pekistirme potansiyeline sahip oldugunu
belirtmisler ve COVID-19 salgininin turizmi nasil donstirdigld konusuna odaklanmislardir. Yazarlar bazi alanlarda
bireylerin, isletmecilerin ya da topluluklarin, turizmin ve konaklamanin uygulanma bicimini dénistirmeye ve
degistirmeye calisacaklarini séylemektedirler. COVID-19'un etkilerinin ve alinacak énlemlerin bazi durumlarda turizmin
yeniden sekillenmesine yol acabilecegini de vurgulayan arastirmacilar, diger taraftan bazi Glkelerin bencil milliyetciligini
yansitan politikalarina da zemin hazirlayabilecegi tizerinde durmuslardir.

“CoVID-19'un bir sonucu olarak turizmde yasanacak dedisim, mekdn ve zamanda farklilik gésterecektir. Bazi
destinasyonlar kuskusuz turizm endiistrisinin dogasini yeniden gézden gegirecek, su anda hayatlarini kurtarmak,
ekonomilerini ve egitim sistemlerini yeniden baslatmak igin yerel ve daha siirdiiriilebilir turizm bicimlerine odaklanacak
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olsa da, bazi destinasyonlarda ise kérii kériine badlanilan uluslararasi turizm varligini siirdiirmeye ve yikici bir gii¢
olmaya devam edecektir” (Hall ve ark., 2020: 15).

Turizm cografyasi odakh bir baska galismada Lapointe (2020), COVID-19 salgini ile birlikte turizmin durma noktasina
gelmesinin neden oldugu donusimlerden biri olarak, turizm sektériiniin i¢ turizme ve ev sahibi topluluklara yonelimi
konusuna odaklanmistir. Arastirmaci, saglik diizenlemeleri ve alinan &nlemler nedeniyle turist hareketliligin glicli bir
sekilde kisittanmaya devam edecegini ve bu nedenle ekonomileri bozulan destinasyonlarin ve turizm igletmelerinin ig
turizme yonelmek zorunda kalacaklarini belirtmektedir. COVID-19 kiresel krizinin, cografi mesafelere iliskin algimizi ve
bir topluluga, bir llkeye, kiiresele veya yerele ait olma hissimizi yeniden tasarladigini belirten Tomassini ve Cavagnaro
(2020), salgin sonrasi turizmin ve konaklamanin “yeni mekanlarinin” gelecegine elestirel bir bakis agisiyla yaklasmislardir.
Odalarini gegici olarak yogun bakim birimlerine sunan otellerin ve yogun tempoda ¢alisan hastane personeli igin yemek
pisirmeyi teklif eden restoranlarin oldugu bu siiregte, turist ve yerel arasinda iliskinin ¢cok zayif oldugu turizm mekaninin
yeniden kurgulanmasi gerekliligini tizerinde durmuslardir. Nepal (2020) ise, salginin ardindan turizmin gelecegini tartistig
makalesinde, Diinya Turizm Orgiiti’niin siirdrilebilirligi tavsiye etmesine ragmen, daha ¢ok biiylimeye yénelik adimlar
attigini ve bunun biyik bir geliski oldugunu belirtmektedir. Bu nedenle turizmin gelecegini diisiinmeden 6nce bu
kopuklugun giderilmesi énerisinde bulunmaktadir. Acar (2020) ise, Diinya Saglik Orgiiti'niin ve Diinya Turizm Orgiiti’niin
COVID-19 salgini ile ilgili yayinladiklari raporlari dokiiman analizi yontemi ile analiz ettigi ¢alismasinda, salginin llke
ekonomilerinde uzun siire hissedilebilecek olumsuz etkiler birakacagini ve turizm sektériiniin de bu zararlardan dogrudan
etkilenecegini 6ngérmektedir.

ikinci Konut Kavrami: Diinyada ve Tiirkiye’de ikinci Konut Gelisimine Kisa Bir Bakis

COVID-19 salginin ikinci konutlarin fonksiyonlarinda ve anlamlarinda neden oldugu degisimleri daha net kavrayabilmek
adina, ikinci konut kavramini tanimlayarak, diinyada ve Tirkiye’de ikinci konut gelisimini ve salgin éncesinde ikinci konut
kullanimindaki farklilasan motivasyonlari kisaca agiklamak yerinde olacaktir. insanlarin daimi konutlari disinda genellikle
rekreatif amaclarla ve sinirli bir zaman diliminde kullandiklari, dogal ya da kiltirel ¢ekiciligi yliksek alanlardaki konutlar
“ikinci konut” olarak adlandiriimaktadir. ikinci konutlarin sayilari tim diinyada ciddi boyutlara ulasmis durumdadir ve
bircok insan seyahatleri sirasinda ¢agdas turizmin ve hareketliligin ayrilmaz bir pargasi héaline gelen ikinci konutlarda
konaklamaktadir. insanlarin daimi konutlarindan ikinci konutlarina gerceklestirdikleri bu hareketlilik literatiirde “ikinci
konut turizmi” olarak kavramsallastiriimistir (Roca, 2013; Hall, 2014; Miiller, 2014; Hall ve Miller, 2018). Ancak bu olguya
iliskin ulusal ve uluslararasi literatlrdeki farkli tanimlamalar ve kullanimlar bir karisikligina neden olmaktadir.

Ulusal literatiirde ikinci konutlar genellikle konumlarina ya da fonksiyonlarina gére; yazlik ev, bag evi, dag evi, yayla evi,
koy evi vb. sekillerde adlandiriimaktadir. Uluslararasi literatiirde ise ikinci konut kavrami ile birlikte kullanilan ifadelerin
sayisi daha fazladir. Ornegin Roca’nin (2013) editérligiini yaptigl “Avrupa’da ikinci Konut Turizmi — Second Home Tourism
in Europe” baslikl kitapta 12 farkh kavram ikinci konut kavrami ile birlikte ya da onun yerine kullanilmistir. Tatil konutu,
mevsimlik konut, yazlik konut, hafta sonu evi, tatil milki, mevsimlik gog evi bu kullanimlardan birkacidir. Kavrami ifade
ederken kullanilan “ikinci” kelimesi, karisikligina neden olan bir baska konudur. Burada vurgulanan “ikinci” kelimesinin
genellikle kisinin sahip oldugu konutun sirasini ifade ettigi distintilmektedir, ancak Arkon’un (1989) da belirttigi kisinin

sahip oldugu konutun sirasini ya da sayisini degil, kullanimdaki karakteristigini ifade etmektedir.

ikinci konutlara yonelik farkli arastirmacilar tarafindan yapilan tanimlarda birtakim ortak noktalar séz konusudur.
Bunlardan ilki, ikinci konutlarin daimi ikamet yeri olmamasi, ikincisi ise mal sahibi ya da baskasi tarafindan gegici ziyaretler
icin kullanilmasi. Ancak Marjavaara’ya (2008) goére bu kavramsallastirma ginliimiz dinyasinda giderek
bulaniklasmaktadir, ¢linki birgok ikinci konut yil boyunca daha fazla kullanilma egilimindedir. Hall ve Miller’e (2004: 4)
gore ise ikinci konut kavrami diger ifadeleri de kapsayan daha genis bir kavramdir. Ayrica arastirmacilar, ikinci konutlari
sadece hareketli olmayan sabit bir mulk olarak ele almamis, yari hareketli olarak karavanlari, cadirlari ve hareketli tekne
ve botlari da ikinci konut olarak degerlendirmislerdir.

Farkh disiplinlerin ilgisini ceken ikinci konutlar ile ilgili arastirmalarin zaman icerisinde hem konulari cesitlenmis ve sayilari
artmis hem de arastirmalar diinyanin farkli bolgelerine yayilmistir (Hall, 2014; Hall ve Miiller, 2018; Miiller, 2014). ikinci
konutlar ve turizm iliskisi (Ceylan ve Somuncu, 2020; Hall ve Miiller, 2004; Hall ve Miiller, 2018; Kozak ve Duman, 2011,
Roca, 2013), ikinci konutlarin sosyo-ekonomik ve mekansal etkileri (Coppock, 1977; Okuyucu ve Somuncu, 2015; 2017;
Rovira Soto ve Clave, 2017), gb¢ ve hareketlilik boyutuyla ikinci konutlar (Back ve Marjavaara, 2017; Miller ve Marjavaara,
2012; Nouza, Olafsdottir ve Saepdrsdottir, 2018; Overvag, 2011) literatiirde siklikla karsimiza cikan arastirma konulari
olmustur. Muller (2014: 390), ikinci konut calismalarinin 1970’li yillardan sonraki degismelerini su s6zlerle anlatmaktadir:

“1970’li yillarda genellikle kirsal cografya ve bélgesel cografyanin hékim oldugu calismalar adirliktayken, sonraki
stiregte turizm cografyacilarinin ve diger turizm ¢alisanlarinin katkilariyla ikinci konut hakkinda yapilan ¢alismalar
cesitlenmistir. Glinlimiizde, sadece turizm konusunda g¢alisanlar degil, kirsal arastirmalar (Rye ve Gunnerud Berg,
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2011) yashlik arastirmalari (Casado-Diaz, 2012), konut ¢alismalari (Paris, 2009) ve niifus cografyasi (Halfacree, 2012)
konularinda calisanlar da bu olguya deginmeye baslamistir.”

Konunun bir baska boyutu ise ikinci konutlarin sinirlari asan 6zellikleri ile kiiresel bir olgu haline gelmesidir. Farkli yas ve
meslek gruplarindaki insanlarin farkli Glkelerde gesitli amaglarla tercih ettikleri ikinci konutlara iligkin turizmi kavramaya
ve etkilerini anlamaya yénelik calismalar basta iskandinavya’da, ingiltere’de ve Akdeniz kiyilarinda yogunlasmaktadir
(Visser, 2003).

ikinci konut sahipliginde ve kullaniminda temel motivasyon rekreasyon olmakla birlikte, anlamlari ve fonksiyonlari
destinasyona, kiltiire ve kullanim amacina goére degisiklik gosterebilmektedir. Sanayi devrimi sonrasi tatil yapma
ahiskanliginin yayginlasmasi, daha az harcama ile uzun sireli tatil yapabilme istegi ikinci konut sahipligindeki en temel
motivasyonlardan biri olmustur. Bazi durumlarda ise ikinci konut sahipligi kultlr ve aile baglari ile yakindan ilgilidir.
Ornegin, iskandinav tilkelerinde gelenek haline gelmis olan ikinci konutlar insanlarin yasam tarzlarinin bir parcasidir (Hall,
2014). Kiltar-ikinci konut iliskisine bir baska 6rnek Tirkiye’de 6zellikle yaz ve ilkbahar aylarinda kullanilan yaylalardaki ve
daglardaki ikinci konutlar gésterilebilir. ikinci konutlar, bazi bélgelerde ise aile ve/veya ¢ocukluk ile ilgili baglantilari temsil
edebildiklerinden, kimlik ve yer duygusu kavramlari igin de énemlidir. ikinci konut sahipleri, zaman zaman kendilerini
turist olarak degil yerel halkin bir pargasi olarak tanimlamakta ve ikinci konutlarinin bulundugu yere giicli bir duygusal
bagllik duymaktadir. Bu sayede ikinci konutlar genellikle sahibinin kisisel kimliginin bir pargasina donlismektedir. Dias,
Correia ve Lopez (2015) ikinci konutlara ya da konutlarin oldugu cevreye olan duygusal bagliligin, zaman zaman daimi
konutlara olan baghligi bile gegebilecegini belirtmektedirler. Kimi destinasyonlarda ise ikinci konutlar bir emlak yatirm
ozelligi olarak goriilmekte, sahipleri tarafindan ya ¢ok kisa siirelerde kullanilmakta ya da hig kullanilmayarak ginliik, aylik
ya da sezonluk olarak turistlere kiralanmaktadir. Bu durum kimi zamansa, evin metalasarak ve ticarileserek olumsuz
etkilere neden oldugu gerekgesiyle elestirilmektedir.

Giinimiize 6zgii bir olgu olarak gériilen ikinci konutlarin aslinda ¢ok uzun bir ge¢misi vardir (Coppock, 1977). Ozellikle
toplumun Gst kesimlerinin ikinci konutlara ilgisi gegmisten beri siiregelmektedir (Yamak, Korzay ve Tanur, 1989). Roma
doéneminde varliklh Romalilarin Como Goli ve Tiber Nehri yakinlarinda sahip olduklari villalar, benzer sekilde 17. ve 18.
ylzyillarda Amsterdam sakinlerinin yaz aylarini gegirdikleri Vecht Nehri kenarindaki konutlar, ikinci konutlarinilk 6rnekleri
sayilabilir (Dijst ve ark., 2005). Bu olgunun daha genis bir kitleye hitap etmesi ve yeni bir gériinim kazanmasi ise
1950’lerden sonraya denk gelmektedir. Toplumun kiiclik bir kesimi tarafindan gergeklestirilen turizm faaliyetleri bu
suregte bir sinif meselesi olmaktan ¢ikmis (Akoglan-Kozak ve ark., 2013) turizm faaliyetleri orta sinif arasinda hizla
yayilarak, diger bir ifadeyle seyahat demokratikleserek (Urry, 2009) deniz-kum-glines Ugllisi 6n plana ¢ikmistir.
Avrupa’nin kllttr baskentleriyle sinirli olan turizm faaliyetleri yeni mekanlara yonelmis ve bu mekanlar arasinda Akdeniz
kiyilari basta olmak Uzere cgekiciligi yiiksek kiyilar 6n plana ¢ikarak metalasmistir. Bu sirecte deniz kiyisindaki eski sayfiye
alanlari daha da gelismis, yenileri de hizla ¢ogalarak kiyilari doldurmaya baslamistir (Ozgiic, 1977).

Turkiye’de deniz kiyilarina ilgilinin gorece daha az oldugu 1950 Oncesinde, toplumunun yasam tarzina ve kultirel
ozelliklerine bagl olarak yayla evi/bag evi olarak kullanilan yazlik-kislik ikinci konut drneklerine siklikla rastlanmaktadir.
Ginimizdeki anlamiyla Tiirkiye’deki ikinci konutlarin ilk érneklerine 1950’li yillarin basinda istanbul Bogazi boyunca
rastlanirken (Manisa, 2007), Tiirkiye’de ilk diizenli konut yerlesimi 1950’li yillarda izmir-Cesme kiyilarinda gériilmds, bu
konuda asil gelisme ise 1960’I yillardan itibaren olmustur (Sari, 1981). 1960’h yillarda kiyilarin spekilatif amaclarla
kullanilabilecek bir kaynak olarak gorilmesi ve turizm sektérinin tlke kalkinmasinin en iyi araglarindan biri olarak
degerlendirilmeye baslamasi, kiyi turizmine 6ncelik verilmesine ve beraberinde kiyilarda ikinci konut insaatlarinin
artmasina yol agmistir (Emekli, 2014; Zogal ve Emekli, 2018). 1980'li yillarla birlikte uygulamaya konulan planlama
cahsmalari ve ekonomi politikalari sonucunda Turkiye’nin kiyilari ekolojik ve ekonomik anlamda bir tehdit ve atil kapasite
olusturacak seviyelerde ikinci konutlarla dolmustur (Manisa, 2007). Kirsal alanlardan kentlere dogru yasanan yogun gog
sonucu ortaya c¢ikan plansiz kentlesmenin getirdigi problemler ve giindelik yasamin tekdiizeliginden dogaya kagma istegi
blylksehirlerin yakinlarindaki kiyilarda ve kirsal alanlarda ikinci konutlara olan ilgiyi yikseltmistir. Ayni sekilde hem kis
aylarinda hem de yaz aylarinda kullanilabilen dag evi niteligindeki ikinci konutlarin sayisinda da bu déonemde artis
yasanmistir (Emekli, 2014; Okuyucu ve Somuncu, 2017). Ulasimin gelismesi ve otomobil sahipliginin artmasi bu artis
destekleyerek, ikinci konutlarin farkli mekanlarda yayilimini kolaylastirici bir rol Gstlenmistir. Tiirkiye’de toplam ikinci
konut sayilari ile ilgili giincel resmi istatistiklerde eksiklikler olmakla birlikte, Niifus ve Vatandaslik isleri Genel
Mudurliginin (2013) verilerine gore, Turkiye’de toplam 559.934 yazlik/mevsimlik konut bulunmaktadir. Ancak gtincel
sayinin ¢ok daha fazla oldugu tahmin edilmektedir.
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iKiINCi KONUTLARIN DEGISEN ANLAMLARI
Tiirkiye’de COVID-19 Salginindan Bir Kagis Mekani Olarak ikinci Konutlar

Ekonomik ve siyasi olaylar, teknolojik gelismeler, salgin hastaliklar, toplumsal ve psikolojik nedenler turizmi etkiledigi gibi
ikinci konut gelisimini ve dagilisini da etkilemekte ve bu konutlarin anlamlarini degistirebilmektedir. ikinci konutlara talebi
artiran, anlamlarini degistiren bugiin en giincel toplumsal olay COVID-19 salgini olmustur. 2019 Aralik ayinda Cin’in Vuhan
sehrinde baslayip biiyiik bir hizla yayilan viris, kisa stirede Antarktika kitasi harig tiim kitalara ulagmistir. 19 Haziran 2020
tarihi itibariyle toplam vaka sayisi 8 milyonu, viriis sebebiyle hayatini kaybedenlerin sayisi ise 450 bini gegmistir (WHO,
2020). Turkiye'de ilk vakanin goraldigi 11 Mart 2020 tarihinin ardindan viriis 6zellikle nifus yogunlugunun fazla oldugu
blyuksehirlerde hizla yayilmis ve 19 Haziran 2020 tarihi itibariyle vaka sayisi 180 bini gegerken, 4.882 insan da salgin
sebebiyle hayatini kaybetmistir (T.C. Saglk Bakanligi, 2020b).

Virtsun bu hizli yayilimi Turkiye’de bir takim énlemleri ve kisitlamalari da beraberinde getirmistir. Bu kapsamda, ilk olarak
3 Subat’ta Cin’e, 23 Subat’ta ise iran’a getirilen seyahat kisitlamalarini, 29 Subat’ta Giiney Kore, Irak ve italya’ya getirilen
ugus yasaklari izlemistir. 21 Mart 2020 tarihi itibariyle Tiirkiye’den uguslarin yasaklandigi Glke sayisi 68 olmustur (SHGM,
2020). Ulke icerisinde ise viriisiin yayllmasini engellemek amaciyla 4 Nisan 2020 tarihinde 15 giin boyunca 30 biiyiiksehir
ile Zonguldak illerine “sehir giris-cikis yasagi” uygulanmistir (T.C. icisleri Bakanligi, 2020). Bu yasak 19 Nisan 2020 tarihinde
15 glin daha uzatilmistir. 4 Mayis 2020 tarihinde ise 30 biyiksehir arasinda yer alan Antalya, Aydin, Erzurum, Hatay,
Malatya, Mersin ve Mugla'ya giris ve ¢ikislar serbest birakilirken, diger 23 biyilksehirde ve Zonguldak’ta bu yasagin 19
Mayis 2020 tarihine kadar uzatiimasina karar verilmistir. Ancak bu 24 sehirden Adana, Denizli, Diyarbakir,
Kahramanmaras, Mardin, Ordu, Sanliurfa, Tekirdag ve Trabzon’daki kisitlamalar 11 Mayis 2020 tarihinde kaldiriimistir.
Diger 15 sehir (Ankara, Balikesir, Bursa, Eskisehir, Gaziantep, istanbul, izmir, Kayseri, Kocaeli, Konya, Manisa, Sakarya,
Samsun, Van ve Zonguldak) igin ise kisitlamalar 4 Haziran 2020 tarihine kadar 15 gin daha uzatilmistir. 31 il igin uygulanan
hafta sonlari sokaga ¢ikma kisitlamasi ise yetkililerin aldigi bir diger 6nlemdir.

Bu sirecte, ozellikle il bazinda vaka sayilarinin agiklandigi 2 Nisan 2020 tarihinden giris-¢ikis yasagi kararinin alindigi 4
Nisan 2020 tarihine kadar olan iki giinliik siiregte istanbul, izmir ve Ankara basta olmak iizere, sehir merkezlerinden
sayfiye alanlarindaki ikinci konutlara (biiyiik oranda yazliklara) yogun bir hareketlilik yasanmustir. is yasamindaki belirsizlik
ve birgok isyerinin faaliyetlerini durdurmasi, ayrica okullarda egitim-6gretime ara verilmesi bu hareketliligi hizlandirmistir.
ikinci konutlara ydnelik bu hareketlilik basinda da siklikla yer almis, kimi zamansa yerel yéneticilerin “gelmeyin” ¢cagrisi ile
sonuglanmistir (IHA, 2020). Yetkililerin “Evde Kal Tiirkiye” cagrisina imkani olan birgok insan, daha izole ve viriisten uzak
olacagl disuncesiyle sahip olduklari ya da kiraladiklari ikinci konutlara “kagarak” karsilik vermistir. Bodrum, Marmaris,
Cesme, Kas, Bozcaada, Gokgeada, Ayvalik, Dat¢a basta olmak Uzere, birgok tatil beldesi ve kirsal 6zellikleriyle 6n plana
¢ikan alanlar yogun insan hareketliligi ile karsi karsiya kalmislardir. Salginin farkli mekanlara yayilma riskini beraberinde
getiren bu durum, ayni zamanda, tatil beldelerinde ve kirsal alanlarda yeterli hazirhgin olmamasi sebebiyle kamu
hizmetlerinin aksamasina ve trafik yogunlugu, giiriiltii gibi problemlere de yol agmistir. Ozellikle bu beldelerde saglik
cahisanlari sayisinin ve yogun bakim yatak sayilarinin gérece az olmasi hakl bir tedirginlige de neden olmustur.

Bu noktada, konuyla ilgili basinda ¢ikan haberler incelendiginde (Tablo 1), bu haberlerin yukarida da bahsedilen baslica
Ug olay cercevesinde yogunlastigi gézlenmektedir.
e il bazinda verilerin aciklanmasi, vaka sayilarinin yiiksek oldugu biiyiiksehirlerdeki endise ve ikinci konutlarin yogun
oldugu sayfiye alanlarina kagis (2 Nisan 2020) - 31 il i¢in getirilen seyahat yasagi karari (4 Nisan 2020)

e Antalya, Aydin, Erzurum, Hatay, Malatya, Mersin ve Mugla icin sehir giris-cikis yasaginin kaldiriimasi ve tatil
beldelerine dogru yeni bir hareketlilik (4 Mayis 2020)

® Normale donus sirecinin ilk asamasi ile ilgili uygulamaya gecilmesi ve vaka artis hizindaki azalma ile birlikte
ozellikle i¢ turizmde yaz tatiline yonelik planlarin yeniden baslamasi ve kiralik ikinci konutlara yeni bir talep (11

Mayis 2020)
Tablo 1: COVID-19 ile Birlikte Sayfiye Alanlarina ve ikinci Konutlara Yénelik Talepler ile ilgili Basinda Gikan Haberler

Haber Tarihi Haber Baghigi Kaynak

3 Nisan 2020 Bodrum’a giinde 12 bin arag, bir ayda 100 bin tatilci akin etti https://www.iha.com.tr

3 Nisan 2020 Mugla Buyuksehir Belediye Bagkani Gurin'den yazlikgilara 'gelmeyin' cagrisi https://www.hurriyet.com.tr

4 Nisan 2020 Tatilciler akin edince Bodrum'un nifusu 2,5 kat artti https://www.turizmnews.com

4 Nisan 2020 Blyuksehirlerden Bodrum ve Marmaris'e yigilma yasandi https://tr.sputniknews.com

9 Nisan 2020 Sehirden koye kagis basladi https://www.yenisafak.com

11 Nisan 2020 Koronavirus nedeniyle turizm kentlerinde mustakil bahgeli villalara ilgi artti https://www.cnnturk.com

5 Mayis 2020 Turizmde ¢6zim "yazliklar" olacak https://www.haberturk.com

6 Mayis 2020 Bodrum’a giren arag sayisi 1 ginde ytlizde 25 artti https://www.haberturk.com

8 Mayis 2020 'Sifir temasli' 1ks villa tatiline yogun ilgi https://www.youtube.com

9 Mayis 2020 Coronaviris etkisi: Bahgeli ve mustakil villalara talep artti https://www.ntv.com.tr
19 Haziran 2020 Kiralik yazliklarda Kovid-19'a karsi 'sertifikali ev' modeli https://www.aa.com.tr

Not: Tabloda yer alan haber 6rneklerine, yukaridaki ti¢ temel olayin gergeklestigi kronolojiye uygun olarak Google’da 6zel tarih araligi belirlenerek ulasiimistir.
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https://www.iha.com.tr/haber-bodruma-gunde-12-bin-arac-bir-ayda-100-bin-tatilci-akin-etti-836945/
https://www.hurriyet.com.tr/video/mugla-buyuksehir-belediye-baskani-gurunden-yazlikcilara-gelmeyin-cagrisi-41485438
https://www.turizmnews.com/tatilciler-akin-edince-bodrum-un-nufusu-2-5-kat-artti/18719/
https://tr.sputniknews.com/turkiye/202004041041756255-buyuksehirlerden-bodrum-ve-marmarise-yigilma-yasandi/
https://www.yenisafak.com/ekonomi/koronavirus-sonrasi-sehirden-koye-kacis-basladi-3533796
https://www.cnnturk.com/ekonomi/koronavirus-nedeniyle-turizm-kentlerinde-mustakil-bahceli-villalara-ilgi-artti?page=1
https://www.haberturk.com/adana-haberleri/77685910-turizmde-cozum-yazliklar-olacaktur-operatorleri-platformu-donem-sozcusu-cem-polatoglu-yeni
https://www.haberturk.com/mugla-haberleri/77721757-bodruma-giren-arac-sayisi-1-gunde-yuzde-25-artti
https://www.youtube.com/watch?v=G4y-EpR-ddU
https://www.ntv.com.tr/video/ekonomi/bahceli-ve-mustakil-villalara-talep-artti,dt9spYOizE2arQpF0syaPw
https://www.aa.com.tr/tr/turkiye/kiralik-yazliklarda-kovid-19a-karsi-sertifikali-ev-modeli/1879855
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Daha once de belirtildigi gibi, mekanlar arasinda yasanan bu hareketlilik salginin yayilmasi riskini de beraberinde
getirmistir. Soybas’in (2020) “Koronayla mucadelede ‘yazlikgl’ sorumsuzlugu” bashgiyla kaleme aldigl kdse yazisinda
Koronaviriis Bilim Kurulu iiyesi Prof. Dr. Tevfik Ozlii’'niin ve insan akinin yasandigi tatil beldelerinden biri olan izmir Foca
ilcesinin Belediye Baskani Fatih Glrb{z'tn konu ile ilgili asagidaki goruslerine yer verilmistir:

“Siz bir yerden bir baska yere giderek ‘Pacayi kurtardik’ diye diisiinebilirsiniz ama iste 6yle degil. Yaptiginiz viriisii

tasimak. Deniz kiyisina inerek ya da yaylaya ¢ikarak viriisii olmayan bir yere kendi elinizle gétiiriiyorsunuz. Giivenli

olan evde oturmak. Hele ki bu 1-2 hafta cok kritik. Salgin en iist noktasina ulasacak. illere 6zel araglarla giris-gikislarla

alakali ise daha siki tedbirler gerekebilir. Tatil beldeleri bu dénemde tamamen devre disi birakilmali. il pandemi

kurullari buna karar verecek.” (Koronaviriis Bilim Kurulu lyesi Prof. Dr. Tevfik Ozlii, Akt., Soybas, 2020, 4

Nisan 2020).

“Son 3 glindiir korunakl oldugunu disiiniip akin akin geliyorlar. 15-16 bin olan niifus 30 bine ¢ikti. Biz kendimizi

karantinaya almisken, gelen hastaligi da beraberinde getiriyor. Su an polis ekipleriyle uygulamadayiz. Geleni yoldan

ceviriyoruz. Gelmeyin. Hastanemiz kimseye yetmez. Sadece 2 doktor var. Emniyet de, jandarma da, biz de bu siireci

kaldiramayiz.” (Foga Belediye Baskani Fatih Glirbiiz, Akt. Soybas, 2020, 4 Nisan 2020)
Bu risk karsisinda yerel yoneticiler ve Valilikler birtakim yeni kararlar almiglardir. Ornegin, Antalya Valiligi kara yolu, deniz
yolu, hava yolu ile sehre giris yapacak kisilerin 14 giin siireyle ikametgahlarinda gézlem altinda tutulmasina karar
vermistir. Benzer bir karari Mugla Valiligi de almistir ve tatil beldelerine gelen yazlikgilarin 14 giin sireyle evde kalmasi
kararini almislardir. Bu beldelerde, ilge Emniyet Miidiirliigii ekipleri mahalle muhtarlari ile birlikte sehre gelen yazlikgilarin
evine giderek kontrolde bulunmuslar ve kayith adresinde bulunamayan yazlikgilar hakkinda tutanak tutularak 3 bin 150
TL idari para cezasi uygulamislardir.

ikinci Konutlar Salgin Sonrasi Dénemde Tiirkiye Turizmi igin Bir Cikis Yolu Olabilir Mi?

Uluslararasi seyahat kisitlamalari ile birlikte, COVID-19 salginindan en ¢ok etkilenen sektorlerden biri daha 6nce de
belirtildigi gibi konaklama sektérii olmustur. Ozellikle her sey dahil konseptli bes yildizli otellere yénelik ulusal ve
uluslararasi taleplerde bliylk bir dislis yasanmistir. Bu noktada, salginin Tiirkiye turizminde actig1 yaralari sarmak ve
turizm hareketliligini yeniden canlandirmak igin Kultlir ve Turizm Bakanhgi (2020), “Konaklama Tesislerinde Kontrolli
Normallesme Sireci” baslikli bir genelge yayinlamistir. Otellerin ilk asamada yari kapasiteyle hizmet vermesi, gelen
miusterilere otel girisinde termal kamera ve temassiz ates 6l¢iimi uygulamalari, otellerde izolasyon alanlari ve odalari
olusturulmasi, sahillerdeki sezlong sayilarinin azaltilarak sosyal mesafe kuralina uyulmasi, acik bife hizmetlerinin
kaldiriimasi, isletmelerde 7/24 saglik personeli bulundurulmasi zorunlulugu, eglence mekanlarinda kisitlamalar ve tekne
turlarina katilacak kisi sayillarinda Ust limit belirlenmesi genelge kapsaminda alinan kararlarin bir bolimini
olusturmaktadir. Bu kararlara uyan tesisler, “Saglikh Turizm Sertifikasyonu" alabilecek ve sertifika sahibi olan tesisler
duyurularak tatil plani yapan tiketicilerle paylasilacaktir. 19 Haziran 2020 tarihi itibariyle 144 otel sertifika almaya hak
kazanmis, 401 otelin ise basvuru sireci devam etmektedir. Ancak hazirlanan bu yeni yol haritasinin turizm hareketliliginde
nasil bir etki yaratacagini su asamada kestirmek giictiir. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Tanitma Eski Genel Mudiirii irfan Onal
ise, salgin nedeniyle 6nimuzdeki donemde Tirkiye'de “otelcilik” agirlikli turizm anlayisinin degisecegini su sozlerle
belirtmistir:

“Bu zor zamanlar gegip de insanlar normal hayatlarina déndiigiinde ilk tepkileri kendilerini disari atmak olacaktir.
Evde kapanmanin yarattigi psikoloji nedeniyle insanlarin rahatlama déneminde ilk tepkileri “uzaklasma”, “kagma”,
“yeni yerlerde zaman gegirme”, “hareket etme” gibi tepkiler olacagindan otellere kapanmak istemeyeceklerdir. Bu
durumda, kisa dénemde, deneyim ve yenilik odakli otel konseptleri yaratmak yerinde bir strateji olacaktir.” (Onal,
2020).

Salginin ortaya ciktigl ilk donemde bir kagis mekani olarak gorilen ikinci konutlar, Tirkiye’de kisitlamalarin kismen
hafifletilmesi ve normallesme siirecinin baslamasi ile birlikte yeni bir taleple karsilasarak turizmin yeniden canlanmasinda
kendiliginden yeni bir gorev Ustlenmistir. Salginin henliz tamamen bitmemis olmasi ve virlsiin yayiliminin yeniden
hizlanmasi riski sebebiyle, blyilksehirlere ve kent merkezlerine oranla insan temasinin daha az oldugu basta kiyilar olmak
Uzere, daghk alanlara, kirsal alanlara, yaylalara olan ilgi artmistir. Bu siirecte ikinci konut 6rnegi olarak “sifir temas”
konseptli, bahgeli ve mustakil villalar, doga ile ice ice konseptli ahsap bungalov evler, ayni zamanda Hall ve Miiller’in
(2004) hareketli ikinci konutlar olarak siniflandirdigi tekne, yatlar ve karavanlar salgin nedeniyle izole tatil yapmak
isteyenlerin yogun ilgisiyle karsilasmistir. Bu talep hem kiralik hem de satilik ikinci konutlarda ciddi fiyat artislarini da
beraberinde getirmistir. Ulke genelinde ilk Koronaviriis vakasinin gériildiigii 11 Mart tarihinden bu yana satilik miistakil
ev fiyatlari %25, kiralik mustakil ev fiyatlari ise %18 ylkselmistir. En fazla artis ise yazlik tatil beldelerinde ve yaylalarda
gerceklesmistir. Satilik mustakil konutlardaki fiyat artisinin en ¢ok oldugu iller ise sirasiyla Antalya ve Bursa %22, Mugla
%20 ve izmir %15 olmustur. Kiralik mistakil konutlardaki fiyat artisinin en cok oldugu iller ise sirasiyla Antalya %21, izmir
%17 ve Mugla %7 olmustur (Endeksa, 2020). Bazi tatil beldelerinde ve kirsal alanlarda ise ikinci konut rezervasyonlari
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simdiden Eylll Ayl sonuna kadar dolmus durumdadir. Ayrica kruvaziyer turizminin popularitesini yitirmesiyle, daha az
sayida insanla ve ailece mavi turlara imkan saglamasindan dolayi tekne turlari ve yat turizmi de simdiden yogun taleple
karsilasmistir. Bu silrecte, oteller icin uygulanan sertifika programinin bir benzeri, kiralik ikinci konutlarda standart
olusturulmasi amaciyla belirli bolgelerde de uygulanmaya baslamistir. Saros korfezinde yer alan Erikli ve Yayla
sahillerindeki uygulama ile ilgili yetkililer tarafindan su agiklama yapilmistir:

Her yil turizm sezonunda bélgede 3 milyon kisinin tatil yaptigini belirten Helvacioglu, "Otel ve yatak sayimiz az, kiralik
ev sayimiz fazla. istanbul'a yakinhigimiz nedeniyle sezonda 10 bine yakin ev kiralaniyor. Salgina karsi ilce Hifzissthha
Kurulumuzun tavsiyesiyle 'sertifikali kiralik ev' modeline gegtik. Bu uygulama otellerde, pansiyonlarda var ama kiralik
evlerde yoktu." (Kesan Belediye Baskani Mustafa Helvacioglu, Akt., Demirci, 2020, 19 Haziran 2020)

Bu yogun talep karsisinda, ikinci konut kiralamalarinin yapilabildigi paylasim ekonomisi platformlarinin 6n plana ¢ikmasi
muhtemeldir. Clinkd bu platformlar, konutlarini kiralamak isteyen ev sahiplerine, herhangi bir araciya gerek duymadan
ve konutlarini kiralamak isteyen insanlarla ylz ylize gériismeye gerek kalmadan kiralama olanagi saglamaktadir. Konut
paylasimina ve kisa sireli kiralamalara imkan veren paylasim ekonomisi platformlarinin en blyigi giinimiizde 220
Ulkede 100.000’den fazla sehirde 7 milyondan fazla liste iceren Airbnb platformudur (Airbnb, 2020). Tim diinyadaki bu
paylasim listelerinin 3’'te 1'i kent merkezlerinde iken, 3’te 2’lik bolimu ise ikinci konut yogunlugunun fazla oldugu kiyilarda
ve kirsal alanlarda yer almaktadir (Adamiak, 2018; 2019). Arastirmacilarin bir bélima, bu platformlarin 6zellikle ikinci
konutlarin yogun oldugu kiyilarda, ¢ogu zaman atil durumdaki konutlarin kullanimini artirarak olumsuz etkilerini
azaltacagini ve insanlara hareketlilik esnekligi saglayarak ikinci konut sahibi olmadan da istedikleri yerde konaklama
imkani saglayabileceklerini belirtmektedirler (Adamiak ve ark., 2019; Belotti, 2019; Casado-Diaz ve ark., 2019; Miranda
ve ark., 2018; Moreno-lzquierdo ve ark., 2019).

Airbnb listelerinin diinyadaki mekansal dagilisina benzer sekilde, Tiirkiye’deki Airbnb listelerinin de biylk bir bélimi
tarihi turistik kent merkezlerinde ve ikinci konut yogunlugunun fazla oldugu kiyilarda ve kirsal alanlarda yogunlasmistir.
Nitekim Airbnb’ye ait ¢esitli istatistikler paylasan Airdna’den (2019) elde edilen verilere gore 2019 yili Eylil ay itibariyle
Tirkiye’de Airbnb listesinin en cok oldugu iller sirasiyla istanbul (23.493), Antalya (12.899), Mugla (8.302), izmir (5.149)
ve Ankara’dir (1.532). ilce bazinda mekansal dagilimina bakildiginda ise yogun ikinci konut yapilasmasi ile karakterize olan
yazlik sayfiye alanlari 6ne ¢ikmaktadir. Bu baglamda Mugla’nin Bodrum (4.379), Fethiye (2.872), Marmaris (1.051),
Antalya’nin Kas (4.623) ve izmir’in Cesme (1.500) ilceleri paylasim listelerinin en fazla oldugu ilgelerdendir.

Faaliyetlerine basladigi 2008 yilindan giinimiize tim dlinyada diizenli olarak biyilyen ve bircok sehirde geleneksel
konaklama tesislerinin yatak kapasitelerini asan Airbnb, salginin bir¢ok sehirde yayllmasiyla beraber rezervasyon
sayllarinda biylk bir diisis yasamis ve seyahat kisitlamalari sebebiyle bircok rezervasyonun iptali ile karsilasmistir
(Airdna, 2020). Bu durum karsisinda sirket, calisanlarinin %25’inden fazlasini isten ¢ikarmak ve rezervasyon iptal
politikalarinda birtakim degisikliklere gitmek zorunda kalmistir. Bu kapsamda, 14 Mart 2020 tarihinden 6nce yapilmis olup
giris tarihi 14 Mart 2020-30 Haziran 2020 arasinda olan konaklama rezervasyonlarinda bir kesinti olmadan ev sahiplerine
ve misafirlere iptal ve para iade secenekleri sunulmustur. Ancak Koronaviriis vakalarinin diisiise gegmesi ve bircok Avrupa
Ulkesinde tatil sezonu icin kisitlamalarin gevsetilmesi sdylemleri ile birlikte, Airbnb rezervasyonlan 6zellikle i¢ talepte
yeniden artmaya baslamistir (Financial Times, 2020). Turkiye’de de normallesme slrecinde ve salgin sonrasi donemde,
bitcelerine uygun izole konut kiralamak isteyenlerin Airbnb’ye siklikla basvuracagi ve benzer bir talep artisinin yasanacagi
tahmin edilmektedir. Nitekim bu durum Airbnb platformu Gzerinden evlerini kiraya vermek isteyen ev sahiplerinin
ilanlarina da yansimis, virlisten uzak ve izole temali ilanlar listelenmeye baslamistir (Fotograf 1).

denize sifir,400 m2 bahge, Urla iskelede denize 50metre
mustakil, virUsten uzak 2508 sooms Coronadan uzak 450 b gucost

* Tomev
i ® Tomev

& 48 sast boyunca Ocretsiz iptal 1 afir v

dar jirig tarihinden 6nce 24 saat stiresine kad: stal edin ve hizmet

Ev sahibiyle lletisime geg

Fotograf 1: Airbnb platformunda “virlisten uzak” ve “izole” temali kiralik ikinci konut ilanlari (www.airbnb.com.tr, 20.05.2020)

175



ZOGAL & EMEKLi / THE CHANGING MEANINGS OF SECOND HOMES DURING COVID-19 PANDEMIC IN TURKEY

TARTISMA VE SONUC

Cok kisa siirede tim diinyay! etkisi altina alan COVID-19 salgini, ulusal ve uluslararasi bir¢ok seyahat kisitlamasini da
beraberinde getirerek, salginin basladig tarihe kadar diizenli bir bliyliime gbsteren turizm faaliyetlerini durma noktasina
getirmistir. Konaklama sektori ise salginin en ¢ok etkiledigi sektorlerden biri olmus ve bu siregte yilin belirli
donemlerinde ve g¢ogunlukla rekreasyon amaciyla kullanilan ikinci konutlarin fonksiyonlarinin ve anlamlarinin
degiseceginin ipuglari ortaya ¢ikmaya baslamistir. ikinci konutlarla ilgili kavramsallastirmalar, konutlarin giderek daha
fazla kullanilma egiliminde olmasindan dolayr Marjavaara’nin (2008) da belirttigi gibi giderek bulaniklasmaktadir.

Tarkiye'de salginin goruldigl ve hizla arttigl ilk donemde birgok insan, basta biyiksehirler olmak Uzere, nifus
yogunlugunun ve insanlar arasi temasin yiksek oldugu sehir merkezlerinden, daha izole olacagi dislincesiyle kiyilara,
kirsal alanlara, yaylalara ve daglara kagmistir. Dolayisiyla bu alanlardaki ikinci konutlar bir kagis mekani olarak yogun bir
taleple karsilagmistir. Sosyal izolasyonun 6neminin siklikla vurgulandigi ve “evde kal” ¢agrilarinin yapildigi bu siirecte,
insanlarin salgin endisesi ile baslattiklari mekanlar arasi bu hareketlilik, virGstn farkli alanlara yayilmasi riskini beraberinde
getirdigi icin kimi zaman “sorumsuzca” goriilmustir. Bu beklenmeyen kalabalik, yerel yoneticiler tarafindan da ¢ogu
zaman elestirilmis ve virlsin yayilmasini dnlemek amaciyla 4 Nisan 2020 tarihinde vaka sayilarinin ve riskin fazla oldugu
31ilicin sehir giris-cikis yasag getirilmistir (T.C. icisleri Bakanhgi, 2020).

Tirkiye’de vaka artis hizinin dismesi ve 11 Mayis 2020 tarihi ile birlikte normale donis sirecinin ilk asamasinin
uygulamaya baslamasi i¢ turizmde yaz tatiline yonelik planlarin yeniden baslamasini saglamistir. Ancak salginin heniiz
tamamen bitmemis olmasi ve salginda ikinci dalga ihtimali, tatil plani yapan tiketicilerin tercihlerinde bir degisime neden
olmustur. Hall ve arkadaslarinin (2020) da belirttigi gibi konaklamanin uygulanma bigimi dénlismeye baslamistir. Her sey
dahil konseptli bes yildizli otellere olan talep biiylik bir dislis yasarken, sifir temas konseptli farkli nitelikteki ikinci konutlar
ise talep artisi ile karsilasmistir. Bu talep artisi birgok bolgede satilik ve kiralik ikinci konutlarin fiyatlarinin da ylikselmesine
neden olmustur. Lapointe’nin (2020) de 6ngordigi gibi turizm sektoriiniin bu siiregte i¢ turizme yénelmesi muhtemeldir.
Bu baglamda ikinci konutlar, Turkiye’de normallesme ve salgin sonrasi dénemde turizmi yeniden harekete gecirecek
alternatif bir arag olarak degerlendirilebilir ve stirdirilebilir turizm faaliyetlerine katki saglayabilir. Bu da beraberinde atil
durumdaki ikinci konutlarin turizme kazandirilmasi tartismalarini yeniden glindeme tasiyacaktir. Bu noktada, Tirkiye’deki
toplam ikinci konut sayilari ile ilgili veri eksiklerinin giderilmesi, il, ilge ve mahalle bazinda tiirlerine gore detayh bir ikinci
konut envanteri olusturulmasi gerekliligi yeniden 6n plana ¢ikmistir. Ayni zamanda ikinci konut talebinin insaat sektorini
harekete gegirecegi, yapilasmayi artirabilecegi (agag-ahsap ev, kacak ilaveler) dusiincesi ile yasal duzenleme ve
denetimlerin yapilmasi, kagis mekanlarindaki yerlesmelerin yasayabilecekleri altyapi (kanalizasyon, ¢op, su, elektrik vb.)
eksikliklerinin dikkatle izlenmesi gerekecektir.

Son 10 yilda teknolojik gelismelerle birlikte turizmin geleneksel yapisinda ve turist motivasyonlarinda yasanan degismeler,
Airbnb basta olmak lGzere konut paylagsimina/kiralanmasina imkan veren paylasim ekonomisi platformlarinin énlenemez
bir ylkselisiyle sonuglanmistir. Bu nedenle bazi destinasyonlar, platformlar araciligiyla konut paylasimlarinin olumsuz
etkilerini engellemek adina yasal dlizenlemeler hazirlayarak bu paylasimlara ve kiralamalara belirli kisitlamalar
getirmislerdir. Turkiye’deki tatil beldelerinde bircok konutun hem halihazirda platformlar araciligiyla turistlerin
kullanimina sunuluyor olmasi hem de salgin sonrasi siirecte bu paylasimlarin artacagi 6ngorusd, Tarkiye icin de yasal bir
dizenleme gerekliligini ortaya koymaktadir. Karsilikh fayda amaciyla hazirlanmasi gereken bu diizenleme sayesinde, hem
bu olgunun kontrolliini saglanarak konaklama endistrisinde haksiz rekabetin 6niine gecilmis olacaktir, hem de atil
durumdaki konutlarin kullanimi artirilarak, yeni bir insaata gerek duymadan yerli ve yabanci turistlerin konaklama talebi
karsilanabilecektir. Bu durum Airbnb’nin muhtemel olumsuz etkilerinin 6niine gegerek, konutlarini kiralamak isteyen ev
sahiplerine ve bu konutlarin bulundugu destinasyona bir fayda saglayabilir.

Ozellikle salgin dncesinde ve sonrasinda degisen turist profili ile birlikte, turizm deneyiminin artmasi, cevre ve saglk
bilincinin gelismesi, artan teknolojik olanaklarla yeni nesil turizm anlayisinin yayginlasmasi, bireyselligi 6n plana ¢ikaran
yaklasimlar ikinci konut kullanimlarini, Airbnb paylasimlarini zaman-mekan agisindan cesitlendirecek, demografik olarak
farkhlastiracak, sosyo-ekonomik ve kiiltiirel degisiklikler yaratacaktir. Turizm cografyasinin; yalnizca insanlarin mekansal
hareketliliklerini degil ayni zamanda turizm destinasyonlarinin mekansal, ekonomik, toplumsal ve cevresel gelisim
sureclerine de odaklandiginin altini ¢izdigi gibi; turizm cografyasi arz ve talep analizleri ile verilerin toplanmasinda, siirecin
yonetilmesinde etkin bir rol Gstlenebilir. Bu baglamda tercih edilen mekanlarin cografi 6zellikleri, kullanim bicimleri ve
sureleri, ikinci konutun bulundugu sehir ve yakin gevresi ile iliskileri, konutlarin yapisi, yerel halkin konut sahiplerine karsi
tutumlari, Airbnb ile pazarlanmasi ve buna iliskin yaklasimlarin analiz edilmesi 6nem tasimaktadir. COVID-19 salgininin
devam ettigi bu slrecte veri eksikligi bu calismanin en temel sinirhligini olusturmaktadir. Bu nedenle ikinci konutlarin
salgin ile birlikte degisen fonksiyonlarina ve anlamlarina odaklanilan konuya giris niteligindeki bu makalenin sonraki
surecte yeni deneysel calismalarla desteklenmesi 6nem arz etmektedir.
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EXTENDED ABSTRACT
THE CHANGING MEANINGS OF SECOND HOMES DURING COVID-19 PANDEMIC IN TURKEY

INTRODUCTION

Tourism is an important phenomenon that is affected by environment, technology, politics, society, culture and grows
rapidly with an increasing number of tourists and tourist expenditures. However, it has also a dynamic structure that can
react suddenly to unexpected negative situations such as terrorist attacks, political events and pandemics (Acar, 2020).
For this reason, it has undergone paradigmatic changes since its first day in the modern sense. The world has experienced
several outbreaks in the past 40 years, but none of them has had an impact on the global economy, similar to SARS-CoV-
2 (COVID-19) (Gossling, Scott and Hall, 2020). The World Health Organization declared COVID-19 as an "international
public health emergency" on 30 January 2020 and "pandemic" on 11 March 2020. As a result of the rapid spread of the
outbreak, national and international travel restrictions have been applied. Although the measures differ from country to
country, the report published by the World Tourism Organization (UNWTO, 2020a) reveals the spatial dimension of the
restrictions. As of 28 April 2020, almost all destinations have been imposed some travel restrictions originating from
COVID-19, which is an unprecedented international travel restriction. In another report (UNWTO, 2020b), it is estimated
that international tourism decreased by 22% in the first quarter of 2020 and this rate will be in the range of 60-80% at
the end of the year.

COVID-19 pandemic has brought tourism activities to a halt on a global scale, and the hospitality industry has been one
of the areas most affected by the pandemic. In this process, a change has been observed in the functions and meanings
of the second homes in Turkey, which are generally used for recreational purposes and at certain periods of the year. In
this commentary paper, we aimed to understand this phenomenon in Turkey and to prepare a conceptual ground for the
next studies by making an evaluation over its current and possible effects. In this context, official restriction, the news in
the press and the statements of local administrators in Turkey were evaluated.

Literature on the Effects of COVID-19 Pandemic on Tourism

Discussions on the impact of the pandemic on the tourism sector have increased with the necessity of recovering the
sector itself. Many reports and articles have been published in a very short time. However, a study on the changing
meanings of second homes during the pandemic in Turkey has not been done yet. Zheng, Goh and Wen (2020) examined
the effects of misleading media reports on COVID-19 on the mental health of Chinese tourists. They stated that prejudiced
media news and racist rhetoric in the form of "Chinese virus" would worry Chinese tourists. In another study, Gossling
and others (2020) compared the effects of COVID-19 with the previous pandemic and other types of global crises and
examined how the pandemic could change society, economy and tourism. They emphasized that the number of guests
has decreased by more than 50% in all countries because of COVID-19 and this is more than the effect of all previous
pandemics. They also stated that COVID-19 gives striking lessons to the tourism industry, politicians and tourism
researchers, reinforcing the need for all segments to take lessons from this disaster in accelerating the transformation to
sustainable tourism. Hall, Scott, and G&ssling (2020) stated that pandemics have the potential to reinforce contemporary
paradigms with the following words:

Changes to tourism as a result of COVID-19 will be uneven in space and time. While some
destinations will undoubtedly reconsider the nature of their tourism industry and focus more on local
and more sustainable forms of tourism, without substantial institutional and governmental
interventions, which are currently overwhelmed with saving lives and creating conditions to restart
domestic economies and education systems, the juggernaut that is international tourism will roll on

(p. 15).
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Lapointe (2020) stated that the tourism sector will turn to domestic tourism with the COVID-19 outbreak. Tomassini and
Cavagnaro (2020) evaluated the future of "new places" of post-pandemic tourism and accommodation from a critical
perspective. They emphasized the necessity of reconstructing the tourism place where the relationship between tourists
and locals is very weak. Nepal (2020), in his commentary paper discussing the future of tourism after the pandemic,
stated that although the World Tourism Organization recommends sustainability, it is taking more steps towards growth
and this is a great contradiction. For this reason, he suggests removing this gap before considering the future of tourism.

Second Home Concept: A Brief Overview of the Second Home Development in Turkey

Mobility from the permanent homes to second homes conceptualized as “second home tourism” in the international
literature (Roca, 2013; Hall, 2014; Mdiller, 2014; Hall and Miiller, 2018), has become an integral part of contemporary
tourism and mobility. Second home researches have attracted the attention of different disciplines over time, and the
researches have spread to different parts of the world (Hall, 2014; Hall and Mller 2018; Miiller, 2014). Second home and
tourism relationships (Ceylan and Somuncu, 2020; Hall and Mller, 2004; Hall and Miiller, 2018; Kozak and Duman, 2011,
Roca, 2013), socio-economic and spatial effects of the second homes (Coppock, 1977; Okuyucu and Somuncu, 2015;
2017; Rovira Soto and Clave, 2017), second homes in the context of migration and mobility (Back and Marjavaara, 2017;
Miiller and Marjavaara, 2012; Nouza, Olafsdéttir and Seepdrsdéttir, 2018; Overvég, 2011) are prominent research topics
in the literature.

Although the main motivation is the recreation for second home ownership, its meanings and functions may vary
according to destination, culture and purpose of use. In the Turkish literature, second homes are often named according
to their location or function such as summer house, vineyard house, chalet, village house, etc. Depending on the lifestyle
and cultural characteristics of the society, examples of second homes that are used as a mountain/vineyard house, are
frequently encountered before the 1950s in Turkey. In the 1960s, coasts were considered as a resource that can be used
for speculative purposes and tourism sector started to be considered as one of the best tools of the country development
led to the prioritization of the coastal tourism and the increase in the construction of the second homes along the
Mediterranean coast (Emekli, 2014; Zogal and Emekli, 2018). The first mass housing was seen on izmir-Cesme coasts but
the main development was seen after the 1960s (Sari, 1981). Second home construction continued to grow after the
1980s on the coasts near metropolitan cities. In this time, the problems caused by unplanned urbanization resulting from
intense migration from rural areas to the cities and the desire to escape from the monotony of everyday life have
increased the interest for the second homes not only on the coasts but also in the mountain and rural areas (Emekli,
2014; Okuyucu and Somuncu, 2017). The development of transportation and the increase in car ownership supported
this increase and played a role in facilitating the spread of the second homes in different places.

Second Homes as Escape Places During the COVID-19 Pandemic in Turkey

Economic and political events, technological developments, pandemics, social and psychological factors have the
potential to change the development and distribution of the second homes and the meanings of these dwellings. COVID-
19 pandemic is one of them. In Turkey the first confirmed COVID-19 case reported on 11 March 2020 and then the disease
spread rapidly, especially in highly populated cities. As of 19 June 2020, the number of cases exceeded 180 thousand and
4,882 people died due to the pandemic. In the early period of the pandemic, there was intense mobility from the city
centres (especially from istanbul, izmir and Ankara) to the second home areas (mostly summer houses) after 2 April 2020
when the number of cases was announced on a provincial basis. Many people escaped to either owned or rented second
homes, thinking that they would be more isolated from the virus. Many summer resorts and rural areas such as Bodrum,
Marmaris, Cesme, Kas, Bozcaada, Gokceada, Ayvalik and Datga, faced intense human mobility. This mobility caused the
shift of the second home concept from the centre of recreational activities to become places of escape during the COVID-
19 pandemic.

This situation brought the risk of the pandemic to spread to different places, also caused disruption of public services and
problems such as traffic jams and noise due to the lack of adequate preparation in the areas. The worry that the health
system would collapse was the most feared issue. As a result, authorities decided to impose travel restrictions for 31 risky
cities and curfews on weekends for 15 days from 4 April 2020 to reduce the spread of the virus. This restriction was
extended for another 15 days on 19 April 2020. Local administrators and governorship also took new measures against
this risky mobility. The most common measure was a mandatory quarantine for 14 days for second home owners coming
these areas.
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Can the Second Homes Act as Means of Reviving Tourism in the Aftermath of COVID-19 Pandemic in
Turkey?

Restrictions have gradually removed in time and plans for summer holidays have started again in Turkey especially after
11 May 2020 with the new-normalization. However, due to the fact that the pandemic has not completely finished yet
and the risk of the virus spreading again still prevails, there is a great decrease in national and international demands for
all-inclusive five-star hotels. At this point, a circular titled “Controlled Normalization Process in Accommodation Facilities”
was published by the Republic of Turkey, Ministry of Culture and Tourism to revive the tourism mobility again. According
to the new action plan, Healthy Tourism Certification system is implemented for both hotels and transfer vehicles. As of
19 June 2020, 144 hotels received certificates, while the application process for 401 hotels is ongoing. Similar to the
certificate program applied for hotels, it has been started another program in order to establish standards for rental
second homes. However, it is difficult to predict how this new action plan will have an impact on tourism mobility and
hospitality.

Second homes have been seen as escape places in the early stage of the pandemic, have met a new demand with the
normalization process and are playing a key role in domestic tourism recovery process in Turkey. Second homes
presented as “zero contact” have received intense interest for an isolated holiday. This demand brought serious price
increases in second homes for both rent and sale in Turkey. Since 11 March 2020, the prices of detached second homes
for sale have increased by 25% and 18% in rented detached second homes. The highest increase occurred in summer
resort areas and highlands such as Antalya, Mugla, izmir and Bursa (Endeksa, 2020). Rental second homes are already
booked by the end of September 2020 in some resorts and rural areas. The increase in demand was observed not only in
non-mobile second homes but also in semi-mobile and mobile second homes such as boats, caravans and tents. This
interest is also reflected in the media and the lists on the Airbnb platform where short-term rentals can be marketed.
Isolated and virus-free themed lists have started to appear on the platform.

DISCUSSION AND CONCLUSION

COVID-19 pandemic has affected the whole world in a very short time and hospitality has been one of the most affected
sector. The preferences of the consumers have changed due to the fact that the outbreak is not yet over and the
possibility of a second outbreak. As Hall and others (2020) stated, the way the accommodation was implemented began
to transform. Demand for five-star hotels with an all-inclusive concept has experienced a big decline, while second homes
with a different nature with zero contact concept have experienced an increase in demand.

In this process, the functions and meanings of the second homes have also begun to change. As stated by Marjavaara
(2008), the conceptualizations of the second homes are getting blurred as tending to be used more. Lapointe (2020)
emphasized that the tourism sector is likely to turn towards domestic tourism. In this context, second homes can be
considered as an alternative way to revive tourism again and can contribute to sustainable tourism activities in the
normalization period in Turkey. This will bring discussions about idle second homes again. At this point, the need to create
a detailed second home inventory according to its types has come to the fore again in Turkey. At the same time, it will
be necessary to make inspections with the idea that the demand will increase the construction. Legislative arrangements
may also be required for home-sharing platforms due to the forecast that rentals will increase through platforms in the
post-pandemic period.
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