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Oz

Islam iktisadinda iiretim faktor sahipleri neyi, nasil, ne kadar iireteceklerine ve hasilay1 nasil paylasacakla-
rina ortaklaga karar verirler. Bu agidan Islam iktisadi, “Ortaklik Ekonomisi” olarak da tanimlanabilir. Miisareke,
Islam iktisadinin ilkelerine gore is yapanlarin sahip olduklari degerleri bir araya getirip ortakliklar yoluyla kar ve
zarari paylagarak iktisadi faaliyetlerini gerceklestirmesidir. Bu makalede, ortakliklardan biri olan “Azalan Miilk
Ortaklig1” (Miisareke-i Nakisa fi-il-Milk) incelenerek bu yontemle faizsiz gayrimenkul edinmenin nasil gergek-
lestirilebilecegi anlatilmistir. Bu yontem, ii¢ asamadan olugmaktadir. Birinci agama, miilk sahibine (mesela, kati-
lim bankasi) gayrimenkul edinmek isteyen ortagin bagvurmasidir. fkincisi, bu ortagi miilkiyeti katilim banka-
sina ait olan gayrimenkuliin kiracis1 olmay1 kabul etmesidir. Ugiincii agama ise, gayrimenkuliin taksitle kiractya
satilmasi islemidir. Bu yontemle, banka herhangi bir ipotege ihtiya¢ duymadan taksitlerle satimi gergeklestir-
mekte; kiraci ise taksitlerini 6deyerek istedigi gayrimenkule sahip olmaktadir. Bu islem, her iki tarafin yararina
oldugu i¢in taraflarin faize bulasmadan helal kazang elde etmesine ortam hazirlamaktadur.

Anahtar Kelimeler: Azalan Miilk Ortakligi, Miisareke-i Nakisa fi-il-Milk, Faizsiz Gayrimenkul Edinme, Fa-
izsiz Finans YOntemi.
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Abstract

In Islamic Economics, the owners of the factors of production jointly decide what to produce, how to pro-
duce, how much to produce and how to share the resulting output. In account of this joint decision-making, Is-
lamic economics is oftentimes also referred as “Sharing Economics” Musharakah is a joint enterprise in which
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the participants, who bring their entities to perform a collective economic activity, undertake a partnership on
the basis of the profit-and-loss sharing system as in line with the principles of Islamic Economics. This paper
studies a specific form of Musharakah, “Diminishing Musharakah in Joint Ownership” (Mushéarakah-i Nakisah
fi-1 Milk) within the context of real estate purchases. This method follows three main steps. In the first step, the
person who is interested in obtaining the ownership of a real estate submits an application to its current own-
er—e.g., an interest-free bank. In the second step, if the application is approved, the applicant becomes a les-
see of the bank for this real estate. In the last step, the bank sells the real estate to the lessee based on install-
ments. This process enables the transfer of ownership and completion of the sale without resorting to securities
for debt. As it maintains mutual benefit, this method provides an opportunity to establish an interest-free trade
and enhances halal earnings.

Key Words: Diminishing Musharakah in Joint Ownership, Musharakah-i Nakisah fi-] Milk, Real Estate
Purchase without Interest, Interest Free Financial Method.

JEL Codes: G23, 016, P43.

Giris

Uretim sosyal bir olgudur. Insanlar arasinda saglanan is béliimii ve dayanisma ile egyay: beseri ih-
tiyaglari kargilayacak kivama getirmektir. Uretim siirecinin organizasyonu, islam iktisadi diizeninde
oldugu gibi tiretim faktorii sahipleri tarafindan kendi irade ve rizalariyla gerceklesebilecegi gibi, Sos-
yalizm ve Kapitalizmdeki gibi siyasi veya iktisadi tekel konumunda olanlarin istegi dogrultusunda da
gerceklesebilir. [slam iktisadinin en temel ilkelerinden biri, iiretim faktér sahiplerinin kendi irade ve
rizalariyla bir araya gelerek neyin, nasil ve ne ile tiretilecegini kararlastirmalar: ve iiretim gergekles-
tirildikten sonra da iiretilen hasilay1 akdettikleri sozlesmeye gore yine taraflarin kendi irade ve riza-
lariyla paylasmalaridir. Bu bakimdan Islam iktisadi, “ortaklik ekonomisi” olarak da tanimlanabilir.
Tarih boyunca Misliimanlar, ¢esitli ortakliklar kurarak ekonomik faaliyetlerini birlikte organize et-
misler; boylece iiretim, yatirim ve ticaret faaliyetlerini faize bulagmadan siirdiirmiiglerdir.

Faizsiz finans araglar1 6nemli 6lgiide ortaklik esasina gore bigimlendirilmistir. Bu araglarin kul-
lanilmasi ile iiretim, yatirim veya ticaret yapan taraflar arasinda menfaat uyumu gozetilmekte; ta-
raflar kar1 da riski de {izerinde anlastiklar1 sozlesmeye gore paylasmaktadirlar. Kapitalizmde oldugu
gibi iktisadi faaliyetlerin riski, toplumun dar gelirli kesimine yiiklenmemektedir. Tktisadi faaliyetle-
rin aktodrleri arasinda hem kar hem de zarar paylagilmaktadir. Ciinkii Islam iktisadinin temel ilkele-
rine gore kér, bagkasinin zararina yol agmayan kazanctir (Ersoy, 2015, 46).

Giintimiizde, iktisadi ve finansal sistemin isleyisi cari faizli sisteme gore diizenlendiginden dolayz,
faizsiz finans kuruluslarinin rekabet etme giicti sinirli kalmaktadir. Ayrica, sadece belli alanlarda is
yapip belli finansal yontemleri kullanabildikleri i¢in, faizsiz finans kuruluslarinin rekabet giiclerini
artirmalar1 da kolay olmamaktadir. Bu kuruluslar, kendilerine alan agabilmek amaciyla yeni faizsiz
finansal yontemler aragtirip uygulamaya koymay1 hedeflemektedirler. Bu makalede, yasal ve kurum-
sal altyap1 olusturuldugu takdirde Tiirkiyede katilim bankalar: tarafindan kullanilabilecek bir yon-
tem olan “Azalan Miilk Ortaklig1” (Miisareke-i Nakisa fi-il-Milk) arastirilmis ve faizsiz gayrimenkul
edinmede bu yontemin nasil uygulanabilecegi incelenmistir.
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Islam iktisadinda ortaklik gesitlerinden biri olan Azalan Ortaklik (Miisareke-i Nakisa) yontemi
ile satic1 sahip oldugu mali belli taksitlerle satmakta ve alic1 ise miisteri oldugu malin milkiyetini
taksitlerle devralmaktadir. Azalan Miilk Ortakliginda, satiga konu olan mal gayrimenkul veya ma-
kine-techizat oldugu igin, alic1 taraf ayrica bedelini 6demedigi kismin kullanim kirasini da 6demek-
tedir. Bu yontemle, alic1 ve satici arasindaki ticaret islemi faizsiz olarak gergeklesmektedir. Ayrica,
taksit ve kira 6demeleri cari fiyatlar ile yapilacag icin, taraflarin paylar: enflasyonun olumsuz etki-
sinden korunmaktadir. Azalan Miilk Ortaklig1 yontemi ile tasarruf sahiplerinin finansal degerleri
gayrimenkul ve makine-techizat alimina yonlendirilerek reel iiretim tegvik edilmekte ve finans ku-
rumlari da faiz yoluyla finansal degerler ticareti yapmak yerine reel degerler tiretimini desteklemekle
hem kar hem de kira geliri elde etmektedir. ! Boylece, bu yontemle finansal degerlerin reel iiretime
kanalize edilmesiyle iktisadi biiytime siirdiirebilir kilinabilir (Lapavitas, 2013, 14).

Azalan Milk Ortaklig1 yontemi, son dénemde faizsiz finansin yayginlagmasiyla birlikte iktisadi,
hukuki ve fikhi yénleriyle arastirilarak bazi Islami iilkeler ve kuruluglar tarafindan uygulanmaya
baslanmustir (Akytiz, 2018). Bu makale, Tiirkiyede faizsiz finans kuruluslar tarafindan Azalan Miilk
Ortakliginin nasil hayata aktarilacaginin temel ilkelerini ortaya koyan ilk ¢aligmalardan biri olarak
degerlendirilebilir. Bu yontem, gerekli yasal ve kurumsal diizenlemeler yapilirsa, katilim bankalari-
nin gayrimenkul edinmek isteyen kisilere saglayabilecegi yeni bir faizsiz finansman yontemi olabilir.

Bu makalede, dncelikle Islam iktisadindaki ortakligin énemine deginilecek ve ortaklik cesitleri
hakkinda 6zet bilgi sunulacaktir. Daha sonra, bir faizsiz finans yontemi olarak Azalan Miilk Ortak-
1181 temel ilkeleriyle ve 6rnek uygulamasiyla anlatilacaktir. Bu yontemin gelistirilmesine ve Tiirkiyede
uygulanmasina yonelik onerilerde bulunularak makale sonlandirilacaktir.

1. Islam iktisad1 ve Ortaklik (Miisareke)

Insanlarin, ortak ihtiyaglarini yardimlasma ve dayanisma ile karsilamalar1 dogal ve sosyal bir ol-
gudur. Uretim, temel iiretim faktorlerinin bir araya getirilmesiyle gergeklestirilir. Islam iktisadinda
esas olan iiretim faktor sahiplerinin kendi imkéanlarini irade ve rizalariyla birlestirerek tiretimi ger-
ceklestirmeleridir (Yasin ve Khan, 2016, 83). Ortaklik ekonomisi olarak da tanimlanan fslam ik-
tisadina gore, tiretimi birlikte gerceklestirme karar1 veren ortaklar arasinda menfaat catigmasi de-
¢il, menfaat uyumu olmalidir. Bundan dolayz, ortakliklarda sermaye sahibi ile emek sahibi arasinda
menfaat uyumunun saglanmasi amaglanmalidir. Sermayedar emege, emek de sermayedara muhtag-
tir. Bu temel faktorlerden biri olmazsa tiretim gerceklestirilemez. Birbirlerine muhtag olan taraflar
arasinda uyumun ve goniillii dayanismanin saglanmasi, tiretim faktorlerinin etkin kullanilmasina
ortam hazirlar (Ersoy ve Altundere, 2017, 267-268).

1 [slam iktisadinda helal kazancin temel kaynaklari, reel degerlerin iiretimi, mal ve hizmet ticareti ve sabit
yatirimlardan elde edilen kira gelirleridir. Ticari faaliyetlerin riskine katlanmadan, emek harcayarak reel
degerlerin tiretimini arttirmadan veya tasarruflar: sabit yatirimlara kanalize etmeden para ve benzeri sembolik
degerler ticaretinden elde edilen gelir, bir bakima faiz sayildigindan, Islam iktisadi ilkelerine gore megru kazang
sayllmamaktadir (Ersoy ve Altundere-Dogan, 2019, 168-169).
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Sirket (miisareke) sozliikte, en az iki veya daha fazla sahsin hisselerinin bir araya getirilerek olus-
turulan ortaklik anlamina gelmektedir. Sirket kelimesi, Arap¢a kokenli olup “se-ri-ke” kokiinden tii-
retilmistir. Arap¢ada “serike” ve “serket” seklinde kullanimlar1 da olan bu kelime, Tiirk¢ede “ortaklik”
kavramu ile ifade edilir (Akyiiz, 2018, 14). Sirket, en az iki kisi arasinda mal tiretmek, hizmet sunmalk,
ticari faaliyetlerde bulunmak veya yatirim yapmak yoluyla kazang elde etmek amaciyla kurulan bir
ortaklik olarak da tanimlanabilir (Bilmen, 1970, 59).

Sirket, ortak is yapmak isteyenlerin sahip olduklari imkénlar: birlestirerek tiretimi gerceklestir-
melerini veya ortaklaga karsilasilan sorunlara ¢oziim {iretmelerini saglayan bir kurulustur. Sirkette
taraflar arasinda tiretim maliyetinin ve neticesinde elde edilen getirinin paylagim kosullar1 belirle-
nir. Islam iktisadinin esaslarindan biri, iiretimde maliyetin ve getirinin paylagim ilkelerinin net ve
acik olarak 6nceden belirtilmis olmasidir. Burada hak, bir bakima, borg ve alacaklarin netligini ifade
ederken; batil ise gercek durumu &rten karigiklik ve belirsizlik anlamina gelmektedir. islam huku-
kuna gore diizenlenen ortaklik sdzlesmeleri net olmalidir ve belirsizliklere yer verilmemelidir. Tkti-
sadi islemlerde belirsizlik “garar” kavramu ile ifade edilir ve garar yoluyla taraflarin birbirini aldatma-
lart megru degildir (Abdul-Rahman, 2015, 134). Bundan dolayidir ki, islam iktisads, islam hukukuyla
i¢ igedir. Islam hukukunda sirket konusu etraflica ele alinmus; taraflar arasinda riskin ve getirinin
paylasiminin nasil yapilacag netlestirilmistir (Ayub, 2017, 330).

1.1. Islam iktisadinda Ortakligin Temel Dayanaklar1

Islam hukukunda “sirket” (shirkah) paylasmak anlamina gelmektedir. islam iktisadinda ortak-
lik (miisareke/ musharakah), hem kari hem de zarar1 paylagmay: saglayan bir kurumdur. ki veya
daha fazla ortagin bir araya gelerek Islam iktisadinin ilkelerine gére ortak is, yatirim veya ticaret yap-
mak amaciyla kurduklar1 bir girisgimdir. [slamiyet’te sirketlesme tesvik edilmektedir. Kuran, “iyilik
ve takva tizerinde yardimlasin, giinah ve diigmanlik iizerinde yardimlagmayin” (Kur’an, 5/2) ayeti ile
inananlari, imkénlarini bir araya getirerek insanliga iyi ve faydali olan alanlarda yardimlagmaya da-
vet eder. Kotii ve zararli olan alanlarda ise is birligini meneder.

Islam ekonomisinde ortaklik seklinde teskilatlanma geregi Kur’an, siinnet ve icma-i iimmet ile
sabittir (Bilmen, 1970, 63). Hz. Muhammed (a.s.) peygamber olmadan 6nce ortaklik yoluyla biz-
zat ticaretle ugrasmis ve peygamber olduktan sonra da ticari faaliyetleri hadisleriyle tesvik etmis-
tir (Ayub, 2017, 330). Mekke'nin fethi esnasinda karsilastig eski bir ortag: kendisine “Cahiliye done-
minde benim ortagimdin, hem de ne kadar hayirl ortaktin. Ne anlagmazlik ¢ikartir ne de miinakaga
cikartirdin” demistir (Ibni Mace, Ticaret 14). Hz. Peygamber (a.s.) iktisadi ortakliklarda kargilikl gii-
venin 6nemini de bir hadis-i kutside $6yle vurgulamaktadir: “Cenab1 Hak, ‘iki ortak birbirlerine iha-
net etmedikleri siirece, tigiinciisii ben olurum. Sayet, onlar birbirlerine ihanet ederler ise, ben arala-
rindan ¢ekilirim’ buyurmaktadir” (Ebu Davud, Biiyu 27).

Islam’in ilkelerine inananlarin, ortak islerinde birbirlerine haksizlik etmekten kaginmalari esas-
tir. Kur'an peygamber hiikiimdar olan Hz. Davud (a.s.) zamaninda gergeklesen bir olayla bu hususa
dikkat cekmektedir. Hz. Davud (a.s.), siiriide 99 koyunu olan birisinin tek bir koyuna sahip olanin
koyununa el koymak istemesi {izerine demistir ki: “Dogrusu senin bir koyununu kendi koyunlarina
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katmak istemesiyle sana zulmetmistir. Gergekten bir cemiyette yasayanlarin ¢ogu mutlaka birbir-
lerine haksizlik ediyorlar. Ancak iman edip de salih amel isleyenler bagka. Ama onlar da pek az”
(Kur’an, 38/24). Islam iktisadi ilkelerine gére, ortakliklarda taraflarin birbirlerinin haklarina riayet
etmeleri gerekmektedir.

Ortaklarin kendi irade ve rizalarini yansitan sirketlesme, tiretim faktor sahiplerinin bir araya ge-
lerek tiretimi gerceklestirdikleri temel kurumsallagsma yoludur. Kuran, iktisadi faaliyetlerde bulu-
nanlarin kendi rizalari ile karar vermeleri gerekliligini ortaya koymaktadir: “Ey iman edenler! Mal-
lariniz1 aranizda haksizlikla yemeyin. Ancak kendi rizanizla yaptiginiz ticaretle yemeniz helaldir.
Birbirinizin canina kiymayin. Siiphesiz Allah, size kargt ok merhametlidir” (Kur’an, 4/29). Islam
ekonomisindeki ortaklik s6zlesmesi, bugilinkii anlamiyla ortak bir girisim mukavelesi olarak deger-
lendirilebilir (Samad, Gardner ve Cook, 2005, 76).

Islam iktisadinin ilkelerine gore is yapan taraflar, tasarruflarini ve sahip olduklari imkéanlarini
birlestirerek ortakliklar kurarlar ve boylece yaptiklar: yatirimlar ile sermaye olusumunu gergeklestir-
mek suretiyle tiretime siireklilik kazandirirlar. Ortak olduklar: girisimin getirisini aralarinda yaptik-
lar1 anlasmaya gore paylasir; zararini da sermaye paylariyla orantili olarak istlenirler. Kar paylagim
oranlar1 anlagmaya gore farklilik arz edebilir. Fakat 6nceden kir miktarinin sabitlestirilmesi, faize
benzedigi icin uygun goriilmemektedir. Ciinkii Islam ekonomisine gére ortaklar arasinda menfaat
uyumu bulunmalidir. Sermaye ortaklarindan biri kar ederken digerinin zarar etmesi ortaklik anlay-
sina ters diistiigii icin s6z konusu olamaz. Sermaye sahibi ayn1 zamanda isletmede ¢alistyor ise, eme-
ginin karsiligini da ayrica ticret olarak alir. Emek sahibi, ortakligin zararina katilmaz (Tekbas, 2013,
5). Farkli dinlere mensup olanlarin da sirkete ortak olmalarina herhangi bir engel yoktur (Déndii-
ren, 1993, 414).

Islam iktisadi ile hukuk ve etik ig icedir. Taraflar arasinda yapilan yazili ve sozlii sozlesmelerde
ortakligin yonetimi iktisadi ilkeleri gdz éniinde bulundurdugu gibi islam hukukunun (fikhin) ilke-
lerini ve ahlaki boyutu da gozetilmelidir. Clinkii iktisadi faaliyetlerde taraflarin iktisadi haklar1 ko-
rundugu gibi, kar ve zarar paylasiminda temel hak ve 6zgiirlitkleri de korunmalidir. Bununla bir-
likte, toplumun ahlaki degerlerine uymayan davranis ve eylemlerden kaginilmasi gerekir (Yasin ve
Khan, 2016, 84).

1.2. islam iktisadinda Ortaklik Cesitleri

Islam hukukunda ve Islam iktisadi ilkelerine gore ortakliklar, Sekil 1'de gosterildigi gibi, “Miilk
Ortakligr” ve “Sozlesme Ortaklig1” diye ikiye ayrilirlar. Bu ortakliklarda taraflarin gorev ve sorumlu-
luklarinin kendi irade ve rizalariyla aralarinda yaptiklar: sozlii veya yazili sozlesmelerde agik ve net
bir sekilde belirtilmesi esastir. Islam hukukunda, ortakliklarin dayandigi mukavelelerdeki muglaklik
ve belirsizlik s6zlesmeleri gegersiz kilmaktadir (Dawébah, 2011, 108-9).
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Sekil 1. islam Hukukuna Gére Ortaklik Cesitleri

Ortakhl:
(hliigarekes)
I
b K
Milk Ortakhi Sdzlegme Ortakhi
{ Shirkeat-ul Millk) ( Shirkat-ul Aqd)

Kaynak: Bilmen (1970) eserinden yararlanilarak hazirlanmstir.

1.2.1. Miilk Ortaklig: (Shirkat-ul Milk / Joint Ownership)

Miilk ortakligy, satin alma, miras veya hibe yolu ile edinilen miilk iizerinde birden fazla ortagin
ihtiyari veya gayri ihtiyar1 olarak tesis ettikleri bir ortakliktir (Berki, 1979, 210). Islam hukukunda
miilkiyet hakkinin insan dogasinin geregi oldugu ve insanin bagkasina zarar vermeden miilk edin-
mesinin dogal bir hak oldugu kabul edilir. Kur’an, miilk sahiplerinin bu haklarini kullanarak mesru
yollardan kazang elde ederlerken toplumun menfaatinin de gozetilmesi gerektigini vurgulamaktadir
(Kur’an, 3/14). Miilk ortakligs, ihtiyar: ve gayri ihtiyar1 olarak ikiye ayrilir (Sekil 2).

Sekil 2. Miilk Ortaklig1 Cesitleri

Milk Ortakhin
(Shirkat-ul Milk)
b I K
Thtiyari Milk Ortakhin Gayri Thtiyari Milk Ortakliz

Kaynak: Bilmen (1970) eserinden yararlanilarak hazirlanmigtir.

Miilk ortakligs, iki veya daha fazla ortagin belirli bir gayrimenkul veya makine-techizata ortak
olma durumunu ifade etmektedir. Miilk ortakliginda ortaklar ortaklasa sahip olduklar: varliklarim
degerlendirirler. Hak sahipleri ortak miilkiyetlerindeki varliklardan ortaklaga kendileri yararlanabi-
lir veya bagkalarina kira karsiliginda yararlanma haklarini devredebilirler. Bu tiir ortakliklar, tarafla-
rin kendi irade ve rizalari ile tasarruflarini bir araya getirerek gerceklestirilebildigi gibi, veraset nede-
niyle varislerin ortak oldugu gayrimenkul veya makine-tezgahin boliitnmesinin miimkiin olmadig:
durumlarda da s6z konusu olabilir. Burada ortak malikler, verasetle sahip oldugu miilklerini ortak-
laga degerlendirmek zorunda kalabilirler (Dabiri, 2012, 7).
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Giiniimiizde tarimsal arazilerdeki miilkiyetin asir1 parcalanmasiyla ekilemeyen arazilerin miilk
ortaklig1 yoluyla ekilebilmesi miimkiin olabilmektedir. Hisse tapulu arazi malikleri, imarsiz arazile-
rini beraberce kullanmak zorundadirlar. Bunun yani sira, kooperatif veya gayrimenkul ortaklig: sek-
linde kiigtik tasarruf sahipleri bir araya gelerek imarsiz arazileri birlikte alabilirler. Bu sekilde alinan
arazi imara girdikten sonra ortaklar miistakil parseller veya kat karsilig1 daireler edinebilirler. Boy-
lece kentsel yorelerde olusacak rantin dar gelirler arasinda paylagilmasi saglandig: gibi, arazi spekii-
lasyonu da smirlandirabilir. Miilk ortakliginda higbir ortak digerinin hissesi iizerinde ortaginin izni
olmadan tasarrufta bulunamaz. Béyle ortakliklarda, ortaklardan birinin diger ortagin hissesi tize-
rinde tasarrufta bulunma vekaleti s6z konusu degildir (Akyiiz 2018, 19).

1.2.1.1. Thtiyari Miilk Ortaklig

Bir gayrimenkulii, araziyi veya makine-techizati tek basina satin alma giiciine sahip olmayan gi-
risimciler, kuracaklar1 miilk ortaklig1 yoluyla tasarruflarini birlestirerek bunlar: satin alabilir ve ge-
tirisinden yararlanabilirler. Bu sekilde, iki veya daha fazla kisinin belirli bir gayrimenkul veya maki-
ne-techizata ortak olmasina ihtiyar: miilk ortakligi denilmektedir. Bu ortaklik durumunda taraflar
kendi irade ve rizalariyla bir araya gelir, yazili veya sozlii anlagmaya gore ortakligi olustururlar. S6z-
lesme ile gorev, yetki ve sorumluluklarini agikga belirtmeleri gerekir. Thtiyari miilk ortaklig yoluyla
kiigiik tasarruflar bir araya getirilerek genis araziler satin alinabildigi gibi, yerlesme yerleri, aligve-
ris merkezleri, kiigiik ve orta 6lgekli sanayi siteleri ve organize sanayi bolgeleri de faizsiz olarak inga
edilebilir.

1.2.1.2. Gayri Thtiyari Miilk Ortaklig

Ortaklarin kendi iradeleri diginda cereyan eden hadiselerden dolay: karsilikli anlagma olmadan
da miilk ortakligina olusabilir. Buna gayri ihtiyari miilk ortaklig1 denir. Vefat eden bir miilk sahibi-
nin varisleri istemeden ayni miilke dogal olarak ortak olabilirler. Miras kalan miilkiin ifrazi yapil-
madan dnce malikler bu miilkii ortaklaga kullanmak zorunda kalirlar. Bu miilk, ortaklar tarafindan
dogrudan veya temsilcileri araciligiyla tizerinde anlagilan bir yontemle degerlendirilir (Dabiri, 2012,
7). Ortaklar, kendi iradeleri diginda birlestikleri bu durumda ilk etapta ayrilmalart mimkiin degil
ise, hisselerine gore maliyete katilirlar ve elde edilen hasilay1 da baslangicta anlagtiklar: orana gore
paylagirlar. Eger ortaklasa degerlendirme imkani yok ise, her bir ortak kendi payin1 ya diger bir or-
taga ya da bir bagkasina satabilir. Fakat ortak olunan miilkii, diger hissedarlarin irade ve rizasini al-
madan satamaz. Ote yandan, ortaklardan biri ortak miilkten yararlaniyorsa, diger hissedarlara pay-
lar1 oraninda kira 6der (Ayub, 2017, 331).

1.2.2. S6zlesme Ortaklig: (Shirkat-ul Aqd / Joint Venture)

Sozlesme ortaklig, ortaklarin kendi aralarinda yaptiklar: bir girisim sozlesmesiyle kurulur. Bu
ortaklikta taraflardan birisinin “su kadar sermaye ile seninle aligveris yapmak tizere ortak (serik) ol-
mak istiyorum” gibi bir beyanda bulunmasi ve diger ortagin veya ortaklarin “kabul ettim” ifadesiyle

389



Merve Biisra ALTUNDERE DOGAN - Arif ERSOY

ortakligin sozle icap (teklif) ve kabulii, s6zlesmenin gerceklesmesinin ilk adimidir. Taraflarin kar-
silikli riza beyani ile girisim ortaklig1 gerceklesmis olur (Bilmen, 1970, 79). Sozle icap ve kabulden
sonra yapilan yazili sozlesmede taraflarin yetki, gérev ve karar alma siiregleri, kar ve maliyet payla-
sim oranlari net bir sekilde belirtilmelidir. Ortakligin nasil sonlandirilabileceginin de anlagilir bir se-
kilde s6zlesmede yer almasina 6zen gosterilmelidir. Bu ortaklikta ortaklar birbirlerinin vekili duru-
mundadirlar. Ortaklardan biri, diger ortaklarin rizasini almadikga hissesini satamaz (Ayub, 2017,
332).

Islam iktisadinin ilkelerine gére, basta insan emegi olmak iizere iiretim faktorlerinin atil birakil-
masi iyi kargilanmaz. Esas olan iiretim faktor sahiplerinin imkanlarini birlestirerek tiretim yapma-
sidir. Sozlesme ortaklig ile iki veya daha fazla ortak sahip olduklar: imkanlarini bir araya getirerek
kendi irade ve rizalariyla hazirladiklar1 sozlii veya yazili anlagma ile iiretimi gergeklestirirler. Ureti-
min getirisini de maliyetini de paylagirlar. Burada esas olan ortaklarin hem nimeti hem de kiilfeti
kendi irade ve rizalariyla hicbir baski altinda kalmadan paylagmasidir (Dawabah, 2012, 198). Ulke-
mizde sozlesme ortakligi tarim sektoriinde girdi saglamada ve iiretilen hasilanin paylasiminda bir
orgiitlenme modeli olarak gelistirilebilir. ABD'de oldugu gibi sozlesme ortaklig1 girisimci ve tarim
kooperatifleri arasinda ortak {iretim ve pazarlama faaliyetlerinde is birligi saglayarak miilk sahip-
leri ile alisanlar arasindaki dayanigmay artirabilir (Reynolds, 2012, 5). Sozlesme ortakligi, faaliyet
alanlarina goére hizmet ortakligy, ticari ortaklik ve iyi niyet ortaklig: olmak iizere {i¢ baslikta incele-
nir (Sekil 3).

Sekil 3. Sozlesme Ortaklig: Cesitleri

Sozleyme Ortakliz
(Shirkat-ul Aqd)
|
e M S
Hizmet Ortakhi Ticari Ortaklik Iyi Niyet Ortakhiz
{Shirkat-ul Amal) {Shirkat-ul Amwal) ( Shirkat-ul Wujoch)

Kaynak: Bilmen (1970) eserinden yararlanilarak hazirlanmgtir.

1.2.2.1. Hizmet Ortaklig1 (Shirkat-ul Amal)

Sézlesme ortakliginin bir gesidi olan hizmet ortakliginda, ortaklar bir araya gelerek yaptiklar1 s6z-
lesme ile miisterilerine bazi hizmetleri arz ederler. Bu hizmetler ayn1 olabilecegi gibi, farkli hizmet-
ler de olabilir. Bu ortaklik sermaye ortaligindan farklidir; burada ortaklar bilgi ve becerileriyle sirkete
ortak olmaktadirlar (Yasin ve Khan, 2016, 84). Ebdan sirketi olarak da bilinen bu ortaklikta, ortaklar
sanatlariny, bilgi ve becerilerini kullanarak ihtiya¢ sahiplerine hizmet sunarlar ve bu hizmetler karsi-
liginda elde ettikleri geliri sozlesmelerinde belirtilen oran ve esaslara gore paylasirlar (En-Nebhani,
2017, 187). Hizmet ortaliginda taraflar iistlendikleri gorevler dogrultusunda sorumluluklarini, elde
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ettikleri getiriyi ve maliyeti nasil paylasacaklarini sézlesmede agik¢a belirtmelidirler. Bu tiir ortaklik-
larda esas olan karsilikli giiven, yardimlagma ve dayanigmadir.

Giiniimiizde Islam hukukunun ilkelerine gore kurulacak ve ortak hizmetleri yerine getirecek va-
kaf veya kooperatifler, kiigiik ve orta dl¢ekli isletmelerin tanitim, egitim, pazarlama, muhasebe, da-
nigmanlik ve finansman bulma gibi temel hizmetlerini karsilayarak onlarin verimliligin arttirabilir-
ler. Kiigiik ve orta igletmelerin kurup yonetecegi, bu tiir ortak hizmetleri karsilayacak ve kir amaci
glitmeyecek bu kuruluslar, tarihte ahilik teskilatlarin iistlendikleri islevlere benzer islevleri giinii-
miizde yerine getirebilirler (Ersoy, 1983, 8).

1.2.2.2. Ticari Ortaklik (Shirkat-ul Amwal)

Inan girketi olarak da isimlendirilen ticari ortaklikta, ortaklar sermayelerini birlestirerek ticari
faaliyetlerde bulunurlar. Burada ortakliga konulan sermaye, nakit veya degeri nakitle belirlenen bir
emtia olmalidir. Taraflardan birinin baskasindan alacagi degerler ortaklik sermayesi olarak konula-
maz (Berki, 1979, 274). Ticari ortaklikta taraflar, ticaretten elde ettikleri kir1 ortaklik anlasmasina
gore paylasirlar. Kérin paylasim oranlar1 anlagma ile belirlendiginden dolay: kar miktarina gore or-
taklarin alacagi pay degisir. Kar miktar: fazla ise ortaklarin alacag: pay da fazla olur. Kar az ise or-
taklarin paylar1 da azalir. Sayet ticari faaliyetlerden kér elde edilmez ise hicbir sey alinmaz. slam ik-
tisadinda, faizli isleme benzedigi i¢in, 6nden orani belirtilen sabit kir miktar1 belirlenemez. Ticari
faaliyetleri sonucunda zarar meydana geldigi durumda ise katilim sermayeleri ile orantili olarak za-
rar paylagilir (Dondiiren, 1993, 415-416).

Ticari ortaklig1 kendi irade ve rizalarina dayanan icap ve kabul ile kuran ortaklarin ortaklik
kurma ehliyetine sahip olmalar gerekir. Yani ortaklar akil, balig ve hiir kisiler olmalidir. Bu tiir or-
taklik vekalet esasina gore tesis edildiginden dolay1 vekalete sahip olan taraflar, kendi varliklarini
asaleten ve ortaklarin varliklarini ise vekaleten tasarruf etme yetkisine sahiptir. Ticari ortakliklarda,
sermaye ortaklarina 6énceden belli bir {icret verilmemelidir; ticaretten elde edilen kar ortaklar ara-
sinda yiizde olarak paylasilmalidir (Bilmen, 1970, s.81-3).

Bu tiir ortaklik ile her ¢esit ticaret yapilabilir. Giiniimiizde benzer mallari iireten tekstilciler veya
insaat malzemeleri {iretenler bir araya gelerek sektorlerinde iirettikleri tirtinlerini birlikte pazarlaya-
bilirler. Kiigiik ve orta boy isletmeler Islam iktisadinin ortaklik ilkelerine gore aralarinda ticari ortak-
liklar tesis ederek tirettikleri mallar1 yurt icinde ve yurt diginda satabilirler. Thtiya¢ duyduklar: girdi-
leri de bu ortaklik yoluyla i¢ ve dis piyasalardan tedarik edebilirler. Bu tiir isletmelerin bagarili olmasi
i¢in ortakligin iktisadi, hukuki ve ahlaki boyutu birlikte ele alinmali ve kurumsal yapis: taraflar ara-
sinda menfaat uyumunu saglayacak sekilde tesis edilmelidir.

1.2.2.3. Iyi Niyet Ortaklig1 (Shirkat-ul Wujooh)

Iyi niyet veya giivenilebilir (kredibilite) ortakliginda, sermayeleri olmayan ama giivenilen ortak-
lar sadece iyi niyetlerle bir araya gelirler; giivenilir olmalarindan yararlanarak kredi veya sermayeyi
tedarik ederler. Odiing veya kredi olarak bulduklar1 sermaye ile mal alip spot piyasasinda satarak
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ticaret yaparlar ve elde ettikleri kar1 sozlesmeye gore paylasirlar. Bu tiir isletmelerde, ortaklarin ma-
haretli, taninir ve giivenilir olmalar1 ortakligin bagarisini tayin etmektedir. Baglangicta kendilerine
ait sermaye ve mal bulunmayan ortaklar, giiven saglayarak aldiklar1 bor¢ sermaye veya veresiye mal
tizerinden iktisadi faaliyetlerin riskini tstlenirler. Ortaklar, iistlendikleri ticaretin riskini ve elde et-
tikleri kar1 sozlesmelerinde belirtilen oranda paylasirlar (Dondiiren, 1993, 422).

Iyi niyet ortakliginda zarar edilirse, kargilasilan zarar da ortaklarin satin aldiklar1 mallardaki pay-
larina gore tstlenilir. Baz1 ortaklarin iistlenecekleri zararin bu orandan fazla veya az olmasini ifade
eden sozlii veya yazili anlasmalar gegersiz sayilmaktadir. Ciinkii kér katlanilan zararin bir bakima
karsiligidir. Ortaklardan birinin aldig1 mal daha fazla kar getirir ise onun kéardaki pay: artirilmadig:
gibi, zarardaki pay1 da artirilip azaltilamaz. Ciinki bu ortakliklarda her ortak diger ortagin ayni za-
manda vekilidir (Bilmen, 1970, s. 97-98).

Bu ortakliklarda, taraflarin sorumluluklari ve yiikiimliliikleri sozlesmede net olarak belirtilmeli-
dir. Ayrica, ortaklarin aldiklari borglarin 6denmesi hususu da agik¢a ifade edilmelidir. Bu ortaklik ile
ilgili mezhepler arasinda bazi farkli yorumlar bulunmakla birlikte; Hanefi ve Hanbeli mezheplerine
mensup fakihler, boyle bir ortakligin caiz oldugunu kabul etmektedirler (Ayub, 2017, 333). Bu or-
taklik bir bakima karsilikli giivene dayanmaktadir. Buradaki bilgi, deneyim, giivenilirlik ve taninirlik
gibi yetenek ve kabiliyetler bir bakima beseri sermaye olarak degerlendirilmektedir.

Islam iktisadinda, bu ii¢ temel sozlesme ortakliginin yani sira, belli alanlarda faaliyet gosteren ve
sozlesme ortaklig1 esasina gore kurulan farkli ortaklik gesitleri de bulunmaktadir. Islam cografya-
sinda tarih boyunca iktisadi faaliyetlerde onemli islevler yerine getiren bu ortakliklarin, glintimiizde
de belirtilen alanlarda kullanimina yonelik tilkemizde ve Islam diinyasinda bazi uygulamalar yapil-
maktadir. Bu ortakliklar asagida 6zetlenmistir:

a- Mudarebe (Emek ve Sermaye) Ortakligr: Bir tarafin emek diger tarafin sermaye koydugu 6zel
sozlesmeli bir ortakliktir. Taraflar yaptiklar: s6zlesmeye gore elde etikleri kér1 oransal olarak paylas-
maktadir. Bu ortaklikta, karsilagilan zarar1 sermayedar tistlenmektedir; emek sahibi ise iicret alama-
maktadir (Celik, 2017, 383).

b- Musdkat (Bag - Bahge) Ortakligi: Bag ve bahge sahibi taraf ile ekim ve bakimu {istlenen taraf
arasinda yapilan sozlesme ile ortaklik kurulmakta ve elde edilen hasila paylagilmaktadir (Bilmen,
1970, 69)

c- Tarimsal (Miizdraa) Ortaklik: Arazi sahibi ile araziyi ekip bigen arasinda yapilacak bir anlasma
ile tarimsal hasilanin belirlenen oranlara gore paylasilmasini ifade eder. Tarihte tarim kesiminde yay-
gin olarak uygulanan bu ortaklik giiniimiizde de uygulanmaktadir. Tarimsal kaynaklarin gelistiril-
mesi ve lretimi artiric1 yatirimlarin yapilmasinda cari faizli sistem olduk¢a maliyetlidir. Tarimsal
ortakliklar yoluyla hem finansal deger dogrudan iiretime yonlendirilebilir, hem de temel iiretim kay-
nagi olan toprak verimli sekilde degerlendirilerek kirsal yorelerde is imkanlar: gelistirilebilir (Bend-
jilali ve Khan, 1995, 30-31).

d- Miigarese (Aga¢ Dikimi) Ortakligi: Taraflar sahipsiz bos bir araziyi agaglandirmak ve elde
edecekleri hasilayr paylagmak amaciyla ortaklik tesis ederler. Bu ortaklikla, kamuya ait arazi

392



Finansal Arastirmalar ve Calismalar Dergisi ¢ Cilt: 12 * Sayi: 23 * Temmuz 2020 ss. 383-402

agaglandirilarak elde edilen iirtintin geliri ortaklik s6zlesmesinde belirtilen esaslara gore paylasilabi-
lir (Akytiz, 2018, 23).

Bu dort 6zel sozlesme ortakligi ¢esidinin glinimiizde uygulanmasi, tiretimin temel faktorleri
olan emek ve sermayeyi bir araya getirerek istihdama 6nemli katkida bulunabilir. Tiirkiye'nin ye-
terince degerlendirilemeyen tarimsal potansiyelini harekete gegirerek siirdiiriilebilir iktisadi biyii-
meye 6nemli katkilar saglayabilir.

Miilk ortaklig1 ve sozlesme ortakligi yontemlerinin kullanilmasi, gegmiste oldugu gibi giinii-
miizde de Islam cografyasinda ve gelismekte olan iilkelerde sermaye olusumu siirecini hizlandira-
rak yoksullugu azaltabilir (Igbal ve Mirakhor, 2013, 180). Bu yontemlerin gelistirilerek uygulanmas,
ithalat ve ihracatin finansmaninda dogal ve beseri kaynaklarin harekete gecirilmesine ortam hazir-
layabilir. Faiz tiretimin her asamasinda maliyeti artirdigindan dolayy, faizsiz olan bu yontemlerin it-
halat ve jhracat yapan firmalarin rekabet giiciiniin artirilmasinda 6nemli rol oynayacag ileri siirii-
lebilir.

Kiigiik ve orta olgekli firmalar gibi tarimsal isletmeler de konvansiyonel bankacilik sisteminde
maliyetlerin yiiksekliginden dolay: faizli kredilerden yeterince yararlanamamakta; 6nceden orani
belli olan ve zamanla maliyeti artan faizli islemleri {iriin fiyatlarina yansitamamaktadirlar. Miilk ve
sozlesme ortakliklarinda ise taraflar sahip olduklari imkanlari birlestirerek ortaklasa gerceklestirdik-
leri tiretimin hem riskini hem de getirisini faiz maliyeti olmadan paylagmaktadirlar. Dolayisiyla bu
ortakliklar, istihdama, reel tiretime ve siirdiirtilebilir bityiimeye katkida bulunabilirler (Gedikli ve Er-
dogan, 2016, 216).

Miilk ve sozlesme ortakligs yontemleri ayrica tarimsal {iretimin finansmaninda kullanilarak atil
tarimsal arazilerin iiretken hale getirilmesine ortam hazirlayabilir. Ozellikle veraset yoluyla parcala-
nan arazilerin bir araya getirilerek tarimsal arazinin 6l¢ek ekonomisine uygun bir sekilde kiralanma-
sin1 saglayabilir. Gayri ihtiyari miilk ortaklig: ile kiigiik parcalara boliinen araziler birlestirilebilir ve
birlestirilen bu araziler kiraya verilebilir ya da mudarebe yoluyla iretim gergeklestirilerek elde edi-
len hésila paylasilabilir (Dabiri, 2012, 8-9). Bu yontemlerin uygulamast i¢in gerekli yasal diizenleme-
lerin yapilmasi ve kurumsal yapinin gelistirilmesi, Islam cografyasinda ekonomik biiyiime ve gelis-
meyi artirarak yoksullugun giderilmesine ortam hazirlayabilir.

2. Azalan Ortaklik (Miisareke-i Nakisa)

“Azalan Ortaklik” (Miisareke-i Nakisa / Shirkah-Al-Mutanagisah / Diminishing Musharakah),
herhangi bir miilkiin, isin veya projenin ortaklarindan birinin sahip oldugu gayrimenkul veya ma-
kine-techizat gibi varligini satmak veya devam eden yatirimini tasfiye etmek istemesi durumunda,
satanin pay1 zaman i¢inde azalirken alanin paymnin arttig: faizsiz isleyen bir ortakliktir. Sahip ol-
dugu degeri satmak isteyen ortak, diger ortaga belli zaman dilimlerinde 6denen taksitler sifir olunca
miilkiyeti devretmektedir (Gedikli ve Erdogan, 2016, 216). Giiniimiizde azalan ortaklik yontemi ile
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faizsiz finans kuruluslar: satici ortak olarak, bir miilk almak veya is kurmak isteyenlere finansman
saglayabilirler. 2

Azalan ortaklik sozlesmesi yapilirken, alim-satima konu olan degerin sahibinin aliciya hissesini
satacagini ve alicinin da belirlenen siire iginde ve tizerinde anlagilan sartlara gore alacagini teklif ve
kabul ettiklerini agik¢a belirtmeleri gerekir. Bu yontemle hissesini belli bir kar oraniyla satan taraf
kar yaptig gibi, alic1 da belli taksitlerle satin aldig1 degerdeki payini artirmakta ve taksit bitiminde
satin aldig1 degerin tamamina sahip olmaktadir. Taraflar arasinda akdedilen Azalan Ortaklik sozles-
mesi devam ederken, hisseyi satin alan taraf taksitleri 6derken 6demede zorlanir veya 6deyemez ise,
her iki taraf sahip olduklar1 paylar1 piyasa fiyati {izerinden satarak kér1 da zarar1 da sahip olduklar:
pay oraninda paylasirlar (Ayub, 2017, 358).

Islam hukukgular1 Azalan Ortaklik yonteminin mesrulugu iizerinde ittifak etmiglerdir. Fikihta
bu yontem, kullanildig1 alana gore, Sekil 4’te gosterildigi gibi, iki bashik altinda incelenebilir.

Sekil 4. Azalan Ortaklik Cesitleri

Azalan Ortaklik
(Diminizhing Miusharakak)

|
s e

Aralan Sozlesme Ortaklif Azalan Milk Ortakhi
(Diminizhing Jomt Venture) (Diminizhing Joint Owmership)

Kaynak: Bilmen (1970) eserinden yararlanilarak hazirlanmstir.

2.1. Azalan S6zlesme Ortakligi (Diminishing Joint Venture)

Sozlesme ortaklig ile, genel anlamda, miisterek bir ekonomik amacin gerceklestirilmesi hedet-
lenmektedir. Bu ortaklik, taraflarin sahip olduklar1 sermaye, mal, deneyim, bilgi, giiven ve patent
lisans1 gibi imkéanlarini bir araya getirerek kazang elde etmek amaciyla kurduklar: bir ortakliktir
(Gakir-Celebi, 2017, 102). “Azalan Sozlesme Ortaklig1” ise, ticaret yapamaya karar veren ortaklarin
imzaladiklar1 sozlesmeye gore bir ortagin ticari sermayedeki payini taksitler halinde diger ortaga sat-
masidir (Ruslan ve Jafar, 2012, 7). Boylece payini satan ortagin ticari sermayedeki pay1 azalirken, di-
ger ortagin pay1 artmaktadir. Bu tiir ortaklikta ticarete konu olan mallarin dayanikli mallar olmasi
gerekir. Sozlesmeye gore taksitler cari fiyatlarla 6denmelidir. Taksitler, enflasyondan korunmak i¢in
standart bir mala veya enflasyon oranina endekslendirilmelidir. S6z gelimi, alim-satima konu olan

2 Azalan Ortaklik yontemi, Orta Dogu ve Kuzey Afrika (MENA) bolgesi tilkelerinde faizsiz finans kuruluglarinin
uyguladigr bir yontemdir. Bu yontemin tilkemizde de uygulanabilmesi igin BDDK 6nderliginde diizenleme ve
degisikliklerinin yapilarak yasal ve kurumsal yapidaki eksikliklerin giderilmesi gerekmektedir. Bu yontemle,
katihm bankalarinin sahip oldugu finansal ve gayrimenkul degerlerin daha etkin kullanilmasina ortam
hazirlanacaktir (BDDK ve TKBB, 2014, 37-8).

394



Finansal Arastirmalar ve Calismalar Dergisi ¢ Cilt: 12 * Sayi: 23 * Temmuz 2020 ss. 383-402

dayanikli mallarin fiyatlar1 altin veya giimiis ile, gida maddesi mahiyetinde olan mallarin fiyatlar
standart cari bugday fiyati ile ve insaat malzemesi gibi mallarin fiyatlar ise standart cari demir-gi-
mento fiyat1 ile endekslendirilebilir. Bu durumda kér orani 6nceden tespit edilemez.

Bu yontem {i¢ ayr1 s6zlesmeyi igerir. Birincisi, biitiin ortakliklarda oldugu gibi, alic1 ve satic1 ara-
sindaki teklif ve kabul sézlesmesidir. Ikinci sozlesmede, s6zlesmenin siiresi ve sartlari belirtilir; taraf-
larin sermayeye katilim paylar1 ve kar/zarar paylasim oranlari tespit edilir. Burada, kar taraflarin tize-
rinde anlagtiklar1 orana gore paylasilirken, zarar ise ortakliktaki hisseleri oraniyla paylasilir (Ayub,
2017, 361). Ugiincii sozlesmede ise, satisa konu olan malin cari fiyat: {izerinde taksit 6demeleri be-
lirtilir (Dabiri, 2012, 9).

Ticari faaliyetlerde uygulanan Azalan Sozlesme Ortaklig1 isleminde arag ve konut edinmede ol-
dugu gibi kira soz konusu degildir. Taraflar arasinda yapilan anlagsmada hisselerin degeri 6nceden be-
lirlenemez. Satilan hissenin satis anindaki cari piyasa fiyatina gore alim-satim gerceklestirilir (Ayub,
2017, 363). Ayrica, sozlesmede taraflarin, aralarinda meydana gelecek anlagmazliklarin tahkim yo-
luyla ¢oziimlenecegi hususunu da 6nceden kabul ettiklerini belirtmeleri gerekir. Bu alanda tahkim
miessesesinin sozlesme ile belirtilmesi, karsilagilan sorunlarin taraflarca se¢ilmis hakemlerin karar-
lariyla ¢6ziilmesini kolaylastiracak ve neticeye belli bir zamanda ulagilmasina ortam hazirlayacaktir.
Bu tiir iktisadi islemlerin yargiya taginmasi, cari yargi sisteminin yavas islemesinden dolayz ihtilafla-
rin ¢ozimiinii geciktirecek ve taraflarin iktisadi agidan zarara ugramalarina yol agacaktir.

2.2. Azalan Miilk Ortaklig1 (Diminishing Joint Ownership)

o %

“Azalan Miilk Ortaklig1” (Miisareke-i Nakisa fi-il Milk), faizsiz gayrimenkul veya makine-techi-
zat edinme yontemidir. > Miilk ortakliginda, taraflar tasarruflarini bir araya getirerek belirli bir gay-
rimenkul veya makine-techizata ortak olurlar ve ortaklasa sahip olduklar: bu varlig: degerlendirir-
ler. Azalan Miilk Ortaklig1 yonteminde ise, taraflar oncelikle tizerinde anlastiklari gayrimenkul veya
makine-techizatin alim-satim ortakligini tesis ederler; daha sonra saticiyla alic1 arasinda ortak miil-
kiyetin kiralama s6zlesmesi yapilir; ve son olarak da bu miilkiyetin taksitler halinde aliciya satilmasi
gerceklestirilir. Azalan Miilk Ortaklig1 isleminin amaci sadece kar elde etmek degildir. Bu islemle,
gayrimenkul veya makine-techizatin sahibi miilkiinii satmakta ve miilk edinmek isteyen de istedigi
mulku faizsiz olarak satin almaktadir. Burada, her ortak hissesi oraninda kar ve zarara katilmakta-
dir (Ayub, 2017, 361).

Azalan Miilk Ortakliginda taraflardan gayrimenkul veya makine-techizatini satmak isteyen or-
tak, kendi miilkiyetindeki kismi alic1 ortaga kiraya vermektedir. Ayn1 zamanda, malik oldugu bu
kismi kiracisina taksitler halinde de satmaktadir. Alict ortak satin aldig1 payin kirasini 6dememekte;
fakat satic1 ortak elinde kalan paymn kirasini almaktadir. Taksit 6demeleri yapildik¢a satin alan ta-
rafin miilkiyetteki pay1 artarken, kira miktar1 oransal olarak azalmaktadir. Burada, taksitler yapilan
anlagmaya gore aylik, ti¢ aylik veya yillik olarak miilk sahibine 6denir. Taksitler 6dendikge alicinin

3 Azalan Milk Ortakhigi kavrami Arapcada “El-Miigareketii’]l-Miitenakisa” olarak da kullanilmaktadir (El-
Kevamile, 2008).
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miilkiyetteki pay1 artarken saticinin pay1 azalir (Hasan, 2016, 2). Bu durumda, son taksit 6dendikten
sonra kira sifirlanmakta ve gayrimenkul veya makine-techizatin miilkiyeti satin alan tarafa aktaril-
maktadir. Béylece, ortaklar arasindaki karsilikli menfaat uyumuna dayanan islemin tamamlanmasi
saglanir. Sayet 6demede bir sikint1 s6z konusu olursa, taraflarin hisseleri agik artirma ile satilacak ve
elde edilen degerler taraflar arasinda miilkiyet paylarina gére boliistiiriilecektir. Kar ve zarar, ortak-
larin miilkiyet paylariyla orantili olarak paylastirildig: i¢in taraflar, faizli sistemin acimasiz icra ve if-
las kiilfetinden korunmus olacaklardir.

Azalan Miilk Ortakliginda aligveris, gayrimenkul ve makine-techizat iizerinden yapildig: i¢in
ilave teminat gerekmemektedir. Alicinin taksitleri, taksit 6demelerinin yapildig1 andaki cari fiyatlara
gore hesaplandig1 i¢in saticinin payr enflasyondan korunmaktadir. Boylece alici ve satici arasinda
menfaat uyumu saglandigindan dolay1 bu yontemle her iki taraf helal kazang elde etmektedir. Kér/
zarar paylagma esasina dayanan Azalan Miilk Ortaklig1 yontemi Ingiltere ve Malezyada konut edin-
mede yaygin bir sekilde kullanilmaktadir. Bu yontem zamanla daha iyi formiile edilmesi ile birlikte
kiiresel diizeyde daha ¢ok yayginlasabilir (Akere, 2016, 21). Tiirkiyede gerekli yasal ve kurumsal yap1
eksikleri giderilirse, faizsiz finans kuruluslari i¢cin bu yontem oldukga faydali ve genis alanda uygula-
nabilir bir yontem haline getirilebilir.

Bu makalenin konusu olan faizsiz olarak gayrimenkul edinmede uygulanan Azalan Miilk Ortak-
1g1 yontemi asagidaki ii¢ asamada gerceklestirilir:

i. Teklif ve Sozlesme Asamasi

Gayrimenkul edinmek isteyen fakat yeterli finansal kaynaga sahip olmayan taraf veya taraflar, fi-
nansal kaynaga sahip olan tarafa veya faizsiz finans kurulusuna (katilim bankasina) Azalan Miilk Or-
taklig1 yontemiyle ortaklik kurmak istedigini belirterek ortaklik teklif eder. Bu teklif miilk sahibi, fi-
nansor veya katilim bankasi tarafindan da yapilabilir. Teklif yapan tarafin bu teklifi amaci, igerigi,
gerceklesme siireci ve maliyetini igeren taslak proje seklinde sunmasi her iki taraf i¢in de yararli ola-
caktir. Teklif kabul edilirse, taraflar arasinda miilk ortakligi mukavelesi diizenlenir. Boylece taraflar
ortak bir mal {izerinde ortaklik tesis etmis olurlar.

ii. Gayrimenkuliin Kiralanmasi Asamasi

Azalan Milk Ortakligi yontemiyle gayrimenkul edinmek isteyen taraf veya taraflar, anlagmaya
konu edilen gayrimenkulii (miilkiyetin kendine ait olmayan kismini) 6deme bitinceye kadar kirala-
mak istedigini miilk sahibine (faizsiz finans kurulusuna) teklif eder. Teklif uygun gériliir ise taraf-
lar arasinda sartlar1 agik ve net olarak belirtilen kira sozlesmesi imzalanir. Bu asamada taraflar kira
sozlesmesinin ilkelerine gore hareket ederler. Kira miktari, 6deme zamani, 6demelerin nasil yapila-
cag1 ve 6demede aksamalarin olmasi durumunda takip edilecek yol ve yontemler, kira sozlesmesinde
agikea belirtilmelidir. Bu hususlarin islam hukukunun esaslarina uygun olmasi gerekmektedir (Me-
era, Kameel ve Razak, 2009, 3).
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iii. Gayrimenkuliin Taksitle Satin Alinmas1 Asamasi

Gayrimenkulii Azalan Miilk Ortaklig1 yontemiyle satin almak isteyen taraf ile satan taraf (faiz-
siz finans kurulusu) arasinda bir alim-satim sozlesmesi yapilir. Bu sézlesmede gayrimenkulii satin
almak isteyen ve ayni1 zamanda satisa konu olan miilkiin kiracis1 olan taraf, miilkiyete sahip olabil-
mek i¢in belli araliklarla taksit 6demesi yapacagini vadeder. Taksitler 6dendikge, satin alan tarafin
gayrimenkuliin miilkiyetindeki pay: artar. Miilkiyetteki payinin artig oranina bagl olarak da 6dedigi
kiranin miktar1 azalir. Ote yandan, gayrimenkulii satan taraf (faizsiz finans kurulusu) sahip oldugu
kismin kirasini almaktadur. Taksit 6demeleri cari fiyatlarla yapildigindan dolay1 da enflasyondan et-
kilenmemektedir. Bu ortaklikta, milk sahibi satilan kismin kér ve zararindan etkilenmez; mulkiin
satilan paymnin kér ve zarar1 aliciya aittir (Shaikh, 2006, 4).

Azalan Miilk Ortaklig1 yontemi ile taraflar faize bulasmadan miilk satmakta ve satin almaktadur-
lar. Satin alan tarafin ortak miilkiyetteki pay1 zaman igerisinde artmakta ve 6dedigi kira azalmakta;
satan taraf ise elindeki miilkiyet payindan kira elde etmekte ve kalan taksitleri de enflasyondan ko-
runmaktadir. Bununla birlikte, 6zellikle Istanbul, Ankara ve Izmir gibi gayrimenkul fiyatlarinin sii-
rekli arttig1 sehirlerde, alan da satan da kazanmaktadir. Bu yontem her iki tarafin da yararina oldugu
i¢in, taraflar arasinda menfaat uyumu saglanmaktadur.

Giiniimiizde Tiirkiyede faizsiz finans kuruluslar: gayrimenkul finansmaninda biiytik ¢cogunlukla
Murabaha yontemini kullanmaktadir. Azalan Miilk Ortaklig: ile ilgili gereken yasal ve kurumsal
diizenlemeler yapildiginda, bu yonteme dogru 6nemli boyutta bir yonelim olacagi beklenmektedir
(BDDK ve TKKB, 2014, 38). Gayrimenkul edinmede ve sabit yatirimlar: gergeklestirilmesinde Aza-
lan Miilk Ortaklig1 yontemi, faizsiz finans kuruluslarinin bu alanda yaygin olarak kullandig1 ve bazi
yonleri tartigmali olan Murabaha yonteminden daha tutarl ve faizsiz olusu acik olan bir yontem ola-
rak ileri stiriilebilir (Akyiiz, 2018, 2).

3. Azalan Miilk Ortaklig1 Yontemi ile Gayrimenkul Satin Alma

Faizsiz bir sekilde konut edinmek isteyen bir kisinin katilim bankasina basvurarak Azalan Miilk
Ortaklig1 yontemi ile bir daireyi nasil satin alabilecegi Tablo 1de ornek {izerinden anlatilmaktadr.
Buna gore, konut almak isteyen kisi, ilk agamada, katilim bankasina giderek begendigi bir daireyi sa-
tin almak istedigini beyan eder. Katilim bankas1 uygun bulursa bu teklifi kabul eder ve gerekli ince-
lemeleri yaparak dairenin fiyatini ve kira bedelini belirler. Bu 6rnekte, teklifi kabul eden katilim ban-
kasi, begenilen dairenin fiyatinin 100.000 TL ve kirasinin da 1.000 TL oldugunu aliciya arz eder. Bu
daire katilim bankasinin miilkiyetinde olabilecegi gibi alicinin begendigi herhangi bir daire de ola-
bilir. Eger daire katilim bankasinin miilkiyetinde degilse, banka alicinin begendigi daireyi satin alir.
Sonrasinda, alic1 ve katilim bankasi arasinda alim-satim sozlesmesi imzalanir.

397



Merve Biisra ALTUNDERE DOGAN - Arif ERSOY

Tablo 1. Azalan Miilk Ortaklig1 ile Konut Edinme Ornegi

Dénem Odemesi Dairenin Degeri Taraflarin Paylar1 Odenen Kira
v, || e pwny [y
T
I T
to-0demesi oot | SELINY | oo qonooomy | T

Not: Bu tablodaki 6rnek, enflasyon farki goz 6niinde bulundurulmadan hazirlanmugtir. Her taksit ve kira, 6deme aninda da-
irenin o giinkil piyasa cari fiyat: izerinden hesaplanarak 6denir.

Ikinci agamada, daireyi satin almak isteyen kisi ile katilim bankasi arasinda kiralama akdi yapi-
lir. Burada, dairenin aylik kirasinin 1.000 TL oldugu, kira 6demesinin ne zaman ve nasil yapilacagy,
ve kira 6deme tarihinde enflasyon farkinin kiraya nasil yansitilacagi agik¢a belirtilir. Tablo 1'deki 6r-
nekte, daha net anlagilabilmesi i¢in, enflasyon farki géz 6niinde bulundurulmadan hesaplamalar ya-
pilmustir.

Son agsamada ise baslangictaki degeri 100.000 TL olarak belirlenen dairenin 10.000 TL taksitler
halinde 10 taksitle alic1 tarafindan katilim bankasindan satin alinacag anlagma ile belirlenir. Her tak-
sit 6dendikge alicinin daire miilkiyetindeki pay1 %10 artmakta ve buna bagh olarak 6dedigi kira da
%10 oraninda azalmaktadir. Yani her 10.000 TL 6dendikge kira bedeli 100 TL diismektedir. Taksitler
de kira gibi 6dendigi zamandaki cari fiyata gore hesaplanir. Boylece, enflasyon farki hem kiraya hem
de taksitlere yansitilmaktadir. Son taksitin 6denmesi yapilinca alic1 kisi dairenin miilkiyetine sahip
olmakta ve dairenin tapusu aliciya devredilmektedir.

Azalan Miilk Ortaklig1 yontemiyle faizsiz olarak konut, isyeri ve fabrika satin alinabilecegi gibi
tarimsal arazi, makine ve tezgahi, arag ve gere¢ de satin alinabilir (State Bank of Pakistan, 2008, 31).
Bu yontemle sabit yatirimlarin gerceklesmesi faizsiz oldugundan dolay: nispeten daha ucuz olacak-
tir. KOB['lerin ditkkan ve tezgah edinmeleri daha kolaylagacak ve daha diisiik maliyetlerle yatirim-
larini gergeklestireceklerdir. Bununla birlikte, KOBI'ler ipotek ettirme kiilfetinden kurtulacaklar ve
finans kuruluglar1 da miilkiyet ellerinde oldugu i¢in ilave teminat istemek zorunda kalmayacaklar-
dir. Ayrica, bu yontemle kiigiik tasarruf sahiplerinin birikimleri bir araya getirilerek ortaklasa biiytik
yatirimlar gerceklestirilebilir. Nitekim Kuveyt, Bahreyn ve Birlesik Arap Emirligi gibi Korfez iilke-
leri bityiik yatirimlarin finansmaninda bu yontemden 6nemli 6l¢iide yararlanmaktadirlar (Ahmed,
2017, 1).
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4. Azalan Miilk Ortakliginin Temel Kurallar:
Azalan Miilk Ortakliginin dayandig: temel ilkeler agagidaki bashiklar altinda 6zetlenebilir:
o Azalan Miilk Ortaklig1 belli alanlarda uygulanir.

Azalan Milk Ortaklig1 her gesit alim-satimda uygulanamaz. Ortakliga konu edilen miilkiin, kul-
lanilabilir veya kiralanabilir gayrimenkul, otomobil, makine-techizat gibi bir varlik olmas: gerekir.
Bu miilkiin 6zellikleri net olarak belli olmalidir. Ortaklarin miilkiyetteki paylar1 da reel degerler cin-
sinde belirtilmelidir.

o Ug asamali sézlesmeler ayri ayri yapilmaldr.

Azalan Miilk Ortakliginin sézlesmeleri ayr1 ayri ve birbirini izleyecek sekilde yapilmalidir. Ciinkii
bu s6zlesmelerin hiikiimleri birbirinden farklidir. Ortakligin kurulus sozlesmesi, gayrimenkulii kira-
lama s6zlesmesi ve gayrimenkul hisselerinin taksitle satim s6zlesmesi farkli hukuki ilkelere tabidir.
Bundan dolay1 sézlesmelerin ayr1 ayr1 imzalanmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, bu sozlesmeler
birbirlerini tamamlayici niteliktedir. Azalan Miilk Ortakliginin tamamlanabilmesi i¢in ti¢ sozlesme-
nin de imzalanmis olmas: gerekmektedir.

o Yatirim paylari, getiri ve masraf paylasim oranlari net olarak belirlenmelidir.

Islam iktisadina gére, ortakliklarda ekonomik hak ve yiikiimliiliiklerin sozlii ve yazili sézlesme-
lerle net bir sekilde 6nceden belirlenmesi esastir. Alim-satima konu olan milkiin nitelikleri net ve
acik olmalidir. “Misliiman ne baskasini aldatir ne de kendisinin bagkas: tarafindan aldatilmasina
riza gosterir” ilkesi Islam iktisadinin temel ilkelerinden biridir (Kuran, 2/279). Miilkiin degerini dii-
stiren yonlerinin alim-satim esnasinda gizlenmesi s6zlesmenin gecerliligini ortadan kaldirir (Hosse-
ini, 2003, 95-98). Miilkiyet ile ilgili masraf ve maliyetler, taraflar arasinda miilkiyete ortaklik oranina
gore paylasilmalidir. Sayet getiri s6z konusu ise paylagim oranlari sézlesme ile tayin edilir.

o Taksitler 6deme amndaki cari piyasa fiyatlariyla yapilmalidir.

Azalan Miilk Ortakliginda, gayrimenkul veya standart dayanikli mallarin taksitlerinin degeri,
taksit 6deme anindaki cari piyasa fiyatlar1 tizerinden hesaplanmalidir (Bendjilali ve Khan, 1995, 18-
19). Her taksitin alim-satimi1 ayr1 bir islem olarak kabul edilmelidir. Bu sayede, alic1 da satic1 da enf-
lasyonun olumsuz etkisinden korunmus olacaktir.

« Sozlesme tasfiye edildigi takdirde taraflarin kar/zarar: miilkiyet paylari ile orantili olmalidir.

Azalan Miilk Ortakliginda miilkii taksitle satin alan taraf, beklenmedik nedenlerden dolay: tak-
sitlerini 6deyemedigi zaman, miilk serbest piyasada satiliga ¢ikartilmali ve satis neticesinde elde edi-
len gelir miilkii alan ve satan arasinda miilkiyet oranlarina gore paylasilmalidir (Dabiri, 2012, 11).
Ornegin, baslangicta 100.000 TL degerindeki dairenin %50 taksitlerini 6deyen alici, miilkiyetin ya-
risina sahip olmugstur. Satici da miilkiyetin diger yarisina sahiptir. Eger dairenin satilmaya karar ve-
rildigi andaki degeri serbest piyasada 120.000 TL ise, her bir taraf dairenin satisinda elde edilen geli-
rin %50’sine tekabiil eden 60.000 TL alir. Bu durumda taraflarin kari 10.000 TLdir. Sayet daire 80.000
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TLye satiliyor ise, bu durumda taraflarin pay1 40.000 TL olacaktir. Yani taraflar 10.000 TL zarar et-
mis olacaklardur.

Sonug ve Oneriler

Mevcut para kredi kurumlarinin isleyisi cari faizli sisteme gore tanzim edilmistir. Bu nedenle, fa-
izsiz finans kuruluslarinin faizli bankalarin egemen oldugu finans piyasalarinda rekabet etme giicii
siurhidir. Faizsiz finans kuruluslar1 sadece belli alanlarda is yapmak zorunda kaldiklari i¢in rekabet
gliclerini artiramamaktadirlar. Bu da faizsiz finans kuruluslariyla is yapanlarin sikayetci olmalarina
neden olmaktadir.

Bu makalede, faizsiz finans kuruluslar: tarafindan gayrimenkul edinmek isteyen kisilere sagla-
nabilecek bir yontem olan Azalan Miilk Ortaklig1 incelenmistir. Bu yontemde, faizsiz olarak gayri-
menkul almak isteyen kisi faizsiz finans kurulusuna Azalan Milk Ortaklig: teklif eder. Teklif kabul
edilirse, taraflar izerinde anlastiklar miilkiin alim-satim ortakligini tesis ederler. Sonrasinda, satic
(faizsiz finans kurulusu) miilkiyetteki sahip oldugu kismi aliciya kiralar. Son olarak da miilkiyetin
taksitler halinden satilmasi gerceklesir. Burada, zaman i¢inde, alici tarafin miilkiyetteki pay1 artacak
ve kira 6demesi azalacaktir. Satic1 taraf ise kendi miilkiyetindeki kisimdan kira geliri elde edecektir.
Kira ve taksit 6demeleri cari fiyatlar tizerinden yapilacagindan dolay: taraflar enflasyonun etkilerin-
den korunacaktir. Azalan Miilk Ortaklig1 yonteminin gelistirilip uygulanmas, iilkemizde ve diger
Islam iilkelerinde faizsiz konut, isyeri ve fabrika finansmaninda, makine ve arag-gere¢ edinmede ve
kii¢iik tasarruflarin yatirima yonlendirilmesinde énemli rol oynayacaktir.

Mevcut faizli sistem ile iktisadi biiylimenin siirdiiriilebilirligi giderek gliglesmektedir. Faiz oran-
larmnin artist enflasyona yol a¢tig1 gibi yatirimlarin hacmini daraltmakta ve dolayisiyla igsizligin art-
masina yol agmaktadir. Ote yandan, faiz maliyetinin fiyatlara yansitilmasi sonucunda, bu maliyeti
bityiik oranda is¢i, memur, emekli ve dar gelirliler 6demektedir. Bu durum gelir dagilim1 adaletsiz-
ligini artirmakta ve yoksullugun yayginlasmasina ortam hazirlamaktadir. Islam iktisadi, cagimizin
ekonomik sorunlarina farkli bir a¢idan ve farkli bir paradigma ile yeni ¢oziimler iiretme potansiye-
line sahiptir. Son yillarda Islam iktisad1 ve finansi kiiresel giindeme getirilmistir ve sermaye olusumu
siirecine 6nemli katkilar saglayarak ekonomik bityiimeyi olumlu etkilemistir. Faizsiz finans kurulus-
lari, yasal ve kurumsal altyapilarinda eksiklikler bulundugundan dolays, yatirim hacmini artirici ve
gelir paylasimindaki adaleti saglayici islevlerini yeterince yerine getirememektedirler.

Azalan Miilk Ortakliginin verimli ve etkin bir sekilde uygulanabilmesi i¢in 6ncelikle faizsiz uy-
gulamalarin 6niindeki mevcut yasal ve kurumsal engellerin kaldirilmas: gerekmektedir. Bunun igin
mevcut kurumsal yap1 yeniden yapilandirilmalidir. Sayet, bu amaca yonelik mevzuat bosluklar: gi-
derilerek Islam iktisad1 ve hukuku ilkelerine gore diizenlenecek yasa ve kurallar ¢ikartilir ise, Aza-
lan Miilk Ortaklig: tilkemizde faizsiz bir finans yonetimi olarak uygulanabilir ve boylece yatirimlarin
gerceklesmesine dnemli katkilar saglayabilir. Ulkemiz ekonomisinde iiretim ve istihdam bakimindan
onemli konumda bulunan insaat sektoriinde Azalan Miilk Ortakligi yontemiyle gayrimenkul edin-
menin 6niin agilmasi, dar gelirli kesimin diisitk maliyetlerle konut edinmesine ve finansal degerlerin
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reel tiretime kanalize edilmesine ortam hazirlayabilir. Boylece, reel iiretim artis1 saglanarak, iktisadi
bitytimenin siirdiirebilir kilinmasina yardimcr olabilir.
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