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Yarim asirdan daha uzun bir siire, 624 yil, ayakta kalan ve biiyiik bir hanedanlik olan Osmanl
Imparatorlugu, bu siiregte pek cok ekonomik, sosyal ve siyasi olaya tanik olmustur. Her ne kadar altin
cag olarak ifade edilse de son dénemlerinde fiyat devriminin yasanmaya baslandigi XVI. yiizyil ile
yasanan savas ve siyasi olaylarin ekonomiye yiikledigi maliyetler sonucu biiyiik harcamalarin
iistlenildigi XVII. yiizy1l hem diinya tarihini hem de Avrupa ve Osmanli tarihini etkileyen biiyiik

doniistimlerin yasandig yiizyillar olmuslardir.

Osmanl tarihini etkileyen her olay dogrudan Istanbul’u da etkilemistir. Ciinkii istanbul, fetihle birlikte
Osmanli Imparatorlugu’nun neredeyse yeniden insas1 anlamina gelmektedir. XVI. ve XVII. yiizyillarda
meydana gelen yangin, deprem, sel ve salgin hastaliklar ile biiyilk maliyetler doguran savas, isyan ve
ayaklanmalar Osmanli Istanbul’unun sosyal ve iktisadi dengesini biiyiik lgiide etkilemistir. Bununla
birlikte, fetih sonrasi hizlanan niifuslandirma ¢alismalar1 ve savas maliyetlerinin iistesinden gelebilmek

amaciyla uygulanan parasal politikalar Osmanli Istanbul’unun cehresini degistirmistir. Eserin temel
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aldigi 1500-1700 arasi déneme denk gelen XVI. ve XVIL vyiizyillar Istanbul’'un Osmanli
Imparatorlugu’nu en iyi sekilde temsil ettigi donemler oldugundan calismanin odak noktast 1500 ila

1700 yillar1 aras1 Osmanli Istanbul’udur.

Yazarin, Osmanli Istanbul’u ekonomik ve sosyal yapisin1 gayrimenkul alim satim islemleri boyutunda
degerlendirmeyi amagladig1 bu ¢alisma, zaman ve mekan olmak {izere iki kritere sahiptir. Zaman kriteri,
yasanmis olan yangin, salgin hastalik, eskiyalik hareketleri, uzun siireli savaslar ve parasal politikalar
seklinde siralanabilen sosyal ve ekonomik boyutlu olaylarin temel alindig1 donemlere denk gelen 1500-
1700 yillar1 arasi olup, ¢aligmada genellikle XVI. ve XVII. yiizyil seklinde ifade edilmistir. Mekan
kriteri ise 1453 yilinda fethedildikten sonra Osmanli imparatorlugu’nun merkezi haline gelen Istanbul
bassehridir. Mekan kriterinde Istanbul’un temel almmasindaki en onemli etken, Istanbul’un tiim
imparatorlugu temsil yetkisinin ¢ok gii¢lii olmasinin yani sira, bu ¢alismada temel kaynak olan ser’iyye
sicillerinin Tiirkiye smirlar1 igerisinde olup da giiniimiize ulasanlarinin neredeyse yarisinin Istanbul’a

ait olmasidir.

Bir doktora tez seriiveninin nihayetlenmis hali olan bu eserin ana konusu basit diizeyde, 1500 ila 1700
yillar1 arasinda, Osmanli Istanbul’'unun mevcut gayrimenkul piyasasii tammak ve okuyucuya
aktarmaktir. Dogrudan iktisat tarihi kapsaminda olan bir eser i¢in en 6nemli unsurlardan bir tanesi veri
segmektir. Dolayisiyla yazar, eserinde elde etmis oldugu bulgular1 alanda pek ¢ok kisinin bagvurdugu
temel arsiv kaynaklarmdan bir tanesi olan ser’iyye sicillerinden elde etmistir. Bu kapsamda yazarin eseri
elde etmede kullandig1 temel basucu kaynaklar1 Istanbul mahkemelerinden giiniimiize intikal etmis olan
10.000 defterin; sondajlama yontemi ile her 10 yildan 1 defter se¢gmek lizere Tiirkiye Diyanet Vakfi
Islam Arastirmalar1 Merkezi tarafindan latinize edilmesi seklinde olusturulan 40 cilt olmak iizere
nesredilen “Istanbul Kadi Sicilleri / Istanbul Mahkeme Defterleri” isimli proje ve Timur Kuran
editorliiglinde 2003 yilinin sonlarinda baslayarak 15 mahkeme defterinde bulunan hiikiimleri igeren ve
10 cilt halinde yayimlanan “Mahkeme Kayitlar: Isiginda XVII. yiizyil Istanbul 'unda Sosyo — Ekonomik

Yasam™ adl eserdir.

Eser; Giris, Sonu¢ ve Ekler disinda 5 boliim halinde hazirlanmustir. Sehir, Osmanli Istanbul’u ve
Gayrimenkul kavramlarinin ne anlama geldigini okuyucuya detayci bir sekilde aktaran yaklasik 50
sayfalik bir Giris’ten sonra yazar asama asama okuyucuyu konuya dahil etmistir. Sirastyla; 1. Boliim’de
Osmanli Istanbul’unun gayrimenkul varligini sorgulamis ve 2. Béliim’de Osmanli Istanbul’unda mevcut
gayrimenkullerin iktisadi kiymetlerinin yani fiyatlarinin tespit edilip edilmeyecegini incelemistir.
Devam eden 3. Béliim’de Osmanli istanbul’unda kimlerin daha ¢ok gayrimenkul alim — satimi1 yaptigim
ve 4. Boliim’de ise Osmanli Istanbul’u gayrimenkullerinde rantin olup olmadigini eldeki verilere
dayanarak analiz etmistir. 5. Boliim ise esere orjinallik katan en 6nemli boliimii olusturmaktadir. Yazar
burada Avrupa’da XVI. yiizyilin ikinci yarisindan itibaren meydana gelen fiyat artiglarinin Osmanli’ya
sigramast olarak izah edilen fiyat devriminin, Osmanl Istanbul’u gayrimenkul piyasasinda gozlenip

gozlenmedigini bir fiyat endeksi olusturmak suretiyle test etmistir. Burada dikkat edilmesi gereken
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onemli bir nokta vardir. Yazar bahsi gegen 5 boliimiin her birinde X7. ve XVII. yiizyil olmak iizere iki
alt baglik agmis olup; verileri her iki yiizyildaki degisim trendini gérebilmek amaciyla okuyucuya
aktarma yolunu se¢mistir. Nihai bulgular1 yalin bir dille okuyucuyla paylastigi Sonug kisminin ardindan,
eseri kaleme alirken kullanmis oldugu tiim verileri sistemli bir sekilde ve tablolar halinde ekler kisminda
okuyucuya aktarmistir. Ekler kismi iki noktada eseri 6nemli kilmaktadir: birincisi, yazar burada okuma
esnasinda dikkatleri dagitabilecegini diisiindiigii tablo ve grafiklere yer vermistir. ikincisi, bu kisimda
yer alan tablo ve grafikler iktisat tarihi alaninda ve bu konu cergevesinde calismayi diisiinen
arastirmacilar i¢in kapsamli ve sistematik bir veri biitiinii sunmaktadir. Kaynakc¢a kismi ile eseri
sonlandiran yazar, ikinci kez arastirmaciya yol gostermis ve eseri kaleme alirken faydalandigi farkl

yaymlar1 bu kisimda listelemistir.

Sicillerden hareketle gayrimenkul piyasasini analiz etmek iizere hazirlanan pek ¢ok ¢alisma mevcuttur.
Bu calismalarin ¢ogunda ortak amag; ser’iyye sicillerini temel alarak s6z konusu sehrin gayrimenkul
piyasasindan hareketle belli bir sehrin tarihi tizerine fikir sahibi olmaktir. Yazarin pek ¢ok kaynak
inceleyerek hazirlamig oldugu bu ¢alismay digerlerinden ayiran 6nemli bir nokta, calisma kapsaminda
yazar tarafindan kullanilmis olan veriler dogruluguna son derece giivenilen yani son derece saglam
kaynaklardan elde edilmis verilerdir. Ilaveten, eser saglam ve aym zamanda nicelik agisindan ¢ok fazla
kaydin esanl1 olarak incelenmesi suretiyle elde edilmistir. Ozellikle ekler kism1 ayrintili bir sekilde
incelendiginde goriilecektir ki eser, XVI. yiizyila ait 1116 adet ve XVIIL. yiizyila ait 4055 adet olmak
izere toplamda 5171 adet sicil kaydini referans almaktadir. Eseri kiymetli kilan bir diger nokta: sicilleri
temel alan ¢aligmalarin ¢ogunda oldugu gibi gayrimenkullerin bir biitiin halinde degil; ev, bag, bahge,
bostan, arsa, arazi, tarla, ¢iftlik, yer, ambar, mahzen, degirmen, diikkdn ve digerleri olmak iizere 14

kategoriye ayrilarak, tek tek incelenmis olmasidir.

Eserin zaman ve mekan kisitlarinin 6nemi yadsinamaz. Zaman kisit1 noktasinda, dénemsel kopukluklar
s0z konusu olsa da 200 y1l gibi uzun bir zaman dilimini dénemin ekonomik ve sosyal olaylar da dikkate
almmak kaydiyla gayrimenkul fiyatlar iizerinden degerlendirme ¢abasi i¢inde olmak calismay1
orjinallestirmektedir. Mekan kisiti noktasinda; bir sehir tarihi ¢calismasi olan bu eserde temel alinan sehir
Istanbul’dur. Istanbul, Osmanli Imparatorlugu’nu sosyal ve iktisadi olarak en yiiksek diizeyde temsil

edebilecek nadir sehirlerden bir tanesi oldugundan; eser bu noktada da dnemlidir.

Yazar eserinde Osmanli donemine ait mimari terminolojiyi, konu ile ilgili farkli ¢alismalar yapmay1
diisiinen arastirmacilar i¢in rehber niteliginde ortaya koymustur. Hangi yapilar i¢in gayrimenkul
tamimlamasi yapilabilecegini ve bu tanimlamaya giren kavramlarm mimari birimlerini ayrintili bir
sekilde aciklamistir, bir diger ifade ile ayrintili bir mimari terimler cep sozligii ortaya c¢ikarmistir.
Ornegin, bir gayrimenkul tiirii olan evin, s6z konusu dénemde menzil olarak ifade edildigini ve
menzillerin de avlu, muhavvata, sofa, matbah, bi’r-i ma, gurfe, ciineyne, ya da magsel seklinde farkl
birimlerinin mevcut oldugunu okuyucuya yalin bir dille aktarmistir. Pek ¢ok okur bu kavramlarla bahsi

gecen eser vasitastyla tanismistir, tamsacaktir da. Ilaveten gayrimenkullerin miilkiyetlerinin el
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degistirme ydntemlerinin tartisilmasi konusunda da eser okuyucuya terminoloji konusunda bilyiik
ol¢iide fayda saglamistir. Ornegin okur; bey’, bey’-i bat’, bey’-i kat’, bey'-i bat’-1 kat’, bey'i batt-1 sahih-
i ser'i, bey’-i bi’l-vefa ve bey’ bi’l — istiglal seklinde siralanan kavramlarin bir satis yontemi oldugunu
ve bu yontemler arasindaki benzerlik ya da farkliliklar1 yine bahsi gegen eser vasitasiyla 6grenmis ya da
pekistirmis olabilir.

Eserde asagida maddeler halinde siralanan tiim sorulara cevap aranmaya ¢aligilmigtir:

e Osmanli Istanbul’u gayrimenkul piyasasinin betimleyici istatistikleri nelerdir?

e Osmanli Istanbul’u gayrimenkul piyasas1 dogal afetler, tagsis politikalar1, fiyat devrimi ya da déneme
dair olaylarin hangilerinden ve nasil etkilenmistir; bu etkilesimin yansimalari nelerdir?

e Osmanli Istanbul’unun bazi mahallelerinde mevki rant: var mudir, bu rant gayrimenkuller iizerinde
beklenildigi lizere ilave deger yaratmakta midir?

e Gayrimenkul alim satim islemleri sirasinda tedaviilde olan farkl para birimleri var midir, varsa
bunlar nelerdir ve bunlarin ekonomik isleyise yansimalari nasil olmaktadir?

e Gayrimenkul alim satimina taraf olan kisilerin unvanlarindan yola ¢ikilarak sosyal yap1 hakkinda
kismen bir fikir sahibi olunabilir mi?

e Arada kayip yillar olsa da 200 y1l gibi uzun siirede elde edilen fiyatlar kullanilarak olusturulan

gayrimenkul fiyat serisi, donemin ekonomik ve sosyal iligkilerini ifade etmekte ne derece etkindir?

Yazarin eserinde cevaplamaya calistig1 yukaridaki sorular dikkate almdiginda eserin, muazzam bir
Osmanli bassehri olan Istanbul’un, Osmanli Istanbul’unun, uzun bir dénem boyunca gayrimenkul
piyasasmin isleyisini videoya ¢ektigini rahatlikla sdyleyebiliriz. Zaman zaman baglanti kesilse de genel
hatlariyla konu hakkinda fikir sahibi olabilmek i¢in bagvurulacak temel eserler arasinda aday
gosterilebilecek bir rehber niteligindedir. Tiim bu olumlamalarin yan sira elbette eserin elestiriye agik
birkag eksigi de yok degildir. i1k ve en énemli elestiri konusu eserin okuyucuya verileri karsilastirabilme
olanag1 sunmamasi, elde edilen bulgular1 tek boyutlu olarak sadece yazarin degerlendirmesi yoluyla
okuyucuya aktarmasidir. Soyle ki, fiyat devrimi sadece Osmanli ekonomisini etkileyen bir olay degildir.
Bu sebeple, olusturulan gayrimenkul fiyat serisi degerlendirilirken, diger iilkelerle de karsilagtirma
yoluna gidilmesi eserin orijinalligini katlayabilirdi. ikinci elestiri konusu arsivden temin edilen orijinal
sicillerle de eserin zaman kisit1 olan 200 yil igindeki kopukluklar olabildigince giderilmeliydi. Ancak
bu sekilde eser, s6z konusu donemi daha net temsil eden bir kaynak olma vasfi kazanabilirdi. Ugiincii
ve son elestiri ise eserin, benzer verilerle ¢alisan diger arastirmacilar1 bir araya getirecek sekilde
projelendirilmesiydi. Boylelikle ¢alismalarinda benzer konuyu farkli sekilde yorumlamayi amaglayan

diger arastirmacilar da verilerini birlestirerek devasa bir veri havuzu olusturabilirlerdi.
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Cekirdegi bir doktora tezi olan bu eserin olumlu ve olumsuz tiim ydnleriyle arastirmacilara rehber bir
kaynak olabilecegi asikardir. Ilgilenen diger sahislarin da eserden maksimum faydayi saglayabilmesi ve

ilave katma degerlerle yeni eserler iiretebilmesi dilegiyle...
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