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Abstract

In this study, factors of Nevsehir province’s housing prices are examined
with hedonic price model. For this purpose, it has been dealt with houses and these
houses are have 3 + 1 rooms. They meet the needs of an average family. The data
set is compiled from the survey method and ads from sahibinden.com. This study
covers countries of Nevsehir province and sample is formed by stratified sampling
method and countries are used as layers. For the study, Price Prediction Robot get
set and MS Access program is written by us. Thanks to this robot, findings of study
are presented to consumer' s service. This provides benefit for daily life.
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NEVSEHIR ILI KONUT FIYATLARINI ETKILEYEN FAKTORLERIN
HEDONIK FIYAT MODELI iLE INCELENMESI

Ozet

Caligmamizda Nevsehir ilinde satilan dairelerin fiyatin1 etkileyen faktorler
Hedonik Fiyat Modeli ile belirlenecektir. Bu amag¢ dogrultusunda ortalama bir
ailenin ihtiyaglarina cevap verecek 3+1 oda sayisina sahip konutlar ile
ilgilenilmistir. S6z konusu veri seti anket yontemi ve sahibinden.com sitesine ait
ilanlardan derlenmistir. Nevsehir ilinin t¢ il¢esini kapsayan ¢aligmada Orneklem
Tabakali Ornekleme yontemi ile olusturulmustur ve tabaka olarak ilgeler
kullanilmistir. Elde edilen sonuglara dayanarak Fiyat Tahmin Robotu adini
verdigimiz ve programi MS Access ile tarafimizdan yazilan bir robot
hazirlanmigtir. Bu robot sayesinde ¢alismanin bulgular1 giinliik hayata fayda
saglayacak sekilde tiiketicinin hizmetine sunulmustur.

Anahtar Kelimeler :  Konut Fiyatlar:, Konut Piyasasi, Hedonik Fiyat Modeli
(Ekonomi)

Jel Kodlar: Jel R
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1. GIRiS

Nevsehir ili, Orta Anadolu'da, Erciyes, Melendiz ve Hasan daglar1 gibi eski yanardaglarin kiil ve
lavlarinin birikmesiyle olusmus ¢ok genis bir plato lizerinde yer almaktadir. Bu platoyu, {ilkenin en
uzun akarsuyu olan Kizilirmak, dogu - bat1 dogrultusunda bolmiistiir. 11 merkezi, Kizilirmak platosu
adiyla anilan bu genis ve yiiksek diizliiklerin bati yamaglarinda kurulmustur. Nevsehir, tarih ve
doganin ic ige gecerek, biitlinsel bir giizellik sergiledigi beldeleri ve bolgede yasamis uygarliklarin
zenginlestirdigi kiiltiirel birikimi ile Tiirkiye’nin ve diinyanin essiz turizm ¢ekim merkezlerinden birisi
konumundadir. Giiniimiizde Nevsehir, birbirinden giizel kaya kiliseleri, dogal giizellikleri, vadileri ve
yeralti sehirleriyle bir agik hava miizesi durumundadir. Diinyaca iinlii Tiirk diislintiri Hac1 Bektag-1
Veli ile Osmanli déneminin iinlii sadrazamlarindan Damat ibrahim Pasa’nin bu bolgede yasamis
olmalar1 da kiiltiir ve turizm hareketlerinin olumlu yonde gelismesine biiylik katki saglamistir

(Cografya Diinyasi, 2016).

Nevsehir ili, icerisinde Aksaray, Nigde, Kayseri ve Kirsehir illerinin de bulundugu Kapadokya
bolgesinde yer almaktadir. Kapadokya bolgesi, doga ve tarihin diinyada en giizel biitiinlestigi yerdir.
Volkanik orijinli jeolojik bir yapiya sahip olan Kapadokya, yagmur ve riizgar erozyonunun meydana
getirdigi ve peribacasi olarak tanimlanan ilging dogal olusumlarin sikca ve tipik 6rneklerinin yogun
olarak yer aldig1 bir bolgede yer almaktadir. Vadi yamaglarindan akan yagmur sularinin ve daha sonra
rliizgarlarin asindirmasi sonucu olusan yariklar arasinda yiikselen Peribacalari, bu bdlgeye 6zgii, ilgi
cekici bir peyzaj goriintiisii olusturmustur. Peribacalar1 en yogun bicimde Urgiip — Ughisar - Avanos
iicgeni arasinda kalan vadilerde ve Urgiip - Sahinefendi arasindaki bolgede goriilmektedir.
Peribacalarinin disinda, vadi yamaglarinda yagmur sularinin olusturdugu ilging kivrimlar bolgeye ayri
bir ozellikler katmaktadir (Nevsehir Turizminin Cesitlendirilmesine Yonelik Eko Turizm Eylem Plani

2013-2023, 2013: 18).

Ulkemizde biiyiime hiz1 son yillarda duraganlasmasina ragmen insaat sektdriindeki yatirimlar
hiz kesmeden devam etmektedir. Ayrica konutlarda kullanilan malzemelerin ¢esitliligi de her gegen
giin artmaktadir. Ayrica mevzuatlarda yapilan diizenlemeler ile (sigiak, otopark vb.) daire maliyetleri
de artmaktadir. Dolayisiyla bir konutun fiyati iizerine etkisi olan ¢ok fazla faktor olabilir. Bu
caligmanin amact Nevsehir ilinde satilan dairelerin fiyatii etkileyen faktorlerin belirlenmesidir.
Onemli faktorler belirlendikten sonra her bir faktdriin konut fiyati iizerine marjinal katkis1 da
bulunabilecektir. Boylece bir konutun sahip oldugu her bir 6zellik ig¢in 6denmesi gereken fiyat da
belirlenebilecektir. Ornegin konutun asansére sahip olmasinin ya da celik kapisinin bulunmasinin fiyat
iizerindeki katkis1 da hesaplanabilecektir. Yine Ozellikleri bilinen bir konutun piyasa fiyati da
¢aligmanin sonucunda tahmin edilebilecektir. Béylece konut sahibi olmak isteyen bir tiiketici satin

almayr diiglindiigi konutun oOzelliklerini kullanarak s6z konusu konutun piyasa fiyatim
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hesaplayabilecek ve saticinin istedigi iicretin yiiksek olup — olmadigima karar verebilecektir. Bu
bakimdan ¢aligmanin bilimsel olmasinin yanm sira giinlilk hayata ve ekonomiye de katki saglayacagi
diisiiniilmektedir. Caligmanin ilk asamasinda konut satig ilan1 olan web sayfalar1 ve Nevsehir ilinde
bulunan ingaat firmalar1 ile emlakg¢ilardan konutlara ait 6zellkler ve talep edilen satig fiyatlarinin
bulundugu bir veri seti elde edilecektir. Elde edilen bu veri seti {izerinde heterojen mallarin fiyatlarin
etkileyen faktorlerin  belirlenmesinde literatiirde kullanllan Hedonik Fiyat Modelinden
yararlamlacaktir. Bu amagla SPSS 22 ve Minitab 17 Istatistiksel Paket Programlarindan
faydalanilacaktir.

2. LITERATUR TARAMASI

Ulkemizde konut fiyatlari ile ilgili yapilmis birgok calisma mevcuttur. Yapilan bu ¢aligmalardan
bazilar1 soyledir. Ugdogruk (2001) yapmus oldugu ¢alismada Izmir ili kentsel kesimde en az dort katli
daireleri kapsayan bir ¢alisma yapmistir. S6z konusu caligsma i¢in tiim ilgelerde emlakgilarla tesadiifi
olarak 2718 adet anket yapilarak veri toplanmistir. Calismanin sonucunda sobaya gore kaloriferin (kat
kaloriferi, merkezi sistem ya da jeotermal enerji), parke zemin olmasinin, seramik banyonun,
pencerede aliiminyum dogramanin, kiremit c¢atinin, hazir mutfagin, uydu sisteminin, kapici
bulunmasinin ve caddeye/bulvara yakin olmanin fiyati arttirdig1 sonucuna varmistir. Yankaya ve Celik
(2005) yaptiklar1 calismada ise Izmir metrosunun konut fiyatlara etkisini hedonik fiyat modeli ile
incelemiglerdir. Calismada dogrusal ve logaritmik - dogrusal model kullanilmistir. Cetintahra ve
Cubukeu (2012) iilkemizde ve diinya da hedonik fiyat modeli ile konut fiyatlarini etkileyen faktorler
lizerine yapilan ¢aligmalar ile ilgili bir literatiir taramasi yaymlamislardir. Kordis ve arkadaslari (2014)
Antalya ili konut fiyatlarim etkileyen faktorleri hedonik fiyat modeli ile belirlemislerdir. Calismada
hem genel hem de farkli gelir gruplari i¢in olusturulan modelin ampirik sonuglarina gére Antalya’ da
konut fiyatlarini etkileyen 6nemli faktorler, konutun genisligi, yiiksek gelirli bolgede olmasi, deniz
manzarali olmasi, kapali oto parki olmasi, daire olmasi, denize yakinligi, 1sinma sisteminin ve
asansOriiniin  olmasidir. Yayar ve Gil (2014) Mersin ili konut fiyatlarmi etkileyen faktorleri
inceledikleri ¢alismalarinda konutun kullanim alani, mutfak biiyiikliigii, pazara uzaklik, banyo sayisi,
garaj, merkezi uydu sistemi, 6zel giivenlik ve asansor sayisi degiskenlerinin konut fiyatlarini artirdig;
Ote yandan konutun bahgeye sahip olmasi, site i¢cinde olmasi, toplu tagima araglarina uzak olmasi ve
eski olmasmin konut fiyatlarmi azalttigi sonucuna ulagmiglardir. Dagkiran (2015) Denizli ilinde
hedonik fiyat modelini kullanarak konut fiyatlar1 ile konutun bulundugu kat, asansor, oda sayisi, banyo
sayist, kaloriferli 1sinma sistemi, egitim kurumlarina uzaklik, saglik kuruluslarina ve sehir merkezine
yakinlik arasinda anlamli bir iliski bulmustur. Samsun ili i¢in ise iki ¢aligma yapilmistir. Yayar ve
Karaca (2014) ve Bulut, Oner ve Islamoglu (2015) tarafindan yapilan ve TR83 bolgesini kapsayan
calismadir. Bilindigi gibi TR83 bolgesi Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi (IBBS) Diizey 2’de
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tanimlanmig ve Samsun, Amasya, Tokat, Corum illerinden olusan bdlgedir (URL 1). S6z konusu
caligsmada, bolgedeki illerde bulunan apartman dairelerine ait 6zellikler uygulanan anketler ile tespit
edilmis ve veri seti olusturulmustur. Calismada kullanilan otuz iki degiskenden yirmi bir tanesinin
konutlarin fiyatin1 agiklamada istatistiksel olarak anlamli oldugu hedonik fiyat modeli ile tespit
edilmistir. Calisma 2012 yili Arahk ayinda Gaziosmanpasa Universitesi biinyesinde yiiriitiilen
Bilimsel Arastirma Projesinin sonuglarindan derlenmis olup, verinin 2012 yilina ait oldugu

sOylenebilir.
3. HEDONIK FiYAT MODELI

Hedonik fiyat modeli, konut fiyatlarim etkileyen faktorlerin tespit edilmesinde siklikla
kullanilmaktadir. Hedonik fiyatlamada temel varsayim tiiketicilerin bir malin veya hizmetin
kendisinden ziyade, onun saglamis oldugu 6zelliklere gore fiyatlandirma yapmasidir (Kordis ve ark.,
2014). Bu varsayim ile konutun fiyatina konutun sahip oldugu her bir 6zelligin zimni katkis1 oldugu
kabul edilir ve hedonik fiyat modeli bu zimni katkiy1 tahmin etmeye ¢alisir. Rosen (1974), bir mal1 (2)

n tane karakteristiginin toplami seklinde asagidaki gibi ifade etmistir.
z2=(2,2,,...2,) Q)

Piyasada ilgilenilen mallar heterojen bir yapiya sahip olduklarinda bu karakteristikler
bakimindan farkli kombinasyonlar olacaktir. Tiiketici kendi degerlendirmesine gére en uygun mali
almak isteyecektir. Elbette her malin bir piyasa fiyati olacaktir ve bu durum Z vektoriiniin sabitlenmis
degeri ile iligkilidir. Bu nedenle malin piyasa fiyati ile karakteristikleri arasinda bir fonksiyon olup su

sekilde ifade edilir;

P(Z)=P(Z,,Z,0.Z,) @

Burada P bir malin fiyati, Z ise o malin karakteristik vektoriidiir. Bu fonksiyon heterojen
mallarin fiyatlarinin karsilastirilmasi sonucu elde edilen hedonik fiyat regresyon esitligidir (Kordis ve
ark., 2014). Hedonik fiyat regresyon modeli sayesinde konutun sahip oldugu her bir 6zelligin toplam
fiyata katkisi arastirilabilir. Eger kullamilan model logaritmik bir model ise elde edilen katsayilar
esneklik katsayisi olarak adlandirilir ve diger tiim ozellikler sabit iken katsayinin ilgili oldugu
ozelligin konut fiyatin1 yiizde ne kadar arttirdigi/azalttigi bilgisini arastirmaciya verir (Dagkiran,
2015). Esitlik (2) konutun fiyati ile Ozellikleri arasinda fonksiyonel bir iligki oldugunu ifade

etmektedir. Hedonik fiyat modellemesinde amag¢ bu fonksiyonel iligkiyi en iyi sekilde ifade edecek
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modeli tespit etmektir. Literatiirde hedonik fiyat regresyon modeli denildiginde 4 farkli model yapisi

karsimiza ¢ikmaktadir. Bu modeller;

e Dogrusal model

e Tam logaritmik model

e Dogrusal Logaritmik Model (Dog — Log)
o Logaritmik Dogrusal model (Log — Dog)

seklinde ifade edilebilir.

Dogrusal model bagimli degisken olan konut fiyati ile, bu konut fiyati iizerinde etkisi
arastirilacak bagimsiz degiskenlerin dogrusal oldugu modeli ifade etmekte olup, Esitlik (3) ile ifade

edilmektedir.

P=a+ X +BX,+.+BX, +¢& (3)

Tam logaritmik model ise konut fiyat1 ve ozelliklerinin logaritmasina dayanmaktadir. Esitlik
(3)’te ifade edilen modelde bagimli ve bagimsiz degiskenlerin logaritmalar1 alindiginda Tam

logaritmik modele ulagilmaktadir. S6z konusu model Esitlik (4)’te ifade edilmektedir.

IN(P) =a+ S In(X))+ S,In(X,) +...+ B,In(X)+¢& 4)

Dogrusal-Logaritmik model (Dog-Log) ise bagimli degiskenin dogrusal, bagimsiz

degiskenlerin logaritmik oldugu modeli ifade etmekte olup Esitlik (5)’te gosterilmistir.

P=a+ g In(X))+AIn(X,)+...+ B, In(X,) +¢& (5)

Bu modelle, bagimsiz degiskende (konuta ait &zelliklerde) meydana gelen yiizde birlik
degisimin, bagimli degiskende (konutun fiyatinda) meydana getirdigi mutlak degisim miktar
belirlenmektedir. Son olarak Logaritmik-Dogrusal model (Log-Dog) isminden de anlasilacag: lizere
bagimli degiskenin logaritmik ve bagimsiz degiskenlerin ise dogrusal oldugu ve Esitlik (6)’teki
modeldir.

INP)=a+ X, +L,X,+..+ B X, +¢& (6)
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Bu modelle, bagimsiz degiskenlerde (konuta ait ozelliklerde) meydana gelen mutlak
degisimin, bagimli degiskende (konutun fiyatinda) meydan getirdigi yilizde degisimler
belirlenmektedir. Konut i¢in bazi degiskenler nicel olarak 6l¢iillememekte, varliklar1 ancak var/yok,
evet/hayir vb. ifadelerle degerlendirilebilmektedir. Bu tiir konut &zellikleri modele ancak kukla
degiskenlerle eklenebilmektedir. Modelde kukla degisken oldugunda logaritmik dogrusal model
Esitlik (7)’de ifade edildigi gibidir.

Y=In(P)=a+» bX,+>¢,D, (7)

Burada Y bagimli degiskeni, bagimsiz degiskenleri ve Dj ise kukla degiskenleri ifade etmektedir
(Kaya, 2012).

4.  UYGULAMA

Bu c¢alisma da Nevsehir ili konut fiyatlar1 hedonik modeller kullanilarak incelenmistir.
Caligmaya sadece ortalama bir ¢ekirdek ailenin (Anne-Baba ve iki ¢ocuk) ihtiyaglarini karsilayacak
3+1 oda sayisina sahip konut tipi dahil edilmistir. Bu sekilde veri setinde aykir1 deger sorununa neden
olabilecek diger konut tipleri (gecekondu, villa, dubleks vb.) alinmamustir. S6z konusu veri seti anket
yontemi ve sahibinden.com internet sitesindeki ilanlardan derlenmistir ve tiim ilgelerde emlakgilarla
tesadiifi olarak anket yapilarak veri toplanmustir. Ilanlar arasindan segimde tabakali Srnekleme
yontemi kullanilmis ve konuta ait 6zellikler veriyi olusturmustur. Basit rasgele 6érnekleme metodu ile

ilanlardan 151 konut se¢ilmistir.

Tablol.Kullanilan Bagimsiz Degiskenler - Faktorler

DEGISKEN KOD DUZEY

EB Var*, Yok
BY 0*,1-4,5-10, 11-15,
16-20, 21-25, 25+
KS 1-3*, 4-6, 7+
BKS  Giris Kat1*, 1-3, 4-6, 7+
Dogal Gaz (Kombi)*,
Isit Merkezi Sistem,

Kat kaloriferi
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Site Var*, Yok

Sat Insaat Firmasr*,
Emlak Ofisi,

Sahibinden

As Var*, Yok

Yal Var*, Yok

CK Var*, Yok

Park Var*, Yok

Oto Var*, Yok

Dol Var*, Yok
MK Nicel Degisken

Hedonik modelleme regresyon analizi ile i¢ i¢e bir yontemdir. Elde ki veri setinde 16
kategorik degisken olmasi1 ve bunlardan bazilarinin ¢ok fazla kategoriye sahip olmasindan dolay1 ¢ok
fazla kukla degisken tamimlanmasi gerekmektedir. Bu durum ise model iizerinde olduk¢a kotii
sonuclara sebep olabilir. Bu sorunu agmak i¢in 6ncelikle konut fiyatlarinin s6z konusu kategorik
degiskenler bakimidan farkli olup olmadigi uygun istatistiksel analizlerle incelenmistir. Caligmada
degiskenlere ait veriler Sahibinden.com internet sitesinden derlenmistir. Bu veri seti i¢in hangi veri
yapisinin (Dog-Dog, Dog-Log, Log-Dog, Log-Log) tercih edilecegini bulmak igin tiim veri yapilar
dort farkli regresyon modeli (Enter, Backward, Forward, Stepwise) ile incelenmis ve sonuglar Tablo

2’de verilmistir.

Tablo2. Olas1 Modellerin Incelenmesi ve Model Secimi

0.449 40530 3753.62  3832.75 191

Forward  0.449 40530 3753.62 383275 191
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Backward 0.470 39730 3742.48  3803.35 1.93
Stepwise  0.470 39730 3742.48  3803.35 1.93
Enter  0.505 38400 3736.89  3816.02  1.89
Forward  0.505 38400 3736.89  3816.02  1.89
Backward 0.523 37690 3725.28  3783.11  1.94
Stepwise  0.523 37690 3725.28  3783.11  1.94
Enter  0.401 0.28 73.87 15299  2.01
Forward  0.401 0.28 73.87 15299  2.01
Backward 0.414 0.28 62.83 11456  2.04
Stepwise 0.414 0.28 62.83 114.56 2.04
Enter  0.455 0.27 59.30 13843  2.01
Logaritmik- Forward  0.455 0.27 59.30 13843 201
Logaritmik Backward 0.474 0.27 46.29 98.03 2.04
Stepwise* 0.474 0.27 46.29 98.03 2.04

Sonug olarak Nevsehir ilinde konut satin almak isteyen herhangi bir tiiketici Esitlik 8’de verilen
modele gore s6z konusu dairenin piyasa fiyatini hesaplayabilir ve bdylece saticinin kendisinden talep

ettigi fiyatin gereginden fazla olup-olmadigina karar verebilir.

9.031+0.594 In(MK) -0.143EB,-0.008BY,-0.075BY-
Fivat=exp { 0.0235BY,-0.333BY;-0.066BY;-0.25BY,+0.035KS,-0.172KS;+¢  (8)
0.261BKS,+0.114BKS,+0.071BKS,+0.162Site,-0.098Park,
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Tablo3.En lyi Model i¢in Elde Edilen Sonuglar

9.03138 0.569056 15.871 0.000  ***

0.59402 0.111388 5.333 0.000  ***

-0.143158 0.071364 -2.006 0.047 >
-0.008082 0.099126 -0.082 0.935
-0.075161 0.103826 -0.724 0.470
-0.235154 0.107093 -2.196 0.030 *
-0.333495 0.123089 -2.709 0.008 **
-0.066182 0.150552 -0.44 0.661
-0.25035 0.118162 -2.119 0.036 *

0.034741 0.059536 0.584 0.560

-0.171539 0.08228 -2.085 0.039 *

0.260751 0.063575 4.101 0.000  ***

0.114112 0.072667 1.57 0.119

0.071209 0.11243 0.633 0.528

0.161653 0.051147 3.161 0.002 **

-0.098349 0.050691 -1.94 0.054

Burada Park, ile gosterilen deger Park kodu ile tanimlanan otopark degiskeninin 2,,.; diizeyinin,

yani otopark olmama durumunun, ger¢eklesmesi durumunda 1, aksi takdirde 0 olacaktir. Tiim diger
diizeyler iginde hesaplamalar benzer sekilde yapilacaktir. Durbin-Watson sonuglart 1,5 ile 2
arasindadir. Otokorelasyon yoktur. Boylece en kiiclik kareler yonteminin varsayimlarmdan biri

saglanmustir.
5. SONUC

Elde edilen sonuglara gore Nevsehir ilinde ortalama bir ¢ekirdek ailenin (Anne-Baba ve iki gocuk)

ihtiyaglarin1 karsilayacak 3+1 oda sayisina sahip olan konut fiyatlarin1 dairenin metre karesi,
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bulundugu katin yiiksek olmasi ve site i¢inde olmas1 pozitif yonde bir etki yapmaktadir. Diger taraftan,
ebeveyn banyosu olmamasi, bina yasinin fazla olmasi, apartmanin kat sayisinin fazla olmasi ve

otoparka sahip olmamas1 konutun fiyati iizerinde negatif bir etkiye sahiptir.

KAYNAKLAR

Bulut H., Oner Y. ve Islamoglu E. (2015). “The investigation of the factors affecting on the prices of

real estates in Samsun via hedonic price model”, Alphanumeric Journal, 3(2) (2015) 121-130.

Cografya Diinyasi1 (2016). Nevsehir. http://www.cografya.gen.tr/tr/nevsehir.html, Erisim Tarihi: 25
Haziran 2016.

Cetintahra G. E., Cubukcu E. (2012). “Hedonik Fiyat Modeli ile Konut Fiyatlar1 Uzerine Yapilan

Aragtirmalar Uzerine Bir Literatiir Taramas1”, Planlama Tmmob Sehir Plancilar1 Odas1 Yayin.

Cuhadar, M. ve Kervankiran, 1.(2016), “Nevsehir ili konaklama isletmelerine ydnelik turizm talebinin
analizi, modellenmesi ve tahminleri”, Ekonomi ve Yonetim Arastirmalar1 Dergisi, Cilt:5, Say1:2,
Aralik 2016.

Dagkiran F. (2015), “Denizli Kentinde Konut Talebine Etki Eden Faktorlerin Hedonik Fiyatlandirma

Modeli ile Tahmin Edilmesi”, Uluslararas1 Sosyal Arasirmalar Dergisi.

Kaya A. (2012), Tiirkiye’de Konut Fiyatlarim Etkileyen Faktorlerin Hedonik Fiyat Modeli Ile
Belirlenmesi, Uzmanlik Yeterlilik Tezi Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas.

Kordis G., Isik S., Mert M. (2014), “Antalya’da Konut Fiyatlarin1 Etkileyen Faktorlerin Hedonik Fiyat
Modeli ile Tahmin Edilmesi”, Akdeniz I.1.B.F. Dergisi.

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Tanitma Genel Miidiirliigii, Kapadokya,
http://www.tanitma.gov.tr/TR,22783/kapadokya.html Erisim Tarihi: 21 Haziran 2016.

Rosen S. (1974), Hedonic Prices and Implicit Markets: Product Differentiation in Pure Competition,

Journal of Political Economy.

Ucdogruk S. (2001), “izmir ilinde Emlak Fiyatlarina Etki Eden Faktorler-Hedonik Yaklasim”,
D.E.U.IL.B.F. Dergisi.

Yankaya U., Celik H. M. (2005), “Izmir Metrosunun Konut Fiyatlar1 Uzerindeki Etkilerinin Hedonik
Fiyat Yéntemi ile Modellenmesi”, D.E.U.1i.B.F. Dergisi.

Yayar R., Giil D. (2014), “Mersin Kent Merkezinde Konut Piyasasi Fiyatlarmin Hedonik Tahmini”,

Anadolu Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi.

89



http://www.inciss.com/

Nevsehir li Konut Fiyatlarmi Etkileyen Faktorlerin Hedonik Fiyat Modeli ile incelenmesi

Yayar R., Karaca S. S. (2014), “Konut Fiyatlarina Etki Eden Faktorlerin Hedonik Modelle
Belirlenmesi: TR83 Bolgesi Ornegi”, Ege Akademik Baks.

Nevsehir Turizminin Cesitlendirilmesine Yonelik Eko Turizm Eylem Plani 2013-2023.0rman ve Su

Isleri Bakanlig1 8. Bolge Miidiirliigii Nevsehir Sube Miidiirliigii/Nevsehir.

90




