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ABSTRACT:

The rapidly changing housing model after the Industrial Revolution has found a response with luxury high-rise
residential buildings as a result of the changes people have gone through in line with their new lifestyles and needs,
especially in cities that have transformed into an industrial city and we now call metropolis. This building typology is
called 'Residence (Rezidans)' in residence. This typology also manifests itself in office buildings, and one of the main
reasons for its intensive application is that more living or working units can be placed in smaller areas due to
decreasing land areas and increasing land prices in the city center compared to the increasing population. Especially
with the prominence of the industry and the establishment / placement of business life in the forefront of our lives, the
need in the houses has been minimal, but the residences, which include the concept of 'luxury building', have been
able to meet the needs of people, as such intensive working people continue to need to see themselves in a
comfortable space. In this direction, this housing typology has become highly demanded. Until the COVID-19 virus
epidemic, which created a significant change in our lifestyle, residence buildings and their reasons for use were
mostly studied from socio-cultural perspectives. However, after the epidemic, we had more contact with these housing
units than we have ever had before, in line with the fact that we spend a lot of time in the housing units, preferably
more than our previous life. As a result, we started to notice some obvious deficiencies in this housing typology,
which we were not aware of before and thought that we were fully responded to our needs, or that we could not
realize even if it did not fully respond. These deficiencies have significant effects on the user comfort, psychology and
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hence can influence negatively the behavior of individuals. In this direction, in order to make a general analysis, it
was tried to reach residents living in residence in Istanbul by preparing a questionnaire including comfort analysis for
residence in residence buildings. The results of the questionnaire gave clear results from which some judgments could
be reached, but these results were re-analyzed with 3 types of residence plans. In summary, especially due to the the
changing perception in line with the pandemic, it has been revealed that residence buildings should be developed to
meet the outdoor contact needs of individuals and changes should be made especially in the interior space plan
organization.

KEYWORDS: High-Rise Residence, Housing Comfort, COVID-19, Pandemic, Psychology.

0z:

Endiistri Devrimi sonrasi hizla degisen barinma modeli, 6zellikle sanayi kenti olarak doniisen ve artik metropol olarak
andigimiz kentlerde, insanlarin yeni yasam tarzlari ve ihtiyaglart dogrultusunda gecirdikleri degisimler sonucu, liiks
yiksek katli konut binalar1 ile bir karsilik bulmustur. Bu bina tipolojisi, konutlarda ‘Rezidans’ olarak
adlandirilmaktadir. Bu tipoloji, ofis binalarinda da kendini goéstermektedir ve yogun uygulanmasinin temel
sebeplerinden biri de artan niifusa oranla kent merkezinde azalan arsa alanlar1 ve artan arsa fiyatlari sebebi ile daha
kiigiik alanlarda daha ¢ok yasam veya calisma biriminin yerlestirilebilmesidir. Ozellikle sanayinin 6n plana ¢ikmasi ve
is yasantisinin hayatlarimizda 6n siraya yerlesmesi/yerlestirilmesi ile konut iglerinde ihtiyag minimalimize olmus,
fakat bu denli yogun ¢alisan insan, kendini konforlu bir alanda gérme ihtiyacini siirdiirdiigii i¢in ‘liiks bina’ kavramin
barindiran rezidanslar, insanlarin ihtiyacina cevap verebilmistir. Bu dogrultuda, bu konut tipolojisi oldukg¢a talep
gormeye baglamistir. Yasayis tarzimiz iizerinde onemli bir degisiklik yaratan COVID-19 viriis salginina kadar
rezidans binalar1 ve kullanim sebepleri ¢cogunlukla sosyo-kiiltiirel acilardan incelenmekteydi. Fakat salgin sonrasi
konut birimlerinde zorunlu ve sonrasinda da tercihen eski yasantimiza kiyasla olduk¢a uzun zaman gegirmemiz
dogrultusunda, yasadigimiz bu konut birimleri ile daha 6nce etmedigimiz kadar ¢ok temas ettik. Bunun sonucu olarak
da onceden farkinda olmadigimiz ve ihtiyacimiza tamamen cevap aldigimizi diigiindiigiimiiz veya tam olarak cevap
vermese de fark edemedigimiz, bu konut tipolojisine ait belirgin baz1 eksiklikleri fark etmeye basladik. Bu eksiklikler
kullanic1 konforu {izerinde 6nemli etkilere sahip olarak, bireylerin psikolojilerini ve dolayistyla davranislarini olumsuz
yonde etkileyebilmektedir. Bu dogrultuda, genel bir analiz yapilabilmesi amaciyla rezidans binalarinda konut igin
konfor analizini iceren bir anket hazirlayarak Istanbul icinde rezidansta yasayan sakinlere ulasilmaya ¢alisildi. Anket
sonuglar1 bazi yargilara varilabilecek sekilde belirgin sonuglar verdi fakat 3 adet tip rezidans plani ile bu sonuglar
tekrar analiz edildi. Ozetle, ozellikle pandemi sebebi ile degisen algi dogrultusunda kullanict konforunu
saglayabilmek amaciyla, rezidans binalarinin bireylerin dis mekan temas ihtiyacini kargilamaya yonelik gelistirilmesi
ve i¢ mekan plan organizasyonunda degisiklikler yapilmasi gerektigi ortaya ¢ikmuistir.

ANAHTAR KELIMELER: Rezidans, Konut Konforu, COVID-19, Pandemi, Psikoloji.

“Rezidanslarda Konfor Kosullarinin Pandemi Donemi Etkisinde Analizi”
GIRIS:

Insanlar i¢in en 6nemli yasam birimi konutlardir. Yasama fonksiyonlari, hayatla temas, ¢evresel iliskilerin temeli
konut birimlerinde gerceklesir. Her birey igin temel konfor alan1 kendi yasadigi konuttur.

Konut terimi giiniimiize gelirken gesitli giincellemelere ugramistir. En temel tanimiyla “bir ya da daha ¢ok insanin
ikamet ettigi yer, ev, mesken, ikametgah” olarak tanimlariz (Hasol, 2016). Eski yillarda kalabalik aile yagantisinin
daha yogun oldugunu goz 6niinde bulundurarak konutlar da bu ihtiyaca yonelik daha genis alanlara sahiplerdi. Fakat
zaman igerisinde degisen hayat kosullar1 ve 6zellikle sanayinin aktif oldugu metropollerde, giderek konutta gecirilen
zamanin kisitlanmasi sebebi ile daha kiigiik alanlarda konut ¢6ziimleri olugmaya basladi. Bununla beraber, metropol
kent merkezlerinde arsalarin da olduk¢a deger kazanmas: ile dikey biiyiime hiz kazandi1 ve sonucunda kulelesme ve
kulelerdeki birimlere yasantiy1 sigdirma giiniimiiziin en pratik ¢6ziimii oldu. Bu ¢6ziim, kimi kent sakini i¢in oldukca
uygun olurken, kimileri birimlere sigdirilan bu yogun hayati rahatsiz edici buldu ve bu sebeple metropollerden daha
kiigiik kentlere gé¢ yasandi. Tim bunlarin sonucunda, sanayilesmenin ve ekonomik biiylimenin devam etmesi
amaciyla, biiyiik kentlerde kulelesme ¢oziimii kalict hale geldi. Tiirkiye’de Ankara, Istanbul, izmir, Konya ve
Mersin’de bu ¢oziime yonelik binalar mevcuttur (The Skyscraper Center, 2020). Amaci konut birimleri olusturmak
I
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olup icerisinde farkli fonksiyonlarda mekanlar da bulunduran bu kompleks, liiks yiiksek katli bina tipi tilkemizde
‘rezidans’ olarak adlandirilmaktadir.

Tiirkiye’deki mevcut bina stokuna yonelik olarak yapilan arastirmalar dogrultusunda, Tiirkiye Istatistik Kurumu’ndan
(TUIK) alinan veriler ile konut binasi tipolojileri igerisinde rezidans binalarmin yapim sikliginin yiikselme egiliminde
oldugu belirlenmistir (Yilmaz, 2015). Popiilerlesmelerinin bir bagka sebebi, genellikle bu bina tipolojisinde yagamay1
tercih eden orta-iist ve iist gelir kesiminin degisen ve artan konut binasi ihtiyaglaridir (Tag¢1, 2017). Daha 6nceleri
konut igerisindeki ihtiyacin temelini ‘barinma’ olustururken zaman icerisinde bunun ‘konforlu barinma’ ihtiyacina
doniismesi gibi, gliniimiizde de konut i¢i ve bina i¢i konfora yonelik ek ihtiyaclar gelismistir. Bu ihtiyaglar bazen ¢ok
kritik olmayip sadece talep kisminda kalsalar da bu talepleri karsilamaya yonelik olarak rezidans bina tipolojisi
gelistirilmis ve bu ek istekleri karsilayabildigi diisliniildiigii i¢in tercih edilen bir konut binasi tipolojisi haline
gelmistir. Bu konuda Bilgin, N., endiistri toplumlarinda konut cevrelerinde yapilan degisikliklerdeki amacin,
kullanicilarin istek ve ihtiyaglarmi kargilamaktan ¢ok, {iretimde verimi arttirmak ve konut ile konut donatiminin
tiiketimini hizlandirmak oldugunu belirtmistir. Temel konfor ihtiyaclari, mekansal fonksiyonlara gore degisiklik
gostermekle beraber, 1s1l ve gorsel konfor kriterleri olarak standartlarca belirlenmistir (Atmaca, 2016).

Bu makale kapsaminda, giiniimiizde taleplerin arttig1 bu bina tipolojisinin kullanic1 konforu agisindan incelenmesine
yer verilmistir. Goregenli, M., insanlarin yasamak ya da terk etmek konusunda kendi tercihlerini ¢ogunlukla
kullanmadiklari, iginde gegirilen zamanlarin giderek azaldigi evler; neredeyse bir nostaljiyle anilmaya baslanan ev
yasami; giderek artan kentgi hareketliligine bagli olarak evlerin tarihini olusturan insanlarin sayisinin siirekli olarak
artmasi ile aidiyet duygusunun &neminin giderek vyitirilip yitirilmedigine dikkat cekmektedir. Ozellikle icinden
gectigimiz pandemi giinlerinde evlerimizde daha 6nce hi¢ olmadigi kadar uzun vakit gegirdik. Belki de ‘ev’ kavrami
ilk kez tam anlamini1 igerecek sekilde kullanildi. Yasadigimiz ve belki heyecanla sectigimiz bu mekanlari, ilk kez bu
kadar yogun deneyimleme firsati bulduk. Bu sayede de daha 6nceden farkina varmadigimiz bazi art1 ve eksilerin
farkina vardik. Aslinda yasanilan konutlardaki mevcut mekansal konfor kosullar1 degismemis olmasina ragmen, konut
mekaninda gegirilen siirenin artmasi, i¢ mekan ile temasin daha yogun olmasi ve beraberinde konutun tiim alanlarinin
daha uzun stireli kullanimi, pandemi siirecinin konut kullanicilarinin i¢ mekan konfor kosullarin1 daha detayli bir
sekilde degerlendirmelerine sebep olmustur. Bu durum, mevcut konfor kosullarinin pandemi siirecinde analiz edilmesi
ihtiyacint dogurmustur. Bu dogrultuda, rezidans olarak adlandirdigimiz liikks yiiksek konut binalarinda mimari
planlamaya bagli kullanici konforu analizinin, pandemi dénemindeki yogun kullanimin etkisi altinda yapilmasi
gerekliligi tespit edilmistir. Bu amagla, makale kapsaminda, rezidans binalarmnin tipolojik nitelikleri ve yapim
tekniklerinden de kaynakli bazi kisitlamalar sebebi ile ozellikle gilinisigi ve taze hava ihtiyacinin karsilanmasi
konusunda yeterli verimin elde edilip edilemedigi ve i¢ mekan organizasyonunun yasanilabilirlik agisindan
degerlendirmeleri yapilmistir. Bu degerlendirmeler ¢esitli proje incelemeleri ve bu ¢alisma i¢in hazirlanmig bir anket
¢aligmasi sonucu baz alinarak gergeklestirilmistir.

1. Literatiir Arastirmasi

Rezidans binalar1 Tiirkiye’de oldugu gibi global olarak da yapimi yiikseliste olan bir konut tipolojisidir. Tiim
ilkelerde benzer sebeplerle, Ozellikle sanayi merkezini olusturan kentlerde bu konut tipolojisi siklikla
uygulanmaktadir. Bu kapsamda da rezidans olarak adlandirdigimiz bu liiks yiiksek konut binalarina yonelik ¢esitli
aragtirmalar mevcuttur.

Aragtirmalarin birgogunu, binanin mimari 6zellikleri ve yiiksek bina olmasindan ileri gelen kisitlamalari sebebi ile
havalandirma konusu olusturmaktadir. Hariri, N., artan niifus yogunlugu sebebi ile rezidans binalarina talebin
arttiginda hem fikir olmus, fakat bu binalarin 6zellikle sicak ve nemli iklimlerde havalandirma ihtiyacinin nasil
¢oOziilecegine dair bir yontem gelistirilmesi gerektigini ve bunun belki dikey saftlar gibi yeni mimari Onerilerle
saglanabilecegini 6ne stirmistiir. Bu gibi ¢aligmalar rezidans binalarinin mimari yapilar1 {izerinde oldukga etkilidir.
Nitekim Omrani, S., vd., mevcut dogal havalandirma stratejilerinin yiiksek binalar igin uygun olmadigini, bu sebeple
farkli yontem arastirmalar1 yapilmast gerektigini ileri siirmiis ve ¢esitli alternatifler iiretmislerdir. Aydm, D. ve
Mihlayanlar, E., yiiksek konut yapilarinda i¢ ortam kalitesinin incelenmesi amaciyla yaptiklari arastirmada bu
yapilarda 1s1l konfor, dogal havalandirma ve ses yalitimimin en iyi ¢ift cidarli cephe kullanimi ile ¢oziilebilecegini
tespit etmislerdir. Bu arastirmalarinda yap1 stokundaki yiiksek binalarm %45 oraninda ofis, %50 oraninda ise konut
binasi oldugunu ve bu sebeple konutlarda konfor kosullarinin saglanmasi amaci ile cephe iizerinde g¢aligmalar
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yapilabilecegini One siirmiislerdir. Yine bu bina tipolojisinde, 6zellikle cephelerdeki genis yiizey alani ve bunun
binalarin enerji performansini artirmaya yonelik degerlendirilmesi son donemde siklikla ele alinmaktadir. Buna
yonelik olarak Tase1, G., caligmasinda rezidans binalarinda ¢ift cidarli cephe uygulamasi ve arka cephe yiizeyinde 1s1
yutuculugu yiiksek film kaplamasi kullaniminin i¢ mekan 1sil konforu iizerindeki etkilerini incelemis ve rezidans
binalarinda ileri cephe teknolojisi yaklagimlarinin olduk¢a verimli sonuglar verdigini, bdylelikle 1sitma giderlerinin
distiriilebilecegini tespit etmistir.

Bununla beraber bu binalara ihtiyacin neden dogdugunu arastiran sosyo-kiiltiirel incelemeler barindiran ¢aligmalar da
mevcuttur. Sadikoglu, H. ve Ozsoy, A., Tiirkiye’de 90l yillar itibari ile dzellikle iist gelir grubunun disa kapali ve
kendi igerisinde korunakli bu konut tipolojisini tercih ettiklerini ortaya koymus ve ge¢misten bugiline, sosyal
tabakalagsma sonucu konut tercihlerinin &zellikle {ist gelir grubunda nasil degistigini incelemislerdir. Bu aragtirma
kapsaminda dénemin mimari lisluplariin da etkisi incelenmistir. Sénmez, A., L., yapim teknikleri ve mimari tasarim
bazinda tipolojik 6zellikleri bulundugunu ve belirli bir kesime hitap ettigini agikladig1 rezidans binalarinin, kentsel
mekanin sosyo-kiiltiirel siirdiiriilebilirligi iizerindeki etkisinin yadsinamayacak diizeyde oldugunu belirtmistir.
Giizelci, H., konut reklamlarina yonelik yaptig1 arastirmasinda, rezidans binalarinin topluma sunulus sekli iizerinde
durmus ve binalarda formsal bazda degisiklikler olsa bile i¢ mekan ve nitelik bazinda rezidans binalarinin tamaminin
¢ok benzer oldugunu belirtmistir. Bu binalarin, temel olarak tiiketime yonelik hedefler ¢ercevesinde sekillendiklerini
ortaya koymustur.

Rezidanslara yonelik arastirmalar incelendiginde, bu bina tipolojisine ihtiya¢ duyuldugu ve talep oldugu, ancak
mevcut tasarim tiplerinin heniiz beklentiyi tam karsilamadigi, fakat gelistirilmeye agik oldugu ortaya ¢ikmaktadir. Bu
bina tipolojisinin kent yapisi {izerindeki etkileri ise degisime agik olmayip, kalici bazi deformasyonlara sebep
olmaktadir.

2. Yontem

Tiirkiye’de sayilabilecek ilk yiiksek bina, 1974 yilinda Ankara’da yapimi tamamlanan Tirkiye Petrolleri Anonim
Ortakligi (TPAO) Genel Midiirliik Binasi’dir. Yiiksekligi yaklasik 100 metredir. Bu binadan itibaren 1974 — 2020
yillar1 arasinda Tiirkiye’de 100 metre ve {lizerindeki yiiksek binalarin %45’ini konut binalar1, %28’ini ofis binalari,
%19’unu karma kullamimdaki binalar, %6’sm1 oteller ve %1’ini hiikiimet binalar1 olusturmaktadir (The Skyscraper
Center, 2020). Yiiksek binalar sanayi ve teknolojiye paralel bir sekilde artis egilimindedirler. Tarihsel bazda
bakildiginda ilk yiiksek binalari, ofis binalari olustururken giiniimiize dogru ilerledik¢ce konut binalarinin artig
gosterdigi goriilmektedir. Bu da dnemli bir sosyo-kiiltiirel gdstergedir. Yine aynit donem igerisinde yapilan binalar
incelendiginde, striiktiirel malzeme olarak %93’iiniin beton, %6’sinin kompozit, %1’inin ise ¢elik kullanilarak insa
edildigini gormekteyiz (The Skyscraper Center, 2020).

Rezidans binalari, ¢ok katli olmalar1 dolayistyla yapim tekniklerinden ileri gelen bazi kisitlamalari barmdirmaktadir.
Cogunlukla betonarme konstriiksiyon kullanilan bu bina tipolojisi, yiiksek bina grubuna da girmesi sebebi ile riizgar
yiikleri ve emniyet kaynakli olarak, 6zellikle belirli bir yiikseklikten sonrasi igin, pencere acilimi ve balkon kisiti
bulundurmaktadir. Bu durumun etkileri, literatiir arastirmalar1 kapsaminda ¢ogunlukla bina havalandirmasina yonelik
olarak incelenmistir. Ancak 2020 yilinda yasamis oldugumuz, COVID-19 isimli viriis salgin1 sebebi ile evlerde
yasanilan karantina siirecinde, insanlar temel ihtiyaglarinin karsilanip karsilanamadigin1 daha net ayirt edebilmislerdir.
Bu ihtiyaglar onceleri ¢ogunlukla aydinlatma ve havalandirma iken, bu siirecte manzara — dis goriis de buna
eklenmistir. Bununla birlikte temel amaci da konutlar1 daha kompakt hale getirmek olan bu bina tipolojisinin i¢ mekan
organizasyonunun kullanicilar i¢in uygunlugu da arastirilmasi gereken bir soru olmustur.

Bu amagla ‘Yiiksek Konut Binalarinda Kullanici Konforu’ iizerine bir anket hazirlanmistir. 2020 yilina kadarki
rezidans bina stokunun %71°i istanbul’da yer almaktadir. Bu nedenle inceleme stok yogunlugunun oldugu istanbul ili
icin yapilmistir. Anket yalmzca Istanbul’da rezidans binalarinda oturan kisilere agilmistir. Sorular dért boliimde
olusturulmustur:

o Konuta Ait Genel Bilgiler

e  Giinisigindan Faydalanma ve Cevresel Faktorler
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e  Dis Mekan ile Baglant1 Olanaklar1
o I¢ Mekan Konfor Analizi

Bu kapsamda Istanbul’da farkli rezidans binalarinda yasayan 100 kisiye ulasilmustir. Ancak anket sonuglari
incelendiginde bazi katilimcilarin kavram karmasast sebebi ile anketi doldurduklar1 fakat rezidans olarak
tanimladigimiz binalarda yagamadiklar1 tespit edilmistir. Bu katilimeilarin anket verileri elenerek, kalan 71 adet anket
verisi degerlendirilmistir. Elde edilen sonuglar grafikler olusturularak yiizdelik olarak incelenmistir. Anket,
14.05.2020 tarihinden 14.08.2020 tarihine kadar katilimcilar tarafindan cevaplanmistir.

Anket sonuglarinin degerlendirilmesinin ardindan hem anket ¢aligmasina katki saglamak hem de elde edilen
bulgularin dogrulugunu yeniden analiz etmek amaciyla, Istanbul’da yer alan farkli rezidans projelerinin kat
planlarinin incelenmesi ile 3 adet tip rezidans kat plani olusturulmus ve bu kat planlari ile de analizler yapilarak sonug
bulgular elde edilmistir.

3. Degerlendirme

Bu béliimde 6ncelikle anket sonuglart grafikler olusturularak degerlendirilmis ve bazi ¢ikarimlar elde edilmistir. Bu
¢ikarimlar takiben Istanbul’da bulunan farkli rezidans projelerinin kat planlarinin incelenmesi sonucu 3 adet rezidans
tip kat plani olusturulmus ve anket sonuglarinin ¢ikarimlari ile birlikte degerlendirilmistir.

3.1. Anket Sonuclarmin incelenmesi

Anket 4 bolimde yapilmigtir ve her boliim kendi igerisinde analiz edilmistir. Bu nedenle makale kapsaminda da
rezidanslarda bulunan konutlara ait genel bilgi, giinisigindan faydalanma ve cevresel faktorler, dis goriis ve i¢c mekana
bagli konfor analizleri ayr1 ayr1 ele alinmstir.

3.1.1. Konuta Ait Genel Bilgiler

Rezidans binalarina ve bu binalarda yer alan konutlara ait genel bilgiler incelenirken, 6ncelikle katilimeilarin hangi
rezidans kompleksinde yer aldiklar1 6grenilmistir. Bu sorunun 6nemli sebeplerinden bir tanesi, giiniimiizde modern
malzemeler ile insa edilen, standart apartman formundan farkli formlarda insa edilen, i¢ mekan yerlesim planinda da
giiniimiiziin karakteristik 6zelliklerini yansitan kompakt tasarimin uygulandigi tiim binalara “rezidans” olarak isim
verilmektedir. Oysaki rezidans binalar1 kat sayis1 bakimindan oldukga spesifik bir nitelige sahiptirler ve yiiksek bina
olmalar1 aynt zamanda iginde bulundugumuz zamanin gerekliliklerini yansitan bir semboldiir. Bu dogrultuda, verilen
yanitlar incelendiginde 29 adet anketin projelerin isminde rezidans gectigi veya kullanicilara fonksiyon olarak
¢agrisim yaptigi i¢in dolduruldugu, fakat bu binalarin tanim ¢ergevesinde rezidans binast olmadiklar1 tespit edilmistir.
Bu sebeple, bu anketler degerlendirmeden ¢ikarilmistir. Bu kisimdan elde edilen cevaplar dogrultusunda ankette yer
alan rezidans ¢esitliligi de belirlenmistir. Bu sorunun yanitina goére 39 farkli rezidans binasina ait anket
doldurulmustur.

Rezidans binalar site igerisinde yer alabildikleri gibi, kent igerisinde tekil binalar olarak da konumlanmaktadirlar.
Tekil binalar, site igerisinde yer alan binalara gére bulunduklar ¢evreden daha kopuk ve o dokuda gerilim olusturur
nitelik tasimaktadirlar. Buna yonelik bir inceleme yapabilmek amaciyla sorulan soruya cevaben katilimcilarin %834
yasadiklar1 rezidans binasinin bir site icerisinde yer aldigini belirtmistir. Bu yanitlara istinaden sitelerin veya tekil
rezidanslarin ortak alan durumunu inceleyebilmek amaciyla sorulan soruya katilimeilarin yalniz %59.1°1 sitelerindeki
ortak sosyal tesis ve/veya rekreasyon alaninin yeterli oldugunu belirtmistir. Bu durum, 6zellikle kapali sitelerde veya
disaridan kopuk yiiksek binalarda yasayan insanlar i¢in olduk¢a onemlidir. Yalnizca pandemi dolayisiyla olusan
karantina siireci ve sonrasinda degil, temel olarak bir ¢evre diizenlemesi problemine isaret etmektedir. Anket
sonuglarina gore ¢ogunlugu sitede yer alan bu konutlarda yasayan sakinler, cogunlukla site igerisinde sosyal aktivitede
bulunmak ve sosyallesmek tercihinde olacaktir. Ancak yetersiz bir c¢evresel diizenleme bu ihtiyacin
karsilanamamasina, dolayisiyla sosyal anlamda bir konforsuzluk etkisi olugsmasina neden olacaktir. Bu tiir bir etki,
uzun bir siire¢ sonucunda etkisini konut kullanimi haricinde sitenin yetersiz bulunmast ve dolayisiyla siteden
uzaklagsma, bagka bir yeri tercih etme seklinde gosterebilecektir. Bunun yaninda bireysel baglamda da zaman
icerisinde mutsuzluk hissine sebep verebilecektir. Ayni soruya katilimcilarin % 4.2°si ortak bir alanin hig
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bulunmadigini belirtmistir. Bu durum da rezidans binalarinin 6zellikle bir site igerisinde bulunmadiginda kentten ve
¢evresinden de kopuk, yalnizca yiiksek bir barinma birimi olarak var oldugu projelere dikkat ¢ekmektedir.

Katilimeilarin konutlarindaki yasam siirelerini tespit etmek ve buna gore konutlarinin hizmetine dair farkindaliklarinin
ne seviyede oldugunu belirleyebilmek amaciyla sorulan COVID-19 salgini1 6ncesinde ve sonrasinda hafta i¢i evlerinde
giinde ortalama kag saat gecirdiklerine ait yanitlara gore, salgin dncesinde katilimcilarin %38’1 10-15 saat, %30.9’u 5-
10 saat gegcirdiklerini belirtirken; salgin sonrasinda katilimcilarin %60.6’s1 giinde 20-24 saatlerini evlerinde
gecirdiklerini belirtmislerdir. Bu saat farki olduk¢a dnemli olmakla birlikte, pandemi donemi etkisi ile konutlarin
temel yasam birimleri haline geldiklerinin ispati olmustur. Katilimcilara salgin kaynakli karantina dénemi ve
sonrasinda disarida yiiriiylis yapma ve dolagsma miktarina dair sorulan soruya %50.7’si nadiren, %21.1°1 giinde 1-2
saat, %21.1°1 hi¢ ¢ikmadim, %7’si giin asir1 1-2 saat olarak cevap vermistir. Yine konut igerisinde gecirilen vakti
Olemeyi destekleyici sorulardan bu siiregte is yerine gidilip gidilmedigine dair olan soruya katilimcilarin %39.4°{
evden ¢alistig1, %30.9’u ¢aligmadigi, %19.7’si is yerine gittikleri, %9.8°1 ig yerine kisa siireli olarak gittikleri seklinde
yanit vermistir. Bu kisma ait yanitlarla da rezidans sakinlerinin, bu donemde, giinlerinin ¢ogunu evlerinde
gecirdiklerini ortaya koyabilmekteyiz.

Ileriki boliimlerde konut igi organizasyonun dagiliminin nasil bir ¢ergeve icerisinde oldugunu anlamak i¢in konutlarin
yaklasik net alanlar1 sorulmustur; katilimcilarin %29.6’s1 101-150 m?, %29.6’s1 151-200 m?, %23.9°u 51-100 m?,
%9.8’1 201-250 Mm% %>5.6’s1 250 m? iizeri, %2.8°i 50 m? veya alt1 olarak cevap vermistir. Bu alanlarda kag kisinin
yasadiginin belirlenebilmesi amaci ile sorulan soruya katilimeilarin %29.6’s1 1, %29.6’s1 2, %22.5°1 3, %18.3’1 4
veya lizeri olarak yanit vermistir.

Bu bélim kapsaminda elde edilen sonuglar dogrultusunda, salgin sebebi ile rezidans sakinlerinin ¢ogunlukla evlerinde
vakit ge¢irme siirelerinin uzadigr tespit edilmistir. Bu siire icerisinde ¢ogunlugu site icerisinde yer alan rezidans
binalarinda yasayanlar, genel olarak site icerisindeki alanlarda disaridalik hissiyatini yasayabilmis ve ev harici farkli
bir alanda olabilmislerdir. Bu anlamda sitelerin ortak alanlarindaki nitelik yetersizliginin diizenlenmesi, ayni zamanda
site icerisinde yer almayan rezidans binalarinda olusan ortak alan ihtiyacinin karsilanmasinin gerekliligi ortaya
¢tkmaktadir.

3.1.2. Giinisigindan Faydalanma ve Cevresel Faktorler

Konutlarin giinisigindan faydalanabilme 6l¢iitiinii, dolayisiyla dogal aydinlatma katkisi ile yapay aydinlatmanin daha
az kullanilabilmesi ve dogal aydinlatmanin insan psikolojisi iizerindeki pozitif etkilerin saglanabilmesi 6lgiitlerini
tespit etmek amacli sorular sorulmustur.

Sekil 3.1’de yer alan grafikte katilimcilarin “Konutunuzda giinisigindan faydalanabilme oOlgiitiiniizii nasil
degerlendirirsiniz?” sorusuna vermis olduklari yanitlarin dagilimi goriilmektedir. Yetersiz yanitini hicbir katilimci
se¢memistir, bu nedenle grafikte yer almamaktadir. Katilimeilar konutlarinda giinigigindan faydalanma olgiitlerini
%57.7 oraninda ¢ok iyi olarak degerlendirmislerdir.

= Cok iyi
m lyi
Ortalama

GCok yetersiz
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Sekil 3.1. Konutlarda Giinisigindan Faydalanma Memnuniyeti

Yasanilan konutta dis ortam ile saglanan iletisimde genel manzaranin ne olduguna ait soruya verilen yanitlarin grafigi
Sekilde 3.2.’de yer almaktadir. Birden fazla segenek segilebilen bu soruda %59.2 oraninda sehir manzarasi iken bunu
%39.4 ile komsu bina izlemektedir. Komsu binanin manzara olmasi hem bir rezidans sakini i¢in tanimlanan konfor
kapsami ile ¢elismekte hem de taze hava ve giinigigindan faydalanma miktarim azaltmaktadir. Bu baglamda
katilimcilarin ilk soru olan giinisigindan faydalanma memnuniyetine verdikleri yanit objektif olarak yeniden
degerlendirilmelidir. Komsu bina manzarasi site igerisinde yer alan rezidans binalarinda karsilasilan bir durumdur.
Site alani icerisinde binalar arasi mesafe yeterli miktarda ise manzara anlamida komsu bina biiyiik bir problem
olmayabilmekte ancak rezidanslar yiiksek binalar olduklar1 i¢cin her kosul altinda yasanilan daireye komsu bina
golgesi diismektedir. Bu da giinisigindan faydalanabilme 6lgiitiini  azaltmaktadir. Bu problemi minimuma
indirebilmek amaciyla avan proje asamasinda binalart yalnizca kabuk olarak olusturarak gdlge analizlerini yapmak
yeterli olacaktir.

Deniz _ %15,5
Cevre Mahalleler _ %30,9
komsu gina | -«
Site Ortak Alanlan _ %33,8
senir |, 59,2
orman |
Bahce | s

%0 %10 %20 %30 %40 %50 %60 %70

Sekil 3.2. Konut Manzaralari

Odaklanilan konuyla ilgili olarak katilimcilara salgin sebebi ile uzun siire evlerimizde bulundugumuz siirecte
glims1gina duyduklari ihtiyaci nasil karsiladiklar: sorulmustur. Bu soruya verdikleri yanitlar, Sekil 3.3.’te grafik olarak
Ozetlenmistir. Yanitlar cercevesinde %49.3 balkonda oturarak giinisigr ihtiyacini karsiladigini belirtmis, bu orani
takiben %45.1 pencere kenarinda oturarak giinisigi ihtiyacimi karsiladigini belirtmistir. Rezidans binalarinda genel kat
plan: tipolojileri incelendiginde balkon mevcudiyetinin oran olarak azinlikta oldugu belirlenmistir (Yilmaz, 2015).
Ancak aragtirmalari takiben, bazi giincel projelerde balkon yapisi da yer almaya baslamugtir. Ankette rezidans projesi
dagilimi herhangi bir kisita tabi degildir, bu nedenle yogunluklu olarak balkonu olan rezidans projelerinden katilim
olmast sebebi ile oran %49.3’lere ¢ikmis olabilecektir. Arastirmalar sonucunda rezidans binalarinda genel balkon
yapisint Fransiz balkon tipi olugturmaktadir. Bu tip, balkon amagli kullanima hizmet etmemekte, ancak pencereden
farkli olarak dis mekan ile arada bir cam kapi1 yer almakta ve bu da dosemeye kadar bir agiklik olusmasi ile
kullanicisinin dis mekan ile daha ¢ok temas ettigi hissiyatin1 olusturmaktadir. Bu arastirmalar1 destekler nitelikte
%45.1 ile ikinci en yiiksek cevabi olugturan “pencere kenarinda oturum” rezidans binalarinda kullanicilarin
giinisigindan faydalanmak amaciyla taze hava alip dis mekan ile temas kurabilecekleri standart bir balkon/teras/kat
bahgesi yapisinin eksikligini ortaya koymaktadir.
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Sekil 3.3. Konutlarda Giinigigindan Faydalanma Modeli

Glinisigindan faydalanmanin ve gevresel faktorlerin incelendigi bu boliimde, pencerelerin agilis bigimi ve dolayisiyla
taze hava alim miktar1 da analiz edilmistir. Katilimeilarin %63.4’1 pencerelerinin klasik diizende agildigini, %35.2°si
pencerelerinin vasistas a¢ildigini, %1.4’{ pencerelerinin acilmadigini belirtmistir.

Bu boliimiin son sorusu olan ve birden fazla segenek hakki veren “Konutunuzda cepheden i¢ mekanlara derinligi ve
dolayisiyla giimsig1r faydalanma miktarim nasil tamimlarsiniz?” sorusuna katilimcilarin %54.9’u “Mutfak, salon ve
yatak odalart gibi temel alanlar giinisigindan yeterli faydalaniyor”, %36.6’s1 “Derinlik az, her mekan giinisigindan
oldukca iyi faydalaniyor”, %12.7°si “Cok derin, giinisigindan yeterince faydalanilamiyor”, %7’si “Komsu
bina/binalardan gélge diisiiyor, yeterince giinisigi alinamiyor” ve %2.8’1 “Saydam yiizey az, o nedenle giinisigindan i¢
kisimlarda yeterince faydalanilamiyor” yanitin1 vermistir. Yanitlar incelendiginde, birden fazla segenek secilebilmesi
sebebi ile baz1 katilimeilarin hem “Cok derin, giimisigindan yeterince faydalanilamiyor” hem de “Mutfak, salon ve
yatak odalar1 gibi temel alanlar giinisigindan yeterli faydalanityor” seceneklerini sectigi goriilmiistiir. Bu da bazi
rezidans binalarinda temel alanlarin giinisigindan yeterli miktarda faydalandigi, ancak sirkiilasyon alanlar1 gibi diger
alanlarin yeterince faydalanamadigi goriisiini olusturmustur.

3.1.3. D1g Mekan ile Baglant1 Olanaklar

Bu bolimde pandemi ile birlikte olduk¢a sik konusulmaya baglanan ve giincel olarak tiim konut tipolojilerinde
kullanim1 yeniden giindeme alinan konut dahilinde dis alan kullanimi iizerinde yogunlasilmistir. Caligma kapsaminda,
balkon; bir binada iistiinde bagka katlar da bulunan ve katlarda disariya dogru ¢ikma olarak yapilmus, ¢evresi korkuluk
ile ¢evrilmis yap1 (Hasol, 2016), teras; binada en {ist katlarda bulunan {istii agik ¢ikma veya diiz ¢at1 yapisi olarak
tanimlanmigtir. Teras, ara katlarda da yer alabilir, bu durumda {istii agik olan ¢ikmalar ¢aligma kapsaminda teras
olarak kabul edilmistir. Her ikisi de oturmaya elverisli alanlar1 bulunan mekanlar olmalidir. Bu tanimlar katilimcilara
da verilmis ve anketi tanimlara uygun olacak sekilde doldurmalar1 talep edilmistir.

Yasanilan konutta dig mekan ile baglanti amaglh hangi yapisal alanin bulundugunun analiz edildigi ilk soruya verilen
yanitlarm degerlendirilmesi ile olusturulan grafik Sekil 3.4’te yer almaktadir. Katilimcilarin %52.1°i balkonu
bulundugunu, %23.9’u Fransiz balkonu bulundugunu, %1.4’i bahgesi bulundugunu, %22.5’1 ise balkon, Fransiz
balkon, teras ve bahgeden higbirinin bulunmadigint belirtmistir. Segilebilecek yanitlar igerisinde bulunan teras
secenegi katilimcilar tarafindan se¢ilmemistir. Bu yanitlarin dogrulugu i¢in katilimc1 olunan projeler incelenmis ve
katilinan dairelerde teras yapisinin bulunmadigi dogrulanmistir. Bahge yanit1 da analiz edilmistir ve bu yanit1 veren
katilimcilarin, rezidans giris katinda oturdugu ve dairelerin 6zel bahge kullanimli oldugu belirlenmistir. Sonuglardan
hareketle, rezidans binalarinda yogunluklu olarak balkon mevcudiyetinden s6z edilebilir, ancak 3.1.2 Giinigig1
Faktorii boliimiinde kullanicilarin %45.1’inin giinisi§indan pencere kenarinda oturum ile faydalandigini burada tekrar
hatirlayarak mevcut balkonlarin konfor durumlarinin arastirilmasi geregi ortaya ¢ikmaktadir. Bu dogrultuda, baska bir
caligmada rezidans binalarinda mevcut bulunan balkonlarin alan ve riizgar bazinda incelemelerinin yapilmasi bu
sonuglar1 aydinlatabilecektir, bu arastirma kapsaminda bu ihtiyaglar belirlenerek ortaya konulmaktadir. Mevcut
arastirmalar 1518inda temel nitelik olarak yiiksek katli olan rezidans binalarinda 10 kata kadar riizgar hizinin benzer
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Olciide oldugu, 15. katta bu hizin arttigi, 20. katta ise 15. kata gore daha yiiksek oldugu ve maksimum riizgar
hizlariin kenarlarda gergeklestigi tespit edilmistir (Dikmen, 2011). Bu dogrultuda ‘kenar’ olarak s6z edilen cephede
yer alan balkon yapilari, 10. kattan sonra giderek artan bir riizgar hizina maruz kalmaktadir. Bu sebeple, rezidanslarda
yer alacak balkonlar1 10. kat sonrasinda kapanip agilabilen bir diizende ya da riizgar yoniinde bariyerli bir sekilde
tasarlamak gerekmektedir. Mevcut projelerde bu sekilde bir uygulama bulunmuyorsa balkonlarin rutin bir kullanimda
olmast miimkiin olamayacaktir.

= Balkon
= Fransiz Balkon
u Bahge

Hicbiri

Sekil 3.4. Rezidans Konutlarinda Yer Alan D1s Mekan Baglant1 Alanlart

Sorulara balkon yapisi irdelenerek devam edilmistir. Katilimeilarin acgik balkon veya tamamen agilabilir kapali balkon
alan1 ortalamalarina yonelik soruya cevaplari Sekil 3.5’te yer almaktadir. Sadece balkonu bulunan katilimcilarin yanit
verdigi bu sorunun cevaplarindan olusan grafik degerlendirildiginde, katilimeilarin %11.3%i ortalama 1-5 m? arasi
balkon alanmni bulundugunu, yine %11.3’ii 16-20 m? aras1 balkon alanmin bulundugunu ve yine aym oranda %11.3"ii
25 m? iizeri balkon alanminin bulundugunu belirtmistir. Bu durumda balkon alaninin ¢ok cesitlilik gdsterdigini ve
katilimcilarin yogunlukla yer aldigi rezidans projesine gére bu yanitlarin agirliginin degigebilecegini belirtmek
gerekmektedir. Bu balkonlarin, s6z konusu “ev’e kapanma halinde “igeride disarida olmay1 yasama” hissiyatinin
karsiligim1 verebilecek yapiya sahip olup olmadiklari, alan ortalamasina gore degiskenlik gosterecektir. Ancak
timiinii, hava ile temas1 ve manzara ihtiyacini karsilayabilecek ¢ikmalar olarak niteleyebiliriz.

ml-5m?
= 6-10 m?
» » 10-15 m?
A 16-20 m?
N\ u 21-25 m?
]

= 25 m?iizeri

Sekil 3.5. Agik veya Tamamen Agcilabilir Kapali Balkon (Cam Balkon) Alanlari

Pandemi, karantina ve kisisel karantina uygulamalari ile balkon kullanimi arasindaki baglantiy1 incelemek i¢in sorulan
pandemi Oncesi ve sonrasinda iklim kosullar1 elverdik¢e giinde ortalama balkon kullanim saati sorularina
katilimcilarin verdikleri yanitlar Sekil 3.6°da yer alan grafiklerde gosterilmistir.
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= 1-3 saat
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Sekil 3.6. A) Katilimeilarin Pandemi Oncesi Balkonda Giinde Ortalama Kag Saat Gegirdikleri
B) Katilimcilarin Pandemi Sonrasi Balkonda Giinde Ortalama Kag Saat Gegirdikleri

Bu grafiklere gore, pandemi sonrasi katilimcilarin balkonda gegirdikleri siire artmigtir. Daha 6nce iklim kosullari
elverdikge katilimcilarin %43.7’si giinde 1-3 saat arasini balkonlarinda geciriyorken, pandemi sonrasi bu oran
%?28.2’ye diismiistiir. Glinde ortalama 4-6 saat gegirenlerin sayisi artarken, pandemi sonrasinda 7-10 saat gecirenler de
olmustur.

3.1.4. i¢ Mekan Konfor Analizi

Pandemi ve getirisi olan konutlarda yasam siiresinin uzamasi, sadece agik mekanlara duyulan talebi arttirmadi, ayni
zamanda konut i¢c mekan diizenlemeleri de daha fazla dikkat edilen ve konut i¢i yasantidaki konforu dogrudan
etkileyen onemli bir kriter oldu. Bu boliimde katilimcilara temel olarak rezidans binalarmin i¢ mekan yerlesim
organizasyonu degerlendirilmek {izere sorular sorulmustur.

IIk olarak katilimeilara énceki boliimiin de devam niteliginde olacak sekilde, COVID-19 salgin1 sebebi ile evlerinde
vakit gecirdikleri siirecte bahge ve/veya acik oturum eksikligi hissedip hissetmedikleri sorulmustur. Katilimcilardan
%353.5’1 evlerinde agik oturum eksikligi hissettigini belirtirken, %46.5’1 bu eksikligi hissetmedigini belirtmistir. Bu
soruya verilen cevap Onceki bolimde balkon/bahge kullanimi ile ilgili verilen cevaplar ile birlikte
degerlendirildiginde, katilimct olan rezidans sakinlerinin giinigigindan faydalanmak amacgli balkon/bahg¢e kullanimi
imkan1 bulabilmis olsalar da bu alanlarin dis mekan temasi i¢in yetersiz kaldigina isaret etmektedir. Bu noktada ¢esitli
senaryolar diisliniilebilmekle beraber net olarak {i¢ madde ele alinabilir; birincisi, mevcut balkon alanlarinin yetersiz
olabilecegidir ve bu durumda balkon alanlarii projelerde, metrekareyi azalttigi diisliniildiigii icin yan yapi unsuru
olarak tasarlamak yerine, temel yapi elemanlar: ile birlikte diisliniilen bir bilesen haline getirebilecek g¢aligmalar
yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. kincisi, 6nceki boliimde de cevaplar dogrultusunda belirtildigi gibi rezidans
binalarinin, yiiksek binalar olmasi sebebi ile balkonlarda iklimsel kosullardan kaynakli olarak konforun
saglanamamasi ve bu durumda fiziki olarak balkon var olsa da konut sakinlerinin balkonu kullan/a/miyor
olabilecegidir. Bu durumda da avan proje asamasindayken g¢evresel analizlerin eksiksiz yapilmasi, hakim riizgar
yoniiniin belirlenmesi ve yine 6nceki bolimde belirtildigi gibi gerekli durumlarda balkonlar1 kapanip agilabilen yapida
veya hakim riizgar yoniinde siper olabilecek bir yapi elemani ile birlikte uygulamak ¢dziim olabilir. Ugiinciisii,
balkonlarin sadece birer ¢ikma olarak ele alinmamasi, kat bahgesi kavraminin kat bazinda veya daire bazinda rezidans
binalarinda ele alinabilecegi yoniinde bir tasarim dnerisidir.

Katilimecilara “COVID-19 salgim1 sonrasinda, konut tasarimlarinda hangi yapi icin keske olsayd: dediniz” diye
sorulmus ve birden ¢ok secenek secebilecekleri belirtilmistir. Yanitlarin analizi sonucu olusturulan grafik Sekil 3.7°de
yer almaktadir. Yanitlar cergevesinde bahge talebi %53.5, balkon talebi %32.4, teras talebi %26.8, agilabilir pencere
talebi %7, daha ¢ok pencere (saydam yiizey) talebi ise %4.2 oraninda olmustur. Bu sonuglar da bir 6nceki sorunun
cevaplart ile olusan c¢ikarimlart destekler niteliktedir; konutlarda bahge/bitki/yesil talebi olusmus durumdadir. Bu da
yalnizca standart balkon uygulamasi ile ¢oziilemeyecek bir taleptir. Ancak uygun yapim teknikleri ile her kat
yiiksekliginde balkonlar1 daire sakinleri tarafindan bahge gibi de kullanilabilecek formda uygulamak miimkiindiir.
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satkon | ;32 4
Teras _ %26,8
Bance | s 5
Acilabilir pencereler - %7,0
Daha cok pencere (saydam ylizey) - %4,2
Hicoiri | 0.7
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Sekil 3.7. Rezidans Sakinlerinin COVID-19 Salgini Sonrasinda Konutlarinda Olmasini Talep Ettigi Yapilar
Mekansal analizleri konutun i¢ kismina yonlendirerek “Konutunuzdaki i¢ mekan yerlesim plani ile ilgili
asagidakilerden hangisi veya hangileri dogrudur” diye sorulan ve birden ¢ok segenek secilebilen soruya verilen
yanitlar Sekil 3.8°de yer alan grafik {izerinde gosterilmistir. Bu durumda rezidanslarda konut i¢i yerlesim planinda

¢ogunlukla mutfak ve salonun birlesik bir hacimde yer aldig1 ve salonlarin daire girisine acik olmak kaydiyla ayr1 bir
oda olmak yerine agik bir mekan olduklari belirlenmistir.

Salon girig bolimdne agik _ %39,4
salon girisile birlesik | NN s ;
Mutfak ve salon bir arada | o5, 1
Mutfak giris ile birlesik || T 1.1
Banyo giris alaninda _ %8,5
icoiri | 26,5
%0 %10 %20 %30 %40 %50

Sekil 3.8. Rezidanslarda Konut i¢c Mekan Planlamasi

Yukaridaki soruyu tamamlamak amaciyla katilimcilara siklar verilerek hangisinin yasadiklari konut i¢in dogru oldugu
sorulmustur. Sekil 3.9’da bu sorunun yanitlarinin olusturdugu grafik yer almaktadir. Bu soruda katilimcilara kendi
isteklerini de yazabilecekleri belirtilmis ancak katilimcilar genel olarak sorudaki siklar iizerinden yanit vermistir.
Yalnizca 1 kisi “ebeveyn banyosu olsaydi daha iyi olurdu”, 1 kisi “balkon olsaydi daha iyi olurdu” seklinde ekleme
yapmustir.
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Yatak odalarinin alanlar yetersiz _ %19,7

Salon kapal 1 bir oda olsaydi daha iyi olurdu - %9,9

Mutfak ayri bir oda olsaydi daha iyi olurdu - %9,9

Salon alani yetersiz _ %22,5

Banyolar daha iceride ve 6zel bir alanda olsa
dahaiyi olurdu - %7,0

icoiri | <3

%0 %10 %20 %30 %40 %50 %60

Sekil 3.9. Rezidanslarda Konut I¢i Yerlesim Plan1 Eksikleri

Sekil 3.8 ve Sekil 3.9°daki yanitlar degerlendirildiginde, katilimci rezidans sakinlerinin yarisinin mahal alanlarindan
memnun olmadigl, yatak odalari, salon, mutfak alanlarinin yetersiz bulundugu, bazi katilimcilarin Sekil 3.8’de de
goriilen mutfak-salon birlikte kullaninmdan memnun olmadigi, banyolarin mekansal yerlesiminin bazi rezidans
sakinleri i¢in konforsuz oldugu sonuglari ortaya ¢ikmaktadir. Yanitlarin incelenmesi dogrultusunda; mutfak alaninin
yetersiz bulunmasi ¢ogunlukla salon ile bir arada kullanimda karsilagilan bir memnuniyetsizlik olarak tespit edilmistir.
Salon alaninin yetersiz bulunmasi ise hem salonun kapisi kapatilabilen ayr1 bir mahal olmamasindan kaynaklanmakta,
hem de alan 6l¢iisii olarak yetersiz bulunmasindan kaynaklanmaktadir.

Tim veri analizleri sonucunda, i¢ mekan konfor analizini detayli bir sekilde toparlayabilmek agisindan katilimcilara
ii¢ adet konfor degerlendirme sorusu sorulmustur. ilki “Konut igi mekansal yerlesim plani giiniin ¢ogunu evde
gecirdiginizde konforunuz agisindan ne kadar uygun hissettirdi?”” sorusudur. Katilimeilarin yanitlarindan olusturulan
grafik Sekil 3.10°da gosterilmistir. Elde edilen yanitlar ¢ercevesinde, katilimcilarin ¢ogu %43.7 ile yasadiklar
konutun i¢ mekan organizasyonunu konforlu bulmakta, bunu takiben %31’i ortalama konforda bulmaktadir. “Cok
konforlu” seceneginin tercihi yogunluk olarak ti¢lincii sirada olmustur.

%1,4_ _%1,4

= Cok konforlu

= Konforlu
Ortalama
Konforlu degil

= Kesinlikle konforlu degil

Sekil 3.10. i¢ Mekan Organizasyonu Kaynakli Konfor Analizi

Bu yanitlar Sekil 3.9.’daki yanitlar ile birlikte degerlendirildiginde, katilimcilarin yaris1 kadarmin yasadiklari konutun
i¢ mekan yerlesim planm ile ilgili elestirileri oldugu tespit edilmistir, Sekil 3.10’u olusturan yanitlarda da tiim
katilimcilarin ¢ok konforlu dememis olmasinin sebeplerinin bir kismini bu elestiriler olusturmaktadir. Ancak bagka
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sebepler de olup olmadigini anlamak amaciyla farkli bir soru ile konut i¢i mekansal yerlesim yeterince konforlu
degilse sebeplerinin ne oldugu sorulmus ve birden fazla segenek hakki verilmistir. Yanitlardan olusturulan grafik
Sekil 3.11°de yer almaktadir. Yanitlara gére bu siklar ger¢evesinde, Sekil 3.10°da oldugu gibi katilimcilarin yaklasik
yarisinin konfor problemi bulunmamaktadir. Problem yasayan katilimcilar ise sebep olarak %23.9 ile en yogun olarak
balkon veya teras olmamasini, bunu takiben %18.3 ile i¢ mekanda bireysellik i¢in yeterli 6zel alan olmamasini, %14.1
ile taze hava alim anlaminda havalandirma problemi yasadiklarini belirtmislerdir. Balkon ve teras eksikligi konusu,
onceki boliimde yogun sekilde incelenmistir. Ikinci en yiiksek konforsuzluk sebebi olan i¢ mekanda bireysellik i¢in
yeterli 6zel alan olmamasina ise rezidans i¢ mekan yerlesiminde, kompakt bir tasarim metodu izlenerek mekanlarin
birbirine daha agik ve birlesik olmasi, aligilan konut i¢i sirkiilasyon alanlarinin da daha kompakt olmasi neden
olmaktadir. Bu sonug da yine Sekil 3.8 ve Sekil 3.9’daki analizlerle desteklenmektedir. Bu problem ancak i¢ mekan
organizasyonunda daha net ayrimlarin yapildigi ve 6zel alanlarin olusturuldugu bir yerlesim plan ile ¢oziilebilir.
Diger en yiiksek konforsuzluk sebebi olan taze hava alim anlaminda havalandirma problemi ise, pencerelerin vasistas
acilmast sebebi ile olugsmaktadir. Ancak onceki boliimde katilimcilarin %63.4°l pencerelerinin klasik diizende
acildigini belirtmistir. Bu durumda yiiksek katlarda riizgar yiikii etkisi sebebi ile pencerelerin ¢ogunlukla taze hava
almak icin kullanilamadigmi sdylemek miimkiindiir. Fakat burada tekrar ilizerinde durulmasi gerekir ki rezidans
binalarinda yiiksek katlarda, bir balkona agilmadig: takdirde pencereler ancak vasistas diizende agilabilmektedir. Bu
anlamda katilimcilarin bu soruya vermis olduklari yanitin dogrulugu degerlendirmeye agiktir. Sekil 3.11°de yer alan
yanitlara ek olarak, 1 kisi konutunun manzarasinin olduk¢a rahatsiz edici oldugunu, 1 kisi disaridan yogun giiriiltii
geldigini, 1 kisi ise yonetimsel problemler oldugunu belirtmistir.

ic mekanda yeterincealan yok [ 9,9

ic mekanda bireysellik icin yeterli 6zel alan
yok

Balkon veya terasyok NN ;239

I 0018,3

Her odagiinigigi almiyor [ %70
Pencereler yeterli aciimiyor [ %8,5

Taze hava alim anlaminda havalandirma
problemi var I 141

Isil konfor saglanamiyor [l %4,2

Konforlu, o nedenle hicbiri I 47,9

%0 %10 %20 %30 %40 %50 %60

Sekil 3.11. I¢ Mekandan Kaynakli Konforsuzluk Sebepleri

Anketin son sorusu olarak, tiim anket igerisinde sorulan ve 6zellikle son konfor bolimii dogrultusunda
katilimeilara diistindiiriilen konfor kosullar1 dogrultusunda, genel olarak konutlarinin konfor durumunu nasil
degerlendirdikleri sorulmusgtur. Yanitlar Sekil 3.12’de yer alan grafik ile belirtilmistir. Katilimcilarin
¢ogunlugu %49.3 ile iyi, bunu takiben %29.6’s1 ortalama olarak yanit vermistir. Bu yanitlarin oransal
dagilimi, i¢ mekan organizasyonunun konfor agisindan degerlendirildigi ve Sekil 3.10°da grafigi bulunan
yanitlarla yaklasik olarak aynidir. Bu durumda, “gok iyi” seceneginin tercih edilmemesini kullanicilarin
konforu iizerinde i¢ mekan organizasyonunun olduk¢ca Onemli bir etkiye sahip olmas1 ile
yorumlayabilmekteyiz. Balkon, bahge, vb. daha sonraki asama olarak tamamlayici etkenlerdir. Katilimcilar
yine “cok iyi” yamtini diisiik bir oranda tercih etmis ve cogunluk bazi konforsuzluklar bulundugunu
belirtmistir.
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m Cok iyi
%29,6 iyi

Ortalama

Yetersiz

u Cok yetersiz

%49,3

Sekil 3.12. Konuta Dair Genel Konfor Analizi
3.2. Rezidans Binalarinda Kompakt Kat Planlar:

Bu boliimde, rezidans binalarinda kullanimi yaygin olan kompakt daire kat planlarina ait 3 adet plan analiz edilmistir.
Bu incelemeye, anket sonuglarindan ozellikle ic mekan organizasyonuna yonelik konfor problemleri ¢ercevesinde
elde edilen sonuglar nedeniyle ihtiya¢ duyulmustur. Anket sonug¢ verilerinin, kat planlari ile gorsellestirilmesi ve
katilimcilarin cevaplarinin netliginin degerlendirilmesi, mevcut yapilarda katilimer yanitlarindan daha farkli bir
durumun olup olmadiginin incelenmesi amaclanmustir. Katilimeilarin yasadiklar: rezidans binalar ile Istanbul’da yer
alan farkli rezidans binalarinin kat planlart iizerinden, giinisigindan faydalanma olanaklari, dis mekan ile temas
alanlar1 ve i¢ mekan organizasyonu yeniden incelenmistir. Bu kisimda temel olarak i¢ mekan organizasyonu iizerinde
durulmustur.

Rezidans binalarinda bulunan i¢ mekan organizasyonlari her projede, projenin konsepti ¢ercevesinde yenilikler
kazanmaktadir. Ancak anket sonuglarinda da goriildiigii iizere, bazi mahallerin 6zel alan olmamasi veya i¢ mekanda
yeterli alan bulunmamasi problemleri, rezidans kat planlarinda genel i¢ mekan organizasyon g¢ergevesini
olusturmaktadir. Bu dogrultuda yapilmis detayli bir arastirma kapsaminda, Tiirkiye’deki rezidans projelerinde agirlikli
olarak mutfak-salon-giris alanlarinin bir arada oldugu tespit edilmistir (Yilmaz, 2015). Yapilan arastirma
cergevesinde, Istanbul’da yer alan farkli rezidans binalarmin kat planlari incelenmis ve sonucunda tip kat planlari
olusturulmustur. Aragtirma sonuglarina gore i¢ mekan yerlesim planlar1 ¢ogunlukla benzerdir ve tipik olarak mutfak-
salon bir arada, salon agik, tim mahaller birbirine temas halinde olup, cephe daha degisken bir yapidadir. Bu
aragtirmadan giiniimiize gelinen siirede yapilan projelerde bu durum farklilasmamis, ancak binalarda (6zellikle mutfak
icin) Ozel alan tercihi de olabilecegi gozetilerek alternatif kat planlart da yer almaya baslamistir. Bu dogrultuda
rezidans binalarinda, i¢ mekanda biitiinsel olarak bir kompaktliktan bahsederken, mekansal olarak projeye ve segime
gore 6zel mahallerin de bulundugundan s6z edebiliriz. Kompakt tasarim modeli, bazi kullanicilar igin tercih sebebi
iken, genel olarak daha kalabalik dairelerde (2 kisi ve iizeri) maliyet parametresi haricinde tercih edilmemektedir. Bir
bagka tercih sebebi ise projenin konum, yliklenici firma, yasayanlar gibi sebeplerle tercih edilmesi, ancak proje
icerisinde yalnizca bu tiir kompakt planlarin yer almasi, yani baska secenek olmamasidir. Makale kapsaminda
herhangi bir projeyi hedef olarak gostermemek amaciyla, incelemeler dogrultusunda, rezidans kat planlarinda
¢ogunlugu olusturan mekansal organizasyon tipleri ¢er¢evesinde yazar tarafindan tip kat planlar1 olusturulmustur.
Rezidanslarda en sik goriilen i¢ mekan yerlesim 6zelliklerini yansitan bu planlar, bir adet 1+1 ve iki adet 2+1 kat
planindan olugsmaktadir.

Sekil 3.13°te 1+1 kat plan1 drnegi yer almaktadir. Olusturulan dairenin net kullanim alan1 67.7 m2’dir. Bu kat planina
ait i¢ mekan organizasyonu diger tiim rezidans daire kat planlarina anahtar model teskil etmektedir. S6zii edilen tim
kompakt tasarim parametreleri bu anahtar kat planinda yer almaktadir. Plan incelenirse, salon ve mutfak mahallerinin
bir arada, birbirlerine agik olarak kullanildigr goriilmektedir. Buna ek olarak mutfak ve salon hacmi ayni zamanda
girise ve yatak odasmma giden hole de aciktir. Bu durumda, tiim daire icerisinde yatak odasinda kapali hacimde
bulunmak haricinde 6zel bir alan bulunmamaktadir. Ancak bu dairenin 1+1 oldugu goéz 6niinde bulundurularak i¢
mekanda 6zel alanin aranmayabilecegi diisiiniilebilir.
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Sekil 3.13. Rezidanslarda 1+1 Tip Kat Plan1

Sekil 3.14°te 2+1 kat plan1 6rnegi yer almaktadir. Olusturulan dairenin net kullanim alan1 92.6 m2’dir. Bu kat plan,
Sekil 3.13’te yer alan 1+1 kat planimnin benzeri ve arastirma sonuglarina gore rezidans binalarinda yogun olarak
kullanilan 2+1 kat plan1 modelidir. Bu kat planinda da benzer sekilde, mutfak ve salon mahallerinin bir arada
kullanimi goriilmektedir, bu iki mahal birbirine agiktir. Bununla beraber mutfak ve salon hacmi girise ve yatak
odalarma giden hole de agiktir. Tki farkli odanm yer aldigi boyle bir dairede, mahremiyet arzusu 1+1 dairedekinden
farkl1 olacaktir. Bu sebeple, bu yerlesim plani ¢ergevesinde yalnizca yatak odalarinin kullanimu ile karsilanabilecek bu
mahremiyet talebi yeterli karsiligin1 bulamayabilir. Ayn1 zamanda giris, mutfak ve salon hacimleri ile yatak odasi
alaninin yakin bir temas igerisinde olmasi da kapi1 varligina ragmen arzu edilen 6zel alan ihtiyacini saglayamayacaktir.
Bu tip bir yerlesimde, oncelikli olarak yatak odalarina gidisin ayrilmasi gerekmektedir. Bunu takiben, bireysel aktivite
i¢in ihtiyac duyulacak ek alanlarin projeye dahil edilmesi gerekecektir.

Sekil 3.14. Rezidanslarda 2+1 Tip Kat Plan1
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Sekil 3.15’te mahallerin birbirinden ayr1 oldugu alternatif bir 2+1 kat plan1 yer almaktadir. Olusturulan dairenin net
kullanim alanit 86.8 m2’dir. Bu kat planinda 6n plana ¢ikan organizasyonel unsur mutfak ve salon mahallerinin
ayrilmasidir. Ancak geri kalan kompakt i¢ mekan organizasyonu bu modelde de korunmaktadir; tiim mahaller
birbirlerine bakmakta ve giris holiine agilmaktadir. Bu anlamda da mahremiyeti saglayabilecek tek yapi eleman: kap1
olmakta ve sadece kapi ile arzu edilen mahremiyet seviyesi kargilanamamaktadir. Yatak odalarina ulasimin direk giris
alani ile temas icerisinde olmasi, zaten bireyselligin yasanabilecegi baska bir 6zel alan bulunmayan bu yerlesim plani
gergevesinde, mahremiyet ihtiyacinin karsilanamamasina ve kigilerin problem yasamalarina sebep olacaktir.
Dolayistyla anket sonuglarinda da Sekil 3.11°de yer alan ve katilimcilarin %18.3’{inlin “i¢ mekanda bireysellik i¢in
yeterli 6zel alan yok” ve %9.9’unun “i¢ mekanda yeterince alan yok” cevaplari agikca bu plan tiplerinden
kaynaklanmaktadir. Ek olarak, salon ve yatak odasi alanlarinda, liikks konut idealinden uzak olarak alanlarin dar
olmasi, bireysel aktiviteler igin yetersiz kalmaktadir.

Sekil 3.15. Rezidanslarda Alternatif 2+1 Kat Plam

Bu plan tipinde, bir sirkiilasyon alani ve oradan ortak alanlar ile 6zel alanlara ayr1 dagilim saglanmasi diigiiniilmelidir.
Bununla beraber, tim odalar sadece yatak odasi olarak diisiiniilmiis olup, 2+1 daire kullaniminda ¢alisma ve/veya
hobi odasi gibi farkli alanlara ihtiyag duyulabilecegi goz Oniinde bulundurulmamistir. Bu nedenle katilimcilar ig¢
mekanda bireysellik icin yeterince 6zel alan olmadigini belirtmektedirler. Toplam metrekare degerlendirildiginde ise,
bu gibi alanlarin sabit olacak sekilde, sonradan igeriye dahil edilmeleri miimkiin degildir. Ancak mekanlar1 yerinde
dontistiirerek bu ihtiyaglara cevap verilebilinecektir.

4. Tartisma

Son donemde global dlgekte yasiyor oldugumuz, ililkemizde de Mart 2020 itibariyle hayatimizi kademe kademe
degistirmemize neden olan pandemi, bireylerin psikolojileri iizerinde énemli etkiler olusturmustur. Insanlar, evlerinde
karantina siirecini yasamis, salgin degerleri arttikga karantina siirecleri tekrar etmistir. Tiirkiye’de karantinalar
belirlenen bazi giinler icin uygulanmis olup, bu giinler haricinde kisilerin sorumlulugunda kisisel karantina
uygulanmasi talep edilmistir.

Bu makale kapsaminda yapilan anket ¢alismasi gercevesinde, 3.1.1. Konuta Ait Genel Bilgiler boliimiinde ulasilan
yanitlara gore, katilimcilarin evde gecirdikleri siirelerin artisinin belirlenmesi sonucu, rezidans sakinlerinin kisisel
karantina uygulamasia uyum gosterdikleri tespit edilmistir. Karantina uygulamasinin bireyleri salgindan korumak
cercevesinde pozitif bir etkisi olmasinin yaninda, psikolojik anlamda negatif etkileri de olmaktadir. Kocak, Z. ve
Harmanci, H., uygulanan karantina ve kisitlamalarinin, aligkin olunan hayat akisinin farklilagsmasina, dolayisiyla
bireylerin ve ailelerin ruh sagliginin etkilenmesine neden oldugunu belirtmislerdir. Karantina ve sosyal izolasyon
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stiresi uzadik¢a kaygi bozukluklar1 oncelikli olmak iizere, depresyon, akut stres bozuklugu, travma sonrasi stres
bozuklugu, somatik belirtili bozukluklarin daha sik goriilmesi ihtimalinin arttigin1 agiklamislardir. Buna ek olarak, ev
icerisinde gegirilen siirenin artmasi, dolayisiyla fiziksel aktivitenin evin i¢inde kisitli kalmasi kapsaminda Tural, E.,
saglikli bireylerin dahi diisiik diizeyde fiziksel aktiviteye sahip olduklari bu donemin; saglikla iligkili yasam Kalitesi,
fiziksel fonksiyon, agr1 ve genel saglik algisim etkiledigini belirtmistir. Dolayisiyla pandemide bireylerin kendilerini
yalnizca virlis salginindan degil, ayni zamanda psikolojik saglik sorunlarmmin olugsmasindan da korumalari
gerekmektedir. Oyle ki, Askin, R., vd., pandemi bitse dahi psikolojik etkilerinin yillar boyu siirebilecegini
belirtmektedir. Onceki c¢alismalar kapsaminda da bulasici hastalik salgmlarinin, genel popiilasyonda anksiyete,
depresyon ve stres diizeylerini artirabildigini agiklamislardir. Bu anlamda, giiniimiiziin ¢ogunu gecirdigimiz
evlerimizin i¢ mekan konforu ve ihtiyaglarimizi karsilayabilmesi, psikolojik etkileri bertaraf edebilmemiz i¢in oldukg¢a
Onem tagimaktadir.

Bu kapsamda, oncelikle i¢ mekanin doga/dis mekan ile temas alanini olusturan balkon, teras, bahge alanlarimin
rezidans kat planlarindaki yeri incelenmistir. Yapilan anket sonuglarina gore, rezidans sakinlerinin balkon ve hatta
mimkiin oldugunda &zellikle bahge ihtiyaci icerisinde olduklari tespit edilmistir. Rezidanslar yiiksek katli binalar
olduklar1 igin, standart apartmanlara gore doga ile daha az temas halindedirler. Bu nedenle, bu tip binalarda
yasayanlarin doga ve dig hava temas ihtiyaci oldukca yiiksek olmaktadir. Anket sonuglarinin degerlendirmelerinde de
yer verildigi gibi, katilim yapilan rezidans projelerine de bagl olarak katilimcilarin %52.1°1 balkonu bulundugunu
belirtmistir (Sekil 3.4). Bu orana bagh olarak geri kalan ve katilimeilarin yaklagik diger yarisini olusturan grupta
balkon bulunmamaktadir. Boylece balkon bulunmayan konut oran1 da oldukca yiiksektir. Balkon bulunmasi, sadece
balkonun mevcut oldugu anlamina gelmekte olup, aktif kullanilip kullanilamadiginin tespit edilmesine yonelik sorulan
sorularla katilimcilarin %53.5’1 evlerinde agik oturum eksikligi hissettigini, yani dis mekan temas ihtiyacinin
karsilanamadigini belirtmistir. Bu oran, balkonu bulunmadigini belirten katilimci oranindan oldukg¢a daha yiiksektir ve
bu durum da mevcut balkon yapilarinin fiziki kosullarinin incelenmesi gerekliligine isaret etmektedir. Anket sorulari
icerisinde yer alan, balkon alanmin tespitine yonelik soruya verilen cevaplar esit dagilimla %11.3%ii ortalama 1-5 m?
aras1 balkon alammn bulundugunu, yine %11.3%i 16-20 m? arasi balkon alaninin bulundugunu ve yine aymi oranda
%11.3i 25 m? {izeri balkon alam bulundugunu belirtmistir (Sekil 3.5). Bu durumda, balkon alanlarmm yetersizligi,
yalnizca Fransiz balkonu bulunan projeler ile, balkon sahibi katiimcilarm %11.3%iinii olusturan ve 1-5 m® arasi
balkonu bulunan grup i¢in s6z konusudur. Fransiz balkon, yapisal 6zelligi dolayisiyla pencerelerden daha avantajlidir
fakat bir balkon deneyimi sunamamaktadir. Bu nedenle de kullanicisina dis mekan temas deneyimi yagsatamamaktadir.
Benzer sekilde 1-5m? arasi balkon alam, kullanicilar i¢in yetersiz kalarak kisa bir taze hava alimi saglamak diginda
gercek bir dis mekan temas deneyimi sunamayacaktir. Bu dogrultuda “liikks” olma kosulunu barindiran rezidans
binalarinda uygun yapim teknikleri ile dis mekan temas deneyimini kullanicilarina sunabilecekleri genislikte
balkonlar yapilmasi gerekmektedir. Bunun haricinde ihtiyaglar dogrultusunda, belirli bir yiikseklikten sonra balkon
alanlarinda riizgara karsi siperlikler ve/veya agilip kapanabilen sistemlerin kullanimui ile yesilin balkon igerisine dahil
edilmesi, balkon kullaniminin artmasina, dolayisiyla dis mekan ile temasin yiiksek katlarda da artmasina ¢6ziim
olabilecektir.

I¢ mekandaki diger konfor analizlerine gelince; i¢c mekanin bireyler iizerindeki psikolojik etkileri zaten pek ok
aragtirma kapsaminda bilinmekteydi. Duyularimizla 6ziimsedigimiz ve bireysel baglamimizda algiladigimiz
mekanlarda kullanilan form ve malzemeler (renk, doku, desen) her bireye kendi baglaminda ve bazen genel ¢ergevede
etki etmektedir. Ornegin, Alici, N. ve Paktas, M., G., arastirmalarinda belirttikleri gibi i¢ mekanda kullanilan renkler,
bireyler iizerinde rengin tiiriine gore farkli psikolojik etkiler olusturmaktadir. Yine ayni1 arastirmada belirttikleri gibi
Bruno Zevi’ye gore; “Mekan; biz istesek de istemesek de bizi etkiler ve benligimize hitkkmeder”. Dolayisiyla i¢ mekan
kurgusunun ve malzeme, donati1 se¢imlerinin bireylerin davraniglar1 iizerinde dogrudan etkisi oldugunu soyleyebiliriz.
Tasarlanan mekanlar kullanicilara psikolojik mesajlar vermektedir, bu durum mekanin kullaniminda olumlu ya da
olumsuz etkiler yaratmaktadir. Pandemi doneminde, konutlarda temas siiresi ve yogunlugunun artmasi ile ufak
detaylar dahil biiyiik nem kazanmistir. Ornegin; daha &nceleri kayip mekan olarak degerlendirilen balkonlar, anket
sonuglarindan da goriildiigii gibi, nefes almak i¢in temel bir ihtiyag haline gelmistir. Uzaktan ¢alisma sistemine
gecilmesi ile birlikte ev-ofis ihtiyaci gelismis ve ¢alisma odasi mahalinin evlere dahil edilmesi gerekliligi ortaya
¢tkmigtir. Bu tiir mahallerin eksikligi, bireylerin i¢ mekanda konforsuzluk hissetmelerine sebep olmustur. Makale
kapsaminda, rezidanslarin i¢ mekan organizasyonu alaninda yapilan incelemeler dogrultusunda, dairelerin alan
acisindan standart apartmanlara gore daha kisitli olmasi sebebi ile mekanlarin agik kullanilarak daha genis olduklari
izlenimi verilmek istendigi tespit edilmistir. Ornegin, kapisi olmayan bir mahal, yaninda oldugu diger mahal ile
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birleserek kullanicisinda daha genis olduguna dair bir algt olusturacaktir. Bu sebeple, ozellikle salon mahalleri,
miimkiin olduk¢a kapis1 olmayan ve giris holii ile evin dagilimmin oldugu diger hole baglanan bir yapiya sahip
olmustur. Bdylece kullanicilar salon mahallerinin alan kisitin1 algilayamamaktadirlar. Mutfaklarin, yasamin da
pratiklesmesi sonucu daha basit bir kullanimi olmustur. Klasik mutfak kullanimi anlayisi, rezidans kullanicilarinda
degismektedir. Bu sebeple mutfak mahallerinin alanlarinin kisitlanmasi, tasarimeilar agisindan konut i¢i mekanda alan
kazanmak tizere bir ¢6ziim olarak goriilmiistiir. Bu nedenle de mutfaklar ¢ogunlukla salon ile ayn1 mahal igerisinde
bulunmaktadir. Burada da mutfagin genis bir mahal igerisinde yer almasi sebebi ile kullanici mutfak alaninin
daraldigini algilayamamaktadir. Bu durum, aymi zamanda i¢ mekan planlamasinda, giinisigindan faydalanamayan
mutfak mahalleri i¢in de bir ¢dziime donligmiis ve salon pencerelerinden alinan giinisig1 salon ile alani ortak kullanan
mutfaga fayda saglamistir. Bu durumda, farkina varilan ihtiyaglara yonelik ek mahal gereksinimlerinin yasama
birimlerine dahil edilebilmesi icin, metrekare bazinda ¢ok genis olmayan bu mevcut konut binalarinin, yerlesim
planlarinda bir déniisiim ve yeni yapilacak konut binalari icin de &neriler gelistirilmesi gerekmektedir. Ak, O., bu
kosullarda evlerin kullanicilarini daha 6nce rahatsiz etmeyen hatta konforlu dedikleri 6zelliklerinin onlar1 huzursuz
etmis olabilecegini belirterek, son yillarda yasam alanlarini birlestirmek amaciyla duvar ve kapilarin ortadan kalktigi
kat planlari tasariminin, tiim ev halkinin evde zaman gegirmek zorunda kaldigi ve herkesin ayri, 6zel bir alana ihtiyag
duydugu karantina giinlerinde konforunu bir miktar da olsa yitirdiginin {izerinde durmustur. Bu dénemde, fazladan bir
odanin, hatta birka¢ metrekarenin bile 6neminin farkina varildigini anlatarak bu nedenle de daha dnce agik plan ev
projeleri ¢izen mimarlarin, bundan sonraki projelerinde daha fazla odaya, duvara ve kapiya yer vereceklerini
diisiindiigiinii belirtmistir.

Rezidans kat planlarinin bir baska sorunsali olan mahremiyet problemi de bu agik yasam planlamasi ile baglantilt
olup, anket sonuglarinda goriildiigii ve kat planlari ile de desteklendigi lizere, rezidanslardaki kat planlarini gogunlukla
acik-birlesik mekan tipi olusturmaktadir. Mullins, P., ve Robb, J., H.’nin aragtirmalart sonuglarina gére, yiiksek katli
konut binalarinda yasayanlar, tekil konutlarda yasayanlara gore yasama mekanlarinin yetersizligi ve mahremiyetle
iligkisi kapsaminda, hem i¢ mekan hem de ¢evresel baglamda doyuma ulasamadiklarini belirtmislerdir. Doyumun
saglanamamasi bireylerin psikolojilerini ve dolayisiyla davraniglarini olumsuz etkilemektedir. Ankette katilimcilara
sorulan i¢ mekan yerlesimi yeterince konforlu degilse sebebinin ne olduguna dair soruya, katilimcilarin %18.3’{ “i¢
mekanda bireysellik i¢in yeterli 6zel alan yok”, %9.9’u “i¢ mekanda yeterince alan yok” seklinde yanit vermistir
(Sekil 3.11). Bununla birlikte i¢ mekan yerlesimini anlamak i¢in sorulan farkli sorularda katilimcilarin %45.1°1
mutfak ve salon mahallerinin bir arada bulundugunu, %39.4’li salonun girige agik oldugunu, %25.4’li salonun giris ile
birlesik oldugunu, %21.1°i, mutfagin giris ile birlesik oldugunu, %8.5’i banyonun giris alaninda bulundugunu
belirtmistir (Sekil 3.8). Bu kisimda verilen yanitlar da katilimeilarin yasadigi ve Istanbul’da yer alan diger ulasilabilen
rezidans projelerinin kat planlarinin incelenmesi sonucu olusturulan ve bdliim 3.2 Rezidans Binalarinda Kompakt Kat
Planlar1 boliimiinde yer verilen, anahtar planlardaki i¢ mekan organizasyonlarini desteklemektedir. Giiniin 6nemli bir
bolimiini kapalt mekanlarda farkli insanlarla bir arada gegiren bireyler, en 6zgiir ve kendileri olabildikleri yegane yer
olan evlerinde, kendilerini yasayabilecekleri bir alan arzu etmektedirler. Bu talep, ayni evin igerisinde yasayan aile
bireyleri i¢in de ayr1 ayri gegerlidir. Makale icerisinde gdsterilmis olan tip kat planlarindaki yerlesim modeli,
kullanicilarin kendilerine ait mekan isteklerini karsilayamamaktadir. Mahallerin daha genis alan hissiyati vermek igin
acik planli tasarlanmasi, alansal yetersizliklerden dolay1 yatak odalarmin giris hacminden ayr1 tutulamamasi, yatak
odalarina giden ayr1 bir hol bulunmamasi gibi tasarim 6zellikleri, ev igi yasantinin tamamiyla ortada ve herkese agik,
paylasilan bir hale gelmesine sebep olmaktadir. Bu durum, rezidans sakinlerinin, pandemiye kadarki donemde
sebeplerini ayirt edemeseler bile, evlerinde hissetmek istedikleri mahremiyeti yasayamadiklari i¢in huzursuz
olmalarina ve zaman igerisinde mutsuzluklarina sebep vermektedir. Yapilmis olan ankette de kullanicilarin
%56.3’liniin rezidans binalarinin i¢ mekan organizasyonunu ¢ok konforlu bulmama sebebini, yiiksek oranda bu
mahremiyet eksikliginin olusturdugunu soyleyebiliriz (Sekil 3.10).

Pandemi doneminde, daha once belirtildigi gibi zaten salgina dair yasanan psikolojik rahatsizliklara, i¢ mekan
konforuna dair problemlerden kaynakli psikolojik sorunlarin eklenmesi, bireylerin yasamlar1 agisindan oldukca
¢Oziimsiiz noktalara ulasabilecektir. Pek ¢ok arastirmanin sonucuna gore, bu makalede de sonug olarak varildig: gibi,
uzunca bir siire karantinada kaldiktan sonra, bir kisiden daha fazla bireyin paylastig1 konutlarda, mahremiyet kavram
oldukca deger kazanmistir. Bu kapsamda, kullanicilarin daha 6nce evlerinde 6ncelik olarak algiladiklart unsurlarda
temel degisiklikler olmustur. Ornegin; bireysel hobi alanlari, yalmz kalma ve dinlenme gibi ihtiyaglarin
karsilanabilecegi 6zel hacimlere duyulan gereksinim ortaya ¢ikti. Mevcut kat planlarinda ihtiyagtan ziyade, tiiketim
odak oldugu i¢in agik bir yerlesim modelini iceren kompaktlik mevcut idi. Dolayisiyla Pardorokes, B.G.’nin de
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aragtirmasinda belirttigi gibi, son yillarin i¢ mekan diizenlemelerinde 6nemli oranda 6n planda olan ag¢ik planlarin
artik kullanilmayacak oldugu diisiiniilmektedir. Mutfak-oturma-yemek-calisma odalarinin bir arada oldugu biiyiik agik
alanlarin, 6zellikle boyle donemlerde islevsiz oldugu goriildii. Tiim bireylerin az da olsa, rahatsiz edilmeyecegi, kendi
0zel alanlarina ihtiyaglari oldugu hatirlandi. Yine bu konuda, mevcut planlarin igerisine dahil edilebilecek parazit
mekanlarin kurgulanabilecegi de tartigilmaktadir. Bu tiir mekanlarin 6zellikle ¢alisma odalart gibi ek birimler igin
degerlendirilebilecegi diisiinilmektedir (Askin, S.).

SONUC:

Liiks yiiksek katli konut binalarinin karsilig1 olan rezidanslar, literatiir arastirmasi kapsaminda belirli bir kesime hitap
etse de yapimi giderek artis gostermektedir. Bu artisin sebepleri, hem yer aldiklari metropollerde, kent
merkezlerindeki arsa fiyatlarimin yiikselmesi, hem de niifus artis1 sebebi ile daha fazla kisiyi daha az alan icerisinde
yerlestirebilmenin ¢6ziimii olarak dikey mimarinin 6n plana ¢ikmasidir. Tiim bunlarin yaninda, hitap ettigi disiiniilen
kesim ozellikle konfor ve prestij amacgli olarak bu binalara yonelmekte, ancak sonrasinda bazi problemler
yasamaktadir. Konfora yonelik problemler, pandemiye kadar ¢cogunlukla i¢ mekan yerlesimi ile ilgili olup, konut
icerisinde gegcirilen siireler kisithi oldugu i¢in iizerinde durulmuyordu. Fakat pandemi ve sonrasi degisen yasam
kosullar1 ile hem 6nceden dikkat ¢geken bu problemler daha biiyiik 6nem kazanmis, hem de 6zellikle dig mekan temasi
ile ilgili olarak baska problemler eklenmistir. Bu makale de bu problemlerin ortaya konulabilmesini amaglamustir.

Insan her zaman doga ile miimkiin oldukca i¢ ige olmak ister. Ancak yasantisinin biiyiik ¢ogunlugunu kapali
mekanlarda gegcirdigi i¢in bir kapali mekandan bir bagkasina giderken ancak temas ettigi dis hava ile bu ihtiyacim
tatmin etmeye calisir. Metropollerde yasamin yorucu olma sebeplerinden bir tanesi de bu temas eksikligidir. Pandemi
doneminde ve sonrasinda kapali mekan kullaniminin artmasi ve tek mekanda daha uzun vakit gecirilmesi ile dis
mekan temas ihtiyaci daha da artmis bulunmaktadir. Makalede de yer verildigi gibi, ayn1 mekanda uzun siire kapali
bulunma ve karantina siirecinin getirdigi yalnizlik g¢ercevesinde, kisiler gesitli psikolojik problemler ile karst
karsiyadir. Bu baglamda, dig temas ve taze hava alimi olduk¢a 6nem kazanmig bulunmaktadir. Dolayisiyla, 6nceleri
konut projelerinde, alandan kisan bir eklenti olarak goriilen balkonlarin yapimi, yeniden degerlendirilmektedir.
Makale kapsamindaki incelemeler sonucunda, kullanicilarin balkon kullanimina verdikleri yanitlar ¢ergevesinde, ilk
olarak rezidanslarda balkon alanlarmin 5 m? iizeri yapimi onerilmektedir. Diger bir konu ise, rezidans binalarinin
yiiksek katli yapilart nedeniyle, iklimsel konfor kosullarinin balkonlarda saglanamamasi sebebi ile uygun genislikte
olsalar dahi balkonlarn kullanilamiyor olabilecegidir. Bu kapsamda en temel problem riizgardir. Arastirmalar
dogrultusunda 6zellikle 10. kattan sonra riizgar yiiklerinin artmasi ile hakim riizgar yonii baz alinarak tasarlanmamis
olan balkonlarin kullanilmast miimkiin olamayacaktir. Binalarda yerlesimlerin daire tipine gore yapildigini
diisiiniirsek, dis mekan ile temas alanlarinin temel alinarak yerlesimlerin yapilmadigini 6ngdrebiliriz. Bu durum, ticari
acidan bir gereklilik olup benzer kat planlarimin her katta belirli bir sekilde dagilimi gerekliligini bozmadan bir ¢dziim
oOnerisi getirilmelidir. Bu dogrultuda 6nerilebilecek en uygun ¢dziimler, hakim riizgar yoniiniin avan proje asamasinda
tespiti ve basit simiilasyonlar ile bu yonde siper gorevi goérmek iizere cephe elemanlar: yerlestirilmesidir. Sadece
riizgar yiikiine karsi ¢alisacak bu elemanlarin tiim balkon alanini kapatmasi gerekmemektedir. Bu sekilde bir korunak
saglandiktan sonra 10. kat tizerinde yapilacak balkonlar da aktif bir sekilde kullanilabilecektir.

Anket sonuglarina gore bir baska temel ihtiyac ise yesildir. Bahge talebinin oransal yiiksekligi bu bulguyu
dogurmaktadir. Igeriginde “konfor” kavramim kullanicisina hedef olarak sunan bu bina tipolojisinde, yesili
barindirmak da miimkiindiir. Giiniimiizde yesil, artik sadece zemin seviyesinde ve yatayda degil, her yiikseklikte ve
hatta dikeyde dahi yer alabilmektedir. Bu dogrultuda, daireler igin tasarlanacak olan balkonlarda, projenin konseptine
uygun olacak sekilde, bitki yetistirmeye de elverisli alanlara yer verilmesi bir ¢6ziim olabilecektir. Bu alanlar balkon
hatt: boyunca, kenarlarda, tek bir yonde, vb. gibi tasarima goére sekillenebilecektir. Boylece her daire sakini
balkonunda dis mekanla temas ettigi gibi, doga ile de temas edebilmis olacaktir. Bir dnceki dneride belirtildigi gibi
riizgar yliklerine karsi dnlemler alinmasi, bu Oneri i¢in de gecerlidir, boylece istenilen yesil ortii de korunabilecektir.

D1s mekan temasi arzusu ve doga dzleminin yaninda pandemi Oncesinden beri siiregelen, rezidanslara ait i¢ mekan
konforuna yonelik problemler, konutlarda gecirilen siirenin artmasi ile daha biiyiikk 6nem kazanmistir. Rezidanslar
daha kii¢iik alanda, daha konforlu ve liiks bir yasanti ihtiyac1 dogrultusunda ortaya ¢ikmuglardir. Bu sebeple de i¢
mekan yerlesiminde kompakt bir tasarim modeline uyulmaktadir. Istanbul igerisinde yer alan rezidans projelerinin
erisilebilen tiim kat planlar1 incelenmis ve bu arastirma kapsamindaki kat planlari, bu incelemenin bir 6zeti olarak
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olusturulmustur. Bu kat planlarinda da sozii gecen kompakt acik yerlesim tipi net bir sekilde goriilebilmistir. Bu
yerlesim tipinin, bir diger gotiiriisii de mahremiyetin bireysel baglamda saglanamamasidir. Bu durum da, arastirmalar
dogrultusunda, rezidans sakinlerinin en dndeki sikintisidir. Pandemi doneminin olusturacagi psikolojik problemlerin
disinda, ek psikolojik problemler olusmasina neden olabilecektir.

Bu planlamanin yerinde doniisiimiinii, ancak esnek mekan sistemleri gibi sonradan yapilabilecek eklemeler ile
saglamak miimkiin olabilir. Bireyselligin yasanabilecegi en mahrem birim olan evlerde, kisinin kendiligini
yasayabilecegi alanlara ihtiyact bulunmaktadir. Aslinda, pandemi dncesinde de kat planlarinda yer alan odalarin,
yalnizca yatak odasi olmasi disinda baska fonksiyonel oda alanlarina ihtiya¢ vardi. Ancak, dis mekanlarda gegirilen
vakitlerin uzunlugu, trafik yogunlugu sebebi ile disarida gegirilen vaktin uzunlugu ve yorgunluk gibi sebeplerle
“ev”lerin daha ¢ok konaklama amagli kullanimi s6z konusu idi. Konaklama amagli olsa dahi barindirdigi anlam
dahilinde “ev” yine de en mahrem olunan alani isaret ediyordu. Fakat siire kisit1 sebebi ile problemlerin {izerinde ¢ok
durulmuyordu. Pandemi ile evde gegirilen siirenin artmasi, bu problemlere yanit arama ihtiyacini dogurdu. Aym
zamanda, pandeminin olusturabilecegi psikolojik problemlere, i¢c mekan kaynakli psikolojik problemlerin de
eklenmemesi, tam tersine i¢ mekanda yasanacak konforun bireylerin ruh saligini iyilestirici nitelikte olmasi
gerekmektedir. Dolayistyla, yeni yapilacak rezidans planlarinda bu kosullar géz oOniinde bulundurularak alan
kullaniminin arttirilmasi ya da mekanlarin doniistiiriilebilir olarak tasarlanmasi gerekmektedir. Mevcut konutlarda ise
bu doniisiim, esnek yapi elemanlar1 ve/veya mobilyalar ile yapilacak renovasyonlarla saglanabilecektir. Boylelikle
caligma odasi, mahrem yatak odasi alanlari, hobi odalari, bireysel dinlenme birimleri gibi alanlar dairelerin icerisinde
yer bulabilecektir.

Rezidanslar daha kiiclik alanlar icerisinde daha konforlu ve liks bir yasanti sunmay1 temin ederken, mahremiyetin
“ev” kapsamindaki yerini ve insan psikolojisi tizerindeki etkisini atlamamalidirlar. Bu dogrultuda, hedef yalniz giincel
ve kaliteli malzemelerin kullanim ile belirtilen oda sayilarina ulagsmak olmamalidir. i¢ mekan organizasyonunda
mabhaller aktivite dzelliklerine gore birbirlerinden ayrilmali ve 6zellikle kullanicilara 6zel alan sunmak iizere giris
boliimiinden ayri tutulmalidirlar. Bu baglamda, rezidanslarin nitelikleri geregi alanlar arttirilmadan ¢6ziim Onerileri
sunmak dnemlidir. Bu sebeple sunulabilecek oneriler igerisinde i¢ mekan formlari {izerinde ¢aligmak, mekanlart yap1
elemanlar1 yerine dekoratif niteligi de olan bdliiciiler ile ayirmak, lilks olmay: hedefine yerlestirmis bu bina
tipolojisine oldukg¢a uygun bir ¢6ziim olarak makale biitiiniinde de onerildigi gibi esnek mekan Onerileri gelistirmek
sayilabilir. Anket ¢alismasinin sonuglarindan da anlasildigi {izere rezidans sakinleri, bu bina tipolojisini tercih
etmekten memnunlar. Ancak i¢ mekan konforuna dair bazi eksiklikler mevcut. Rezidans binalar1 liikks ve konforu bir
arada bulundurmay1 temin eden ve en giincel yapim teknikleri ile insa edilen binalar olduklari icin gelistirilmeye
oldukea agik bir yapidadirlar. Uygulanmasi miimkiin olabilecek, onerilen tasarim modelleri gergeklestirilebilecektir.
Bu makale kapsaminda, kullanicilarinin geri doniisleri ve 6rnek proje incelemeleri ile gerceklestirilen, rezidans
binalarinda hedef olan liikks ve konforu artirmaya yonelik Oneriler, degerlendirilerek yeni yapilacak olan projelere
katki saglayabilecektir.

Etik Standart ile Uyumluluk
Cikar Catismasi: Herhangi bir ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.
Etik Kurul izni: Bu calisma icin etik kurul iznine gerek yoktur.

Finansal Destek: Bulunmamaktadir.
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