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Gayrimenkul Davalarinin Mesleki ve Teknik Bilgiyle Etkin Yonetimi I¢cin Ulusal
Yargi Ag lle Biitiinlesik Bir Arazi Yonetimi Veri Modeli Gelistirilmesi
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Oz

Miilkiyetine miidahale edildigini iddia eden herhangi bir kisi temel insan haklarindan olan miilkiyet hakkini1 korumak i¢in
dava agma hakkini kullanabilir. Bu davalarda miilkiyetin varlig1 ve yapilan miidahalenin niteligi bagta olmak iizere bazi
belge, bilgi ve iddia birlikte degerlendirilir. Tiim verileri ve delileri birlikte degerlendiren yargt makamlari, yazili hukuk
kurallarina siireci sonlandiracak karar1 verir. Aslinda, mahkemenin verdigi karar hakimin yaptig1 hukuki degerlendirme
disinda bircok faktdre de baglidir. Bunlar; belge temini, davaya 6zgii mesleki 6zelliklere gore bilirkisi se¢imi, olay1
netlestirecek sorularin belirlenmesi, bilirkisi raporunun igerigi ve dogrulugu ve gereken ideal olarak siralanabilir. Genel
problem durumu niteligindeki mevcut sorunlar ve ¢éziim Onerilerinin alinmasi adina, bu ¢aligmada anket yontemi veri
toplama aract olarak kullanilmistir. Cevrimigi anketler, cogunlugu akademisyen olan miihendislerden olusan 6rneklem
grubuna iletilmistir. Ardindan, e-devlet bileseni olan Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi (TAKBIS) ve Ulusal Yargi
Ag1 Projesi (UY AP) ile uyumlu bir sekilde gayrimenkul dava siiregleri Birlesik Modelleme Dili (UML) diyagramlari ile
semantik olarak modellenmistir. Statik model, e-devlet iginde ve UYAP altindaki diger tim e-devlet sistemleri ile
biitiinlesmis bir sekilde ¢evrimi¢i olarak g¢aligabilir nitelikte UML semalari ile tasarlanmistir. Bu konuda arastirma
yapacak olanlara, izah edilen metodolojiye uygun farkli dava konulari ile ilgili e-devlet ve UY AP i¢inde model tasarimi
yapmalar1 6nerilmektedir. Ancak, bdyle bir tasarimin uygulanmasinda; mesleki ve teknik bilgi sahibi kisiler, avukatlar ve
yargiclarin gelistirilen anketler ve yar1 yapilandirilmig miilakat formlar: ile ¢éziim 6nerileri de alinmalidir. Bu sayede
sistemin tiim taraflarinin beklenti ve onerileri elde edilebilir.

Anahtar Kelimeler: Miilkiyet hakki, gayrimenkul davalari, nesne yonelimli, veri modeli, bilirkisilik, e-devlet

Developing an Integrated Land Management Data Model with the National
Judiciary Network for Effective Management of Real Estate Cases with

Professional and Technical Knowledge
Abstract

Any person who claims that his property has been interfered with can exercise his right to sue to protect his fundamental
human right to property. In these cases, some documents, information and claims, especially the existence of property
and the nature of the intervention made, are evaluated together. Judicial authorities, which evaluate all data, claims and
evidence together, make the decision to terminate the process in written legal rules. In fact, the court's decision depends
on many factors other than the legal assessment made by the judge. These are the provision of some legal documents, the
selection of experts according to the professional characteristics of the case, the determination of the questions to clarify
the case, the content and accuracy of the expert report and the ideal duration required. The questionnaire method was used
as a data collection tool in this study in order to clarify the current problems and solution suggestions. Online questionnaire
form was delivered to a sample group of engineers, most of whom were university academics. Then, real estate lawsuit
processes were modelled semantically with Unified Modelling Language (UML) diagrams in accordance with the e-
government component, the Turkish National Geographic Information System (TAKBIS) and the National Judicial
Network Project (UYAP). The static model has been designed with UML schemes that is able to work online in e-
government and integrated with all other e-government systems under UY AP. Those who will do research on this subject
are recommended to design a model in e-government and UYAP on different case issues in accordance with the
methodology explained. However, in the implementation of such a design; solution suggestions should also be taken from
people with professional and technical knowledge, lawyers and judges through the developed questionnaires and maybe
semi-structured interview forms. In this way, expectations and suggestions of all parties of the system can be obtained.

Keywords: Right to property, real estate based lawsuits, object oriented, data model, expertise, e-government
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1. Giris

Miilkiyet hakki Eflatun ve Aristo’dan bu yana en cok tartigilan kavramlardan biridir. Miilkiyet
hakki, esya iizerinde en genis yetkileri saglayan ayni bir haktir (Ozdemir, 2018; Ozel, 2006).
Diinya’da miilkiyet hakkina yonelik; klasik, sosyalist ve karma olmak {iizere ii¢ farkli yaklagim
bulunmaktadir (Gozler, 2019). Klasik goriise gore birey devlet ortaya ¢ikmadan dnce de bazi haklara
sahiptir. Dolayisiyla bireylerin sahip oldugu haklarin kaynagi devlet degildir (Etgii, 2009). Klasik
yaklagimin en kat1 sekli, devletin miilkiyet hakkina kesinlikle miidahale etmemesini 6ngoriir (Eren,
1977). Ozel miilkiyeti insanin insan1 sémiirmesinin en énemli sebebi olarak goren sosyalist yaklagim
ise miilkiyetin toplumlastirilmasin1 savunur (Eren, 1977). Bu goriise gore miilkiyetin toplum yerine
bireyde olmasi birgok sosyal adaletsizligi dogurmaktadir (Simsek, 2010). Karma goriis ise, kamu
yarar1 ile Ozel miilkiyetin kisitlanabilecegi ilkesine dayanmaktadir (Eren, 1977; Eren, 2012).
Miilkiyet; elinde bulunduranin 6zelligine gore ise, 6zel ve kamu miilkiyeti olmak iizere ikiye
ayrilmaktadir (Bruce, 1998). Tasinmaz miilkiyetinin konusunu; arazi, arsa ve bina olarak ifade edilen
esyalar olusturmaktadir (Dale & McLaughlin, 1999). Miilkiyet hakki sahibine bu esyalar iizerinde

kullanma, yararlanma ve tasarruf etme hakkini vermektedir (Sekil 1).

Maddi Mallar Uzerindeki Mutlak / Ayni Haklar
Kullanma
Z% (Sikkna Hakkl) Yararlanma
Sinirsiz Ayni Hak-Miilkiyet Hakki Sinirl Ayni Haklar
Tasarruf etme
/N (Crplak/Kuru
Miilkiyet)
irtifak Hakki Rehin Hakki Tasinmaz Yiikii
Miilkiyet Hakk:: M.H.
Intifa Hakks: TH.
(a) (b)
Sekil 1. Miilkiyet haklari: (a) kavramsal model, (b) Miilkiyet haklarinin Venn diyagrami (Coruhlu vd.,

2020).

Siirsiz bir ayni hak olarak tanimlanan miilkiyet hakki, tasinmaz malikine baz1 6dev ve
yetkiler de yliklemistir (Sekil 2). Tiirk Anayasasi’nin 35’inci maddesi ile Tiirk Medeni Kanunun
(TMK) 683’iincii maddesi, miilkiyet hakkini dogrudan anayasal giivence altina almistir (Coruhlu vd.,
2016).
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ﬁ Miilkiyet Hakki h

Yetkileri

AKktif Yetki
Kullanma yetkisi
Yararlanma yetkisi
Tasarruf etme yetkisi

Odevleri (Smirlamalari)
Toplum / Kamu yararina aykiri
olamaz.

Koruyucu Yetki
L istihkak davasi agma yetkisi
El atmanin 6nlenmesi isteme yetkisi

Sekil 2. Miilkiyet Hakkinin Odev ve Yetkileri

Malik, esya iizerinde yasalarin ongordiigii bicimde diledigi gibi tasarruf edebilme imkanina
sahiptir (Coruhlu vd., 2020). Iki ya da daha fazla taraf arasinda fikir ayriliklar1 veya menfaat
catigsmalarindan dogan uyusmazliklari, devlet adina ¢oziime kavusturma mercii bagimsiz
mahkemelerdir. Mahkemelerin tabii oldugu kurallarin sebep oldugu biirokrasi, zaman zaman
uyusmazliklarin ¢oziime kavusturulmasi siirecini karmasik hale getirebilmektedir (Tiirk, 2005).
Hukuki uyusmazliklarin karmasikligi, dava konular1 6zelinde uzmanlik sahibi kisilere olan ihtiyaci
artirabilmektedir. Hakimin, hukuki unsurlar etrafinda ¢oziimleyemedigi, 6zel veya teknik bilgi
gerektiren, davalar olabilmektedir. Bu tip davalarda konu hakkinda uzmanligi bulunan kisilere
basvurulmasi, davanin sonucu agisindan énemlidir (Akil, 2011).

Taraflar; miilkiyet hakki, smirli bir ayni hak veya gayrimenkulii esas alan bir sozlesmeye
dayanarak birbirlerine kars1 ¢ok sayida dava acabilmektedir. Miilkiyet hakki, miilkiyete konu esyanin
kullanimi, yararlanilmasi ve esya lizerindeki tasarruf edilmesi hususunda hak sahibine yetkiler sunar.

Bu yetkilerin ihlali durumunda, hak sahibine yasal yollara basvurabilir (Ozdemir, 2018).

1.1. Problemin tanimi ve ¢alismanin amaci

Gayrimenkul davalarinda anayasal olarak giivence altina alinmis miilkiyet hakki ve dava agma
hakki ile karsilasilmaktadir. Bu davalarda bilirkisilerin se¢imi ile bilirkisi raporunun gerekli verileri
icerecek sekilde 6zenle hazirlanmasi son derece dnem arz etmektedir. Bilirkisilik hizmeti davalarin
sonuglandirilmasinda uzman goriisiine ihtiya¢ duyulmasi durumunda basvurulan bir yontem (Akil,
2011; Giler & Karaca, 2017; Meri¢ vd., 2016; Papake¢i, 2016) olmasina ragmen, davalarin tiiriine
gore bilirkisi raporlarinda hangi bilgi/belgelerin bulunmasi gerektigine dair standart bir veri
paylasimina ulagilamamaktadir. Miilkiyete yonelik bu 6zel ve teknik bilgi; basta sinirsiz ayni hak
olan miilkiyet hakki, sinirli ayni haklar, tapu sicilindeki kisitlamalar ve sinirlamalar, kadastro teknigi,
imar haklar1 vb.dir. Arazi idaresi kavrami tasinmaz yonetimi altinda esasinda tasinmazlara yonelik

tiim grafik ve sozel verilerin ele alindig1 bir yonetim sistemidir. Bilirkisi ve uzman marifeti ile arazi
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idare sisteminde olmas1 beklenen tasinmazlara yonelik 6zel ve teknik bilgilere saglikli bir sekilde
erigtikten sonra, mahkemeler daha hizli kararlar verilebilir. Diger bir husus ise, gayrimenkul davalari
ile meslek disiplini iligkinlerinin kurulmasidir. Bu konu da mahkemeler, farkli heyetlerin verdigi ¢ok
farkli uzman goriisleri ile bas basa kalabilmektedir. Yargilama sirasinda uzmanlik alani ve bilirkisi
seciminden, gerekli bilgi ve belgelerin belirlenmesi slirecindeki sorunlar bir problem durumu olarak
bu ¢alismada ele alinmustir.

(Calismada oncelikli olarak, mevcut durumun analiz edilmistir. Diger taraftan anket yontemi ile
meslek disiplinlerinde lisans diizeyinde (Coruhlu ve Demir, 2014) verilen derslerin dava konulari ile
iliskisi, ¢alismaya konu meslek disiplinlerinin tasinmaz tabanli davalarin hangilerinde ne kadar
siklikla gorev aldig1 ve ne kadar rapor hazirlandig gibi bilgilere erismek ilk asamada hedeflenmistir.
Zira dersler tasinmaz davalarina iliskin konular1 da igerdiginden dolayli olarak dava konular ile
dersler ve mesleki disiplinlerin iliskilendirilmesi de saglanabilir. Ardindan, arazi idare sistemi
icindeki taginmazlardan davalara konu olanlarinin, davaya iliskin grafik ve sézel verilerini ele alan,
bu verileri e-devlet igindeki sorumlu kurumlar {izerinden saglamaya imkan veren nesne tabanl bir

veri tabani tasarimi gerceklestirilmesi amaclanmistir.

1.2. Literatiir

1.2.1. Tirk Yarg: Sistemi

Tiirk Anayasasi'nin dokuzuncu maddesine gore yargi yetkisi Tiirk milleti adina bagimsiz ve
tarafsiz mahkemelerce kullanilmaktadir (Resmi Gazete, 1982b). Tiirk Yargi Sistemi, anayasa yargist,
adli yargi, idari yarg1, mali yarg1 ve uyusmazlik yargisi olmak iizere bes grupta toplanmaktadir (Benli,
2015; Gorgtlii, 2005; Kiigiikyageil, 2012). Adli ve idari yargiyr temsil eden uyusmazlik yargisinin
teskilat yapisi ise tablo 1°de sunulmustur.

Tiirkiye’de adli yargi, ilk derece, ikinci derece ve iist derece mahkemelerinden olusan {i¢
dereceli bir yargilama sistemine sahiptir (Kiigiikyagci, 2012).

Adli yargi; diger yargt kollarinin gorev kapsami disinda kalan ve genellikle 6zel hukukun
konusu olan davalarla ilgilenir (Yesil, 2015). Adli yargi ceza yargis1i ve medeni yargi olmak iizere
siiflandirilir (Benli, 2015; Kiigiikyage1, 2012; Yesil, 2015). Hukuk yargisi, sulh ve asliye hukuk
mahkemeleri ile 6zel kanunlarla kurulan diger uzmanlik mahkemelerinden olusur (Kiigiikyagei,

2012; Yesil, 2015).



Karadeniz Fen Bilimleri Dergisi 11(1), 168-199, 2021 172

Tablo 1. Uyusmazlik yargisi teskilat semast

Adli Yargi Idari Yarg:
Hukuk mahkemeleri Ceza mahkemeleri
Asliye Hukuk M. Asliye Ceza M.
Sulh Hukuk M. Agir Ceza M.
Uzmanlik M. Uzmanlik M.
[Tk derece Aile M. Cocuk M. idare Mahkemeleri ~ Ve'gi
mahkemeleri | Ticaret M. Cocuk Agir Ceza M. ¢ VARKEIMEE Mahkemeleri
Is M. Icra Ceza M.
Tiiketici M. Fikri Sinai Haklar M.
Icra Hukuk M. Ceza M.
Fikri ve Sinai Haklar M.
Kadastro M.
[kinct derece. Bolge Adliye Mahkemeleri Bolge Idare Mahkemeleri
mahkemeleri
Yiiksek Yargitay Danistay
mahkemeler Uyusmazlik Mahkemesi

[Ik derece mahkemeler, bir davay: ilk evrede gdren, ilk karari veren mahkemeler olarak
tanimlanir (Kiiciikyagci, 2012). Bu mahkemeler, hiikiim mahkemeleri olarak da ifade edilir (Benli,
2015). Ilk derece hukuk mahkemeleri genel ve 6zel hukuk mahkemeleri olarak siniflandirilabilir
(Kuru vd., 2013). Genel hukuk mahkemeleri sulh hukuk ve asliye hukuk mahkemelerinden
olusmaktadir (Pekcanitez vd., 2013). Tiiketici mahkemeleri, icra mahkemeleri, is mahkemeleri,
kadastro mahkemeleri, fikri ve sinai haklar hukuk mahkemeleri, aile mahkemelerinin ise 6zel hukuk
mahkemeleri olarak ifade edilmektedir (Benli, 2015).

Sulh hukuk mahkemeleri, asliye hukuk mahkemelerine gore daha basit, hizl1 ve taraflar1 sulha
tesvik etmeye miisait davalar1 ¢6zmek iizere kurulmus genel mahkemelerdir (Aymaz, 2017). Kira
iliskisinden dogan uyusmazliklar, tasinir ve tasinmaz mal veya hakkin paylastirilmasina, ortakligin
giderilmesine ve zilyetligin korunmasina iliskin davalar bu mahkemelerin baslica gorevleri arasinda
yer alir (Aymaz, 2017; Yesil, 2015). Sulh hukuk mahkemelerine ag¢ilan dava konulari incelendiginde;
veraset, izale-1 suyu, miras ve kayyum gibi miilkiyet hakki ile dogrudan veya dolayli olarak iligkili
davalarin agirligr dikkat ¢ekmektedir.

Asliye hukuk mahkemeleri Hukuk Mahkemeleri Kanununa (HMK) gore sulh hukuk
mahkemeleri ile diger 6zel mahkemelerin gorevine girmeyen, 6zel hukuk iliskilerinden dogan her
tirlii davalara bakmaktadir. Bu itibarla genel mahkeme niteligine sahiptir (Aymaz, 2017). Asliye
hukuk mahkemelerinin gorevi, genel olarak, malvarligi {izerindeki haklardan dogan dava ve isler ile
sahis varligi iizerindeki haklardan dogan dava ve isler olmak iizere ikili bir ayrima tabi tutulmaktadir
(Gorgiilii, 2005).

Taginmaz tabanli davalar1 yiirliten mahkemelerden biri de kadastro mahkemeleridir. Bu
mahkemeler bir 6zel hukuk mahkemesi olarak diizenlenmistir (Durman, 2002). Kadastro Kanununa

gore; kadastro sonuglarinin otuz giinden olusan ilani siiresince itirazlar kadastro mahkemesine yapilir.
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Ayrica kadastro komisyonu tarafindan gonderilen kadastro tutanaklarina ait davalar, mahalli hukuk
mahkemelerinde goriilmekte olan kadastro ile ilgili heniiz kesinlesmemis davalar bu mahkemenin
yetki alanindadir.

Diger ilk derece mahkemeleri ise idari mahkemelerdir. Bu mahkemeler nezdinde agilabilen
davalar sunlardir. Idari islemler hakkinda yetki, sekil, sebep, konu ve maksat ydnlerinden biri ile
hukuka aykir1 olduklarindan dolay:r iptalleri i¢in menfaatleri ihlal edilenler tarafindan acilan
davalardir. Bu davalar; iptal davalari ve Idari eylem ve islemlerden dolay: kisisel haklar1 dogrudan
muhtel olanlar tarafindan agilan tam yargi davalaridir. Idari yarg: yetkisi, idari eylem ve islemlerin
hukuka uygunlugunun denetimi ile sinirlidir. Idari mahkemeler; yerindelik denetimi yapamazlar,
yiirlitme gorevinin kanunlarda gosterilen sekil ve esaslara uygun olarak yerine getirilmesini
kisitlayacak, idari eylem ve iglem niteliginde veya idarenin takdir yetkisini kaldiracak bigimde yargi
karar1 veremezler (Gazete, 20.01.1982).

Yargilamanin ikinci basamagini adli yargilamada bolge adliye mahkemeleri, idari yargilamada
ise bolge idare mahkemeleri olusturmaktadir. Bu mahkemelerde ilk derece mahkemelerinin almig
oldugu kararlarin denetimi yapilmaktadir (Kiiglikyagei, 2012).

Yargilamanin temyiz siirecinde hukuk mahkemeleri i¢in Yargitay ve idari mahkemeler i¢in
Danistay rol oynamaktadir (Yesil, 2015). Yargitay’in adli yargi mercileri arasinda, Danistay’in idari
yargt mercileri arasinda nihai karar verici konumunda oldugu goriilmektedir (Gorgiilii, 2005).

Dava sayist ve cesidi olarak tasinmazlarla ilgili davalar daha ¢ok hukuk mahkemelerine
acilmaktadir. 2010-2017 yillar1 arasinda ilk derece adli mahkemeler ile Yargitay’da davalarin
ortalama goriilme stireleri (Tablo 2) analiz edildiginde sekiz yillik siirecte davalarin Asliye Hukuk
Mahkemelerinde ortalama bir yila, Kadastro Mahkemelerinde ise ortalama iki yila yakin siirelerde
tamamlanabildigi goriilmektedir. Ayrica 2010 yilindan itibaren davalarin ortalama goriilme
siirelerinde artis dikkati cekmektedir

(http://www.Adlisicil. Adalet.Gov.Tr/Istatistik 2017/Istatistik2017.Pdf." 2017).

Tablo 2. 2010-2017 yillar1 arasinda bazi1 adli mahkemelerde davalarin ortalama goriilme siireleri.

Mahkemeler Asliye Sulh Kadastro Yargitay
Yillar Hukuk Hukuk
2010 299 109 578 159
2011 315 106 828 160
2012 330 117 755 131
2013 303 99 472 117
2014 278 91 586 122
2015 282 90 545 165
2016 350 93 678 286
2017 419 105 992 451
ORTALAMA 322 101 679 199
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Adli mahkemelerde toplam is yiikii, bir 6nceki seneden devreden, yil igerisinde gelen toplam
dava sayilar1 ve bu davalarin yil icerisinde karara baglanma yiizdeleri, Tablo 3 ile sunulmustur
(http://www.Adlisicil. Adalet.Gov.Tr/Istatistik_2017/Istatistik2017.Pdf." 2017). Asliye Hukuk ve
Kadastro Mahkemeleri 6zelinde bakildiginda davalarin her yil neredeyse yarisi veya yarisindan
fazlasinin karara baglanamadig goriilmektedir. Kadastro Mahkemelerinde 2016 ve 2017 yillarinda
her li¢ davadan yalnizca bir tanesinin karara baglanabildigi dikkat ¢cekmektedir. Yargitay’da 2016
yilina kadar davalarin yiiksek oranda karara baglanmasina karsin 2016 ve 2017 yillarinda oranin %50
seviyelerine indigi gozlenmektedir. Sulh Hukuk Mahkemelerinde ise ortalama dort davadan {i¢iiniin

karara baglanabildigi bir durum s6z konusudur.

Tablo 3. 2010-2017 yillar: arasinda bazi adli mahkemelerde goriilen ve karara baglanan dava sayilart
(http://www.Adlisicil. Adalet. Gov. Tr/Istatistik_2017/Istatistik2017.Pdf." 2017).

2010 | 2011 2012 | 2013 2014 2015 2016 2017
Aslive T0plain 770923 | 830513 | 868927 | 943301 | 1042396 | 1098001 | 1068884 | 1073466
Hukuk | KararaBaglanan | 398312 | 427170 | 441282 | 509044 | 573238 | 602676 | 510661 | 477285

Yiizde (%) 52 50 51 54 55 55 48 44
st Toplam 937345 | 935623 | 730342 | 687274 | 701939 | 709079 | 762531 | 806469
Hukuk | KararaBaglanan | 715737 | 731321 | 576120 | 544351 | 562502 | 565281 | 592970 | 612363
Yiizde (%) 76 78 79 79 80 80 78 76
Kadasiee T0plain 115226 | 89959 | 71208 | 68290 | 49118 | 36036 | 28734 | 25290
Karara Baglanan | 44107 | 35649 | 28993 | 33043 | 23460 18196 9047 7859
Yiizde (%) 38 40 41 48 48 50 32 31
Vargtay T0plain 524829 | 582565 | 659810 | 672061 | 725664 | 751543 | 785609 | 674471
Karara Baglanan | 352997 | 395586 | 494230 | 507521 | 522884 | 482621 | 358522 | 351562
Yiizde (%) 67 68 75 76 72 64 46 52

1.2.2. Bilirkisilik Miiessesesi

Yargisal faaliyetin gerceklestirilmesi sirasinda, ¢oziimii 6zel veya teknik bilgiyi gerektiren
hukuki uyusmazliklarda hakim bilirkisiye bagvurabilir (Kok, 2017). Giiniimiizde bilirkisiligin
etkinligi giderek artmaktadir (Meri¢ vd., 2016). Bilirkisi raporlari, teknik bilgiye dayali belgelerdir.
Yarginin kararimi etkileyecek yorum ve degerlendirmelerden uzaktir. Raporlar, hakimin kararini
baglayici nitelikte degildir (Giiler & Karaca, 2017).

Bilirkisi incelemesi bazi durumlarda hakimlerin takdirine birakilirken, kimi davalarda yasa
hiikkmii ile zorunlu kilinmistir. Ornegin; Kamulastirma Kanunu’nun (Resmi Gazete, 8.11.1983) 10.
maddesinde tasinmaz malin degerinin tespiti konusunda, Tiirk Medeni Kanununun (Resmi Gazete,
8.12.2001) 165. maddesinde akil hastalig1 nedeniyle agilan bosanma davasinda davalinin akil hastasi

olup olmadig1 konusunda, yine ayni kanunun 409. maddesinde akil hastalig1 nedeniyle hacir karar1
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verilmesinde veya bdyle bir kararin kaldirilmasinda, Tiirk Bor¢lar Kanununun (TBK) (Resmi Gazete,
4.2.2011) 199. maddesinde hayvan alim satiminda hayvanin ayipli olup olmadigi konusunda, Orman
Kanununun (Resmi Gazete, 8.9.1956) dokuzuncu maddesinde orman kadastrosu konusunda bilirkisi

incelemesi yapilmasi gerektigi diizenlenmistir (Yildirim vd., 2016).

1.2.3. Tiirkiye’nin E-Devlet Politikas1 Cercevesinde Ulusal Yarg: Ag1 Projesi (UYAP)

Kamu yonetiminin hizmetlerin siirdiiriilebilirligi agisindan degisen sosyo-ekonomik kosullara
uyarlanmas1 gerekmektedir (Avaner & Fedai, 2019). E-devlet, Tiirkiye’de kamusal hizmetlerin
bilisim teknolojileri lizerinden yiiriitiilmesini saglayan bir modeli ifade etmektedir (Odabag, 2008).
Tiirkiye gibi gelismekte olan ekonomiler agisindan kamu hizmetlerinin e-devlet yoluyla sunumu mali
tasarruf acisindan ¢ok dnemlidir. Ayrica lilke veya diinya genelinde olusabilecek kiiresel salginlarda
olusacak sokaga ¢ikma yasaklarinda is ve isleyisin devam edebilmesi i¢in e-devlet uygulamalari
bliylik 6nem arz etmektedir. Bu baglamda e-devlet, devlet ile vatandaslarin karsilikli veri alis verisine
imkan tanima ve is siireclerini elektronik ortama tagima misyonunu iistlenmektedir (Giireler, 2011).
Bu sayede vatandas ile kurumlar arasi bilgi ve belge alis verisleri geleneksel metottan modern
elektronik boyuta taginir (Tas vd., 2017). Her ne kadar e-devlet ad1 altinda yapilan girisimler kamu
yonetiminde dijitallesmenin baglangict sayilsa da ortaya cikan sorunlar e-devlet doniisiimiiniin
tamamlanmasi adina 6nemli bir reform girigimi olarak ifade edilebilir (Avaner & Fedai, 2019).

En 6nemli e-devlet uygulamalarindan biri de Ulusal Yargi Ag1 Projesi (UYAP) dir. UY AP, adli
siireglerde zaman, maliyet agisindan tasarruf saglamak, islem siireclerini hizlandirmak, ulasilabilir
verilerle denetlenebilir bir yargi yapisini inga etmek amaciyla gelistirilen bir bilisim sistemidir (Glizel
& Deligoz, 2014). UYAP, e-adalet sisteminin bir parcasi olarak yargi alanindaki e-devlet
uygulamalariin islevini iistlendi (Sezer & Cengiz, 2019). UYAP, adli hizmetlerde etkinlik,
verimlilik, hiz ve tasarruf saglamak suretiyle Adalet Bakanligi’nin son donemdeki en 6nemli projesi
olarak yerini almaktadir (Tiirkan & Erdingertiirk, 2017). Gerek Avrupa Insan Haklar1 Sézlesmesi
(AIHS) (Avrupa Insan Haklar1 Sozlesmesi, 1950) 6. maddesi ve gerekse Tiirkiye Cumbhuriyeti
Anayasasi (Resmi Gazete, 1982b) 141. Maddesi, davalarin makul siirede tamamlanmasinin 6nemine
isaret etmektedir. UYAP, bilisim ¢agina uygun hizli, etkin, verimli yapisi ile ulusal ve kiiresel

mevzuatlara uygun bir yargilama siirecinin oniinii agmaktadir (Batir, 2013).
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1.2.4. Gayrimenkul Davalan

Gayrimenkule iliskin davalar esya hukukunu ilgilendiren dava tiirleridir. Bu dava tiirlerinin
temel bilesenini arsa, arazi veya mesken vb. bagimsiz boliimlere iliskin haklar olusturur.
Gayrimenkule iligskin davalar arasinda kamulastirma davalari, tapu iptal ve tescil davalari, ortakligin
giderilmesi davalari basta olmak iizere oldukca fazla dava tiirii bulunur. Bu davalarin yiiriitiilmesinde,

temel is akis1 (Sekil 3) su sekildedir.

\/Dava Acilmasi

Salt Hukuk bilgisi ile
¢Ozulebilir nitelikte bir dava
olup olmadiginin
hakim tarafindan
degerlendirilmesi

v v

Belge ve bilgi Bilirkisilerin
talebi atanmasi Evlet
I I
Kesif |«
Bilirkisi Evet
- raporunun
- hazirlanmasi
ve sunulmasi

Uygun degil

Ek rapor ve raporun
eksik kisimlarinin
tamamlatiimasi
istenebilir

Raporun
Mahkemece
degerlendirilmesi

Uygun

Tasinmaz mallara
iligkin davalarda
kesinlesmis karar,

A

Gerekgeli Karar

Bozma gerekgesine

bagli olarak yeniden itiraz var lehine karar verilen
kesif, bilirkisi raporu Bozma tarafindan 10 yil
veya farkl bilirkisi icinde infaz
heyeti gerekebilir. edilmelidir.
Hayir
Onama .
Karar infazi A 4

apu sicilinde
bir degisiklik
emrediyor
mu?

O I Evet Tapu SIC'I|Ine Karaljln mfaz
Tescil edilmesi

Sekil 3. UML is akis diyagramu ile gayrimenkul dava siirecinin gorsellestirilmesi

Calisma 6zelinde ele alinan gayrimenkule iliskin baz1 davalar asagida sunulmustur:
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1.2.5. El atmanin onlenmesi davalari

Tasinmaz malikinin, tasinmaz malina karsi haksiz kullanim s6z konusu olmasi durumunda
miidahaleyi onlemek iizere actig1 davadir. Bu davalar, kamulastirmasiz el atma davalari, 6liinceye
kadar bakma s6zlesmesinden kaynakli davalar, satin almaya dayal1 davalar, satis vaadi sozlesmesine
dayal1 davalar, tapu tahsisi belgesine dayali davalar, tasinmazin orman niteliginin ¢ekismeli olmasina

iliskin davalar vb.dir (https://vatandas.uyap.gov.tr/main/vatandas/index.jsp?v=1288, 2020).

Bunlardan biri olan kamulastirmasiz el atma davasidir (Sahiniz, 2006). Bu davalar; kanuna
dayanmaksizin, usuliine uygun bir kamulagtirma karar1 almadan veya taginmazin ederine uygun bir
bedel 6demeden 6zel miilkiyetteki bir mala, hukuki olmayan bir sekilde el konulmasi olarak

tanimlanir (Goktepe, 2010).

1.2.6. Kamulastirma davalari

Kamulastirma Kanununa gore yapilacak bir kamulastirmada, idare ile tasinmaz maliki
anlasamamasi durumunda iki dava tiirii karsimiza ¢ikar. Kamulastirma iglemleri i¢in idari yargida da
acilabilecegi gibi, davanin konusuna gore, adli yargida da dava agilabilmektedir Idare Hukuku
kapsaminda kamulastirma isleminin denetlenmesi ve iglemin iptali i¢in idari yarida iptal davasi malik
tarafindan agilabilir. Bu davalarda, malik tasinmazin bulundugu mahaldeki idare Mahkemelere
davay1 agar. Bu dava agilmadigi takdirde kamulastirma islemi devam eder. Bu siirecte ise malik,
taginmazi i¢in 6denen bedeli kamu etmezse, idare tarafindan taginmaz maliki aleyhine yetkili asliye
hukuk mahkemesinde dava acilir. Bu dava kamulagtirma bedelinin tespiti ve tescil davasi olarak
adlandirilir (Ercan, 2000). Kamulastirma esnasinda arazi iizerinde bulunan muhdesatlarin unutulmast,
arazi tizerindeki unsurlarin kamulastirma bedeli kapsamina alinmamasi, tasinmazin tapuda yer alan
gercek yiizolglimiiniin eksik gosterilmesi gibi sebeplerden maddi ve fiziki hatalar olabilmektedir. Bu

hatalar1 ortadan kaldirmak i¢in ‘maddi hata diizeltim davalar1’ agilabilmektedir (Pehlivan, 2008).

1.2.7. Kat miilkiyeti davalar

Kat miilkiyetine iliskin agilabilecek davalar ve siirecin nasil igleyecegi Kat Miilkiyeti Kanunu
(KMK) (Resmi Gazete, 2.7.1965) icerisinde kendine yer bulmustur. Bu baglamda yapili bir
tasinmazdaki bazi ortakligin giderilmesi davalarinda, ana gayrimenkuliin kat miilkiyetine
doniistiiriilmesi ve maliklere paylart ile orantili bagimsiz bdliimlerin verilmesi suretiyle

gerceklestirilebilecegi vurgulanmaktadir. Bunun disinda hatali arsa paymnin diizeltilmesi davasi da
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acabilmektedirler. Kat irtifaki paydaglarinin arsalar tizerine yapilacak yapinin soézlesmede belirtilen
stire icerisinde tamamlanmasini istemini dava etme haklari1 bulunmaktadir. Kat miilkiyetine iliskin
uyusmazlik konusu diger hususlar su sekilde 6zetlenebilir: reklam panolar ile ilgili kat malikleri
arasindaki uyusmazliklar, apartmanda yasaya aykir1 igyeri acilmasi, ana taginmaz ortak giderlerine

iliskin uyusmazliklar vb.

1.2.8. Tapu Iptali ve Tescil Davalar

Tapu sicilinin, yasalara aykiri, usulsiiz veya yolsuz diizenlendigi iddiasiyla, tapuda tescilli
malik aleyhine agilan davadir. Bu davalar; muris muvazaasi, vekaletin kotiiye kullanilmasi, temyiz
kudreti ve ehliyetsizlik gibi pek ¢ok sebepten kaynaklanabilir. TMK 1025. Maddesinin birinci fikrasi,
ayni hakki yolsuz bir bi¢imde ortadan kaldirilmis sahsin tapu sicilinin diizeltilmesi maksadiyla yolsuz
tescilin diizeltilmesi (tapu sicilinin tashihi) davas1 agabilecegini dngdrmektedir (Ozmen & Aydin,
2014).

Kadastro sonucu tasinmaz mal olarak tescil edilen baz1 tasinmazlarin, daha sonra yapilan orman
kadastrosu ¢alismalar1 uyarinca tapu kayitlarinin iptal edilmesi durumu da bu davalara sebep olabilir
(Gengay, 2016).

Tapu iptal ve tescil davalar1 kapsaminda degerlendirilen eski kaydin ihyas1 davalarini
acabilmek icin Oncelikle idarece yapilan parselasyon isleminin iptali yoniinde bagvurunun olmasi
gerekmektedir. Parselasyon siireci, idareler eliyle yiiriitiilen stiregleri ifade etigi icin iptal davasinin
idari yargida agilmasi gerekmektedir. Genel kabuliin Idari yargida acilan parselasyon isleminin iptali
istenmeden dogrudan adli yargida eski kaydin ihyas1 davasi agilamayacagi yoniinde olmasina karsin
Yargitay tarafindan alinan bazi kararlar, dogrudan adli mahkemede eski kaydin ihyasi davalarmin
acilabilecegine de isaret etmektedir. Davaci, itirazin1 parselasyon islemine degil de dogrudan
milkiyetine yonelik bir ihlale yoneltebiliyorsa parselasyon isleminin iptal davasi aranmadan

dogrudan tapu iptal ve tescil davasi agabilmektedir (Simsek, 2014).

2. Yontem

Bu bolim i¢ bashik altinda ele alinmistir. Bunlar; anket formunun gelistirilmesi ve
uygulanmasi, davalarin karara baglanmasina gerekli olan belge ve bilgilerin tespit edilmesi ve veri
modeli tasarimidir. Gayrimenkul davalar iginden 6rnek olarak segilen pilot davalarda olmasi
gerektigi diisiiniilen bilgi ve belgelerin tespit edilmesi ilk asamada ele alinmistir. Ardindan anket

sorularin hazirlanmas: ve 6rneklem grubu olarak belirlenen 6zel ve teknik bilgi sahiplerinin



Karadeniz Fen Bilimleri Dergisi 11(1), 168-199, 2021 179

goriislerinin alinmas1 planlanmistir. Son agsamada ise elde edilen bu veriler 1s181nda e-Tiirkiye kapisi
altinda ve diger bilgi sistemleri ile entegre bir veri modeli tasarimi1 yapilmasi planlanmistir.

(Calisma kapsaminda; el atmanin dnlenmesi, kadastro, kamulagtirma, tapu iptali ve tescil, tapu
kaydinda diizeltim ile kat miilkiyeti davalarina, e-devlet kapis1 araciligi ile UY AP Vatandas Portali
(UYAP, 2020) iizerinden erisim saglanmistir. Asliye hukuk, sulh hukuk ve kadastro mahkemeleri
icin ayr1 ayr1 sorgulamalar yapilarak ¢aligmaya konu dava tiirlerinin kapsamina giren dava konulari
elde edilmistir. Konularina gore gayrimenkul davalarinin ilk derece adli mahkemelerden hangisinin
gorev ve yetki sahasina dahil oldugunu saptamak i¢in, sulh ve asliye hukuk mahkemelerinin gérev
sinirlarim belirleyen Adli Yarg ilk Derece Mahkemeleri ile Bolge Adliye Mahkemelerinin, Kurulus,
Gorev ve Yetkileri Hakkinda Kanun’dan (Resmi Gazete, 7.10.2004) faydalanilmistir. Ayrica
Kadastro Mahkemeleri i¢in 3402 sayili Kadastro Kanunu’ndan (Resmi Gazete, 9.7.1987)
yararlanilmigtir. Yargitay Hukuk Dairelerinin gorevlerini tanimlayan ‘Yargitay Biiyiik Genel Kurul
Karar1’ (Resmi Gazete, 26.1.2013) incelenerek dava konularina gore hangi dairenin yetkili kilindigi
g0z Oniine alinmigtir.

Gayrimenkul davalari, birgok meslek kolunun dahil oldugu genis kapsamli bir siireci ifade
etmektedir. Ele alinan davalarla ilgili olabilecek meslek disiplinleri ile ilgili bilgilerin bizzat o meslek
grubuna mensup bireylerden almak, muhakkak daha saglikli bir analizin 6niinii agacaktadir. Boylece,
her bir meslek disiplininin gayrimenkul davalariyla olan iliskisini test etmek maksadiyla ¢evrimigi
olarak yanitlanmaya uygun “Dava-Tasinmaz-Meslek Disiplinlerinin Arastirilmast” baglig altinda bir
anket formu gelistirilmistir.

Arastirmada, 6zel durum yontemi kullanilmistir. Ozel durum ydntemi, bir olayr derinlemesine
incelemeye imkéan saglayan bir yontemdir (Denscombe, 2014; Wellington, 2015). Bu yontem bir
durumun 6zelligi ve kompleksligi iizerine odaklanarak (Cohen vd., 2013; Cepni, 2010) 6rneklem
grubu ile olay ya da vakanin derinlemesine incelenmesine imkan saglar (Cepni, 2010). Nitekim bu
yontem anket, miilakat ve gozlem gibi nicel ve nitel farkli veri toplama araglarinin tek tek veya bir
arada kullanilmasina imkan saglamaktadir (Cohen vd., 2013; Cepni, 2010). Bu ¢alismada ele alinan
davalarla ilgili olabilecek kisilerin sahip olduklar1 goriis ve diislincelerinin ayrintili incelenmesi
amaclandigindan 6zel durum yonteminin kullanilmasina karar verilmistir.

Gelistirilen anket formuyla Orneklem grubunun; cinsiyet, meslek disiplinleri, unvanlari,
calistiklar1 kurum, mesleki deneyimleri, egitim durumlari, herhangi bir uzmanlik belgesine sahip olup
olmadiklart gibi demografik bilgileri edinilmistir. Ardindan 6rneklem grubuna, daha 6nce taginmaz
tabanli davalarda bilirkisi olarak gorev alip almadiklari, bu davalar i¢in bilirkisi raporu diizenleyip
diizenlemedikleri ve taginmaz tabanli davalar i¢in rapor diizenleyen katilimcilarin rapor diizenleme
sikligina dair ¢oktan se¢gmeli sorular yoneltilmistir. Anket formunun son kisminda arsa-arazi-bina

nitelikli taginmazlarin konu edildigi davalarin yer aldig: tablo ile 6rneklem grubunun hangi dava
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tiirlinlin neresinde goérev almasiin uygunlugu sorulmustur. Gelistirilen ¢evrimici anket formu farkli
tiniversitelerin farkli boliimlerine ve meslek odasi mensuplarina uygulanmistir. 260 &gretim
elemanina; TMMOB’a bagli oda ve Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi’ni (TDUB) i¢ine alan 24
kurulusa elektronik posta yoluyla anket online olarak gonderilmistir.

Calismanin son boliimiinde LADM’ye uygun sekilde gelistirilen TUCBS veri temalar1 dikkate
alinarak bir veri modeli yaklagimi sunulmustur. Arazi idaresi sistemlerinde mevcut olan ve olmayan
bilgiler ayr1 ayr1 ele alinmigtir. UML diyagramlart ile modellenen ve UYAP entegrasyonu ile

uygulama imkan1 bulabilecek bir nesne tabanli veri modeli tasarimi gergeklestirilmistir.

3. Sonugclar ve Tartisma

3.1. Gayrimenkul davalarinda gerekli bilgi ve belge gereksinimi

(Calismada; el atmanin 6nlenmesi, kadastro, kamulastirma, tapu iptali ve tescil, tapu kaydinda
diizeltim ile kat miilkiyeti davalar1 gibi on bir farkli dava tiirli incelenmistir. Bu amagla her bir dava
tiirline ait kesinlesmis mahkeme kararlarina ait {ic-bes dava dosyasi ele alinmistir. Bu dosyalarin
onemli bileseni olan bilirkisi raporlar1 ve ekleri detayli olarak incelenmistir. Buna gore her dava
tiiriine gore ihtiya¢ duyulan gayrimenkule iliskin bilgi ve belgeler Tablo 4° da sunulmustur.

Tablo 4’de goriilecegi lizere; incelenen dava tiirlerinin tamaminda tasinmazin konumu, cinsi,
yilizél¢iimii vb. miilkiyete iliskin verilere ihtiya¢ duyulmaktadir. Kuskusuz tapu kaydi bu ihtiyaclar
tek basina karsilayacaktir. Tasinmaza iligkin pafta 6rnegi, koordinat listesi vb. teknik belgeler ise
kadastro arsivinden elde edilecek rasatlar veya cesitli belgelerle sunulabilir. Vergi beyani ve imar
durumuna iligkin belgeler ise belediye/il 6zel idareleri tarafindan arsivlenmektedir. Bu belgelere ek
olarak; davanin niteligine gore su belgelere de ihtiya¢ duyulabilir.

e El atmanin 6nlenmesi davalarinda; tasinmazin arsa degeri, isgale ugrayan alan hesabini gosterir
belge, ecri misil tazminat hesabini gosterir belge, kiy1 kenar ¢izgisi tespiti verileri, amenajman
plani, kapitalizasyon faiz orani, tasinmazin yapi alani, sinifi, degeri vb.

e Kadastro davalarinda; kiy1 kenar ¢izgisi tespiti verileri, amenajman plana,

e Kamulagtirma davalarinda; alternatif emsal tasinmaz arastirmasi, emsal taginmazlarla mukayese,
emsal mukayesesinin taginmaz degerleme kriterleri ile yapilmasi, tasinmazin arsa degeri, isgale
ugrayan alan hesabin1 gosterir belge, hak tesisi kurulabilecek gilizergahlar, kiy1 kenar ¢izgisi tespiti
verileri, amenajman plani, kapitalizasyon faiz orani, taginmazin yap1 alani, sinifi, degeri vb. bilgi

ve belgeler,
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Tablo 4. Gayrimenkul davalarinda bilirkisi raporlarinda yer alan belgeler

Belgeler

Dava Kodu

El atmanin 6nlenmesi
Kadastro
Kamulagtirma

Kat Miilkiyeti

Tapu Iptali ve tescil
(kadastro)

Tapu iptali ve tescil
(orman)

Tapu iptali ve tescil
(kiyr)

Imar

Ayni/sahsi haklarin
tesisi

Taskin ingaat
nedeniyle tazminat
Ortakligin giderilmesi

Tapu bilgileri (ada/parsel, yiiz6lgiimii, cins vb.)
Vergi beyani

Tasmmazin imar durumu ve yapilagsma kosullari
Kadastro pafta 6rnegi

Kesif 6l¢ii krokisi

IKoordine ve alan 6zet ¢izelgesi

Uydu veya yer fotograflari

[Emsal taginmazlarla mukayese

Taginmazin vergiye esas asgari degeri

[El atma, kamulastirmaya ugrayan alan hesab1
Ecri misil tazminat hesab1

Hak tesisi kurulabilecek giizergahlar

K1y1 kenar ¢izgisi verileri

lAmenajman plant

IKapitalizasyon Faiz Orant

Taginmaz tizerindeki yapinin bilgi ve belgeleri

e Kat miilkiyeti davalarinda; tasinmazin KM anindaki 3D yapilasma durumu, degerini etkileyecek
faktorler ve bunlarin agirliklandirilmasi, arsa payr hesabi, yapt hesabi, yap1 yipranma payi,
bagimsiz boliim rayi¢ degeri,

e Tapu iptali ve tescil (orman) davalarinda; amenajman plani,

e Tapu iptali ve tescil (kiy1 kenar)davalarinda; kiy1 kenar ¢izgisi tespiti verileri,

e Avyni/sahsi haklarin tesisi davalarinda; isgale ugrayan alan hesabin1 gosterir belge, ecri misil
tazminat hesabini gosterir belge, hak tesisi kurulabilecek giizergéahlar,

e Taskin insaat nedeniyle tazminat davalarinda; isgale ugrayan alan hesabini gosterir belge, ecri
misil tazminat hesabin1 gosterir belge, kapitalizasyon faiz orani, tasinmazin yapi alani, sinifi,
degeri vb. bilgi ve belgeler,

e lzale-i siiyu davalarinda; tasmnmazin arsa degeri, tasinmazin yapi alani, sinifi, degeri vb. bilgi ve

belgeler bilirkisi raporlarina dahil edilmektedir.
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3.2. Anket sonuc¢lar

Anket ¢aligmasi ile aktif bilirkisilik yapan veya yapabilecek kisiler ile dava konular1 arasindaki
iliski tespit edilmeye calisilmistir. “Dava-Tasinmaz-Meslek Disiplinlerinin Arastirilmasi” basligi
altinda hazirlanan ilk anket formu ile tasinmaz tabanli davalarda bilirkisi olarak gorev
yapmis/yapabilecek cesitli meslek kollarindan g¢alisanlara gesitli sorular yoneltilmis ve yanitlar
iizerinde analizler yapilmistir. 78 kisiden olusan 6rneklem grubunun unvan ve mezuniyet durumu

Tablo 5°de, mesleki deneyim ve bilirkisi raporu diizenleme siklig1 Tablo 6’da sunulmustur.

Tablo 5. Katilimeilarin unvan ve mezun olunan fakiilte/bdliimlere gore dagilim

Unvanlar
S
g Slel 2|2 =
s =< |3 Q S S
: Sl 2| S5 5] R

S8 & S| S|3|8|5 5828 |3
Boliim/Fakiilte SRS 3 w| S| 8 % S S| 5| 2| &3 S
. cla|lal<=|S|8E|alJ|S|SI8 & |8
Ingaat Miih. 3 2 1 7 1 1 15 19
Harita Miih. 1 1 1 4 4 13 16
Iktisadi ve Idari Bilimler (IIB) 3 3 1 2 1 10 13
Orman Miih. 4 2 1 7 9
Jeoloji Miih. 5 1 6 8
Jeofizik Miih. 3 1 1 1 6 8
Mimarlik 2 2 4 5
Cevre Miih. 1 1 2 4 5
Sehir ve Bolge Planlama 1 1 1 3 4
Makina Miih. 1 1 1 3 4
Ziraat Fakiiltesi 1 1 2 3
Endiistri Miih. 1 1 1
Isletme Miih. 1 1 1
Metaliirji Miih. 1 1 1
Veterinerlik 1 1 2 3
Frekans (sayi) 24 | 7 | 13| 5 | 13| 5 2 1 3 2 1 2 78 100
Yiizde (%) 319 |17| 6 | 16| 6 3 1 4 3 1 3 100

Tablo 6. Katilimcilarin mesleki deneyimleri (a) ve bilirkisi raporu diizenleme sikligi (b)

Deneyim (yil) Frekans (Say) Yiizde (%) Rapor Sayist Frekans (Say) Yiizde (%)
10 yila kadar 12 15,4 20’ye yakin 12 30,0
10-19 yil aras1 26 333 20-50 aras1 6 15,0
20-29 yil arasi 23 29,5 50-100 aras1 5 12,5
30 yil ve iizeri 17 21,8 100 ve tizeri 17 42,5
Toplam 78 100,0 TOPLAM 40 100,0
(a) (b)

Gelistirilen ankette 6rneklem grubuna, sizce, mesleki disiplininiz asagida tiirleri verilen arsa -
arazi - bina nitelikli tasinmaz mallara iliskin davalarin hangilerinde bilirkisi olarak gérev alabilir?’
sorusu yonelmistir. Boylece, meslek disiplini ile gayrimenkul sinifi arasindaki iliski tespit edilerek,

meslek disiplinlerinin hangi gayrimenkul davalarinda bilirkisi olarak gorev alabilecegi analiz
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edilmistir. Gayrimenkule yonelik her bir davada, arazi, arsa veya binalar davaya konu olabilmektedir.
Ornegin tarim arazisine yonelik deger tespitinde ziraat miihendisligi aktif rol alirken, yapi
degerlemesinde insaat miihendisligi daha aktif olabilmektedir. Bu ve benzeri bilirkisilik hizmet
alimlarinda zaman zaman kargasa ortaya c¢ikabilmektedir. Meslek disiplinlerinin ilgi alanim
netlestirmek agisindan yoneltilen anket sorusunun sonuglar1 Tablo 7 ‘de sunulmustur. Birden ¢ok
dava tiirli soruldugu icin katilimcilar her bir dava tiirii i¢in; arazi, arsa ve bina nitelikli taginmazlarin

kendi disiplinlerine uygunlugunu cevaplamaistir.

Tablo 7. Gayrimenkuliin niteligine goére mesleklerin dagilimi

Nitelik

Meslek Disiplii Arazi Arsa Bina Toplam
Harita Miihendisi 401 399 232 1032
Insaat Miithendisi 139 229 282 649
Sehir ve Bolge Planct 76 76 76 228
[iBF Mezunu 41 39 27 107
Orman Miihendisi 50 14 0 62
Mimar 2 6 47 55
Teknisyen (TKGM) 11 11 10 33
Ziraat Miihendisi 24 0 0 24
Makine Miihendisi 8 9 6 23
Jeoloji Miihendisi 15 0 0 15
Jeofizik Miihendisi 3 3 3 9
Cevre Miihendisi 1 1 0 2

Tablo 7 sunulan sonucglara gore su degerlendirmeler yapilabilir. Farkli disiplinden olan
orneklem grubu birbirinin meslegini bazi davalarda 6n plana c¢ikartmis durumdadir. Ornek olarak
sadece iki katilimcinin oldugu ziraat miithendisligi mezununa ragmen, arazi nitelikli davalarda ziraat
miihendisi ve jeoloji miihendisi olmas1 gerekliligi agik bir sekilde ifade edilmistir. IIB mezunu
kisilerin her ii¢ tasinmaz tiiriinde de bilirkisi olarak gérev almasi gerektigi ifade edilmistir. Ancak
arsa ve bina nitelikli tasinmazlarda ziraat miihendisinin olmamasi1 gerektigi de yine orneklem
grubunun yanitlarindan anlagilmaktadir. Hatta ziraat miihendisi olan iki katilimci dahi arsa ve bina
nitelikli davalarda gorev alma noktasinda goriis ifade etmemislerdir. Bina nitelikli tasinmazlarin
analizinde ise 6n plana ingaat miihendisi ve mimar olan bilirkisiler ¢cikmaktadir. Orman miihendisi
bilirkisiler arazi nitelikli tasinmaz davalarinda yogun olarak on plana ¢ikmisken, arsa nitelikli
tasinmaz davalarinda kismen 6n plandadirlar. Ancak, bina nitelikli tasinmaz davalarinda hi¢ yer
etmemiglerdir. Arazi, arsa ve bina nitelikli tasinmaz davalarinda insaat miihendisi bilirkisilerin
agirhigr ise sirali bir sekilde artmaktadir. Arazi, arsa ve bina nitelikli tasinmaz davalarinda harita

mihendisi bilirkisilerin agirligi ise farklilik gostermektedir. Arsa ve arazide iist seviyede olan harita
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mihendisi bilirkisi olmas1 gerekliligi, bina nitelikli tasinmazlara iliskin davalarinda iyice
azalmaktadir.

Orneklem grubuna yéneltilen diger soru ile bazi meslek disiplinleri 41 farkli gayrimenkul
davalar1 arsinda ki iligki ortaya konulmustur. Bu soruya yanit veren meslek disiplini mensubu olan
orneklem gruplarinin yanitlar1 dikkate alinarak ytizde gosterimler sunulmustur. Elde edilen sonuglar

Tablo 8’de sunulmustur.

Tablo 8. Katilime1 yanitlarinin meslek disiplinleri agisindan analiz tablosu.

HM: Harita Miihendisi jjBF Iktisadi ve Idari Bilimler Fak. Mezunu

SBP: Sehir ve Bilge Plancist IM: Insaat Miihendisi

Davann niteligi Arazi (%) Arsa (%) Bina (%)

Konusu HM | IM | {iBF | SBP | HM | iIM | 1iBF | SBP | HM | iM | IiBF | SBP
Arsa Paymin Diizeltilmesi Istemi 92 27 [ 10 67 92 40 10 67 46 53 10 67%
Arsa Paylarmin Dizeltilmesi ve 85 |33 |10 |67 |85 |40 |10 |67 |46 |40 |10 |67%
Denklestirme Davasi

Aynen Ifa Istemi 62 7 33 62 27 33 31 27 33%
Bagimsiz Bolum Uzerindeki Miidahalenin 62 20 67 62 33 67 38 53 67
Onlenmesi Davast

Bag.1m51z. Boliimden Gegilmesine Izin s4 | 27 67 54 33 67 46 | 47 67
Verilmesi Davasi

Ecrimisil (Haksiz isgal) Davasi 77 33 | 10 67 69 60 10 67 38 60 10 67
El Atmanin Onlenmesi 85 27 | 10 33 85 40 10 33 38 53 10 33
Gegit, Mecra vb. ayni/sahsi hakkin 85 27 | 10 67 85 47 10 67 38 40 67
kurulmasi Davasi

Gider ve Avans Paymi Odemeyen Kat

Maliki Hakkinda Dava 38 7 10 31 27 10 23 53 10

Hatali Hisse Pay1 (Bagimsiz Boliimde) 85 13 | 10 67 85 20 10 67 46 40 67
Imar Plam Degisikligi 77 120 |10 100 | 77 33 10 100 |46 |20 10 100
Imar Uygulamasi 85 27 | 10 100 | 85 40 10 100 | 38 33 10 100
Insaatin Kaldirilmasi Talebi 46 20 100 | 46 47 100 | 38 67 100
Irtifakin Terkinin Istemi 69 |13 67 |69 |33 67 |38 |33 67
Kadastro (Tespit davasi) 85 7 33 85 13 33 38 20 33
Kjadastro (Yenileme ve teknik hata 85 13 110 33 85 20 33 46 | 20 10 33
diizeltme)

gzgggiasurllan Tasinmazin Geri Alinmasi 85 33 | 10 67 35 53 10 67 46 53 10 67
Kamulastirma (Bedel) 77 53 130 100 | 77 67 | 40 100 | 46 67 20 100
Kamulagtirma (Kamu Yarar) 77 53 120 100 | 77 47 120 100 | 38 73 100

Kamulastirmasiz El Atma(Hukuki El 85 33 | 20 100 | 85 53 20 100 | 46 60 10 100

Atma)

Kamulagtirmasiz EI Atma(Kal-Yikim 77 |27 120 [100 |77 |47 |20 | 100 |46 |60 |10 | 100
Davasi)

Kamulagtirmasiz El Atma(Men'i 85 |33 20 |100 |85 |47 |20 |100 |46 |60 |10 | 100
Miidahale Davasi)

Kamulagtirmasiz El Atma(Tazminat 62 33 | 20 33 85 47 10 33 46 60 10 33
Davas1)

Kat Miilkiyetinin Devri Istemi 62 13 120 33 62 20 |20 33% | 38 |47 |20 33
Kat Miilkiyetinin Kurulmas Istemi 77 13 | 10 67 62 27 10 67 38 53 10 67

Maliklerin Haklarina Karst Yapilan 77 |27 130 |67 |77 |53 |20 |67 |46 |53 |20 |67
Tecavliziin Onlenmesi Davasi

Ortak Yere El Atmanin Onlenmesi Istemi 77 20 | 20 67 77 40 20 67 46 47 10 67

Ortakligin Giderilmesi Davasi 85 27 120 67 85 47 120 67 46 53 10 67
Satis Akdinin Feshi ve Tapu Iptali Davast

(Kat Karsihig1 Insaat Sézlesmesi, 77 20 | 10 33 77 53 10 33 46 53 10 33
Muvazaal Satis Islemi vs.)

Siifa Hakki Davast 69 13 67 69 40 67 46 47 67

Tahliye Davasi 69 13 | 10 33 69 33 10 33 38 40 10 33
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Tapu Iptali, Tapu Iptali ve Tescil 35 20 67 35 40 67 54 53 67
(Kadastro)

Tapu Iptali, Tapu Iptali ve Tescil (Kiy1) 92 |20 | 10 67 |92 |33 |10 67 |54 |47 67
Tapu Iptali, Tapu Iptali ve Tescil (Orman) | 92 20 92 27 67 54 40 67
Tapu Isleminin Iptali Istemi 85 33 1 10 67 85 33 67 54 47 67
Tapu Sicilinin Tytylmasmdan Dogan 77 13 33 77 20 33 s4 | 27 33
Zararlarin Tazmini Davast

Tashih Davalari 69 33 69 33 54 13 33
Taskin Ingaat Nedeniyle Tazminat Davas1 | 69 40 67 69 53 67 38 67 67
Tazminat Davasi 62 |20 |30 33 62 40 |30 33 38 |47 |30 33
Tenkis Davasi 69 13 33 69 27 33 38 27 33
Vakif Serhi ve Taviz Bedeli Davasi 69 13 67 69 27 67 46 27 67

Tablo 8 incelendiginde, davanin ve tasinmazin 6zelligine gore bilirkisilerin mutlak suretle
degismesi gerektigi goriilmektedir.

Bu tablodan birkag &rnek vererek tablo yorumlanmustir. Ozellikli 6rneklem grubu bazi
sorularda kendi disiplinini 6n plana ¢ikartmistir. Bu tabloda ¢ok dikkat ¢eken bu tip degerlendirmeler
kirmizi renkli olarak vurgulanmistir. Bagimsiz Béliim Uzerindeki Miidahalenin Onlenmesi Davasinin
sehir plancisi ile ortalama %67 oraninda iliskilendirilmis olmas1 dikkat ¢ekmektedir. Benzer bir
durum ise arazi, arsa ve bina ayrimi gézetmeksizin; Kamulastirma (Bedel), Kamulastirma (Kamu
Yarar1), Kamulagtirmasiz El Atma (Hukuki El Atma), Kamulastirmasiz E1 Atma (Kal-Y1ikim Davasti),
Kamulagtirmasiz El Atma (Men'i Miidahale Davasi) davalari ile sehir plancisinin %100 iliskili
¢tkmasidir.

Bu tip asirt farkliliklar yaninda, tablodan genel anlamda su sonug cikartilmistir. Davanin
konusu olan taginmazin 6zelligine gore farkli disiplinler 6n plana ¢ikmalidir. Buna ragmen salt bir
alaninin tek basina karar vermesi pek miimkiin degerlendirilmemistir. Diger uzmanlik alanlarinin az

da olsa mutlaka katk: sunmasi beklentisi mevcuttur.

3.3. Lisans Diizeyinde Okutulan Dersler ile Dava Konularimin Iliskilendirilmesi

Calismanin bu boliimii, tasinmaz tabanli davalarda bilirkisi olarak gorev alabilecek meslek
disiplinlerinde lisans diizeyinde okutulan zorunlu/se¢meli derslerin temel gayrimenkul dava konulari
ile iliskisini, her bir meslek disiplini i¢in ayr1 ayri1 hazirlanan anket formlarina verilen yanitlar
iizerinden irdeleme {izerine insa edilmistir. Harita/Geomatik Miihendisligi bolimii akademik
personelleri ile elektronik posta araciligi ile iletisim kurulabilen {iniversitelerin listesi, Tablo 9 ile
verilmistir. Caligma kapsaminda 22 iiniversitenin ilgili boliimlerinin akademik personellerine

basvurulmustur.
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Tablo 9. Harita/Geomatik Miihendisligine sahip, ¢alismaya konu {iniversiteler

Afyon Kocatepe Universitesi | *Harran Universitesi *Nigde Omer Halisdemir
Universitesi

Aksaray U. *[stanbul Teknik U. *Osmaniye Korkut Ata U.

*Artvin Coruh U. *{zmir Katip Celebi U. Sivas Cumhuriyet U.

*Canakkale On Sekiz Mart *Karadeniz Teknik U. *Tokat Gaziosmanpasa U.

U.

*Erciyes U. *Kocaeli U. Usak U.

Gebze Teknik U. Konya Teknik U. Yildiz Teknik U.

*Giimiishane U. *Necmettin Erbakan U. | *Zonguldak Biilent Ecevit U.

*Hacettepe U. *Ankete HM boliimiinden katilim saglayan tiniversiteler

KTU Harita Miihendisligi biinyesinde arazi yonetimi ile iliskili yedi zorunlu ve 17 segmeli
dersin yaninda Harita Miihendisligi boliimiine sahip baska iiniversitelerde zorunlu olarak okutulan
Arazi Yonetimi ve Kamu Olgmeleri derslerinin temel gayrimenkul dava konular ile iliskisini
gosteren Tablo 10 asagida sunulmustur.

Dava konular1 6zelinde bakildiginda katilimeilar, lisans diizeyinde okutulan dersler ile en fazla
sirasiyla kamulastirma, imar uygulamalar: ve planlama konular1 arasinda iliski olduguna isaret
ederken en az sirasiyla mimari proje uygulamalari, toprak bilgisi ve ecri-misil konular1 arasinda
baglant1 oldugunu diistinmektedir.

Zorunlu derslere ait veriler incelendiginde en fazla payin toplam 234 isaretleme ile Tasinmaz
Mal Hukuku, en az paym ise toplam 114 isaretleme ile Kamu Ol¢meleri dersine ait oldugu
saptanmistir. Diger zorunlu dersler ise Bolge ve Sehir Planlama (208 isaretleme), Kadastro Bilgisi
(198 isaretleme), Kentsel Alan Diizenlemesi (191 isaretleme), Kirsal Alan Diizenlemesi (181
isaretleme), Tasinmaz Degerlemesi (170 isaretleme), Proje Planlamasi (127 isaretleme), Arazi

yonetimi (117 isaretleme) seklinde siralanmaktadir.

Tablo 10. Harita Miihendisligi lisans dersleri-gayrimenkul dava konular iliskisi

Zorunlu dersler Secmeli dersler
1.Tasinmaz Mal Hukuku 10.Miihendislik Mekanigi 19.Korunan Alanlarda Arazi
Yonetimi Uygulamalari
2.Kadastro Bilgisi 11.Plaka Tektonigi 20.Tapu Uygulamalari
3.Bélge ve Sehir Planlama 12.Deniz Ekolojisi 21.Kadastro Verileri ve
Uygulamalar1
4.Proje Planlamasi 13.Deprem Jeolojisi 22.Taginmaz Tabanl Hukuki
Siiregler
5.Kentsel Alan Diizenlemesi 14.Ulagim 23.imar Uygulama ve Cevre Iliskileri
(Arsa ve Arazi Diizenlemesi)
6.Kirsal Alan Diizenlemesi 15.K1y1 ve Liman Yapilar 24.Arazi Yonetiminde Uygulama
(Arazi Toplulagtirmasi) Problemleri
7.Tasinmaz Degerlemesi 16.K1y1 Alanlar1 Yonetimi 25.Yapilasnus  Alanlarda  Imar
8. Kamu dlgmeleri Uygulamalar1
9.Arazi yonetimi
17.Altyap1 Kadastrosu 26.Kamulagtirma Teknigi
18.Kadastro Uygulamalart
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Yukarida ifade edilen iligkiyi ortaya koyan tablolar ¢caligmadaki tiim disiplinler i¢in ayr1 ayri
ele alinmistir. Tiim detaylarinin bu ¢calismay1 ¢ok uzatacak olmasi nedeniyle sunulamamistir. Anketin
gonderildigi akademik personel tasinmaz tabanli dava konulari ile boliimlerinde okutulmakta olan
zorunlu ve se¢meli dersleri iliskilendirmistir. Bu sekilde tiim disiplinler i¢in ders dava konusu iliski

matrisi ortaya konulmustur.

Tablo 11. Ders ve dava konusu iliski matrisi yapilan bolim ve dersler

Bolim Katilan Ogretim | Zorunlu | Segmeli
Universite | Elemani | Ders Ders
Sayisi Sayist Sayist Sayisi
Harita Miihendisligi 15 29 9 17
Insaat Miihendisligi 29 50 12 15
Cevre mithendisligi 22 56 8 9
Mimarhk 12 19 16 13
Jeoloji mithendisligi 11 34 6 5
Jeofizik mithendisligi 4 14 9 2
Orman miihendisligi 9 31 13 11
Sehir ve Bolge Planlama | 11 13 9 11
Ziraat fakiiltesi lisans 12 20 18 11
Hukuk fakiiltesi lisans 6 12 8 2
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Buradan elde edilen ¢ikarimlar, anketin yukar1 bdliimlerinden elde edilen, dava konusu
disiplinler arasi iliskiler birlikte ele alinarak birlikte degerlendirilmistir. Cok sayida davanin meslegi
ile arsa, arazi ve bina ayrimi goriilmeksizin iliskili oldugunu ortaya koyan 6rneklem grubu yanitlar
bilinmektedir. Ancak bu mesleklerin lisans miifredatlarinda okutulan dersler ile bu tip davalar
arasinda iligki olmadig1 akademisyenlere uygulanan anket sorularindan ayrica anlasilmaktadir.
Burada otaya c¢ikan ilging ¢eliskilerin basinda bu durum 6zellikle dikkat ¢ekmektedir. Boylesi bir
durumun bilirkisi atanmadan Once tespit edilmesi ve kisinin mesleki egitiminde almis oldugu

derslerin igeriklerinin dikkate alinarak sorgulanabildigi dinamik bir sistemi isaret etmektedir.

3.4. Nesne Tabanh Veri Modeli Gelistirilmesi

Yukaridaki tiim veriler 1s18inda, semantik anlamda e-devletin diger bilesenleri ile birlikte
caligabilir UY AP’a uyarlanabilir bir nesne tabanli veri modeli tasarimi yapilmasi kararlagtirilmistir.
Gelistirilen ‘gayrimenkul dava siirecinin use-case diyagrami ile gosterimi’ Sekil 4’te sunulmustur.
Use-case diyagramlari, dava siirecinde aktor, yani dava siirecinde olaylar1 baslatan unsurlar ile siirece
dahil olan kurumlar arasindaki bagi yansitmaktadir. Boylece sistem igerisinde silirece dahil olan
aktorlere ve kurumlara vakif olunabilmektedir. Ayn1 zamanda dava siirecinde gereksinim duyulan
verileri, hangi aktorlerin hangi kurumlardan ne sekilde temin etmesi gerektigine iligskin baglantilar da
rahatlikla goriilmektedir. $Oyle ki dava siirecinde veriye ihtiya¢ duyan aktorleri, davaci, davali, hakim
bilirkisi gibi bireyler olustururken, verinin temini i¢in Tapu Miidiirliigii, Kadastro Miidiirliigii, imar
Miidiirliigii vb. kurumlardan saglanmaktadir. Veri alig-verisi haricinde aktorlerin sistem icerisinde
hak, yetki ve gérev tanimlarina rastlamak da miimkiin olmaktadir. Dava siireci igerisinde hakimin
davay1 kabul/red etme, ara karar, kesin karar, gerekceli karar alma gibi fonksiyonlar1 yiiriitiir.
Bilirkisilerin davaya atanmasi sonrasi kesif, rapor hazirlama, talep halinde ek rapor hazirlama gibi
gorevleri ylriitiir. Taginmazin ve davanin Ozelligine gore bilirkisi se¢imi de somut verilerle
yapilabilir. Nitekim yiiksekdgretim sistemi lizerinden, bilirkisilerin uzmanliklari, aldiklar1 dersler,
derslerin haftalik icerikleri ve bilgi paketleri sorgulanabilir. Ayrica, varsa yiiksek lisans ve doktora
gibi uzmanhk durumlar1 da edinilebilir. Bilirkisi adaylarinin mesleki gelisimlerine yonelik
bilgilerinin de sorgulanmasi sayesinde en uygun kisinin bilirkisi olarak se¢imi saglanabilir. Tasinmaz
davalar, is davalar1 ve bazi ticaret davalar1 gibi 6zel ve teknik bilgi gerektiren davalardan
olduklarindan, arabuluculuk hizmeti ile dava acilmaksizin ¢oziilme potansiyeli yiiksek davalardir.

Boylesi bir duruma imkan taniyan bir use-case tasarimi da use-case’e ayrica eklenmistir.
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imar M.

Y biger Bilgi ve belgeler

Tapu M

Sekil 4. UML use case (kullanim durum) diyagram ile gayrimenkul dava siirecinin gorsellestirilmesi.

‘Gayrimenkul dava siirecinin activity diyagrami ile gosterimi’ Sekil 5’te sunulmustur. Activity
diyagrami ile gayrimenkul davalarinin en basindan, infaz1 gerektiren mahkeme kararlari igin tapuya
tescil, infaz1 gerektirmeyen kararlar icin ise kararin kesinlesmesine kadar olan siire¢ ayrintilari ile
ifade edilmektedir. Activity diyagrami iizerinden siire¢ ele alindiginda, hakimin hukuk bilgisi ile
davanin ¢6ziimii miimkiin ise davanin daha kisa siirede sonu¢lanma ihtimali son derece yliksek
goriinmektedir. Ancak, gayrimenkul davalarinda genel itibariyle ¢6ziim i¢in siklikla teknik destek
saglayan bilirkisilere basvurulmasi, siirecin girift bir yapiya biiriinmesine sebebiyet vermektedir.
Bilirkisi kurulunun belirlenmesi, kesif, bilirkisi raporunun hazirlanmasi, raporun mahkemece kabul
gorlip gormeyecegi, duruma gore ek rapor istenmesi, en nihayetinde yeni bir bilirkisi kurulunun
olusturulmasinin talep edilmesi, mahkeme karari, istinaf degerlendirmesi vb. gibi siiregler, ¢oziimii

uzmanlik gerektiren davalarda devreye girmektedir.
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Dava

Dava agilmasi

(Cézﬂmu; uzmanlik-teknik-6zel bilgi gerektiril)

Tapu Sicili

Evet

Belge/Bilgi talebi
(Bilirki§i kurulunun belirlenmesD
Kesif yapilmasi

Uygun
degil
Ek rapor alinmasi
Uygun

Gerekgeli Karar

Tasinmaz mallara iliskin davalarda;
kesinlesmis karar,

lehine karar verilen tarafindan

10 yil iginde infaz edilmelidir.

Hayir

Karar infaz edilldi mi?

Raporun tarflarca da degerlendirilmesi,
Hakimin raporu uygun gorup yeterli bulmasu durumu

Eger ek raporda kabul edilmezse
Hakim tarafindan bilirkisi kurulu
yeniden belirlenebilri.

itiraz
Var

Bozma

infazi tescile yonelik

Gstinaf/Temyiz karar) (Kesin Karar

Bozma kararlarinin gerekgesine bagl olarak,
yeni bilirkisi heyeti,

yeni rapor,

ek rapor,

yeni kesif vb.islemler

emredilebilir.

Karara taraflardan en az biri tarafindan itiraz edilebilir.

istinaf/ Temyiz karari sonucu yerel mahkeme karari

Onanirsa, yerel mahkeme karari kesinlesir,

Bozulursa, yerel mahkeme bozma gerekgeleirne gére yargilamaya devam eder.
Yargilama sonunda tekrar konu .istinaf/ Temyiz mahkemesine gelirse, ayni siireg isletilir.

Sekil 5. UML activity (etkinlik) diyagramu ile gayrimenkul dava siirecinin gorsellestirilmesi

Sekil 6’'da sunulan sequence (siralama/silsile) diyagrami ile activity diyagrami sayesinde
modellenen siire¢ biraz daha genisletilmistir. Ozellikle mahkemelerin bilgi/belge istemi asamasinda
stirece dahil olacak kurumlarin 6ncelikleri belirlenmistir. Boylece, verilerin temininden sorumlu
olduklarini kurumlarin veri temini esnasindaki dncelik ve sonralik durumlar bir arada goriilebilir. Bu
baslik altinda; Tapu Miidiirliigii, Kadastro Miidiirliigii, Imar Miidiirliigii, Gelir Miidiirliigii gibi biitiin

kurumlar ve kurumlardan talep edilebilecek belgeler belirli bir siralama ¢er¢evesinde sunulmaktadir.
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Davanin Acilmasi

Tapu Midurlagi

Kadastro Midirligi

imar Midiirligi

Gelir Mdiirliigia

GTH il Midiirltigii

Diger Kurumlar

istinaf / Temyiz

|

o |

> On inceleme |

|

|

> HBCM bilirkisi atamaz?

|

|

> Bilirkigi atar !
Bi

elge/bilgi talebi

Tapu kayd,
kadastro tutanagi,
resmi senet vb.

T
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Yanit
S .
Belge/buli‘;l talebi Kadastral cap,
Yanit Slnlrlandlrma krokisi,
N b ___ Diger teknik belgeler.
|
! Belge/bilgi talebi ‘ N
I N Imar durumu,
1 h
} Yanit EMecﬂlls Karl?rl,
ncimen Karari,
______________ b o
<~ ! Diger belge/bilgi
} Asgari Emlak Vergi Degeri Talebi
X >
} Asgari Emlak Vergi Degeri
K——mm - o e m e -
|
|

T
|
|
|

T
|
|
|

ile 6zel sektérden

belge ve bilgi talebi
her zaman yapilabilir.

Hakim veya bilirkigileirn talebi ile
kamu kurum kuruluglari

Koy yerlesik alani

Tarim arazisi
Kapitalizasyon faiz orani
Diger belge/bilgi

Bilirkisi Raporu

> Gerekgeli Karar

Kararin Tebligi

itiraz olmas durumunda

yerel mahkeme,

farkli emsalller,
ek rapor vb.

Kararin bozulmasi veya
kismen onama/bozma kararlarinda

farkl bilirkisi kurulu,

alternatiflerle davaya devam edebilir.
ya da kendi kararinda direnebilir.

> Kararin kesinlestirilmesi

Sekil 6. UML sequence (siralama-zincir) diyagrami ile gayrimenkul dava siirecinin gorsellestirilmesi

UYAP’a uyarlanabilir modelin, e-devletin diger paydaslar ile iliskisinin gorsel olarak

sunulmasi i¢cin UML’nin package (paket) diyagramindan yararlanilmistir (Sekil 7). Gayrimenkul

dava siirecinin merkezinde e-devletin adalet kolunu temsil eden UYAP bulunmaktadir. Package

diyagrami ile dava siireglerinin etkin bir bigcimde yiiriitiilmesi icin UYAP’in e-devletin hangi

paydaslari ile birlikte ¢alisabilir olmas1 gerektigi modellenmistir. Kurumlar arasi veri alig-verisinin

elektronik ortamda yapilmasi, zaman ve mali tasarruf agisindan 6nem arz etmektedir.
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MERNIS MERSIS BELEDIYE TAPU
| /‘\ /‘r\
|
| * 1
! —| I —|
|
! b - ‘ KADASTRO
L i s T S,
| T UYAP A takes
I I Sl
|
| |
} _| } 7 }
| |
L ! _l I I L
L } LIHKAB
YOK TMMOB . -]
iCRA M. BANKA

Sekil 7. UML paket diyagrami ile UY AP 1n e-devletin diger paydaslari ile iligkisinin gorsellestirilmesi

Tasinmaz tabanli dava siirecine dahil olan siniflarin birbirleri ile etkilesimlerini ifade eden class
diyagrami, Sekil §8’de sunulmustur. Her bir sinifin tanimlanmasi igin gerekli nitelikler, o sinif igerisine
yazilmustir. Ornegin, parsel sinifin1 tanimlamak igin parselin buldugu il, ilge, mahalle, ada ve parsel
numarasi gibi unsurlarin bilinmesi gerekmekte olup bu nitelikler parsel sinifinin alt kisminda yerini
almigtir. Sistemde tasarlanan smiflarda; ‘TK ’ 6n eki, parsel, bagimsiz bdliim ve konumsal birim
icim TKGM tarafindan iiretilen verilerin tasarlanan sistemle olan iligkisini gostermektedir. Yani TK
on eki TKGM veri tabanina eriserek mevcut sistemler iizerinden, tasarlanan sisteme veri olarak
aktarilabilen siniflar1 temsil etmektedir. ‘MRN * &n eki, Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel
Miidiirliigii’niin MERNIS projesinden, ‘MRS * &n eki ise Giimriik ve Ticaret Bakanligi Merkezi
kayit Sistemi olan MERSIS’ten elde edilen smiflar1 gdstermektedir. YOK Meslek sinifi ile
bilirkisilerin, arabulucularin veya uzmanlarin alanlar ile ilgili sahip olduklar1 diploma, bu diplomanin
eki niteliginde basardiklar1 dersler, ders igerikleri, sahip olduklar1 egitim sertifikalar1 vb. bilgiler
sorgulanabilecektir. Istinaf/Temyiz sinifi ise iist mahkemelerin benzer davalarda emsal olarak
verdikleri kararlar, yaptiklar1 incelemelerde eksik goriilen hususlar ile cevaplart mutlaka olmasi

gereken sorunsallar1 yansitmaktadir.
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TK_Ozel Siciline Tescil Edilen Taginmaz

0..% 1.%* 1 0.*
TK_Parcel TK_Bagimsiz Boliim
Tescil Harici Alandaki Konumsal Birim 0.* +Province +Block Number
+District +Floor Number
+Quarter +Single Place Number
+Sheet Number
+Block Number
+Parcel Number
+Parcel Type
0.* +Area
0.*
TK_Konumsal Birim [
+Registration type
PiyasaDegeri TR_EmlakVergiDegeri +Structure type 1 HKS
+O 1t
Ve ype +Notations
1 1 il 1 +Declarations
+Hypothecation
MRS_TiizelKisi 0..% 0.* L+ Distraint
+Person type
MRN_Kisi -Name 0.*
-Name : String -Tax ‘Number
-Surname : String -Registry Number TK_Kisi - Davah
-Name of Father : String Real Porson -Name : Strmg‘
-Date of Birth : Date D—Le al Entit -Surname : String
-TCKN : Integer g 24 ¥ -Date of Birth : Date
-Tax Number : Integer
-Registry Number : Integer
1.* L*
1 "*
Bilirkisi Davaci L .
-Name : String -Name : String R P
-Surname : String -Surname : String e Tstinal Temviz
x| [Date of Birth : Date -Date of Birth : Date ilk Derece Mahkeme Y
- . * -Name : String
-Name : String .
_Surname : Strin -Surname : String
’ s -Date of Birth : Date
-Date of Birth : Date S
o= 1 |-Similar Cases
1.*
YOK_Meslek N
Ders_Bilgi_Paketi - 1.
- — - -Courses : String
+Ta§mmazMal.H.ukuk.u: String 1.*  |-Diploma : String o0
+KadastroBilgisi : String -Expertise : String -
+ArsaVeAraziDiizenlemesi : String BANKA
+AraziToplulastirmars : String 1 DavaDosyasi
+ igi @ Stri = m -Hesap No
Kamula@t}‘m}ajl"ekmgl‘ String EmsalDavaDosyalar1 -Degerlendiirme ing
+KentselDoniigiim : String 1 -Belge / bilgi -Hesao Tirl
+TaginmazDegerleme : String -Belge * -Bilirkisi tayini 0% -Hesap hareketleri
-Bilgi . -Girdi
-Kesif
-Talep IR -Cikti
2o -Bilirkisi raporu .
-Iddia 0. R 0.% -Bakiye
- -Gerekgeli karar B
-Sorular . . -Ana para
-istinaf/Temyiz  Faiz
degerlendirmesi Ecrimisil
Egitim_Kurs_Sertifika -Kesin karar
+BilirkisilikTemel Egitimi : String 1.* *
+TasinmazGelistirmeUzmanligi : String
+KamulastirmaEgitimi : String PN
+ArabuluculukEgitimi : String Istihatler
-GerekliBelgeler
-GerekliBilgiler
-incelenecekKonular
1 -YanitlanacakSorular
-GorevlendiriecekMeslekler

Sekil 8. UML class (sinif) diyagram ile gayrimenkul dava siirecinin gorsellestirilmesi

4. Sonuc¢

193

Gayrimenkul davalari, adli ilk derece mahkemelerde yiiksek paya sahip davalardir. Sulh hukuk
mahkemelerine 2017 yilinda acilan davalarin yaklasik %65°1, asliye hukuk mahkemelerine agilan

davalarin %25°1 ve kadastro mahkemelerine agilan davalarin tamami, konu bakimindan dogrudan
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veya dolayli olarak miilkiyet hakki ihlali ile iligkilendirilebilecek tiirdendir. 2010-2017 yillar
arasinda ilk derece adli mahkemelerde davalarin ortalama goriilme siirelerinin asliye hukukta yaklasik
bir yil, kadastro mahkemelerinde ise yaklasik iki yil1 buldugu tespit edilmistir. Yargitay’da ise bu
siire ortalama alt1 ayin lizerindedir. Gayrimenkul davalarin adli mahkemedeki pay1 gozetildiginde bu
davalarin goriilme siirelerinin kisalmasi, genel ortalama siirelerinin de asagiya ¢ekilmesine zemin
hazirlayabilir.

Bu ¢aligmada gelistirilen nesne tabanli veri modelinin yaygin kullanilan tiirlerinden olan UML
diyagramlar iizerinden gayrimenkul dava siire¢lerinin nesne yonelimli bir yaklagimla ele alinmasi
amaclanmistir. Bu sayede e-devlet bilesenlerinden UYAP iizerinden davanin agilmasi ile birlikte,
tasinmaz bilgileri TAKBIS den entegre bir sekilde aktarildiktan sonra, tasinmazin ve davanin tiiriine
gore bir dizi belge ve bilgi daha davanin agilmasi ile otomatik olarak toplanmaya baslanacaktir.
Tasarlanan modele gore, davanin ve tasinmazin tiiriine bagl olarak bilirkisi olarak gorev alacak
kisiler mesleklerine gore sistem tarafindan dinamik olarak belirlenebilecektir. Bu sayede bilirkisi
secimi objektif bir sekilde gerceklestirilecektir. Dava konusunun ¢oziimii i¢in gerekli belge ve
bilgilerin herhangi bir yazismaya meydan vermeden e-devlet {izerinden saglanmasi hizli ve etkin bir
dosya tekamiilii sunacaktir. Bu noktada olusan zaman kaybi, bilirkisi tayini ve belge-bilgi teminine
iliskin siiregler ortadan kalkacaktir. Sonu¢ olarak davalarin ortalama goriilme siirelerinin asgariye
cekilmesi adina biiytik bir yol alinacag: ifade edilebilir.

Calisma 6zelinde taginmaz mallara iliskin baz1 dava tiirleri, gercek uygulamalar {izerinden ele
alinarak incelenmistir. Bu davalar; el atmanin onlenmesi davalari, kadastro davalari, kamulastirma
davalari, kat miilkiyeti davalar1 ve tapu iptal ve tescil davalaridir. Bu dava tiirlerine iliskin gercek
dava dosyalarmma sunulan ve kararlara esas tli¢-bes kesinlesmis mahkeme karar1 ve ekleri
incelenmistir. Tim bu tasinmaz davalarinda; tasinmazin konumu(mahalle, ada, parsel no vb.),
taginmazin cins ve nevi, tasinmazin yiizélgiimii, tapu kayitlari, vergi beyani, tasinmazin imar durumu,
yapilasma kosullari, kadastro pafta 6rnegi ve kadastro rasat verileri, kesif 6l¢li krokisi, koordine ve
alan Gzet ¢izelgesi, uydu veya yer fotograflari istisnasiz olarak yer etmistir. Bu verilerin tamam tapu
ve kadastro verileri olarak TUCBS Tapu-Kadastro veri temasi ile e-devlet i¢inde olmasi hedeflenen
verilerdir. Bu tip verilerin ¢evrimici olarak e-devlet araclarindan (UY AP, TAKBIS vb.) elde edilmesi
saglanabilir. Ayrica emsal taginmazlarla mukayese, tasinmazin arsa degeri, isgale ugrayan alan
hesabi, ecri misil tazminat hesabi, hak tesisi kurulabilecek giizergahlar, kiy1 kenar ¢izgisi tespiti
verileri, amenajman plani, kapitalizasyon faiz orani, taginmazin yap1 alani, sinifi, degeri vb. bilgi ve
belgelerde baz1 dosyalarda yer bulmustur. Ikinci grupta yer alan baz1 veriler arazi ¢alismasi ve bazi
verilerse biiro ¢alismalari ile elde edilebilecek nitelikteki veriler olarak degerlendirilebilir. Ozellikle

biiro ¢aligmasi ile elde edilebilecek verilerin e-devlet iizerinde elde edilmesi saglanabilir. Ancak diger
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verilerin temini noktasinda arazi ¢alismasi yapip ardindan 6zel ve teknik bilgi ile bu verileri elde etme
yoluna gitmek gerekmektedir.

(Coziimi uzmanlik gerektiren konularda bilirkisilerin goriislerine bagvurulma yontemi,
yargilamanin dogrulugunu ve seyrini pozitif yonde etkilemektedir. Zira yargiclarin kendi uzmanlik
alanlar1 disinda konulara hakim olmalar1 beklenemez. Gelistirilen anket formunda aktif olarak
bilirkisilik yapma potansiyeli olanlar ile bilirkisilik yapanlarin biliyiik bir boliimiiniin
akademisyenlerden olustugu, bunlarin ¢ogunun ise profesor agirlikli oldugu goéze carpmaktadir.
Cogunluk ise insaat ve harita miihendisligi ile IIBF ve orman, jeoloji ve jeofizik miihendisligi
béliimlerinden mezun ve deneyimli kisilerden olusmaktadir. Orneklem grubunu olusturan 78
katilmcmin 40 tanesi tasinmaz tabanli davalarda bilirkisi olarak gorev yapmis ve yapmakta
olanlardir. Bunlarm %70’i, 20 ve iizeri sayida bilirkisi raporu hazirladig1 goriilmektedir. Orneklem
grubu i¢inde 100 iizerinde rapor diizenleyen 17 kisinin bulundugu dikkat ¢ekmektedir.

Meslek disiplinlerinin anket formunda yer alan 41 adet davanin niteliklerine gore hangilerinde
gorev alabileceklerine iligkin soruda Harita miihendislerinin arazi nitelikli davalarda %52, arsa
nitelikli olanlarda ise %51 ile ilk siray1 aldig1 gériiliirken bina nitelikli davalarda ise %41 ile insaat
miihendisleri &n plana ¢ikmaktadir. Bu durum ankete katilimda Insaat ve Harita miihendislerinin
yiiksek paya sahip olmasi ile izah edilebilecegi gibi anket formunda yer alan dava konularinin bu
meslek disiplinlerinin uzmanlik alanlarina daha fazla girdigi sonucuna da varilabilir. Buna ragmen
meslek disiplininin lisans miifredatinda hicbir ders olmamasina ragmen bazi dava tiirlerinde ¢ok
yiiksek oranda bilirkisilik yapabilecedi sonucu dikkat ¢ekmektedir. Temel olarak arsa nitelikli
tasinmazlarda harita miithendisi, arazi vasifli tasinmazlarda ziraat miihendisligi, yapili tasinmazlarda
ise ingaat mithendisligi disiplini ilgili bilirkisi olarak degerlendirilmistir. Buna ragmen, arsa ve arazi
ayrimi, arsa veya arazi iizerinde aga¢ ve yapi gibi muhdesatlarin bulunmasi, arazi lizerinde farkli
irlinlerin hasat miktarlarindan gelir yontemi ile degerleme yapilmasi vb. gerekliligi géz Oniine
almmalidir. Yine de bu konuda, calisma Ozelinde ele aliman anket sorularinin gelistirilerek
uygulanmasinin son derece faydali olacag: ifade edilmelidir. Orneklem grubu olarak sadece meslek
disiplini mensuplarinin tek basina verdigi yanitlar iizerinden gitmek dogru bir yaklagim olmayabilir.
Bu nedenle davalari1 karara baglayan hakimlerden olusan bir kontrol grubunun da farkli bir 6rneklem
olarak ele alinmasi son derece yararli olacaktir. Son olarak gerek bilirkisilik yapacak meslek
mensuplarinin 6grenim gordiikleri alanlardaki akademisyenler ile hakimlerin 6grenim gordiikleri
hukuk fakiiltesi akademisyenleri de diger bir &rneklem kontrol grubu olarak ele alinmalidir. Ozetle
siirecin her asamasinda yer alan herkesin tecriibe ve fikirlerinin yansitildig1 arama konferanslar1 ve
calistaylardan ¢ikacak sonuglarin ele alinmasi siddetle 6nerilmektedir.

Calismanin son asamasini gayrimenkul dava siireglerinin nesne tabanli veri modelinin yaygin

unsurlarindan UML diyagramlari ile gorsellestirilmistir. Gelistirilen veri modeli ile siirece dahil olan
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gergek/tiizel kisilerin gorev, yetki ve sorumluluklarinin sunulmasi, dava siirelerinin istenen seviyeye
cekilmesi ve miilkiyet hakkinin 6nemli bir pargasi olan gayrimenkul dava siireglerinin tigiincii kisiler
tarafindan rahat bir sekilde kavranmasi amacglanmistir.

UML is akis diyagrami ve activity diyagramlari ile dava siireci net bir bigimde ortaya konulmus,
caligmanin temelini olusturan bilirkisilik kurumunun davalara dahil olma sartlari, yapilmasi
gerekenler belirtilmistir. UML use case diyagramlari, tasinmaz tabanli davalarda yer alabilecek
aktorlerin kimler olacagini, ihtiya¢ duyulan verilerin hangi kurumdan ne sekilde temin edilecegini
gostermis, bir nevi siire¢ igerisine dahil olan aktorlerin gorev tanimlarina iligkin bilgiler sunmustur.
UML sequence diyagramlar1 {iizerinden ihtiyag duyulan verilerin temininde kurumlarin
oncelik/sonralik durumlart belirlenmistir. UML package diyagrami, e-devlet iizerinden veri elde
etmeye imkan sunan kurumlar ile e-devletin yargi ayagini teskil eden UY AP arasindaki iligkiyi ortaya
koyarken, class diyagramu ile siirece dahil olan her bir sinifin tanimlanmasi i¢in gerekli niteliklere
erisimi miimkiin hale getirmistir.

Tasarlanan nesne tabanli model ile dava siirelerinden bazi iyilestirmeler yapmak miimkiin
olacaktir. Ancak daha etkili bir sonu¢ almak i¢in bilirkisilere iliskin daha etkin dl¢iitlerin oldugu bir
yazilim iizerinden kontrol ve giincellemelerin yapilmasi gerekmektedir. Bu ¢alismada yapilan anket
yontemine benzer bir sistem ile meslek disiplinlerinin hangi davalarda bilirkisi olarak gorev
alabileceklerinin bir standarda kavusturulmasi gerekmektedir. Bunun i¢in mezun olunan bolimde
alinan dersler, sahip olunan sertifika belgeler, dava deneyimi, dava kapsaminda hazirlanan bilirkisi
raporlarinin mahkeme tarafindan kabul gérme orani gibi kriterler, otomasyon tlizerinden yiiriitiilmeli,
davanin maddi/manevi Onem derecesine gore bu kriterlerden bazilar1 veya tamami devreye
sokulmalidir. Bunun yaninda bilirkisiler, gorev aldiklar1 davalar i¢in raporunda bulundurmasi
gereken bilgi/belgeleri sistem lizerinden aninda goriip verilerin temin edilecegi kurumlar ile ayni
sistem tizerinden iletisim kurabilmelidir. Nihayetinde mahkeme bagkaninin birkag tus ile bilirkisi
atayabildigi, tasinmaz ve davanin tliriine gore bu bilirkisilerin yanitlayacagi sorularin yoneltildigi,
hem hakimin hem de bilirkisilerin ihtiya¢ duyulan verilere ulasabildigi bir sistem insa edilmelidir.
Boylece makul siirelerde tamamlanan davalar ile yarg: sistemi daha hizli ve daha hassas kararla ile
daha da giiclendirilebilir.

Son olarak is ve bazi ticaret davalari i¢in 6n sart olan uzlastirmaci ile goriisme gibi bir sartin
gayrimenkul davalar i¢in uygulamaya alinabilecegi degerlendirilmelidir. Zira ¢ogu zaman ¢oziimii
ozel ve teknik bilgi gerektiren bu tip davalar, bu 6zel ve teknik bilgi sahipleri ile mahkeme Oncesi
iddia ve savunmalarini yetkili makamlar oniinde seffaf bir sekilde tartisabilir. Bu sayede mahkeme
asamasinda toplanan veriler dnceden saglanabilir, yine uzlastirmaci tarafindan raporlar hazirlanip bu
raporlar lizerinden olayin tiim taraflari bir araya getirilebilir. Bu asamada anlasma durumunun ¢ok

bliylik siklikla goriilecegi diisiiniilmektedir. Zira ne sikayet¢i ne de sikayet edilen taraf olay oncesi,
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olaya konu tiim belge ve bilgileri yarg: sistemi i¢inde acik ve seffaf bir bi¢imde elde etme ve
uzmanina yorumlatma sansina ¢ogu zaman sahip olamamaktadir. Uzman tarafindan yapilan bu
degerlendirme adalet sistemi i¢inde olacagindan olay1 tiim aciklig ile birlikte ortaya koyacaktir. Bu
noktada ¢ogu kez anlasma imkani1 bulunacagi ve sorunun ¢oziilecegi ihtimali g6z 6niine alinmalidir.

Coziim olmadig takdirde konu tekamiil etmis dosya ile birlikte yargic 6niline mutlaka gelecektir.

Yazarlarin Katkisi

Tilim yazarlar ¢alismaya esit katkida bulunmustur.

Cikar Catismasi1 Beyam

Yazarlar arasinda herhangi bir ¢ikar ¢catismasi bulunmamaktadir.

Arastirma ve Yayin Etigi Beyani

Yapilan ¢alismada arastirma ve yayin etigine uyulmustur.
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