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YAYIN BILGISI OZET

Imar planlar1, hem mevcut mekansal sorunlari tespit edilmesi hem de gelecekte ortaya ¢ikacak mekansal
ihtiyaglarin giderilmesi amaciyla yapilan arastirma ve planlama ¢aligmasi ile yerlesimin sosyo-ekonomik,
demografik ve fiziksel yapisi goz oniinde bulundurularak, bir kentsel kimlik olusturulmasi, ongoriilen
ekonomik gelisme senaryosuna uygun olarak arazi kullanim kararlarmin dretilmesi ve kentsel yasam
standartlarina uygun, yasanabilir, saglikli bir kentin olusturulmasini amaglayan planlardir. Kendi igerisinde
farkli gesitleri olmakla birlikte uygulama imar plani olarak il, ilge, belde gibi belediyeleri olan niifusun fazla
oldugu yerlesim yerlerinde ihtiyaca cevap verecek genis gapli plan revize imar planlaridir. Calisgmamiz Kars
Ili Selim ilgesinde en kiigiik kareler yontemi kullanilarak regresyon analizi ile Selim yerlesmesinin kentsel
alan ihtiyac1 ve gelisme potansiyeli ortaya ¢ikarilmistir. Ongoriilen niifus projeksiyonuna ve hedeflenen
sektorel gelismelere gore plan alternatifleri tiretilip, alinan plan kararlari dogrultusunda yiiriirlikkteki mevcut
1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani revize edilerek kentsel gelisim

Selim ilgesi yonii dogrultusunda belirlenecek ilave alanlar i¢in imar plani ¢aligmast irdelenmistir.
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En kiigiik kareler yontemi

Regional Wiev to Revision Zoning Plans With The Smallest Squares Method,
Selim District Kars Example

ABSTRACT

The zoning plans are designed to create an urban identity, taking into account the socio-economic,
demographic and physical structure of the settlement, with the research and planning studies conducted in
order to determine the existing spatial problems and to eliminate the spatial needs that will arise in the
future, land use in accordance with the envisaged economic development scenario. These are the plans that
aim to produce the decisions and create a livable and healthy city in accordance with urban life standards.
Although there are different types within itself, the implementation development plan is the revised
development plans that will meet the needs in the settlements with high population such as provinces,
Key words: districts and towns. In our study, the urban area need and development potential of Selim settlement was
revealed by regression analysis using the least squares method in Selim district of Kars province. Plan
alternatives were produced according to the projected population projection and targeted sectoral
developments, and the current 1/5000 Scaled Master Zoning Plan and 1/1000 Scaled Implementation
Zoning Plan were revised in line with the plan decisions, and zoning plan studies were carried out for
additional areas to be determined in line with the urban development direction.
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sekli, uygulanmasi i¢in bir ara¢c ve planlama kentin gelecekteki

1. Giris biiyiimesi, diizenlenmesi igin yapilan tim ¢aligmalarin teferruath bir

Planlama, kavram olarak belli bir zaman diliminden daha ileriye
dogru diisliniilen, tasarlanan, olabilirlikleri, olasiliklar1 irdeleyen,
karsilastiran ve degerlendiren bir diigiince bigimidir (Aydemir,
2004). Kavramsal olarak belirlenen bir amaca ulasabilmek igin,
harekete gegmeden 6nce, yapilan hazirliklar, karar verme ve se¢im
yapma siireci olup planlama, harekete-eyleme yon verecek olan
diistince sistemini olusturur ve bdylece eyleme yon veren kurumsal
teorik, varsayim yapiy1 getirir, diisiince tarzini saptar seklinde
tanimlanabilir (Suher. 1996). Kent planlamas ise, kentin/kentlerin
mevcut problemlerinin ve biiyiime egilimlerinin verdigi sinyaller
dogrultusunda kentin, dnceden belirlenen bir siire igin ulasacagt
biiytikliik, islevsel iliskilerin, ulagim ve iletisim, sosyal ve fiziksel
dokusunun tasarlanmasi olarak tanimlanan bir karar verme,
degerlendirme siireci olup kavramsal bir sistemdir. Plan, planlama
siirecinde, yapilan degerlendirmeler sonucu varilan bir kararmn ifade
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raporla ve olgekli, ayrintili sekilde, paftalarla ifadesi olup, tasarim,
anlatim ve uygulama aracidir (Giilag, 2015). Imar Kanunu’nun 5.
maddesinin 3. fikrasina ve Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligin 3. maddesinin 1. fikrasina gore uygulama imar plani,
onaylt halihazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu islenmis
olan ve nazim imar planina uygun olarak hazirlanan ve gesitli
bolgelerin yapi adalarini, bunlarm yogunluk ve diizenini, yollart ve
uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarini ve esaslarmi ve diger bilgileri ayrintilar: ile
gosteren ve 1/1.000 Slcekte diizenlenen raporuyla bir biitiin olan
plandir (Karaman, 2012). Uygulama imar planlarinda ¢esitli kent
bolgelerinin yapi adalari, yollar1, yap1 adalarinim yogunluk diizeni ve
imar uygulama planlarina temel olusturacak uygulama asamalari
gosterilir (Tazegiil, 2010). Diger bir ifadeyle; ulasim kanallarinin
yon ve genigliklerini, oturma ve ¢alisma alanlarinin kentteki
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yerlerini, kenti olugturan 6teki 6gelerin mekandaki konumunu ve
kentin ne yonde gelisecegini gosteren belgelerdir (Dogan ve
Ergingdz, 1997). Ayni planlarda altyap: tesisleriyle uygulama
iliskilerinin ayrintilarina ve yapinin ingasinda uyulmasi gereken
kurallara da yer verilir (Karaman, 2012). Plan Yapim Esaslarina Dair
Yonetmelige gore revizyon imar plani; nazim veya uygulama imar
planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi ve uygulamada problem olan
durumlarda; planin tiimiiniin veya biiyiik bir kisminin plan yapim
tekniklerine uyularak yenilenmesi sonucu elde edilen plan tiiriidiir.
Bu plan her tiir ve olgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi,
uygulanmasinin miimkiin olmadig1 veya sorun yarattig1 durumlar ile
iist 6lgek plan kararlarina uygunlugun saglanmast amaciyla planin
tamaminin veya plan ana kararlarmi etkileyen bir kisminin
yenilenmesi sonucu elde edilmektedir (Karaman, 2012).

2. Materyal ve Yontem

2.1 En Kiigiik Kareler Metodu

Bilimsel g¢aligmalarda, genellikle ya ozellikler arasi iliski, yada
ilgilenilen 6zellik bakimindan faktdr olarak nitelendirilen gruplar

arast fark olup olmadigi arastirilir. {lgilenilen degiskenlerden
birisinin cevap degiskeni (bagimli degisken), digerinin veya
digerlerinin de aciklayic1 (bagimsiz) degisken olmasi durumunda,
cevap degiskenini tahmin etmek {izere kurulan esitlik, regresyon
veya tahmin denklemi olarak adlandirilir. Regresyon analizi ise bu
denklemdeki katsayilarin bulunmas: ve sonuglarin yorumlanmasi
islemlerini kapsar. Yaygimn olarak kullanilan standart regresyon
analizinin uygulanabilmesi i¢in, cevap degiskeni ve aciklayict
degiskenlere ait bazi varsayimlarin veya 6n sartlarin saglanmasi
gerekir (Demir, 2019). En kiiglik kareler yontemi, tek bir esitlik
yontemi olup, araci degiskenler modeli tahmininde kullanildig: gibi
bir esitlik sistemindeki tiim esitliklere de ayri ayr1 uygulanabilir. Bu
durum, degiskenler arasi iki yonlii iliskinin tahmini i¢in kolaylik
saglar. Yontemin hesaplamasi kolaydir ve sayisal optimizasyon
algoritmalariin kullanilmasini gerektirmez. Yontem genel olarak
iki asamayi igerir. Birinci asamada, aracit degisken kullanilarak yeni
degisken elde edilir. Ikinci asamada ise problemli aciklayici
degiskenin gergek degerleri yerine kullanilan degiskenden
yararlanilarak cevap degiskeni igin standart regresyon analizi
yontemi uygulanir (Demir, 2019).

Cizelge 1. En kiiciik kareler formiil gosterimi (Selim Imar plan1 Agiklama Raporu, 2016).

En Kiiciik Kareler Metodu
Dogrusal Logaritmik
Pi= a+
bx Log Pt = Log a + Log bx
a=P/n Loga = LogP/n
b = Px/
X2 Logh = Log Px/x?
Ussel
Artis Bilesik Faiz
Pt =P, e Pt =Po (:I.‘H')t

P : Gozlem Y1li Niifusu
Pt : Projeksiyon Yili
Niifusu

Po:2010 Y1ili Niifusu

n : Gozlem Y1l Sayist

r : Ortalama Niifus Artisi
t :PtYii - Po
Yili

Y=By+B:X+e olarak ifade edilen esitlik; X ve Y degiskenlerinin ait oldugu
popiilasyonlar igin gegerlidir. Istatistik galigmalarin ¢ogunda oldugu gibi
regresyon analizinde de popiilasyonun tamamima ait verilere
ulagilamadigindan, bu popiilasyondan alman 6rneklem verileriyle analiz
yapilir. Orneklem verileri kullanilarak popiilasyon parametreleri olan By
veB; ’in kestirimlerini elde edebilmek igin en kiigiik kareler yonteminden
yararlanilir. X ve Y degerleri i¢in (X1 ,Y1), (X2, Y2), ...., ( Xk, Yk) ikili
gozlemleri bir 6rneklem olusturur. Bunlar yardimiyla Y=By+B;X+e esitligin
katsayilarmi bulma olanagi yoktur. Ornekten hareketle bunlar tahmin
edilebilir (Montgomery ve Peck, 1992).

2.2 Selim Ilgesi Niifus Projeksiyonu ve Revize Imar plani Uretimi

Selim; Dogu Anadolu Bolgesi'nin Kuzey Dogu Anadolu Boliimiinde, idari
yonden Kars iline bagl bir yerlesimdir. Yerlesme Kars kent merkezinin
yaklasik 31 km giiney batisinda yer almaktadir. Niifusu ve biyiikligi

bakimindan Selim Ilgesi, Sarikamus'tan sonra dordiincii siradadir. Selim,
1957 yilinda belediye statiisiine kavusmustur. Denizden yiiksekligi 1847
metredir. Selim Ilgesi'nin yiizolgiimii 1011km? olup, 40° 27' kuzey enlemi,
42° 47" dogu boylami konumlanmaktadir. 2014 yilinda yapilan Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore ilgenin merkez niifusu 5152 kisi,
toplam niifusu 24924 kisidir (TUIK, 2019).

Selim’in planlama ¢aligmalarinda hedef yili olan 2035 yilina gore

hesaplanan projeksiyon niifuslart 3369 ile 7584 kisi arasinda
degismektedir. Yapilan niifus projeksiyonlarinin ortalama degeri
alindiginda 5420 kisi olmaktadir. Planlama dénemi igerisinde
tarim-hayvancilik, ticaret, turizm, sanayi, hizmetler vb. sektorlerde
sosyo-ekonomik yapmin etkinligini artirabilecek gelismelerin
olacag1 var sayilarak plan hedef yil1 olan 2040 yil1 niifusu 6500 kisi
olarak kabul edilmistir (Plan agiklama raporu, 2016).

Cizelge 2. de, 80 1i yillardan itibaren ilgenin her 5 yilda bir
niifusunun logaritmik artig hizi ortaya konarak ortalama niifusa gére
tim plan donatillarinin olusturulmas: icin niifus hizi saptanmaya
calisildi.

Cizelge 3. de, ilgenin korelasyon varyansi dogrultusunda ile ve
iilkeye oranla niifus projeksiyonu hesaplanmig, bu dogrultuda
gelecekte olusacak tiim plan alanlarinin olusmasinda kistas alinacak
degerlere bakildi.

Cizelge 4.de, en kiiciik karler logaritmik korelasyon bagintisindan

ortalama 2035 1i yillara kadar ilgenin niifus artiginin nasil ne 6lgiide
olacagi ile ilgili saptamada bulunulmustur.
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Cizelge 2. En kiigiik kareler metodu ile gegmis yillarin niifus artig hizi (Plan raporu, 2016).

YILLAR X Niifus(P) X2 Px Log P Log P+x r (Log)
1980 -3 3969 9 -11907 3.5987 -10.7960
1985 -2 4368 4 -8736 3.6403 -7.2806 0.0193
1990 -1 3957 1 -3957 3.5974 -3.5974 -0.0196
1995 0 4169 0 0 3.6201 0.0000 0.0105
2000 1 4393 1 4393 3.6428 3.6428 0.0105
2005 2 4583 4 9166 3.6611 7.3223 0.0085
2010 3 4781 9 14343 3.6795 11.0386 0.0085
Toplam 0 30220 28 3302 25.4398 0.3296 0.0063
Cizelge 3. Niifus projeksiyon hesap gosterimi ( Plan raporu, 2016).
1) SELIM (KARS) (1980-10) Yillik Niifus Artigi r = 0.00771
) SELIM (KARS) (1980-95) Yillik Niifus Artigir = 0.00329
(3) IL MERKEZI (Kentsel) (2005-10) Yillik Niifus Artigit = -0.01400
4) TURKIYE (Toplam) (2005-10) Yillik Niifus Artigi r = 0.01845
a= 4360 Log(a) = 3.6382 Korelasyon Katsayist
b= 147 Log(b) = 0.0144 r= 0.84413

Cizelge 4. En kiigiik kareler metodu ile yillara ait niifus gosterimi tahmini (Plan raporu, 2016).

GRAFIK BiLGILERI
En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar Dogrusal Logaritmik  Faiz Ussel (1) Ussel (2) Ussel 3)  Ussel (4)
1980 3969 3969 3969 3969 3969 3969 3969
1985 4368 4368 4368 4368 4368 4368 4368
1990 3957 3957 3957 3957 3957 3957 3957
1995 4169 4169 4169 4169 4169 4169 4169
2000 4393 4393 4393 4393 4393 4393 4393
2005 4583 4583 4583 4583 4583 4583 4583
2010 4781 4781 4781 4781 4781 4781 4781
2015 4789 4801 4933 4934 4860 4458 5243
2020 4907 4933 5091 5092 4941 4156 5750
2025 5025 5069 5253 5255 5023 3875 6306
2030 5143 5208 5421 5423 5106 3613 6915
2035 5261 5351 5593 5596 5191 3369 7584
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NUFUS GRAFIGI
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Sekil 1. Niifusun grafiksel gosterimi (Plan raporu, 2016).

Sekil 1.de, her kare yukar siitunda 1000 kisi olarak gosterildiginde
grafiksel artis hiz1 gosterilmeye caligilmustir.

3. Bulgular ve Tartisma

3.1 Selim [lgesi Eski Imar plani

Selim Tlgesi’nin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yaptirilan ve
03.01.2013 tarihinde onaylanan Ardahan-Kars-Igdir- Agr1 Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmaktadir. Buna
gore Selim planlama alani kentsel yerlesik alan, kentsel gelisme
alani, konut dis1 kentsel ¢aligma alani, tarim arazisi, organize tarim
ve hayvancilik alani, sulama alani, ¢ayir-mera ve agaglandirilacak
alan olarak tanimlanmustir (Plan raporu, 2016).

Sekil 2. Ardahan-Kars-Igdir- Agr1 Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2019).

Selim Ilgesi 2010 y1l1 sehir niifusu 4,781, kdy niifusu 19,846 olmak
tizere toplam niifus 24,627°dir. 2040 yili sehir niifusu 6,500, koy
niifusu 24,000 olmak {izere toplam kabul niifus 30,500 olarak
belirlenmistir. 2040 yil1 iggiicii projeksiyon kabullerine gére Kars
Selim llgesi’nde; willar itibari ile onemli olciide degisim
gostermeyen tarim(ve hayvancilik) sektdriinde calisan kisgi orant
%85.3 ile yine baskin sektor olmaya devam edecek iken, hizmet
sektoriiniin geliserek

%12.2’ye, sanayisinin %1.3’e ve buna bagl olarak 6zellikle insaat
sektorii temelli olarak diger sektorlerin paymnin %1.1°e ulasacagi
kabul edilmistir. Sektorel gelisim agisindan; Selim {lgesi’nde tarim
sektoriiniin oncili sektor olarak gelisecegi ve tarim kenti karakterini
devam ettirecegi kabul edilmistir (Selim Belediyesi, 2019).
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Sekil 3.Eski imar plani (Selim Belediyesi, 2016).

1994 yilinda iller Bankasi tarafinda onaylanan imar plani1 ve bu plan
tizerinde belediyesi tarafinda yapilan ilave, revizyon ve plan
degisiklikleri ile 304 ha alan planlanmistir. Yapilan ¢aligmalarda bu
planin yaklasik % 30’unda uygulandig1 ve bu plan kapsamindaki

alanlarin % 62’sinin yapilasmadig: tespit edilmistir. Yine bu plana
aykir1 olarak gelisen ve yapilagan yaklasik 85 ha’lik bir alan oldugu
goriilmektedir (Plan raporu, 2016).

Cizelge 5. Eski imar plani alan dagilimi (plan raporu, 2016).

Alan Kullanimlar: Alan (m?) Alan (ha.) Toplam Alana Oram
(%)
Konut Alanlart 1284888.72 128.49 42.26
Ticaret 107129.24 10.71 3.52
Pazar Alanm 5023.57 0.50 0.17
KDKC 26819.24 2.68 0.88
Kiigiik Sanayi Sitesi 11073.92 1.11 0.36
Akaryakit 8637.68 0.86 0.28
Resmi Kurumlar 156002.43 15.60 5.13
Egitim Tesis Alanlar 93210.96 9.32 3.07
Cami 6086.54 0.61 0.2
Saglik 18856.79 1.89 0.62
Spor 13609.79 1.36 0.45
Park 385405.72 38.54 12.68
Sosyo-kiiltiirel Tesis 9369.34 0.94 0.31
Besihaneler 43228.22 4.32 1.42
Dere 140677.50 14.07 4.63
Yollar 730569.35 73.06 24.03
Toplam 3040589.01 304.06 100

Cizelge 5.de, eski imar planin konut, konut ticari, ticaret, sosyal
donat1 tiim alanlarmin alani ve toplam imar simirlari icerisindeki
alana orani verilmistir.

3.2 Selim Ilgesi mevcut olacak revize imar plani

Kentin gelisme potansiyelleri ve sektorel dagilimi incelendiginde
gelecekte  Ozellikle  ticaret  sektdriinde  gelisim  olacagt
ongorillmistiir. Ayrica yerlesmede nitelikli tarim topraklarnin
bulunmasi nedeniyle halkin tarima &zendirilerek, tarimda g¢alisan
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kisilerin  bilinglendirilmesi, gerekli kamu yatirimlarmm ve istihdam olanaklari ile 2040 y1l1 aktivite oraninin mevcut orana gore
desteklerinin saglanmasi sonucu tarim sektoriiniin etkin bir daha yiiksek gelisecegi kabul edilerek, % 42.92 olarak belirlenmistir
ekonomik faaliyet alani olacagi diisiincesi de diger bir 6ngdrityli (Plan raporu, 2016).

olusturmaktadir. Sonug olarak; tiim projeksiyonlar ve ist Sl¢ekli
plan kararlar1 goz 6niinde bulundurularak 2040 y1l1 planlama niifusu
6500 kisi kabul edilmis, planlar dogrultusunda olusturulacak

Cizelge 6. Sektorlere Gore ¢alisanlarin Mevcut Dagilimi ve Projeksiyonu

2014 2040
Toplam Toplam Toplam Toplam
_ Toplam Toplam
Sektorler Faaliyet Kolu Calisan Niifusa Cahsan Niifusa
Calisan Cahsan
Sayisina Oram Sayisina Oram
Sayisi Sayisi
Oram (%) (%) Oram (%) (%)
Tarim ve Hayvancilik
Tarm Y 600 30.09 11.65 950 34.05 14.62
Toplam 600 30.09 11.65 950 34.05 14.62
Idari ve Sosyal
Hizmetler 355 17.80 6.89 468 16.77 7.20
Hizmetler Ticaret 505 25.33 9.80 667 23.91 10.26
Ulastirma 20 1.00 0.39 27 0.97 0.42
Toplam 880 4413 17.08 1162 41.65 17.88
Sanayi 0 0 0 0 0.00 0.00
_ 0sB 0 0 0 0 0.00 0.00
Sanayi Kiiciik ve Orta Olgekli
Sanayi 50 251 0.97 66 2.37 1.02
Toplam 50 251 0.97 66 2.37 1.02
Ingaat
nsaa Toplam 210 10.53 4.08 277 9.93 4.26
Iyi Tanimlanmanmis Emekli-Rantiyer 254 12.74 4.93 335 12.01 5.15
Sektorler
Toplam 254 12.74 4.93 335 12.01 5.15
Genel Toplam
1994 100 38.70 2790 100 42.92

Cizelge 6.da, ilgenin sektorlere gére mevcut durumu incelenmistir.
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Cizelge 7. Kentsel Alan Kullanim Standartlar1 ve Planlanan Alanlar (Plan raporu, 2016).

Standart Standart ilave Edilmesi
Kentsel Alan Kullanim (m?/Kisi) Alan (m*)  Mevcut Alan (m?) Gereken Alan (m?)
[kdgretim 3.00
(ilkokul+ Ortaokul) (L5+1.5) 19500 21185 -
Kres+Ana Okulu 0.50 3250 2098 1152
Ortadgretim
(Lise+YBO+HL+HalkEgitim) 175 11375 19375
Aktif Yesil Alan 10 65000 17233 47762
5 isi 1.50 9400 350
Saglik Tesisi Alant 9750
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari 0.50 3250 11570 8320
i i 0.50 4226 -
Ibadet Yeri 3250
i 0.50 520 2730
Teknik Alt Yap1 Alanlari 3250

Cizelge 7.de, Mevcut kullanim alanlari ile standartlara gére olmast
gereken alanlar karsilagtirildiginda en fazla ihtiyag duyulan alanlarin
acik yesil alanlar, saglik tesisleri alani ile sosyo-kiiltiirel tesis
alanlar1 oldugu belirlenmistir. Egitim alanlarinda ayni binada farkl
egitim birimlerinin yer alabilecegi goz 6niine alinarak egitim

alanlar1 biitiin olarak degerlendirilmistir. Mevcut Egitim alanlarin
standartlarin {izerindedir. Selim il¢esi Egitim Hizmetleri agisindan
kendi bolgesinin tiimiine hizmet verdiginden standartlarin tistiinde
olmast dogaldir. Saglik tesisleri ve ibadet yeri acisindan ilave alana
gerek olmadigi goriilmektedir.
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Sekil 4. Bugiinkii Arazi Kullanimi

Sekil 4.de, imar sinirlari igerisindeki mevcut arazinin kullanim durumu gosterilmistir.
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Cizelge 8. Bugiinkii Arazi kullanim Tablosu

Kullamm Alan (ha) % m?/Kisi
Meskun Konut Alani 136.32 50.93 264.60
Ticaret 6.81 2.54 13.22
Egitim Alanlar 4.26 1.59 8.27
Saglik 0.94 0.35 1.82
Resmi Kurum 6.46 241 12.54
Belediye Hizmet Alant 1.19 0.44 231
Sosyal Tesis Alani 1.16 0.43 2.25
Kiiltiirel Tesis Alan1 0.23 0.09 0.45
Dini Tesis 0.42 0.16 0.82
Spor Alani 2.09 0.78 4.06
Askeri Alan 0.61 0.23 1.18
Terminal 0.77 0.29 1.49
Park 1.72 0.64 3.34
Mezarlik 454 1.70 8.81
[frazsiz Alanlar 8.21 3.07 15.94
[frazsiz Alanlar 73.07 27.30 141.83
Yol-Otopark 16.92 6.32 32.84
Lojman 1.86 0.69 3.61
Teknik Alt Yap1 Alani 0.10 0.04 0.19
Kentsel Alan Toplam: 1/1000 267.68 100.00 519.57
Tarim Alant 300.22
Dere 12.11
Akaryakit Istasyonu 1.07
Yollar 10.51
Kentsel Alan Cevresi Toplami 323.91
Genel Toplam (1/5000) 591.59

Cizelge 8.de, Selim merkez yerlesiminin mevcut niifusu 5152 (2014)
kisi olup, yapilan niifus projeksiyonlar ortalamasina gore 2030 yili
niifusu yaklagik 5261 kisi ¢ikmaktadir. Onanli Cevre Diizeni Plani
ile Selim ilgesi i¢in dngoriilen 2040 yili igin sehir niifusu 6500 kisi
olarak belirlenmistir. Plan donemi igerisinde ticaret, tarim-
hayvancilik, hizmetler vb. sektorlerde sosyo-ekonomik yapinin
dinamizmini artirabilecek gelismelerin olacagi gdz Oniine alinarak
iist 6l¢ekli plan kararlar1 dogrultusunda plan niifusu 6500 kisi olarak
kabul edilmistir (Plan raporu, 2016).

Mevcut imar planinin aksayan yonleri revize edilmis, mekansal
projeksiyonlarla elde edilen sosyal donati alanlart kent biitiiniine
hizmet verecek sekilde dagitilmigtir. Kentsel gelismeyi smirlayict
yonde esik teskil eden, mutlak tarim alanlar1 korunmustur. Planin
uygulanabilirliginin artmasi1 i¢in belediyenin istekleri dikkate
alinmigtir. Sosyal donati ve agik-yesil alan eksikligini gidermek
iizere kentsel standartlara uygun yeterli donat1 ve yesil ayrilmigtir.
Ust 6lgekli plan kararlar1 ve kurum goriisleri dogrultusunda 1/5000
Olgekli nazim imar plani onayli halihazir harita biitiiniinde
hazirlanmistir. Cevre diizeni planinda Konut dig1 Kentsel Caligma

alan1 olarak tanimlanan alanlar toprak etiidilyle mera alan1 olarak
gosterildiginden ve bir kismi da orman goriisiinde agaglandirma
sahasinda kaldigindan konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar
karayolunun giineyine kaydirilnustir. DSI etiidiine goére 1slah
edilecek keke¢ deresi ile karayolu arasinda kalan bolgede
planlanmigtir. Orman goriisiinde belirlenen agaglandirilacak alanlar
planlara islenmis. Bu bdlgedeki mevcuttaki cezaevi korunmustur.
Ust 6lgekli plan kararlar ile Sarikamus yolu {izerinde Cumhuriyet
Koyli olarak Dbelirlenen alanin yakinmma Organize Tarim/
Hayvancilik Alani Onerilmistir. Ancak s6z konusu alanin bir
kismmin belediyesinin ilave imar plani ile konut alani olarak
planlandigi, bir kismi ise tarim etiidiiyle mutlak tarim alani olarak
belirlendiginden mutlak tarim alanlart disinda kalan alanlar
Organize Tarim / Hayvancilik Alani olarak planlanmugtir. Ayrica
Cumhuriyet Koyiiniin yerlesim alanmin Cevre diizeni planina
sehven farkli bir alanda iglendigi tespit edildiginden s6z konusu alan
kiigiik sanayi sitesi alani olarak planlanmigtir (Plan raporu, 2016).
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Cizelge 9. Selim Farkli Yogunluk Bélgelerinde Parsel Sayilar1 ve Niifus

Ort.Parsel Ortalama
Yapilasma Yogunluk  Alan Alan Bii -"kl""’ Parsel ~ Hanehalki Niifus  Yogunluk
Nizami (KAKS)  (ha) (m2) “mz)“g“ Sayist  Bilyiikligi  (kisi)  (kisi/ha)
(kisi)
-é A-2 0.60 55.58 555821.28 1750 318 3,5 1112 20
D
=
Li § A-3 0.90 24.76 247560.95 1750 141 3,5*3 1485 60
]
< A-4 1.20 2.65 26513.71 1750 15 3,5%4 212 80
=
E o A-2 0.60 66.13 661275.89 1750 378 3,5 1323 20
£
%" A-3 0.90 7.46 74604.21 1750 43 3,5*3 448 60
&)
A-4 1.20 4.10 40997.23 1750 23 3,5*4 328 80
Toplam 160.68  1606773.27 4908 30.54
= A2 0.60 4.55 45482.60 850 54 3,5 187 41.18
[
§ ) A-3 0.90 8.84 88414.56 850 104 3,56%2 728 82.35
£ =
e 2 A4 1.20 179 17894.80 850 21 3,5*3 221 12353
[S]
= B-3 1.20 5.15 51459.63 850 61 3,56*2 424 82.35
Toplam 20.33 203251.59 1560 76.76
Genel Toplam 181  1810024.86 6468 35.73

Cizelge 9.da, Selim yerlesmesinde yer alan konut alanlarn
cogunlukla tek kathi binalardan olugmaktadir. Belediye ¢evresinde
yer yer alt katlar ticaret kullaniminda olan 3 katli yapilar ve kentin
ana girig kapis1 konumunda olan kuzey girisi lizerinde konut alt1
ticaret seklinde olugmus 4 katli betonarme yapilar goriilmektedir.
Yerlesmede mevcut ve oneri konut alanlarinda Ayrik nizam 2, 3 ve
4 kat ve Bitisik nizam 3 kat arasinda degisen kat yiikseklikleri ile
0.60 ve 1.20 arasinda degisen yap1 yogunluklar1 6nerilmistir. Konut
art1 ticaret alanlarinda Ayrik nizan 2 kat , Bitigik nizam 3 kat ve 1.20
ve 0.60 arasinda degisen yap1 yogunluklari verilmistir. Ayrik nizam

iki kath alanlarda parselde 1 ailenin yasayacagi ve ortalama parsel
bilyiikliigiiniin 1750 m? olacag1 var sayilmistir. Ayrik nizam ii¢ kath
alanlarda parselde 3 ailenin, dort katli alanlarda parselde 4 ailenin
yasayaca@l ve ortalama parsel biiyiikliigiiniin 1750 m? olacag var
sayilmigtirTicaret+konut olarak onerilen yap1 adalarinda Alt katlarin
ticaret, list katlarin konut olacagi varsayimi ile ticaret+konut
bolgelerinin st katlari konut alani olarak niifus hesaplamalarina
dahil edilmistir. Konut Art1 Ticaret olarak belirlenen yap1 adalarinda
ortalama parsel biiyiikliigii 850 m? olarak kabul edilmistir (Plan
raporu, 2016).
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Cizelge 10. Selim (Kars) Imar Plan1 Alan Kullanim Tablosu (2040) (Selim Belediyesi, 2019).

Alan Kullanimlari Alan (m?) Alan (ha) Oran (%)  Alan/kisi (m%Kkisi)
Meskun Konut Alani 829895.94 82.99 21.93 127.68
Gelisme Konut Alani 776877.33 77.69 20.53 119.52

Ticaret Alani 36132.12 3.61 0.95 5.56
Ticaret - Konut Alani 203631.50 20.36 5.38 31.33
Ticaret - Turizm Alani 32472.66 3.25 0.86 5.00
Anaokul Alani 1725.57 0.17 0.05 0.27
flkokul Alan1 51593.13 5.16 1.36 7.94
Ortaokul Alani 42240.07 4.22 1.12 6.50
Lise Alant 11412.47 1.14 0.30 1.76
Askeri Alan(Jandarma) 13549.87 1.35 0.36 2.08
Resmi Kurum Alani 73195.74 7.32 1.93 11.26
Belediye Hizmet Alan1 47641.90 4.76 1.26 7.33
Saglik Tesisi Alani 15941.49 1.59 0.42 2.45
Sosyal Tesis Alani 4928.08 0.49 0.13 0.76

Kiiltiirel Tesis Alan1 9550.26 0.96 0.25 1.47

Halk Egitim Merkezi 2067.20 0.21 0.05 0.32
Yurt Alan 11309.51 1.13 0.30 1.74
Spor Alani 34339.09 3.43 0.91 5.28
Ibadet Alam 9376.59 0.94 0.25 1.44
Park 261314.50 26.13 6.91 40.20
Cocuk Bahgesi 10126.56 1.01 0.27 1.56
Rekrasyon Alant 102187.29 10.22 2.70 15.72
Toplu Isyerleri 9440.00 0.94 0.25 1.45
Pazar Alan 4482.82 0.45 0.12 0.69
Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani 9469.04 0.95 0.25 1.46
Akaryakit ve Servis Istasyonu 8492.98 0.85 0.22 131
Terminal(Otogar) 8440.50 0.84 0.22 1.30
Yol (Karayolu 17.78 ha.) 953435.97 95.34 25.20 146.68
Teknik Altyap1 Alan 36733.05 3.67 0.97 5.65
Mezarlik 20301.46 2.03 0.54 3.12
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
Uretim Tesisi Alan1 71405.60 7.14 1.89 10.99
Dere 80407.20 8.04 2.12 12.37
Toplam (1/1000) 3784117.49 378.41 100
Kentsel Alan Kullanimi 3784117.49 378.41 63.48
Cezaevi Alant 3545.94 0.35 0.06
Kiiciik Sanayi Alani 22736.56 2.27 0.38
Mutlak Tarim Alanlari 882912.02 88.29 14.81
Dogal Karakteri Korunacak Alanlar 290836.86 29.08 4.88
Agaclandirilacak Alanlar 191684.44 19.17 3.22
Mera Alanlart 515908.54 51.59 8.65
Organize Tarim ve Hayvancilik Alani 80468.56 8.05 1.35
Dere 47367.24 4.74 0.79
Yol (Karayolu 6.99 ha.) 141754.9 14.18 2.38
Toplam (1/5000) 5961332.55 596.13 100
Cizelge 10.da, 3194 sayili kanun kapsaminda bir plan yapilirken yontemi ile hesaplanan niifus projeksiyonuna goére dagilimi
bulunmast ve yapilmasi gereken tiim alanlar en kiiciik kareler yapilmustir.
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Sekil 5. Yiiriirliikte olacak 2040 yilina kadar kullanilacak imar plani (Plan raporu, 2019).

Oneri nazim imar plani ile toplam 596 ha. alan planlanmugtir. Nazim
imar plan1 dogrultusunda biitiinsel olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani ile 378.41 ha alan planlanmistir. Planlanan
toplam 160.68 ha konut ve 20.33 ha konut art1 ticaret alaninda
toplam 6500 kisinin yasayacagi 6n goriilmiistiir (Plan raporu, 2016).

4.Sonu¢

Revize imar planlari, mevcut duruma ait imar planmin ihtiyaca
cevap verecek durumu kaybettigi hallerde imar planini iyilestirme
calismalaridir. Caligmamizda. Basit sekilde niifusu ortalama olan
Selim ilgesi iizerinden niifus projeksiyonu en kiigiik kareler yontemi
ile varsayimsal regrasyon olarak hesaplanip ortalama olarak ortaya
kondu. Bu niifus olas1 durumunda 30-40 yil boyunca ilgenin Kars
flinin hangi yoniine nasil gelismesine gére konut ticaret yesil alan
oranlar1 belirlendi. Eski imar planinda genellikle ayrik 2 ve 3 kat
durumunda olana imar adalarinin 4 kat ¢ikarilmasi, bitisik nizam
yapilasmanin ve ticari alanlarinin yapi iznine gegilmesine karar
verilmigtir. Tarim arazileri, akaryakit alanlari, vb. alanlarinin
oranlari artirildi. Bu tip revize planlarinin nasil hangi parametrelere
dayanarak yapilmasi gerekliligi ortaya kondu.
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