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Oz

Ulkemizin iktisadi yapisinda son yillarda en ¢ok tartisilan ekonomik meselelerinden
birisi de cari agiktir.Cari agik probleminin 6nemi Tiirkiye igin finansal serbestlesme yillar
olan 1990’lardan sonra daha da netlesmistir. Cari agik, basta ekonomik biiyiime ve istikrar
olmak tiizere iilkemizin makro ekonomik gostergeleri agisindan daha fazla 6nem arz etmeye
baslamistir. Genel ekonomik politikalariin nihai amaci bir {ilke ekonomisinde “i¢ denge” ile
“dis denge”nin saglanmasidir. Kabul edilemez ve siirdiiriilemez nitelikte cari agiklarin dis
dengeden gittikce daha fazla uzaklasma anlamina gelmektedir. Ekonomi politikasin1 yone-
tenler zaman zaman cari agigin azaltilmasina yonelik tedbirler almaya ¢aligsmaktadir. Alinan
onlemler arasinda ithalatin azaltilmasina iliskin kisa vadeli olanlar daha ¢ok dikkat ¢cekmek-
tedir. Oysa Tiirkiye’de ithalat ayn1 zamanda ihracatin ve ekonomik biiylimenin belirleyicisi
oldugundan, ithalatin azalmas1 hem ihracati hem de biiyiime rakamlarini geriletmektedir.
Cari agiga yol agan bir¢ok unsur olmakla birlikte, 6zellikle 2000°1i yillardan itibaren Tiirkiye
ekonomisinde, ara ve sermaye mallarinda ve enerjide disa bagimlilik, ihracatin disiikliigii
ve yapisi, tasarruf agigi, borglanma imkanlari, doviz kuru politikalari, kisa vadeli sermaye
akimlari, ekonomik istikrarsizlik gibi bir¢ok yapisal faktor Tiirkiye'nin cari acik sorununda
rol oynamaktadir.

Bu ¢alismada yabancilara yapilan gayrimenkul alim ve satis islemlerinin cari agik {ize-
rine olumlu ya da olumsuz etkileri analiz etmek icin Tapu ve Kadastro Genel Midirligi
Yabanci Dairesi Bagkanligi'ndan alinan 2010-2018 yillar1 arasi yabanci satiglarinin cari agig:
olumlu ya da olumsuz etkilerini analiz edilmesi amaglanmaktadir. Calismanin amaci Tiirki-
ye’de cari aqigin siirdiiriilebilir olup olmadig, 6zellikle 2012 yilindan itibaren kaldirilan te-
kabiiliyet kanunu ile i¢ denge-dis denge temininde ne kadar etkili oldugunu tespit etmek,
stirdiiriilebilir bir cari agigmin miimkiin olup olmadigina katk: saglamaktir.

S6z konusu analiz i¢in 2010-2018 donemleri incelenmis olup, seriler arasinda biitiin
donemlerde es-biitiinlesme iligkisinin oldugu ve her ne kadar kisadonemde sapmalar olsa da
uzun donemde s6z konusu sapmalarin ortadan kalktigisonucuna ulagilmistir. Ekonometrik
modelimize gore Tiirkiye'nin cari agik problemizayif bir sekilde siirdiiriilebilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Cari Ac¢ik, Finansman Kalitesi, Stirdiiriilebilirlik, Yabancilara ta-
sinmaz satigi, Tapu kanunu, Miilkiyet.
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The Positive or Negative Effects of Real Estate Purchasing
and Sales Transactions to Foreigners

Abstract

In the economic structure of our country in recent years one of the most debated eco-
nomic issues of importance current account deficit. Current account deficit problems after
the 1990 liberalization of the financial year for Turkey has been further clarified. The current
account deficit has become more important for Turkey's macroeconomic indicators, particu-
larly economic growth and stability. The ultimate aim of general economic policies is to achi-
eve “internal balance” and “external balance isinde in a country's economy. Unacceptable
and unsustainable current account deficits mean more and more distancing from the external
balance. From time to time, those who manage economic policy try to take measures to redu-
ce the current account deficit. Among the measures taken, the short-term ones related to the
reduction of imports attract more attention. Yet at the same time in Turkey's exports and
imports is the determinant of economic growth, reduction of exports and imports are down
both growth figures. Although there are many factors that led to the current current account
deficit, especially in Turkey's economy since the 2000s, intermediate and capital goods in and
energy import dependency, impairment and structure of exports, savings deficit, borrowing
facilities, exchange rate policy, short-term capital flows, economic instability many structural
factors, such as play a role in Turkey's current account deficit.

In this study, it is aimed to analyze the positive or negative effects of the current acco-
unt deficit of foreign sales between 2010-2018 obtained from the General Directorate of Land
Registry and Cadastre General Directorate of Land Registry and Cadastre in order to analyze
the positive or negative effects of real estate purchases and sales transactions to foreigners.
The aim of this study current account deficit in Turkey, where sustainable or not, especially
since the year 2012 removed to determine how to be effective in providing internal denge-
external balance with correspondence law is to contribute whether it is possible a sustainable
current account deficit. For the said analysis, the 2010-2018 periods were examined and it
was concluded that there was a cointegration relationship between the series in all periods
and although there were short-term deviations, these deviations disappeared in the long
term. Turkey's current account deficit problem, according to our econometric model can po-
orly maintained.

Keywords: Current Account Deficit, Financing Quality, Sustainability, Immovable Sale
to Foreigners, Land Registry Law, Property.
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GIRIS

Cari agik, diinyada bir¢ok gelismis
ve gelismekte olan {iilkeyi alakadar eden
¢ok miihim konularin ve sorunlarin basin-
da gelmektedir. II. Diinya Savasi’ndan
sonra, uluslararas: ticarette artan serbest
ticaret diizeni ve kiiresel iktisadi politika-
lar sebebiyle birlikte cari agik, bir¢ok iilke
i¢cin 6nemli bir mesele haline gelmistir.
1970’li yillardan itibaren, kiiresel finansal
piyasalarda yasanan liberal ekonomik po-
litikalarin da etkisiyle, cari agiklar: siirdii-
riillemez boyutlara ulasan {ilkeler iktisadi
krizlerle kars1 karsiya kalmistir. Cari agitk
probleminin onemi Tiirkiye’de ise mali
serbestlesme yillar1 olan 1990’lardan sonra
daha da netlesmistir.

Ulke ekonomilerinin kirilganliklarimi
Olgmede dikkate alinan en Onemli kriter-
lerden biri cari agiktir. Cari agigin biiyii-
mesi, Ozellikle gelismekte olan {ilkelerde
kisa veya uzun vadede bir ekonomik kri-
zin habercisi ve gostergesi kabul edilmek-
tedir (Volcker, 1984: 5). 90’'l1 yillarda bas
gostermeye baslayan cari agik problemi,
Ozellikle mali krizlerin sebepleri arasinda
bas siralarda yer almaktadir. Erken uyar:
sistemi olarak da kabul goren bu konu,
tlkemizin ekonomisi i¢in de 6nemli bir
konu oldugu vakiadir (Altunéz, 2014: 116).
Cari acikla baglayan ekonomik dengesizli-
gin tilkeyi krize gotlirme siireci icin farklh
teoriler gelistirilmekle beraber, ekonomik
krizin “kaginilmaz son” oldugu ortak nok-
tasmnda bulusulmaktadir. Cari agigin eko-
nomik krizle iliskisi ise biitce agiklar ile
cari aqigin birbirini besledigini ifade eden
“ikiz agiklar hipotezi” {izerinden tanim-
lanmaktadir (Sarioglu, 2017: 24). Ogzellikle
literatiirde cari agigin GSYIH'ya oraninin
%5 olmas1 gerektigi ve bu degerin esik
deger oldugu one stirtilmektedir (Altundz,
2014: 116). Bir bagka gortis ise cari agigin
mali agidan desteklendigi miiddetge siir-
diiriilebilecegi ve sorun olmayacagl yo-
niindedir (Kaya, 2016: 52). Cari agigin
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artmasi durumunda, 6demeler bilancosu-
nu dengede tutabilmek igin asir1 borglan-
ma geregi duyulmakta ve ayn1 zamanda
tlkenin doviz rezervleri siiratle tiikenmek-
tedir (Kaderli ve Kiiciikkaya, 2012: 92).
Tirkiye'nin yasadigi mali krizlerde de
Cari Acik/GSYIH orani 6nemli bir erken
uyart sinyali olarak karsimiza ¢ikmakta-
dir. Tiirkiye'nin 2011 yilinda cari agg:
GSYIH'nin %10’una ulasmustir (Altundz,
2014: 116).

Bu calismada yabancilarin gayri-
menkul alim ve satis igslemlerinin cari agik
tizerine olumlu ya da olumsuz etkileri
analiz etmek i¢in Tapu ve Kadastro Genel
Midiirligti Yabanca Dairesi Bagkanli-
g1'dan alinan 2010-2018 yillar aras: veriler
1s1ginda yabanct satiglarinin  cari a1y
olumlu ya da olumsuz etkilerini analiz
edilmesi amaglanmaktadir. Calismanin
amaci Tiirkiye’de cari agigin stirdiiriilebilir
olup olmadigi, 6zellikle 2012 yilindan iti-
baren kaldirilan tekabiiliyet kanunu ile ig
denge -dis denge temininde ne kadar etkili
oldugunu tespit etmek, stirdiiriilebilir bir
cari agiginin miumkiin olup olmadigina
katki saglamaktir. Tiirkiye’de cari iglemler
ag1g1 (cari agik) temel sebeplerini ve prob-
lemin ¢6ziimii i¢cin mali a¢idan ne derece
stirdiiriilebilecegini ortaya koymaktir.

Bu c¢alisma ti¢ boliimden tesekkiil
edecektir. Birinci bolimde Tapu ve Ka-
dastro Genel Midiirliigii'nin (TKGM)
genel yapisi, yabancilarin satiglarin hukuki
zemini, ikinci boliimde cari agik tanimi,
sebepleri, stirdiiriilebilirligi, {iciincii bo-
liimde ise yabancilara satisin cari agik tize-
rine veriler 1s181nda etkisi ve sonug bolii-
mii islenecektir. Raporlastirilmis veriler
TKGM'nin 18.05.2015 tarih ve 2015/2
(1764) numarali genelgesine istinaden
(https://www.tkem.gov.tr/sites/default/file
s [icerik/ekleri/2015-
2 1764 sayili genelge.pdf) gerekli usiiller
takip edilerek temin edilmistir.
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BIRINCI BOLUM
TAPU VE KADASTRO GENEL
MUDURLUGU
1.1. Tapu Ve Kadastro Genel Mii-
diirliigiiniin Genel Yapisi

1.1.1. Tapu ve Kadastro Genel Mii-
diirliigii'niin Tarihi Gelisimi ve
Gorevleri

Kadim tarihe sahip {iilkemizde tapu
kayitlar: ilk kez, Fatih Sultan Mehmet za-
maninda baslaylp Kanuni Sultan Siiley-
man zamaninda hiz ve énem kazanan ve
Osmanli Devleti'nin o zamanki sinilari
icerisinde bulunan il, ilge ve kdylerinde
bulunan arazilerinin Kuyud-i Kadime ve-
ya Kuyud-i Hakan-i adiyla yazimlan ya-
pilmistir. 1534 ile 1634 tarihleri arasinda
gecen donemde yazimi yaplan 2350 cilt
defter, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirlii-
glii arsivinde halen sakh tutulmaktadir
(Esmer, 1976: 633, Dpnt., 6).

Ulkemizde ilk Tapu Tegkilat1 21 Ma-
y1s 1847 yilinda ‘Tapu Hakkinda Icra Olu-
nacak Nizamat'in yaymlanmasiyla birlikte
"Defterhane-i Amire Kalemi" adi altinda
ve tasinmaz mallara ait islemlerin yapil-
mast amactyla kurulmustur. Bu tegkilat,
Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti kuruluncaya
kadar "Defterhane-i Hakan-i Emaneti",
"Defter Eminligi" ve "Defterhane-i Hakan-i
Nezareti" gibi muhtelif isimler altinda var-

ligini stirdiirmiistiir
(https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/
files /u848/yavinlarimiz/2-

Defterhaneden%20Tapu

%20ve%20Kadastrova.pdf
26.03.2019saat:15.25).

TKGM, merkez ve tasra tegkilatin-
dan meydana gelmektedir. Kurumun, or-
glitlenme, yetki, gorev ve sorumluluklari-
nin gergevesini, Cumhurbagkanligr 4 sayili
kararnamesiyle 15.07.2018 tarih ve 30479
resim gazetede yayinlanmasiyla bugiinkii

statiistine
(https://www.tkgm.gov.tr/tr/savfa/teskilat-
yasasi 2019/16.35) kavusmustur.

Bu kanunun 2. maddesine gore
TKGM; tasinmaz mallarla ilgili akitlerle
her tiirlii tescil islerinin yapilmasini, hazi-
nenin sorumlulugu altindaki tapu sicille-
rinin diizenli bir bigimde tutulmasiny, sicil-
ler tizerinde degisikliklerin takibini, denet-
lenmesini, sicil ve belgelerin korunmasini
ilgili mevzuata uygun olarak saglamak,
tilke kadastrosunun yapilmasini, uygu-
lanmasini saglamak ve yeni tapu sicilleri-
nin diizenlenmesi igin temel prensipleri
tespit etmek gibi hizmetlerle gorevlidir
(TKGM Teskilat Kanunu, M: 2).

Buradan anlasilacag: tzere,
TKGM'nin rol, gorev ve yetkileri iki temel
kamu hizmetine yoneliktir: Tapu hizmet-
lerinin ¢ok 6nemli bir kismi, tapu sicil ka-
yitlarinda yer alan tasinmazlara ait her
tirlti degisikligi kaydetme islemlerinden
olusmaktadir. Inceleme konumuzu olustu-
ran tapu sicil midirliiklerinde akitli is-
lemler, akitsiz islemler ve diger islemler
olmak tizere 3 cesit islem gerceklestiril-
mektedir (Ates vd., 2009: 7). Tapu miidiir-
likklerinde is yaptirmak isteyenler, ya biz-
zat kendileri gelerek veya yetki verdikleri
temsilcileri araciligiyla islerini yaptirabil-
mektedirler (Mezkit: 2015: 23).

Giiniimiizde tapu sicil mudtirliikle-
rinde emlakg1 veya diger aracilarla is yap-
tirmak yaygin bir uygulama halini almis-
tir. Her ne kadar akitli islemlerde is sahi-
binin akit aminda kendisinin tapu miidiir-
ligiine gelmesi gerekmekteyse de, her
tirli hazirlik ve akit sonrasi isleri aracilar
yapabilmektedir. Onceki dénemlerde do-
ner sermaye ticretleri ile Tapu ve Kadastro
Vakfi'na yapilan bagislar tapu miidiirliik-
lerinde tahsil edilmekteydi. Son yillarda
yapilan diizenleme ile tapu miidirliikle-
rinde para tahsilati hicbir sekilde yapil-
mamaktadir. Tapu harglar ile doner ser-
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maye {lcretleri banka subelerine yatiril-
maktadir. Vakfa yapilan bagislar ise ta-
mamen kaldirilmigtir. Bununla bera-
ber,kamuoyunda tapu miidiirliiklerinde
hizmetten yararlananlar ile gorevliler ara-
sinda para alis verisi olduguna iliskin
yaygmn bir kanaat bulunmaktadir (Ates
vd., 2009: 7).

1.2.2. Tapu ve Kadastro Genel Mii-
diirliigii'niin Hukuki Zemini

Tasinmazlara iliskin miilkiyet bilgi-
lerini devlet giivencesi altinda muhafaza
etmek, gilincellemek ve hizmete sunmak
olarak misyon edinen TKGM, en son
Cumbhurbagkanlig1 4 sayili kararnamesiyle
15.07.2018 tarih ve 30479 resim gazetede
yayinlanmasiyla bugiinkii statiistine ka-
vusmustur (https: [[www.
tkgm.gov.tr/tr/sayfa/teskilat-yasasi 2019/16.35).
Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasimin 35.
maddesi “Herkes, miilkiyet ve miras haklari-
na sahiptir” hitkmiiyle miilkiyet hakkini ve
miras hakkini temel haklardan saymustir.
Ancak “Bu haklar, ancak kamu yarar: amacty-
la, kanunla simirlanabilir. Miilkiyet hakkinin
kullamilmas: toplum yararina aykiri olamaz”
umdesini koyarak sinirlama getirmesi top-
lu yasamanin tabiati geregidir. Miilkiyet
hakkini esas alan Tiirkiye Cumhuriyeti
Anayasasi, 22/11/2001 tarih ve 4721 sayih
MK’da ayrintili olarak, miras ve miilkiyeti
etraflica ele almistir.

22.07.2013 tarihinde giincellenen Ta-
pu Sicil Tuzugu(TST), 17/8/2013 ve 28738
sayili ile Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirtirliige girmistir. Ikisi gegici toplan 92
maddeden tesekkiil eden TST,esas itibariy-
le TKGM'nin anayasas: mesabesindedir.
TST’nin amaci, 22/11/2001 tarih ve 4721
sayilli MK'nin 6ngordiigii tapu sicillerinin
diizenli bir bigcimde tutulmasini saglamak-
tir (TST, M: 1).TST'nin muhteviyatmn; ilgili
miilkiyet hakki, sinirli ayni haklar ve kisi-
sel haklarin tapu siciline tescil, degisiklik,
terkin ve diizeltme islemleri ile sicil ve
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belgelerin arsivlenmesinin ustil ve esaslari
(TST, M: 2) teskil etmektedir. TST, 4721
sayillt MK'nin 913’tincti, 997'nci, 998'nci,
1000'nci, 1012'nci ve 1017'nci, maddelerine
dayarnilarak hazirlanmistr (TST, M: 3).
Anayasa’da karsiligimi bulan miras (Ana-
yasa, M: 35) hakki MK’da ¢ok genis yer
bulmustur. MK'min495-574 araligindaki
maddeleri mirasi konu almaktadir.

1.2.3. Tiirkiye’de Yabancilarin Ta-
sinmaz Edinimlerinde Hukuki Te-
mel

Kanuni sinirlamalara uyulmak kay-
diyla, uluslararas: ikili iligkiler yoniinden
ve lilke menfaatlerinin gerektirdigi haller-
de Cumhurbagkani tarafindan belirlenen
tilkelerin vatandasi olan yabanci uyruklu
gercek kisiler Tiirkiye'de tasinmaz ve si-
nirl ayni hak edinimleri 22/12/1934 tarihli
ve 2644 sayili Tapu Kanununun (TK) 35,
36 ve 37 inci maddelerine gore yapilmak-
tadir. TK'nin 35 inci maddesinde “Bu Ka-
nuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla,
uluslararas: ikili iligkiler yoniinden ve
tilke menfaatlerinin gerektirdigi hallerde
Cumhurbaskani tarafindan belirlenen {il-
kelerin vatandasi olan yabanci uyruklu
gercek kisiler Tiirkiye'de tasinmaz ve si-
nirli ayni hak edinebilirler. Yabanc1 uyruk-
lu gergek kisilerin edindikleri tasinmazlar
ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki simirh
ayni haklarin toplam alani, 6zel miilkiyete
konu ilge yiiz 6l¢timiiniin yiizde onunu ve
kisi bagina iilke genelinde otuz hektar1
gecemez. Cumhurbagkani kisi bagma tilke
genelinde edinilebilecek miktar iki katina
kadar artirmaya yetkilidir” denilmektedir.
Yine aynmi maddenin ikinci fikrasmdaki
“Yabana tilkelerde kendi {ilkelerinin ka-
nunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret sirketleri ancak 6zel kanun hiitkiim-
leri gercevesinde taginmaz ve smurl ayni
hak edinebilirler” madde tiizel kisiliklerin
gayrimenkul edinimlerini belirtmektedir.
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TK'nin 35 maddesinin 3. fikrasi her
yabancinin istedigi gibi, istedigi yerden
istedigi zaman gayrimenkul edinemeyece-
gini belirtir ve soyle simirlandirma yapar.
“Cumhurbagkani, tiilke menfaatlerinin
gerektigi hallerde yabanci uyruklu gergek
kigiler ile yabanc tiilkelerde kendi {ilkele-
rinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisi-
lige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve
simnirli ayni hak edinimlerini; tlke, kisi,
cografi bolge, siire, sayl, oran, tiir, nitelik,
ylzol¢limii ve miktar olarak belirleyebilir,
sinirlandirabilir, kismen veya tamamen
durdurabilir veya yasaklayabilir.”

Ozellikle bilinmesi gerekli hususun,
yabanct uyruklu gercek kisiler ve yabanci
iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina
gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketleri, satin aldiklar1 yapisiz tasinmaz-
da gelistirecegi projeyi iki yil i¢inde ilgili
Bakanligin onayina sunmak zorunlulugu-
dur (TK,35. Md., 4. fikra).

Dolayisiyla kanuna aykir1 edinimler,
tasfiye edilerek “aykiri olarak edinilen,
edinim amacma aykirt kullanildig: ilgili
Bakanlik ve idarelerce tespit edilen, siiresi
icinde ilgili Bakanliga basvurulmayan ve-
ya siiresi icinde projeleri gerceklestirilme-
yenler ile bu maddenin birinci fikras1 kap-
samindaki smirlamalar diginda miras yo-
luyla edinilen taginmazlar ve simrl ayni
haklar, Maliye Bakanliginca verilecek bir
yili ge¢meyen siire icinde maliki tarafin-
dan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye
edilerek bedele cevrilir ve bedeli hak sahi-
bine 6denir”(TK,35. Md., 5. Fikra).

1.2.4.Tapu ve Kadastro Genel Mii-
diirliigii Yabanc Isler Dairesi Bas-
kanligi’'nin Gorev ve Yetkileri

Tapu ve Kadastro Genel Miidurlugii
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanunun
(https://www.tkgm.gov.tr/tr/sayfa/teskilat-
vasasi) 5. maddesinin ¢ fikrasinda belirtil-
digi tizere Yabanci Isler Dairesi Baskanli-
gmin gorev ve yetkilerini “Genel Miidiir-

liiglin uluslararas: kuruluslarla iligkilerini
ve islemlerini ytiriitmek, Yabanci uyruklu
gercek ve tiizel kisilerin {ilkedeki tapu ve
kadastro ile ilgili islemlerini takip etmek,
diizenlemek ve kayitlarin giincel sekilde
tutulmasini saglamak, Ilgili bakanlik ve
kuruluglarla isbirligi yaparak, Tirkiye
Cumbhuriyeti uyruklu gergek ve tiizel kisi-
lerin yurtdisindaki tasinmaz mallarn ile
ilgili hak ve menfaatlerini kollamak, Yurt-
disindaki Tiirk vatandaslar ile yabanc
uyruklu gercek ve tiizel kisilerin her tiirlii
tapu ve kadastro islemlerini, bulunduklar1
tilkede yerine getirebilmesi igin gerekli
diizenlemeleri yapmalk, is ve islemleri yii-
riitmek, Genel Midiirliigiin Avrupa Birli-
i ile ilgili yapacag1 c¢alismalari, diger bi-
rimler ve kurumlarla koordinasyon sagla-
yarak ytirlitmek, Genel Midirliiglin go-
rev alamyla ilgili konularda uluslararasi
alandaki gelismeleri takip etmek, Tiirki-
ye'de diizenlenecek uluslararas: toplanti-
larin organizasyonunu yapmak ve bunlara
iligkin islemleri yiirtitmek” olarak tasnif
etmigtir.

1.2.4.Tiirkiye’de Yabancilarin Ta-
sinmaz Edinimi Usul ve Esaslar

Yabancilarin tasinmaz edinimleriyle
ilgili olarak 2644 sayili Tapu Kanunu'nun
18 Mayis 2012 tarihinde yiiriirliige giren
6302 sayil1 Kanun ile degisik 35. maddesi-
ne gore, yabanci uyruklu gercek kisilerin
tilkemizde tasinmaz edinmesinde karsilik-
ik sarti kaldirilmistir. Ulkemizde hangi
tilke vatandaslarinin taginmaz ve sinirh
ayni hak ediniminin miimkiin oldugu ko-
nusunda Tiirkiye Cumhuriyeti Biiyiikelgi-
likleri/Konsolosluklar1 ve Tapu ve Kadast-
ro Genel Miidirligii (Yabanc Isler Dairesi
Bagkanhigi)’ndan ve Tapu Miidirliikle-
ri'nden bilgi alinabilir (https:
[[www.tkgm.gov.tr/sites/default/ files /icerik/
ekle-ri/2015-2 1764 sayili genelge.pdf). Ya-
banci uyruklu gercek kisler, kanuni sinir-
lamalara uyulmak kaydiyla, tilkemizde
nitelik bakimindan her tirli tasinmaz
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(Konut, Isyeri, Arsa, Tarla) edinebilmekte-
dir (https:// mev-
zuat.tkgm.gov.tr/BelgeGoruntule.aspx
2013/15.). Yabanci uyruklu gergek Kkisiler,
satin aldiklar1 yapisiz tasinmazda (Arsa,
Tarla) gelistircegi projeyi iki yil iginde ilgi-
li Bakanhigin (Belediye, Tarim 1l Miidiirlii-
gii) onayina sunmak zorundadir.

1.2.5. Yabancilarin Tasinmaz Edi-
niminde Kanuni Sinirlamalar

Tiirkiye’de yabancilarin gayrimen-
kul sahibi olmalar1 baz1 kistaslara baglhdir.
Yani kanuni siirlamalar mevcuttur. Buna
gore Tiirkiye genelinde, yabanci uyruklu
bir gercek kisi, en fazla 30 hektar tasinmaz
satin alabilir ve simirli ayni hak (irtifak
hakki, rehin hakk: ve tasinmaz yiikii) edi-
nebilir. Taginmazin askeri yasak ve giiven-
lik bolgeleri disinda kalip kalmadiginin
Tapu Miidiirliigii tarafindan yetkili komu-
tanliga sorulmasi ve edinim igin olumlu
cevap alinmasi gerekmektedir. Askeri ya-
sak ve giivenlik bolgeleri 6l¢iim ¢alismala-
r1 biten 76 ilimizde (Bazi ilgeler hari¢) bu
usuller kaldirlmistir.Yabanc: uyruklu ger-
cek kisiler, 6zel miilkiyete konu ilge yiiz
Olcimiiniin %10'una kadar tasinmaz ve
smirli ayni hak edinebilir. Kanun hiikiim-
lerine aykir1 olarak edinilen; edinim ama-
cina aykirt kullamldigr ilgili Bakanlik ve
idarelerce tespit edilen; proje sartiyla satin
almalarda stiresi icinde ilgili Bakanliga
basvurulmayan veya siiresi icinde projele-
ri gerceklestirilmeyen; tasinmazlar tasfiye

hikiimlerine tabidir
(https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/file
S /icerik/ekle-1i/2015-

21764 savili genelge.pdf).

Yabanc sermayeli sirketlerin Tiirki-
ye’de tasinmaz edinimleri, 2644 sayil1 Ta-
pu Kanununun 36. maddesi, 16/08/2012
tarihli “2644 Sayili Tapu Kanunun 36 ma
Maddesi Kapsamindaki Sirketlerin ve Isti-
raklerin Tasinmaz Miilkiyeti ve Sinurh
Ayni Hak Edinimine Iliskin Yonetmelik”
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ve 2012/13(1735) sayii TKGM'nin genel-
gesinde diizenlenmistir.

Bu sirketler Tiirkiye'de kurulu olup
tiizel kisiligi adina islem yapildigindan,
ortag1 veya kurucusunun uyrukluk duru-
muna veya sahsen tiilkemizde tasinmaz
edinebilen kisi olmasina bakilmaz. Bu sir-
ketlerin ediniminde herhangi bir kisitlama
soz konusu degildir. https://www.
tkgm.gov.tr/  tr/  icerik/yabancilarin-
tasinmaz-edinim-rehberi).

IKINCI BOLUM
ODEMELER BiLANCOSU VE
CARI ISLEMLER HESABI

2.1. Odemeler Bilancosu ve Cari
islemler Hesab1 Kavramsal Cerce-
ve

2.1.1.0demeler Dengesi Tanim1 ve
Onemi

Genellikle yillik olarak hazirlanan
O0demeler dengesi ya da bilancosu (Nakl:
Yigit, 2018: 4; Yalginer, 2008: 127) bir {ilke-
nin ekonomisindeki yerlesik kisilerin diger
tilkelerin ekonomilerdeki yerlesik kisiler
ile belirli bir dénemde yapmis olduklari
biitiin mali islemlerin sistematik olarak
kayit edildigi istatistiki bir rapor olarak
tarif edilmektedir (Seyidoglu, 2009: 313).

Odemeler dengesi ya da bilangosu
tablosu biitlin tilkeler i¢in onemlidir. Bu-
nun bir takim sebepleri vardir. Her seyden
once, 6demeler dengesi bir tilke parasimin
arz ve talebi ile ilgili ayrintili bilgiler verir.
Mesela, bir iilke ihrag ettiginden fazlasim
ithal ediyorsa (diger unsurlar sabit varsa-
yimu altinda), doviz piyasasinda milli para
arzinin, talebi ge¢me ihtimali olusur. Bu
durumda, {ilkenin parasi diger paralar
kargisinda deger kaybetme baskisi altina
girebilir. Tersi bir durumda, {ilke ithal
ettiginden ¢ok ihra¢ ediyorsa o zaman
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ulusal paranin deger kazanmas: durumu
olusur. Yine bir tilkenin 6demeler bilanco-
sundaki denge veya dengesizlik o iilkenin,
uluslararasi rekabet ortaminda, ticaret
gliciindeki iyilesmeyi veya bozulmay1 da
yansitmaktadir (Nakl: Yigit, 2018: 6; Yalgi-
ner, 2008: 128). Bir iilke yildan yila ticari
acik veriyorsa bu durum, tilke ekonomisi-
nin uluslararasi sahada rekabet etmekte
zorlandigini goriiriiz (Yigit, 2018: 6).

Odemeler dengesiya da bilancosu
tablosucari islemler dengesi, sermaye ha-
reketleri dengesi, net hata ve noksan ve
rezerv hareketleri olmak {izere dort bo-
limden olusmaktadir. Cari denge olarak
da tanimlanan cari islemler dengesi, dde-
meler dengesi bilangosunun en énemli ana
hesaplarindandir (Kaya, 2016: 52). D1s ti-
caret (ihracat-ithalat dengesi), hizmetler
(hizmet alimlari-hizmet satimlari), yatirim
(net faktor) gelirleri (dis yatirim gelirleri-
dis yatirnm giderleri) ve cari transferler
(karsiliksiz olarak elde edilen dis gelirler-
kariliksiz olarak yapilan dis giderler) den-
gelerinin yekiiniinden meydana gelmek-
tedir (Yeldan, 2010: 34; Sahin, 2011: 49) .Bu
durumda, cari islemler hesabinin pozitif
olmas! durumunda cari denge fazlasi, aksi
durumda ise cari denge agig1 s6z konusu
olmaktadir. Baska bir ifade ile mal ve hiz-
met ticareti ile net transferlerden elde edi-
len gelirlerin bu hesaptaki 6demeleri kar-
sillayamamasi durumunda {ilke, cari acgik
durumuyla kars: karsiya kalmaktadir (Pe-
ker ve Hotunluoglu, 2009: 222).

Bir tilkenin baska devletlerden elde
ettigi gelirler ileyaptigi 6demelerin esit
olmasi istenilen bir sonuctur. Odemeler
bilangosundaki herhangi bir hesapta agik
ya da fazlanin olusmas, iilkelerin ulusla-
rarasi ekonomik giicii ve itibarmin bir gos-
tergesidir. Odemeler dengesi, ekonomik
olarak biiytime, gelir ve istihdam diizeyi,
enflasyon orani, doviz kurlari, faiz oranla-
1 gibi pek ¢ok degiskeni etkilemesi baki-
mindan da onem arz etmektedir. Uzun

donemde Odemeler bilancosundaki bu
dengeyi saglayamayan iilkelerin 6ncelikle,
ekonomi politikalarini gézden gegirmeleri
ve bu dogrultuda farkh kararlar almalari
zorunluluk olarak goriilmektedir (Yildirim
ve Karaman ve Tagdemir, 2010: 73).

Uluslararas: 6demelerde yapilan her
ekonomik islemin bedeli 6denmek mecbu-
riyeti vardir. Eger bir iilke, gelirinden fazla
harcamada bulunursa, bu agig1 varliklarini
satarak ya da borglanarak karsilamasi ge-
rekir. Ayni sekilde, eger bir tilke cari agik
veriyorsa bu a¢igin, varliklarin satis1 ya da
dis borglanma yoluyla finanse edilmesi
gerekir. Varliklarin satilmasi veya borg-
lanma, tiilkenin sermaye hesabinda fazla
verdigini gosterir (Nakl: Yigit, 2018: §;
Dornbusch ve Fischer, 1998: 151).

2.2, Cari A¢1gin Tanim

1980°li yillarda sermaye hareketleri-
nin serbestlesmesi konusundaki engellerin
ortadan kalkmasiyla, cari islemler agig
kavrami Ozellikle adindan daha fazla s6z
ettirmeye baslamistir. Yiiksek sermaye
girislerinin etkisiyle kiiresel cari hesap
agigimin artarak slirmesi basta Amerika
Birlesik Devletleri (ABD) olmak {tizere di-
ger bircok tilkede ekonomik istikrara ilis-
kin 6nemli endiselere yol agmistir. Ancak
yliksek sermaye girislerine paralel olarak
tilkeleri ytiiksek cari aciklar1 finanse ede-
bilmelerine ragmen agiklarin kalitesi ve
siirdiirebilirligi ayr bir tartisma konusu
haline gelmistir. 1990'l1 yillar, Tiirkiye ve
benzeri gelismekte olan tilkeler igin cari
acgiklarin stirdiirilebilir olup olmadigimin
tartisilir oldugu yillar haline gelmistir (Al-
tunoz, 2014: 116-117).

Literatiire bakildiginda Akdis’e gore
(2006) cari islemlerle alakali bir¢ok tarifle
karsilasmak mimkiindiir. Birincisi, cari
islemler genel ekonomi icin tasarruf ve
yatinm arasindaki farklardir. Eger yati-
rimlar tasarruflardan daha yiiksekse {ilke
o zaman cari islemler agig1 ile karsilasabi-
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lir ve onu indirmek igin tasarruflar (yati-
rimlari) arthirmak (diisiirmek) gerekir.
Ikincisi, cari agik toplam {iretim ile toplam
harcama arasindaki fark olarak da ifade
edilebilir. Buna gore toplam harcama top-
lam iiretimden daha fazla ise iilke o za-
man cari islemler agig1 ile karsilasabilir ve
onu indirmek igin toplam harcamalar:
(toplam {retimi) diistirmek (artirmak)
gerekir. Ugiincii tamim olarak da cari is-
lemler; ihracat+net faktor Odemeleri ve
transferler-ithalat olarak da tanimlanabilir.
Eger ithalat, ihracat, net faktor 6demeleri
ve transferler toplamindan daha biiyiikse
iilke o zaman cari islemler agig1 ile karsila-
sacaktir. O takdirde onu indirmek icin
ihracat, net faktor 6demeleri ve transferle-
rin toplamini (ithalat) arttirmak (diisiir-
mek) gerekir (Kaya, 2016: 52-53).

I¢ dengebir iilke ekonomisi icin; top-
lam talebin potansiyel iiretime esit olma-
styla birlikte isgiicii piyasasinda da tam
istthdamin olmasini gerektirmektedir. Dis
denge ise cari dengeyi ifade etmektedir.
Bu su demektir: Ulke dis gelirinden ne
daha fazla ne de daha az harcama yap-
maktadir. Diger bir ifade ile izah etmek
gerekir ise dis denge; disaridaki varlikla-
rin1 ne artirmakta ne de azaltmaktadir. O
ulkenin vatandaglar1 disaridaki varliklari-
nin miktarmi arttirmamakta, yabancilar da
iilke varliklarin1 ele gegirmemektedirler
(Begg, Fischer ve Dornbush, 2010: 495).

Netice itibariyle su ifade edilebilir:
Cari islemler dengesi, ekonominin reel
kesiminin mal ticareti ve iiretici faktorleri-
nin doviz gelir ve giderlerinin dengelen-
mis halidir. Ayrica cari islemler dengesi
bir tilkenin, ortaya ¢ikan doviz agig1 veya
fazlasini ifade etmek igin de kullanilmak-
tadir (Yeldan, 2010: 34). Zira bir iilkenin
genel ekonomik basarisma iligkin temel
gostergelerden biri de cari igslemler denge-
sidir. Cari islemler hesabindaki degisiklik-
ler bir devletin iktisadi gidisat1 igin de isa-
ret olarak degerlendirilmek miimkiindiir.
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Bu sebeplerden dolay1 ekonomik kararla-
rin ve beklentilerin sekillenmesinde belir-
leyici rol oynamaktadir. Cari agik/GSYIH
oran1 mali kriz tecriibelerinden anlasilmis-
tir ki, isaret fisegi olarak dikkatlice izlen-
mesi gerekliligini ortaya koymustur (Er-
dogan ve Bozkurt, 2009: 135).

2.3. Cari Acik ve Siirdiiriilebilirligi

Meksika, Tiirkiye, Dogu Asya, Bre-
zilya, Arjantin gibi gelismekte olan {ilke-
lerde biiyiik cari agiklar, mali ve doviz
krizlerinde en 6nemli gosterge olmaktadir.
Bu agidan degerlendirildiginde iilkelerin
cari hesaplarinin durumu ekonomik istik-
rarin siirdiiriilebilir olmast bakimindan
oldukca onemli bir yere sahiptir (Nakl:
Sahin, 2011: 49-50; Labonte, 2010: 7). Bir
tilkenin cari agiginin milli gelirine oraninin
%5 ve daha biiyiik bir orana ulasmasi
ekonomi agisindan bir risk olarak kabul
edilmektedir. Freund’a gore bu durumun
ti¢ ya da dort yilik bir siirecte, yavas gelir
biliylimesi ve onemli bir reel doviz kuru
asinmasiyla sonuglanacag: diistiniilmek-
tedir (Freund ve Warnock, 2005: 9).
Edwards (2005: 1) ise, GSYIH'nin yaklagik
olarak %6’s1 kadar bir cari agigin siirdiirii-
lemeyecegine isaret etmektedir. Ancak
hizli biiyiime orani, ihracatin GSYIH'ya
orani, tasarruf yatirrm dengesi, mali yapi,
sermaye hareketleri hacmi ve yapis1 cari
aciklarin stirdiirtilebilirligini belirlemekte-
dir. Bunlara ilaveten eger cari aciklar kisa
donemli bor¢lanmalar ve dis rezervler
tarafindan karsilaniyorsa veya tiiketim
harcamalarindan kaynaklaniyorsa tehlike-
nin boyutu daha da artmaktadir (Yiicel ve
Yanar, 2005:483).

Cari agigin yasandigy iilke, ithalata
bagh bir biiytime gerceklestirmektedir.
Bundan dolay1 asir1 degerli milli paraya
ihtiya¢ duyar. Netice itibariyle dis ticaret
agigindan kaynakl cari acik sorunu yasa-
yan bir tilkenin asil meselesi bu agigin
nasil finanse edilecegi sorusu onemlidir.



Bu durum siirdiiriilebilirlik kavrami ile
ilgilidir. Diger bir ifade ile cari agigmn fi-
nanse edilebiliyor olmasi, siirdiiriilebilir
oldugunu gostermektedir (Sahin, 2011:
49).

Cari agigin stirdiiriilebilirligini de-
gerlendirmek icin pek ¢ok kriter gelistiril-
mistir.Cari agigin GSYIH’ya orani, biitce
agiginin GSYiH’ya orani, rezervlerdeki
degisim, sermaye akimlarindaki degisim,
ithalahn ~ GSYIH'ya oram, ihracatin
GSYIH'ya oram ve ticaret agigimn
GSYIH'ya orani bunlardan bazilaridir (Sa-
hin, 2011: 50).

Roubini ve Watchel (1998: 7-9) cari
acigin siirdiiriilebilirligi acgisindan serma-
ye akimlarinin 6nemli bir yere sahip oldu-
gunu belirtmislerdir. Ancak kisa vadede
bu tip akimlar stirdiiriilebilirligi arttirirken
zamanla iki sebepten dolay1 siirdiiriilebi-
lirlige olumsuz etki yapmaktadirlar. Bu
akimlar genellikle sicak para niteligi tasi-
digindan piyasa sartlarinin degismesi ha-
linde ani geri ¢ekilmelere sebep olabilmek-
tedirler. Bir diger olumsuz etkisi ise, tilke
parasinin degerlenmesine ve dolayisiyla
iilkenin rekabet edebilirligini azaltarak
gelecekte cari acigin kapanmasi i¢in gerek-
li olan ihracat gelirlerinin azalmasma yol
a¢malaridir. Merkez Bankalar1 bu tip bir
degerlenmeye engel olmak istediginde
piyasadan doviz almakta ve bu durum
ayni zamanda doviz rezervlerini arttiraca-
gindan siirdiirtilebilirlige olumlu etki
yapmaktadir (Sahin, 2011: 50).

Milesi-Ferretti ve Razin’e(1996: 2)
gore de stirdiirtilebilirlilik, o tilkenin 6de-
me giicii ile irtibathidir. Eger bir tilkenin
gelecekteki dis ticaret fazlasimin simdiki
degeri tilkenin dis borcunun cari degerine
esitse o lilke 6deme giiciine sahiptir ve cari
islemler acig1 stirdiiriilebilir oldugu ifade
edilebilir. Ancak mevcut politika uygula-
masini degistirmeyi gerektirecek ya da bir
krize yol agabilecek dengesizliklerin varl-

g1 durumunda cari islemler dengesi siir-
diiriilemez hale kaginilmazdir ($ahin,
2011: 50).

2.4.Tiirkiye’de Cari Acik Sorunu

Serbest iktisadi sistemin Tiirki-
ye'deki yansimasimin neticesi olarak
1980’lerden itibaren cari agik en Onemli
iktisadi sorunlardan biri olmustur (Ttir-
kay, 2013: 254). Tirkiye’de 1980 yilindan
sonra bagvurulan ihracati artirma ¢abalari
olumlu sonug verecek ihracat artis1 ya-
sanmustir. Ancak incelendiginde goriil-
miistiir ki, bu ihracat artisinin yapisal bir
rekabet giicii, yatirimlar ve verimlilikteki
artist gibi uzun donemli gelismelerden
¢ok, maddi (para) destek, devaliiasyon,
diisiik {icret gibi kisa donem etki yapan
faktorlere bagli oldugu, bunlarin gesitli ic
ve dis gelismeler sonucu uygulanamaz
hale geldigi 1980’li yillarin sonundan iti-
baren ihracatin artisinda duraklama ve
ihracat1 karsilama oraninda goriilen dii-
siis, dis agig1 yine artirmaya bagsladigr go-
rilmistiir (Yentiirk, 2003: 18). 24 Ocak
1980’de uygulamaya gecirdigi istikrar
programi ile disa agik bir ekonomi igin
gerekli yapisal doniistimleri tamamlama
¢abasma girmis; bu kapsamda ihracatin
gelistirilmesi, fiyatlarin piyasa sartlarimin
belirlenmesi ve Ozellestirme temeline da-
yali yapisal doniisiim ile enflasyonla mii-
cadele programu bir biitiin olarak uygula-
maya gayret edilmistir. Ozellikle ihracatin
tesvik edilmesi icin para destekleri veril-
mis ve ihrag edilen tiriin fiyatlarinin diisi-
riilebilmesi amaciyla isgiicii maliyetleri
kisitlanmaya galisilmistir (Cak, 2013: 41).
Cari agiga yol agan bir¢ok unsur olmakla
birlikte, 6zellikle 2000°li yillardan itibaren
Tiirkiye ekonomisinde, cari agigin sebep-
leri degismeye baslamis, ara ve sermaye
mallarinda, enerjide ithalata olan bagimli-
lik ve diisiik tasarruf oranlar1 gibi yapisal
sorunlar, cari agik {izerinde daha fazla
belirleyici olmustur. Cari agik, basta eko-
nomik biiylime ve istikrar olmak tizere
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tilkemizin genel ekonomik gostergeleri
agisindan daha fazla Onem arz etmeye
baslamustir. Cari agigin Tiirkiye ekonomi-
sinin tarihi gelisimine bakildiginda "yiik-
sek ve siirekli" bir probleme dontistiigii
tespitini yapmak yanlis olmayacaktir. Esas
tizerinde durulmasi gereken hususun yani
cariagigin "iyi mi yoksa kotii mii" olarak
degerlendirilmesi gerekliligidir. Sorunun
bu sekildeortaya konulmasininsebebi, bir
cari agigin "yiiksek ve siirekli" olsa dahi
¢Oziimlenmesigereken mesele niteligi ka-
zanmasi i¢in "kotii huylu" olmasi icap et-
mektedir. Cari agik hakkinda iyi/kotii ka-
rar1, aslinda, cari agikla iilkeye giren kay-
naklarin hangi amaclara yonelik olarak
kullanildig1 sorusunun cevabima bagli ol-
maktadir (Telatar, 2011: 24).

2.5.Tiirkiye’de Cari Aqgin Artis
Sebepleri

Onuncu Kalkinma Plani’'nda (2014:
10) gortilecegi tizere Tiirkiye nin 1980'li ve
1990’11 yillardaki diisiik cari agik diizeyle-
rinden 2000'li yillarda yiiksek cari agik
seviyelerine ¢ikmistir. Cari agigin ekonomi
i¢in risk olusturmaya basladig1 ve giderek
bir kirilgan bir hale doniistiigii seneler
1990'1r yillar degil; esas itibariyle 2000'li
yillardir (Esiyok, 2012: 64). Kutlay (2015:
10)’a gore de Tiirkiye'nin cari agiginin te-
mel sebepleri derinlemesine analiz gerek-
tiren, koklii ve yapisal etkenlerdir. Cari
islemler dengesine dair politika tasarimi-
nin saglikli bir sekilde yapilabilmesi igin

oncelikle herhangi bir donemde cari
agigin ne kadarimin anbik ne kadarinin
yapisal unsurlara atfedilebilecegi sorusu-
nun cevaplanmasi ¢ok miihimdir.

Nitekim  Tiirkiye ekonomisinde
2000'1i yillarla birlikte hizla artan cari agik
sorununun temel sebepleri olarak sunlar
sOylenebilir: 1. Enflasyon hedeflemesi sonu-
cunda TL'nin agir1 degerlenmesi ile birlikte
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dis ticaret agigimin artmas: 2. Uygulanmakta
olan dahilde isleme rejimin sonucunda
ihracatin ithalata bagimhiligimin artmasi, 3.
Enerji tiiketiminde giderek artan oranda disa
bagimlilik ve 4. 1996 yilinda ytrirlige gi-
ren Gumriik Birligi'nin gecikmis etkileri
sayilabilir. Ayrica, Tiirkiye'de, yerli yati-
rim ve tasarruf arasindaki fark olarak ta-
nimlanan cari agiklarin temel belirleyicisi,
devamli azalma egilimli diisiik tasarruf oranla-
ridir. Yurtici tasarruflarin gercek ekono-
mik biiylimeyi finanse etmede yetersiz
kalmaktadir. Bundan dolay1 yabanci kay-
naklara siirekli ihtiya¢ duyulmustur. Bu
gelismeler sonucunda ihracatin, iiretimin
ve tiiketimin ithalata bagimliligi artmuis,
1990’11 yillardaki benzer biiyiime oranlar:
2000'li yillarda daha fazla cari agiklarla
sonuglanma ile karsi karsiya kalinmustir.
Bu cari agiklarin gayri safi yurtici hasilaya
orani ¢ok yiiksek seviyelere ulagmustir.
(Esiyok, 2012: 64; Yurdakul ve Cevher,
2015: 93; Kaya, 2016: 59).

UCUNCU BOLUM
YABANCI GAYRIMENKUL

ALIM VE SATIS ISLEMLERI-
NIN-CARI ACIK ILISKIiSI

3.1. Tiirkiye’nin 2010-2018 Yillar1
Cari Ac¢ik Oranlar1



ihracatin

Das ticaret Das ticaret ithalat1

ihracat ithalat dengesi hacmi karsilama

Exports Imports Balance of Volume of orani

foreign foreign

trade trade Proportion of

Deger Degisim Deger Degisim Deger Deger imports covered

Yillar Value Change Value Change Value Value by exports

Years (%) (%) (%)

2010 113 883 219 11,5 185544 332 31,7 - 71661113 299 427 551 61,4

2011 134 906 869 18,5 240841676 29,8 - 105934 807 375 748 545 56,0

2012 152 461 737 13,0 236545141 -1,8 - 84083404 389 006 877 64,5

2013 151 802 637 -04 251661250 6,4 - 99858613 403 463 887 60,3

2014 157 610 158 3,8 242177117 -3,8 - 84566959 399 787 275 65,1

2015 143 838 871 -8,7 207234 359 -14,4 - 63395487 351 073 230 69,4

2016 142 529 584 -09 198 618 235 -42 - 56088 651 341 147 819 71,8

2017 156 992 940 10,1 233799 651 17,7 - 76 806 711 390 792 592 67,1
2018

* 167 933 943 7,0 223047 438 -4,6 - 55113495 390 981 381 75,3

*2018 verileri gecicidir.

Kaynak:http://tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=temelist( Rakamlar ABD Dolar1 cinsinden - Based
on US Dollar)

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK)
verilerine gore 2010-2018 yillar1 arasinda
dis ticaret ag¢iginin oldugu goriilecektir.
Thracat degisimlerinde bir nceki seneye
gore 2013, 2015 ve 2016 yillar1 diginda
olumlu yonde bir degisimin olduguna
sahitlik edilecektir. Ithalat verilerine gore
ise 2012, 2014, 2015, 2018 yillarinda tilke-
miz acisindan olumlu kabul edilebilecek
ithalatta azalma s6zkonusudur. En yiiksek
dis ticaret hacmi 2013 yilinda gergekles-
mis, ancak bu yilki ihraacatm ithalati kar-
silama nispeti 60,3 olup en ytliksek ihraca-
tin ithalati karsilama oranina 2018 yilinda
rasthyoruz.

3.2.Yabancilara Gayrimenkul Sa-
tislarinin Cumhuriyet Tarihinden
12.12.2018 Tarihine Kadar Uyruk
Bazinda Genel Dagilima.

Birinci boliimde ayrintili olarak ya-
bancit satislarin hukuki zeminine temas

edilmisti. Bahsi gecen kanuni simirlamalar
cercevesinde en son TKGM verilerine gore
yabancilara 2019 yili Mart ayinda 3 bin 129
konut satis1 gerceklesmis-

tir(https://www.tkgm.gov.trtr/icerik/ mart-2019-

konut-satis-istatistikleri-aciklandi).

Yabancilara yapilan konut satiglar
bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore yiizde 71,3
artis gOstermister. Yabancilara yapilan
konut satiglarinda, Mart 2019'da ilk siray:
1520 konut satis1 ile Istanbul’da gercek-
lesmis, Istanbul ilini sirastyla 626 konut
satig1 ile Antalya, 173 konut satis1 ile An-
kara, 121 konut satisi ile Bursa ve 110 ko-
nut satig1 ile Yalova'nin izledigi goriilmek-
tedir. Uyruk bazinda ise Mart ayinda Irak
vatandagslar Tiirkiye'den 548 konut satin
aldi. Irak'r sirasiyla, 334 konutla Iran, 189
konutla Suudi Arabistan, 156 konutla
Rusya Federasyonu ve 150 konutla Afga-
nistan yer almaktadir(https://www.tkgm.
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gov.tr/tr/icerik/mart-2019-konut-satis- tirmala olarak anlamak miimkiindiir.
istatistikleri-aciklandi). Asagidaki  tabloda  uyruk  bazinda
12.12.2018 tarihine kadarki edinme sebebi
satis olanlar veriler mevcuttur. Bu tabloda
Cumbhuriyetin kurulusundan giintimiize
kadar yabancilara yapalin satiglarin ayrit-
tilar1 goriilmektedir. Burada toplamda
177.834 kisise gayrimenkul sakas1 gercek-
lestirilmistir. Bunun karsihiginda da
31.453.995.301 TL’lik bir kaynak hazineye
aktarilmistir. Aslinda ihracat yapilmustir.
Bizis c¢alismamiza konu olan 2010-2018

Yine Tapuda gegen yil gergeklestiri-
len 8,9 milyon islemden elde edilen tapu
hara geliri 11 milyar 291 milyon TL'dir
(https://www.tkgm.gov.tr/tr/icerik/tapu-
harci-geliri-11-milyar-tlyi-asti ). Bu veriler
1s18inda hem maddi (vergi kazandirma)
agidan hem de stratejik agidan ¢ok onemli
bir yere sahip olan TKGM'nin iilkemizin
cari agik tizerinde de olumlu yonde bir
etkiye sahip oldugunu Tapu ve Kadastro oo y N i
Genel Miidiirliigii (TKGM) (2019) Yabanai verileri oldugur‘ldan burdan 6nceki .y1larda
Isler Daire Bagkanligi'nin 03.04.2019 tarihli yapl‘lan konut ihracatma temas edilmeye-
resmi yabanci satis verilerinden kasilas- cekir.

UYRUK BAZINDA RAPOR
EDINME SEBEBI SATIS OLANLAR
12/12/2018 TARIHINE KADAR

Afganistan 391 274.723 2.468 4.377 243.241 2.859 517.964 6.096 926.033.147
Almanya 1.580 1.652.586 | 5.314 8.837 913.220 6.894 2.565.806 | 10.665 956.023.030
Amerika Birlesik

Devletleri 298 349.982 1.229 1.583 141.886 1.527 491.868 1.669 341.990.797
Andorra 0 0 2 2 98 2 98 2 145.000
Antigua ve Bar-

buda 0 0 4 7 390 4 390 6 6.629.500
Arjantin 8 192 12 13 1.377 15 1.569 12 3.395.000
Arnavutluk 10 1.041 72 85 4.161 82 5.201 94 18.843.274
Avustralya 58 45423 309 363 26.425 367 71.848 376 63.256.496
Avusturya 138 130.140 418 477 44.436 556 174.576 585 84.102.164
Azerbaycan 284 462.490 2.893 4.609 315.411 3.177 777.901 4.071 2.034.202.917
Bahreyn 45 102.217 194 418 49.757 239 151.974 366 149.856.397
Banglades 1 15 22 28 1.317 23 1.332 23 11.649.016
Bat1 samoa 0 0 1 1 131 1 131 1 0

Belarus 14 847 201 228 12.152 215 12.999 225 26.762.295
Belgika 103 90.020 1.029 3.049 331.670 1.132 421.691 4.038 299.350.118
Belize 0 0 6 8 444 6 444 7 2.025.000
Benin 0 0 1 1 21 1 21 1 82.000
Birlesik Arap

Emirlikleri 264 417.728 423 1.409 216.538 687 634.266 1.276 797.351.556
Bolivya 0 0 3 4 210 3 210 3 344.000
Bosna-Hersek 17 4.668 156 178 10.646 173 15.313 201 33.237.427
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Brezilya 1 269 24 27 2.053 25 2.322 25 6.128.300
British Virgin

Adl 0 0 2 2 29 2 29 2 30.000
Bulgaristan 163 25.576 640 801 39.422 803 64.998 914 110.785.261
Cezayir 7 583 341 641 25.173 348 25.757 573 172.621.059
Cibuti 0 0 9 12 644 9 644 10 6.002.294
Cad 0 0 1 1 72 1 72 1 200.000
Cek Cumhuriyeti | 4 1.440 71 90 10.125 75 11.565 95 25.821.810
Cin 351 97.446 815 1.164 59.458 1.166 156.904 1.469 420.102.988
Danimarka 73 145.498 1.185 3.523 367.074 1.258 512.572 4.397 241.678.597
Dominik Cum-

huriyeti 5 1.593 49 92 10.970 54 12.562 43 32.017.521
Dominika 6 3.730 37 56 3.658 43 7.388 41 19.736.859
Ekvator 0 0 2 10 577 2 577 2 2.772.820
Endonezya 2 611 23 31 1.769 25 2.380 22 9.030.214
Estonya 4 796 63 71 6.106 67 6.902 71 7.986.412
Etyopya 2 6.282 18 19 2.360 20 8.642 19 3.256.448
Fas 14 14.138 145 176 8.903 159 23.041 160 33.857.035
Fildisi Sahili 0 0 2 2 178 2 178 2 245.000
Filipinler 1 41 10 10 380 11 422 11 1.232.210
Filistin 106 523.964 757 1.318 79.362 863 603.325 1.450 323.011.819
Finlandiya 34 14.453 584 1.637 121.012 618 135.465 2.196 136.862.291
Fransa 202 145.782 818 942 87.542 1.020 233.325 1.152 164.116.071
Gambiya 0 0 1 1 47 1 47 1 135.000
Gana 0 0 7 11 411 7 411 5 2.883.000
Gine 4 1.240 0 0 0 4 1.240 1 88.000
Grenada 1 700 9 11 1.051 10 1.751 7 3.990.203
Giiney Afrika

Cumbhuriyeti 3 1.580 44 50 5.222 47 6.802 60 13.269.906
Giircistan 40 15.362 275 302 16.790 315 32.152 299 52.598.436
Hirvatistan 4 1.409 28 B 1.893 32 3.302 88 4.733.528
Hindistan 4 2.496 44 54 4.793 48 7.290 68 52.986.549
Hollanda 310 338.846 1.588 3.184 389.519 1.898 728.365 4.063 280.730.139
Honduras 0 0 7 7 419 7 419 7 592.193
Irak 639 506.146 10.544 17.476 882.030 11.183 1.388.175 | 19.233 | 2.512.844.499
Ingiltere 1.835 1.350.396 | 5.508 15.054 2.347.687 |7.343 3.698.083 |23.153 | 1.754.050.752
fran 155 286.695 3.136 6.552 388.742 3.291 675.437 7.971 1.961.638.258
frlanda 138 206.778 1.170 2.679 280.829 1.308 487.607 3.561 213.073.728
Ispanya 8 941 134 151 9.393 142 10.335 141 27.058.496
Israil 80 118.666 239 467 24.717 319 143.383 437 120.266.129
Isveg 118 62.782 1.786 4.203 283.542 1.904 346.324 5.098 476.379.524
Isvigre 93 131.705 347 422 44.776 440 176.481 499 72.109.443
Italya 122 85.640 483 585 49.699 605 135.338 632 112.041.297
izlanda 1 300 13 16 1.583 14 1.884 20 1.661.736
Jamaika 0 0 1 1 110 1 110 1 45.000
Japonya 18 5.017 82 89 5.209 100 10.226 95 10.631.397
Kambogya 0 0 1 1 19 1 19 1 84.000
Kamerun 0 0 3 3 97 3 97 3 1.892.000
Kanada 103 99.432 681 986 113.175 784 212.608 862 260.607.300
Karadag 2 890 29 30 1.057 31 1.947 31 3.303.900
Katar 203 483.432 525 1.817 294.961 728 778.394 1.544 1.128.737.601
Kazakistan 96 57.757 1.269 2.122 217.454 1.365 275.211 2.137 584.335.151
Kenya 0 0 9 9 796 9 796 9 1.835.411
Kirgizistan 38 8.940 512 583 33.725 550 42.665 605 66.716.786
KKTC 262 701.178 931 1.105 92.486 1.193 793.665 1.243 137.376.223
Kolombiya 0 0 8 10 456 8 456 8 1.618.000
Komor Adalar1 1 1.000 11 17 824 12 1.824 17 3.526.834
Kore(Giiney) 21 29.112 166 199 14.513 187 43.625 205 46.671.701
Kosova Cumhu-

riyeti 13 17.846 114 131 5.985 127 23.831 135 32.066.223
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Kosta Rika 0 0 2 2 116 2 116 2 490.646
Kuveyt 505 897.107 2.050 9.576 878.972 2.555 1.776.079 | 9.186 2.174.793.482
Letonya 6 1.801 72 83 7.184 78 8.985 93 8.843.276
Liberya 0 0 20 22 1.254 20 1.254 24 9.815.537
Libya 33 27.374 611 1.434 70.247 644 97.621 1.288 515.602.833
Litvanya 9 4.245 144 200 17.669 153 21.914 225 19.044.984
Libnan 71 64.162 728 1.175 78.577 799 142.740 1.087 262.513.943
Liiksemburg 6 3.780 22 24 3.711 28 7.491 29 3.698.350
Macaristan 4 1.643 54 61 6.564 58 8.207 70 9.103.873
Madagaskar 0 0 1 1 75 1 75 1 201.000
Makedonya 79 14.399 221 282 14.128 300 28.527 327 37.239.751
Malezya 3 563 17 23 1.258 20 1.821 25 4.555.072
Malta 0 0 9 10 922 9 922 8 5.929.426
Mauritius 0 0 4 4 314 4 314 3 288.000
Meksika 4 2.356 3 3 647 7 3.003 6 841.000
Misir 185 332.838 849 2.009 108.343 1.034 441.182 2.289 477.475.517
Mogolistan 0 0 7 8 219 7 219 8 591.517
Moldova 37 13.406 396 427 19.263 433 32.669 448 53.444.728
Monako 0 0 1 1 45 1 45 1 0
Moritanya 0 0 13 15 614 13 614 15 5.351.448
Mozambik 0 0 1 1 15 1 15 1 45.000
Myanmar 0 0 4 4 232 4 232 3 656.496
Namibya 0 0 1 52 1 52 2 315.000
Nijer 0 0 2 158 2 158 2 120.000
Nijerya 0 0 29 30 954 29 954 31 6.461.619
Nikaragua 0 0 1 1 44 1 44 1 60.000
Norfolk Adalar1 |0 0 1 1 44 1 44 1 19.000
Norveg 100 132.840 1.434 5.440 510.111 1.534 642.950 7.759 453.681.311
Oman 2 4.801 7 14 1.341 9 6.142 10 5.502.509
Ozbekistan 57 41.728 632 759 51.043 689 92.771 807 176.391.929
Pakistan 25 18.397 207 290 14.485 232 32.882 301 90.330.490
Panama 1 577 0 0 0 1 577 1 6.250.000
Peru 0 0 3 3 65 3 65 4 366.500
Polonya 12 24.844 193 238 20.864 205 45.708 277 32.199.807
Portekiz 0 0 12 13 1.059 12 1.059 14 1.555.610
Romanya 11 2.608 141 184 12.702 152 15.310 150 41.959.132
Ruanda 0 0 4 4 159 4 159 4 375.000
Rusya Federas-

yonu 342 253.462 4.450 14.424 1.142.780 |4.792 1.396.242 | 15.503 1.968.679.379
Saint Kitts ve

Nevis 12 9.694 65 171 22.488 77 32.182 75 170.399.754
Senegal 0 0 2 2 202 2 202 2 490.000
Seysel Adalar 0 0 4 9 230 4 230 6 1.692.000
Sirbistan Cum-

huriyeti 26 13.876 167 194 10.623 193 24.499 198 31.694.229
Sierra Leone 0 0 1 1 110 1 110 1 616.000
Singapur 2 372 8 8 897 10 1.269 9 1.355.900
Slovakya 7 2.575 50 62 5.630 57 8.205 70 11.134.137
Slovenya 0 0 21 21 2.047 21 2.047 24 2.840.000
Somali 3 1.322 97 121 6.825 100 8.147 133 22.010.314
Sri Lanka 0 0 5) 8 1.525 5) 1.525 3 922.242
Sudan 13 13.568 203 284 15.646 216 29.214 285 73.130.550
Suudi Arabistan | 953 2.419.731 |2.265 11.597 893.048 3.218 3.312.779 | 8.345 5.070.348.688
Swaziland 0 0 1 2 50 1 50 1 734.500

Sili 0 0 8 8 1.588 8 1.588 7 2.186.150
Tacikistan 6 1.560 89 95 6.781 95 8.341 97 16.326.931
Tanzanya 0 0 3 4 64 3 64 3 332.000
Tataristan 0 0 1 1 5 1 5 1 7.800
Tayland 0 0 8 9 360 8 360 7 2.540.752
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Trinidad ve

Tobago 0 0 1 1 185 1 185 1 160.000
Tunus 4 828 99 144 8.291 103 9.119 111 37.412.994
Tiirkmenistan 51 74.226 748 927 55.029 799 129.254 965 219.197.569
U.S.Virgin Adas1 |0 0 1 1 33 1 33 1 87.000
Uganda 0 0 1 7 272 1 272 2 1.623.333
Ukrayna 105 228.777 1.670 3.015 204.811 1.775 433.588 3.059 462.087.349
Umman 2 1.251 53 80 8.225 55 9.476 87 27.015.775
Uruguay 0 0 4 6 171 4 171 4 920.000
Urdiin 401 892.850 1.239 2.571 185.551 1.640 1.078.401 | 2.647 687.885.526
Vanuatu 0 0 2 2 84 2 84 2 605.000
Venezuela 1 517 9 18 953 10 1.470 9 20.845.208
Vietnam 0 0 4 4 265 4 265 3 356.430
Yemen 106 404.073 603 1.761 91.675 709 495.747 1.453 611.232.744
Yeni Hebritler 0 0 1 1 154 1 154 1 0

Yeni Zelanda 15 5.834 75 83 7.109 90 12.943 91 21.037.550
Yunanistan 2.245 957.896 1.960 3.403 119.314 4.205 1.077.210 | 5.565 163.195.664
Zambiya 0 0 1 2 88 1 88 1 1.090.562
Zimbabve 0 0 3 3 72 3 72 2 335.000
Toplam 13.937 15.902.441 | 71.876 156.058 13.271.038 | 85.813 29.173.478 | 177.834 | 31.453.995.301

(TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU (TKGM) (2019) Yabanci isler Daire Bagkanli-
g1'min 03.04.2019 tarihli resmi yabanci satis verileri.)

3.3. Yabancilara Gayrimenkul Satislarinin Cumhuriyet Tarihinden 12.12.2018
Tarihine Kadar Uyruk Bazinda Ozet Dagilim1

Ana Ana Taginmaz 0 . B.?glmsflz iy Toplam His-
. . Bagimsiz Bagimsiz liim Hisseye Toplam .
- Tasinmaz Hisseye Isabet o 2 o seye Isabet
Ulke Ad1 " Boliim Boliim Isabet Eden Parsel .
Parsel Eden Xiiz Parsel Adeti Adeti Yiiz Ol¢iimii Adeti Eden Yiiz
Adeti Olgiimii (m?) (ng) Olgiimii (m?)
2009 kadar
genel toplam 4.299 3.148.561 11.480 23.040 2.664.726 15.779 5.813.287 34.965
2010 313 150.591 2.580 4.244 554.887 2.893 705.478 5.937
2011 332 212.202 2.731 4.571 536.738 3.063 748.939 6.524
2012 431 391.962 3.157 4.990 538.863 3.588 930.825 6.770
2013 868 1.176.159 5.626 9.086 875.865 6.494 2.052.024 11.292
2014 1.051 1.284.579 8.444 14.435 1.272.756 9.495 2.557.335 16.765
2015 1.433 1.842.168 10.762 18.425 1.382.026 12.195 3.224.194 20.396
2016 1.418 1.541.001 10.105 16.106 1.267.157 11.523 2.808.158 18.010
2017 1.479 1.868.255 12.519 21.398 1.560.135 13.998 3.428.391 22.143
2018 2.816 4.690.550 25.617 41.811 2.845.458 28.433 7.536.008 45.276
Genel Toplam | 14.173 16.306.027 72.502 157.662 13.499.047 86.675 29.805.075 179.591

(TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU (TKGM) (2019) Yabana isler Daire Bagkanl-
g1'nin 03.04.2019 tarihli resmi yabanci satig verileri.)
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TKGM Yabanc Isler Daire Baskanli-
g1'nin 03.04.2019 tarihli resmi yabanci satis
verileri yukaridaki tabloda 6zet halde go-
riilmektedir. Buna gore 2010 yilina kadar
34.965 adet yabanc kisiye 23.040 bagimsiz
boliim satis1 yapilmistir. Ancak sadece
2018 yilinda 45.276 kisinin 41.811 bagimsiz

cok etkin bir rol oynadig1 gercegi vardur.
Hem yabancal yatirimca adedinde (%29.5)
hem de gayrimenkul satisinda (%81.48)
ciddi bir artistan s6z etmek miimkiindiir.

3.3. 2010-2018 Yillarina Ait Uyruk
Bazindaki Satislar ile 2010-2018

fhracat Oranlarinin Karsilastiril-
tin yabanc1 yatirimcry: tesvik etmesinin de masi

boliim aldig1 goriilmektedir. Bunda devle-

UYRUK BAZINDA RAPOR
EDINME SEBEBI SATIS OLANLAR

Ana Tagin- Ba§1r}151z
. . Bolim Toplam
Ana maz Hisse- Bagimsiz . . .
; o Bagimsiz ~ Hisseye Toplam Hisseye Toplam

Tasmmaz ye Isabet Bolim o . . o Toplam Satis

" Bolim Isabet Parsel | Isabet Eden Kisi .

Parsel Eden Yiiz Parsel : " . e . Bedeli

. PO . Adeti Eden Yiiz Adeti Yiiz Olgii- Adeti
Adeti Ol¢ctimii Adeti PO ..
Ol¢timii mi (m?)
(m?)
(m?)

2010 | 328 164.590 2.554 4.187 543.169 2.882 707.758 5.860 408.591.697

2011 | 320 206.914 2.701 4.517 523.442 3.021 730.356 6.447 489.419.495

2012 | 424 389.939 3.126 4.944 526.430 3.550 916.370 6.700 627.181.538
2013 | 854 1.203.797 5.573 8.991 863.823 6.427 2.067.620 11.178 1.522.684.252
2014 |1.035 1.264.255 8.361 14.298 1.249.366 9.396 2.513.620 16.590 2.631.441.627
2015 | 1.404 1.830.464 10.659 18.252 1.356.307 12.063 3.186.771 20.203 3.565.198.399
2016 |1.395 1.518.560 10.005 15.931 1.249.970 11.400 2.768.530 17.817 3.207.303.746
2017 | 1.467 1.829.929 12.360 21.105 1.537.321 13.827 3.367.250 21.857 6.019.595.855
2018 | 2.769 4.457.494 25.384 41.342 2.811.558 28.153 7.269.051 44.835 12.336.790.239

(TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU (TKGM) (2019) Yabana Isler Daire Bagkanli-
g1'nin 03.04.2019 tarihli resmi yabanci satis verileri.)

Gayrimenkul Sati- | Gayrimenkul Satis1 | Thracat i¢indeki Yiiz-

Yil |Ihracat*(000) | s1** wEE desi

2010 | 113883219  408.591.697 67.647.631,95 %0,0594
2011| 134906869  489.419.495 81.029.717,71 %0,0600
2012 | 152461737  627.181.538 103.838.002,98 %0,0681
2013 | 151802637 1.522.684.252 252.100.041,72 %0,1660
2014 | 157610158  2.631.441.627 435.669.143,54 %0,2764
2015| 143838871  3.565.198.399 590.264.635,59 %0,4103
2016| 142529584 3.207.303.746 531.010.553,97 %0,3725
2017| 156992940 6.019.595.855 996.621.830,29 %0,6348
2018 | 167933943  12.336.790.239 2.042.514.940,23 %1,2162
Toplam 1.321.959.958  30.808.206.848 5.100.696.497,98 %0.3858

*ABD Dolar1 cinsinden ** Tiirk Lirasi Cinsinden *** ABD Dolarina Donitistiirtilmiis Hali
https://www.tcmb.gov.tr/
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20.05.2019 tarih ve 15.53 tarihli doviz
kuruna gore gayrimenkul satis gelirlerin-
den elde edilen bedel ABD Dolarina dontis-
tirtlmistiir. Uyruk bazindaki satislarin
ihracat oranlari ile karsilastirildiginda en
fazla cari agik dengesine katkisinin 2018
yiinda %1.2162 ‘lik yiizde ile olmustur.
Bunda 06zellikle yabancilarin vatandaslik

edinme haklarin1 elde etmek igin

(https://www.tkgm. gov.tr
/sites/default/files/icerik/ekleri/201814¢genelgeek.pdf)

yapilan tesvigin onemli oldugu vakiadir.
Yekiinde 5.100.696.497,98 ABD dolar dege-
rinde %0.3858 orinanda bir katki yaptig:
gortilmektedir.

SONUC

Tiirkiye ekonomisinin tarihi gelisim
safhasinda, her donemde muhtelif iktisadi
meselelerle ugrasmistir. Enflasyon, 1970'li
yillardan 2000’lerin ortasina kadar yasanan
ve bugilinkii cari agik gibi kronik olarak
nitelendirilen sorundu. Enflasyonla miica-
dele politikalar1 basarili oldu ve enflasyon
tek hanelere indi. 1980’de disa agilma siire-
ciyle birlikte yasamaya basladigimiz ve
2000’li yillardan itibaren artis egilimi goste-
ren sorun ise cari agtk olmustur. Bu mese-
lenin arkasinda yatan sebepler ise, Tiirkiye
ekonomisinin yapisindan kaynaklanmak-
tadur.

Soyle ki mevcut iktisadi yapimizda
ihracat da, iiretim de ithalata bagh oldugu
icin dis ticaretimiz agik vermektedir. Kro-
nik veya ekonomimizin yumusak karni dii-
siik oldugu kadar (yaklasik %12) tasarruf
orani dolayisiyla yatirimlar ve biiytime dis
finansmana bagl olarak gerceklesmektedir.
Bu ekonomiyi disa baglarken ayn1 zaman-
da dis borg stokunu da artirmaktadir. Ener-
ji ihtiyacimin ¢ogu ithalatla karsilandigin-
dan, enerji ithalat icinde onemli bir paya
(yaklasik %80) sahip olup dis ticaret agig1-
nin Ugcte ikisini olusturmaktadir. Bunun
yaninda “yiiksek faiz-diisiik kur” politikas1

da ithalat aratistna yol agarak cari agig1
olumsuz etkilemektedir (Kaya, 2016: 70-71).

Bu calismada ile Tiirkiye'nin en bii-
yiik sorunlarindan biri olan cari islemler
agigina, yabancilara yapilan satiglarin etke-
si veriler 1s1g1nda Olglilmeye calisilmistir.
Ozellikle son yillardaki yabancilarin -
ozelde Araplar ve Iranlilarin- Tiirkiye’den
tasinmaz almalar cari agiga olumlu yonde
katkisinin oldugu goriilmiistiir. Bu katki,
genel oranda kiiglik gibi goriinse de doviz
girdisinin {ilkemiz ekonomisi agisindan
onemi diistiniildiigiinde azimsanacak bir
mikdar olmadig1 vakiadir. Ozellikle varlikli
yabancilarin gayrimenkule yoOneltilmesine
matuf tesviklerin devam etmesi halinde
cari agiga katkismin (2018 satis verilerine
gore) artacagl miisahede edilecektir. Husu-
si ile nitelikli gayrimenkul satislarin yani
daha fazla doviz girdisi saglayacak tasin-
maz ihracatimin olmasi durumunda bu
oranlarin ¢ok yukarilara ¢ikacag: asikardir.
Bu noktada iilkeyi yOnetenlerin -iilke gii-
venligini de diistinerek- tamitim faaliyetle-
rini artirmalari, yabancit satiglarin doviz
girdisi i¢indeki payinin ciddi oranlara ytiik-
selecegi goriilecektir.
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