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Oz: Tiirkive pazarinda konut finansmani, konvansiyonel bankalar, katihm bankalar ve bazi ézel kurumlar
tarafindan konut edindirme yoluyla miisterilerine farkli kosullar ve firsatlar saglamaktadwr. Tiirkiye'de faaliyet
gasteren katilim bankalari, geleneksel ipotek iiriinleriyle ayni olan konut finansman tiriinleri sunmaktadir. Ancak,
Islami konut finansman iiriinleri geleneksel konut kredisinden kesinlikle farklidir. Geleneksel banka konut kredisi
Seriat tarafindan yasaklanan faizli borg vermeyi esas almaktadir. Ote yandan, biiyiik cogunlugu Miisliiman niifusa
sahip olan Islami finans, Tiirkiye'de gelistivilmek icin bir alternatiftir. Biitiin konut finansmanlart halkin gelirine
biiyiik miktarda ortak olur ve uzun vadeli 6demeleri kapsamaktadir. Bu makale, Tiirkiye de Islami bankacilik
kurumu olarak adlandwilan Ki katulim bankasinin verilerini kapsamaktadwr. Tiirkiye'de faaliyet gosteren alti
katilim bankast bulunmaktadir. Ancak, Ki katilim bankasindan alinan verisi kullanilmistir. Diger bankalarin
verileri yakin tarihte kurulduklar: icin analize uyum saglayamamaktadir.

Bu arastirma, Islami konut finansmani iiriinlerinin seciminde iKi katthm bankasimin sundugu alternatifler
arasindaki iliskiyi incelemeyi amaglamaktadir. Calismada, 2010-2019 yiullar: arasi ceyrek donemlik; Kuveyt Tiirk
ve Albaraka Tiirk bankalarmmin aktif biiyiikliikleri, konut fiyat endeksi, enflasyon orani, konut kredileri faiz oranlar
ve GSYIH kullamilarak ¢oklu dogrusal regresyon analizi yapilmistir. Kurulan iki modelde anlamhdir. Bagimsiz
degiskenler her bir modelde %50 den fazla diizeyde bagimli degiskeni a¢iklamaktadir.

Anahtar Kelimeler: Konut Finansmani, Katilim Bankalar, Konut Kredisi
JEL Smiflandirmasi: E00, G21, R30

Abstract: Turkey in the housing finance market, conventional banks, participation banks and some private
institutions provide different conditions and opportunities for their customer through home ownership by. The
Islamic banks operating in Turkey offer Housing Finance products which are identical with the conventional
mortgage products. Islamic home financing products are certainly different from conventional home loan.
Conventional provided home loan is based on lending of interest which is prohibited by Shari’ah. On the other
hand, having the big majority Moslem population, Islamic finance is an alternative to be developed in Turkey. All
housing finance is a large share of public income and covers long-term payments. This paper, will focus on two
selected participation banks in Islamic banking institutions.

This research aims to investigate the relationship between alternatives offered by two participation banks in
choosing Islamic home financing products. In this study, between the quarterly 2010-2019; Multiple linear
regression analysis was conducted by using asset size of Kuveyt Tiirk and Albaraka Tiirk banks, housing price
index, inflation rate, housing loan interest rates and GDP. It is meaningful in the two models established.
Independent variables explain more than %50 dependent variables in each model.

Keywords; Housing Finance, Participation Banks, Housing Loans.

JEL Classification: E00, G21, R30

1. Giris

Barinmanin, insanin temel ihtiyaglar1 arasinda ilk siralarda oldugu bilinmektedir. Ancak insan
isteklerinin sinirsiz olmasi ve istekleri yerine getirmek icin gereken kaynaklarm ise simirl
olmasi, ihtiyaglarin Oncelikler bakimindan siralanarak belirlenmesini gerektirir. Barinma
oncelikli temel ihtiyag olup ve kitlig1 6zellikle az gelismis iilkelerde ¢oziilmesi gereken biiyiik
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bir sorundur. Ev bireylerin yasaminda dinlenme, uyku, rahatlik, giines ve yagmurdan korunma
icin bir barmak ihtiyact saglamaktadir. Ailecek birlikte rahatga yasayabilecegimiz iyi bir eve
sahip olmak herkesin temel hedefidir. Insanlar bu ihtiyac1 kendi baslarma bir ev insa ederek,
satin alarak ya da bagkalarindan kiralayarak karsilamaktadir.

Ulkemizde hem geleneksel bankalarm konut finansmani hem de katilim bankalarinin Islami
konut programlari, insanlara hayallerindeki evi edinmelerinde finansal agidan yardimei
olmaktadir. Bireyler uzun siireli ve yiiksek finansman oranlarma tabi tutulmaktadir. Bu
uygulamalar miisterileri uzun siire finansal olarak bagladigi i¢in gelecekte nesillere uzanan bir
yiik potansiyeli olusturmaktadir. Bu sebeple hem bankalarin hem de miisteri portfoytiniin planl
bir davranis kurgulamasi gerekmektedir.

Geleneksel ipotek sistemi kapsaminda geri doniisiin sabit oldugu ve Islami konut
finansman1 geri doniisiliniin, kiralamaya ek olarak deger katma / amortisman dikkate alinarak
degisken oldugu sonucuna varilan Islami konut finansmani acisindan iKki katilim bankasinin
karsilastirmas1 saglanmistir. Bu calisma, diinyada Islami konut finansman diriinlerini ve
uygulama siirecleri arastirilmistir. Ulkemizde, Islami bankalar kapsaminda katilim bankalarinin
Islami Konut Finansmaninmi miisterilerine saglarken, nasil bir siire¢ izledigi tek tek
aciklanmstir. {lk asamada, konut finansman sistemi, Islami konut finansmani ve iilkemizdeki
katilim bankalarinin konut finansman sistemleri, miisteriye sunduklar firsatlar1 ve vadeleri ne
oldugu agiklanmigtir. Ardindan konu ile ilgili literatiir taramasi yapilmistir. Son olarak
uygulama boliimiinde iki katilim bankasinin 2010-2019 yillari arasi geyrek donemlik konut
kredisi toplami, bankalarin kredi toplami, bankalarin aktif biiytikliikleri, bankalarin bir ay
vadeli kar pay1 oranlari, konut fiyat endeksi, enflasyon oram1 ve GSYIH verileri Eviews 10

programina aktirilarak ¢coklu dogrusal regresyon analizi yapilmistir.

2. Konut Finansmani Sistemi

Gegmiste, gayrimenkul fiyatlarimin biiyiik oranda dalgalanmasi1 ve konut piyasalarindaki
potansiyel kabarciklar biiyiik endise kaynagi olmustur. Konut piyasalarindaki kabarciklarin
ekonomiye zararli olmasmin ii¢ sebebini vurgulanmaktadir. Ik olarak, kabarcik dénemi
boyunca artan emlak fiyatlar1 gelecekteki enflasyonun artacagini gostermektedir. ikincisi,
varlik fiyatlarinin artmasi ile sonraki diizeltmeler, bankalarin kredi teminatlarinin yeniden
degerlemesi gerektigi sonucunu ortaya koymaktadir. Bu ayn1 zamanda bankalarin bilangolarini
etkilediginden bankacilik sisteminin istikrar1 {iizerinde olumsuz etkiler yaratmaktadir.
Ugiinciisii, varlik fiyatinin asir1 degerlenmesi, kaynaklarin yanlis konumlandirilmasina neden

olmaktadir (Taipalus, 2006:53). Bu nedenlerden dolay1 6zellikle, 2007-2008 mortgage krizinin
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etkiledigi birgok iilkede konut balonunun patlamasindan kaynaklanan hasar biiyiik olmustur.
Konut finansmaninda ipoteklere kredi kisitlamalariin getirilmesi konut fiyatlarinda oldukca
sert cokmelere yol agsa da miisteri ve konut kredisi saglayicilari agisindan 6nemlidir.

Tirkiye pazarinda konut finansmami ic¢in biiylik bir potansiyel bulunmaktadir.
Konvansiyonel bankalar, katilim bankalar1 ve konut finansmani saglan bazi kurumlar ev
edindirme yolunda miisterilerine farkl1 kosullar ve firsatlar sunmaktadir. Mevcut Islami konut
finansman1 modeli (uygulamada) Musharaka ilkeleri ile eslesmemektedir, ancak geleneksel
bankalarla rekabet etmeye uygundur. islami ve geleneksel finans arasindaki en biiyiik fark risk
ve 6dil paylasimi arasin olusan operasyonlardir.

Konut Finansmani, bireylerin ev edinmelerini amacglamaktadir. Sahip olduklar1 konutlar
teminat altina alinan tiiketiciler, finans kurumlarin kredi saglamasiyla konut sahibi
olabilmektedir. Ancak bu kredilerin yeniden finansal kuruma finansman edilmesi gereklidir.
Bir nevi ipotek sézlesmesidir. Tam olarak, insanlarin kolaylikla, hatta kira 6der gibi konut
edinmelerini kolaylastirmak amaci ile kurulmus bir Gayrimenkul Finansman sistemidir. Bu
kapsamda kullandirilan konut (mortgage) kredilerinin Sermaye Piyasast Kanununda belirtilen
sermaye piyasasi iiriinleri kullanilarak menkul kiymetlestirilmektedir. Ayrica bu iirlinler ikincil
piyasalarda yatirimcilara sunularak, satilmak suretiyle yeniden bu ¢ercevede kredilerin
fonlanmasina imkan saglayan bir sistemdir. Diinya da Mortgage yasasi olarak bilinen “5582
sayilt konut finansman sistemi hakkindaki kanun” 06.03.2007 tarihinde yiirtirlige girmistir.
Boylece, konut finansmani sézlesmelerine iligkin olarak 6502 sayili “Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun” ve 28.05.2015 tarih ve 29369 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Konut
Finansman1  Sozlesmeleri  Yonetmeligi'nde yeni diizenlemelere yer  verilmistir.

(https://www.saripanjur.com.tr.).

3. Literatiir Taramasi

Meera vd. (2005), konut finansmaninin biiyiilk miktarinin halkin gelirine bagli oldugunu
soylemektedir. Geleneksel banka faiz bazli ev finansman yontemlerine alternatif olarak, Al-
Bithaman Ajil (BBA) ve Musharakah Mutanaqisah Partnership (MMP) sozlesmeleri Islami
yontemler kapsaminda konut finansmani saglamaktadir. Bu calisma iki soézlesmeyi konut
finansmani icin Islami ve ekonomik acidan karsilastiran teorik bir bildiridir. Calismada,
MMP'nin miisteri i¢in BBA'ya gore birkag avantaji oldugu sonucuna varmistir. MMP'nin Seriat
ile uyumlu olmasinin yani sira, konut maliyetlerini ve finansman siiresini azalttig1, bir miktar
kira veya konut fiyat endeksi kullanarak faizden (riba) tamamen kagimmak icin yapildigi,

finansman dengesinin herhangi bir zamanda BBA'nin aksine, varligin orijinal fiyatin1 asla
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gecemeyecegi ve kooperatifler araciligiyla uygulandiginda MMP iiyeleri i¢in iyl bir yatirim
yolu sundugu sonucuna ulagmiglardir.

Aydogdu (2007), makale calismasinda, ililkemizde tartisma konusu olan konut finansman
sisteminin, hukuksal boyutuna, isleyisine, olusturdugu etkileriyle beraber olumlu ve olumsuz
yanlarini arastirmis ve konut finansman sozlesmesinde gerekli kosullara makalesinde yer
vermistir.

Amin (2008), calismasinda Malezya Islami bankalarmin sundugu islami konut finansmani
icin secim kriterlerini incelemistir. Islami konut finansmani i¢in dzel bir secim kriteri siralamasi
yaparak bu se¢im kriterlerini cinsiyet, medeni durum ve yas aralig1 gibi demografik 6gelere
gore de siralamistir. Malezya'nin Labuan kentinde bulunan Malezya bankas1 miisterisine 150
anket formu uygulanmis, toplanan veriler sonucu 141 anket t-testi ve ANOVA kullanilarak
analiz edilmistir. Sonug olarak Seriat ilkesi, diisiik aylik 6deme, seffaflik uygulamasi, faizsiz
uygulamalar ve %100 finansman kararlar1 en 6nemli kriter olarak kabul edilmistir. En az tercih
edilen kriterler, daha uzun finansman stiresi, iiriin yelpazesi ve sube konumudur. Bu sonuglar,
cinsiyet, medeni durum ve yas aralig1 agisindan se¢im kriterlerinin 6nemli farkliligi oldugu
ortaya ¢ikmuistir.

Endonezya devleti diisiik gelirli halkina konut aliminda destek olmak amac1 ile P2BPK ve
P2KP konut finansmani programlarimi tasarlamistir. Ilk etapta “Kredit Triguna” adli doner fon
sermayesini uygulamistir. Diinyada yapilan bu tiir 6nceki c¢alismalarda iilkenin en ¢ok
Miisliiman halkinmn yasadig1 bélgede Islami finansi giiglendirdigi goriilmiistiir. Bu ¢aligmanin
amag1 yoksul halkin esitlik ve adaletli bir toplum i¢in refah dagilimini saglamaktir. Bu
nedenlere dayanarak Astuti (2009), yaptig1 calismada, Islami Mikrofinans sistemini bir ara¢
olarak gormiis ve iilkede saglanan bir 6nceki konut kredilerinin karsilastirmasini yapmistir.
Yoksullara saglanan Kredit Triguna ile Islami Mikrofinansta kullanilan finansal iiriinler
arasinda karsilastirma yapmustir. Sonug olarak Kredit Triguna kredisi Islami Mikrofinansa dahil
edildiginde diisiik gelirli toplumun konut finansman ihtiyaglar1 karsilanacak ve halk arasindaki
gelir farki boslugunu doldurmak i¢in bir potansiyel yenilik olacagini ortaya koymustur.

Hanif ve Syed (2010), calismasinda, Pakistan'daki konut finansmani ihtiyaclarina
odaklanmig ve geleneksel konut finansmanmi ve Islami konut finansmanini karsilastirarak
elestirel bir sekilde analiz etmislerdir. Calismanin bulgularina gére Pakistan yerel pazarinda
konut finansmani igin biiyiik bir potansiyel bulundugunu ve mevcut Islami konut finansmani
modelinin geleneksel bankalarin konut finansmani1 modeli ile rekabet etmeye uygun oldugu
sonucuna varmislardir. Boylece, Islami ve geleneksel finans arasindaki en biiyiik farkin risk ve

odiil paylasimi oldugu sonucuna ulagmistir.
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Yusof vd. (2011), Malezya’daki Islami konut finansmaninda faiz oranina dayali bor¢ verme
(Kira Fiyat1 RP) yerine fiyatlandirma konusunda kira bedelini veya bor¢ verme oranina (LR)
giivenme ihtimalini 1990 ile 2006 yillar1 arasindaki donemi analiz etmistir. Calismada yapilan
ekonometrik zaman serisi analizleri sonucu, Islami ev finansmani iiriiniinii fiyatlandirmak igin
RP’nin LR'den daha iyi bir alternatif oldugunu ve 6zellikle, kira oraninin kisa vadede ekonomik
oynakliga neden oldugu, uzun vadede ise ekonomik gercekleri tam yansittigi sonucuna
ulagmustir.

Smolo ve Hassan (2011), makalesinde musharakah ve mutanagisah (azalan ortaklik)
tekniginin ve Islami finans kurumlar1 igin potansiyellerinin kapsamli bir incelemesini
yapmiglardir. Makalede kapsamli bir literatiir taramasina dayanarak, musharakah ve
mutanaqgisah (MM) temel ozelliklerinin diger finansman araglarina kiyasla uygulanmasinin
altinda yatan temel prensipleri tartismislar ve Islami bankalar i¢in nispeten yeni ve ¢ok az
kullanilmig bir {iriin olarak nitelendirmislerdir. Sonu¢ olarak makale, MM’ nin Seriat’in
ogretilerine daha uygun oldugunu ve bu nedenle islami finans kurumlar1 tarafindan daha fazla
kullanilmas1 gerektigini iddia etmekte ve MM'nin, geleneksel kredilere kiyasla hem finansgilar
hem de miisteriler i¢in karsilastirmali bir avantaja sahip oldugunu gostermektedir.

Hamid ve Masood (2011), ¢alismasinda Pakistan’daki doért bankanin 200 islami ev
finansman1 miisterisinin se¢im kriterlerini cinsiyet, yas, gelir ve meslege gore incelemistir.
Seriat prensibinin gegerli oldugu bu finans kurumlarinda seriat hiikiimlerinin, hizli ve verimli
hizmetlerin, fiyatin, bankanm itibarmin ve iiriin esnekliginin miisterilerin Islami ipotek
seciminde dikkate alinan en 6nemli bes faktor oldugu sonucuna ulasmaistir.

Alam vd. (2012), yilindaki ¢alismasinda dindarligin Malezya'da Islami ev finansmani alma
niyetini etkilemede dnemli bir faktor olup olmadigini incelemistir. Temel olarak Klang Vadisi
bolgelerinde yasayan ¢esitli yas ve gelir grubundan 300 Miisliiman katilimcidan olusan bir
orneklemi Planli Davranis Teorisi (TPB) teorisine dayanan kavramsal bir ¢erceve insa edilmis
ve dikkatleri Malezya’da Islami konut finansmanimi kullanma niyetini etkileyen faktor
kiimelerine odaklamak i¢in gelistirilmistir. Dindarligin Klang Vadisi'ndeki Miisliimanlar
arasinda Islami ev finansmaninin amaci iizerinde énemli etkileri oldugunu géstermis ve ayni
zamanda TPB bilesenlerinin tutum ve algilanan davraniglarin da 6nemli faktorler oldugunu
dogrulamislardir.

Amin vd. (2013), calismasinda 237 anket verisi kullanarak siibjektif norm, goreceli avantaj,
basitlik, uyumluluk ve algilanan davranis kontroliiniin Islami ev finansmaninin benimsenmesi
tizerindeki etkilerini incelemislerdir. Ayrica 6znel norm, goreceli istiinliik, basitlik ve

uyumlulugun tutum {izerindeki etkilerini de incelemislerdir. Uyumlulugun Islami ev
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finansmanui tercihine yonelik tutum {izerindeki etkisini desteklemedigi ve tutumun uyumluluk
ile Islami ev finansmaninin benimsenmesi arasindaki iliski icin aracilik etmedigini bulmustur.

Ismail vd. (2014), Malezya da hem Miisliimanlarin hem de gayrimiislim miisterilerin Islami
ev finansmanina karsi memnuniyetlerini belirleyecek faktorlerin ne oldugunu anlamak icin
yapilan bu calisma, calisan yetiskinler arasinda Islami ev finansmaninin se¢imini etkileyen
onemli faktorleri aragtirmaktadir. Tek bir finans kurumunda 160 ¢alisana anket uygulanmis ve
rastgele drnekle yontemi kullanilmistir. Demografik bilgiler ve Islami ev finansmaninin segim
belirleyicileri incelenmistir. Aragtirma itibar, hizmet kalitesi, din, medya reklami ve sosyal
etkinin Islami ev finansmaninin segimini etkileyen onemli faktorler oldugu sonucuna
ulagmustir.

Muhammad vd. (2015), makale Pakistan’mn Karaci sehrinde bulunan Islami bankalarin 375
miisterisinden toplanan anket kullanilarak planli davranis modeli (TPB) ile miisterilerin Islami
ev finansmani1 yonelimlerini incelemeye calismaktadir. TPB modeli, tutum (ATT), 6znel norm
(SN) ve algilanan davrams kontroliiniin orijinal yapilarmm, miisterinin Islami konut
finansmanini kullanma niyeti iizerinde olumlu ve 6nemli bir etkisi oldugunu gostermektedir.
Ayrica, ATT'nin Islami konut finansmanina yonelik miisteri niyetini belirlemede en etkili faktor
oldugu tespit edilmistir. Diger yandan, miisterinin ev finansmani olanagini kullanma niyetinde
onemli bir etki gostererek TPB modelindeki varligini kanitlayan ev finansmani (PHF) ve dini
inan¢ (RB) fiyatlandirmas1 yapan iki yeni faktor ortaya koymuslardir. PHF'nin olumsuz bir
etkisi olurken, dini inancin Pakistan'da Islami konut finansmanimi kullanma niyeti ile miisteriyle
pozitif bir iligkisi oldugunu gostermektedir.

Yusof vd. (2016), makale ¢alismas1 Musharakah Mutanaqisah (MM) konut finansmani
sozlesmesinde Islami bankalar tarafindan kullanilacak olan ve konutun gercek degerini yansitan
Kira Orani indeksi (RR-I) adli yeni bir fiyatlandirma alternatifini ortaya koyarak bir finansal
simiilasyon uygulamasi gelistirmislerdir. Yapilan uygulama sonucu, yeni dnerilen RR-I'in daha
kararli oldugu, konut finansman kredilerinde daha az dalgalanmalara yol ac¢tigl,
makroekonomik kosullara direncli oldugu ve buna bagli olmaksizin geleneksel faiz oranlar ile
karsilastirilabilir oldugunu bulunmuglardir. Uygulama MM so6zlesmesinde her iki tarafinda
gercek getiri oranini 6l¢tiigii i¢in hem miisteri hem de banka icin adil ve siirdiiriilebilir bir oran
olarak kabul edilebilecegini sOylemektedirler.

Maamor vd. (2016), son zamanlarda, Malezya'da konut satin alina bilirligi, ekonomik
biliylime ve yiiksek yasam maliyeti nedeniyle biiyiik sehirlerde bir sorun haline gelmistir. Bu
nedenle, calisma Kuala Lumpur'daki miisteriyi etkileyen Islami ev finansmani iiriiniinii secen

faktorleri arastirmaktadir. Islami ev finansmani icin miisteri secimini etkileyecek faktdrleri
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tutum, Oznel normlar, fiyatlandirma, dini zorunluluk, devlet miidahalesi ve hizmet sunumu
olarak belirlenmis ve 150 katilimciya anket uygulamslardir. islami konut finansmani segimine
yonelik tutum, dini yiikiimliilik ve hizmet sunumu arasinda anlamli bir iligki oldugunu
goriilmiis ve Islami finans saglayicisinin, miisterileri Islami ev finansmani {iriinii satin almaya
cekecek sekilde pazarlama, isletme ve miisteri hizmetleri dahil ancak bunlarla sinirli olmamak
iizere ¢esitli faktorleri iyilestirmesi dnerilmektedir. En 6nemlisi, sunulan tiim iirtinler, tirliniin
icerigi, sozlesme ve ayrica miisteriye teslim sekli bakimindan Seriat ile uyumlu olmasi gerektigi
sonucuna ulagmislardir.

Ghazali vd. (2017), calismasinda Malezya'da ev finansmani i¢in uygulanan Seriat
ilkelerinin gii¢lii ve zay1f yonlerini vurgulamaktadir. Malezya'daki en iistteki Seriat ilkeleri Bai
Bithaman Ajil (ertelenmis 6deme satigi), Musyarakah ve Mutanaqisah (azalan ortaklik) ve
Tawarruq'tur (dogrudan enstriiman) arastirmis ve Islami ev finansmanmin giiclii ve zayif
yonlerine gore, 6zellikle diisiik gelirliler igin yeni Islami ev finansman modelinin gelistirilmesi
gerektigini ortaya koymustur.

Ibrahim vd. (2017), Aldah Setar, Kedah'taki banka miisterileri arasinda toplam 421 anket
yapilarak Islami ev finansmani {iriinlerinin segiminde tutum, 6znel norm, algilanan davranis
kontrolii, bilgi veya farkindalik diizeyi ve dindarlik arasindaki iliskiyi arastirmistir. Calisma
sonucunda tutum, 6znel norm, algilanan davranig kontrolii, bilgi veya farkindalik diizeyi ve
miisterinin Islami ev finansmanu iiriinlerini segmedeki niyeti ile dindarlig1 arasinda anlamli bir
iliski oldugunu ortaya koymakta ve dindarligin miisterinin Islami ev finansmani {iriinlerini
secmedeki niyetini etkileyen en 6nemli faktor oldugunu dogrulamaktadir.

Ersoy vd. (2017), makalesinde Tirkiye’nin temel problemlerinden birisi olan
gecekondulagsma ve carpik kentlesme olmasi sebebiyle, Katilim Bankalarinin konut finansmani
kapsaminda uygulamalarindan faydalanarak, faizsiz toplu konut finansmanin, ilk dnce az bir
tasarrufla baslanan sonra kisinin giivenilirlik kredibilitesine olusturan, uygulama siiresince
teminat degerini ¢ogaltan yap1 siirecinin dogru bir sekilde ilerlenmesini destekleyen blokeli
kooperatif modelini degerlendirerek tartismislardir. Modelin Tiirkiye’nin sosyo-ekonomik
sartlarina uyumlu bir model oldugu i¢in proje finansman temellerine gore islem yapan Katilim
Bankalarinin ev finansmaninda biiylime potansiyellerinin gelecekte artacagi sonucuna
ulasmisglardir.

Redzuan ve Kassim (2017), makale Malezya 6rneginde konut fiyat endeksinin ekonominin
genel performansi ile bir iliskisi olup olmadig1 incelemislerdir. Konut fiyat endeksinin Islami
ev finansmani iiriinlerinin fiyatin1 belirlemede miilkiin ger¢ek degerlerini uygun bir sekilde

yansitip yansitmadigini kiyaslamasini yapmiglardir. Iki modeli karsilastirmaktadir; faiz oranina
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dayanan mevcut fiyatlandirma 6l¢iitii ve konut fiyat endeksine dayanan alternatif fiyatlandirma
oOl¢iitii olarak iki gOsterge oraninin se¢ili makroekonomik degiskenlerle uzun vadeli iligkisini
incelemislerdir. 2001-2014 donemini kapsayan ii¢ aylik verilere odaklanan ¢alisma, faiz disi
kriter olan Konut Fiyat Endeksi'nin makroekonomik degiskenlerle uzun vadeli iliskilere sahip
oldugunu ortaya koymaktadir. Bu alternatif kiyaslamanin faiz dis1 finansman araglarmin
istikrarini saglayan ekonomik hareketlerle baglantist oldugunu gostermektedir.

Asadov ve Ibrahim (2018), makalede, iki alternatif ev finansman1 yontemini teorik olarak
analiz etmektedir. Ilk yontem geleneksel konut kredisi, digeri ise Gelismis Musharakah
Mutanaqisah (EMM) ev finansmanidir. EMM'ye dayali ev finansman yonteminin geleneksel
konut kredisinden en az iki yonden iistlin oldugunu ortaya koymuslardir. Bunlar ekonomik is
dongiisiiniin tiim asamalarinda konut fiyat enflasyonunun oOnlenmesi ve emlak (miilk)
dongiilerinin diizeltilmesidir. EMM kapsaminda ev sahibi olmak, ev sahibi olmak isteyenlerin
refahin iyilesmesini ve emlak balonu olusum riskini hafiflettigi sonucuna ulasmislardir.

Razak ve Tazwar (2018), Malezya, Endonezya, Banglades ve Suriye gibi secilmis Islam
Konferans1 Teskilat1 (IKT) iilkelerinde bankalar tarafindan uygulanan Islami ev finansmani
uygulamas1 Makasid El Seriat'n hedeflerine ulagsmada ne kadar yeterli olup olmadigini
aragtirmiglar ve halkinin gelir durumu acisindan irdelemislerdir. Arastirma konusu olan
hiikiimetlerin ve diizenleyicilerin, 6zellikle diisiik gelirli hanehalkinin ihtiyaglarina gore evlerin
diisiik fiyat taban1 ve yiiksek fiyat tavanini ele alarak uygun bir adalet sistemi oldugu sonucuna
ulagmiglardir.

Iffah ve Hassan (2019), makalesi Malezya Islami Bankalar Musharakah Mutanagisah (MM)
ev finansmanim uygularken karsilastiklar1 zorluklara odaklanmaktadir. Ozellikle ¢alismada
Malezya Islami bankalar iizerinde olsa da, ele alinan konular ve sunduklari 6neriler ayni
zamanda diinyadaki diger Islami bankalar i¢in de gegerlidir. Malezya'nin dnde gelen iki Islam
bankasindaki iist diizey yoneticileri ile yapilan derinlemesine yar1 yapilandirilmig goriigmelere
dayanarak; her iki bankanin birbiriyle ¢elisen perspektifleri oldugu bulunmustur. Her iki
bankanin kiralama ile MM'nin dogasini yakalamak i¢in sistemin yetersizlikleri oldugu
goriilmektedir. Ev finansmani icin MM’nin karsilastigi gercek zorluklari astiginda iiriin
cesitlendirme ve kapsamli bir risk azalma olacagi ve MM Ev Finansmani ile ev sahibi olmak
isteyenlerin alim planlarin1 kolaylastiracagi sonucuna ulasmislardir. MM Islami bankalar ve

diizenleyiciler tarafindan kabul edilebilir bir sistem oldugunu séylemektelerdir.
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4. Yontem ve Model

Calismada, 2010-2019 yillar1 arast ¢eyrek donemlik; Kuveyt Tiirk ve Albaraka Tiirk
bankalarinin konut kredisi toplami, bankalarin kredi toplami, bankalarin aktif biiyiikliikleri,
bankalarin bir ay vadeli kar pay1 oranlari, konut fiyat endeksi, enflasyon oram1 ve GSYIH
verileri kullanilmistir. Ilk olarak duraganlik testi yapilmis, ardindan veri setlerinin birinci
dereceden farklar1 alinarak ve ¢oklu dogrusal regresyon analizi uygulanmistir.

Regresyon analizi iki farkli degiskenin aralarinda sebep ve sonug iligkisi olan iki farkli
degiskenin ya da daha fazla degisken arasinda anlamli veya anlamsiz iliskiyi incelemektedir.
Calisilan konuyla alakali tahmin yapabilmek amaci ile olusturulan ve matematiksel model
kurularak olusturulan istatistiksel bir analizdir. Bu modelde bagimsiz degiskenler aciklayici
degiskenler ad1 altinda adlandirilir. Bagimsiz degiskenlerin bagimli degiskeni nasil etkiledigini
ve etki derecelerini tespit ederek tahmin etmeye yarayan istatistiksel analiz yontemidir. Coklu
dogrusal regresyonda, bagimli degiskeni etkileyen birden fazla bagimsiz degisken s6z

konusudur (Gujarati ve Porter, 2014:165-179).

Tablo 1. Modelde Yer Alan Degiskenler

Bagimh Degisken Bagimsiz Degiskenler

Albaraka Tiirk Ceyrek Donemlik Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 Aktif Biiyiikligii (ABTab)
Konut Kredisi Toplami Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 Kar Pay1 Oram1 (ABTkpo)
(ABTKKT) Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 Toplam Kredi (ABTtk)

Kuveyt Tiirk Bankalarmin Ceyrek Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 Aktif Biiyiikliigi (KTBab)
Doénemlik Konut Kredisi Toplam Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi Kar Pay1 Oran1 (KTBkpo)
(KTBKKT) Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi Toplam Kredi (KTBtk)

GSYIH Orani (GSYIH)
Konut Fiyat Endeksi (KOFE)

Enflasyon Orani (ENFO)

Y1 (ABTKKTi)= a + p1(ABTabl) + f2(ABTKpo2) + Ba(ABTtk3) + B4(GSYIH4) + Bs(KOFES)
+ B(ENFOG6) + €
Y1 (KTBKKTi)= a + py(KTBab1) + f2(KTBkpo2) + Bx(KTBtk3) + fa(GSYIH4) + ps(KOFES)
+ B(ENFOG) + €

Regresyon analizlerinde dogru sonuclar elde edebilmek amaci ile modelde kullanilan tiim

degiskenlere ait seri gruplarinin duraganlik testi yapilarak duragan hale getirilmesi
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gerekmektedir. Duragan hale getirilmeyen zaman serileriyle model kurularak calisilmasi
halinde karsimiza sahte regresyon problemi ¢ikmaktadir. Bu sebepten modeli kurduktan sonra
tiim serilerin duragan olup olmadigini aragtirmak tizere birim kok testi yapilacaktir. Model konu
olan degiskenlerin duragan olup olmadiklar1 ile duragan iseler hangi 6l¢iide duragan hangi
Olciide duragan degil olduklar1 birim kok testi ile sinanarak sonuglarina bakilmistir (Gujarati ve
Porter, 2014: 713, 726).

Calismanin temel hipotezi, Islami konut finansmaninin, bankalarin sagladig konut kredileri
toplamlar1 yolu ile katilim bankalarinin performansini olumlu yonde etkileyecegi iizerine
kurulmustur. Bu ¢alismanin amaci dogrultusunda bankalar i¢in iki temel hipotez su sekilde

kurulmustur:

Ho ABT = islami konut finansmani saglayan Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 konut kredi
toplamu ile diger bagimsiz degiskenler arasinda anlamli bir fark vardir.

Hi ABT = Islami konut finansmani saglayan Albaraka Tiirk Katilim Bankasi konut kredi
toplamu ile diger bagimsiz degiskenler arasinda anlamli bir fark yoktur.

Ho KTB = Islami konut finansmani saglayan Kuveyt Tiirk Katilim Bankas konut kredi toplam1
ile diger bagimsiz degiskenler arasinda anlamli bir fark vardir.

H1 KTB = Islami konut finansmani saglayan Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 konut kredi toplami

ile diger bagimsiz degiskenler arasinda anlamli bir fark yoktur.

Veriler ikincil veri olarak; Kuveyt Tiirk ve Albaraka Tiirk bankalarimin konut kredisi
toplami, bankalarin kredi toplamlari, bankalarin aktif biiytikliikleri, bankalarin bir ay vadeli kar
pay1 oranlar1 bankalarin internet sitelerinden yayinladig: finansal tablolar1 ve TKBB tarafindan
internet ana sayfasinda sektor bilgileri sekmesinde yayinlanan verilerden elde edilmistir. Konut
fiyat endeksi, enflasyon oran1 ve GSYIH verileri ise TUIK, TKBB ve BDDK internet sitesinden
elde edilmistir. Veriler Tirkiye i¢cin 2010-2019 yillar1 arasinda ¢eyrek dénemlik olugturulmus
ve analiz edilmistir.

Toplanan verilerle ilk 6nce, degiskenlerin duragan olup olmadiklari ve duragan iseler hangi
seviyede duragan olduklar1t Augmented Dickey-Fuller (ADF) birim kok testi ile test edilmistir.
Ardindan kurulan 6rnekleme iliskin temel istatistiki model olusturulmus, ¢oklu dogrusal
regresyon analizi yapilarak degiskenler arasindaki iligki incelenmistir. Son olarak ise, regresyon
analizleri iki ayr1 bankada tek tek yapilarak bagimsiz degiskenler ve bagimli degiskenler
arasindaki anlamlilik diizeyleri ortaya konularak, aciklanmaya c¢alisilmistir. Verilerin
seciminde literatiir taramasi sirasinda en ¢ok tercih edilen veriler ve fikirler sonucu degiskenler
secilmisgtir.
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Uygulama modelinde ilk olarak Albaraka Tiirk Katilim Bankasinin olusturulan hipotezleri

kapsaminda kurulan modeli ¢oklu dogrusal regresyon analizi ile test edilmistir.

Ho ABT = islami konut finansmani saglayan Albaraka Tiirk Katilim Bankasi konut kredi
toplami ile diger bagimsiz degiskenler arasinda anlamli bir fark vardir.

Hi ABT = Islami konut finansmani saglayan Albaraka Tiirk Katilim Bankasi konut kredi
toplamu ile diger bagimsiz degiskenler arasinda anlaml bir fark yoktur.

Y1 (ABTKKTi)=a + f1(ABTabl) + f2(ABTkpo2) + f3(ABTtk3) + po(GSYIH4) + ps(KOFEDB)
+ fs(ENFO6) + €

Tablo 2’de Serilerimizin duragan olup olmadigin1 sinamak i¢in biitiin serilere birim kok
testi uygulanmustir. Ilk olarak Albaraka Tiirk Bankas1 bagimli ve bagimsiz degisken serilerinin
duragan olup olmadigini anlamak i¢in grafigi ¢izilmis ve serinin duragan olmadig yiikselen bir
trend gosterdigi gézlemlenmistir. Ardindan birim kok testi kullanilarak ilk ham veriler sabit
terimli ve sabit terim ve trendli olarak duraganlik sinamasi yapilmis ama veriler duragan
cikmamistir. Ciinkii, olasilik degeri 0,05 biiyiiktiir ve birim kok testi istatistik degeri de %1, %5
ve %10 olan kisimdan daha biiyiiktiir. Bu sebepten dolay: verilerin birinci farki alinarak sabit

terimli ve sabit terim ve trendli olarak yapilan birim kok testi sonucu duragan hale getirilmistir.

Tablo 2. Albaraka Tiirk Katilim Bankasi1 Serilerinin Birim Kok Testi Sonucu

Birinci Seviye (0)

Degiskenler Birim Kok Testi

%1 %5 %10 t-istatistik Olasilik Degeri
Sabit ABTKKT - - - -1.628620  0.4585

3.615588 2.941145 2.609066

ABTAB - - - 0.384294 0.9796
3.615588 2.941145 2.609066

ABTKPO - - - -0.790582  0.8107
3.610453 2.938987 2.607932

ABTTK - - - -1.622648  0.4615
3.615588 2.941145 2.609066

ENFO - - - -1.989899  0.2899
3.610453 2.938987 2.607932

GSYIH - - - -2.476707  0.1289
3.615588 2.941145 2.609066

KOFE - - - 1.279792 0.9981

3.610453 2.938987 2.607932
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Sabit ve ABTKKT - - - -1.139679 0.9085
Trendli 4219126  3.533083  3.198312
ABTAB - - - -3.207320 0.0979
4211868 3.529758 3.196411
ABTKPO - - - -2.040990 0.5613
4211868 3.529758 3.196411
ABTTK - - - 0.167744 0.9969
4219126  3.533083 3.198312
ENFO - - - -2.654776 0.2599
4211868 3.529758 3.196411
GSYIH - - - -3.228804 0.0942
4219126  3.533083  3.198312
KOFE - - - -3.475954 0.0598
4.284580 3.562882  3.215267
Birinci Fakin Sonuglari (1)
Degiskenler Birim Kok Testi
%1 %5 %10 t-istatistik Olasilik Degeri
Sabit LOGABTKKT - - - -7.593699 0.0000
3.621023  2.943427 2.610263
LOGABTAB - - - -8.899998 0.0000
3.615588 2.941145 2.609066
LOGABTKPO - - - -7.141834 0.0000
3.653730 2.957110 2.617434
LOGABTTK - - - -6.963794 0.0000
3.626784  2.945842 2.611531
LOGENFO - - - -4.396880 0.0014
3.646342 2.954021 2.615817
LOGGSYIiH - - - -8.275828 0.0000
3.621023  2.943427 2.610263
LOGKOFE - - - -6.518628 0.0000
3.632900 2.948404 2.612874
Sabit ve LOGABTKKT - - - -7.469974 0.0000
Trendli 4.226815 3.536601 3.200320
LOGABTAB - - - -8.834992 0.0000
4219126  3.533083 3.198312
LOGABTKPO - - - -6.961642 0.0000
4273277 3.557759  3.212361
LOGABTTK - - - -6.906679 0.0000
4234972  3.540328  3.202445
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LOGENFO - - - -4.482514  0.0059
4.262735 3.552973  3.209642

LOGGSYIH - - - -8.276647  0.0000
4.226815 3.536601 3.200320

LOGKOFE - - - -6.036193  0.0001

4.252879  3.548490  3.207094

Veriler birincil farklar1 alinarak sabit terimli ve sabit terimli ve trendli duraganlik sinamasi
yapilmig verilerin duraganlik kosulu saglanmistir. Birinci farkta verilerin olasilik degeri 0,05
kiicliktiir, ADF istatistik degeri de %1, %5 ve %10 olan kistmdan daha kiiciiktiir ve bu seri
duragan hale gelmistir. Duragan olan serilerin katsayilar1 model kurulduktan sonra yiiksek
cikmistir. Yapilan yorumlarin glivenilirlik degerini arttirmak i¢in verilere logaritmik dontistim

uygulanmistir. Yeni olugsan ekonometrik model:

Y1 (LOGABTKKTi)= a + 1 (LOGABTabl) + f2 (LOGABTkpo2) + 3 (LOGABTtk3) + Ba
(LOGGSYIH4) + fs (LOGKOFES5) + fis (LOGENFO6) + €

Tablo 3. Albaraka Tiirk Bankas1 Coklu Dogrusal Regresyon Analizi Sonucu

Coefficient ~ Std. Error t-Statistic Prob.
LOGABTAB -0.063341 0.049449 -1.280924 0.2091
LOGABTKPO -0.325904 0.154564  -2.108536 0.0427
LOGABTTK 0.165195 0.028724 5.751072 0.0000
LOGENFO -0.111858 0.070936 -1.576881 0.1244
LOGGSYIH 0.239625 0.049868 4.805167 0.0000
LOGKOFE 1.885456 0.124133 15.18902 0.0000
C -3.728487 0.890114 -4.188774 0.0002
R-squared 0.980289 Mean dependent var 14.14228
Adjusted R-squared 0.976705 S.D. dependent var 0.693872
S.E. of regression 0.105903  Akaike info criterion -1.494953
Sum squared resid 0.370111 Schwarz criterion -1.199399
Log likelihood 36.89907 Hannan-Quinn criter. -1.388090
F-statistic 273.5319 Durbin-Watson stat 0.748336
Prob(F-statistic) 0.000000

Albaraka Tiirk Katilim Bankasinin konut kredi toplan1 bagimli degiskenini diger bagimsiz
degiskenler %97°ni (0.976705) agiklamaktadir. Albaraka Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi
toplamu1 ile Albaraka Tiirk Katilim Bankasi aktif biiytlikliigii olasilik degeri 0.2091oldugu igin
0.05’ten biyiiktiir Ho reddedilir H1 kabul edilir anlamsiz negatif bir iliski vardir. Albaraka Tiirk
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Katilim Bankasi’nin konut kredi toplami ile Albaraka Tiirk Katilim Kar Payr Orani olasilik
degeri 0.0427 oldugu i¢in 0.05ten kiigiiktiir Ho kabul Hy reddedilir anlamli pozitif bir iliski
vardir.

Albaraka Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi toplami ile Albaraka Tiirk Katilim Toplam
Kredileri olasilik degeri 0.000 oldugu i¢in 0.05’ten kiigiiktiir Ho kabul edilir Hy reddedilir
anlamli pozitif bir iliski vardir. Albaraka Tirk Katilim Bankasi’nin konut kredi toplami ile
Enflasyon Orani olasilik degeri 0.1244 oldugu i¢in 0.05’ten biyiiktiir Ho reddedilir Hy kabul
edilir anlamsiz negatif bir iligki vardir. Albaraka Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi toplami
ile GSYIH olasilik degeri 0.000 oldugu i¢in 0.05’ten kiigiiktiir Ho kabul H1 reddedilir anlaml
pozitif bir iligki vardir. Albaraka Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi toplam1 ile Konut Fiyat
Endeksi olasilik degeri 0.000 oldugu i¢in 0.05’ten kiigiiktiir Ho kabul Hi reddedilir anlamli
pozitif bir iliski vardir. Bu sonuglar dogrultusunda Albaraka Tiirk Bankasi Konut Kredi
Toplam1 modelin anlamlilik degerine baktigimizda F-istatistik Olasiligir 0.000000 oldugu i¢in
0.05’ten kiigiiktiir Ho kabul edilir Hy reddedilir modelimizde anlamlidir (Tablo-3).

Albaraka Tiirk Bankasi uygulama modelinde ¢oklu dogrusal baginti problemi olup
olmadigina bakmak icin bazi smama testleri yapilmaktadir. Ilk énce varyans enflasyon
faktorleri degerine baktigimizda Centered VIF degerleri 1-5 arasinda oldugu i¢in ¢oklu
dogrusal bagmti problemi modelimizde bulunmadigi goriilmedigi icin bu varsayim

modelimizde saglanmistir.

Tablo 4. Albaraka Tiirk Bankas1 VIF Degerleri

Coefficient  Uncentered Centered

Variance VIF VIF
LOGABTAB 0.000113 1.998074 1.380920
LOGABTKPO 5.09E+08 1.230150 1.198548
LOGABTTK 5.84E-05 1.284749 1.169014
LOGENFO 65014845 1.239717 1.239641
LOGGSYIH 1.29E+08 1.217598 1.199082
LOGKOFE 35330.18 4.986066 1.265644

C 1.52E+09 4.808284 NA

Albaraka Tiirk Bankas1 uygulama modelimizde ikinci olarak de§isen varyans varsayimina
baktigimizda, kritik deger 0,05’ten kiiciikse degisen varyans vardir. Tablo 5’in sonucuna gore
olasilik degerlerinin hepsi 0,05 ten biiyliktiir ve degisen varyans yoktur, sabit varyans vardir bu

varsayimda modelimizde saglanmaktadir.
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Tablo 5. Albaraka Tiirk Bankas1 Modelinin Degisen Varyans Varsayimi

Heteroskedasticity Test: Breusch-Pagan-Godfrey

F-statistic 1.428865 Prob. F(6,33) 0.2333
Obs*R-squared 8.248770 Prob. Chi-Square(6) 0.2204
Scaled explained SS 3.355225  Prob. Chi-Square(6) 0.7631
Variable Coefficient ~ Std. Error t-Statistic Prob.
C 0.102927 0.083399 1.234152 0.2259
LOGABTAB -0.001995 0.004633  -0.430499 0.6696
LOGABTKPO -0.011411 0.014482 -0.787930 0.4364
LOGABTTK 0.003440 0.002691 1.278118 0.2101
LOGENFO 0.002011 0.006646 0.302571 0.7641
LOGGSYIH 0.001723 0.004672 0.368841 0.7146
LOGKOFE -0.011054 0.011631 -0.950453 0.3488
R-squared 0.206219 Mean dependent var 0.009253
Adjusted R-squared 0.061895 S.D. dependent var 0.010245
S.E. of regression 0.009923  Akaike info criterion -6.230386
Sum squared resid 0.003249 Schwarz criterion -5.934832
Log likelihood 131.6077 Hannan-Quinn criter. -6.123523
F-statistic 1.428865 Durbin-Watson stat 1.951257
Prob(F-statistic) 0.233344

Albaraka Tiirk Bankas1 uygulama modelimizde {igiincii olarak modelin giivenilirligini ve
giiclii oldugunu smamak i¢in yaptigimiz otokolerasyon testidir. Tablo 6’ya gore gecikme
uzunluklarina baktigimizda biitiin gecikmelerde 0,05 ten biiyiik oldugunu goérmekteyiz ve
grafiklerdeki siitunlar ¢izgileri ge¢memektedir. Modelimizde otokolarasyon sorunu

bulunmamaktadir ve bu varsayimda saglanmustir.
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Tablo 6. Albaraka Tiirk Bankas1 Modelinin Otokolerasyon Sonuglari

Autocorrelation Partial Correlation AC PAC Q-Stat Prob
o B
1 1 1
[ (|

0.118 0.118 05964 0.440
-0.058 -0.073 0.7453 0.689
-0.297 -0.287 47505 0.191

0.041 0115 4.8273 0.305

0.058 0.013 4.9881 0417
-0.058 -0.167 5.1549 0.524
-0.059 0.021 5.3299 0620

0.096 0.136 5.8091 0669

0.370 0.309 13.241 0.152
10 0.136 0.070 14.284 0.160
11 -0.150 -0.114 15593 0.157
12 -0.268 -0.076 19.914 0.069
13 -0.142 -0.138 21.168 0.070
14 0.034 -0.067 21.243 0.096
15 0.071 0.045 21582 0.119
16 -0.031 -0.071 21648 0.155
17 -0.018 -0.066 21672 0.198
18 0.143 0.067 23.234 0.182
19 -0.080 -0.241 23.750 0.206
20 -0.093 0.002 24484 0.222
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Albaraka Tiirk Bankasi uygulama modelimizde dordiincii olarak modelin istikrarli bir
sinirda olup olmadigini gérmek ve test etmek igin ekonometrik modellerde yaygin olarak
kullanilan CUSUM testi yapilmistir. Brown vd. (1975) tarafindan gelistirilmis CUSUM testi
hata terimlerine iliskin sonuclar1 ve anlamli diizeyde modelin sinirlar1 asip agsmadigini bize
gostermektedir. Ayn1 sekilde CUSUMQ testi kiimiilatif hata terimlerinin kareleri alinarak
belirlenen bir anlamlilik degerlendirme testidir (Tablo-7).

Tablo 7. Albaraka Tiirk Bankas1 Modelinin CUSUM ve CUSUMQ Test Istatistik Sonuglar1
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0.8 |
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
‘ — CUSUM . 5% Significance ‘ ‘ — CUSUM of Squares --——- 5% Significance ‘

Tablo 7’ye baktigimizda %5 anlamlilik diizeyinde alt ve iist sinirlar1 agmayarak kritik

sinirlar icinde kalan CUSUM ve CUSUM of Squares ¢izgisi, uygulamada kullandigimiz ¢oklu
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dogrusal regresyon modelimiz istikrarli bir model oldugunu kanitlamis ve bu varsayimda
saglanmistir.
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasinin olusturulan hipotezleri kapsaminda kurulan modeli ¢oklu

dogrusal regresyon analizi ile test edilmistir.

Ho KTB = Islami konut finansman1 saglayan Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 konut kredi toplami
ile diger bagimsiz degiskenler arasinda anlamli bir fark vardir.

H1 KTB = Islami konut finansmani1 saglayan Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 konut kredi toplami
ile diger bagimsiz degiskenler arasinda anlamli bir fark yoktur.

Y1 (KTBKKTi )= a + p1(KTBabl) + f2(KTBkpo2) + B3(KTTtk3) + f1(GSYIH4) + ps(KOFE5)
+ fs(ENFO6 )+ €

Tablo 8. Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi Serilerinin Birim Kok Testi Sonucu

Birinci Seviye (0)

Degiskenler Birim Kok Testi
%1 %5 %10 t-istatistik Olasihik
Degeri
Sabit KTBKKT - - - -0.852738 0.7924
3.610453 2.938987 2.607932
KTBAB - - - 0.384294 0.9796
3.615588 2.941145 2.609066
KTBKPO - - - -1.342926 0.5995
3.615588 2.941145 2.609066
KTBTK - - - -1.294792 0.6224
3.610453 2.938987 2.607932
ENFO - - - -1.989899 0.2899
3.610453 2.938987  2.607932
GSYIH - - - -2.476707 0.1289
3.615588 2.941145 2.609066
KOFE - - - 1.279792 0.9981
3.610453 2.938987 2.607932
Sabit ve KTBKKT - - - -1.502861 0.8115
Trendli 4211868 3.529758 3.196411
KTBAB - - - -3.207320 0.0979
4211868 3.529758 3.196411
KTBKPO - - - -0.113772 0.9926
4.243644 3.544284  3.204699

1389



Sengiir, M., S6zen, M. / Journal of Yasar University, 2021, 16/63, 1373-1397

KTBTK - - - -1.842882 0.6644
4211868 3.529758 3.196411
ENFO - - - -2.654776 0.2599
4211868 3.529758 3.196411
GSYIH - - - -3.228804 0.0942
4219126  3.533083 3.198312
KOFE - - - -3.475954 0.0598
4.284580 3.562882  3.215267
Birinci Fakin Sonuglar: (1)
Degiskenler Birim Kok Testi
%1 %5 %10 t-istatistik Olasihk
Degeri
Sabit LOGKTBKKT - - - -8.602700 0.0000
3.626784  2.945842 2.611531
LOGKTBAB - - - -6.849763 0.0059
3.661661 2.960411 2.619160
LOGKTBKPO - - - -4.856584 0.0004
3.653730 2.957110 2.617434
LOGKTBTK - - - -7.092374 0.0000
3.639407 2.951125 2.614300
LOGENFO - - - -4.396880 0.0014
3.646342 2.954021 2.615817
LOGGSYIiH - - - -8.275828 0.0000
3.621023 2.943427 2.610263
LOGKOFE - - - -6.518628 0.0000
3.632900 2.948404 2.612874
Sabit ve LOGKTBKKT - - - -8.486785 0.0000
Trendli 4.234972  3.540328 3.202445
LOGKTBAB - - - -6.325804 0.0063
3.661661 2.960411 2.619160
LOGKTBKPO - - - -4.800582 0.0028
4273277 3.557759  3.212361
LOGKTBTK - - - -7.060037 0.0000
4.252879  3.548490 3.207094
LOGENFO - - - -4.482514 0.0059
4.262735 3.552973  3.209642
LOGGSYIiH - - - -8.276647 0.0000
4.226815 3.536601 3.200320
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LOGKOFE - - - -6.036193 0.0001
4.252879  3.548490 3.207094

Tablo 8’de analiz Oncesinde biitiin serilere birim kok testi uygulayarak duragan hale
getirilmistir. Ik olarak Kuveyt Tiirk Bankas1 bagimli ve bagimsiz degisken serilerinin duragan
olup olmadigin1 anlamak icin grafigi ¢izilmis ve serinin duragan olmadig: yiikselen bir trend
gosterdigi gozlemlenmistir. Ardindan birim kok testi kullanilarak ilk ham veriler sabit terimli
ve sabit terim ve trendli olarak duraganlik sinamasi yapilmis ama veriler duragan ¢ikmamustir.
Ciinki olasilik degeri 0,05 biiyiiktiir ve birim kok testi istatistik degeri de %1, %5 ve %10 olan
kisimdan daha biiytiktiir. Bu sebepten dolay verilerin birinci farki alinarak sabit terimli ve sabit
terim ve trendli olarak yapilan birim kok testi sonucu duragan hale getirilmistir.

Veriler birincil farklar1 alinarak sabit terimli ve sabit terimli ve trendli duraganlik sinamasi
yapilmis verilerin duraganlik kosulu saglanmistir. Birinci farkta verilerin olasilik degeri 0,05
kiicliktiir, ADF istatistik degeri de %1, %5 ve %10 olan kisimdan daha kiiciiktiir ve bu seri
duragan hale gelmistir. Duragan olan serilerin katsayilar1 model kurulduktan sonra yiiksek
cikmistir. Yapilan yorumlarin glivenilirlik degerini arttirmak i¢in verilere logaritmik dontistim

uygulanmistir. Yeni olusan ekonometrik model:

Y1 (LOGKTBKKTi)= a + 1 (LOGKTBabl) + f, (LOGKTBkpo2) + 3 (LOGKTBtk3) + fa
(LOGGSYIH4) + s (LOGKOFES5) + fis (LOGENFO6) + €

Tablo 9. Kuveyt Tiirk Bankasi Coklu Dogrusal Regresyon Analizi Sonucu

Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.

LOGKTBAB 0.119151 0.020096 5.929077 0.0000
LOGKTBKPO -0.246161 0.065843 -3.738598 0.0007
LOGKTBTK 0.355362 0.086430 4.111559 0.0002
LOGKOFE 1.232003 0.220648 5.583557 0.0000
LOGGSYIH 0.107323 0.028918 3.711299 0.0008
LOGENFO -0.085810 0.041655 -2.060032 0.0474
C -3.581906 0.466613 -7.676396 0.0000
R-squared 0.992948 Mean dependent var 14.91845
Adjusted R-squared 0.991666 S.D. dependent var 0.659909
S.E. of regression 0.060243 Akaike info criterion -2.623248
Sum squared resid 0.119762 Schwarz criterion -2.327694
Log likelihood 59.46495 Hannan-Quinn criter. -2.516385
F-statistic 774.4638 Durbin-Watson stat 1.524587
Prob(F-statistic) 0.000000
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Kuveyt Tiirk Katilim Bankasinin konut kredi toplan1 bagimli degiskenini diger bagimsiz
degiskenler %99°ni (0.991666) agiklamaktadir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi
toplam1 ile Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi aktif biiyiikliigii olasilik degeri 0.0000 oldugu i¢in
0.05’ten kiigtiktiir Ho kabul edilir Hi reddedilir anlamli pozitif bir iliski vardir. Kuveyt Tiirk
Katilim Bankasi’nin konut kredi toplami ile Kuveyt Tiirk Katilim Kar Pay1 Orani olasilik degeri
0.0007 oldugu igin 0.05’ten kiigiiktiir Ho kabul edilir Hy reddedilir anlamli pozitif bir iligki
vardir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi toplami ile Kuveyt Tiirk Katilim Toplam
Krediler olasilik degeri 0.0002 oldugu i¢in 0.05’ten kiigiiktiir Ho kabul edilir Hy reddedilir
anlamli pozitif bir iliski vardir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi toplami ile Konut
Fiyat Endeksi olasilik degeri 0.0000 oldugu i¢in 0.05’ten kiigiiktiir HO kabul edilir H1 reddedilir
anlamli pozitif bir iliski vardir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi toplami ile
GSYIH olasilik degeri 0.0008 oldugu icin 0.05’ten kiiciiktiir Ho kabul edilir Hi reddedilir
anlamli pozitif bir iliski vardir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi toplami ile
Enflasyon Orani olasilik degeri 0.0474 oldugu ic¢in 0.05’ten kiigiiktiir Ho kabul edilir Hy
reddedilir anlamli pozitif bir iligki vardir. Bu sonuglar dogrultusunda Kuveyt Tiirk Bankasi
Konut Kredi Toplami modelin anlamlilik degerine baktigimizda F-istatistik olasiligir 0.000000
oldugu i¢in 0.05’ten kiigiiktiir Ho kabul edilir Hy reddedilir modelimizde anlamlidir.

Tablo 10. Kuveyt Tiirk Bankas1 Modelinin Varyans Enflasyon Faktorleri

Coefficient  Uncentered Centered

Variance VIF VIF
LOGKTBAB 0.000189 2.184454 1.188283
LOGKTBKPO 1.46E+09 1.400705 1.357341
LOGKTBTK 7.21E-05 1.246602 1.186563
LOGKOFE 166800.7 5.483252 1.391848
LOGGSYIH 5.34E+08 1.170209 1.152414
LOGENFO 2.49E+08 1.106957 1.106889

Cc 7.84E+09 5.786431 NA

Kuveyt Tirk Bankasi uygulama modelinde coklu dogrusal baginti problemi olup
olmadiga bakmak igin bazi smama testleri yapilmaktadir. ik 6nce varyans enflasyon
faktorleri degerine baktifimizda Centered VIF degerleri 1-5 arasinda oldugu i¢in ¢oklu
dogrusal bagintt problemi modelimizde bulunmadigi goriilmedigi icin bu varsayim
modelimizde saglanmistir (Tablo-10).

Kuveyt Tiirk Bankas1 uygulama modelimizde ikinci olarak degisen varyans varsayimina

baktigimizda, kritik deger 0,05 ten kiiciikse degisen varyans vardir. Tablo 11’in sonucuna gore
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olasilik degerlerinin hepsi 0,05ten biiyliktiir ve degisen varyans yoktur, sabit varyans vardir bu

varsayimda modelimizde saglanmaktadir.

Tablo 11. Kuveyt Tiirk Bankast Modelinin Degisen Varyans Varsayimi

Heteroskedasticity Test: Breusch-Pagan-Godfrey

F-statistic 1.003595 Prob. F(6,33) 0.4396
Obs*R-squared 6.172557 Probh. Chi-Square(6) 0.4041
Scaled explained SS 7.396918 Proh. Chi-Square(6) 0.2857
Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.
C 0.064792 0.044060 1.470545 0.1509
LOGKTBAB 0.002970 0.001898 1.565119 0.1271
LOGKTBKPO 0.006272 0.006217 1.008726 0.3204
LOGKTBTK 0.018159 0.008161 2.225046 0.0330
LOGKOFE -0.048352 0.020835 -2.320712 0.0266
LOGGSYIH 0.001553 0.002731 0.568597 0.5735
LOGENFO -0.001874 0.003933 -0.476523 0.6368
R-squared 0.154314 Mean dependent var 0.002994
Adjusted R-squared 0.000553 S.D. dependent var 0.005690
S.E. of regression 0.005688 Akaike info criterion -7.343138
Sum squared resid 0.001068 Schwarz criterion -7.047584
Log likelihood 153.8628 Hannan-Quinn criter. -7.236275
F-statistic 1.003595 Durbin-Watson stat 1.956750
Prob(F-statistic) 0.439607

Kuveyt Tiirk Bankasi uygulama modelimizde {iglincii olarak modelin giivenilirligini ve
gliclii oldugunu smamak i¢in yaptigimiz otokolerasyon testidir. Tablo 12’ye gore gecikme
uzunluklaria baktigimizda biitiin gecikmelerde 0,05 ten biiyiik oldugunu gérmekteyiz ve
grafiklerdeki siitunlar ¢izgileri ge¢memektedir. Modelimizde otokolarasyon sorunu

bulunmamaktadir ve bu varsayimda saglanmistir.
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olup olmadigin1 gérmek ve test etmek i¢in ekonometrik modellerde yaygin olarak kullanilan
CUSUM testi yapilmigtir. Brown vd. (1975) tarafindan gelistirilmis CUSUM testi hata
terimlerine iliskin sonuglari ve anlamli diizeyde modelin smirlart asip asmadigini bize

gostermektedir. Ayn1 sekilde CUSUMQ testi kiimiilatif hata terimlerinin kareleri alinarak
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Tablo 12. Kuveyt Tiirk Bankas1i Modelinin Otokolerasyon Sonuglari
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belirlenen bir anlamlilik degerlendirme testidir (Tablo-13).
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0.057
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0.010
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0.0663 0.797
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0.3320 0.954
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1.9995 0.920
2.0260 0.958
2.8390 0.944
2.8417 0.970
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4.8410 0.988
6.0394 0.979
6.6450 0.980
6.7391 0.987
7.0305 0.990
7.3981 0.992
7.4077 0.995

Kuveyt Tiirk Bankas1 uygulama modelimizde dérdiincii olarak modelin istikrarl bir sinirda

Tablo 13. Kuveyt Tiirk Bankas1 Modelinin CUSUM ve CUSUMQ Test Istatistik Sonuclar1
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dogrusal regresyon modelimiz istikrarli bir model oldugunu kanitlamis ve bu varsayimda

saglanmistir.

5. Sonug¢ ve Degerlendirme

Tiirkiye’de Islami finansal sistemin gelisimi giin gectik¢e artmaktadir. Diinya genelinde Giiney
Asya, Orta Dogu, Avrupa ve Amerika gibi bir¢ok iilkede hizla gelisen faizsiz bankacilik sistemi
Tiirkiye’de heniiz olgunlagma siirecini tamamlamamistir. Doyum noktasina ulasmamis bile olsa
faizsiz bankacilik sisteminden elde edilen deneyimler Tiirkiye i¢in sistemin gelecegi adina
cesaret vericidir. Son yillarda Musharaka programinin piyasalarda olumlu karsilanmasinin da
etkisiyle Tiirkiye’deki katilim bankalarinin konut finansman igin kredileri artirdiklar
goriilmektedir. Bu ¢alismada iki katilim bankasinin miisterilerine konut finansman1 saglamada
kullandiklar1 konut kredi toplami diger bagimsiz degiskenlerle olan iliskisinin ekonometrik
sonuglarini yapilan analiz sonucu bize gostermektedir.

Calismada yapilan coklu dogrusal regresyon analizi sonucu Albaraka Tirk Katilim
Bankasi’nin konut kredi toplami bagimli degiskenini, bagimsiz degiskenler %61 oraninda
aciklamaktadir. Kurulan modelin F-statistik Olasiligina gére model istatistiksel olarak
anlamlidir. Albaraka Tiirk Katilim Bankasi aktif biiytlikliigli, Kar Pay1 Orani, Enflasyon Orant,
GSYIH, Konut Fiyat Endeksi bagimsiz degiskenleri ile bagimli degisken arasinda negatif ve
anlamli bir iliski oldugu tespit edilmistir. Albaraka Tiirk Katilim Bankasi Kredi Toplami
bagimsiz degiskeni ile bagimli degisken arasinda pozitif ve anlaml bir iliski oldugu tespit
edilmistir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi’nin konut kredi toplam1 bagimli degiskenini, bagimsiz
degiskenler %56 oraninda agiklamaktadir. Calismada kurulan modelin F-Istatistik Olasiligina
gore istatistiksel olarak model anlamlidir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 Aktif Biiyilikligi,
Kredi Toplami, Enflasyon Oran1 ve GSYIH Oran1 bagimsiz degiskenleri ile bagimli degisken
arasinda pozitif ve anlamli bir iligki oldugu tespit edilmistir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1’nin
Kar Pay1 Orani ve Konut Fiyat Endeksi bagimsiz degiskenleri ile bagimli degisken arasinda
negatif ve anlaml bir iliski oldugu tespit edilmistir.

Literatiirle karsilastirdigimizda calismamizi, genellikle calismalarda Islami bankalar
araciligr ile konut edinen miisterilere yapilan anket formlart ile yapilan calismalardir.
Miisterinin demografik ozelliklerini ve konut edindirmede kullanilan yontemlere karsi
tutumlarin1 6lgmek iizere yapilmis calismalardir. Bu calismanin bircogu da planli davranis
modeli lizerinden yapilan ¢aligmalardir. Yaptigimiz ¢alismaya yakin ¢aligmalarda konut fiyat
endeksi iizerinden yapilan ¢alismalardir. Bu ¢alismalar konut fiyat endeksinin genelde diger

makroekonomik degiskenlerden etkilendigini ortaya koymaktadir. Yaptigimiz makale
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caligmada benzer sonuglara ulasilmis ve Tiirkiye’deki iki katilim bankasinin da konut fiyat
endeksi degiskeni ile arasinda negatif ve anlamli bir iligki oldugunu sonucuna varilmistir.
Ulkemizde bulunan katilm bankalarmin konut edindirme amaci ile miisterilerine 6zel
secenekler sundugu, 120/180 aya varan vadeleri sagladig1 ve miisterinin 6deme sartlarina gore
zaman belirledigi bir konut edindirme sistemi bulunmaktadir. Calisma sonucunda, bu sistem
icinde miisteriye saglanan konut kredi oranlarinin giderek artis gosterdigi ama bu artisin yillara
gore bakildiginda agir ilerleyen bir artis oldugu ve makroekonomik degiskenlerden etkilendigi
goriilmektedir.

Yapilan ¢alisma Tirkiye’de faaliyette bulunan katilim bankalarindan sadece ikisi ile
yapilmigtir. Bunun sebebi diger katilim bankalarmin yakin gelecekte faaliyete ge¢mesidir.
Gelecek zamanlarda diger faaliyette bulunan Ziraat Katilim, Vakif Katilim ve Emlak Katilim
bankas1 buna benzer bir calismaya dahil edilerek biitiin katilim bankalarinin konut finansmani
saglama kosullar1 acgisindan bir karsilastirilmasi yapilabilir. Geleneksel bankalar ve katilim
bankalar1 arasinda karsilastirma yapilarak konut edindirmede miisteriye sagladigi firsatlar

ortaya konulabilir.
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