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0Z
Anahtar Kelimeler: Tapu sicilinin tasinmazlar iizerindeki malik ya da kullanicisi agisindan haklarin agiklanmasi
Tapu sicili ve bu haklara bagh hukuki durumlar hakkinda bilgi vermesi gibi onemli islevleri
Hisse hatasi bulunmaktadir. Ayn1 zaman da tapu sicili lizerinde meydana gelen hatalarin diizeltilmesi,
Diizeltme tasinmaz kayitlarinin gergek hak sahipligine uygun olmasi gerek kamuya karsi gerekse
Tescil ilgilisine kars1 a¢ik olmasi ve yapilacak islemlerin hukuki acidan giivenir olmasi yonlerinden
Terkin de dnem tasimaktadir. Yapilan calisma da, tapu sicili lizerinde yapilan hisse hatalarinin

cesitlerine yer verilerek Cankaya Tapu Mudiirligi, Espiye Tapu Midiirligi ve Altinordu Tapu
Midiirligiinde incelemeler yapilmis, ortaya ¢ikan sonuglar dogrultusunda hisse hatalarinin
cesitleri 9 farkli 6rnek tlizerinden degerlendirilmistir. Sonug¢ olarak, tapu miidiirliiklerine
iletilen belgelerin dogruyu eksiksiz bir sekilde temsil etmesi, tapu miidiirliigiine ibraz edilen
bu belgelerin ayn1 zaman da tapu personeli tarafindan ¢ok iyi incelenmesi, hak sahibi
tarafindan istenilen tasarruf istemi ile tapu sicilin de tescilli olan kaydi durum arasinda
uyumsuzluk olup olmadigina dikkat edilmesi gerektigi sonucuna varilmistir. Yapilacak
islemler de hisse kontrollerinin titizlikle yapilmasi ve olusabilecek hatalarin engellenmesi
gerekmektedir. Aksi durum da dikkatsizce ibraz edilen ve islenen verilerin kisiler ve kurumlar
acisindan yaniltict boyutlarinin olacag 6ngoriilmektedir.

Share Errors of Land Registry in Turkey

ABSTRACT
Keywords: Land registry poses important functions such as explaining the rights of owner, or user of real
Land Registry estate, and providing information about the legal situations related to these rights. However,
Share error itis important to correct errors in land registry in accordance with the real right ownership of
Correction the real estate records as they are open to both public and relevant people, and the performed
Registration transactions should legally be reliable. In this study, types of share errors made on the land
Abandonment registry have been discussed, and in this context, Cankaya Land Registry Directorate, Espiye

Land Registry Directorate and TAKBIS database were examined based on the nature of
transaction. Nine different cases have been examined about the transactions made on different
types of share errors on real estate. As a result, the documents submitted to the Land Registry
Directorates must represent the truth completely, should examine very well by the land
registry personnel, should pay attention whether there is any incompatibility between the
savings requested by the right owner and the registration status registered in land registry.
This study proposes that it is necessary to pay attention to whether there is a discrepancy
between the desired savings request and the registration status registered in the land registry
or not. Stock controls must be carried out meticulously in the transactions, and mistakes that
may occur should be prevented, otherwise, carelessly submitted and processed data will
mislead dimensions as per individuals and institutions.
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1. GiRis

Tapu sicili, devletin sorumlulugu ve denetimi altinda
tutulan, tasinmazlarin hukuki ve geometrik durumlarini
gosteren ayni zaman da tasinmaza ait ayni haklarin bu
sicillerle ilgililerine ulastirilmasini saglayan defter ve
belgelerin tamami olarak tanimlanabilmektedir (TKGM,
2014). Tapu kayitlarina iliskin belirsizligi azaltarak,
giiclendirilmesini kolaylastirmak i¢in kullanilmakta olan
yararli bir aractir. Bununla birlikte baz1 durumlar da,
sahtekarliklara ve gayrimenkul sahiplerinin haklarindan
mahrum birakilmasina yol ag¢maktadir. Ancak ¢ogu
zaman bu hatalar giderilebilmekte veya bunlara baglh
kayiplar tazmin edilebilmektedir. S6z konusu hak
kayiplarinin 6niine gegebilmek icin sicil kayitlarinin
dogru bir sekilde tutulmasina daha fazla 06zen
gosterilmelidir (Maddox, 2019). Arazi tescil sistemleri,
arazinin miilkiyeti, ona bagl olan ve onu etkileyen hak ve
yukiimliliikler hakkinda mevcut bilgileri kayit altina
almak ve acgiklamak amaciyla tim diinyada
kullanilmaktadir. Sorunsuz isleyen bir tapu kayit sistemi,
arazi devir islemlerinin giivenligini saglamaktadir
(Goscinski & Kubacki, 2020). lyi bir arazi yonetimini
saglayabilmek ve seffaflig1 saglayabilmek amaciyla tapu
sicil sistemlerinin reforma ihtiyact oldugundan (Jones,
2010) arazi tescili biiyiik 6nem tasimaktadir (Ameyaw &
de Vries, 2020).

Turkiye’de tapu sicili, yonetimi ve denetimi Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirligii (TKGM) tarafindan saglanan,
cesitli unsurlar icinde barindiran, tasinmaz mallarin
hukuki durumlarim1 goéstermek amaciyla kayit altina
alinan c¢esitli defter ve Dbelgeler biitiinii olarak
tanimlanabilmektedir (Sirmen, 2020). Tapu sicili
ilgilisinin sahip oldugu haklarin, islem ve hukuki
giivenliklerinin, tasinmaza iliskin unsurlarin tespitin de
o6nem tasimaktadir. Ayni zaman da tapu sicilleri kayit
altma  alinmis  bilgilerin  dogruluguna  karine
olusturmaktadir. Tapu sicili tasinmaz iizerindeki ayni
haklar1 aleni hale getirmektedir. Bu da tapu sicilinin
o6nemli unsurlarindan biri olarak goriilmektedir (Kurt,
2003, s.275). Tasinmazlardaki alenilik, maddi alenilik ve
sekli alenilik olmak {tizere iki farkli ancak birbirini
tamamlayan bicimde tanimlanmaktadir. Sekli alenilik
Tirk Medeni Kanun'un 1020. maddesinde bahsedilen
“Tapu Sicilinin Aleniligi” ilkesine dayanmaktadir (Resmi
Gazete, 2001). Maddi alenilik ile ise bir hakkin tapu sicili
lizerinde tescili yapilarak kazanilmis ve yapilan tescile
dayali olarak gerc¢eklesmis durumunu yansitilmaktadir.
Sekil itibariyle bir tasinmaz tizerinde ayni hak kurulmasi,
kurulan ayni hakkin devri veya sona erdirilmesi gibi
tasarruflarin yapilabilmesi; tescil ve terkin islemlerinin
yapilabilmesine bagli olmaktadir. Kat miilkiyeti
kiitiigline tescil edilen her bagimsiz boliim ayri1 bir
gayrimenkul niteligi kazanmakta ve kiitiikte o b6limiin
tasdikli planindaki numaray1 almaktadir (Resmi Gazete,
1965). Tescil islemi, tapu sicili tizerinde kayith bulunan
tasinmazlar da ayni hakkin kurulmasi, devredilmesi veya
sona erdirilmesi i¢in tapu mudiirligl personeli tarafinca
yapilan zorunlu islem olarak tanimlanabilmektedir.
Tasinmaz tapu kiitiigii tizerinde tescil edilen bir hakkin
veya her hangi bir serh beyanin sona ermesi veya
diizeltilmesi icin yapilan islem ise terkin olarak
tanimlanabilmektedir (Kilig, 2017, s.174). Terkin islemi

ayrica bir ayni hakki sona erdirmek ya da yolsuz bir kaydi
diizeltmek  i¢in  yapilan islem olarak da
tanimlanabilmektedir (Ertas, 2011). Yapilan terkin ve
tescil islemlerinin hukuki bir sebebe dayanmasi
gerekmektedir. Hukuki bir sebebe dayanmadan yapilan
terkin ve tescil islemleri hak sahiplerinin zarara
ugramasina, tapu siciline olan giliven ilkesinin
sarsilmasina, tasinmazlar {izerinde terkin tescil
hatasindan kaynakli diizeltmelere ihtiya¢ duyulmasina
ve buna benzer bir¢cok hatanin meydana gelmesine
neden olabilmektedir. Tapu sicilinde tespit edilen
hatalarin diizeltilmesi, tapu sicilindeki kayitlarin gergek
hak sahipligiyle uygunlugunun, kamuya ag¢ikliginin ve
tapu sicili lizerinde yapilan islemlerin hukuki
glvenliginin saglanmasi agisindan da 6nem tasimaktadir
(Secer, 2010, s.151). Tapu sicilinde kayitli tasinmazlar
iizerinde mevcut olan hatalarin diizeltilmesi; tapu
kiitigi izerinde yapilan tescil veya terkin islemleri
sirasinda yapilan yanlisliklardan dogan hatalarin gergek
durumu yansitir hale doniistiriilmesidir. Bu hatalarin
giderilmesi icin yapilan islemler mahkeme kararlarina
istinaden veya tapu miidiirliiklerinde ¢alisan personel
tarafindan re’sen yapilabilmektedir.

Tirkiye’de tapu sicili TKGM tarafindan devlet eliyle
klasik bicimde tutulmaktadir. Ancak son yillarda Tapu ve
Kadastro Bilgi Isletim Sistemi (TAKBIS) ortamina
aktarilmis ve elektronik ortamda tapu sicili
olusturularak, tapu kiitiikleri iizerinde yapilan islemlerin
ayni zamanda elektronik ortam {izerinden yapilmasi
saglanmistir. Gelisen teknolojiye paralel olarak tapu
sicilinin elektronik alanda tutulmasi ve tapu siciline ait
tiim kayitlarin elektronik ortama aktarilmasi islemlerine
devam edilmektedir (Bagpinar, 2008, s.36). TAKBIS ile
verilerin kayith oldugu sicil veya benzeri materyalin
eskimesinden kaynaklanan sorunlar ile eksik belge veya
bilgi ile ortaya ¢ikan islem hata ve noksanliklar ortadan
kalkmakta, akilli uygulamalarla memur hatalarinin
ontine  gecilerek memurlarin  zarar  goérmeleri
engellenmekte, belge sahteciliklerinin 6niine gecilmekte,
gecmisten gelen muhtemel sicil hatalar1 belirlenerek
giderilmekte, vatandaslarin muhtemel hak kayiplari
ortadan kaldirilmakta; dogru, giivenilir, standart ve takip
edilebilir bilgiye ulasilmaktadir. Dolayisiyla, bu bilgi
sistemi ile, gerek 06zel, gerekse kamu tasinmazlarinin
etkin bicimde takip ve Kkontrolii saglanmakta ve
vatandasa giivenilir, giincel ve hizli bir sekilde hizmet
sunulmasi miimkiin kilinmaktadir (TKGM, 2021).
TAKBIS verilerinde meydana gelen hisse hatalarinin
duzeltilmesi; tapu kiitiigiinde ve kat miilkiyeti kiitiiglinde
bulunan tescilin ya da evveliyat kayitlarindaki dayanak
bilgilerinin dogru olmasina ragmen TAKBIS ortaminda
tescil edilen verilerle Kkiitiilk {izerindeki verilerin
birbirleriyle 6rtiismemesinden kaynaklanan hatalar1 da
kapsamaktadir. TAKBIS verileriyle tapu Kkiitiigiindeki
farkliligin kaynagi ve kiitiik izerinde olan tescilin gergegi
yansitip yansitmadigl evveliyat kayitlarindan (resmi
senet 6rnekleri, varsa mahkeme karari ya da veraset ilam
belgeleri vb.) kontrol edilmektedir. Yapilan arastirma
sonucun da kitiik iizerinde bulunan tescilin dogru
oldugu Kkanaatine varilmasi durumunda TAKBIS
iizerinde hatali olan hisse/hisseler veri diizeltme
ekranindan diizetilmektedir. Bu isleme ait herhangi bir
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belge olusturulmamaktadir; c¢lnkii veri diizeltme
islemine ait kayitlar TAKBIS iizerinde saklanmaktadur.

Tirkiye’de miilkiyet veya tapu sigortasi uygulamasi
bulunmamaktadir. Herkesin tapu sicilinde kayithi olan
tasinmaz mallara iliskin Dbilgilerin dogruluguna
giivenmesi gerekmektedir (Deniz, 2013).
Gayrimenkuller tzerinde miilkiyet ve diger haklara
iliskin gliveni arttirmada devletin 6nemli bir pay1
bulunmaktadir. Bu a¢idan sigortanin bulunmadigl
mevcut durum da tasinmaz iizerinde olusan hisseye
iliskin  hatalarin  devlet tarafindan giderilmesi
gerekmektedir. Bu kapsam da tapu sicilinde olusan
hatalarin giderilmesi icin TKGM 2017 yilindan bu yana
calismalar yiiriitmektedir. Bu alan da yapilan ¢alismalar,
devlete olan giiveni ve miilkiyet hakkina iliskin seffaflig
artirmaktadir. Dolayisiyla, bu ¢alisma da, tapu sicilinin
tutulmas1 asamasinda tasinmazlar iizerinde meydana
gelen hisse hatalarinin giderilmesi, hak sahiplerince
yasanacak olumsuzluklarin engellenmesi, fiili durum ile
kaydi durum arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi ve
tapu sicili tizerindeki kayitlarin sekli aleniyete uygun
bicimde hatasiz olarak tutulmasi i¢in dikkat edilmesi
gereken hususlarin anlatilmasi amag¢lanmistir.

2. YONTEM

Bu ¢alisma da tapu sicillerinin tutulmasi asamasinda
terkin ve tescil islemleri sirasinda olusan, tapu
miidiirliiklerince yapilan islemler sirasinda meydana
gelen hisse hatalar1 konu edilerek, olusan hisse
hatalarinin giderilmesinde kullanilan yontemlere yer
verilmistir. Bu kapsam da hisse hatalarinin diizeltilme
yontemleri olan; TAKBIS verilerinin diizeltilmesi, tescil
ve terkini unutulan islemin yeniden tescili, re’sen
diizeltme islemleri, diizeltmeler siciliyle diizeltme, bagka
miidiirliige muvafakat verme yoluyla diizeltme, ilgililerin
rizasiyla diizeltme ve re’sen diizeltme, imar islemi
sirasinda olusan hisse hatasi, terkin ve tescil hatasindan
kaynaklanan hisse hatasi, kadastro tutanaginda yapilan
hatanin diizeltilmesi islemleri 9 adet ornek olay
lizerinden anlatilarak degerlendirilmistir. S6z konusu
ornekler, tapu midirliiklerindeki hisse hatas1 mevcut
olan tasinmazlara iliskin hatalarin tespit edilmesi ve
hatanin giderilmesi icin uygulanan islemler, tapu
kiitiikleri, tapu kayitlar, tebligat ve muvafakat érnekleri
ile c¢izelgeler ve sekiller kullanilarak anlatilmaya
calisilmistir.

Tapu sicilin de tapu miidiirliikleri tarafindan yapilan
hisse hatalarinin diizeltilmesine yonelik islem cesitleri
ozellikle TAKBIS wverilerinin diizeltilmesi islemi,
ilgililerin rizas1 (muvafakat) ile diizeltme islemi,
ilgililerin rizas1 olmamas! durumunda diizeltme islemi,
re’sen diizeltme islemi, imar uygulamasi sirasindaki

tescil hatasinin diizeltilmesi islemi, eksik tescil
edilen/edilmeyen  hisse  hatasinin  diizeltilmesi,
serh/beyan/haciz ~ yoniinden  hisse  hatalarimin

dizeltilmesi, diizeltme islemlerinin sekli ve diizeltme
islemlerinin mali yoniinden olusmaktadir. Bu ¢alisma da,
farkli islemlerin agiklanabilmesi amaciyla, Ankara ili
Cankaya ilgesinden 7, Giresun ili Espiye ve Ordu ili
Altinordu  ilcelerinden  birer  6rnek  secilerek
incelenmistir. Secilmis olan drnekler, Tiirkiye'deki farkl

tapu uygulamalarindan alinmis olup, ilgili makamlardan
gerekli izinler alinmistir (Tablo 1).

Tablo 1. S6z konusu ornekler ve 6rnek alani

Sira Ornek olay Ornek alam
no
1 TAKBIS Verilerinin Diizeltilmesi ~ Ankara ili
Cankaya ilgesi
2 Tescil ve Terkini Unutulan Ankara ili
Islemin Yeniden Tescili Cankaya ilgesi
3 Re’sen Diizeltme islemi Ankara ili
Cankaya Ilcesi
4 Diizeltmeler Siciliyle Diizeltme Ankara ili
Cankaya ilgesi
5 llgilisinin Rizas! ile Baska Ordu ili

Midiirlige Muvafakat Verme
Yoluyla Diizeltme

Altinordu ilgesi

6 Imar Islemi Sirasinda Olusan Ankara ili
Hisse Hatasi Cankaya Ilcesi
7 flgilerin rizasiyla Diizeltme ve Ankara ili

Re’sen Diizeltme
Ankara ili Cankaya ilgesi

Cankaya Ilcesi

8 Terkin ve Tescil Hatasindan Ankara Ili
Kaynaklanan Hisse Hatasi Cankaya Ilcesi
9 Kadastro Tutanaginda Yapilan Giresun {li

Hatanin Diizeltilmesi Espiye llcesi

3. BULGULAR VE TARTISMA

Bu ¢alisma da tapu sicillerin de olusan hisse hatalari,
tespit edilen hisse hatalarinin bicimleri ve ¢o6zlime
yonelik cesitleri 6rnek olaylar iizerinden anlatilmis ve
farkli agilardan degerlendirilmistir. TAKBIS verilerinin
diizeltilmesi islemi, terkin ve tescil hatasindan
kaynaklanan hisse hatasinin diizeltilmesi islemi, hisse
diizeltme isleminde ilgililerin rizasinin olmasi ya da
ilgililerin rizasinin olmamasi halinde dizeltme islemi,
tapu midiirliiklerince yapilan re’sen diizeltme islemleri,
imar islemleri sirasinda meydana gelen tasinmazlar
iizerindeki hisse hatalarinin diizeltilmesi islemleri 6rnek
olaylar {iizerinden aktarilmistir. Hisse hatalarinin
onlenmesi ve bu hatalarin olusmamasi, hak kayiplarinin
online gecilmesi igin gerek devletin gerek tapu
calisanlarinin gerekse ayni hak sahiplerinin menfaatleri
gozetilerek sorumluluklar agisindan degerlendirmeler
yapilmaya ¢alisiimistir.

Ornek Olay-1: TAKBIS Verilerinin Diizeltilmesi

Ankara ili Cankaya ilcesi Kii¢lik Esat Mah. 5 bagimsiz
boliim numarali tasinmazin tamami tashih islemi ile
ABnin adina tescil edilmistir. A.B'nin 6limiiyle
miras¢ilardan herhangi birinin talebiyle 1997 intikal
islemi yapilmakta ve Sekil 1'de goriildiigii lizere elbirligi
miilkiyet halinde tescil edilmektedir.
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Sekil 1. Bagimsiz boliime ait tapu kiitiigii gériintiisi

Miilkiyet cesitlerinden olan elbirligi halinde
miilkiyette gizli hisseler mevcut olup, bu hisseler ilgili
kurumlarin Kkararlarina dayandirilarak goriilmeyecek
sekilde tescil edilmektedir. Ornek olay da malik gizli
hisseleri veraset belgesi kararinca verilmistir. Ancak
burada dikkat edilmesi gereken 6nemli bir husus vardir.
Pasif olacak malik hissesinin, hangi oranlar da yeni
maliklere yani mirasgilara yazilacaginin ¢ok iyi
hesaplanmasi gerekmektedir.

Sekil 2. Bagimsiz boliimiine ait tapu kaydi goriintiisi

Sekil 2’de s6z konusu tasinmazin TAKBIS kayd:
goriilmektedir. Ancak veraset belgesine gore; 1/4 hisse,
3/8 hisse ve 3/8 hisse olarak verilmesi gereken
hisselerin, TAKBIS iizerinde hatali olarak 1/3’er hisseden
tlim maliklere esit olarak tescil edildigi anlasilmaktadir.
Bu iki durumda da hisselerin toplam karsilig1 tam hisse
olmasina ragmen gergek gizli hisse oranlarinda hatalar
mevcuttur. H.B'nin 1/4 hisse almasi gerekirken 1/3
hisse E.B.'nin 3/8 hisse almasi gerekirken 1/3 hisse ve
K.B./nin 3/8 hisse almasi gerekirken 1/3 hisse aldig1
tespit edilmektedir. Sonug olarak H.B’ye ait 1/4 hissenin
TAKBIS ortaminda 1/3 hisse olarak tescil edildigi ve
hatanin ilgili memur ve miidiir yardimcisi tarafindan fark
edilerek TKGM’nin 2016/2 sayil1 Genelgesi geregince
TAKBIS veri diizeltme ekranindan diizeltilerek sisteme
kaydedildigi goriilmektedir. Bu sekilde mevcut hisse
hatalar giderilmistir.

Ornek olay-1'de anlatilan ve hisselerin hatali olmasi
durumun da dncelikle tapu islemini yapan personelin cok
dikkatli olmasi gerekmektedir. islem asamasinda ve
islem sonuglanmadan 6nce herhangi bir sistemsel hataya
maruz kalmamak adina islem yevmiye numarasi
alinmasinin ardindan tekrar hisse kontroliintin yapilmasi
gerekmektedir. Ayn1 zaman da islem talebinde bulunan

hak sahiplerinin hangi hisse lizerinden ne kadar hissenin
adlarina tescil edecegini bilmeleri ve eksik bilginin
olmasi durumun da islemi yapan tapu memuruna hisse
durumlarinin nasil olacagin1 soru konusu etmeleri
gerekmektedir. Tapu personeli tarafindan da tapu senedi
iizerinden hisse kontroliiniin yapilmasinda fayda
bulunmaktadir. Boylelikle olusan hisse hatalari aninda
¢oziimlenebilmekte ve herhangi bir olumsuzluga neden
olmadan diizeltilebilmektedir.

Ornek Olay-2: Tescil ve Terkini Unutulan islemin
Yeniden Tescili

incelenen ikinci olay da Ankara ili Cankaya ilgesi 21
numarali tasinmaz Uzerinde yola terk islemi
yapilmaktadir. Asagida Sekil 3’te tasinmaza ait tapu
kiitiigii ve TAKBIS ortamindaki tapu kaydi

gbsterilmektedir. Islem memuru tarafindan bu kayitlar
malik, hisse ve tescil a¢isindan kontrol edilip
karsilastirilmaktadir.

Sekil 3. Yola terk edilecek tasinmazin tapu kiitiik ve
TAKBIS gériintiisii

Karsilastirma sonucunda tapu kaydinda goriilen
intikal islemine ait tapu Kkiitiik tescilinin evveliyat
kayitlarinin incelenmesinin ardindan unutuldugu tespit
edilmistir. Yapilan intikal isleminin de 209/842 hisse
maliki olan F.Y’nin iistiiniin ¢izilip alttaki ilk bos siradan
baslayarak mirasc¢ilarin adina tescilinin yapilmis olmasi
gerekmektedir. Ancak bu islem tescili unutulan hisse
maliklerinin aleyhinde bir durum olusturmadigindan ve
maliklere ait hisselerin TAKBIS ortaminda mevcut
olmasindan dolayi ilgili personel ve midiir yardimcisi
tarafindan acgiklama yapilarak TKGM'nin 2016/2 sayil
Genelgesi geregince diizeltmeler siciline alinip, kiitiik
iizerinde yeniden tescili yapilarak diizeltilmektedir.

S6z konusu ornek de, tapu kiitiigiinde yapilan bir
islemin kiittik tizerindeki terkin islemi ile tescil isleminin
unutulmasindan kaynaklanan bir hata s6z konusudur. Bu
durumda dnemli olan tapu kiitiigli iizerindeki tescil iken
TAKBIS ortaminda kayitlarin tutulmasi yardimci unsur
olarak goriilmektedir. Ciinkli tasinmaz mallar iizerinde
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yapilacak herhangi bir islemin kesinlesip tasarruf
yetkisinin kullanilabilmesi i¢in o islemin tescil sarti
unsurunun yerine getirilmesi gerekmektedir. Buna
benzer tescil hatalarinin sebep oldugu olumsuzluklarin
engellenebilmesi icin islemin yevmiye sira numarasinin
alinmasiyla TAKBIS ortaminda tescilinin yapilmasinin
ardindan, tapu kiitiikleri tizerindeki tescilin de personel
tarafindan yapilmasi gerekmektedir. Ancak tapu
miidiirliiklerin de o6zellikle biiyliksehirler de olan tapu
miidiirliiklerin de yogunlugun ¢ok fazla olmasi ve artan
is yiikii nedeniyle tapu kiitiikleri lizerinde yapilmasi
gereken tescillerin sonraya birakilmasindan dolay1 bu
gibi durumlarla karsilasilabilmektedir. Bu durumun
ontne gecilebilmesi i¢in tapu kiitiigii tizerindeki tescilin
islemi yapan personel tarafindan titizlikle ve kontrollii
bir sekilde zaman gecirilmeden tamamlanmasi
gerekmektedir. Boylelikle yapilan islemlerin tescilleri
ertelenmeksizin, kayitlarin daha saghkli tutulmasi
saglanacaktir.

Ornek Olay-3: Re’sen Diizeltme islemi

Diger bir uygulama o6rnegi olarak se¢ilen Ankara ili
Cankaya Ilcesi Barbaros Mahallesi 5 numarali bagimsiz
boliime ait tapu kitigi Sekil 4’te gosterilmektedir.
Tasinmaz 4 malik adina payli miilkiyet halinde tescil
edilmis durumdadir. Bagimsiz béliime ait arsa pay1 ise
1110/36000°dir.

KAT MULKIYETTE

Sekil 4. 5 Numarali bagimsiz bélime ait tapu kutigi
goruntiisi

Bagimsiz bolim Ulzerindeki malikler ve hisse
oranlar1 Tablo 2’de gosterilmektedir. Malik hisselerinin
toplami 1/1 yani tam hisseyi vermemektedir. Bu durum
tapu kiitiiglinden kat miilkiyeti kiitiigline tasima
sirasinda meydana gelmektedir. Diger bir deyisle mevcut
hata, ana kiitiikk tizerinde bulunan malik hisselerinin
bagimsiz boliim kiitligl olan kat miilkiyeti kiitiiklerine
aktarilirken bagimsiz béliimlere isabet eden arsa paylari
lizerinden oranlanmadan direkt gec¢irilmis olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 2. 5 Numarali bagimsiz béliime ait Hisse dagilimi

Tapu tescil 1110/36000 arsa
hisseleri payina gore hisseler
G.A 155/36000 155/1110
G.A 155/36000 155/1110
SA 645/36000 645/1110
SA 31/7200 155/1110

Oysaki her hissenin arsa payr lizerinden arsa
payinda gosterilen hisseye oranlanarak yeniden tescil
edilmesi gerekmektedir. Ornek olayda tespit edilen bu
hisse hatas;; TKGM’nin 2019/7 sayili Genelgesi
kapsaminda degerlendirilmistir. Oncelikle tasinmaz
hatasinin nerden kaynaklandigini bildiren, hatali mevcut
hisse ile diizeltilmis dogru hisseleri gosteren diizeltme
formu diizenlenmistir (Sekil 5).

FHSSE HATASI BULUNAN TASINMAZLARA YOMELIK DOZELTRAME FORRML
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Sekil 5. 5 Numarali bagimsiz boliime ait diizeltme formu

Yapilan hisse diizeltmesi isleminde tasinmaz malik
hisselerinde herhangi bir azalma s6z konusu
olmadigindan diizeltme islemini inceleyen personel ve
miidiir yardimer tarafindan TAKBIS ortaminda re’sen
diizeltme yoluna gidilmistir. Hakki olumlu etkilenen
maliklere islem sonucu Tiirk Medeni Kanunu'nun 1019
uncu maddesi geregince teblig edilmektedir. Islem
tasinmaz kiitiigiine tescilinin yapilmasinin ardindan
tamamlanmis olmaktadir.

TKGM’nin 1997/10 sayili Genelgesi gereginde tapu
kiitiikleri lizerinde yapilan islemler i¢in “devletin ve
memurlarin sorumluluguna gidilmesini gerektirecek pek
cok hata ile birlikte, tapu sicilinin aleniyeti de
giiclesmektedir” denilmektedir (Resmi Gazete, 1997).
Genelge oncesin de tapu kiitiiklerinin iizerinde kurulan
kat irtifaklar1 irtifaklar bolimiinde gosterilmekteydi
ancak tapu islemlerinde zorluklar yasanmasi, ¢ok fazla
mabaat sayfanin gitmesi, kontrollerin yapilmasinin
gliclesmesine neden olmasi gibi sebeplerle kat miilkiyet
kitiiklerinin olusturulmasi ve ana Kkitiiklerle baglanti
kurularak bu kiitiiklerdeki bagimsiz béliimlerin her biri
icin bir sayfa numarasi verilerek irtifak kisminda yazilan
maliklerin  kat miilkiyeti kiitiklerine tasinmasi
gerekmistir. S6z konusu 6rnek de olusan hisse hatasi da
bu Genelge kapsaminda kiitiik tasima sirasinda arsa
paymin tasinmaz malik hisselerine oranlanmadan
oldugu gibi tasinmasindan kaynaklanmaktadir. Tiirkiye
genelinde tiim tasinmaz Kayitlarmin artik TAKBIS
ortamina aktarildig1 bilinmektedir. Bu yiizden TKGM’'nin
1997/10 sayili Genelgesi geregince tasinacak kiitiigiin
bulunmadig1 soylenebilmektedir. Ancak her ne kadar
tasiacak kiitiik bulunmasa da daha dnce tasimaya konu
olan bagimsiz boélimler {izerinde islem yapilmasi
sirasinda ilgili personel tarafindan arsa pay: ile malik
hisselerinin birbirleriyle orantili olup olmadigina dikkat
etmesi gerekmektedir. Ve hatta baglanti kurulan ana
kiitiik tizerindeki hissesinin de kontrol edilmesi islem
sagligl acisindan 6nem tasimaktadir. Nitekim tasima
kiitiikler yine zamanin tapu personelleri tarafindan el ile
yazilmis oldugundan buralarda da hissenin yanlis
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yazilma durumunun olabilecegini géz ardi etmemek
gerekmektedir.

Ornek Olay-4: Diizeltmeler Siciliyle Diizeltme

Ankara ili Cankaya ilgesi Alacaath Mahallesi 1 parsel
numarali tasinmazin segildigi 4. 6rnek uygulama da
TAKBIS iizerinde tam hisseyi vermemesi lizerine hisse
hatasi yoniinden arastirma yapilmaktadir. Yapilan
arastirma da 2012 yili satis isleminde alic1 malik olan Y.
E./nin bu satis isleminde toplam 951/21100 hisse almis
oldugu isleme ait resmi senedin incelenmesi sonucunda
anlasilmaktadir. Hisse hatasi tespit edilen bu tasinmaz
tizerinde malik hissesinin herhangi bir devir/ temlik
isleminin yapilmadigi da Sekil 6’da goriilmektedir.
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Sekil 6. 1 Parsel numaral tasinmaza ait tapu kiitiik
goruntisi

S6z konusu parseldeki hisse hatasinin TAKBIS
kaynakli oldugu, islem evveliyat kaydi olan resmi
senetten anlasilmaktadir. Hatanin tespit edilmesinin
ardindan islem igin gorevli olan personel ve yetkili
midiir yardimcis1 Sekil 7'de gosterilmekte olan
dizeltmeler  sicili  ile  hatanin  giderilmesini
saglamiglardir. Bu diizeltmenin tescilin de; yanlis
yazilmis olan hissenin malik satir1 kirmizi kalemle
okunacak sekilde c¢izilmekte ve iizerinde tashihler
sicilinde alimmig olan numara yazilmaktadir. isleme ait
sira numarasi ise 900’diir. Terkin islemi bittikten sonra
bos olan ilk satira malik bilgileri, diizeltilmis hissesi ve
edinim tarih yevmiyesi yazilarak islem
sonug¢lanmaktadir. Ayrica dizeltmeler siciline alinarak
re’sen yapilan diizeltmeler de, hisse hatalar1 miidiirliik
bazli yada sistem bazli hatalardan kaynaklandif1 icin
herhangi bir sekilde ilgilisinin talebi aranmamaktadir.

Diizeltmeler Sicili
Sahite
vs":? TASHIHIN MAHIYETI
No.
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Sekil 7. 1 Parsel numarali tasinmaza ait diizeltme
goruntusu

S6z konusu érnekte TAKBIS iizerinde yevmiye alma
asamasinda gerceklesen bir hata s6z konusudur. Satin
alinan hisse, isleme konu resmi senedin de dogru
yazilmis oldugu halde islem sonrasinda ¢ikan tapu senedi
iizerindeki hissede hata meydana gelmistir. Bu durum da
yapilmasi gereken, yine islemi yapan personel tarafindan
tapu senedini ilgili malike vermeden oOnce hisse
durumunu hem TAKBIS iizerinden hem de imza edilen
resmi senet lizerinden kontrol edilmesidir. Kontroliin
saglanmasi durumda olusan hisse hatasi o an ¢oziilecegi
gibi sonradan yapilacak islemler icinde saglikli bir
sekilde ve dogru hisseler {iizerinden ilerlenmesini
saglayacaktir. Burada elbette ki sadece tapu personelinin
degil ayn1 zamanda tasinmaz tizerinde hisse satin alan
malikin de bu hisseleri kontrol etmesinde fayda biiytik
olacaktir.

Ornek olay-5: Ilgilisinin Rizas: ile Baska Miidiirliigii
Muvafakat Verme Yoluyla Diizeltme

Ordu ili Altinordu ilgesi Kaya Mahallesi 3819 ada
bilumum parsel numarali tasinmazlar da olusan hisse
hatast Altinordu Tapu Mudiirliigi tarafindan tespit
edilmis ve tasinmaz hisse maliki 1.0.'ye miidiirliik
tarafindan TKGM'nin 2019/7 sayii  Genelgesi
kapsaminda tebligat gonderilmistir. Bilindigi tzere
genelge kapsaminda hisse hatasti mevcut olan
tasinmazlar icin maliklerin tasinmazin bagh oldugu
miudirlige talepte bulunmasi sarti yoktur. Genelge ile
malikin bulundugu ildeki herhangi bir tapu mudurligiine
dizeltme islemi icin talepte bulunma esnekligi
saglanmaktadir. Ornek olayda da bu durum
gosterilmektedir. Hisselerinde hata mevcut olan malik
1.0. Altinordu Tapu Miidiirliigiince gonderilmis olan hisse
hatasinin belirtildigi tebligata istinaden Cankaya Tapu
Midirligiine basvuru yaparak diizeltme islemi talebini
olusturmustur. Cankaya Tapu Miudirligiince malik
tarafindan verilen muvafakat alinmistir (Sekil 8).

r hll'\r\l-.\k/\l\\\ll
Tayimmar Bilgisi
e TT
[} ivest Muhalle [ Adu G
‘ ! c,’:"u" n

Orda | Altnordu | Delikkaya [ =
[ Dagvuranin Kimile Wit isiioes Azrss s

Altinordu Tapu MUBUAURINGN 07/01/2020 tarihii £.64180 sayik vie skte bir
tebligat uvaninca Ordu  iLAIUROrd liges), Delikkaya M

parsellerdekl  4707/322560 -
st ediimesine t0m hukukl sonuglarini kabul edersh muvafakat

Usiniariay e’ xiapa b Son
ediyorum. 20/01/2020
Ad
it

Olewdimm

Sekil 8. il dis1 yapilan muvafakat érnegi

Alinan muvafakat islem konusu tasinmazlarin bagh
oldugu miidiirliige EBYS iizerinden ve ayni zamanda
posta yolluyla gonderilerek islem talebi tamamlanmistir.
S6z konusu 6rnek TKGM tarafindan yayinlanan 2019/7
saylll Genelgenin muvafakat etme wusuliine o6rnek
verilmektedir. Bu érnekte herhangi bir hisse hatasindan
bahsedilmemekle birlikte, maliklerin durumlarn ve
kosullarn goz 6niinde bulundurularak ve magduriyetin
yasanmamasi adina muvafakatlarin baska illerdeki tapu
miidirliiklerine de verilebilmesi olanagi saglanmaktadir.
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Dogrudan hisse hatasinin 6rnegi olmasa dahi hisse
hatalarinin ¢6ziimlenmesi konusunda ivmenin saglamasi
acisindan 6nemli bir husus oldugu goéz ardi
edilememelidir.

Ornek olay-6: imar islemi Sirasinda Olusan Hisse
Hatas1

Ankara ili Cankaya ilgesi Mithye Mahallesi 12 parsel
numarall tasinmaz 22/11/2017 tarih 86376 yevmiye
numarall imar islemi sonucunda olusmaktadir. Olusan
yeni tasinmazda bilumum malik bulunmakla birlikte
tizerinde ¢alisilan 6rnek malik ve hisse durumun gosterir
tapu kaydi Sekil 9’da gosterilmektedir.

Sekil 9. 12 Parsel numarali tasinmaza ait tapu kaydi

S6z konusu parseldeki o6rnek maliklerin pay
durumunun 50/57757 hisse olarak elbirligi halinde
miilkiyet seklinde tescil edildigi goriilmektedir (Sekil
10). Tasinmaz tapu kiitiigiindeki tescil edilen hisse ile
TAKBIS ortamindan alinan tapu kaydinda tescil edilen
hisse birbirleriyle ortiismektedir. Ancak her ne kadar
tapu kaydinda tescil edilen hisse ile tasinmaz kiitiigiinde
tescil edilen hisse birbirleriyle ortiisiiyor olsa da,
maliklerin gizli paylarinin karsiliklarinin bulunmadigi
anlasilmaktadir.

Sekil 10. 12 Parsel numarali tasinmaza ait kiitiik
goruntiisi

Sekil 11’den de anlasilmakta oldugu tlizere malik
hisselerin de hata bulunmaktadir. S.B. adina 200,/231028
hisse tescil edilmis olup diger elbirligi maliklerinin hisse
karsiliklarinin  0/1 oldugu goriilmektedir. Yapilan
evveliyat arastirmasinda ise malik hisselerinin miras
yoluyla edinilmis oldugu goériilmektedir.

Sekil 11. 12 Parsel numarali tasinmaza ait gizli paylar

Buna gore; Tablo 3’te gosterilmekte olan hisseler
dogrultusunda tescilinin yapilmasi gerekmektedir.

Tablo 3. 12 Parsel numarali tagsinmaz i¢in hisse dagilimi

Veraset 200/231028 hisse
belgesine gore iizerinden
S.B. 1/4 50/231028
B.B. 3/16 600/3696448
D.B. 3/16 600/3696448
M.B. 3/16 600/3696448
B.B 3/16 600/3696448

Maliklerin evveliyat tasinmaz kiitigiindeki gizli
paylarinin dogru olmasina ragmen yapilan imar islemi
sirasinda elbirligi miilkiyet hisselerinde hata meydana
gelmistir. Bu hatanin tespit edilmesinin ardindan
maliklerin birbirlerine kars1 herhangi bir tasarruf islemi
olmadigindan, yine malik hisseleri lizerinde kisitlayici
serh/beyan/haciz  bulunmadigindan ve  kurum
tarafindan kaynaklanan bir hata oldugundan yetkili
miidir yardimcist esliginde imardan kaynaklanan bu
hata bicimi TAKBIS veri diizeltme islemi kullanilarak
duzeltilmektedir. Tasinmaz kiitiigi lizerinde miilkiyet
sekli elbirligi miilkiyeti oldugu icin tescil islemi
yapilmamaktadir.

S6z konusu ornekteki hisse hatasi tapu midirligi
tarafindan TAKBIS {lizerinde yapilan imar islemi
sirasinda olusan bir hatadir. Burada imar islemini yapan
personel tarafindan yeni parsel numarasina tasinan
elbirligi gurubunun hisselerinin hesaplanarak mantiel
olarak duzeltilmesi ve islemin sonlanmasinin ardindan
TAKBIS lizerinden kontrolliniin yapilmasi
gerekmektedir. Buradaki hatanin goézden kagmasina
iliskin bir baska husus ise; imar isleminin kapsamiyla
ilgili olabilmektedir, ¢ilinkii ¢ok biiyiik ve ¢ok hissedarl
parselleri kapsayan imar islemleri sirasinda bu gibi
durumlar islemi yapan personelin dikkatinden
kagabilmekte ve islemin bir an o6nce bitmesi adina
dikkate alinmamaktadir. Bu durum da imar isleminin
sonlanmasinin ardindan yeni olusan parsellerdeki
elbirligi miilkiyet malikleri tapu almalar1 asamasinda
hisselerinin hesaplanmasini istemeli ya da islem yapmak
isteyen elbirligi maliklerinin taleplerinin
karsilanmasinda tapu personeli tarafindan bu hisselerin
titizlikler kontrol edilmesi, geldi gitti kayitlarinin 6zenle
incelenmesi, imar listeleri tUizerindeki hisselerinin
dikkatlice hesaplanip dogru hissenin aktarilip
aktarilmadiginin  tespit edilmesi  gerekmektedir.
Boylelikle imar islemi sirasinda dogan hisse hatasi zarara
neden olmadan en kisa siirede ¢6ziimlenmis olacaktir.
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Ornek olay-7: ilgilerin rizasiyla Diizeltme ve Re’sen
Diizeltme

Ankara Ili Cankaya Ilcesi K. Kdyii 108235 parselde
3/8 hisse A.G. adina kayithdir. Sekil 13’te gosterilmekte
olan s6z konusu hisse malikinin vefatiyla birlikte
mirascilart tarafindan intikal islemi talep edilmistir.
Talep neticesinde 1994 yilinda intikal islemi yapilmistir.
Ancak yapilan intikal isleminde ibraz edilen veraset
belgesine gore mirascilara 1/6’sar hisse karsiligi olan
3/48 hisse almas1 gerekirken 6/48’er hisse verilerek
tapu kiitigii tizerinde tescil islemi gerceklestirilmistir
(Sekil 12).

) 3/8 hisse 1994/1142 yevmiye ile intikal islemi
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satmaktadur.

Sekil 12. 108235 Parsel i¢in hisse dagilimi

Yapilan hatali intikal isleminin ardindan yanlis hisse
maliklerinden olan H.G.'nin vefatiyla mirascilar: intikal
talebinde bulunmakta ve yanlis tescil edilmis olan 6/48
hissesin elbirligi miilkiyet halinde intikali yapilarak tescil
edilmektedir. Yapilan elbirligi miilkiyet halindeki intikal
isleminin ardindan mirasgilarin  birbirlerine pay
temlikleri s6z konusu olmaktadir. Son hisse Sekil 13’te de
gorilmekte olan 11/05/2010 tarih 6049 yevmiyeli
islemle Y.G. ve D.G. adina elbirligi halinde 1/8 hisse
olarak tescil edilmistir.
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Sekil 13. 108235 Parsel icin tapu kiitiik goriintiisii

Diger mirasgilar olan E.G, E.G. ve M.G. hisselerinin
hatali olduklarini fark etmis ve tapu midirliigiine
talepte bulunarak 2016 yilinda olusan hisse hatasi
diizeltilmistir. Yine miras¢1 olan E.G. adina hatal tescil
edilen 6/48 hisse 2001 yilinda yapilan satis islemiyle
kardesi ve ayni zamanda tasinmaz maliki olan Y.G.” ye
satilmistir. Son hatali hisse maliki olan 1.G ise 1996
yilinda yapilan islem ile parselde kayith baska bir
malikten 64/160 hisse satin almistir. Satis islemi
sirasinda malikin intikalden gelen kadim hissesinin
oldugu bilinmekte ve hissenin hatali oldugu
anlasilmaktadir. Yapilan satis islemi igerisinde hisse
hatas1 da diizeltilerek yeni alinan hisse ile diizeltilen
kadim hissenin de tevhidi sonucunda yeni hisse olan

444/960 hisse tescili yapilarak islem tamamlanmistir.
S6z konusu parselde hissesi hatali olan malik Y.G. ve D.G.
kalmaktadur. flgili malikler icin Cankaya Tapu Miidiirliigii
personelince yapilan ve yukarida da anlatilan arastirma
sonucunda TKGM 2019/7 sayili Genelgesi geregince
tebligatlar gonderilmis ve 30 giinlik yasal siire
tebligatlarin  ilgili maliklerin eline ulasmasiyla
baslamistir. Tebligatlari ellerine ulasan maliklerden D.G.
tapu miidiirliigiine gelerek isleme rizasinin oldugunun
beyaninda bulunarak muvafakat etmeyi talep etmistir.
Boylelikle Tapu Miidiirligii personelince muvafakat
hazirlanmistir. Malik D.G.’nin muvafakat etmesi ve diger
malik olan Y.G. itiraz siiresi olan 30 giin icerisinde itiraz
etmemis olmasindan dolay1 parselde bulunan hisse
hatas1 D.G.’nin muvafakat etmesi ile yevmiye sira
numarasi alinarak diizeltilmistir. Talepte bulunmamis
olan Y.G.'nin hissesi de ayni islem igerisinde re’sen
duzeltilerek tarafina dava acabilecegi bildirilmistir.
Ayrica yine muvafakat etmemis olan ve ayni zamanda
herhangi bir itirazda da bulunmamis olan Y.G.'nin hissesi
icin re’sen yapilan diizeltme isleminin iizerinden 60 giin
gectikten sonra; konuyla ilgili herhangi bir davanin agilip
acilmadigl Asliye Hukuk Mahkemesine soru konusu
edilmistir. Eger siire icerisinde dava a¢ilmaz ise yapilan
re’sen duzeltme islemi kesinlesmis olacaktir. Ancak
konuyla ilgili bir davanin a¢ilmis ise s6z konusu
tasinmazdaki hisse hatasi mevcut olan ve davaci taraf
olan malik hissesi lizerine beyan diisiilerek dava
acildiginin belirtmesinin yapilmasi gerekmektedir. S6z
konusu drnekte hisse hatas1 kok malik hissesinin yanls
hesaplanan intikal paylarindan meydana gelmektedir. Bu
ornekte ilk hatadan itibaren yapilan bir yanlislar silsilesi
dikkat cekmektedir. Ortalama 25 yillik bir ge¢mise sahip
bu hisse hatasina konu tasinmaz lizerinde bilumum devir
islemi yapilmis olmasina ragmen bugiine kadar mevcut
hataya dikkat edilmemis ya da mevcut hata fark
edilmemistir. Bu drnekte goriildigii tizere tapu islemleri
sirasinda hisse dagilim kontrollerinin diizgiin ve titizlikle
yapilmamasi durumunda yapilmis olan hatalar uzun
stireler boyunca diizeltilmemekte ve bir seklide tasinmaz
iizerinde hisse hatasi olabilecegi akillara gelmemektedir.

Ornek Olay-8: Terkin Hatasindan Kaynaklanan Hisse
Hatas1

Ankara ili Cankaya ilgesi Ovecler Mahallesi 2 parsel
numarali tasinmazda H.K. adina kayitl1 42/130071 hisse
bulunmaktadir. Kisinin vefatiyla 2004 yilinda intikal
islemi yapilmaktadir. Yapilan intikal isleminde esas belge
olan veraset belgesine gore 1 es ve 4 ¢ocuk mirasgi
konumda olup es i¢in malik hissesinin %4’tinilin verilmesi
gerekmektedir. Es olan M.K'nin intikalden gelen hisse
karsilig1 42 /520284 hissedir. Ayn1 zamanda tasinmazda
malik de olan M.K'nin 51/130071 kadim hissesi
bulunmaktadir. intikal islemi sirasinda kadim hisse ile
intikalden gelen hissenin tevhidi yapilmaktadir. So6z
konusu tasinmazda yapilan intikal isleminin tapu katiigi
iizerindeki tescili sirasinda M.K’'nin kadim hissesinin
terkinin yapilmadig1 anlasilmaktadir. Yani kadim hisse
olan 51/130071 hisse tapu kiitiigii iizerinde aktif halde
durmaktadir. Ardindan 2 nolu tasinmaz imar islemine
konu olmaktadir. 2 nolu parsel iizerinde yapilan
parselasyon islemleri sonucunda tasinmaz 5 nolu parsele
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ve sonrasinda 2011 yilinda imar goérerek 7 parsele
doniismektedir. Sekil 14’te goriilen imar cetvelinde,
M.K’ya ait 51/130071 hissenin 50/130071 hisse olarak
yanlis yazildig1 ve bu hissenin de 7 parsel nolu tasinmaza
4987/2650130 hisse olarak gectigi, yine 164/346856
hissesinin de ayni tasinmaza 6135/2650130 olarak
gectigi gorilmektedir.
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Sekil 14. imar cetveli gériintiisii

m n/6s0n0

(138/2650100

M.K’ ya ait terkin unutulan 51/130071 hisse imarda
50/130071 hisse olarak tescil edilmistir. Intikal islemiyle
gelen ve tevhitli olan 164/346856 hisse goriilmektedir.
Imar isleminin kiitiik tescili sirasinda ise séz konusu iki
hissenin tevhidi yapilarak 10822/2650130 hisse olarak
tescilinin  yapildigi  gorilmektedir. Tablo 4’te
gosterilmekte oldugu gibi 2 parselde M.K’'nin toplam
164/346856 hissesi yani 61,34 m?’si bulunmaktadir.
Yapilan tescil hatalar1 ve tasinmazda uygulanan imar
islemi sonrasinda malik adina toplamda 111.21 m? yer
tescil  edilmistirr  Ancak 7 parselde gorilen
4987/2650130 hisse fazladir ve diizeltme islemine konu
olmasi gerekmektedir.

Tablo 4. imar 6ncesi ve sonrasi hisse dagilimi

2 parsel
Pay Payda Alan m?
51 30071 129745 50,87218 Kadim hissesi
42 520284 129745 10,47368 intikalden gelen hissesi
61,34586
164 346856 129745 61,34586 Tevhitli hisse
imar isleminde tescil edilen hisse
50 130071 129745 49,87468 imarda 51 pay 50
olarak yazilmis
164 346856 129745 61,34586 Tevhitli hisse
111,2205 Imara giren toplam
hisse

7 parsel (imar sonucu)
4987 2650130 26501 49,86944 Hatalh kisim- fazla
kisim
6135 2650130 26501 61,34931
111,2187
5561 1325065 26501 111,2187

imar isleminin sonrasinda M.K'nin vefat1 iizerine
miras¢ilart  tarafindan tapu midurligiine intikal
talebinde bulunulmustur. intikal islemi C.K, AK, L.K. ve
E.K. adlarina elbirligi miilkiyeti seklinde ve
5561/1325065 hisse oraninda tescil edilerek islem
tamamlanmistir. Aslinda mirascilarin 15,3375 m?’ser
hisseleri olmas1 gerekirken, 27,805’er hisse olarak
kayitlara ge¢mistir. Yapilan arastirmalar sonucunda her
bir hisse hatasi hakkinda mevcut malike tebligatlar
gonderilmis ve 30 gilinliik itiraz ya da muvafakat etme
slireleri beklenmistir. Ayrica maliklerden A.K. ile E.K.
hisseleri lizerinde Kkesinlesmis mahkeme karari
bulunmaktadir. Tesis edilen bu mahkeme kararina
istinaden ilgili mahkemeye tebligat durumu ile tespit

edilen hisse hatasinin diizeltilip diizeltilemeyecegi soru
konusu edilmis olup, mahkemenin cevabi yazisinda hisse
hatasinin diizeltilmesi konusunda yapilacak bir islem
bulunmadigi ifade edilmektedir.

TKGM’'nin 2019/7 sayili Genelgesi kapsaminda,
mahkemeye soru konusu edilen hisse hatalarinin
diizeltilmesine iligkin tebligatlarda, cevabi yazida acgikca
diizeltme isleminin yapilmamasi bildirilmiyorsa
diizeltme isleminin yapilacagi bildirilmektedir. Bu
nedenle maliklere ulasan tebligatlara istinaden tapu
miidiirliigiine itiraz veya muvafakat edilmemis olmasi ve
30 giin siirenin de dolmus olmas1 sonucunda diizeltme
islemi yetkili personelce re’sen yapilmistir. Re’sen
yapilan diizeltme isleminin tescil edilmesinin tizerinden
60 glin gectikten sonra mahkemeye s6z konusu hisseleri
hatali olan malikleri veya vekilleri tarafindan herhangi
bir dava agilip acilmadig1 soru konusu edilerek cevabi
yazl lizerine islem gerceklestirilmektedir.

S6z konusu hisse hatasi; 2004 yilinda yapilan intikal
islemi sonucunda miras¢i1 olan ese ait tasinmaz iizerinde
bulunan kadim hissenin tevhidinin intikal islemi
icerisinde yapilmasina ragmen tescil terkin islemleri
asamasinda tapu kiitiigii lzerinden terkin isleminin
unutulmasindan  kaynaklanmaktadir.  Tasinmazda
bulunan hisse hatasinin sebebi her ne kadar basit
gorinse de hatanin devamlilhigl yillara yayilmis
durumdadir. Burada dikkat ceken birden fazla husus
vardir; ¢linkii terkini unutulan bir hisse mevcut iken aktif
hisse gibi iizerinde bir de imar islemi yapip yapilan imar
isleminde de hissenin yanlis yazildigi goriilmektedir.
Sonug olarak malik kisiye fazladan hisse verilmektedir.
Dikkat edilmesi gereken husus hem tapu miudurligi
personeli hem ilgili kurumlar hem de ilgili malikler
tarafindan  yapilan  islemin  etkilerinin  yillar
stirebileceginin diisiiniilmedigi ya da dikkatsizce yapilan
kii¢iik bir hatanin ¢ok 6nemli sonuglar dogurabileceginin
farkina varilmadigidir. Bu ytizden herhangi bir olumsuz
durum ile karsilasmamak adina yapilan her islemde,
taraflar icin ayni hakka konu hisselerin, kurumlar i¢in
imara giren imardan ¢ikan vs. hisselerin kontrollerinin
saglanmasi gerekmektedir.

Ornek Olay-9: Kadastro Tutanaginda Yapilan hatanin
Diuizeltilmesi

Giresun ili Espiye ilgesi Sahin Yuva koéyiiniin 42685
parseli kadastro parseli olup, kadastro ¢alismalari
sirasinda olusturulan kadastro tutanagi Sekil 15’te
gosterilmektedir.
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Sekil 15. 42685 Parsel kadastro tutanagi fotokopisi
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27/02/1981 tarihli olan tapulama tutanaginda pay
ve payda oranlar1 birbirini tutmamaktadir. Tablo 5’te
gosterildigi iizere paylar toplami 60905 iken payda
40905 olarak tescil edilmistir. Halbuki paydanin da
60905 olmas1 gerekmektedir. Pay ve paydanin birbirini
tutmamasi sonucunda tasinmaz lzerinde hisse hatasi
meydana gelmis ve tasinmaz tapu kiitiigiine de tescili
hatali olarak yapilmistir.

Tablo 5. 42685 Parsele ait kadastro tutanagi hisse
dagilimi gosterimi

Pay Payda
AK. 4800 40905
B.K. 2880 40905
M.K. 2880 40905
VK 2880 40905
H.K. 2880 40905
Y.K. 2880 40905
H.K. 19200 40905
EK 9920 40905
R.K. 597 40905
LK. 597 40905
0K 597 40905
T.K. 597 40905
H.K. 597 40905
M.K. 1600 40905
HK. 1600 40905
KK. 1600 40905
HK. 1600 40905
P.K. 1600 40905
SK. 1600 40905
Toplam 60905 40905

Olusan hisse hatasinin sonrasinda tasinmaz

lizerinde 3 kere satis islemi gerceklesmis ve bu satis
islemlerinin hepsi hatal hisseler tizerinden yapilmistir.

Tasinmaz lizerinde yapilan birinci satis islemi Sekil
16’da gosterilmektedir. Buna goére 1982 yilinda yapilan
satis isleminde tasinmaz maliklerinden A.K.min
4800/40905 hissesinin tamamin1 1/2 ve % oranlarinda
M.K. ve A.K’ya, HK. nin ise hissesinin tamamin [.K.'ya
sattif1 gorilmektedir. Ayni zamanda alicilardan M.K. ve
AXK/nin tasinmazda kadim hisseleri bulunmakta olup,
bulunan kadim hisseleri de kadastro tespiti sirasinda
yanlis tescil edilmistir. Islem sonrasinda kadim hisselerin
tevhitleriyle birlikte alict maliklerin hisse durumu da
Sekil 16’da gosterilmektedir.

Alicalar
Toplamda
2400/40905 hLS<c / 5280/40905
_— £80/40905 kadim hisse hisse
° \\/ \\
4800/40905
\- /Q\,!’/ Toplamda
2400140905 h s e 5280/40905
/ \ 2880/40905 kadim h\sse hisse
sso 40908
_Hisse —
A N Toplamda
2880140905 hisse J | 2880a0908
e hisse

Sekil 16. 1982 Yili satis islemi
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Tasinmaz lizerinde yapilan ikinci satis islemi ise
Sekil 17°’de gosterilmektedir. Buna gore 1984 yilinda
yapilan satis isleminde K. tasinmaz iizerinde bulunan ve
hatali olan 2880/40905 hissenin tamamini sema da
gosterilen hisseler dogrultusunda M.K, AK ve Y.K’ya
satmaktadir. Semada islemde alici durumda olan bu
maliklerin kadim hisseleri ve satis islemi sonrasinda

kadim hisseleriyle toplaminda olusan hisseler
gosterilmektedir.
‘ Saticilar ‘ ‘ Alcilar ‘
Toplamda
( 160/40903 hisse | 1088/8181
T;\W hisse
1984 yili

niyeli
satig iglemi

Toplamda
1088/8181
hisse

160/40905 lnss:

5280/40905 kadim hisse

% Toplamda
2560/40905 hisse 1088/8181
2880/40905 kadim hisse hisse

Sekil 17. 1984 Yili satis islemi

263040905 |:>

Hisse

Tasinmaz lizerinde yapilan lglincii ve son satis
islemi ise Sekil 18’de gosterilmektedir. Buna gore 2012
yil1 satis isleminde H.K. 1600/40905 ve 19200/40905
hisselerinin ~ tamamim1  1/3’er  hisseden  yani
4160/24543’er hisseden yine M.K, AK ve YK'ya
satmaktadir. Semada islemde alict durumda olan bu
maliklerin kadim hisseleri ve satis islemi sonrasinda
alinan hisse ile kadim hisselerinin toplaminda olusan
hisseler gosterilmektedir.

Satcilar Alicilar
T
Ve VN Toplamda
416024543 husse 1 742472452
SN0l ndmbise hisse
p - e Lt |
o~ // / T
— N ’//
2012 yih fr - L —
*” yevmiyeli 160040905 NS - Toplamda
e isse 4160/24543 hisse p——— 74247245
sahi islemi 192004090 068181 kadmbisse ./ hisse
5 hisse A ~— E
e / ‘\ .
— .
N \ e ——
- - N Toplamda
4160724543 hisse L
. 1088/8161 kedim hisse hisse

Sekil 18. 2012 Yili satis islemi

Yapilan islemlerinin tamaminda M.K, A.K ve Y.K alic1
konumundadir. Ornek tasinmaz olan 42685 parsel
iizerinde son durum olarak 15 tane aktif malik
bulunmaktadir. Tablo 6’da maliklerin hatal hisseleri ile
olmasi gereken dogru hisseleri gosterilmektedir.
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Tablo 6. 42685 Parsel i¢cin hatali ve dogru paylarin
gosterimi

Hatali Dogru

Pay Payda Pay Payda
1 V.K. 2880 40905 2880 60905
2 E.K. 9920 40905 9920 60905
3 R.K. 597 40905 597 60905
4 LK 597 40905 597 60905
5 0.K. 597 40905 597 60905
6 S.K. 597 40905 597 60905
7 H.K. 597 40905 597 60905
8 T.K. 1600 40905 1600 60905
9 K. K. 1600 40905 1600 60905
10 Z.K. 1600 40905 1600 60905
11 P.K. 1600 40905 1600 60905
12 S.K. 1600 40905 1600 60905
13 M. K. 7424 24543 12373 60905
14 AK 7424 24543 12373 60905
15 Y.K 7424 24543 12373 60905

Bu asamada tespit edilen hisse hatasimin ardindan
tasinmaz Uzerine hisse hatasina yonelik belirtme
yapilmis ve tasinmaz maliki olan 15 kisiden 13’{ine
ulasilmistir. Bu maliklere TKGM’'nin 2019/7 sayili
Genelgesi geregince tebligatlari1 génderilmis olup 30 giin
icinde muvafakat etmeleri ya da muvafakat etmemeleri
halinde diizeltme isleminin re’sen yapilmasi i¢in olan
yasal slrenin dolmasi beklenmektedir. Tebligat
gonderilemeyen iki tasinmaz maliki ile yine tasinmaz
maliki olan diger 13 kisi ile aralarinda baglanti
kurulamadigi, niifus kayitlarindaki karsilastirmalar
sonucunda isimlerin oOrtiismedigi tapu miudirligi
tarafindan tespit edilmistir. Diger bir husus ise 1959
senesinde kaymakamlik binasinda ¢ikan yangin
sebebiyle niifus kayitlarinin tahrip olmasi dolayisiyla
yazismalardan saghkli bilginin edinilememesidir. Bu
nedenlerden dolay1 kimlik tespitleri yapilamayan bu 2
kisiye tebligat gonderilememistir. Oysaki Tapu Sicil
Tiliziigl’'niin 16.maddesinde “Kanunlarda veya bu
Tiiziikte belirlenen istisnalar disinda, yazili istem
olmadikea tapu sicili lizerinde islem yapilamaz.” ifadesi
ile tapu midirliklerinde herhangi bir islemin
yapilabilmesi icin o isleme ilgilisi tarafindan talep
olusturmasi gerektigi bildirilmektedir (Resmi Gazete,
2013). Boyle bir durumda, TST'nin 74/4 maddesince
isleme yon verilmesi gerekmektedir (Resmi Gazete,
2013). ilgili maddede, “Kiitiik, yevmiye defteri ve
yardima sicillerde, belgelere aykiri tescil veya esash
yazim hatasinin diizeltilebilmesi icin ilgililerin yazih
olurunun alinmasi gerekmektedir. Ilgililerden birisinin
yazill oluru olmazsa, bu durum beyanlar siitununda
belirtilerek, 26/9/2011 tarih ve 659 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname hiikiimlerine gore islem yapilir.”
denilmektedir. Bu yiizden tapu midirliigii olarak
tasinmaz hisse hatasinin giderilmesi adina dava a¢gma
yoluna gidilecegi bilinmektedir.

S6z konusu ornekte hisse hatast 1981 yilinda
yapilan kadastro ¢alismalari sonucunda meydana gelen
toplama yanlishgindan kaynaklanmaktadir. Ve yillar
icerisinde yapilmis olan islemlerde bu durum dikkate
alinmamis ya da fark edilmemistir. Ornekte olan diger bir
sikintili husus ise kimlik bilgilerinin yoksunlugudur. Bir
malikin kimlik bilgilerine ulasilamamasi o kisin MERNIS
adresine yani resmi kayith adresine ulasilamamasi

demektir. Boylelikle malike gonderilmesi gereken
tebligatlarin gonderilememesi ya da goénderilme
konusunda zaman kaybinin yasanmasi gibi sonuclar
dogurmaktadir. Bu ve buna benzer durumlarla karsi
karsiya kalmamak adina tasinmaz maliklerinin tapu
miudirlukleri uzerinde bilgilerinin giincellenmesini
isteyebilirler. Ya da giinimiizde kullanilan e-devlet
iizerinden tapu kayitlarini kontrol edip buradan
giincelleme islemleri yapmalidirlar. Bodyle olmasi
durumunda taraflar ve kurumlar olarak yasanacak
sikintilarin bir¢cogu kendiliginden ¢6ziilmiis olacaktir.

4. DEGERLENDIRME

Tiirkiye’de tapu sicilinin tutulmasinin en 6nemli
unsurlarindan biri, ayni hak sahiplerine saglamis oldugu
tasarruf haklarinin korunmasi, ayni zamanda bu haklarin
disa, ilgilisi oldugunu kanitlayan herkese agik olmasi
ilkesinin benimsenmis olmasidir. Ancak tapu sicilinde
benimsenen bu ilke tek basina yeterli olmamaktadir.
Bunun yani sira tasinmazlar iizerinde kullanilan haklarin
devletin sorumlulugu altinda olmasi, giiven ilkesine
dayanmasi ve tescil esaslar1 da dikkate alinarak, talepler
dogrultusunda, hukuki bir sebebe bagli olma kosullarinin
da olmasi1 gerekmektedir. Biitiin bu unsurlarin bir araya
gelmesiyle gercek ve kaydi durumlarin birbiriyle
ortiismesi sonucunda tapu sicili olusmaktadir.

Bu ¢alisma ile, hisse hatalarinin tespiti ve ¢6zlimiine
yonelik, hisse hatalarindan olumsuz yonde etkilenen kisi
ve kurumlar tarafindan izlenmesi gereken yollar
acisindan  bir o6neri sunulmasi amag¢lanmaktadir.
Tasinmazlar tlizerinde hisse hatalarinin olusmasinin
nedenleri arasinda, Tapu Midirliikklerinde yapilan
islemlerin tescil asamalarindaki eksikliklerin veya
islemin yapilmasi asamasinda personel ya da TAKBIS
ortamindan kaynakli hatalarin sonradan fark edilmesi
yer almaktadir. Bu durumun oniine gegebilmek adina
hem tapu miidiirliigii personelinin hem de ayni hak
iizerinde tasarruf yetkisini kullanan maliklerin ¢ok
dikkatli olmasi, yapilan islemlerin islem malikleri
tarafindan sorgulanabilir olabilmesi, tapu miidurliigiinde
yapilacak tasarruf talebinin o6ncelikle hukuki sebebe
baglhh oldugundan emin olunmasi, tescilin giivenilir
olmasi gibi kosullarin 6n planda olmasi gerektigi
bilinmelidir. Tapu sicilinin tescil, agiklik, aynilik, sebebe
baglhlik, talep, devletin sorumlulugu ve giiven ilkesiyle
tutuldugu goéz oniinde bulunduruldugunda tasinmaz
iizerinde meydana gelebilecek hisse hatalar tiirleri ve
bunlara bagli olarak ¢6ziim 6nerileri ile yorumlar1 Tablo
7’de kisaca 6zetlenmektedir.
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Tablo 7. Hisse hatalarina yonelik yorumlar

Sira
no

Ornek olay

Yorum

1

TAKBIS
Verilerinin
Diizeltilmesi

TAKBIS iizerinde hisselerin dogru verilip
verilmediginin kontroliniin islem
sonug¢lanmadan o6nce ve herhangi bir
sistemsel hataya maruz kalmamak adina
islem yevmiye numarasi alimmasmin
ardindan yapilmasi gerekmektedir. Bu
yolla olusan hisse hatasi varsa aninda
¢oziimlenebilir ve herhangi bir
olumsuzluga neden olmadan
tamamlanabilir.

Tescil ve Terkini
Unutulan islemin
Yeniden Tescili

Yapilmis olan ayni hakka yonelik tasarruf
isleminin tapu kiitiigi tizerindeki tescilinin
islemini yapan personel tarafindan
titizlikle ve kontrollii bir sekilde hemen
yapilmast aradaki zaman uzatilmadan
tamamlanmasi gerekmektedir. Boylelikle
yapilan islemlerin tescilleri unutulmamis
ve Kkayitlarin daha saghkl tutulmasi
saglanmis olacaktir.

Re’sen
Diizeltme
islemi

Tapu sicilleri iizerinde yapilan islemler
sonucunda olusan ve hak sahibi kisinin
hakkinin olumsuz yonde etkilenmemesi
durumunda tasinmaz Uzerinde olusan
hisse hatasi giderilmekte ve Kkisiye bilgi
verilmektedir. Bu tiir diizeltmelerde her ne
kadar olugsan hatalar hak kaybina
sebebiyet vermese de ayni hakka yonelik
yapilan islemlerde hisse bilgilerinin yanlig
yazilma durumunun olabilecegini goz ardi
edilmemelidir.

Diizeltmeler
Siciliyle
Diizeltme

Bu tir hatalar genellikle TAKBIS
ortamindan  kaynaklanmaktadir.  Bu
durumda yapilan her isleme iligkin
ilgilisine  verilen belgelerin  kontrol
edilmesi ve yapilan islemle uyusup
uyusmadigina dikkat edilmesi
gerekmektedir. Kontroliin saglanmasi ile
olusan hisse hatasi1 o an ¢oziilecegi gibi
sonradan yapilacak islemler icin de saghklh
bir ilerleme saglayacaktir. Burada elbette
ki sadece tapu personelinin degil ayni
zamanda tasinmaz lzerinde islem yapan
malikin de kontroliinde olmasi énem arz
etmektedir.

Bagka
Midurligi
Muvafakat
Verme Yoluyla
Diizeltme

Dogrudan hisse hatasinin 6rnegi olmasa
dahi  hisse  hatalarmin  ¢oziilmesi
konusunda ivmenin saglamasi acgisindan
onemli bir husus oldugu goéz ardi
edilememelidir.

Imar Islemi
Sirasinda
Olusan Hisse
Hatas1

Imar islemleri sirasinda meydana gelen
hisse hatalarinda oncelikle ilgili belediye
tarafindan imar islemi yapilacak olan
parseller tlizerindeki ¢alismalarin titizlikle
yapilmasi, tasinmazlarin 1/1 hissede olup
olmadigina dikkat edilmesi gerekmektedir.
Ayn1 zamanda imar isleminin tapu
miidiirliigii tarafindan, TAKBIS ve tapu
katigu lizerinde tescil edilmesi
asamasinda parsel hisselerinin 1/1 hisseye
denk gelip gelmediginin kontrol edilmesi
durumda ilerleyen zamanlarda meydana
gelebilecek olumsuzluklarin, hak
kayiplarinin éniine gecilmis olacaktir.

lgilerin
rizastyla
Diizeltme ve
Re’sen
Diizeltme

Tapu islemleri sirasinda hisse dagilim
kontrollerinin ~ diizglin  ve titizlikle
yapilmamasi durumunda yapimis olan
hatalar uzun stireler boyunca
diizeltilmemekte ve bir seklide taginmaz
lizerinde hisse hatasi olabilecegi akillara
gelmemektedir.

Terkin ve
Tescil
Hatasindan

Tapu miudirliiklerinde olusan hisse
hatalarinin  bircogu terkin ve tescil
hatasindan kaynaklanmaktadir. Bu
durumun dniine ge¢mek icin tapu kiitiigii

Kaynaklanan
Hisse Hatasi

iizerinde yapilan terkin ve tescil isleminin
¢cok dikkatli yapilmasi gerekmektedir.
Yapilan islemde kag hissenin isleme konu
olduguna, verilen hisse ile alinan hissenin
birbiriyle ortiisiip ortiismedigine dikkat
edilmelidir. Boylelikle yapilan islemler
dogruyu temsil etmekle birlikte yeni
yapilacak islemlerde glivenirligi
sarsmayacak sekilde hisseler {izerinden
olusan yolsuz tescillerin dniine ge¢ilmis
olacaktir.

9 Kadastro Tapu Kkittikleri tizerindeki ilk tescil sekli
Tutanaginda olan kadastro islemine ait tutanaklarda
Yapilan meydana gelebilecek hatalarda, kadastro
hatanin islemini yapan personellerce parsel
Diizeltilmesi iizerinde malik olan kisi sayisi ile taginmaz

alanina oranlanmasi asamasinda dikkatli
olunmasi gerekmektedir. Ancak
Tiirkiye’de kadastro ¢alismalarinin bittigi
bilinmekte oldugundan yapilmis ve hatali
olabilecek kadastro tutanaklari ile ilgili
yapilacak islemlerde islemi yapacak olan
tapu personelinin 6ncelikle tutanakta
bulunan hisselerin 1/1 hisseye tekabiil
edip etmedigini kontrol etmesi ile ileri ki
zamanlar da olusabilecek muhtemel hisse
hatalarinin ve yasanacak olumsuzluklarin
Oniine gecilmesini saglanmis olacaktir.

5. SONUC VE ONERILER

Tiirkiye genelinde yapilan ¢alismalar hukuki agidan
da degerlendirilerek taraflarin zarar gérmemesi adina
titizlikle calisiimaktadir. Bu kapsamda TKGM’ye bagh
bolge miudiirliiklerinde ve bagl olan ilgelerde birimler
olusturularak  ¢alismalar  yapilmaktadir.  Yapilan
calismalar aylik raporlar halinde tapu miidiirliiklerinden
bolge miidiirliiklerine, bolge mudtrliikklerinden de genel
midirlige raporlar halinde gonderilmekte ve bilgi akisi
saglanmaktadir.

Tapu Midirliklerince yapilan islemlerin tamami
talep ve belge iizerine yapilan islemlerdir. Bunun
dogrultusunda hak sahiplerince veya kurumlar
tarafindan Tapu Midirliigiine iletilen belgelerin
dogruyu eksiksiz  bir sekilde temsil etmesi
gerekmektedir. Tapu personeli tarafindan islem
icerisinde kullanilan ve isleme y6n veren bu belgelerin
¢ok 1iyi incelenmesi, tasinmaz iizerinde bulunan
takyidatlara yonelik analizin iyi yapilmasi ve hak sahibi
tarafindan istenilen tasarruf istemi ile kaydi durum
arasinda uyumsuzluk durumunun olup olmadigina
dikkat edilmesi, yapilan islemlerinde tapu sicil
kayitlarindaki verilerle dogru oranlanmasi ve islem
sonrasinda 6zellikle tescil isleminin titizlikle ve kontrollii
olarak yapilmasi halinde tapu sicili iizerinde olusan hisse
hatalarinin 6ntine gegilebilecegi diisiintilmektedir. Aksi
durumda dikkatsizce ibraz edilen bilgi ve tescil edilen
verilerin kisiler ve kurumlar agisindan yaniltici
olabilecegi oOngoriilmektedir. Bu c¢alisma ile aymi
zamanda hem kamunun, hem tapu ¢alisanlarinin, hem de
tapu sicilinde kayith ayni hak sahiplerinin haklar1 ve
menfaatleri gozetilerek sorumluluk bilincine varilmasi
hedeflenmektedir. Ancak personeller agisindan artan is
ylkiinlin bunaltici etkisi ile tescil ettikleri her islem icin
yuklenilen sorumlulugun agir olmasi nedeniyle devlet
adina verilen hizmetin titiz ve dikkatli olmasi kosulunun
tam anlamiyla saglanamadigi gozlenmektedir.
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Ayni hak sahipligini gosteren tapu sicili ayni hak
sahipleri ve tasinmaz iizerine kurulmus olan ayni hak ile
ilgilenen kisiler i¢in oldukga biiyiik 6nem tasimaktadir.
Ayn1 zamanda maliye ag¢isindan, icra islemleri ve
gayrimenkul degerlemeleri acisindan 6zel kurumlara ve
kamu kurumlarina dolayli ya da dogrudan fayda
saglamaktadir. Ayrica Tiirkiye’de miilkiyet veya tapu
sigortasi bulunmadigindan gayrimenkullerin
giivenirliginin ve seffafliginin arttirilmasinda devletin
rolii olduk¢a biyiiktiir. Bu dogrultuda, Tirk Medeni
Kanunu ve Tapu Sicili Tiiziiglinde tapu sicilinin
diizeltilmesine iliskin c¢esitli diizenlemeler de yer
almaktadir.

Son olarak, burada ifade edilebilir ki, bu ¢alismada
sadece 9 oOrnek Tlzerinden degerlendirme yapilmis
olmasina karsin Tiirkiye'deki farkli tipteki tapu
sorunlarinin mevcut resmine genel bir bakis acisi
sunmaktadir. Se¢ilmis olan drnekler uygulamada dikkat
edilmesi gereken unsurlar olarak siiflandirilmaktadir.
Modern diinyada, sicilin hem elektronik ortam tizerinde
hem de diger verilerle daha entegre sekilde hazirlanmasi
gerekmektedir. TKGM’'nin “Entegrasyon” calismalari
icinde yer alan verilerin, sicilin ve elektronik ortamina
uyumunun saglanmasi biitinliglin  saglanabilmesi
acisindan cok onemli bir adim olarak
degerlendirilmektedir.
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