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PROJELENDIRME VE INSAAT ISLERI

Yazan
Docent Dr. Necati OZCELIK

Ormancilik faaliyetleri, sirasiyla yetistirme, kesim, transport ve degerlendirme
c2ibi 4 esash safhada toplanmaktadir. Bu faaliyetleri tahakkuk ettirmek icin bina,
lojman, ve garaj v.s. gibi bir co kyapilarin ingsaasina zaruret hasil olmaktadir. Bu iti-
barla tasarlanan yapilar1 dogru ve giizel bir sekilde gerceklestirebilmek icin ilk dnce
projelendirme ve bilahare insaat safhasina intikal ettirmek zarureti vardir.

A — PROJELENDIRME
Yapilarl- projelendirme, -ancak gtzél ve kusursuz bir ¢cizim teknigi ile miimkiin-
«llir. Bu arada projenin tanziminde tertip (kompozisyon) inde roli biiyuiktir. Zira
tertip, yapilmast diisiiniilen binammin tahsis edilecegi maksada gore planlarimn en iyi
bir sekilde diizenlenmesidir.

Bir bina projesinin tanziminde géz oniinde bulundurulmas: icap eden hususlar
sunlardir:

a) Gunes vaziyeti: Glines vaziyeti az veya cok olarak biitin binalarda nazari
itibara alinmasi zaruri bir unsurdur, Bilhassa mesken kisimlarinin tertibinde daha
fazla bir 6onem kazanir.

Malum oldugu iizere kuzey ve giiney kisimlar, kis aylar1 zarfinda giines gor-
memektedir. Bu itibarla kuzey tarafi soguk, giiney ise kuytu bulunacagindan nisbe-
ten sicak olur.

Mutbak ve merdivenleri kuzeye, oturma, yatak ve misafir odalarn giiney tarafa
gelecek sekilde yerlestirilmelidir. Biirolar doguda, garaj ve tamirhaneler giiney do-
guda bulundurulmahdir. Netice olarak denilebilir ki, bir bina sahasimn giiney dogu
ile gliney bat1 arasina rastlayan 135° lik (90 -+ 45) kism tertip bakimindan en uy-
zun olan sahadir.

b) Arsa vaziyeti: Uzerinde bina kurulacak arsanmin vaziyeti yani diiz veya me-
yilli bulunusu yan taraflarimin acik veya kapal olmas: yapr kisimlarinda yerlestirilme-
sine onemli sekilde tesir eder. Ayni zamanda manzara durumunun da nazar itibara
-alimmas1 lazimdir.

Orman isletmelerindeki binalarin hemen ekserisi, agik serbest tarzda insa edil-
diklerinden bunlari tertiplemek nisbeten daha kolaydir. insaat masraflarinda her ne
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kadar ciiz'i bir artis kaydedilirse de maliyeti ehemmiyetsiz denecek kadar az tesir-
etmektedir.

Bir yapida, duvarlarla birlikte isgal olunan sahaya Insaat sahas sadece fayda-
lanilan kisimlara kullanma sahasi adi verilmektedir. Bu itibarla bir binadan azami
sekilde istifade, ancak kullanma sahasimin en ekonomik bir sekilde diizenlenmesiyle-
miimkiin -olmaktadir.

¢) Yap kisimlarinin genislikleri: Frojelendirmede nazar itabara alinmasi icap-
eden hususlardan biri de “yapr kisimlar: genisliklerinin” énceden bilinmesidir. Bina--
mn kullanma maksadina gore bu ebadlar cok degisik olarak alinmaktadir.

Asagida belli bashh muhtelif yapi kisimlarinin minumum kullanma sahasiyle goz:
oniinde bulundurulmas: icap eden en lziciikk kenam gosterilmistir.

minimum en kiiciik
Yap1 kisminin cinsi Saha (metre kare) kenar (m)
Yatak odas1 (1 kisi) 6.00 2.00
Yatak odas1 (2 kisi) 10.00 2,50
Oturma odast 1200 . 30
Misafir odas1 12.00 3.00
Yemek odasi 10.00 3.20
Sofa 10.00 3.20
Hol 4.00 2.00
Mutfak 5.00 2.00
"Banyo 3.50 1.75
Hela (W. C) 1.20 1.10
Merdiven (1 kathda) - 1.10
Merdiven (biirolarda) - 1.30
Merdiven (umumi yerlerde) — - 1.90-2.00
IDis kapilar — 1.10
Oda kapilan — 0.90
Mutfak-banyo-hela kapilar: - ' 0.80
Balkon kapilan — 0.75
Kap1 yiiksekligi —_ 2.00-2.10
Pencereler — 1.05-1.20
Pencere yiikseklikleri —- 1.80-2.00

Pencere alti: Binanin dosemeden itibaren pencereye kadar olan yiiksekligine de-—
nir. Bu yiikseklik normal olarak oturma odasinda 0.78 m.; manzarali binalarda 0.5(
m: burolarda 1.50; mutfaklarda 1.30 m alinmaktadir.

Bu tafsilatli bilgilere sahip olunduktan sonra yapilmas: diisiiniilen binanin pro-
jelendirilmesine gecilmeden 6nce ilk is olarak bir Taslak yapilir.

Taslak yani Eskiz, binanin yeri arazide goérilerek tetkik ve tesbit edilip bir kro-
kisi yapildiktan sonra ihtiyaca uygun olacak sekil (tercihan 4 kose) ve genislikte ci-
zilmesiyle elde olunur. )

Bilahire taslak icinde kalan saha, arzu edilen yap1 kisimlarna béliniir ve bo-
liimlere ait uzunluk ve genisliklerle duvar kalinhklar: iizerlerine yazihir .

Bundan sonra bina projelerinin cizilmesine gecilir.
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1 — AVAN PROJE

Avan proje, isminden de anlasilacagi gibi bir én proje anlaminda olup, umumi-
vetle 1/100 dlceginde plan, kesit ve goriiniisleriyle cizilmektedir.

1 — Planlar: Yapimn veya muhtelif kisimlarimn yatay bir dizlem {zerindeki
izdiisimlerdir. Binanin i¢ kisim eb’atlarim belirtmek maksadiyla cizilir.

2 — Kesitler: Yapimin diisey bir dizlem tarafindan kesilmesiyle meydana gelen
jizdiisimlerdir. Binamn ic kisim eb’atlarm belirtinek maksadiyla cizilir,

3 — Goriintisler: Yapimin doért taraftan cizilen resimleridir.

II — INSAAT PROJESI

Buna ayni zamanda esas proje de denmektedir. Avan proje begenildikten ve ya-
pinin insaat safhasmna intikali kararlastirildiktan sonra 1/50 dlcekli olarak insaat pro-
jesinin cizilmesi icap etmektedir.

Bir insaat projesi su kisimlar ihtiva etmektedir:

1 — Planlar: Biraz once avan proje bahsinde de izah olundugu gibi, yapinin
iistten goriiniislerini ihtiva eden bu planlar, duvar, pencere ve oda gibi kisimlarin
uzunluk ve genisliklerini gostermege yaramaktadir. Yapr haklkinda tam bir fikir
elde edebilmek icin cesitli planlarin yapilmasi usuldendir.

a) Vaziyet plami: Vaziyet plani, binamin arazide isgal edecegi yeri gosterir. Bu
plana goére bina, arazide tam yamlacag: yere cizilmeli ve ayrica ¢evre ve yakmindaki
arsa ve komsu binalar iyice belirtilmelidir. Eger yapi, belediye simirlar1 dahilinde ve
genel yollar iizerinde bulunuyorsa, ayrica imar planmna goére yapi ve tarzi ve cephe
genisliklerinin de uygun olmasi icap etmektedir. Vaziyet plani umumiyetle 1/260, 1/
250, 1/500, 1/1000 o6lceginde cizilmektedir.

b) Temel plan: Binamn araziye oturacag kismu gosteren bir plandir. Projenin
giizel gérilnmesi icin duvarlar kalin, mesafe cizgileri ise nisbeten ince cizilmelidir.
Duvar gibi massif kisimlar, taranmali veya karalanmak suretiyle bos kisimlardan
ayrilmahdir. Binanin temel kahnhgi, oda bosluklar1 hakiki 6dlciileriyle gosterilmeli-
dir. Teimel duvarlar1 ufak binalarda 0,50 m; bodrum {izerine oturanlarda 0,60 m;
iki katli bulunanlarda 0,80 m olarak alinmaktadir.

¢) Zemin kat plani: Binanin zemin kati, sayet varsa diger katlar1 biitiin tefer-
ruativla bu planda ayvr avri cizilmelidir. Temel planlarinda oldugu gibi, burada da
duvarlar kalin cizgilerle cizilmeli ve dolu kisimlar taranarak veya boyanarak, bos
kisimlardan ayirt edilmelidir. Oda genislikleri, dis duvar ve bhdélme duvarlar1 hakiki
olciileriyle belirtilmelidir. Ayrica, kapr pencere genislik ve yiikseklikleriyle beraber
bilumum genislikler de burada isaretlenir. Duvar kalinhklari, dogrudan dogruya ze-
min lizerine oturan binalarda 0,22 m. (1 tugla); bodrum flzerinde oturanlarda 0,33,5
m (1,5 tugla); olarak alimir. Plamin bir santimetre kadar dis tarafindan baslanmak ve
gene 1 ecm arahk vermek suretiyle {i¢c sira halinde mesafe cizgileri cizilir. Birinci si-
rada pencere genislikleri, duvar aralklar; ikinci sirada pencere aks mesafeleri ve
iiclincii sirada binanin biitiin genisligi gosterilir.

d) Cati plam: Catilar, plan resimlerinde, goriiniisleriyle cizilirler. Mertek ve
asiklar kesik cizgiler halinde belirtilir ve mesafeleri yazihr.
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2 — Kesitler: Zemin kat planinda nokta ve Zesik hat ile gosterilen ve umumi-
vetle A-A’ ve B-B' diye isaretlenen yerlerden alinmaktadir. Buramn diisey bir diiz-
lemle kesildigi farzolunarak arkada kalan parcamin bu diizlem iizerinde birakms
oldugu izdistimler cizilir. Maksada gore 1 veya iki kesit ahnmakta fakat rastgele de-
gil daha ziyade en fazla tafsilat veren kisimlardan secilmesi icap etmektedir. Ke-
sitte pencere, kapi gibi bosluklarin yiikseklikleri ve bunlarin doseme ve tavandan
olan mesafeleri hakiki olciileriyle belirtilirelidir., Cat1 elemanlarimn isimleri ve kul-

lanmiimas1 lazim gelen boyutlarda ayrica miisait tarafa cikintilar yapilarak yazilma-
hdar.

3 — Goruniisler (cephe goriiniisleri): Bina, 6n, arka, sag yan ve sol yan olmak
tzere 4 taraftan goruniisleriyle cizilerek iyice tecessiim ettirilir. Sayet binada aym
goriniste cepheler varsa, bunlara ait resimler c¢izilmez.

III — DETAY RESIMLERI

Yapmmn, gerekli hazi kisimlarimin tafsilath bir sekilde yatay ve diisey diizlem-
ler tizerine cizilen buyiik olcekte resimleridir. Bunlar lizumu halinde cephe gora-
niisleri ile de yapihirlar.

Detay resimleri umumiyetle, 1/20, 1/1C, 1/5 ve 1/1 nisbetindeki 6lceklerle ci-
zilirler.

Poreje tamamlandiktan sonra, buna iki raporun eklenmesi icap etinektedir. Bun-
lardan birincisi Zemin Muayene Raporu, digeri ise Teknik Rapordur.

Zemin muayene raperu, binamn oturacag zemih hakkinda “etrafh inalumét ih-
tiva etmelidir. Zeminin ve alt tabakalarinin durumu, temele elverisli bulunup bu-
lunmadig:r burada iyice aciklanmahdir. Digeri ise Teknik Rapordur. Teknik Rapor,
cizilen ve hesap edilen hususlarin kolayhikla anlasilabilmesi icin gerekli biitiin iza-

. hat1 ihtiva etmelidir ve bilhassa insaatin sebep ve maksad:i tertiplenirken goézoniinde
tutulan hususlar sirasiyla anlatilmahdir. Bunlardan bagka, yapr kisimlarimn biiyiik-
likleri, insaat malzemesinin nerelerden temin edilecekleri v.s. gibi mamulata da yer
verilmelidir.

B - INSAAT !SLERI

Yapilar projelendirildikten ve {lizerinde gerekli idari formaliteler tamamlandik-
tan sonra insaat safhasina intikal ettirilir.

I — INSAAT MEVZUATI

insaata baslamadan 6nce bazi hususlarin bilinmesi zarureti vardir. Isler ancak
bu sayede kolayhkla yartialir.

1 — Insaat mieyyideleri: insaat, miteahhit eliyle yaptirildig1 takdirde ileride
zuhur edecek anlasmazhklara meydan vermemek maksadiyla sartname ve mukave-
le gibi baz1 hukuki baglantilarin yapilmasi 1icap etmektedir.

a - Sartnameler: Sartnameler ihtiva ettikleri hiikiimlere gore ikiye ayrihr.

a) Genel sartnameler: Genel sartnameler, vap1 sahibi hakkinda gerekli tarif ve
izahlar1, miiteahhide paranin édeme seklini ihtiva etmelidir. Bundan baska mukavele
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hiikiimleri verine getirilmedigi takdirde vapilacak islemler hakkinda etrafli izah'ar
bulunmahdir. Eksik ve sonradan meydana c¢ikacak ilave islere ait hitkiimler de olma-
hidir. Aymi zamanda miiteahhit tarafindan vapilmasi mecburi olan biitiin isler, izah
edilmelidir. Insaatin baslayacag zaman, kontrol ve teslim isleri, teminat tutma miid-
deti, insaat defterinin tutulmasi gibi hitkiimler burada yver almalidir.

b) Ozel satnaimeler: Bu sartname de, insaatta calisan kimselerin ve baskalarina
ait milklerin korunmasi hususunda miiteahhit tarafindan ahnmas1 zaruri emmiyet
tedbirlerinin burada zikredilmesi lazimdir,

Kullanilacak malzemeye ait numune ve yapilan tecriibeler etraflica belirtilme-
lidir. Insaatin bitiminde yapilmas: zaruri temizlik islerine ait malumat da unutul-
mamahdir.

b — Mukavele (kontrat): Mukavele hiikiimleri miimkiin mertebe kisa, dogru ve
sarih ifadeli olmali, lizumu halinde gereken ilavelerin yapilmasina imkan verecek
sekilde hazirlanmahdir,

2 — Insaat yaptirma usulleri: Insasi arzu edilen bir bina, emanet yolu ve mii-
teahhit eliyle olmak lizere bashica iki sekilde yaptirilir:

a — Insaatin emaneten vaptirilmasi: Ya dogrudan dogruya sahibi, veyahut bu
ise tahsis edilen adamlar tarafindan giindelilk¢i veya gotiirii isci kullanmak suretile
insaatin yaptirilmasidir.

insaatin emaneten yaptirilmasi, teknik ve pratik bilgiye sahip elemanlarin meveut
olmas1 halinde maksada uygundur. Zira isabetli bir is programimin yirtiillmesi ancak
bu mevzuda yetismis kabiliyetli kimselerle miimkiindiir. Aksi halde insaatin pahali
cikmasina ve kontrol sefi.olarak -wvezife "gorenlerin bliyllk mes'uliyetler altina gir-
mesine sebep olur.

Bu itibarla emaneten yaptirilan insaatlar, ancak su hususlarda tavsiye edilmek-
tedir:

-— Bahis konusu insaat .icin miiteahhid bulunamadig:1 takdirde,
- Sarahatle tayin olunamiyan insaatta,

— Mithim ve tehlike arzedecek yapilarda,

— Onarma isleriyle, az zamana sigan islerde.

b — Insaatin miteahhit eliyle yaptirilmasi: insaatin miiteahhit eliyle yaptiri-
labilmesi, her seyden ©once sihhatli bir projenin mevcudiyeti ile birlikte buna istina-
den bir mukavelenin yaptirilmis olmasm icap ettirmektedir.

Taahhiit miiesseselerinin alet ve makine gibi vasitalara malik bulunmasi ve
bunlar1 sadece bir tek yapida degil, bir cok islerde kulanarak amortisman masraf-
larim1 azaltmasi mumkin olmaktadir.

Kezalik, bu gibi miiesseseler hemen daima kalifiye iscilere sahiptirler ve kolay-
hkla da amele temin etmek imkanina maliktirler. Ve temin edilen amelenin daha
miisait iicretle calistirilmasim saglarlar, Milesseseyi yonetenler, kar hususuna itina
ettiklerinden daima ehliyetli miithendis ve elemanlar1 se¢mek mecburiyetindedirler,
Bunlardan baska, bu gibi miiesseseler siir'atle karar vermek serbestiyetine sahip ol-
duklarindan insaatin ylriitiilmesinde ekseriyetle bir engele rastlamazlar.
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Netice itibariyle denebilir ki, insaat sahibinin kendi elemanlar:1 tarafindan yi-
riitiilememesi ve kontrol imkanlarimin bulunamamas: halinde insaat, ancak miiteah-
hide verildigi takdirde bir fayda saglamaktadir,

Insaat, taahhiit firmalarina 2 sekilde verilmektedir:

—— Anahtar teslimi insaat (gotiuril): Bilhassa sahislara ait binalar bu usul ile:
insa olunmaktadir. Insaat sahibi, binay1 yapacak olan sahis veya firma ile karsihkh
olarak pazarhk eder ve mutabakata varr.

— 1hale ile insaat: Insaat proje masraflar1 esas alimarak hesaplanir ve ihaleye
cikarilir. Thaleye girenlerin teklif ettigi en ucuz fiat incelendikten sonra liizum go-
riillen firmaya devredilir.

ihale de va agik artirma ile veya kapah zarf usulil ile ,\'apllmaktadn‘.r

3 — Insaatin yiiritilmesi: Insaati kolayhkla yiiriitebilmek icin bazi maluma-
tin 6nceden bilinmesine lizum vardir.

a -—— Insaat miisaadesi: Yeniden veya ilave suretiyle veyahut tadilat seklinde:
yapilacak biitliin insaatlar icin, belediye hudutlar1 dahilinde bulunduklar takdirde
ilgili makamlardan izin ahnarak yapihr. Belediye hudutlar1 disindaki insaatlar icin.
en yakin koy ihtiyar heyetlerine malumat verilir.

Yapilan miiracaatlarda, yap: hizasimin ve belli bir rapora nazaran seviyesinin
ne olacagim misaade talebinde bildirmek lazimdir. Insaat miisaadesi maksadiyla ve-
rilecek dilekgeye veya miiracaat yazisina milkiyetin isbati i¢in tasdikli bir yap:1 sure-
ti yahut bununla beraber arsa sahibinin muvaafkatnamesi ve licer niisha vaziyvet
plani, kesit ve cephe goriiniisleri v.s. resimleri eklemek icap eder. Ayrica, bu proje
resimlerini yapanlar tarafindan imzalanmis olmas: lazundir.

Temel ve bodrum duvarlarina ait kazi isleri, insaat miisaadesi alinmadan yapi-
Jabilir. Fakat temel atma isine ancak miisaade temin olundukta nsonra baslamak icap
eder.

b — Insaat zamani: Insaat islerinin baslama zamani muhitin iklim sartlarma
gore degismektedir. Kis mevsimi gibi gayr1 miisait bir durum yaratan aylarda insa-
at yaptuirmak iktisadi degildir. Zira, hem malzeme tedariki zor, ve hem de calisma im-
kanlar1 simirhidir. Bir kere toprak serttir, kazilmas: zor olur, doldurulan toprak iyi
oturmaz. Yagmur sebebiyle toprak, camur, suhunet tesiriyle hava soguktur. Betorr
ve harc icin misait giin beklemek icap eder .

Insaatin en uygun mevsimi Sonbahardir. Sonbaharda ucuz amele temin etmek de
kolaydir. Bu itibarla sonbaharin ilk giinlerinde insaata baslanmali ve donlu giinler-
den once duvarlar bitirilmeli ve binanmin catis1 slirekli yagmurlardan evvel ortilme-
lidir. Arahk ayindan mart ayina kadar binayi bu sekilde dinlendirmeye hirakmak fay-
dahdir. Bilahare, Ilkbahar aylarinda siva ve noksan kalan diger islere baslanmalr
ve bina, Mayis - Haziranda tamamlanmalidir. Mesken olarak kullanmlacak binalar,
kire¢ karbonatasyonu. ve diger tesirler sebehiyle rutubetli olacagindan siva bittik-
ten 4-6 hafta sonra ikamete tahsis edilmelidir. Bu sebeple binaya Temmuz-Agustos
aylarinda tasimlmalidir.

4 — Iskdn misaadesi: Insaat nizamnamesine gére yeniden yapilan veya kis-
men tadil edilen meskenler, ahirlar, atélye ve isletme binalar, ilgili makamlarca



