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Uygulamalar1 Ac¢isindan Analizi
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OZET

Sirketlerin finansal tablolarimin hangi muhasebe standartlarina gére hazirlanmis oldugu, ulasilabilecek sonuglari ve
isletmelerin kredibilitesini etkilemektedir. Tiirkiye'de isletmeler finansal tablolarmmi Vergi Usul Kanunu diizenlemelerini
dikkate alarak hazirlamaktadir ve yatirnmcilarmma bu finansal tablolari sunmaktadr. Gergege uygun degeri ile
gosterilemeyen varliklar: sebebiyle ozellikle birgok igletmenin toplam varlik degeri fiili durumlarindan diisiik
gorilebilmektedir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun, 5-1/j maddesinde isletmelere variiklarimi “sat-kirala-geri al” islemi
kapsaminda degerleme imkdni getirilmistir. Hesaplanan deger artisi tutar: da basta Kurumlar Vergisi olmak iizere bir¢ok
vergiden de istisna tutulmugtur. Bu ¢alismada kanuni diizenlemeler ve agiklayici tebligler oncelikli olarak analiz edilerek
diizenlemelerin uygulama etkisini anlamak icin, isletmeler tarafindan Mali Idare’ye sorulmus olan sorular ve Gelir Idaresi
tarafindan verilen ozelgeler incelenmigstir. Ayrica konuyla ilgili literatiirde yapilan makale calismalart ve sunumlar
incelenerek, konuyla ilgili olarak yapumus teknik tartismalar arastirimistir. Uygulamada halen Mali Idare ve isletmeler
arasinda ihtilaflara sebebiyet veren konular tespit edilerek, konular farkh agilarla degerlendirilmistir. Bu ¢alisma ile,
uygulamada sik¢a kullamilmayan bir islem olan Sat-Kirala-Geri Al islemlerine aciklik getirilerek konuyla ilgili teknik
literatiire katki saglanmaya ¢alisulmigtir.
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ABSTRACT

The applied accounting standards of the companies, while preparing their financial statements effect the reached
results and the credibility of the companies. Most of the companies in Turkey still use Tax Procedural Law, while preparing
their financial statements and submitting them to their investors. Since the assets cannot be presented with their fair values,
the total assets of the companies may indicate lower amounts then their actual values. Article 5-1/j of the Corporate Income
Tax Law provides companies opportunities to revalue their assets under “sale-lease-buy back’ contracts. Together with the
Corporate Income Tax, the calculated revaluation gains are also exempted from various other taxes. In this study, after
analysing the legal regulations and the explanatory communiques, the raised questions of the companies to the tax
authorities and the given special rulings of the Revenue Administration were examined to understand the implementation
effects of the regulations. Moreover, the published articles and the presentations were examined to analyse the technical
discussions on the subject. By determining the areas that lead disputes between the tax authorities and the companies, the
key points were explained from various perspectives. Accordingly, we aimed to contribute to the technical literature by
providing more clarification on the “sale-lease and buy back™ transactions, which are not commonly known; thus, used in
practice.
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1. GIRIS

Vergi diizenlemelerinde yer alan degerleme hiikiimleri sebebiyle, sirketler sahip
olduklar1 varliklarin 6nemli bir kismim cari degerleri ile gosteremeyip, tarihi satin alma
maliyeti ile finansal tablolarinda sunmak zorunda kalmaktadir. Sirketlerin sahip oldugu maddi
duran varliklar bu tarz varliklarin en 6nemlilerindendir. Vergi kanunlarinda, maddi duran
varliklarin giincel degerine getirme imkanlar1 enflasyon dlzeltmesi donemlerinde ve belli
sartlar1 saglanmasini gerektiren sinirli, gegici 6zel diizenlemelerle miimkiin kilinmigstir. Bunlar
haricinde ilke olarak sadece ilgili varliklarin satist durumunda deger artiglari, bir kazang
unsuru olarak hesaplanabilmektedir. Tlrk Ticaret Kanunu hiktmlerine gore, teknik iflas veya
borca batiklik durumlarinda, yonetimlerin bilanconun ger¢ek degeri ile gdsterimini tercih
etmeleri sonucunda, isletmelerin goriinmeyen deger artiglarin1 hesaplama imkani olsa da bu
deger artislari muhasebe kayitlarma yansitilamamaktadir. Isletmelerin kendilerince deger
artis1 hesaplamalar1 durumunda ise, hesaplanan deger artislarinin kurumlar vergisine tabi
tutulmas1 gerekmektedir.

Hem finansal bir ihtiya¢ olarak varliklarin degerlenmesine imkan saglayan hem de
hesaplanan deger artiglarinin kurumlar vergisinden istisna tutuldugu bir uygulama olarak
“Sat-Kirala-Geri Al” islemleri isletmeler agisindan tercih edilebilecek bir segenek olarak
ortaya ¢ikmaktadir. Ancak bir¢ok diizenlemede oldugu gibi Sat-Kirala-Geri Al islemleri ile
ilgili yasal diizenlemeler, uygulamada bazi yorum farkliliklarina ve tereddiitlere sebep
olabilmektedir.

Bu c¢alismada oOncelikli olarak Sat-Kirala-Geri Al islemlerine iliskin yasal
dizenlemeler ile mevzuatta konuyla ilgili ilave detay diizenlemelerin bulundugu uygulama
genel tebliglerindeki agiklamalar incelenmistir. Ayrica, yasal diizenlemelerin uygulamadaki
etkisinin analiz edilebilmesi icin, isletmeler tarafindan Mali idare’ye sorulan sorular ve
yanitlar aktarilmistir. Diger taraftan konuyla ilgili literatirde yer alan g¢alismalar analiz
edilerek yaymlanmig kitap ve makalelerdeki yorumlarin teknik tartigmalar {izerindeki etkileri
arastirllmistir. Uygulamada halen tartisilmakta olan ve Mali Idare ile isletmeler arasinda
ihtilaflara sebebiyet veren konular tespit edilerek, teknik boyutlartyla bu konular incelenmis
ve ilgili istisna diizenlemelerine yonelik tartismalara aciklik getirilmeye ¢alisilmistir. Boylece
alternatif degerleme uygulamasi olan Sat-Kirala-Geri Al sozlesmelerinin uygulamada daha
cok tercih edilebilmesine de katki saglanmasi umulmaktadir.

2. VERGI DUZENLEMELERINDE SAT- KIRALA-GERI AL SOZLESMELERI

Sat-Kirala-Geri Al sozlesmeleri, 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat c¢ercevesinde gerceklesmektedir ve bu
diizenlemenin konusu, bir varligin kiralayan tarafindan kira bedeli karsiliginda kiraciya
finansal kiralama yoluyla kiralanmasi ve kiralama miiddeti sonrasinda varligin mulkiyet
hakkinin kiractya devredilmesidir. Sat-Kirala-Geri Al s6zlesmeleri isletmelerin, sahibi oldugu
varliklari, finansal kiralama sirketine oncelikli olarak satip daha sonra bu varliklari finansal
kiralama sirketinden kiralayarak kullanimina devam etmelerini saglayan 6zel nitelikli
sozlesmelerdir. Sat-Kirala-Geri Al islemleri ile isletmeler, varliklarini giincel degeri ile
finansal kiralama sirketine sattig1 icin bir finansman imkanina kavusmaktadir. Ozellikle
isletme sermayesi agig1 olan sirketler i¢in satis bedelini pesin olarak tahsil etmek, isletmeye
daha ¢ok likit sagladigindan bu 6nemli bir finansman se¢enegi olarak dikkat ¢cekmektedir.
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Ayrica sozlesme geregince satilan varligin tekrar kiralanmasi ile ilgili varliklar kullanilmaya
devam edilmekte ve islevlerinden faydalanilabilmektedir. Kiralama miiddeti sonunda ilgili
varhigin tekrar alinmasma yonelik sézlesme hiikkmii gercevesinde de ilgili varlik isletme
kayitlarina daha yiiksek degerler ilizerinden geri alinabilmektedir. Yapilan islem Oncesinde
tarihi maliyetle kayitlarda yer alan varlik, Sat-Kirala-Geri Al islemi sonrasinda sézlesme
degeri ve giincel net aktif degeri tlizerinden kayitlarda gosterilebilmektedir. Boylece sirketler
bir taraftan finansal olarak likiditelerini diizeltirken, diger taraftan da varlik degerini giincel
degerine getirmek suretiyle finansal tablolarini giizellestirebilme imkanina kavusabilmektedir.

Finansal kiralama sirketleri acisindan bakildiginda ise, finansal kiralama tanimina
giren bir islem olarak bir varligin kendilerince satin almip daha sonra kira miiddetince
kiralayana kullandirilmas1 ve kira miiddeti sonunda da devredilmesi islemi uygulanmaktadir.
Ancak burada diger finansal kiralama islemlerinden farkli olarak, varlifin tedarik edildigi
isletme ile finansal kiralama isleminin yapildigi isletme ayni isletmedir.

2.1.1. Sat, Kirala, Geri Al isleminin Konusu Olan Varhgmn, Satis Karimn
Hesaplanmasi ve Kurumlar Vergisinden Istisna Tutulmasinin Sartlari

Sat-Kirala-Geri Al islemi konusu varliklarin satig islemi herhangi bir iktisadi kiymetin
satisinda yapilmasi1 gerekenlerden farkli degildir. Satilan varlik ve amortisman tutarinin
kapatilmasi, satis bedeli sonucunda finansal kiralama sirketinden alacakli hale gelinmesi ve
aradaki farkin deger artis kazanci olarak kaydedilmesi suretiyle islem gerceklestirilir. Finansal
kiralama sirketinden tahsilat yapildiginda da ilgili alacak tutar1 kapatilarak tahsilat isleminin
kayitlara alimmasi gerekir. Duran varlik satis karlar ilke olarak donem kazancina ilave
edilmesi gereken bir unsurdur ve dénem kazancinin pargasi olarak Kurumlar Vergisi’ne tabi
tutulmas1 gerekir. Diger taraftan 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Istisnalar baslikl1
5. Maddesinin j alt bendinde s6z konusu kazanclar igin 6zel bir istisna imkani1 saglanmistir.
S6z konusu istisna ile ilgili diizenleme maddesinde asagidaki agiklamalar yer almaktadir:

“j) Her tiirlii tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri
kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmast sartiyla, kurumlar tarafindan finansal
kiralama sirketleri, katilim bankalart ile kalkinma ve yatirnm bankalarina satisindan dogan
kazanglar ve bu kurumlarca séz konusu varliklarin devralindigi kuruma kira siiresi sonunda
devrinden dogan kazanglar.

Istisnadan yararlanan satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte ozel bir fon hesabinda
tutulur ve ozel fon hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar igin
ayrilacak amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden once kiracidaki net
bilanco aktif degerine isabet eden amortismanlar harig) itfasinda kullanilir.”

Kanun maddesinde yer alan tamimlamalar dikkate alindiginda, istisnadan
yararlanabilmek i¢in bazi kosullarin mevcut oldugu anlasilmaktadir. Bu kosullara iligkin
aciklamalara asagida yer verilmistir.
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2.1.2. Sat-Kirala-Geri Al Sozlesmesine Konu Olabilecek Varhiklar

Kanunun 5/1-j maddesinde her tiirlii taginir ve tasinmaz mallarin istisna maddesi
kapsaminda yer alabilecegi ifade edilmistir. Bu bakimdan ilgili diizenlemenin sadece
gayrimenkul gibi tasinmazlar ic¢in degil her tiirlii tasinir ve taginmaz mallarin tamami igin
uygulanabilecegi anlasilmaktadir.

Tasginir mallarin ve tasinmaz mallarin neler olduklarina bakildiginda, farkl
mevzuatlarda tasmir ve tasinmazlara yonelik degisik tamimlamalar yapilmis oldugu
goriilmektedir. 18.01.2007 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan Taginir Mal Yonetmeligi’nde,
demirbaslar, motorlu tasitlar, makine ve techizatlar, hayvanlar, agaclar gibi bitkilerle birlikte
ilk madde malzemelerin de taginir mal olarak degerlendirilmis oldugu anlagilmaktadir. Diger
taraftan maddi olmayan duran varlik niteligindeki haklarin, programlarin veya markalarin
“tasinir mallar” listesinde yer almadigi goriilmektedir. Kurumlar Vergisi Kanunu Uygulama
Genel Tebligi’nde ise “tasinirlar”, 6361 Sayili Kanun kapsaminda kiralamaya konu edilebilen
ve kurumlarin aktifinde yer alan amortismana tabi tiim tasinirlar olarak agiklanmistir. Bagka
bir ifade ile, bu tanimlama cergevesinde, ilk madde ve malzemeler veya bos arsa arazi gibi
amortismana tabi olmayan varliklarin istisna maddesi kapsaminda degerlendirilmesine imkan
bulunmamaktadir. Benzer sekilde maddi olmayan duran varliklarin amortismana tabi
olmamasi ve itfa iglemine tabi olmasi sebebiyle maddi olmayan duran varliklarin da istisna
maddesi kapsaminda olmadig1 yorumlanmaktadir.

Taginmaz mallar da gayrimenkul olarak tapuda tescile tabi olan varliklar olarak
tanimlanabilmektedir. 02 Ekim 2006 tarihli Resmi Gazete’de kamu tasinmazlarina yonelik
kabul edilen bir diizenlemede, tasginmazlar “eklenti ve biitiinleyici pargalar1 dahil olmak {izere
arazi, arsa, bina, yer alt1 ve yer istii diizenleri” olarak tanimlanmustir. 1 Seri Nolu Kurumlar
Vergisi Uygulama Genel Tebligi’'nde de Tiirk Medeni Kanunu’nda “Tasinmaz olarak
tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden bagka bir yere tasinmasi miimkiin olmayan,
dolayisiyla yerinde sabit olan mallar” olarak agiklanmustir.

2.1.3. Geri Kiralama ve Sozlesme Sonunda Geri Alinmasi Sarti

Vergi Usul Kanunu miikerrer 290. maddesinin 3. bendinde finansal kiralama islemleri
tanimlanmis ve ilgili tanimda yer alan sartlardan herhangi birinin gerceklesmesi durumunda
yapilan islemin finansal kiralama olarak degerlendirilecegi ifade edilmistir. Bu sartlara
asagida yer verilmistir:

- “Kira siiresi sonunda miilkiyet hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine
bakilmaksizin, bir iktisadi kiymetin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tim riskler ile

vararlarin kiraciya birakilmasi sonucunun dogmasi

- Kiralama isleminde; iktisadi kiymetin miilkiyetinin kira siiresi sonunda
kiraciya devredilmesi,

- Kiraciya kira siiresi sonunda iktisadi kiymeti rayi¢ bedelinden diisiik bir
bedelle satin alma hakki taninmasi,
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- Kiralama siiresinin iktisadi kiymetin ekonomik omriiniin % 80'inden daha
biiyiik bir boliimiinii kapsamasi

- Sozlesmeye gore yapilacak kira odemelerinin bugtinkii degerlerinin toplaminin
iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinin % 90'indan daha biiyiik bir degeri olusturmast *’

Vergi Usul Kanunu’nda finansal kiralama ile ilgili yukaridaki tanimlamalar yapilmis
olmasina ragmen, Sat-Kirala-Geri Al sozlesmesine iliskin Kurumlar Vergisi Kanunu’nda yer
alan istisna maddesinde, finansal kiralama tanimi daraltilmistir. Istisna kapsamindaki finansal
kiralama so6zlesmelerinde, geri kiralamanin yapilmasi sonrasinda ilgili kiralama konusu
varligin geri alinma sart1 bulundugu ifade edilmistir.

2.1.4. Sat-Kirala-Geri Al Sozlesmesi Imzalanabilecek Kurumlar

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 290. Maddesinde yapilan diizenlemede, kurumun
faaliyet alanindan bagimsiz olarak yapilan islemler agiklanmis ve hangi kurumla olursa olsun
bu islemler s6z konusu oldugunda yapilan islem finansal kiralama tanimi iginde
degerlendirilmistir. Diger taraftan Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5-1 j bendinde istisnadan
yararlanilabilmesi i¢in, finansal kiralama yapilan kurumun faaliyet alaniyla ilgili diizenleme
yapilmistir. Bu ¢ercevede finansal kiralama sdzlesmesi imzalanan sirketin, finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim bankalarina Sat-Kirala-Geri Alma islemi
kapsaminda satis yapilmasi istenmistir.

2.1.5. listisnadan Yararlamilan Satis Karimin Hesaplanmas:1 ve Pasifte bir Fon
Hesabinda Tutulmasi

Istisnaya konu edilecek satis kazanc, satilan varli§in satis degeri ve satistan dnceki net
defter degeri arasindaki fark olarak hesaplanmalidir. Kurumlar vergisi istisnasindan
yararlanilabilmesi i¢in yapilan satis sonrasinda satig bedelinin tahsil edilmis olmasinin veya
uzun vadeli olmasinin 6nemi bulunmamaktadir (Cosar, 2017). Onemli olan fiili satis
isleminin yapilmis olmasi ve kiralama konusu varligin miilkiyet hakkinin, ilgili sézlesme
kapsaminda finansal kiralama yapan isletmeye ge¢mesidir. Bu varliklarin satisindan elde
edilecek istisna kazancinin, sirket tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi
gerekmektedir. Ancak konuyla ilgili bir tereddiit bu satis kazancinin fon hesabina ne zaman
aktarilmasi gerektigi lizerine ortaya ¢ikmaktadir.

Muhasebe ilkeleri dogrultusunda hareket edildiginde satis kazanci, aslinda bir gelir
unsurudur ve gelir tablosu i¢inde gosterilmelidir. Dénem net karinin, gelir tablosunun sonucu
olarak 6zkaynaklara aktarimi sonrasinda ilgili kazang tutarinin, 6zkaynaklar altinda ayr bir
fon hesabina aktarilmasi muhasebe ilkeleri agisindan daha uygun olacaktir.  Vergi
diizenlemelerinin her ne kadar muhasebe kayit diizenine iligskin baglayic1 diizenleme yapmasi,
muhasebe ilkelerini uygulama agisindan sorun teskil edebilse de, s6z konusu istisnaya yonelik
olarak, fon hesabina alinma isleminin kiracilarca varliklarin kiralayanlara satisinin yapildigi
yil1 izleyen hesap déneminin bagindan itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait kurumlar
vergisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar yapilmasi gerekmekte oldugu ifade
edildiginden, bir anlayis benzerligi bulunmaktadir.
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Vergi uygulamalarinin ilke olarak, muhasebe gosteriminden ziyade, ilgili tutarlarinin
dagitilmas1 veya kullanilmas1 durumunda nasil vergilendirilecegini anlatmasi ve muhasebe
isleyisine yonelik diizenleme yapmamasi muhasebe ruhunun korunmasi agisindan daha dogru
olacaktir.

KVK 5-1j maddesine yonelik diizenlemelerde vergi kanunlarinin muhasebe
gosterimine dogrudan miidahale ettigi ve bu diizenlemelerde yer alan muhasebe kayitlarina
iliskin kurallarin, istisna islemine yonelik sekil sarti niteliginde oldugu goriilmektedir.
Dolayisiyla, elde edilen satig kazanci igin, satisin yapildigt donemin genel sonug hesaplarina
yansitildiktan sonra, zamaninda fon hesaplarina aktarilmast ve kurumlar vergisi
beyannamesinin ilgili satirinda gosterilmesi istisnadan yararlanilabilmesi i¢in bir gerekliliktir.

2.1.6. Gegcici Vergi Uygulamalart A¢isindan Sat-Kirala-Geri Al Kapsamindaki
Satis Kazanci Istisnas1 Uygulamasi

Sat-Kirala-Geri Al isleminden elde edilen kazanca yonelik saglanan kurumlar vergisi
istisnasindan gegici vergi donemleri itibariyla da yararlanilmasit miimkiin bulunmaktadir.
Bunun igin gecici vergi donemi icinde fon hesabina aktarim sarti bulunmamaktadir, ancak
kurumlar vergisi i¢in belirtilen siire zarfinda s6z konusu kazancin fon hesabina alinmamasi
durumunda, kurumlar vergisi beyannamesinde istisnadan yararlanilabilmesi miimkiin
olmadig1 gibi gegici vergi donemleri itibariyla yararlanilan istisna nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergilerden kaynaklanan vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile iade
edilmesi gerekecektir.

2.1.7.Satis Kazancimin Tamaminin Kurumlar Vergisi Istisnasindan Faydalanmasi

6728 Sayili Kanun’un 56 inc1 maddesiyle 09.08.2016 tarihinde yiiriirliige girmeden
once Ozellikle Sat-Kirala-Geri Al islemi kapsaminda bir islem bile olsa, satis kazanci igin 6zel
bir istisna maddesi bulunmadig igin, isletmeler Kurumlar Vergisi Kanunu 5/1- e maddesinde
yer alan taginmaz satis karlarina yonelik istisnadan faydalanmaktaydi. Ancak bu madde de yer
alan diizenleme kismi istisna niteliginde oldugundan sadece %50’lik kazang tutar1 igin
Kurumlar Vergisi istisnasindan faydalanilabilmekteydi. Sat-Kirala-Geri Al islemine yonelik
istisna maddesinin 2016 yilinda kabul edilmesinden sonra, diizenlemede bir kisitlama
olmadig1 i¢in, satis kazancinin tamaminin fon hesabina alinmasi suretiyle, %100’iiniin
istisnadan yararlanabilecegi kabul edilmistir.

2.2. Sat-Kirala-Geri Al Islemi Cercevesinde Kiralama Sézlesmesine Konu
Varhgin Kullanim Hakkinin Aktiflestirilmesi

Sat, Kirala, Geri Al sozlesmesi kapsamindaki varligin satis kaydinin yapilmasindan
sonra, kiralama yoluyla elde edilen kullanim hakkinin kayitlara alinmasi gerekmektedir. Bu
islemde kiralama hakkinin muhasebelestirilmesi, diger finansal kiralama islemlerindeki
islemlere benzer sekilde Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 290. maddesinde agiklandigi
cercevede gerceklestirilmelidir (Erol vd., 2001:306).

Bu madde gergevesinde “Kiraci tarafindan finansal kiralama islemine konu iktisadi
kiymeti kullanma hakki ve s6zlesmeden dogan borg, kiralama konusu iktisadi kiymetin rayig
bedeli veya sozlesmeye gore yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani ile
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degerlenmelidir. Kiraci1 tarafindan aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti
kullanma hakki, yine kiralama konusu iktisadi kiymet icin Vergi Usul Kanunu’nun
amortismanla ilgili maddeleri ve tebliglerine uygun olarak belirlenmis esaslar ¢ergevesinde
amortismana tabi tutulmalidir.

Vergi Usul Kanunu’nda maliyet bedeli, “iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut
degerinin artirilmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miiteferri bilumum giderlerin
toplami” olarak ifade edilmistir. Ayn1 kanunun 269. maddesinde de gayrimenkullerin maliyet
bedelleri ile degerlenecegi ifade edilmistir. Ayrica miiteakip maddelerde gayrimenkul
taniminin genis bir ifade oldugu ve gayrimenkullerin miitemmim ciizleri ve teferruati; tesisat
ve makinalari, gemiler ve diger tasitlar1 ve hatta gayri maddi haklarin da degerleme hiikiimleri
cercevesinde gayrimenkul tanimi i¢inde yer aldigi diizenlenmistir. Yukaridaki diizenlemeler
dikkate alindiginda da finansal kiralama konusu varligin kiralama yoluyla iktisap edilmesi
esnasinda katlanilan giderlerin ilgili varligin maliyeti olarak dikkate alinmasi gerekliligi
ortaya ¢ikmaktadir (Ogredik, 2007).

163 sira nolu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi’nde, amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin maliyeti olarak aktiflestirilmesi gereken finansman giderlerine iliskin
diizenlemeler yer almaktadir. Bu diizenlemelerde amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
iktisabinda kullanilan krediler nedeniyle 6denen faizlerin iktisadi kiymetin maliyet bedeline
eklenecek kismi ile dogrudan gider yazilacak kisminin tespitinde uygulanacak esaslar
aciklanirken, iktisadi kiymetin aktiflestirme isleminin gergeklestigi donemin sonuna kadar
olusan kisminin maliyetle iligkilendirilmesi, aktiflestirildikten sonraki doneme iligskin
olanlarin ise maliyet bedeline eklenilmesi veya dogrudan gider yazilmasi hususunda
miikelleflerin serbest olduklar1 agiklanmistir.

334 sira nolu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi’nin "Kur Farklar1" baslikli boliimiinde
ise; "163 sira numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile yatirimlarin finansmaninda
kullanilan kredilere iliskin faiz giderleri ile yurt disindan doviz kredisi ile sabit kiymet ithal
edilmesi nedeniyle ortaya ¢ikan kur farklarinin, aktiflestirme tarihine kadar olan kisminin
maliyete intikal ettirilmesi, aktiflestirildikten sonraki doneme iliskin olanlarin ise se¢imlik
hak olarak dogrudan gider yazilmasi veya maliyete intikal ettirilmek suretiyle amortismana
tabi tutulmasi gerektigi agiklanmistir.

Finansal kiralamaya yonelik islemlere iliskin benzer bir konuda Maliye Bakanlig
Gelir Idaresi Baskanligi'ndan alinan 02/05/2005 tarih ve B.07.0.GEL.0.29/2959-M-290-
19/19585 sayili yazida; kira suresi boyunca yapilan kira Odemeleri kapsaminda
degerlendirilmesi gereken degerler asagidaki gibi agiklanmistir:

- Kira siiresi sonunda kiralama konusu iktisadi kiymetin kalan degerine iligskin
bir taahhiit olmasi halinde bu deger,

- Kira siiresi sonunda kiraciya diisiik bir bedelle iktisadi kiymeti satin alma hakki
tanindig1 ve sozlesme baslangi¢ tarihinde bu hakkin kullanilma olasiliginin yiiksek oldugu
durumda bu satin alma hakkinin kullanilmas1 durumunda 6denmesi gereken bedel” agiklamasi
yapilmustir.
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Yukaridaki agiklamalar yapildiktan sonra, “finansal kiralama yoluyla edinilen kiymete
iliskin olarak kiralama suresi iginde sozlesmeye istinaden yabanct para iizerinden yapilan
kira 6demelerinin degerlemesi sonucu ortaya ¢ikan kur farkimin, finansal kiralama konusu
kiymetin maliyetine  intikal  ettirilmesi ve  maliyete  eklenen  bu  farklarin  ilgili
kiymetin amortisman suresi icinde itfa edilmesi gerektigi” sonucuna ulasilmistir.

Kiralama islemi ¢ercevesinde katlanilan masraflar, ilgili hakkin elde edilmesi ile ilgili
oldugu i¢in, aktife girdigi yilin sonuna kadar s6z konusu varligin maliyeti olarak
aktiflestirilmelidir. Aynm1 dogrultuda yabanci para cinsinden yapilan finansal kiralama
sozlesmelerinde kiracinin sdzlesme tarihinden sonra olusan anapara kur farklar ile kiraci
tarafindan 6denen faizlerin ilk yila ait tutarlarinin ilgili kiymetin maliyetine ilave edilmesi ve
maliyete eklenen bu farklarin ilgili kiymetin amortisman siiresi i¢inde itfa edilmesi gerektigi
anlagilmaktadir.

2.3. Sat-Kirala-Geri Al Islemine Konu Varhgn Kullanim Hakki Uzerinden
Amortisman Hesaplanmasina Iliskin Kurallar

Kurumlar Vergisi Kanunu 1 nolu Uygulama Genel Tebliginin “5.15.3.3. Fon
hesabinda tutulan kazancin igletmeden ¢ekilmemesi” boliminde, “fon hesabina aliman
kazang tutarvmin kiraci tarafindan sadece, gerek kira siresi boyunca gerekse kira siresinin
sonunda varliklarin geri alinmasindan sonra bu varliklar i¢in ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden once kiracidaki net bilango aktif degerine isabet
eden amortismanlar harig) itfasinda kullanilabilecektir.” ifadesi yer almaktadir

Bu diizenleme ile Sat-Kirala-Geri Al isleminde ortaya ¢ikan fonun kullanimina iliskin
aciklamalara yer verilmis olmakla birlikte, ilgili varlikla ilgili hesaplanan amortisman tutarina
iliskin diizenleme de birlikte yapilmis olmaktadir. Bu g¢ergcevede s6z konusu varligin kira
miiddeti boyunca hesaplanan amortisman tutarinin, istisna kazancina tekabiil eden kisminin,
kurumlar vergisi hesaplamalarinda donem gideri olarak gosterilmesinin de Oniine gegilmis
olmaktadir.

Konuyla ilgili bir tartisma bu amortisman hesabinin ve gosteriminin zorunlu olup
olmadig1 konusudur. Ozellikle ilgili yasal diizenlemede “kullamilacaktir” ifadesi yerine
“kullanilabilecektir’ ifadesine yer verildigi i¢in ve amortisman ayrilma igleminin vergi
kanunlarima gore ayrilmadigi zamanlarda sonraki donemlerde telafi edilemeyecegi
diizenlemesinden de hareketle bir se¢imlik hak niteliginde oldugu sonucuna ulasilmaktadir.
Isletmelerin, Sat-Kirala-Geri Alma diizenlemesi kapsamindaki varliklara iliskin olarak kira
miiddetince hesaplayabilecegi amortismanlara iliskin olarak asagidaki islemlerden birini
tercih etmesi gerekecektir:

- Hesaplanan amortisman tutarinin, fon hesabina aktarilmis olan ve istisna
kazang olarak degerlendirilen tutardan diisulerek gosterimi.

- Ayrilan amortisman tutarinin fondan diisiilmese de kurumlar vergisi
hesaplamalarinda kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinmas.

- S6z konusu varligin kullanim hakkina yonelik hi¢ amortisman ayrilamamasi.
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Yukaridaki tercihler neticesinde isletmelerin kurumlar vergisi matrahinda bir
degisiklik olmayacagi icin, isletmeler acisindan yukaridaki segenekler arasindaki tercihlerini
vergi haricindeki faktorleri dikkate alarak yapabileceklerdir. Isletmelerin amortisman
tercihlerinin bilango ve gelir tablosu tizerindeki etkileri ise agagida 6zetlenmistir:

- Amortisman ayrilmast ve fon hesabindan mahsup edilmesi secenegi
kullanildiginda sirketin aktifinde maddi duran varliklar hesabinda birikmis amortismanlardaki
artis sebebiyle azalma meydana gelecek ve pasif tarafinda Ozkaynaklarda yer alan fon
tutarindan mahsup edilmesi sebebiyle azalma ortaya ¢ikacaktir. Bu segenekte sirketlerin gelir
tablosunda bir degisiklik olmayacaktir.

- Amortisman ayrilmasi ancak kanunen kabul edilmeyen giderler i¢inde dikkate
alinmast durumunda sirketin aktifinde maddi duran varliklar hesabinda birikmis
amortismanlardaki artis sebebiyle azalma meydana gelecek ve pasif tarafinda 6zkaynaklar
altinda yer alan donem kar1 daha diisiik olacagi i¢in 6zkaynak toplaminda azalma ortaya
cikacaktir. Bu secenekte sirketlerin muhasebe kayitlarinda amortisman gideri hesaplanmis
oldugu igin, gelir tablosunda hesaplanan karlilikta ayrica azalma meydana gelecektir.

- Sirketin hi¢ amortisman ayirmamayi tercih etmesi durumunda, Sirketin maddi
duran varliklarinda, &zkaynak tutarinda veya gelir tablosunda bu tercih sebebiyle bir
degisiklik olmayacaktir.

Yukaridaki alternatiflerin finansal tablolar iizerindeki etkisi dikkate alindiginda
sirketlerin amortisman ayirmayi tercih etmemesi daha makul bir yaklasim olacaktir.

Diger taraftan muhasebe standartlar1 cercevesinde finansal tablolarini hazirlama
hedefinde olan bir isletme icin ise en dogru secenek amortisman ayrilmasi ve ilgili tutarin
kurumlar vergisi hesabinda kanunen kabul edilmeyen gider olarak nitelendirilerek
diizeltilmesi olacaktir.

2.4, Sat-Kirala-Geri Al Isleminin KDV Diizenlemeleri Acisindan Incelenmesi

3065 sayilh Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 17.maddesinin 4.bendi altinda
KDV’den istisna tutulan bircok konu “diger islemler” baslig1 altinda agiklanmistir. Bu
maddelerden 17/4-r’de kurumlarin aktifinde en az iki tam yil stireyle bulunan istirak hisseleri
ile tasinmazlarin satisi suretiyle gergeklesen devir ve teslimlerin KDV’den istisna tutulacagi
ifade edilmistir. Ayn1 maddenin “u” alt bendinde; her tiirli varlik ve hakkin, kaynak
kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla ve sdzlesme siiresi sonunda geri alinmasi sartiyla
varlik kiralama sirketlerine devri ile bu varlik ve haklarin varlik kiralama sirketlerince

kiralanmasi1 ve devralinan kuruma devri KDV den istisna tutulmustur.

Yukaridaki istisna maddelerinde satis ve kiralama islemlerine yonelik imkanlar
saglamakla birlikte KDV Kanunu’ndaki Sat-Kirala-Geri Al islemlerine yonelik esas istisna
maddesi yine 17.madde altinda “y” alt bendinde diizenlenmistir. Bu madde ¢ercevesinde;

“21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda, finansal kiralama sirketleri, katilim bankalart ile kalkinma ve
yatirim bankalarinca bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan her tirlii tasinir ve

321



The Journal of Accounting and Finance- August 2021 Special Issue 313-332

tasinmazlara uygulanmak tizere ve kiralamaya konu kiymetin miilkiyetinin sozlesme stiresi
sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralamaya konu tasinir ve tasinmazin
kiralayana satilmasi, satan kigilere kiralanmasi ve devri” KDV den istisnadir.

Madde hiikmiinden de anlasilabilecegi iizere KDV istisnasindan yararlanilabilmesi
i¢in bazi sartlar bulunmaktadir. Bu sartlar asagida listelenmistir:

- Sat-Kirala-Geri Al igleminin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda kurulmus olan finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarinca yapilmis olmasi gerekmektedir.

- Kiralamaya konu kiymetin miilkiyetinin sdézlesme siiresi sonunda kiraciya
devredilmelidir.

S6z konusu sartlarin saglanmasi durumunda;

- Sat-Kirala-Geri Al islemini yapacak kuruma satici tarafindan ilgili tasimir veya
taginmazin satisi,

- llgili kurumlarca, varliklar1 satan kisilere kiralanmasi,

- Sozlesme siiresi sonrasinda ilgili varliklarin tekrar satici sirkete devredilmesi islemleri
KDV~’den istisna tutulmustur.

Ancak konuyla ilgili olarak unutulmamasi gereken ¢ok Onemli bir husus
bulunmaktadir. KDV Kanunu’nun 17.maddesi altinda diizenlenen bu istisna, kismi istisna
statlisiindedir. Bagka bir ifade ile satisinda, kiralanmasinda veya daha sonra devrinde
KDV’den istisna tutulmus olan varliklarla ilgili olarak daha onceden “indirilecek KDV”
icinde gosterilmis ilgili mallarin iktisabinda yiiklenilmis KDV lerin istisnadan yararlanildigi
tarih itibari ile “ilave edilen KDV” olarak hesaplanan KDV toplamima ilave edilerek
diizeltilmesi gerekmektedir. Hesaplanan KDV toplamina ilave edilerek diizeltilen KDV
toplaminin diger taraftan tahsil edilemeyecek olmasi sebebiyle kurumlar vergisi hesabinda
gider olarak dikkate alinmasi gerekmektedir. Ancak bu giderin de kanunen kabul edilen bir
gider olup olamayacagi hususu 6nem tasiyacaktir.

2.5. Sat-Kirala-Geri Al Konusu Tasinmazlarin Tapu Harclar1 Acisindan
Incelenmesi

Taginmazlarin devrinde 492 Sayili Harglar Kanunu “Tapu ve Kadastro islemlerinden
alimacak harglar basliklt (4) sayili tarifesinin “I-Tapu islemleri” bdliimiiniin yirminci
fikrasinin (a) bendinde tapu harci oran1 gayrimenkulii devralan ve devreden her bir taraf i¢in
binde 20 olarak tespit edilmistir. Ancak ayn1 maddenin g alt bendinde Sat-Kirala-Geri Al
uygulamasi i¢in 6zel bir diizenleme yapilmistir. 13/12/2012°de yiirtirliige giren maddede satip
geri kiralama yontemi ile gerceklestirilen kiralama s6zlesmeleri kapsaminda kiraci tarafindan
sozlesme siiresi sonunda geri alinmak kaydiyla kiralanan taginmazlarin kiralayana satist
sirasinda devredenden binde 4,55 oraninda noter harci alinacagi agiklanmistir. Ancak bu
diizenleme 6zel bir diizenleme oldugundan ve sekil sart1 bulundugundan, tasinmazin herhangi
bir sekilde kiraci tarafindan geri alinmamasinin tespiti durumunda taraflardan gecikme faizi
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ile birlikte binde 20 oranina gére hesaplanmis har¢ ile 6denmis har¢ tutar1 arasindaki fark
kadar ilave har¢ alinacag ifade edilmistir.

Diger taraftan 6361 sayili Kanun’un 37. maddesinde; “finansal kiralama sézlesmeleri
ve bu sozlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile bunlarin teminati amaciyla
diizenlenen kagitlarla ilgili yapilacak islemlerin hargtan miistesna” oldugu agiklanmistir. Bu
madde hikkmii dogrultusunda Sat-Kirala-Geri Al islemlerine yonelik olarak noterdeki islemler
tizerinden de noter har¢lari alinmamasi gerekmektedir.

2.6. Sat-Kirala-Geri Al Sozlesmelerinin Damga Vergisi A¢isindan Incelenmesi

6361 sayili Kanun’un 37. maddesinde, finansal kiralama sozlesmeleri ve bu
sozlesmelerin devrine ve tadiline iligkin kagitlar ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen
kagitlar damga vergisinden istisna tutulmustur. Bu madde, Sat-Kirala-Geri Al islemine 6zel
bir madde degildir. Istisna uygulamas: finansal kiralama sdzlesmelerinin tamamu i¢in gecerli
oldugu igin Sat-Kirala-Geri Al s6zlesmesinin sekil sartlarina uyulmamasi durumunda da
(0rnegin kira miiddetinin sonunda kiralama konusu taginir veya tasinmazin kiraciya geri
satilmamasi gibi) damga vergisi istisnas1 devam edecektir.

2.7. Sat-Kirala-Geri Al Sézlesmesi Sonrasinda, Iktisadi Kiymetin Tekrar Satin
Alinmasi

Sozlesme siiresinin bitimiyle kiralama islemi sona erecek ve kiralama konusu varlik
tekrar eski sahibi olan, kiraciya finansal kiralama sirketince satilacaktir. Bu islemde varligin
geri satis fiyati sozlesmede daha Onceden belirlenen devir tutari olacaktir. Yukaridaki
boliimlerde aciklandigl iizere bu geri satim isleminde de taraflar vergi istisnalarindan
faydalanabilecektir.

Geri alim islemi sonrasinda sirket, daha 6nceden tarihi maliyet degeri ile kayitlarinda
yer alan varliklarini giincel degeri ile kaydedebilme imkanma kavusmus olmaktadir. Bu
degerleme islemi sat geri kirala modeli kullanilmamis olsa kurumlar vergisine tabi olacakken,
bu islemde hesaplanan deger artis1 kurumlar vergisine tabi olmadan kayitlara alinabilmis
olmaktadir. Ancak bu yontemde de varligin yeni degeri {izerinden ayrilan amortisman
tutarinin deger artisina tekabiil eden kisminin vergiden diisiilmesine imkan bulunmamaktadir.

2.8. Sat-Kirala-Geri Al Sozlesmesine Uyulmadiginin Tespit Edilmesi

Birgok vergi istisnasindan faydalanilan Sat-Kirala-Geri Al islemlerinde, bu istisnalarin
gecerliliginin devam etmesi icin ilgili mevzuattaki diizenlemeler dogrultusunda sdzlesme
hiikiimlerine uyulmas1 gerekmektedir. Deger artis kazancina yonelik fon hesabinin kanunda
belirtildigi sekilde kullanilmamasi durumunda istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergilerin, vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil
edilecegi diizenlenmistir.

Ancak sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi nedeniyle
Sat-Kirala-Geri Al isleminin gergeklesmemesi veya sdzlesmenin bozulmasi hélinde, daha
onceden yararlanilmis olan istisna nedeniyle sadece kiraci adina zamaninda tahakkuk
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ettirilmeyen vergilerin gecikme faiziyle birlikte ddenmesi gerekecektir. Bu islemde vergi ziyai
cezasl ayrica uygulanmayacaktir.

3. SAT-KIRALA-GERI AL iISLEMLERINDE UYGULAMA TARTISMALARI

Kurumlar Vergisi Kanunu 5-1 j maddesi ve Kurumlar Vergisi Uygulama Genel
Tebligi’nin 15.5 maddesi altinda sat geri kirala islemlerinin kurumlar vergisinden istisna
edilme kosullar1 anlatilmistir. Benzer sekilde KDV Kanunu 17/4-y bendinde sat geri kirala
islemlerine iliskin KDYV istisnas1 agiklanmustir.

Ilgili mevzuatta yer alan diizenlemeler agiklayici olsa da uygulamada 6zellikle bazi
konular tlizerinde farkli yorumlar yapilabilmekte ve gerek vergi incelemelerinde gerekse vergi
yargisinda bazi konular tartigilabilmektedir. Sat-Kirala-Geri Al islemelerine yonelik
uygulamada siklikla tartisilan konular bu boliimde daha detayli olarak incelenmistir.

3.1. Sat-Kirala-Geri Al islemleri Sebebiyle Olusan Masraflarin Kurumlar Vergisi
Hesabinda Gider Olarak Dikkate Alinamamasi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda istisnalarin diizenlendigi 5. maddesinin 3. fikrasinda
“Istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri hari¢ olmak iizere, kurumlarin kurumlar
vergisinden istisna edilen kazancglarina iliskin giderlerinin veya istisna kapsamindaki
faaliyetlerinden dogan zararlarimin, istisna dist kurum kazancindan indirilmesi kabul
edilmez” ifadesi yer almaktadir. Bu diizenlemeyle maksat geliri veya kazanci istisna tutulmus
olan bir unsurla dogrudan ilgili gider veya zararlarin da ayn1 mantikla vergi dis1 tutulmasinin
saglanmasidir. S6z konusu diizenleme g¢ergevesinde Sat-Kirala-Geri Al isleminde elde edilen
kazang istisnasina yonelik giderlerin kurumlar vergisi hesaplamalarinda vergi matrahina ilave
edilmesi gerekmektedir. Sat-Kirala-Geri Al islemlerinde ortaya ¢ikabilecek bazi gider
unsurlarina asagida yer verilmistir:

- Varligin satigina yonelik nakliye, montaj giderleri,

- Tasinmaz satis1 durumunda tapu harglari,

- Hgili finansal kiralama sirketinin hizmet bedelleri,

- Doénem iginde ortaya ¢ikan kur fark: giderleri,

- Katlanilan finansman giderleri,

- Fondan mahsup edilmemesi halinde amortisman giderleri.

Konuyla ilgili uygulamada karsilasilan tartismali hususlardan biri KDV Kanunu 17/4-
y maddesi kapsaminda KDV istisnasindan yararlanilmasi sebebiyle, daha 6nceden indirim
konusu yapilan KDV tutarinin tekrar hesaplanarak diizeltilmesi isleminde ortaya ¢ikan gider
kaydidur. Tlgili KDV diizenlemesinde daha énceden indirim konusu yapilan KDV tutarlarinin
“gider kaydedilmek suretiyle” diizeltilmesi istenmektedir. Ancak diger taraftan Kurumlar
Vergisi Kanunu’nda da istisna kazanca ilgili giderlerin kurum kazancindan indirilemeyecegi
ifade edilmektedir. Bu bakimdan s6z konusu KDV tutarlarinin  kurumlar vergisi
hesaplamalarinda kanunen kabul edilmeyen giderlere ilave edilip edilmemesi konusu
uygulamada tereddiitlere neden olmaktadir.

Yukaridaki diizenlemeler genel olarak dikkate alindiginda Mali idare’nin aslinda 5-1j
maddesi ile isletmelere varliklarimi giincel degeri ile gosterebilme imkani verdigi, ancak

324



Muhasebe ve Finansman Dergisi — Agustos 2021 Ozel Say: 313-332

bunun haricinde bu degerleme islemine yonelik higbir ilave giderin kurumlar vergisinden
diisiilmesine izin vermedigi anlagilmaktadir.

3.2. Sat-Kirala-Geri Al Islemi Sebebiyle Ortaya Cikan Fon Hesabinin
Kullanimina Yonelik Simirlamalar

Istisna isleminin diizenlendigi Kurumlar Vergisi Kanunu 5-1j maddesinde, Sat-Kirala-
Geri Al anlagmasi ger¢evesinde ortaya c¢ikan fonun kullanimina iliskin ¢ok kati kullanim
sinirlamalar1 bulunmaktadir. Buna gore fon hesabina alinan kazang tutarinin sadece gerek
kira siiresi boyunca gerekse kira siiresinin sonunda varliklarin geri alinmasindan sonra bu
varliklar i¢in ayrilacak amortismanlarin itfasinda kullanilabilecegi ifade edilmistir. Herhangi
bir sekilde fon tutarinin bagka bir hesaba nakledilmesinde veya isletmeden ¢ekilmesinde hatta
kurumun tasfiyesi halinde bile hesabin kapatilmasinda, istisna uygulanmasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin, vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile isletmeden
alinacagi aciklanmustir.

Bu diizenlemeler dogrultusunda, ilgili fon tutarlarimin sermaye artiriminda
kullanilmasma veya sirketin teknik iflas pozisyonunda dahi olsa zararlardan mahsup
edilmesine izin verilmedigi anlasilmaktadir. Varlik degerinin fon degerinden yiiksek olmasi
sebebiyle fon tutar1 tamamiyla sifirlanincaya yani varligin deger artis tutarina ulasincaya
kadar, ilgili varligin amortismaninin gider yazilamadan bu fon tutarindan mahsup edilmesi
istenmistir. Diger taraftan, Sat, Kirala Ve Geri Al diizenlemeleri dogrultusunda alinan varligin
daha sonra isletmece tekrar satilmasi durumunda, birikmis kalan fon tutarinin da
diizeltilmesine iligkin bir diizenleme bulunmamaktadir. Boyle bir satis isleminde yeni degeri
ile gosterilmis olan varlik degeri sebebi ile satis kari daha diisiik ¢ikacaktir. Fon tutarinin,
ilgili varligin tekrar satis1 esnasinda kapatilmasina yonelik bir diizenleme olmamasi bu agidan
isletmelere vergisel bir avantaj saglamaktadir.

3.3. Sat-Kirala-Geri Al Sozlesme Kosullarina Uyulamamasi Ve Sozlesmenin
Feshedilmesi

Sat-Kirala-Geri Al sozlesmeleri, iki tarafli bir akit islemidir. Her s6zlesmede oldugu
gibi taraflarin edimlerini terine getirememesi durumunda sozlesmenin feshedilmesi veya
tazminat durumlar1 s6z konusu olabilmektedir. 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nun 31. Maddesinde muhtelif fesih nedenleri agiklanmustir.
Buna gore;

- Kiralayan, finansal kiralama bedelini 6demede temerriide diisen kiraciya
verdigi otuz giinliik siire icinde de bu bedelin 6denmemesi halinde, sézlesmeyi feshedebilir.
Ancak, sozlesmede, siire sonunda miilkiyetin kiraciya gegecegi kararlastirilmis ise, bu siire
altmis giinden az olamaz.

- Bir yil i¢inde sozlesmede yer alan kira bedellerinden {iiciiniin veya {ist liste
ikisinin zamaninda 6dememesi nedeniyle ihtara muhatap olan kiracilarla yapilan sdzlesmeler
kiralayan tarafindan feshedilebilir.

- Taraflardan birinin sozlesmeye aykir1 harekette bulundugu hallerde, bu
aykirilik nedeniyle diger tarafin s6zlesmeyi devam ettirmesinin beklenemeyecegi durumlarda
da sozlesme feshedilebilir.
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Ancak Mali Idare agisindan konu degerlendirildiginde, Sat-Kirala-Geri Al
sOzlesmelerinin art niyetli olarak sadece vergi istisnasini kullanmak suretiyle varlik
degerlemesi amaciyla kullaniminin 6niine geg¢ilmesi i¢in fesih islemlerine karsi tereddiitlii
yaklagilmaktadir. Burada “art niyetten” kasit, isletmelerin gerg¢ek niyetinin Sat-Kirala-Geri Al
s0zlesmesi yapmaktan ziyade, bu sozlesmeyi Oncelikle imzalayip, deger artisin1 kayitlarda
gosterip sonra da ddemeleri aksatarak sozlesmenin feshedilmesi olarak degerlendirilebilir. Bu
sebeple kanunda istisnadan yararlanma kosulu olarak “her tiirlii tasinir ve tasinmaz mallarin
6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmast”
sartina yer verilmistir. Konuya yonelik olarak Corum Defterdarlik Genel Midiirliigii’niin
28/05/2015 tarih ve 76071283-140-57[2015-1]-12 sayili Ozelgesinde asagidaki aciklamalara
yer verilmistir:

“Finansal kiralama sozlesmesinde kira siiresi 4 yil olarak belirlenen Istanbul ... Kéyii
......... parselde bulunan 8. Kat 19 no.lu bagimsiz béliimiin, sozlesme siiresi sona ermeden
sirketiniz adina tapuda yapilacak devir isleminin yukarida agiklanan istisna hikmi
kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin bulunmamakta olup, sézlesme siiresi sona ermeden
tapuda yapilacak séz konusu tescil islemi nedeniyle 492 sayili Kanuna baglh (4) sayili
tarifenin 1/20/(a) fikrasina gore har¢ aranilmasi gerekmektedir.”

Defterdarligin yaklagimindan da anlasildigi tizere istisna hiikiimlerine iligskin sekil
sartlarima uyulmamasi durumunda istisnanin da kaybedilmis sayilacagr yaklagimi
bulunmaktadir.

3.4. Ekonomik Kosullardaki Degisiklikler Sebebiyle Sat-Kirala-Geri Al
Sozlesmesinin Tadil Edilmesi

Sat-Kirala-Geri Al s6zlesmesi imzalandiktan sonra ekonomik kosullarin degisimi
sebebiyle taraflar sozlesmede vade, tutar konularinda degisiklige gitmek isteyebilirler.
Ozellikle doviz bazli yapilan sdzlesmelerde, yiiksek kur dalgalanmalari sonrasinda ticari
olarak daha fazla kayba ugramamak icin finansal kiralama hizmetini saglayan kurulusla
karsilikli gorusiilerek Sat-Kirala-Geri Al s6zlesmesinin 6deme planinin revize edilmesi
istenebilecektir. Revize edilen 6deme donemleri dogrultusunda ddemeler gerceklestirildikten
sonra sozlesme siiresinin sonunda Sat-Kirala-Geri Al hiikiimleri dogrultusunda varligin geri
alinmasi 6nem tagimaktadir.

Tadil islemi, imzalanan sozlesmenin ilk versiyonunun feshedilmesi niteliginde
olmadig1 icin veya tazminat kosullarin1 gerektirebilecek bir islem olmadigi i¢in daha 6nceden
yararlanilmis olan istisnay1 bozan bir islem gibi degerlendirilmemelidir. Konuyla ilgili benzer
bir islemde Izmir Vergi Dairesi Baskanlig1 Miikellef Hizmetleri KDV ve Diger Vergiler Grup
Midiirligi’niin vermis oldugu 20.02.2020 tarih ve 21152195-130 [2016-02-6057]-76516
Sayili Ozelgesinde asagidaki agiklamalara yer verilmistir:

“Sirketinizin 20.07.2016 tarihli ozelge talep formu ile sat-Kirala-geri al islemi ile
aktifinizde kayitli gayrimenkulii leasing firmasina devrettiginiz, bu defa kiralama isleminin
erken odeme yapilarak sonlandirilacagr ve gayrimenkuliin devir alinacag belirtilerek, soz
konusu gayrimenkulin satilmast igleminin kurumlar vergisi ve katma deger vergisinden
istisna olup olmadig hususunda Bagkanligimiz gériisiiniin bildirilmesi istenmektedir.
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Yukarida yer alan hiikiim ve agiklamalar cergevesinde, sirketinizin aktifinde kayith
olan  tasinmazin 6361  sayili  Kanun  kapsaminda satilmasi, kiralanmasi  ve
Sirketinize geri devri, tasinmazin  miilkiyetinin ~ sozlesme siiresi sonunda  sirketinize
devredilmesi kosuluyla KDV den istisnadiwr.”

Vergi incelemelerinde ve uygulamalarda tereddit yaratan konunun daha c¢ok
sozlesmenin feshedilmesi ve tadil edilmesi arasindaki farkliligin net olarak ortaya
konulamamasindan kaynakli oldugu anlasilmaktadir. Bir bakis acisiyla kiralayan
tarafindan erken 6deme yapilarak so6zlesmenin sonlandirilmamasi: séz konusu oldugunda
sozlesmenin tadilinden ziyade tek tarafli fesih isleminden bahsedilmelidir. Ancak,
sOzlesmenin iki tarafinin da iradesiyle yapilan sozlesme hiikiimlerinin ticari ve ekonomik
gerceklerle uyumlu olarak degistiriliyor olmasi durumunda ise yapilan islemin “s6zlesme
tadili” olarak degerlendirilmesinin daha uygun bir yaklasim olacag diistiniilmektedir.

3.5. Sat-Kirala-Geri Al Sozlesmesinin Baska Bir Isletmeye Satilmasi Veya
Devredilmesi

Kurumlar vergisi istisnasina yonelik madde hiikmiinde “Tasinir ve tasinmaz mallarin,
Sat-Kirala-Geri Al siireci tamamlanmadan kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama
yontemi dahil olmak iizere (6361 sayili Kanunda yer alan sozlesmeden kaynaklanan
viikiimliiliiklerin yerine getirilememesi halleri harig), ticiincii kisi ve kurumlara satilmasi
halinde, kiralayanlar tarafindan elde edilen kazang dolayisiyla bu istisnadan yararlanilmast
mumkin bulunmamaktadur. © denmistir.

Diger taraftan ilgili maddedeki parantez i¢i hiikiim dikkate alindiginda Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu 31. maddesi hikmii geregince
sozlesmenin feshedilmesi ve s6z konusu varligin finansal kiralama sirketleri tarafindan
3’lincii  kigilere satilmasi halinde, malin ilk sahibine uygulanan vergi istisnalarinin
diizeltilmesine gerek olmadigina dair kararlar bulunmaktadir. Yani s6z konusu istisnanin
devamliligi i¢in sozlesmenin Finansal Kiralama Kanunu’nun 31. madde hikmine gore
feshedilmesi sart1 getirilmis bulunmaktadir. Soézlesmenin diger nedenlerle feshedilmesi
mevcut istisnalarin ortadan kalkmasina ve vergi dogmasina neden olmaktadir.

Gelir Idaresi Baskanlig1 tarafindan verilen 05.04.2017 tarih ve 64994458- 130[5517-
3221]-E.E.419444 sayili muktezada 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu’nun 31. maddesindeki sebeplerle finansal kiralama sdzlesmesinin feshi ve
satin alinip geriye kiralanan malin finansal kiralama kuruluslar: tarafindan {igilincii kisilere
satig1 halinde, sat-Kirala-geri al konusu malin kiraci tarafindan finansal kiralama kurulusuna
satisinda ve fesih tarihine kadar finansal kiralama kurulusunun kiralama islemlerine iliskin

diizenledigi faturalarda uygulanan KDV istisnasinin diizeltilmesine gerek bulunmadigi ifade
edilmistir (Akar, 2017).

Diger taraftan Kurumlar Vergisi Uygulama Genel Tebligi’nin “5.15.4.1. Varliklarin
Sat-Kirala-Geri Al siireci tamamlanmadan tgiincii kisi ve kurumlara satilmasi durumu”
bendinde “So6zlesmeden kaynaklanan yukumlaluklerin yerine getirilememesi nedeniyle Sat-
Kirala-Geri Al isleminin tamamlanamamasi1 halinde ise istisna nedeniyle kiraci adina
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezast uygulanmaksizin gecikme
faiziyle birlikte tahsil olunacaktir” ifadesi yer almaktadir. Yukaridaki iki diizenleme birlikte
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disiintildiigiinde  ¢eliskili  agiklamalar olarak degerlendirilebilmektedir. Ancak bu
dizenlemenin kanun maddesindeki parantez i¢i hikmiinde bahsedilen 31. maddesi disinda
kalan durumlarda uygulanmasi gerektigi sdylenebilecektir.

Sat-Kirala-Geri Al sozlesmesi kapsamindaki varligin tekrar baska bir aliciya satilmasi
durumunda daha 6nceden ayrilmis olan fonlarin kalan tutarinin diizeltilmesi, kapatilmasi veya
kara aktarilmasina iligkin bir diizenleme mevcut degildir. Bu fonlarin halen isletmede kaliyor
olmast muhasebe ilkeleri agisindan sorgulanabilecek olmakla birlikte vergisel bir etki
dogurmadigi i¢in isletmelerce tercih edilen bir uygulama olarak degerlendirilmektedir.

3.6. Birlesme Ve Béliinme Islemleri Cercevesinde Sat-Kirala-Geri Al Islemlerinin
Analizi

Onceki béliimlerde aciklandig: iizere fon hesabina alinan kazang tutarinin, baska bir
hesaba nakledilmesi, isletmeden ¢ekilmesi veya dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilmast ya da kurumun tasfiyesi halinde istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergilerin vergi ziyar cezasi ve gecikme faizi ile birlikte ddenmesi
gerekmektedir. Ancak ilgili kanuni diizenlemede parantez ic¢i bir hikimle Kurumlar Vergisi
Kanunu kapsaminda yapilan devir ve boliinme uygulamalari hari¢ ifadesi kullanilmistir.

Devir islemlerinde kiilli halefiyet yoluyla bir isletme tiim aktifi ve pasifi ile diger bir
sirketle birlesmektedir. Boliinme isleminde de mevcut bir isletme i¢inden ayristirilabilir diger
islere ait aktif ve pasifler boliinmek suretiyle baska bir isletme haline doniismektedir. S6z
konusu iki uygulamada da Ozkaynaklar altinda yer alan fon tutarinin baska bir hesaba
nakledilmesinden bahsedilebilecektir. Ancak kanunda yer alan parantez ici hiikiim sayesinde
bu islemde yararlanilmis olan istisnalara yonelik bir diizeltme islemi gerekmeyecektir.

Yukaridaki diizenlemede acgik¢a bahsedilmese de limited sirketten, anonim sirkete
donlisme veya anonim sirketten limited sirkete doniisme gibi nevi degisikligi islemleri de
devir hiikmiinde addedildiginden nevi degisikligi isleminde de istisnayr bozucu bir durum
olmadig sdylenebilecektir.

4. MUHASEBE UYGULAMALARI
4.1. Tekdliizen Muhasebe Sisteminde Muhasebe Uygulamalar:

Tekdiizen Muhasebe Sistemi gercevesinde konu edilen islemlere iliskin kayitlar, teorik
bir 6rnek ile asagida agiklanmaktadir.

X A.S. 600.000 TL maliyet degeri ve toplam 360.000 TL birikmis amortismani olan
bir makinesi i¢in Y Finansal Kiralama A.S ile Sat-Kirala-Geri Al sozlesmesi yapmustir.
S6zlesmeye gore makinanin devir bedeli 1.000.000 TL olarak anlagilmistir.

(F) Finansal Kiralama A.S., 1.000.000 TL makina bedeli karsilig1 ana para ve 500.000
TL faiz olmak (zere toplam 1.500.000 TL karsiliginda 5 yillik siireyle bir makine kiralamistir.
5. Y1l sonunda makineyi X AS’ye 1.000 TL bedelle geri satmistir.

Yukaridaki 6rnek cercevesinde yapilmasi gereken muhasebe kayitlar1 ve dikkat
edilmesi gereken hususlara agagida yer verilmistir:
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120 Finansal Kiralama Sirketinden Alacaklar 1.000.000,00

257 Birikmis Amortismanlar 360.000,00
253  Tesis Makine ve Cihazlar 600.000,00
679  Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 760.000,00

Makinenin satis kari, diger gelir tablosu hesaplar1 ile birlikte sonu¢ hesaplarina
aktarildiktan sonra hesaplanan net kar, “590-Donem Net Kar1” hesabinda takip edilir.
760.000,00 TL’lik karmm kurumlar vergisi hesaplamalarinda istisna kazanci olarak
nitelendirilebilmesi i¢in kurumlar vergisi beyannamesi verilene kadar bu tutarin “Ozel
Fonlar” hesabina aktarilmasi1 gerekmektedir.

Bu islemde ayrica KDV Kanunu 17/4-y maddesi kapsaminda KDV istisnasindan
faydalanilacagi i¢in satis isleminde KDV hesaplanmayacaktir. Ancak ilgili makinanin alimi
esnasinda daha Onceden indirim konusu yapilmig olan KDV tutarmin diizeltilmesi
gerekecektir. Ornekteki makinanmn ilk aliminda (600.000 x 9%18=108.000,00-TL KDV
indirim konusu yapildig1 hesaplanmustir.

689 Diger Olagandist Giderler- KKEG 108.000,00
391 Hesaplanan KDV 108.000,00

“Ozel Fonlar” hesabina aktarilan 760.000,00 TL’nin tamami icin Sirket, kurumlar
vergisi istisnasindan yararlanabilecektir.

540 Ozel Fonlar

590 Do6nem Net Kari 760.000,00
760.000,00

Finansal kiralama sgirketi makine bedelini sirkete Odeyerek sirketin finansmanini
saglamis olacaktir. Finansal kiralama sozlesmesinin kapsaminda yapilacak makine
kiralamasina iligkin muhasebe kayitlar ise asagidaki gibi olacaktir

267 Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.000.000,00

302 Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri 100.000,00

402 Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢glanma Maliyetleri 400.000,00
301 Finansal Kiralama Isleminden Borglar 100.000,00
401 Finansal Kiralama Isleminden Borglar 1.400.000,00

Varligin kiralandigr ilk yil sonunda olusan finansman giderinin, VUK hukumleri
dogrultusunda kiralanan makinenin maliyetine intikal ettirilmesi gerekmektedir.

267 Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 100.000,00
302  Ertelenmis Finansal Kiralama

Borclanma Maliyetleri 100.000,00
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Donem sonunda kiralanan varlik iizerinden ayrilan amortisman tutarinin kurumlar
vergisi hesabinda dikkate alinmasi gereken amortisman tutar1 agagidaki gibi hesaplanacaktir.
Hesaplamalarda kiralanan makinanin kullanim émrinin VUK 333 Nolu Teblig’de 10 yil
olarak belirlenmis oldugu varsayilmistir.

1.100.000,00TL x %10 =110.000,00 TL ilk y1l amortisman tutar1

Finansal kiralama hizmet bedeline tekabiil eden amortisman giderinin tamamai istisna
kazancin elde edilmesi ile ilgili oldugu varsayilarak bu calismada bu tutarin tamaminin
KKEG olmasi gerektigi dikkate alinmustir (ZIk yil ve sonraki yillarda finansal kiralama hizmet
bedellerini tamaminin veya istisnaya tekabiil eden orana denk gelen kisminin kiract igletmede
KKEG olarak nitelendirilmemesi gerektigi uygulamada heniiz pek tartisiimamuis bir konudur
ve farkl yaklasimlar mevcuttur).

Diger taraftan makine maliyeti lizerinden yapilan hesaplamalarda istisna kara tekabdl
eden makine kira maliyetinin (760.000,00 / 1.000.000,00 TL) = %76 oraninda oldugu dikkate
alimmustr.

110.000,00 x %76 = 83.600,00 TL kurumlar vergisi hesaplamalarinda KKEG olarak
dikkate alinmasi gereken veya fon tutarindan mahsup edilmesi gereken amortisman tutari

olarak dikkate alinacaktir. 110.000,00 x (100%-76%)= 26.400,00 TL kurum kazancinin
tespitinde gider olarak dikkate alinabilecek tutardir

7x0 Genel Uretim/Y6netim Gideri 26.400,00
540 Ozel Fonlar 83.600,00
268 Birikmis Amortismanlar 110.000,00

Finansal kiralama hizmet bedeli 6demeleri ve amortisman hesaplamalarina iliskin
kayitlar her sene benzer sekilde devam edecektir.

5.y1l sonunda kira miiddetinin bitiminde kiralanan varlifin tekrar satin alinmasinda
makine kalan net defter degeri ile kayitlara intikal ettirilecektir.

Aktiflestirilecek toplam tutar (1.100.000,00 TL — (110.000 x 5)=)550.000,00 TL

253 Tesis Makine Ve Cihazlar 550.000,00
268 Birikmis Amortismanlar (110.000 X 5) 550.000,00
267  Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.100.000,00

~ Makine tekrar aktiflestirildikten sonra, bu makine iizerinden ayrilan amortismanlar
540 Ozel Fonlar hesabu sifirlanana kadar fon hesabindan mahsup edilmeye devam edilecektir.

4.2. Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Uygulamasi

Muhasebe standartlar1 dikkate alindiginda KVK 5-1j’nin sagladig istisna maddesi ve
VUK hikdmleri ile mubhasebe Kkurallar1 arasinda bazi o6nemli farkliliklar oldugu
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goriilmektedir. Basta TFRS 16 Kiralama Islemi Standardi’ndaki diizenlemeler dikkate
alinarak iki diizenleme arasindaki farkliliklar asagida listelenmistir (Akdogan, 2019, s.69):

TFRS agisindan konu degerlendirildiginde, varligin Sat-Kirala-Geri Al islemi
kapsamindaki ilk satisindan elde edilen varlik satis kari isletmenin satis kari niteliginde
olmayabilir. Varligin devrinin bir satis islemi olup olmadig1 ve satis olarak muhasebelestirilip
muhasebelestirilemeyecegine karar verirken, “TFRS 15 Miisteri So6zlesmelerinden Hasilat”
Standardi’ndaki edim yiikiimliiliigiinlin ne zaman yerine getirildiginin tespitine iliskin
hiikiimlerin uygulanmasi gerekmektedir (TFRS 16 Paragraf 98-99).

- S6z konusu varlik daha 6nceden yeniden degerlemeye tabi tutulmus ise zaten
bu varlik i¢in 6zkaynaklar altinda ayr bir kalem olarak gosterilen deger artis tutarlari olabilir.

- Ortaya c¢ikan fonun vergisel agidan istisna edilip edilmemesi s6z konusu satis
karmin, kar olma niteligini degistirmemektedir. Tasfiye aninda bile bu tutarin o giine kadarki
amortismanlardan mahsup edilemedigi miiddetce vergiye tabi olarak kurum kazancina ilave
edilecegi kurali sebebiyle, bu istisnanin muhasebe ve vergi kari arasindaki gegici bir
farkliliktan kaynaklandigi sdylenebilecektir. Bu bakimdan bu islem i¢in ertelenmis vergi
hesaplamasi yapilmasi daha dogru olacaktir.

- Kiralama s6zlesmesi ¢ergevesinde, kira bedellerinin bugiinkii degerleri tespit
edildikten sonra kiralanan varligin ger¢ege uygun degerinin, ilgili sabit kiymet hesabinda
takip edilmesi gerekecektir

- Finansman  giderleriy, TMS 23 Borg¢lanma maliyeti kapsaminda
degerlendirilecek ve nitelikli diger bir ifade ile amaclandigi bigimde satisa ve kullanima hazir
hale gelmesi bir yildan uzun siiren 6zellikli varlikla ilgili olmadigr miiddetce dogrudan gelir
tablosunda gosterilecektir.

- Varligin son olarak geri aliminda, katlanilan diger maliyetler, varligin maliyeti
icinde gosterilecektir.

5. SONUC

Vergi kanunlarindaki bazi diizenlemeler, sadece bir islemin vergilendirilmesi ile ilgili
diizenlemeler yapmakla kalmayip, ayrica o isleme yonelik muhasebe kayitlarinin nasil
tutulacagina dair diizenlemeler de icermektedir. Bu sekilde vergi kanunlarinin muhasebe kayit
sistemine miidahale ederek muhasebenin genel isleyis sistemini etkiledigi bircok uygulama
vardir. Bu uygulamalar muhasebe standartlarinda yer alan genel isleyislerden farklilik
icerdiginde hem kayitlarda hem de kanuni diizenlemelerin tam olarak anlagilmasinda
teredditlere neden olabilmektedir. Kurumlar Vergisi Kanunu 5-1j maddesi altinda diizenlenen
Sat-Kirala-Geri Al islemlerine iligkin istisna uygulamasinda da benzer bir durum soz
konusudur. Bu ¢alismada s6z konusu istisna ile ilgili olarak kanuni diizenlemeler detayli
olarak aciklanmis ve Ozellikle uygulamada tartigilan ve goriis farkliliklarina sebebiyet
verebilen konulardaki farkli bakis agilar1 tartisilmistir. Diger vergi diizenlemelerindeki
konuyla ilgili kurallarla birlikte 6rnek bir uygulama {izerinden vergi kanunlarina gore
yapilmas1 gereken muhasebe kayitlarina da ¢alismada ayrica yer verilmistir.

Bu calismada, sirketlerin sahip oldugu ve tarihi maliyetleri ile takip etmekte olduklari
tagiir veya tasinmazlarini gilincel degerlerine getirirken, isletme finansmani da saglayan bir
yontem olan Sat-Kirala-Geri Al yonteminin avantajlart ve maliyetleri Uzerinde durularak
isletme yoOneticilerine analizlerinde dikkate almalar1 gereken unsurlar agiklanmistir.
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