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KONUTUNA IHTiYACI OLAN ESE MAHKEME
KARARI iLE TAHSIS EDILMESI: ART. 121 ZGBt!

Dr. Muzaffer Seker™
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Isvigre’nin aile hukukunu diizenleyen hiikiimleri (Art. 90 — 251 ZGB), 5
Ekim 1984 (yiiriirliik tarihi 1 Ocak 1988) ve 26 Haziran 1998 (yiiriirliik tari-
hi 1 Ocak 2000) tarihli yasalar ile tamamen degisiklige ugramistir. 1 Ocak
2000 tarihinde evlilik birliginin kurulmasi ve evliligin bosanma ile sona
ermesi ile ilgili yeni hiikiimlerin yiiriirliige girmesi ile Isvicre’de aile hukuku
alaninda kademeli bir sekilde yapilan degisiklikler sona ermistir.

1 Ocak 2000 tarihinde yiiriirliige giren bosanma hukuku ile ilgili yeni
hiikiimler (Art. 111 — 149 ZGB), bosanmanin nedenleri, ekonomik, kisisel ve
cocuklarla ilgili sonuglart ile bosanma davasinin yargilama usulii hakkinda
bir ¢ok yeni diizenleme getirmistir. Yeni diizenlemelerle, eslerin anlagarak
bosanabilmelerine Oncelik taninmis, eslerden birinin bosanmak istememesi
halinde ise, iki yillik ayrilik siire? ongoriilmiistiir. Diger esin katlanama-
yacagl 6nemli bir nedenin varlig1 halinde ise, bu iki yillik siirenin de aran-
mayacagl hiikkme baglanmistir. Yine bosanma halinde calisan esin evlilik
birliginin devam siiresince mesleki emeklilik sandiginda biriken malvarlig
miktarinin diger esle paylasimi da 6ngoriilmiistiir. Bu paylagim igin edinil-

1  Isvigre Medeni Kanunu'na atiflarda isvigre Medeni Kanunu (ZGB), madde (Art.) ve
fikra (Abs.) olarak kisaltilmistir.

% Isvicre Bern Universitesi'nden “Der tiirkische und der schweizerische gesetzliche
Giiterstand im Vergleich” adli Almanca doktora ¢alismasi ile doktor {invanini aldi. Halen
Isvigre’nin Bern sehrinde yasamaktadir. m.seker@gmx.de.

2 1 Ocak 2000 yilinda yiiriirliige giren ek kanun ile ayrilik siiresi dort yil olarak diizenlen-
misti, fakat aradan gegen ii¢ yillik zaman dilimindeki uygulama bu siirenin fazla oldugu-
nu ortaya koydu. Maddenin uygulamaya daha ¢ok hizmet edebilmesi i¢in dort yillik bu
stire 19 Aralik 2003’te yapilan bir degisiklikle iki yila indirildi.
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mis mallara katilma rejiminden farkli olarak, mesleki emeklilik sandiginda
biriken degerin, evlilik birligi devam ederken herhangi bir sekilde 6denmis
olmasi sart1 da aranmamustir. Yani ¢alisan ese, evlilik birligi devam ederken
mesleki emeklilik sandigindan bir 6deme yapilirsa bu 6deme, yasal mal re-
jimine gore esler arasinda paylastirilacak; yok eger boyle bir 6deme evlilik
birligi siiresince vuku bulmazsa, kasada biriken meblag, mal rejimi hiikiimle-
ri kapsaminda degil bosanma hiikiimleri kapsaminda esler arasinda paylasti-
rilacaktir3. Yeni diizenlemelere, nafaka alacagi da konu olmustur. Son olarak
aile konutu ile ilgili ¢ok 6nemli bir diizenleme de (Art. 121 ZGB) yeni bo-
sanma hiikiimleri arasinda yerini almistir.

Bosanma halinde aile konutunun mukadderatin1 diizenleyen Art. 121
ZGB ¢ok yeni bir diizenlemedir. Ailenin vazgecilmezleri arasinda yer alan
aile konutunda bosanma sonrasinda kimin kalmasi gerektigi, her kanun ko-
yucunun cevap vermesi gereken dnemli bir sorudur. Isvigre kanun koyucu bu
soruya Art. 121 ZGB ile muhatap olmaya ¢alismistir. Tirk kanun koyucu,
evliligin genel hiikiimleri igerisinde yer alan aile konutu ile ilgili diizenleme-
yi (TMK m. 194 / Art. 169 ZGB) Kaynak Kanun’dan almasina ragmen; aile
konutunun bosanma halinde ihtiyaci olan ese tahsis edilmesi imkanini veren,
cok dnemli bu diizenlemeyi (Art. 121 ZGB) maalesef Tiirk hukukuna kazan-
diramamustir. Yeni bir diizenleme ile bosanma halinde aile konutuna ihtiyaci
olan ese, aile konutu diger esin miilkiyetinde ise aile konutunda oturma; aile
konutu kira olarak tutulmussa, aile konutunda kiraci olarak kalma hakk1
taninmalidir.

1. Bosanma Halinde Aile Konutu (Art. 121 ZGB)

1. Aile Konutu

Aile konutu4, eslerin birlikte devamli olarak yasamlarini idame ettirdik-
leri, yerlesmek kast1 ile oturduklari, yasamsal degeri olan merkezi yeri ifade

3  Bosanma halinde mesleki emeklilik sandiginda biriken degerlerin esler arasinda payla-
simin1 diizenleyen hitkme benzer bir diizenleme maalesef bizim kanunumuzda yer al-
mamaktadir.

4 Aile konutu kavraminin tanimu i¢in Bkz. BGE 118 11 489, 490; 114 11 396, 399 vd.
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eder®. Aile konutu kavranu ikinci evi ve yazlik evi kapsamaz. Aile konutu,
eslerin ortak yasamlarinin merkezini olusturan, eslerin iradelerine uygun
olarak siirekli bir sekilde yasadiklar1 yeri® ifade ettiginden, ikincil nitelikteki
evler —yazlik, dag evi, safiye evi v.b.— bu kapsamda degerlendirilmez’. Esle-
rin birlikte yasamaya bir siire ara vermeleri, aile konutunun 6zelligini orta-
dan kaldirmaz8. Ozellik arz eden durumlarda iki aile konutu olmasi da séz
konusu olabilir. Eglerden biri ¢ocuklardan birinin saglik nedenlerinden dola-
y1 bir yerde; digeri kalan ¢ocuklarla bagka bir yerde ikamet ederse bdyle bir
durum séz konusu olur®. Yine eslerin meslegi veya hastaligi geregince aile
konutu iki ayr1 evde kurulabilir; bu halde konutlarin her ikisi de ortak hayata
hizmet etmelidirl0. Eslerin farkli iki konuta sahip olmalar1 halinde, cocukla-
rmn kaldig1 konut, genelde aile konutu olarak kabul goriirll. Aile konutu ola-
rak iki ayr1 konutun s6z konusu olmasi ancak istisnai olarak miimkiindiir.
Hayatin olagan sartlar1 da gostermektedir ki eslerin hayatini idame ettirdikle-
ri konut genelde tek olur.

Kanun koyucu, ¢esitli maddelerle aile i¢in hayati 6nem arz eden, evlili-
gin ve aile yasamimin merkezi olan konutu koruma altina almistir. Koruma
yoni agirlik arz eden maddelerin basinda, evliligin genel hiikiimleri i¢inde
diizenlenen Art. 169 ZGB (TMK m. 194) yer almaktadir. isvigre kanun ko-
yucusu bizden farkli olarak Art. 121 ZGB ile, bosanma halinde de, aile ko-

5  Bkz. Hausheer, Heinz/Reusser, Ruth/Geiser, Thomas: Berner Kommentar zu Art. 159-
180 ZGB, Band Il, 1. Abteilung, 2. Teilband, 2. Auflage, Bern 1999, Art. 169 Nr. 16;
Hegnauer, Cyril/Breitschmid, Peter: Grundriss des Eherechts, 3.B., Bern 1993, Nr.
17.20; Sipka, Siikran: Aile Konutu, 2.B., Istanbul 2004, s. 80 vd.; Seker, Muzaffer: Der
tirkische und der schweizerische gesetzliche Giiterstand im Vergleich, Freiburg im
Breisgau 2006, s. 228; Oztan, Bilge: Aile Hukuk, 5.B., Ankara 2004, s. 199 vd.;
Akintiirk, Turgut: Aile Hukuku, 2.C., 6.B., Istanbul 2002, 5.112.

6  Oztan [dpn. 5], s. 199.
7  BK/Hausheer/Reusser/Geiser [dpn. 5], Art. 169 Nr. 16; Sipka [dpn. 5], s. 81.

8 Hausheer, Heinz/Geiser, Thomas/Kobel, Esther: Das Eherecht des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches, Bern 2000, s. 79; Oztan [dpn. 5], s. 199.

9  BK/Hausheer/Reusser/Geiser [dpn. 5], Art. 169 Nr. 16; Hasenbdhler, Franz: Kommentar
zum Schweizerischen Privatrecht (Art. 163, 173, 178 ZGB), Basel und Frankfurt am
Main 1996, Art. 169 Nr. 7; Nif-Hofmann, Marlies/Naf-Hofmann, Heinz:
Schweizerisches Ehe- und Erbrecht, Ziirich 1999, Nr. 102; Oztan [dpn. 5], s. 200.

10 Nif-Hoffmann [dpn. 9], Nr. 102; Oztan [dpn. 5], s. 199.
11 Hausheer/Geiser/Kobel[dpn. 8], s. 70; Oztan [dpn. 5], s. 200.
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Nnutunun, 6nemli bir nedenin varhigr veya ¢ocuklarin bulundugu durumun
bunu zaruri kilmasi halinde, uygun bir meblag 6denmesi karsiliginda, kira
sOzlesmesine taraf olmayan veya aile konutunun maliki olmayan ese, devri
imkanini diizenlemistir.

Bizim bosanma hiikiimlerimizde Art. 121 ZGB’ye benzer bir diizenleme
s0z konusu olmadigindan, ihtiya¢ halinde bulunan es —genelde kadin es — ve
cocuklar Art. 121 ZGB’nin getirmis oldugu haktan istifade edemeyecekler-
dir. Bu halde kadin es ve cocuklarin magduriyetinin artma olasilig1 ise ¢ok
giicliidiir. Olas1 bu magduriyetin ortadan kaldirilmasi bizde, bosanma davast
sirasinda, ancak eslerin bu konuda anlasabilmeleri ile olanaklidir. Anlagsmaz-
liga diistilmesi halinde ise, Tiirk hakiminin elinde Art. 121 ZGB’ye bezer bir
madde olmadigindan, esin magduriyetinin ortadan kaldirilmasi miimkiin
olmayacaktir. Anlagmazlik halinde anlagsmazlig1 gidermek ic¢in hakkaniyete
uygun diizenleme yapmakla gérevli olan Tiirk kanun koyucu, bu meselede
Tiirk hakiminin elini kolunu baglamistir.

Es ve ¢ocuklarin aile konutunu kaybetme nedeni ile diisecekleri magdu-
riyetten kurtulmalari, Tirk kanun koyucunun Kaynak Kanun’da yer alan
maddeye benzer bir maddeyi diizenlemesi ile miimkiin olabilecektir.

Evliligin bosanma ile degil de, 6liim ile sona ermesi halinde ise, sag ka-
lan es aile konutu ile ilgili diizenlemeler iceren TMK m. 240 ile 652’den
(Art. 219 ve Art. 612a ZGB) istifade edebilecektir. Aile konutu eslerin payl
miilkiyetinde ise, evliligin (mal rejiminin) bosanma ile sona ermesi halinde,
aile konutuna ihtiyact bulunan es, TMK m. 226/2’nin (Art. 205 Abs. 2 ZGB)
uygulanmasini talep edebilecektir.

2. Art. 121 ZGB’nin Diizenlenme Amaci

Art. 121 ZGB aile hukukuna getirilmis olan 6nemli bir yeniliktir. Aile
konutunun aile bireyleri i¢in biiyiik bir 6nem arz ettigi siiphe gotiirmez bir
gergektir. Bu 6nem bosanma halinde daha da giiglenmekte, es ve ¢ocuklar
hayatlarin1 idame ettirdikleri yerden kolay kolay kopamamaktadir. Bu duru-
mu g6z oniinde bulunduran mahkeme, bogsanma halinde Art. 121 ZGB kap-
saminda, ¢ocuklarin durumu veya 6nemli nedenlerin varligi nedeniyle kira
sOzlesmesinden dogan hak ve yiikiimliiliikleri, aile konutuna ihtiyact bulunan
ese devredebilecektir. Boylelikle bosanma hakimine aile konutu hakkinda



Isvigre Hukukunda Aile Konutunun... 477

diizenleme yapabilme yetkisi tammnmstir!2. Bu maddenin uygulanmasinda
Isvigre Borglar Kanunu (OR) m. 163 de goz oniinde bulundurulmalidirl3,
Kira sozlesmesinin taraflariin eslerden birisinin olmasi veya her ikisinin de
kira akdinde taraf olmalar1 bu meyanda bir énem arz etmemektedirl4.

Aile konutunun eslerden birinin miilkiyetinde bulunmas: halinde de aile
konutuna ihtiyaci olan es, ¢gocuklarin durumu nedeni ile veya énemli neden-
lerin varhigim ispat ederek, aile konutunun kendisine tahsis edilmesini ha-
kimden isteyebilecektir. Hakimin bu talebi kabul etmesi durumunda, aile
konutu kendisine tahsis edilen es, ev sahibi ese, uygun bir karsilik vermekle
yiikiimlii olacak veya bu meblag, nafaka alacagindan mahsup edilebilecektir
(Art. 121 Abs. 3 ZGB)15. Hakim verecegi karar ile aile konutu iizerinde, aile
konutu sahibi olmayan ve bu konuta ihtiyaci bulunan es lehine, esya hukuku
kapsaminda (MK. m. 823 / Art. 776 ZGB) siireli bir oturma (siikna) hakki
tahsis edecektir (Art. 121 Abs. 3 ZGB).

Bu hiikiimle, aile konutu sahibi olan veya kira sézlesmesinde taraf olan
ese art1 bir yik getirilmemektedir. Zira aile konutundan bosanma sonrasi
istifade edecek olan es, kira halinde aile konutunun kirasindan sorumlu ola-
cak; miilkiyetin diger este olmasi halinde ise uygun bir tazminat 6demekle
yiikiimlii olacak ve bu yiikiimli olunan miktar nafaka tespitinde mutlaka goz
oniinde bulundurulacaktirl,

Mahkemece evliligin butlanina karar verilmesi halinde, Art. 109 Abs. 2
7ZGB (TMK m. 157/2) geregi, batil evliliklerde de (Art. 104 vd. ZGB / TMK
m. 145 vd.) ¢ocuklar ve ana baba arasindaki iligkilere bosanmaya iliskin
hiikiimler uygulanacagindanl’, evliligin batil sayildig1 hallerde de Art. 121

12 Bkz. BGE 118 Il 489, 490 vd.; Urs Gloor: in: Basler Kommentar, 3. B., 2006, Art. 121
Nr. 1.

13 Hausheer, Heinz: Vom alten zum neuen Scheidungsrecht / Heinz Hausheer (Hrsg.), Bern
1999, s. 164.

14 Hausheer/Geiser/Kobel[dpn. 8], s. 104.
15 Hausheer [dpn. 13], s. 164.
16 Hausheer/Geiser/Kobel [dpn. 8], s. 104.

17 Biichler, Andrea: in: Fam Komm Scheidung, (Hrsg. Ingeborg Schwenzer), Bern 2006,
Art. 121 Nr. 4; Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 3; Hausheer
[dpn. 13], s. 164.
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ZGB uygulama alani bulacaktir. Fakat ayrilik halinde bu maddenin uygu-
lanmas1 miimkiin degildir. Ayrilik karar1 verilmesi halinde Art. 176 Abs. 1
Ziff. 2 ve 169 ZGB (TMK m. 194) giindemde olacaktir.

Hakim Art. 121 ZGB ile, kiralayan ile kiraci es arasindaki kira sézlesme-
sinden ve esya hukuku hiikiimlerinden bagimsiz olarak aile konutunu bo-
sanma halinde eslerden birine tahsis edebilecektirl8. Kanun koyucu bilingli
olarak hakime miilkiyeti gecirme hakki tanimamistirl,

3. Maddenin Hukuki Karakteri

Art. 121 ZGB emredici bir hiikiimdiir20. Bu nedenle taraflarca degisti-
rilmesi ve ortadan kaldirilmasi giindeme gelemez?21.

4. Maddenin Uygulanma Sartlari

Kira s6zlesmesinin hak ve yiikiimleri diger ese devredilirken veya bu ese
bir siikna hakki taninirken, aile konutunun vaziyeti ve talepte bulunan esin
maddi durumu goz Oniinde bulundurulur, ancak diger tarafin durumu da
karar vermede onem arz eder.

Aile konutu ile ilgili kira s6zlesmesinin diger tarafa devredilmesinde ve-
ya aile konutu iizerinde oturma hakkinin diizenlenmesinde aranan en temel
sart, onemli bir nedenin mevcut olmasidir?2. Onemli bir nedenin varligini
takdir yetkisine dayanarak hakim tespit edecektir (MK. m. 4)23. Hakim bu
durumda taraflarin ¢ikarlar dengesi24 ile objektif ve subjektif biitiin kriterleri
gozetmekle yiikiimliidiir2®. Bu karmasik iliskiyi, ¢ikarlar dengesine uygun
ve taraflara zarar vermeden ¢6zecek olan hakimin kendisidir.

18 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 1.
19 Botschaft Revision Scheidungsrecht, 98, Ziff. 233.3.

20 Hausheer [dpn. 13], s. 165.

21 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 3.
22 Hausheer/Geiser/Kobel [dpn. 8], s. 105.

23 Hausheer [dpn. 13], s. 165.

24 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 4.
25 Hausheer/Geiser/Kobel [dpn. 8], s. 105.
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Cocuklarin durumu, alismig olduklar1 yasam sartlarim devam ettirebil-
meleri2®, eslerin meslek durumu, meslegin siirdiirebilmesinde aile konutu-
nun oynadigi rol ve meslegin devami i¢in aile konutuna duyulan ihtiyag,
eslerin veya ¢ocuklarin yasi, sagligi, cevre iliskisi2, aile konutunun 6zel
olarak sakat es i¢in dizayn edilmis?8 olmas1 gibi durumlar énemli nedenlere
ornek olarak gosterilebilir2®. Bu konuda karar verirken bu ve benzer durum-
lar g6z onlinde tutulmalidir. Eslerin evlilik sonrasi konumlar1 da dikkate
alinmalidir. Cocuklarm velayetini kimin iistlendigi de 6nem arz eder30. Bo-
sanmadan Kimin sorumlu oldugu 6nemli nedenler arasinda gosterilemez3l.
Bosanmadan 6nce bir ayrilik karar1 verilmisse, ayrilik karari ile aile konu-
tunda kalmasina karar verilen es, bosanma esnasinda Art. 121 ZGB ile mev-
cut fiili durumunun devamini talepte hakli goriilebilir.

Aile konutunun, ihtiya¢ halinde bulunan ese devrinde onun rizasinin
aranmasi da sarttir. Zira aile konutunun devri ile sadece haklar gegmemekte
aym zamanda yiikiimliiliikler de ge¢mektedir32. Yiikiimliiliik doguran huku-
ki bir tasarrufun, ancak taraf rizasi ile gegerlilik kazanacag1 yorumdan uzak
bir gergekliktir.

26 Deillon-Schegg, Bettina: Die gerichtliche Zusprechung eines dinglichen Wohnrechts an
der Wohnung der Familie nach dem reviedierten Scheidungsrecht, recht 2000, Heft 1, s.
18; Biichler, in: Fam Komm Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr. 2.

27 Botschaft Revision Scheidungsrecht, 98, Ziff. 233.3.
28 Deillon-Schegg [dpn. 26], s. 18.

29 BK/Hausheer/Reusser/Geiser [dpn. 5], Art. 169 Nr. 12 vd.; Hausheer [dpn. 13], s. 165.
Hausheer/Geiser/Kobel [dpn. 8], s. 105.

30 Biichler, in: Fam Komm Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr. 9.
31 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 5.
32 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 4.
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I11. Kira Sozlesmesinin Devri veya Oturma (Siikna) Hakkimin Tahsi-
Si

1. Kira Sézlesmesinin Devri

a) Hak ve Yiikiimliiliiklerin Devri

Aile konutu bir kira iliskisine dayanarak kurulmussa, kira sézlesmesinin
kirac1 tarafinin mahkeme karar1 ile zorunlu olarak degistirilmesi saglanmak-
tadir. Bu degisiklik sadece esler arasinda etkili degil, tigiincii kisilere kars1 da
etkilidir. Mahkeme karari ile kira sdzlesmesinden kaynaklanan biitiin hak ve
yikiimlilikler diger tarafa devredilmektedir. Taraflar kira sozlesmesine
birlikte imza koymuslarsa, mahkeme karari ile eslerden biri s6zlesme iligki-
sinden cikartilmaktadir33. Mahkeme karar1 ile giindeme gelen bir sozlesme
degisikligi s6z konusudur. Taraflarin bu konuda anlagmalar1 da muhtemeldir.
Bu halde hakimin onay1 gerekmektedir.

Kiracinin bu sekilde, Art. 121 ZGB kapsaminda mahkeme tarafindan de-
gistirilmesinde, kiralayanin rizasi aranmamakta ama kiralayanin haklar1 da
muhafaza edilmektedir. Kiralayanin kim oldugu da bu maddenin uygulan-
masinda 6nem arz etmemektedir.

Kira sozlesmesinin, sézlesme kapsaminda veya kanundan dolay1 sona
ermesine kadar gegen siirede, eski kiraci olan es de kira parasi ile
miiteselsilen sorumludur; fakat bu sorumluluk en fazla iki yildir (Art. 121
Abs. 2 ZGB).

Eski kirac1 es, miiteselsil sorumluluktan dolay1 kira parasin1 6demek zo-
runda kalmis ise, 6demis oldugu bu meblagi 6demekle yiikiimlii oldugu na-
fakaya taksitle mahsup edebilir (Art. 121 Abs. 2 ZGB) veya 6demis oldugu
miktar1 esinden geri talep edebilir.

Goriildiigi tizere, eski kiraci esin sorumlulugu, kira s6zlesmesinin degi-
sikligi ile sona ermemektedir. Boylelikle bu maddenin diizenlenmesinde
sadece es ve ¢ocuklarin ¢ikarlarinm itina ile koruma altina alinmadigi, ayni
zamanda kiralayanin ¢ikarlariin da gézden 1rak tutulmadig: anlasiimaktadir.
Bosanmaya ve eslerden birinin kira iligskisine son verilmesine ragmen eslerin

33 Biichler, in: Fam Komm Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr. 12.
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her ikisinin ortak bir sekilde kiralayana karsi sorumlu olmalar1 gerceginin,
kiralayanin ¢ikarlarina hizmet ettigi siiphe gotirmemektedir.

Esler evi birlikte kiralamiglar ve bosanma esnasinda da evde kalmak is-
temiyorlarsa, kira sdzlesmesini sona erdirmekten baska ¢ikar yollar1 kalma-
maktadir34.

b) Kiralayamin Durumu

Art. 121 ZGB ile sozlesme serbestisi kuralindan ayrilmaktadir. Aile ko-
nutunu eslere kiraya veren kiralayanin hukuki durumu bir degisiklige ugra-
mamakta ve kira akdinde yine kiralayan olarak bulunmaktadir.

Kiralayanin kiraya vermis oldugu konutun esler tarafindan aile konutu
olarak kullanilmasi, bosanma esnasinda aile konutunda kimin kalacagina
karar verilmesi meselesi icin, kiralayanin davaya taraf olmasin1 gerektirme-
digi3® gibi goriisiiniin alinmasim dahi gerektirmemektedir. Onemli olan kira-
layanin bulundugu durum degil, eslerin bulundugu durumdur. Mahkeme
karar1 kanundan dolay1 kiralayana bildirilir3.

Mahkeme karar1 ile Art. 121 ZGB kapsaminda, kira sozlesmesinden
kaynaklanan hak ve yiikiimliiliiklerin diger ese devredilmesinde her ne kadar
kiralayanin rizasi aranmamakta ise de, kiralayan, kendisinden katlanilmasi
beklenemeyecek 6nemli nedenlerin ortaya ¢ikmasi halinde kira sézlesmesini
6nemli nedenlerin varligina dayanarak sona erdirebilecektir (Art. 257d, 257f,
ve 2669 OR37).

2. Oturma (Siikna) Hakki Tahsis Edilmesi

a) Sartlan

Art. 121 ZGB’ye konu olan aile konutu eslerden birinin miilkiyetinde
ise, hakim diger ese siireli bir oturma hakki tahsis edecektir (Art. 776 ZGB
vd. / TMK m. 823). Aile konutunun eslerin payli miilkiyetinde olmasi halin-

34 Biichler, in: Fam Komm Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr. 8.
35 Biichler, in: Fam Komm Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr. 12.

36 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 11; Biichler, in: Fam Komm
Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr. 12.

37 Isvigre Borclar Kanunu
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de, hukuki iligkiye daha bir agiklik kazandirmak amaci ile Art. 121
ZGB’den 6nce Art. 205 Abs. 2 ZGB (TMK m. 226/2) uygulanacaktir38. Es,
aile konutuna tg¢iincii bir kisi ile elbirligi halinde sahipse, stikna hakkinin
kurulmasinda iigiincii kisinin rizast da aranir39. Bu hak dava seklinde ileri
siiriilebilir40. Sartlarin yerine gelmesi ile bu hak kanun geregi ortaya ¢ikmak-
tadir. Dolaysiyla siikna hakki hakimin bosanma davasinda kendiliginden
dikkate almas1 gereken bir husus olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Karsi taraf
bu hakkin kurulmasina razi olmazsa, bu hak mahkeme karar: ile kurulacak-
tir.

Hakimin, kira iligskisinde oldugu gibi siikna hakkinin kurulmasinda da ta-
raflarin ¢ikarlarini gozeterek ve dengeleyerek karar vermesi gerekir. Hakim
kararini verirken yine biitiin sartlar1 goz 6niinde bulundurmalidir. Ozellikle
cocuklarin pozisyonu bu maddenin uygulanmasinda daha bir anlam kazanir.
Eslerin konumlarmin da goz ardi edilmemesi gerekir. Hakim, esleri adalet
terazisinin kefelerine koyacak, sartlarin tamamini degerlendirecek ve terazi-
nin agir gelen kefesinden yana kararini verecektir.

b) Siire

Miilk sahibi esin miilkiinde 6zgiirce tasarrufta bulunma hakki, Art. 121
Abs. 3 ZGB ile siireli bir sekilde kanundan dolay1 sinirlanmaktadir. Art. 121
Abs. 3 ZGB kapsaminda oturma hakkinin (Art. 776 ZGB ff. / TMK m. 823
vd.) siiresiz bir sekilde tahsis edilmesi miimkiin degildir. Kanundan dolay1
oturma hakkinin siiresi mutlaka tespit edilmelidir (Art. 121 Abs. 3 ZGB).
Oturma siiresi eslerce belirlenebilir; bunun miimkiin olmamas: halinde ise
hakim tarafindan belirlenir.

Oturma siiresinin belirlenmesinde 6nemli nedenlerin varligi ve devamli-
lig1 6nem arz edecektir. Hakim oturma siiresini biitiin sartlar1 gz Oniinde
bulundurarak belirleyecektir (Art. 4 ZGB / TMK m. 4). Cocuklarin riist ya-
sina ermesine kisa bir zamanin kalmasi durumunda oturma hakkinin siiresi-
nin kisa tutulmasi; ¢cocuklarin ¢ok kiigiik olup, aile bakimina ihtiya¢ duyma-

38 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 12; Biichler, in: Fam Komm
Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr. 17.

39 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 12; Biichler, in: Fam Komm
Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr. 17.

40 Deillon-Schegg [dpn. 26], s. 15.
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lar1 halinde ise bu siirenin uzun tutulmasi lazim gelmektedir4!. Bagka 6nemli
nedenlerin sonradan ortaya ¢ikmasi halinde ise, oturma hakki siiresi kisalti-
labilir veya tamamen ortadan kaldirilabilir. Kaldirma ve degistirmede de
mahkeme karar1 aranir42. Siikna hakki tanmnan esin tekrar evlenmesi, bir
baskasi ile nikahsiz yasamasi veya siikna hakki taninmasinda durumu goz
oniinde bulundurulan g¢ocugun 6lmesi gibi durumlar bu 6nemli nedenlere
ornek olarak gosterilebilir3,

Bu madde ile taninan siikna hakki da evlilik sonrasi nafaka hakki gibi
sartlarin degisiminden dogrudan dogruya etkilenmektedir44. Bu kapsamda
Art. 736 ZGB’de (TMK m. 785) gdz éniinde tutulmalidir. Onemli neden her
iki es tarafindan da kaynaklanabilir ve her ikisi tarafindan giindeme getirile-
bilir. Burada dikkat edilmesi gereken husus, ortaya ¢ikan énemli bir neden-
den dolayr siikna hakkinin kaldirilmasinin veya kisaltilmasinin giindeme
gelmesidir; siikna hakkinin uzatilmasinin giindeme gelmesi kanun geregi
miimkiin degildir.

Siikna hakki taninan esin tekrar evlenmesi, siikkna hakkini otomatik ola-
rak ortadan kaldirmaz4®. Oturma hakki elde eden esin, tekrar evlenmesi veya
nikahsiz yasamasi halinde, silkna hakkinin ortadan kalkacagini eslerin 6nce-
den kendi aralarinda kararlastirabilmeleri ise imkan dahilindedir4®.

Siikna hakki, siiresinin bitmesi, esin sitkna hakkindan vazge¢mesi, taraf-
larin anlagsmasi, 6nemli nedenlerin varligi halinde mahkeme karar#’, siikna
hakki sahibi esin 6liimii (Art. 776 Abs. 2 ZGB / TMK m. 823/2) ve aile ko-
nutunun kullaniminin imkansizlagsmasi ile (Art. 748 ZGB / TMK m. 746)
SOna erer.

41 Hausheer [dpn. 13], S. 167; Hausheer/Geiser/Kobel [dpn. 8], s. 106.
42 Deillon-Schegg [dpn. 13], s. 25.

43 Hausheer/Geiser/Kobel [dpn. 8], s. 106; Hausheer [dpn. 13], s. 168.
44 Hausheer [dpn. 13], s. 168.

45 Bkz. BGE 106 Il 329 vd.; BGE 115 11 213 vd.

46 Bkz. BGE 106 Il 329 vd.; Hausheer [dpn. 13], s. 168.

47 Deillon-Schegg [dpn. 13], s. 27.
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c) Uygun Bir Karsihk

Oturma hakkinin tahsis edilmesi karsiliksiz olmaz. Oturma hakkinin tah-
sis edilmesi karsiliginda mutlaka uygun bir karsilik belirlenmelidir. Bu karsi-
lig1 taraflar birlikte belirleyip hakimin onayina sunabileceklerdir. Taraflarin
anlagmalar1 s6z konusu olmazsa bu karsilig1 hakim belirleyecektir. Bu karsi-
ligin tespitinde, aile konutunun bosanma esnasindaki rayi¢ degeri 6nem arz
edecektir. Hak sahibi egin ve yiikiimlii olan tarafin ekonomik durumlar: da
g6z 6ntinde bulundurulmalidir. Somut olayin sartlarini takdir etmek ise yine
hakimin yiikiimliiliigiindedir48.

Stikna hakki karsiliginda 6denmesi gereken karsilik, bir defada 6denmesi
gereken bir meblag olarak kararlastirilabilecegi gibi, irat seklinde de olabilir
veya dogrudan dogruya nafakadan mahsup edilebilir4®. Bu karsiligin daha
sonra azaltilmasi ve yiikseltilmesi s6z konusu degildir.

d) Hukuki Mahiyeti

Art. 121 Abs. 3 ZGB ile taninan siikna hakki kisiye siki sikiya bagli hak-
lardan oldugundan, bu hak bir baskasina devredilemez, miras yolu ile de
gecmesi miimkiin degildir (Art. 776 Abs. 1 und 2 ZGB)%0.

e) Tapu Kiitiigiine Serh

Siikna hakkinin tapuya kaydedilmesi tigtincii kisinin iyi niyetinin engel-
lenmesi hususunda énem arz eder>l. Bu hususun mahkeme karar ile tapuya
bildirilmesi de ihtimal dahilindedir®2. Yalniz tapuya kayit konulmas1 mecbu-
riyeti yoktur. Siikna hakkinin kurulmasinda mahkeme karar1 gerekli ve ye-
terlidir.

48 Hausheer/Geiser/Kobel [dpn. 8], s. 106.
49 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 18.
50 BGE 116 11281, 289

51 Biichler, in: Fam Komm Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr. 20; Hausheer [dpn. 13], s.
169.

52 Hausheer [dpn. 13], s. 169; Biichler, in: Fam Komm Scheidung, [dpn. 17], Art. 121 Nr.
20.



Isvigre Hukukunda Aile Konutunun... 485

IV. Maddenin Nafaka Alacag ile Iliskisi

Art. 121 Abs. 3 ZGB kapsaminda oturma hakkinin tahsis edilmesi karsi-
liks1z olmaz. Aile konutunun diger ese devredilmesi, devreden esin yiikiinii
de agirlastirmaz. Aile konutunu devralan esin kira s6zlesmesinden kaynakla-
nan kira miktarin1 6demesi veya siikna hakki kapsaminda digerine uygun bir
tazminat vermesi hali, evlilik sonrasi nafaka alacaginin bir nevini olustu-
rur53. Bu nokta evlilik sonras1 nafaka alacagimin tespitinde bu kira ve siikna
iligkisi de géz oniinde bulundurulmalidir. Siikna hakki kurulan aile konutun-
da bir ipotek s6z konusu ise, lehine siikna hakki kurulan es, bunun faizini
odemekle yiikiimlii tutulabilir®4. Miiteselsil sorumlu olan es, kira parasmi
6demek zorunda kalmis ise, 6demis oldugu bu meblagi 6demekle yiikiimlii
oldugu nafakaya taksitle mahsup edebilir (Art. 121 Abs. 2 ZGB). Cocuklara
verilecek olan nafakadan bdyle bir mahsup yapilamaz®®.

Kira bedelinin ne olacagi meselesi, kiralayan ile kiraciy1r ilgilendirir.
Siikna hakkinin kargiliginda 6denecek meblagi da taraflar serbestge kararlas-
tirp, Art. 140 ZGB kapsaminda hakimin onayina sunabilirler. Eslerin anla-
samamalar1 halinde ise meblag, mahkeme tarafindan belirlenir®®. Bu karsili-
gin tespitinde, aile konutunun rayi¢ degeri, nafaka miktar1 ve bosanmanin
mali sonuglar1 5nem arz eder>’. Somut olayin sartlarim degerlendirerek karar
verecek olan ise hakimdir.

V. Sonuc¢

Magduriyet durumu ciddi olan esin, bosanma ile durumunun daha da ko-
tillestirilmemesine imkan saglayan Art. 121 ZGB‘nin bosanma hukukunda
yer bulmasi Isvigreli hukukcular tarafindan, bosanma hukukuna yapilan
onemli bir kazanim olarak degerlendirilmektedir.

Bu madde ile amaglanan, esler ve ¢ocuklar arasindaki ¢ikarlar dengesi-
nin hakim tarafindan iyi bir sekilde olgiilmesi ve birinin digerine feda edil-

53 Hausheer [dpn. 13], s. 169.

54 Hausheer [dpn. 13], s. 169.

55 Urs Gloor, in: Basler Kommentar, [dpn. 12], Art. 121 Nr. 9.
56 Hausheer [dpn. 13], s. 169.

57 Hausheer/Geiser/Kobel [dpn. 8], s. 106.
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meden, c¢ikarlarinin adalet terazisinde dengelenmesinin saglanmasidir. Bu
nedenledir ki maddenin uygulanma sartlarinda sadece ihtiyaci olan esin du-
rumu degil, diger esin durumu da géz 6niinde tutulmaktadir. Ozellikle miil-
kiinde siikna hakki kurulmasina riza gdstermeye zorlanan es igin verilen
kararin tahammiil sinirlarin1 zorlamamasi gerekmektedir. Sartlarin degismesi
halinde ise siikna hakk: veren ese, siikna hakkinin degistirilmesi veya kaldi-
rilmasini talep hakki verilmektedir. Siikna hakkinin siiresinin belirli olmasi
mecburi tutularak miilk sahibi esin miilkiyetindeki tasarruf magduriyeti
azamiye indirilmek istenilmektedir. Kaldi ki siikna hakkini elde eden es,
burada ficretsiz de oturmayacak ve esine uygun bir tazminat 6deyecektir.
Hatta uygun bir tazminati karsilayacak konumda olmamasi halinde siikna
hakkinin tesis edilmemesi bile giindeme gelebilecektir.

Goriildiigii iizere Isvicre kanun koyucu bir taraftan esler agisindan tera-
zinin kefelerini dengede tutmaya calisirken, diger taraftan da zayif tarafi
teskil eden esi ve ¢ikarlarini koruma giiciine heniiz ulasmamis olan ¢ocuklari
bu madde ile koruma altina almak istemektedir. Iyi olmak kolaydir; énemli
olan adil olmaktir.

Tiirk kanun koyucu hemen bircok konuda kendine drnek segtigi isvigre
kanun koyucuyu bu maddede kendine 6rnek almamig ve bu maddeyi diizen-
leme yoluna gitmeyerek, bosanma hukukunun énemli temel taslarindan biri
olan aile konutunu bir diizene baglamamistir. Boylelikle de hem Tiirk Mede-
ni Kanunu’nu bu kazanimdan mahrum birakmis hem de Tiirk Hukukgularini
— Isvigreli meslektaslar1 gibi — sevindirememistir.

Tiirk aile yapisi i¢cinde ¢cok dnemli bir rol oynayan aile konutu hakkinda-
ki kanundaki bu eksiklik zaman kaybedilmeden giderilmelidir. Yapilmasi
gereken, kanun koyucunun eslerin ve ¢ocuklarin bu noktadaki magduriyetini
nazara alarak, Isvigre’deki ve diger iilkelerdeki geligmeleri de gdz ardi etme-
yerek benzer bir maddeyi bosanma hukukumuza kazandirmasidir.

Bu diizenleme yapilincaya kadar, bu diizenlemenin yoklugunda, esler
ancak anlasma yolu ile aile konutunun eslerden birinde kalmasini kararlasti-
rabilirler. Anlasmanin miimkiin olmamasi halinde ise aile konutuna ihtiyaci
olan es, TMK m. 226/2’ye miiracaat edebilir. Bu maddenin giindeme gelme-
si igin ise, eslerin aile konutu tizerinde payl miilkiyete sahip olmalar1 ge-
rekmektedir. Evliligin 6liimle sona ermesi halinde ise TMK m. 240 ile 652
uygulama alan1 bulabilecektir.
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Hukukun diger problemlere ¢ozliim iiretmek i¢cin meydana getirdigi bu
diizenlemeleri dolayli ve zorunlu olarak aile konutuna uygulamaya c¢alisip,
zayif tarafin magduriyetini gidermeye ¢alismamiz bile, bu konuda yeni bir
diizenlemeye olan ihtiyaci acik¢a ortaya koymaktadir. Esin ve cocuklarin
magduriyetini verecegi kararlarla engellemek isteyen, adaletli Tiirk Hakimi-
ni boyle bir maddeden mahrum birakmamak gerekmektedir.



