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1. GIRIS

ap1 kooperatifciligi 6zellikle devlet
i desteklerinin yogun olarak saglandigi
yillarda iilkemizin konut ihtiyacinin
karsilanmasina 6nemli katkilar yapmug bir sis-
temdir. Giiniimiizde illerimizin en miistesna
yerleri olarak gosterilen ve saglikli altyapilari,
sosyal donatilar1 ve en 6nemlisi planl yapilas-
malar1 ile bugiin bile imrenilen bu yerler yap1
kooperatifleri sayesinde meydana getirilmis
yerlerdir. Izmir Gaziemir, Ankara Eryaman, Is-
tanbul Basaksehir, Erzurum Palandoken ve Da-
dagkent s6z konusu bu yerlere drnek olarak ve-
rebilecegimiz birkac yerlesim merkezidir.

Yapi1 kooperatiflerine 6zellikle dar ve sabit gelir-
li kisilerin konut sahibi olmak icin bagvurdukla-
rint goz Oniine alirsak bu sistemin sorunlarinin
hicte gz ard1 edilmemesi sonucu ortaya cikar.

Yap: kooperatiflerinde en onemli sorunlardan
birisi de hi¢ siiphesiz ki serefiye sorunudur. Bu
sorun dzellikle kit kaynaklariyla ev sahibi olma-
y1 umut eden binlerce insanin hayallerini bagla-
madan bitirmisgtir.

Ozellikle konutlarin bitimi asamasinda ortaya
cikan ve neredeyse ikinci bir konut maliyeti hii-
viyetine kavusan bu sorunun bir an 6nce ¢oziil-
mesi icin alinmasi gereken tedbirleri ele almaya
caligtik.

2. Kooperatifcilik

Kooperatif kelimesi Latince “Cooperatio” keli-
mesinden tiiretilmis olup, igbirligi yapmak fiili-
ni ifade etmektedir.

Uluslararas1 Calisma Tegkilat1 (ILO) ise, koope-
ratifleri; “Uyelerinin ortak ekonomik cikarlarin

1
k1, Yeni Seri No.57, Geneva, 1971, s.5.

arttrmak amacuyla, goniillii olarak ve sermaye
faktorlerini birlestirerek olusturduklart ve riske
birlikte katlanmay: kabullendikleri demokratik

”I

kuruluslar”! olarak tanimlamaktadir.

Bu tanimlar, kooperatif¢iligin ekonomik ve top-
lumsal yoniinii vurgulamaktadir. Ulkemizde ko-
operatifciligin kurulug ve isleyisine iligkin dii-
zenlemeleri iceren 1163 sayili Kooperatifler Ka-
nunu ise, kooperatifleri su sekilde tanimlamak-
tadir: “ Tiizel kisilige haiz olmak iizere ortakla-
rinin belirli ekonomik menfaatlerini ve ozellikle
meslek ve gecinmelerine ait ihtiyaclarum karsi-
likli yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle sag-
layp korumak amaciyla gercek ve tiizel kisiler
ile ozel idareler, belediyeler, cemiyetler ve der-
nekler tarafindan kurulan degisir ortaklt ve de-

gisir sermayeli kuruluslara kooperatif denir.” 2

Goriildiigii gibi kooperatif, kisilerin tek baslari-
na altindan kalkamayacaklar: bir yiikii dengeli
olarak paylagmalar gibi bir anlam icermektedir.

2.1. Kooperatifciligin Toplumsal Faydalar:

Kooperatifcilik ortaklarin maddi ve manevi ihti-
yaglarinin en az gider ve maliyetle yerine getiril-
mesini miimkiin kilar. Degisik konularda caligan
kooperatiflerin igbirligi ve karsilikli iligkileri sa-
yesinde ekonominin ¢esitli kesimlerinin birbir-
lerine yakinlagmalar1 ve birbirlerini tamamla-
malart saglanir. Kooperatif sayesinde fertlerin
tek baslarina altindan kalkamayacaklari sorunla-
rin ortadan kaldirilmasi saglanir. Kooperatif¢ilik
gereksiz reklam ve propaganda giderleri yapil-
masina engel olur. Diinyanin ¢esitli yerlerinde
bulunan kooperatiflerin bir araya gelmesi ile
olusan uluslararasi birliklerin ¢aligmalart saye-
sinde milletleraras1 yakinlagma saglanir. Bilim-

International Labour Organization (ILO); Cooperative Managament and Administration Studies and Reports, 5.Bas-

2 CEVIK, Orhan Nuri; Kooperatifler Hukuku Uygulamasi ve ilgili Mevzuat, Yetkin Yayinlari, Ankara, 1990, s.985
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sel usullerin ve modern gelismelerin tilkeler
arasinda yayginlagsmasi saglanir. 3

Bireylerin kendi ekonomik durumlarina gére or-
taya koyacaklari kiiciik birikimlerden biiyiik bir
kaynak ve kuvvet olusumu saglanir.

2.2. Kooperatifciligin bireysel faydalari

Ekonomik yonden zayif olan bireyler karsilag-
tiklar1 problemleri tek baglarina cozemezler. Co-
zlilemeyen bu sorunlar zamanla bireylerin ken-
dilerine giivenlerini kaybetmelerine, ailevi ve
psikolojik sorunlarla kargilagsmalarina, toplum-
da mutsuz ve birbirine giivenmeyen yiginlar

olugsmasina neden olur#

Kooperatifcilik; bu manada bireylerin kiiciik ta-
sarruflartyla ihtiyaglarinin karsilanmasina katki-
da bulunurken ayni zamanda kendine giivenen,
zorluklar karsisinda yilmayan, mutlu, gelecege
giivenle bakan, huzurlu bireylerden olusan top-

lumlarin ortaya ¢ikmasina yardimet olur

3. Yap1 Kooperatifleri

Kent bilim sozliiglinde toplu konut; “Konut ya-
pim ortakligi, konut yapt kooperatifi ya da konut
bankalart gibi kamusal ya da ozel kuruluslarca
gerceklestirilen ve ¢ok sayida ailenin barinma
gereksinimini karsilayan biiyiik captaki konut-
landirma ve yerlestirme girigimi” olarak tanim-
lanmaktadir.0

Konut yap1 kooperatifleri Tiirk Ticaret Kanunu

ve Kooperatifler Kanunu’na gore kurulmus tii-
zel kisiliklerdir. Bunlarin herhangi bir kar ama-
c1 olmayi1p esas amaglari ortaklarini daha az ma-
liyetle daha modern konutlara kavusturmaktir.

Bu agiklamalardan yola ¢ikarak konut yap1 ko-
operatiflerini; kisi ve kuruluglarin yardimlagma
ve dayanigsma suretiyle bir araya gelerek bir ko-
nut edinmek amaciyla kurduklart bir kooperatif

tiiri olarak tan1m1ayabiliriz.7

3.1. Yap1 Kooperatiflerinin Kooperatifcilik
Hareketi Icindeki Yeri

Uygulamada bazi iilkelerde tiiketim ya da {ire-
tim yoni baskin kooperatif 6rneklerine rastlan-
makla birlikte, hem iiretim hem de tiiketim ama-
cinin ayni organizasyonda birlestigi ornekler de
mevcuttur.3 Aslinda konut kooperatiflerinin
kendine has 6zelliklere ve problemlere sahip ol-
masi, 6zel metotlar gelistirmesi ve bu alandaki
faaliyetleri, konut kooperatif¢iligini, hem iireti-
cileri hemde tiiketicileri kapsayan ve kendine
has 6zellikler tagtyan bir tiir olarak ortaya ¢ikar-
9

maktadir.

Konutun diger tiiketim mallarindan farklilig,
iretici ve tiiketicinin ayni organizasyonda bir-
lesmesi, konutun sosyal nitelikler tagimasi, ko-
nut kooperatiflerini diger kooperatif tiirlerinden
ayirarak, kendine 6zgii bir tiir haline getirmekte-
dir. Bu farklilik uygulamada da belirgin bir se-
kilde kendini gostermektedir.

3 YURDAKUL, Hiiseyin; “Konut Kooperatiflerine Girerken Nelere Dikkat Etmeli”, Karinca Dergisi, Kasim 2005, An-

kara, s.5

ESEN, Figen ; “Kooperatifler ve Ulkemizdeki Durumu”, Karinca Dergisi, Say1798, Haziran 2000, s.13

5 ESEN, Figen; a.g.m, s.14

BENLIGIRAY, Yilmaz; Konut Kooperatiflerinin Finansmani ve Finansal Yonetim, Anadolu Universitesi Yayinlari,

No:284, Eskisehir, 1988, s.4
BENLIGIRAY, Yilmaz; a.g.e, 5.6

8 International Labour Organization (ILO); Housing Cooperatives Studies and Reports, Yeni Seri, No:66, Geneva, 1964,

s.7

9 International Labour Organization (ILO); a.g.e, s.7
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3.2. Yap1 Kooperatiflerinin Avantajlari

Konut sahibi olabilmenin cesitli yollart vardir.
Bu yollardan biri de yap1 kooperatifleridir. Bu
yontem digerlerine gore bazi iistiinliikler tagidigi
i¢in tercih edilmektedir.

Yap1 kooperatifleri, iiyelerinin tasarruflarini, ta-
leplerini orgiitleyerek durumlarinmi kuvvetlendi-
rir.10 Arsa alimindan, binalarin tamamlanmasina
kadar olan siirecte, aracilarin ve spekiilatrlerin
devreye girmesine engel olur. Boylece konut fi-
yatlarinda agir1 dalgalanmalarin 6niine gecilebi-
lir. Kooperatiflerin diger bir avantaji ise yerel
yonetimlere sundugu firsatta gizlidir. Kooperatif
bolgelerinde yerel yonetimler alt yapr yatirimla-
rin1 bir kez yapmakta ondan sonra biiyiik bir ya-
tirima ihtiya¢ olmamaktadir. Planli kentlesmeye
en uygun olan bu tarz yapilagmanin, 6zellikle
yerel yonetimler tarafindan en ileri diizeyde des-
teklenmesi gerekmektedir. Oysa iilkemizin ge-
cekondu kentler haline gelmesine biraz da yerel
yonetimlerimizin bu biiylik yapilasma olayina
gereken Onemi vermemeleri neden olmakta-
dir.!1

Yine yap1 kooperatifleri, girdilerin saglanmasin-
da biiyiik 6l¢ekliligin avantajlarindan (kredi te-
minindeki kolayliklar, malzemelerin ucuza te-
min edilmesi, vasifli eleman kullanma olanagi
v.b) yararlanilmasina olanak saglar. Yap1 koope-
ratifleri, iiyelerin sorunlarinin ¢oziilmesinde ki-
sisel katilimlarda bulunmaya olanak verdigin-
den dolay1 bir noktada tiyelerin kendilerini ispat
etmelerine imkén saglamis olur. Bunun yani sira
yasama ve calisma hayatinda birbirine uyum

10
11

International Labour Organization (ILO); a.g.e, s.7

International Labour Organization (ILO); a.g.e, s.7

saglayabilecek hane halklarini bir araya getire-
rek, sosyal barisi saglamalarma onciiliik eder.
Ayrica kamu kurum ve kuruluglarinin faaliyetle-
rine yardimct olup, onlarin sorumluluklarimi
onemli olciide hafifletir.

3.3. Konut Uretiminde Kooperatiflesmenin
Onemi

Yap1 kooperatif¢ilii dogal olarak kentlesme ol-
gusu ile birlikte geligsen bir harekettir. Diinyada
kentlesmenin ilk bagladig: iilkelerde, konut pa-
zarina arzda bulunan 6teki orgiitlenme tiirlerinin
gereksinmelere yeterince yanit verememesi iize-
rine, yap1 kooperatif¢iligi hareketi baslamig-

tr. 12

Konut sorununun 6zellikle en diisiik gelir grup-
lar1 i¢in 6nemi bilinmekle birlikte maalesef, ko-
operatif¢iligin bu gruplar icin gecerli bir yol ol-
madig1 tiim {iilkelerde gozlenmektedir. Bunun
nedeni olarak bireysel imkénlarin bu gruplarda
esasen cok yetersiz olmasi ve oOrgiitlii halde
uzun vadeli bir girigim icin niyet ve programa
sahip olunmamas1 gosterilebilir. Ozellikle ko-
operatif birlikleri seklinde orgiitlenilmesi halin-
de arsa, altyapi, kredi gibi temel sorunlarin iiste-
sinden ¢ok daha kolay gelinebilecegi, bu yakla-
sim icerisinde de diisiik gelir grubu mensuplari-

na daha fazla destek verilebilecegi muhakkak-
13
tr.

3.4. Tiirkiye’de Konut Kooperatifciliginin
Gelisimi

Tiirkiye’de yap1 kooperatif¢iligi ile ilgili olarak
ilk girisim, 1934 yilinda devlet- belediye igbirli-

12 KARAYALCIN, Murat; Tiirkiye’de Konut Yapiminda Kooperatiflerin Yeri, Diinyada Mekan Konut Kooperatifleri Se-
mineri, Tiirk Kooperatifcilik Kurumu Yayini, No:64, Ankara, 1985, 5.72

13

ERGUDEN, Selman; “Tiirkiye’de Konut Kooperatifciligi Konut Kooperatiflerinin Yapis1”, XI. Tiirk Kooperatifcilik
Kongresi tebligi, TKK Yayini, No:57, Ankara, 1984, s.45
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gi ile gerceklestirilen, “Bahcelievler Yapt Ko-
operatifi” uygulamasidir. 1934 yilindan 1945 yi1-
lina kadar Tiirkiye’de 50 konut yap1 kooperatifi
kurulmugtur. Tiirkiye’de konut kooperatif¢iligi
devlet kurumlari araciligi ile diizenlenerek tistten
gelen bir orgiitlenme sekli olarak giiniimiize ka-
dar gelismistir. Konut yap1 kooperatifleri genel-
likle amaclarina erigebilmek igin tiim imkanla-
rin seferber edilebilmesini amaglamakta, koope-
ratife yarar saglayabilecegi diisiiniilen tiim un-
surlar1 biinyelerine katmaya ¢alismaktadirlar. Bu
diistincede dogal olmayan bir olgu bulunma-
maktadir. Ancak, toplumun en gii¢siiz kesiminin
konut yapr kooperatifleri cevresinde orgiitlen-
melerinin zorlugu uygulamalarla kanitlanmak-
tadir.14

3.5. Tiirkiye’de Konut Uretiminde Yapi Ko-
operatifciliginin Pay1

Biitiin olumsuz sartlara ragmen iilkede ilk bas-
larda iiretilen konut sayisi icindeki payr %
7,7’lerde olan kooperatifler, yillar itibariyla hal-
kin gelir seviyesinde olumlu yonde meydana ge-
len degismelere bagli olarak diizenli bir artig
gostermigtir. 1980’11 yillarda baslatilan konut
seferberligi ile bu oran % 36’lara kadar yiiksel-
tilmistir. Bu ylikselmede siiphesiz ki kooperatif-
lesmenin anayasal olarak desteklenmesi, devle-
tin sagladig1 kredi olanaklar1 ve kooperatiflerin
ist birlikler seklinde orgiitlenmesi onemli rol
oynamigtir. Bu amacla 1971 yilinda ilk konut ko-
operatifler birligi olan Konutbirlik kurulmustur.
Ardindan Izmit’te Yeni-Koop, Ankarada Kent-
Koop, Antalya’da Ant-Koop, Erzurum’da Er-
Koop kurulmustur.Bu kooperatif birlikleri yap-
tiklart ¢aligmalar neticesinde bulunduklari bol-
gelere sosyal donatilar1 olan modern altyapili ya-

sam c¢evreleri kazandirmiglardir. 1990’11 yillarin
basindan baslayarak kooperatiflerin konut iireti-
mindeki pay1 diismeye baslamaktadir. Bunun en
biiylik nedeni olarak Toplu Konut Fonu’nun fi-
nansal krize girerek konut projelerine yeterli
destegi veremez hale gelmesidir.

1984 yilina kadar kendi akis1 icerisinde normal
bir artig trendi izleyen konut iiretimi Toplu Ko-
nut hamlesinin baglamas: ve Toplu Konut Fonu
kredilerinin devreye girmesi ile 1985°den bagla-
yarak hareketlenmektedir. 1986 yilindaki yap1
kullanim izin belgelerine bunun yansidig cizel-
geden izlenebilir. Bu gelisme, konut sunum bi-
cimleriyle de yakindan ilgilidir. Toplu Konut
Yasast’nin hedefledigi toplu konut projeleri ve
toplu konut yapimcilari ile 1970’lerin kiigiik
ireticisi konut piyasasindan ¢ekilmek zorunda
kalmugtir. Biiyiik sermaye, konut tiretimini ¢eki-
ci bulmaya baglamis ve zaman icerisinde hol-
dinglesen toplu konut sirketleri kurarak konut
piyasasina girmistir. Ote yandan konut koopera-
tifleri birlikler seklinde orgiitlenerek geleneksel
konut iireticiliginden, biiyiik 6lgekli kent parca-
lar1 tireten kent kooperatif¢iligine doniismeye
baglamiglardir. Kent-Koop’un Batikent’te ka-
zand1g1 basari, kooperatifleri gii¢ birligi yapma-
ya Ozendirirken, kooperatif hareketi, yitirmis

oldugu giiven ve saygmligi yeniden kazanmig-
15
tr.

1985 yilinda baglayan bu kooperatiflegsme hare-
ketinin temelinde yatan ve ¢ok 6nemli bir unsur
olan diger bir gergek 1982 Anayasasi’nin “konut
hakk1” baglikli 57. maddesinde yer alan anayasal
sarttir. S0z konusu maddede “Devlet sehirlerin
ozelliklerini ve cevre gsartlarimi gozeten bir
planlama cercevesinde, konut ihtiyacint karsila-

14 GUNEY, Selami; Tiirkiye’deYap1 Kooperatiflerinin Muhasebe ve Finansman Sorunlarinin Belirlenmesi ve Coziim

(")nerileri, Atatiirk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 1§letme Boliimii, Basilmamig Doktora Tezi, Erzurum,2009, s.49

15 AYDIN, Saadet; Tiirkiye’de Konut Sorununun Ekonomik Boyutlari, Ankara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii,
1§1etme Boliimii, Basilmamis Doktora Tezi, Ankara, 2003, s.75
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yacak tedbirleri alir, ayrica toplu konut teseb-
biislerini destekler” ifadesi yer almaktadir. Ana-
yasal giivenceye kavusturulan sehirlerin planh
bir sekilde biiyiimesi olgusu kooperatiflere altin
cagini yasatan o muazzam donemi baglatmigtir.
Yap: Kooperatifleri kendilerine saglanan anaya-
sal giivence ve Toplu Konut Fonu kredileri sa-
yesinde yapi izinlerine gére 1983’de yaklasik
170.000 olan konut sayisini her yil ¢ok biiyilik
miktarlarda artirarak 1993 yilinda 550.000 adete
cikarmis, lilkede modern yagamin altyapisini
olusturmaya katkida bulunmuslardir. Koopera-
tiflerin bu donemde bu kadar yogun bir sekilde
kurulmasinda diger bir etken ise iilkede uygu-
lanmakta olan kirsal kesimdeki niifusun azaltil-
masi politikasidir. Kéyden kente dogru baglayan
biiyiik go¢ler sehirlerin etrafinda gecekondu de-
nilen ve herhangi bir planl alt yap1 unsuruna sa-
hip olmayan garip mahallelerin, beldelerin hatta
ilcelerin olugsmasina sebebiyet vermistir.

Yap1 kooperatifcilinde yaganan bu gelisme
1990’11 yillarin ortalarina kadar devam etmis on-
dan sonra yavag yavag gerilemeye baglamigtir.
2001 krizinde en diisiik seviyesine inen bu du-
rum 2002 yilindan sonra bu kez devlet tarafin-
dan TOKI’ye yiiklenilen yeni amacla daha fark-
11 bir boyut kazanmustir. Liberal ekonomik siste-
min uygulandig iilkemizde devletin konut ala-
ninda devlet¢i bir sistemi uygulamasi garipsen-
mesi gereken bir olgudur. TOKI’nin sadece ko-
nut degil buna ilave olarak hastane, okul v.b
alanlara da yonelmesi zamanla konut isinin
ikinci plana itilecegi kanisimi uyandirmaktadir.

16 AYDIN, Saadet; a.g.t, s.76

Ayrica kooperatifcilikte asil gaye olan insanlarin
bir ortak amag etrafinda toplanmasi ve gii¢ birli-
&1 yaparak kenetlenmeleri diisiincesi tamamiyla
terk edilmis olmaktadir. Insanlarin bir arada ya-
samasina biiylik katkilar saglayan bu olgu ayn
zamanda konut alanlarii daha giivenli hale ge-
tirmekteydi. Oysa uygulanmakta olan sistemde
insanlar birbirlerini tanimadan tasindiklart bina-
larda tanigmakta ve birbirlerine olan giivenleri

azalmakta, hatta hi¢c olmamaktadir. 16

3.6. Tiirkiye’de Konut Aci181

Genel olarak Tiirkiye’de konut iiretiminde sayi-
sal olarak bir daralma s6z konusu degilken,
ozellikle 1980’lerin sonlarma dogru oldukca
liiks ve pahali konut iiretiminin arttig1 bilinmek-
tedir. Gergek ihtiyag sahiplerinin ulasamayacagi
kadar pahali bu konutlar, konut ihtiyact olmayan
kesilr;ﬂerce yatirim araci olarak talep gormekte-
dir.

Ihtiya¢ kavrami, ne kadar aile varsa o kadar ko-
nut olmasi gerektiginden hareket eder. Yani, ki-
si bagina gerekli en kiiciik yeterli mekan ifade

eder. 18

Ancak her ihtiya¢ isteme doniigsmeyebilir. Ko-
nut istemi konut ihtiyact duyan hane halki biri-
minin, bu ihtiyacini isteme ¢evirecek parasal gii-
ce, kiralayabilme ya da satin alabilme giiciline
sahip olmasini gerektirir. Bu ylizden konut ihti-
yac1 demografik ozellikler gosterirken, konut is-
temi ekonomik gelire bagimli bir degisim goste-
Tir.

17 KELES, Rusen; Kentlesme Politikasi, 1mge Yayinlari, 3.Baski, Ankara, 1996, s.275

18 KELES, Rusen;a.g.e, s.286
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Tablo 1. Planli donemde konut gereksinimi ve konut acigi (*)
Donemler Gereksinim(A) Gerceklesme (B) % B/A Acik A-B
I.BYKP 418.793 138.212 30,30 280.581
II. BYKP 900.000 360.761 40,08 539.239
III. BYKP 1.220.000 499312 40,92 720.688
IV.BYKP 1.705.065 607.721 35,64 1.097.344
V.BYKP 1.491.000 943.830 63,60 547.170
VI. BYKP 1.838.000 1.241.778 67,56 596.222
VII. BYKP 2.600.000 1.247.879 47.99 1.352.121
VIII. BYKP 3.075.000 1.689.923 54,95 1.385.077

Saadet AYDIN’1n “Tiirkiye’de Konut Sorunun Ekonomik Boyutlar1” adh tezinden alinmistir.

Tablo incelendigi zaman planli ekonomiye ge-
cisten beri iilkede konut agiginin giderek arttigi
gozlenmektedir. Gerek alinan kararlar ve gerek-
se yapilan ¢alismalar bu sorunu ¢d6zmede yeter-
siz kalmaktadir.

4. Serefiye Kavrami

Serefiye, bir tiir degerlemeyi ifade eder. Uygu-
lamada birgok farkli anlamda kullanilmasina
kargin ortak bir ifade ile serefiye, yeni bir olu-
sum sonucu ortaya c¢ikan birlesme ve tamamlan-
ma degeri olarak tanimlanabilir. Asagida serefi-
yenin ekonomi, muhasebe, konut yap1 koopera-
tifciligi alanlar1 ve belediye gelirleri kanununda-
ki anlamlarina deginilmi§tir.19 Giinlimiizde, bir
yandan globallesme sonucu uluslararasi ticaret
hacminin artmasi 6te yandan artan rekabet orta-
mi, uluslararasi pazarlarda kalict olabilmek igin

sirket birlesmelerini adeta zorunlu kilmaktadir.
1 Ocak 2005°te gecerlik kazanmis olan Ulusla-
rarast Finansal Raporlama Standartlart (IFRS) 3,
isletme birlesmeleri ile ilgili muhasebe uygula-
malarimi diizenlemektedir. IFRS 3, TAS (Ulusla-
rarast Muhasebe Standartlar1) 22’nin yerini al-
mustir. IAS 22’°ye gore, isletme birlesmeleri, ik-
tisap (acquisition—satin alma) ve c¢ikarlarin bir-
lestirilmesi (uniting of interest’s) olarak iki se-
kilde gerceklesmektedir. 104 IFRS 3’iin kapsa-
mina giren tiim igletme birlesmeleri satin alma
isletme yontemi kullanimi ile muhasebelestiril-
melidir 20

Bu standart, isletme birlesmelerinin muhasebe-
lestirilmesinde kullanilabilecek yodntemi teke
indirmis ve tiim isletme birlesmelerinde yalniz-
ca satin alma yontemi kullanilacagini hiikme
bag“glarn@tlr.2 1

19 ASLAN, Sinan; “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari ile Getirilen Yeni Diizenlemeler (15)”, Muhasebe ve

Denetime Bakis Dergisi, Eyliil 2004 istanbul, Say1 13,5.52

20 ASLAN, Sinan; a.g.e,s.52.

21 ARIKAN, Ozlem; “IFRS’te Yapilan Son Degisikliklerle isletme Birlesmelerinin Finansal Raporlanmasr”, Muhase-
be ve Denetime Bakis Dergisi, Eyliil 2004, Istanbul, Say1 13, s.65
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Satin alma seklinde gerceklesen sirket birles-
melerinde genel olarak serefiye ortaya ¢ikmak-
tadir. Maddi olmayan duran varliklar arasinda
yer alan serefiye; sirketlerin satin alinmasinda,
odenen bedel ile satin alinan sirketin rayi¢ bedel
izerinden hesaplanan net varliklar1 arasindaki
farktr.22 Bu fark, satin alma bedelinin rayi¢ be-
delle hesaplanan net varliklardan biiyiik olmas1
durumunda pozitif serefiye, az olmasi halinde
ise negatif gerefiye olarak muhasebelestirile-
cektir.23 Serefiye konusuna TMS’de, Sermaye
Piyasast Kanunu (SPK) ve VUK’da yer veril-
migtir. 111 8 nolu TMS’nin 3. maddesinde,
maddi olmayan duran varliklar arasinda gerefi-
yeden bahsedilmektedir. S6z konusu standardin
41. maddesinde; “Maddi olmayan duran varlik-
lar, tek olarak, bir tek bedel ddenerek satin ali-
nabilecegi gibi, baska varlik birimleriyle bir
arada ve hepsini karsilayan bir bedel odenerek
de elde edilmis olabilirler. Bu durumda ddenen
bedelin hangi kismimin maddi olmayan varliga
ait oldugu sozlesmede belirtilmemisse; elde
edilen varliklarin biitiinii icin o6denen bedel,
varliklarin piyasa degerleriyle orantili olarak
ilgili varliklara dagitilabilir.” ifadesi yer almak-
tadir. Yukaridaki maddede, acik bir bicimde ol-
masa da, zimnen gerefiyeden bahsedilmektedir.
Zira sirketlerin devralinmasinda 6denen bedelin
maddi varliklara, piyasa degerleri dikkate alina-
rak dagitilmasindan sonra, eger hala bir tutar
kalmigsa, bu kalan tutar serefiye olarak muhase-
belestirilecektir. Ancak maddenin ifade bigi-
minden, ddenen bedelin net varliklara rayi¢ be-

delleri gbz oniinde bulundurularak dagitilmasi-
nin zorunlu olmadigi da anla§1lmaktad1r.24

Ekonomik ag¢idan gerefiye, bir igletmeye normal
karmdan daha fazlasin1 kazandirabilecek maddi
olmayan faktorlerdir.2>

Ulkemizde muhasebe acisindan, hem Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Seri XI,
No: 1 Teblig’de, hem MSUGT 115’de hem de
MSUGT 116°da benzer sekilde serefiye; “bir
isletme devralinirken katlanilan maliyet (elde
etme maliyeti) ile soz konusu isletmenin rayic
bedelle (tespit edilemezse net defter degeri) he-
saplanan net varliklarvmin (6z varlik) degeri
arasindaki olumlu fark” 26 olarak ifade edil-
migtir. Vergi yasalarinda gerefiyenin tanimi ya-
pilmamuigtir, ancak bir varli§in nasil degerlemeye
tutulacagina kisaca deginilmi§tir.27

Oteden beri serefiye adi altinda ifade edilen bu
gelir 1 Temmuz 1981 tarihinde yiiriirliige giren
Belediye Gelirleri Kanunu ile harcamalara katil-
ma pay1 olarak adlandiriimaktadir.28

Kamu tiizel kisilerinden 6zellikle belediyelerin;
yeni yollarin agilmasi, mevcut yollarin iyilesti-
rilmesi, park ve bahceler kurmasi gibi altyapi fa-
aliyetleri neticesinde, bu faaliyetlerin yapildigi
yerlerdeki gayrimenkullerin degerlerinde artig
meydana gelir. Bu deger artisinin sebebi yapilan
belediye hizmetidir. Belediyeler de yaptiklari
harcamalarin bir kismini degeri artmis bulunan
gayrimenkul sahiplerinden serefiye geliri ad1 al-
tinda temin ederek, sagladig1 gelirler ile yapilan

22 AKISIK, Orhan; “Maddi Olmayan Duran varhk Kalemi: Serefiye; Amerikan, Uluslararasi ve Tiirk Muhasebe
Standartlarindaki Yeri”’, Muhasebe ve Denetime Bakis Dergisi, Istanbul May1s 2003, say1 9, s.87

23 AKISIK, Orhan; age,s.87
24 AKISIK, Orhan; a.g.e, s.89

25 MISIRLIOGLU, ismail Ufuk; Tiirkiye ve Uluslararasi Muhasebe Uygulamalarinda Serefiye, Yaylim Yaymcilik, istan-

bul, 2001, s.7
26

Maliye Bakanligi: Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri, No:1-3

27 Vergi Usul Kanunu: lk Tesis ve Taazzuv Giderleri ve Pestemalliklar. Madde 282. Kanun No:213, Kabul Tarihi: 4.1.1961

28

http://www.malihaber.com/modules.php?name (03.02.2006)
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altyapi hizmetinin bir kismini finanse etmis olur-
lar. Yapilan hizmet bu sekilde iki tarafinda men-
faatine olmaktadir.

4.1. Konut Kooperatiflerinde Serefiye Kav-
rami

Kooperatifciligin temelinin esitlik ve minimum
maliyetlere ulasabilmek olduguna onceki kisim-
larda deginilmis ve K.K’nin 23. maddesi; “Or-
taklar bu kanunun kabul ettigi esaslar dahilinde
hak ve vecibelerde esittirler.” hiikmiiyle koope-
ratifcilikte esitligin 6nemine ve reddedilemez
bir unsur oldugundan s6z edilmisti. Konut yapi1
kooperatiflerinde serefiyeler de, iiyelerin esit
sartlarda girmis olduklar1 kooperatif biinyesin-
den tekrar esit degerde konut elde etmis olarak
ayrilabilmelerini saglamak icin yapilmaktadir.
Serefiye uygulamasinda Ongoriilen amag; esit
kosullarda ingaat maliyetine katilan tiyelerin,
ingaatin tamamlanmasi sonucu ¢esitli nedenler-
le ortaya cikan deger farkliliklarini da esit kosul-
larda bertaraf ederek haksiz gelir kazanci veya
gider kaybimi ortadan kaldirmaktir.

Konut yap1 kooperatiflerinde ingaatin tamam-
lanmasi ile daireler; bulundugu katin yiiksekligi,
yonii, glinesten ve manzaradan yararlanabilme-
si, giirtiltii korunumu, bahge kullanilabilirligi,
otoparka yakinligi, yesil alanlardan yararlanma,
girise yakinlik, emniyetlilik gibi bircok farkl
ozellige sahip olabilme ya da olamama sebebiy-
le farkli degerler kazanirlar. Bu farkli degerler
yapilan serefiye degerlemesi ile iiyelere dengeli
bir bigimde yansitilir.

Serefiye sorunu ozellikle kooperatif faaliyete
bagladiginda belirli bir standarda kavusturularak
aidatlarla birlikte tahsil edilmelidir. Boylece da-
ireler bitince zaten yeterince borg¢ icinde olan
iiyelere ek yiikler ¢ikarilmaz. Bu amacla serefi-
ye kavrami ve hesaplama yontemlerini acikla-
mak gerekmektedir.

4.2. Konut Kooperatiflerinde Serefiye Belir-
leme Yontemleri

KK’nin 88. maddesi uyarinca hazirlanmig olan
konut yapi kooperatifi ana sozlesmesi’nin
61.maddesinde 0zet olarak konutlarmn gecici
maliyetleri bulunduktan sonra, konutlarin yeri,
yapt durumu ve sair 6zelliklerine gore kiymet
takdiri yapilmasi ongoriilmiistiir. 30

Konut yap1r kooperatiflerinde genel olarak esit
kosullarda yiikiimliiliiklerini yerine getiren or-
taklar kura ¢ekimi sonucunda farkli 6zellikte ve
dolayisiyla farkli degerde konutlara sahip ol-
maktadirlar. Yukarida belirtilen Ana soézlesme
maddesi bu egitsizligi gidermek amacina yone-
liktir.

Uygulamada yaygin bi¢cimde “serefiye degerle-
mesi”, “serefiye farklarinin saptanmasi” vb. ta-
nimlamalar adi altinda yapilan degerlendirmede
genel olarak konutlarin puanlamasinda izlenen
yol benzerdir. Ancak parasal miktarlarin saptan-
mast ve 6deme bi¢imi icin 3 farkli yontemin uy-

gulandig1 goriilmektedir: 31

29 KANOGLU, Alaattin; “Konut Yapi Kooperatiflerinde Serefiyeler” konulu gériisme, Istanbul, 27 Temmuz 2005

30 MUNGEN, Ugur; S.S. Cagdas Eminkent Konut Yap1 Kooperatifi Konutlarna Ait Serefiye Raporu, Istanbul Teknik
Universitesi, In§aat Fakiiltesi, Yayin No:1153, Istanbul, Mayis, 2002, s.35

31 iTU0. Yap1 ve Deprem Uygulama Arastirma Merkezi Miidiirliigii, S.S. As Senem Konut Yap1 Kooperatifi’ne Ait Sere-

fiye Raporu, May:s, 1999, Istanbul, 5.8
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4.2.1. Aritmetik Ortalama Yontemi

Bu yontemde, ortalamanin iizerindeki konut sa-
hiplerinin para 6demesi, ortalamanin altindaki
konut sahiplerinin para almasi esastir. Bunun
icin Oncelikle, konutlarin gerefiye puanlarinin
aritmetik ortalamasi (Po) bulunur.

Ms: Konut sahibinin 6deyecegi serefiye bedeli
(YTL)

Pt: Konutun gerefiye puant

Po: Toplam serefiye puanlarinin aritmetik orta-
lamasi

Pf: Konutun serefiye puanindan (Pt) aritmetik
ortalamasi alinan serefiye puaninin (Po) ¢ikaril-
masiyla bulunan puan

M: 1 puanin YTL karsil181 (en yiiksek bedel dde-
nen dairenin puanindan en diisiik bedel 6denen
dairenin puani ¢ikarilir ve bedel farklart bu puan
farkina boliinerek bulunur)

Her konutun (Pt) puanindan ortalama puan (Po)
cikarilarak fark puani (Pf)

Pf = Pt — Po olarak her konut i¢in hesaplanir.

Puani ortalama puandan biiyiik olan konutlar
icin (Pt) degeri (+) cikacak ve bu konutlarin sa-
hipleri (Pt) degeriyle orantili olarak:

Ms =Pfx m

tutarinda bir serefiye bedeli 6deyeceklerdir.
Puani ortalama puandan kiigiik olan konutlar
icin (Pt) degeri (-) ¢ikacak ve bu konutlarin sa-
hipleri de (Pt) degeriyle orantili olarak serefiye
bedeli alacaklardir. Odenen ve alman serefiye
bedelleri birbirini dengeleyecek ve toplamu sifir

olacaktlr.32

4.2.2. En Diisiik Puanh Daire Yontemi

Bu yontemde, en diisiik puanli konut digindaki
tliim konut sahiplerinin (Pt) puanlariyla orantili
miktarda gerefiye bedeli ddemesi ve toplanan
bedellerin kooperatifin amaglarina uygun bi-
cimde harcanmasi esas almmaktadir. Ilk olarak
yonetim kurulu tarafindan, yapilacak toplam
harcama tutar1 tespit edilir. En diisiik puanh ko-
nut sahibinden her hangi bir serefiye bedeli alin-
maz. Diger konutlarin serefiye puanlarindan en
diisiik puan (Pt min) c¢ikarilir ve bulunan fark
oraninda diger konut sahipleri serefiye bedeli
oderler

Ms: Konutun 6deyecegi serefiye bedeli (YTL)
Pt: Konutun gerefiye puant
Pt min: En diisiik serefiye puani

M: Birim puan icin 6denmesi gereken ve ko-
operatifce belirlenecek olan parasal miktar
(YTL)

Yani formiil:
Ms = (Pt — Pt min) x m

olarak uygulanir. Bu formiil uygulanarak serefi-
ye miktar1 bulunur.

4.2.3. En Diisiik Puan Yontemi

Bu yontem uygulanig acisindan 2. yontem ile
aynidir. Ancak bu yontemde en diisiik puanli ko-
nut sahibinden de serefiye bedeli alinir.

Ilk olarak asgari serefiye puanina (Pt min) karar
verilir. Daha sonra 2. yontemde oldugu gibi bu
puanin iizerindeki konutlarin fark puanlari he-
saplanarak kooperatifce takdir edilecek (m) bi-
rim parasal miktarla carpilir, boylece her konut
sahibinin 6deyecegi serefiye bedeli bulunur.

32 KURTULAN, Ahmet; Yap1 Kooperatiflerinde Tekdiizen Hesap Plan1 Uygulamasi ve Muhasebelestirme, Gozlem Ya-

yincilik, 1.Baski, 2000, Ankara, s.17
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4.3. Konut Yapr Kooperatiflerinde Serefiye
Uygulamasi

Konut yap1 kooperatiflerinde serefiye asamasi-
na gelinceye kadar yapilan biitiin maliyet unsur-
larinin toplami1 gegici maliyetleri olugturmakta-
dir. 33

Gegici maliyetler tamamlandiktan sonra yone-
tim kurulu karari ile olusturulacak en az 3 kisi-
lik bir teknik heyet (serefiye bedel tespit komis-
yonu) tarafindan, konutlarin kiymet takdiri yapi-
Iir ve serefiye bedelleri hesaplanir. Mevzuatta
teknik heyetin kimlerden olusacagi konusunda
bilgi olmamakla beraber, uygulamada genellik-
le mimar ve miihendisler ile yonetim kurulu
tiyeleri veya bu konuda bilgi sahibi iiyelerden
olusturulur. Teknik heyet karari bir rapora bag-
lanarak, tanzim tarihi ve imzalarin dogrulugu
bakimindan notere onaylattirildiktan sonra, yo-
netim kuruluna tevdi edilir. Bu rapor, yonetim
kurulunca, noter vasitasiyla, iadeli taahhiitlii
mektupla veya elden imza karsilif1 ortaklara
teblig edilir. Ortaklar teblig tarihinden itibaren
15 giin icerisinde tespit edilen serefiye bedelle-
rine itiraz edebilirler. Itiraz edilmesi halinde, bir
yonetim kurulu iyesi, teknik heyetten bir kisi
ve itiraz eden ortaklarin sececekleri bir kisinin
istirakiyle olusturulacak 3 kisilik yeni heyet,
s0z konusu itirazlar1 goriisiir ve karara baglar.
On beg giiniin gecmesiyle, itiraz hakki kesin
olarak dii§er.34

Hesaplanan serefiyelerin de gecici maliyetlere
eklenmesi ile kesin maliyetlere ulasilir. Maliyet
bedellerinin kesinlesmesinden tasfiye sonuna
kadar yapilacak tiim giderleri- ki bu giderler ke-

33 KURTULAN, Ahmet; a.ge,s.18

sin maliyetlere eklenememektedir- (noter mas-
raflar1, ipotek masraflari, ferdilesme giderleri,
tasfiye ve tasfiye sonuna kadar yapilacak diger
genel giderlerin) karsilamak iizere, genel kurul
karari ile ortaklardan belirli bir meblagin tahsil
edilmesi veya tahsilin giivenceye baglanmasinin
ardindan ferdilesme islemlerine baglanilmasi

kooperatif acisindan onemlidir.3d

Konut yap1 kooperatiflerinde serefiye hesapla-
mas iki sekilde yapilabilir;

a) Ingaatin baslangicinda kuralarim cekilmesi ile,

b) Insaat tamamlandiginda kuralarin cekilmesi
ile.

Insaatin baslangicinda kuralarim cekilmesi halin-
de, serefiye paylari her yil diger aidatlarla birlik-
te genel kurulda belirlenir. Bu durumda koope-
ratif ortaklara gserefiye payi vermemekte ve
alian tiim serefiyeler diger aidatlar gibi ingaata
harcanmaktadir. Ancak, ana so6zlesmelere de ay-
kirt olan bu usule uygulamada pek rastlaniima-

maktadlr.36

Ingaat tamamlandiginda kuralarin cekilmesin-
den sonra, dairelerin sahip oldugu ozellikler
oraninda bir puanlama yapilarak mevcut konut-
larin degerleri, ortalama konut degerleri temel
almarak hesaplanir. Konut degeri ortalama dege-
rin altinda cikanlar serefiye payindan istifade
ederlerken konut degeri ortalamanin iizerinde
cikanlar ise serefiye pay1 ddemekle yiikiimlii tu-
tulmaktadirlar. Sonug itibariyle toplanan ve 6de-
nen serefiye tutarlari esit olmaktadir.

Uygulamada sik olarak konut yap1 kooperatifle-

34 OZMEN, Kemal; Yap1 Kooperatifleri ve Uygulamasi, Genisletilmis 5. Bask1, Temel Yayinlari, Yaym No:113, Istanbul,

2000, 5.270
35 KURTULAN, Ahmet; a.g.e, s.223
36 KURTULAN, Ahmet; a.g.e, 5.226
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rinin en diisiik puanl daireyi baz aldig1 ve onun
istlindeki biitlin dairelerden serefiye pay1 aldigi
goriilmektedir. Bu sayede ingaatin son agamast
daha erken tamamlanmus, liyelere konutlar1 da-
ha erken teslim edilmis ve aidat 6demeleri de
daha erken sona ermis olmaktadir. Ayrica topla-
nan bu tutarlar ile kooperatifin ferdilesme ve
tasfiye giderleri de karsilanabilmektedir.

4.4. Serefiyelerin Muhasebelestirilmesi

Ingaatlarin tamamlanmasi ve gegici maliyetlerin
hesaplanmasindan sonra hazirlanan gerefiye tab-
losuna gore serefiye bedelleri; 13 nolu hesap
grubunda bos bulunan 134 nolu hesapta acila-
cak “Ortaklardan Serefiye Alacaklar1” hesabina
— ya da 131 nolu Ortaklardan Alacaklar Hesa-
br’nin altinda agilacak Serefiyeler alt hesabina-
borg, 431 nolu Ortaklara Borclar Hesabi’nin alt
hesabina alacak; kooperatifin 6deyecegi serefi-
ye bedelleri ise 33 nolu hesap grubunda bos bu-
lunan 334 nolu hesapta acilacak “Ortaklara Se-
refiye Bor¢lar” hesabina — ya da 331 nolu Or-
taklara Bor¢lar Hesabinin altinda acilacak Sere-
fiyeler alt hesabina- alacak, yine 431 nolu Or-
taklara borg¢lar hesabinin ilgili alt hesabina borg
kaydedilir. Boylece alinacak ve 6denecek sere-
fiye bedelleri tahakkuk edilmis olur.37

Tahakkuk etmis serefiye paylar1 tahsil edildikce
de 100- Kasa veya 102- Bankalar hesabina borg,
134- Ortaklardan Serefiye Alacaklari hesabina
alacak; serefiye paylarmin ortaklara 6denmesi
halinde ise 334- Ortaklara Serefiye Borglar1 he-
sabina borg, yine 100- Kasa veya 102- Bankalar
hesabina alacak kaydedililr.38

37 KURTULAN, Ahmet; a.g.e, s.227
38 KURTULAN, Ahmet; a.g.e, s.228

Ortaklardan alinacak ve ortaklara 6denecek se-
refiye paylarinin tahakkukunun muhasebelegti-
rilmesi su sekilde yapilir:

/

134-Ortaklardan Serefiye Alacaklart ~ xxxx
134.01 Ortak A xxx
134.02 Ortak B xxx
431- Ortaklara Borglar Hesab1 ~ xxxx
431.02 Serefiyeler
431.02.001 Ortak A xxx

431.02.002 Ortak B xxx

Ortaklardan alinacak serefiye paylarinin tahakkuk

edilmesi.
/
/
431- Ortaklara Bor¢lar Hesabi XXXX

431.02 Serefiyeler
431.02.001 Ortak E xxx

431.02.002 Ortak F xxx

334- Ortaklara Serefiye

Borglart Hesabi XXXX
334.01.0rtak E xxx

334,02 Ortak F xxx

Ortaklara 6denecek olan serefiye paylarinin tahak-
kuk edilmesi.

98




Muhasebe ve Denetime BAKIS

Eyliil 2009

Borglu ortaklardan gerefiye tahsil edilmesi ve ala-
cakli ortaklara yapilacak serefiye 6demeleri de su se-
kilde muhasebelestirilir:

102- Bankalar Hesabi XXX
134- Ortaklardan Serefiye Alacaklart  xxxx
13401 Ortak A xxx
134.02 Ortak B xxx
Ortak A ve B’den serefiye paymnin tahsili.

/

334- Ortaklara Serefiye Borglart Hesabr xxxx
334.01 Ortak E xxx
334.02 Ortak F xxx
102 - Bankalar Hesab1 xxxx

Ortak E ve F’nin serefiye alacaklarinin 6denmesi.

/

Serefiye uygulamalar1 yukarida agiklanmaya ¢a-
lisilan {i¢ yontemden birisi uygulanarak tahsil
edilmektedir. Serefiye tahsilatinda genel kurul-
da aliacak kararla toplanan paralarin kooperati-
fe harcanmasi saglanmalidir. Bu nedenle serefi-
ye miktarinin bastan belirlenmesi ve yillara ya-
yilarak aidatlarla birlikte tahsil edilmesi saglan-
malidir.

5. Sonug

Konut sorunu tilkemizde yillarin birikimi olarak
karsimiza cikmaktadir. Hemen hemen her do-
nem asilmasi icin cesitli ugraslar verilen bu so-
run ne yazik ki giiniimiize kadar ¢6ziilmek yeri-
ne daha da katlanarak gelmistir.

Konut sorununun en biiyiik nedeni altyapisiz ve
diisiik standarthi konutlarla, niifus fazlaligidir.
Buna bir de kdyden kente plansiz ve programsiz

gocli ekledigimiz zaman sorun icinden ¢ikilmaz
bir hal almaktadir. Cumhuriyetin baglangicinda
niifusun %151 sehirlerde % 85’ise koylerde ya-
samaktaydi. Bu denge her yil koyler aleyhine
kentlerin ise lehine degismektedir. 1985 yilinda
niifusun %53’ koylerde % 47’si ise sehirlerde
yasamaktaydi. 2000 yil1 niifus sayimina gore bu
oran koylerde %35,1°’e inmis kentlerde ise

%64.9’a yiikselmistir.

Koylerden kentlere dogru olan bu hizli artig be-
raberinde var olan konut aciginin katlanarak art-
masina neden olmustur. Konut ac¢iginin ortadan
kaldirilmast icin yap1 kooperatiflerine gerekli
desteklerin saglanmasi gerekmektedir.

Yap1 kooperatiflerinin iiyeleri genelde sabit ve
dar gelirli insanlar olmaktadir. Kooperatif tiye-
leri evlerini yaptirmak i¢in katlandiklari sikintilar
yetmezmis gibi bir de kura ¢ekimi yapildiktan
sonra serefiye farki 6demekle karg1 kargiya kal-
maktadirlar. Bunun Oniine gecilmesi i¢in gere-
fiye farklarinin kooperatifin yapim agsamasindan
once belirlenmesi ona gore 6demelerin saglan-
mast gerekmektedir. Mesela; 100 daireli 10
bloktan olusan bir kooperatif iliye kaydi yapar-
ken 10 blokta 10 adet 3. kat oldugunu, 10 adet
2. kat oldugunu bilerek aidatlar1 katlara gore be-
lirlerse daha isabetli davranmig olur. Boylece
insanlar 3. kati m1 tercih etmesi gerektigi yoksa
2. katt mu tercih etmesi gerektiginin hesabini da-
ha ilk bagta bilerek ona gore kooperatife girme-
ye karar verir. 1. kat1 tercih eden 3.kat1 tercih
edene gore daha az aidat odeyerek bu serefiye

sikintisindan kurtulmusg olur.

Serefiyelerin yapim asamasinda tahsil edilmesi
kooperatiflerin sabit ve dar gelirli olan iiyelerini
konutlarin teslim agsamasinda hem ilave yiikler-
den korumakta, hem de bu sebeple konut hayal-
lerinin bosa gitmemesini saglamaktadir.
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