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1. GIRIS
°
slami finans prensiplerine gore birgok tilke-

de uzun yillardir uygulanan bir finansman

yontemi olan sukuk, Tiirkiye’de gerek ser-
maye piyasast mevzuati gerekse Hazine Miiste-
sarlig1 diizenlemelerine kira sertifikasi adiyla
girmistir. Sukuk, Islam hukukuna ve prensiple-
rine uygunluk arz eden bir finansal ara¢ olma
ozelligi tasimaktadir!. Sukuk ve benzeri finan-
sal araglar, Islam hukukunda faiz almanin ve
vermenin yasaklanmis olmasindan dolay1 Islami
finans prensiplerine uygun bir finansal ara¢ or-
taya ¢ikarilmasi ihtiyacindan tiiretilmistir2.

Finansal piyasalarda ilk sukuk ihract 1983 yilin-
da Malezya’da gergeklestirilmistir3. Diinya pi-
yasalarinda gecerli olan ilk sukuk ihraci da yine
Malezya’da 1990 yilinda yapilmistir*. Sukuk ilk
ihragtan sonra ikincil piyasalarda da islem gore-
bilmektedir. Ikincil piyasada islem géren ilk su-
kuk ihract ise 2000 yilinda Bahreyn de goriil-
miistiir>. Sukuk 2003 yilindan itibaren de diinya
capinda daha fazla taninir hale gelmistir. Ulusla-
rarasi Islami Finans Piyasas1 (International Isla-
mic Financial Market-IIFM) verilerine gore
2001-2013 yillar1 arasinda sukuk ihraglarinin ar-
tarak devam ettigi goriilmektedir®. Diinya ve

Tiirkiye piyasalarinda sukuk ihraglarinin artarak
devam etmesi, bu liriinlin giiniimiiziin gdzde fi-
nansman araglart arasina girmesine neden ol-
mustur. Yapilan aragtirmalar ve sektor genelin-
deki oranlar, sukukun gelecek donemlerde de
yildiz1 parlayan bir finansman araci olmaya de-
vam edebilecegini gostermektedir’.

Tiirkiye’de ilk kira sertifikas1 2010 yilinda Ku-
veyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. tarafindan cika-
rilmistir. Devlet ise Hazine Miistesarlig1 kanaliy-
la ilk kez 2012 yilinda kira sertifikasi ihraci ger-
ceklestirmistir. Tiirkiye’de kira sertifikalarina
iliskin ilk yasal diizenleme Sermaye Piyasasi
Kurulu (SPK) tarafindan yapilmistir. SPK,
1.4.2010 tarihli ve 27539 sayili Resmi Gazete
(RG)’de “Kira Sertifikalarina ve Varlik Kirala-
ma Sirketlerine iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi
(Seri: III, No: 43)” yayimlamustir. Seri: III, No:
43 sayilh SPK Tebligi ile, Tiirkiye’de global bir
yatirim aract haline gelen ve “faizsiz tahvil” ola-
rak da tanimlanan sukuka benzer bir finansal
ara¢ olarak kira sertifikasi sermaye piyasasina
sunulmustur8. 30.12.2012 tarihli ve 28513 say1-
It RG’de yayimlanarak yiiriirliige giren 6362 sa-
yil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu ile getirilen yeni-
likler, kira sertifikalarina iligkin olarak uluslara-

Figen Biiyiikakin ve Onur Onyilmaz, “Faizsiz Finansman Bonosu Sukuk ve Tiirkiye Uygulamalar1”, Finansal Arastirma-
lar ve Calismalar Dergisi, 2012, Cilt: 3, Sayt: 7, s. 2.

Defne Uzunhasanoglu, “Kira Sertifikalar1 - Sukuk: Sermaye Piyasasinda Yeni Bir Finansal Ara¢”, Grant Thornton Haber
Biilteni, Nisan-Mayis-Haziran 2014, Sayr: 12,s. 9.

Erkan Seving, “Sukuklardan Olusan Esit Agirliklandirilmig Portfoy ile Tiirkiye’de Thrag Edilmis Eurobondlardan Olugan
Esit Agirliklandiriimis Portfoyiin Riske Maruz Degerinin Karsilastirmast”, Bankacilar Dergisi, 2013, Say1: 86, s. 79.
IIFM - Sukuk Report, 2011, s. 3’den Biiyiikakin ve Onyllmaz, s. 6.

Ahmet Tok, Islami Finans Sistemi Cergevesinde Sukuk (Islami Tahvil) Uygulamalar1, Katilim Bankalar1 ve Tiirkiye Agi-
sindan Degerlendirmeler, Sermaye Piyasasi Kurulu Yeterlik Etiidii, Ankara, 2009, s. 15; Erdal Yilmaz, “Yeni Bir Finansal
Arag Olarak Sukuk: Cesitleri, Tiirkiye Uygulamasi ve Vergilendirilmesi”, Muhasebe ve Finansman Dergisi, Ocak 2014,
Sayw: 61, s. 85.

Mahmut Yardimcioglu, Yiicel Ayricay ve Sedat Coskun, “Islami Finans Cercevesinde Menkul Kiymetlestirilmis Varlik; Su-
kuk Diinya ve Tiirkiye Piyasasi Incelemesi”, KSU Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, 2014, Cilt: 4, Say1: 1, s. 166.
Fatma Ebru Yiicel ve Begiim Boga Demirel, “Giiniimiiziin Gozde Finansman Aract: Sukuk”, TurkEYnews, Mayis 2013, ss.
12-13.

Muhammed Akin, “Sukuk (Islami Finansman Bonosu)”, 2012, http://www.mertvan.av.tr/tr/Makaleler/ Sermaye_Piyasa-
si_Hukuku_ve_Sukuk/Sukuk_Islami_Finansman_Bonosu.html, (20.10.2014).
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rast sermaye piyasalarinda yasanan gelismeler
ile piyasalarin seffaf, etkin, giivenilir ve reka-
betci bir ortamda isleyisinin saglanmasi amagla-
1 dikkate alinarak kira sertifikalarina ve Varlik
Kiralama Sirket (VKS)’lerine iligkin usul ve
esaslar 7.6.2013 tarihli ve 28670 sayil1 RG’de
yayimlanan “Kira Sertifikalar1 Tebligi (III-
61.1)” ile yeniden diizenlenmistir®. I1I-61.1 sa-
yilt SPK Tebligi’nin amaci, kira sertifikalarinin
niteliklerinin belirlenmesi ve ihracinda uyulma-
st gereken esaslar ile VKS’lerin kurulus, esas
sozlesme, devralabilecekleri varlik ve haklarin
tiir ve nitelikleri, faaliyet, yonetim, belge ve ka-
yit diizeni ile tasfiyelerine iligkin esaslar1 diizen-
lemektir. Hazine Miistesarlig1 tarafindan kira
sertifikasi ihraglari, 29.6.2012 tarihli ve 28338
sayili RG’de yayimlanan 6327 sayili Kanun ile
4749 sayili “Kamu Finansmani ve Bor¢ Yoneti-
minin Diizenlenmesi Hakkinda Kanuna” ekle-
nen 7/A maddesine gore gergeklestirilmektedir.

Tiirkiye’de sukuk tiirleri icerisinden daha c¢ok
icara sukuk kendisine yer bulmustur. Seri: III,
No: 43 sayili SPK Tebligi’nde diizenlenen kira
sertifikalar1 sistem olarak icara sukuka benze-
mektedirl0. Ancak diger sukuk tiirleri ihrac1 da
goriilmeye baglamistir. Clinkii 6nemli yenilikler
iceren III-61.1 sayili SPK Tebligi, ilk tebligin
aksine uluslararasi alanda genel kabul goren 5
sukuk tiirliniin uygulanmasina imkan tanimakta-
dir. Sukuk veya kira sertifikasi ile ilgili Tiirkiye
literatiirii incelendiginde, finansman yontemi
olarak sukuk veya kira sertifikasini inceleyen
cok sayida calisma bulunmaktadir. Kira sertifi-
kas1 uygulamalarinin vergisel boyutunu incele-
yen ¢alisma sayist daha smirhdir. Kira sertifikast

uygulamalarmin muhasebelegtirilmesini incele-
yen ¢alisma ise bilgimiz dahilinde sadece Soy-
ler (2014) ve Karahan (2014) tarafindan yapil-
mustir. Ancak bu calismalarda, kira sertifikasi
uygulamalart ile ilgili gelir ve giderlerin muha-
sebelestirilmesi ele alinmamustir. Bu nedenle, bu
calismada, gilinlimiiziin gozde finansal araci
olan II-61.1 sayili SPK Tebligi cercevesinde
VKS’ler tarafindan ihrac edilen kira sertifikasi
uygulamalarimin vergisel boyutu ve muhasebe-
lestirilmesinin incelenmesi amaclanmigtir. Ca-
lismada, I11-61.1 sayili SPK Tebligi ile ihracina
izin verilen kira sertifikas1 tiirlerinden sadece
sahiplige dayali kira sertifikas1 uygulamalarinin
muhasebelestirilmesi incelenmistir. Calisma,
kira sertifikas1 uygulamalarinin vergisel boyutu
ve muhasebelestirilmesi hakkinda bilgi vererek
muhasebe literatiiriine katki saglamasi agisindan
Oonem arz etmektedir.

Bu c¢alisma su sekilde planlanmistir. Oncelikle
kira sertifikas1 uygulamalarinin vergisel boyutu
ve muhasebelestirilmesinin daha iyi anlagiima-
sia yardimer olacak diizeyde kira sertifikasin-
dan bahsedilmistir. Bu baglamda, kira sertifika-
siin tanimi ve Ozellikleri, kira sertifikas1 uygu-
lamasinda taraflar ve kira sertifikasi tiirleri ve
sahiplige dayali kira sertifikast incelenmistir.
Ikinci olarak kira sertifikasi uygulamalarinm
vergisel boyutu irdelenmistir. Son olarak da
kaynak kurulug, VKS ve yatirimcilar yani kira
sertifikasi sahipleri agisindan sahiplige dayali ki-
ra sertifikast uygulamalariin muhasebelestiril-
mesi incelenmigstir. Calisma sonug kismu ile ta-
mamlanmustir.

9 Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK), “Kira Sertifikalar1 Tebligine iliskin Basin Duyurusu”, http://www.spk.gov.tr/duyurugos-

ter.aspx?aid= 20130607 &subid=0&ct=c, (5.2.2015).

10 Yardimcioglu, Ayricay ve Coskun, s. 167; Yilmaz, s. 92; Soner Yakar, Serkan Yilmaz Kandir ve Yildirim Beyazit Onal, “Ye-
ni Bir Finansman Araci Olarak “Sukuk - Kira Sertifikasi” ve Vergisel Boyutunun incelenmesi”, Bankacilar Dergisi, 2013,

Say1: 84, s. 84.
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2. KIRA SERTIFIKASI

2.1. Kira Sertifikasinin Tamim ve Ozellikle-
ri

Kira sertifikast, hem 6362 sayili Sermaye Piya-
sast Kanunu madde 61 hem de III-61.1 sayili
SPK Tebligi’nde tanimlanmis olup her iki tanim
da hedefledigi konu acisindan ayni anlama gel-
mektedir!!. III-61.1 sayitli SPK Tebligi’nde kira
sertifikasi, “her tiirlii varlik ve hakkin finansma-
nint saglamak amaciyla varlik kiralama girketi
tarafindan ihra¢ edilen ve sahiplerinin bu varlik
veya haktan elde edilen gelirlerden paylari ora-
ninda hak sahibi olmalarin1 saglayan menkul
kiymeti ifade eder” biciminde tanimlanmustir.

Kira sertifikasi, niteligi itibariyle tahvil ve bo-
nolara benzemekle birlikte 6zii itibariyle dayan-
dig1 varligin getirisini yatirimeisina yansitan bir
menkul kiymettir!2, Kira sertifikasmnin belli bir
vadesinin olmas1 ve sahipligin sirketin belli bir
varligt ile simirlandirilmig olmasi, bu finansal
arac1 hisse senedinden ayirmaktadir!3. Kira ser-
tifikasinin belli bagl ozellikleri asagidaki gibi
Ozetlenebilir:

> Kira sertifikasi esit degerli menkul kiymettir.

> Kira sertifikasi nama veya hamiline diizenle-
nerek ihrag edilebilir.

> Kira sertifikasi likit bir finansal ara¢ olup
ikincil piyasada iglem gorebilmektedir.

> Kira sertifikas1 bir varliga dayanir. Her tiirlii
varlik ve hak kira sertifikas1 ihracina konu
olabilmektedir.

> Kira sertifikast boliinmez hisselerle sahiplik
yetkisini temsil eder!4.

> Kira sertifikas1 uygulamasinda ihraca daya-
nak varlik ve hakkin sahipligine ilaveten bag-
ka teminatlar da saglanabilir.

> Kira sertifikasi sahipleri, belli bir siire i¢in
kira sertifikasina konu varligin yaratacagi na-
kit akimindan dogacak risk ve getiriye sahip
olurlar!>. Kira sertifikasi sahiplerinin elde
edecegi getiri belirli bir varliin miilkiyetin-
den, is ortakligindan veya ticari bir faaliyet-
ten elde edilecek gelirdeki paydan olugsmak-
tadir.

> Kira sertifikasi sahipleri, VKS’lerin 6nceden
aciklayacagi getiri oranlarina gore elde ede-
bilecekleri kart hesaplayabilme imkanina sa-
hip olabilirler.

> Kira sertifikalarinin donemsel getiri 6deme-
leri, izahnamede veya halka arz edilmeksizin
satig yapilmasi durumunda diizenlenen s0z-
lesmelerde belirlenen esaslar cercevesinde
yapilir. Kira sertifikas1 anapara 6demeleri ise
kira sertifikas1 ihraci igleminin gerektirmesi
durumunda vade sonunda varlik ve haklarin
VKS tarafindan kaynak kurulus veya tiglincii
kigilere satilmasi ve satig bedelinin kira serti-
fikasi sahiplerine paylar1 oraninda 6denme-
siyle yapilmaktadir!©.

> Kira sertifikasi halka arz edilerek veya halka
arz edilmeksizin satilmak iizere ihrac edile-
bilir. Halka arz edilmeksizin yapilacak satig-

1 flhami Soyler, Hukuki ve Mali Boyutlartyla Sukuk (Kira Sertifikalari), Gazi Kitabevi, Ankara, 2014, s. 51.

12 Uzunhasanoglu, s. 9.
13 Tok, s. 14.

14 Kenan Dede, “Sukuk (Kira Sertifikalar1)”, 2013, http://slideplayer.biz.tr/slide/ 1990619/, (5.2.2015), s. 15.

15 Tok, s. 14.
16 Kira Sertifikalari Tebligi (II-61.1), madde 4 / (4) (5).
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lar, tahsisli satig ve nitelikli yatirimciya satis
olmak iizere iki sekilde yapilabilirl?.

> Kira sertifikasi satilip kaynaga doniistiiriile-
bilecek bir varliga dayanak olarak ihrag edil-
mesi dolayisiyla daha korumali bir yapr ice-
rir. Bu da, bu finansal araci yatirimcilar agi-
sindan giivenli kilmaktadir!8,

2.2. Kira Sertifikas1 Uygulamasinda Taraf-
lar

1I-61.1 sayili SPK Tebligi’ne gore kira sertifi-
kast uygulamasinda ii¢ taraf bulunmaktadir.
Bunlar; fon kullanicilar1, VKS ve yatirimcilardir.

Fon kullanicilar1 agagidaki kurum veya kisiler-
den olusmaktadir!?.

> Sahiplige ve yoOnetim sozlesmesine dayali
kira sertifikas: ihraglarinda kaynak kurulug-
lar. Kaynak kuruluslar, sahiplige dayali kira
sertifikas1 ihraclarinda varlik ve haklari
VKS’ye devreden sermaye sirketi veya tacir
niteligine haiz gercek veya tiizel kisilerin bir
araya gelerek ve malvarliklarini birlestirmek
suretiyle yazili bir sozlesmeye istinaden
olusturduklart adi ortakliktir. Yonetim soz-
lesmesine dayali kira sertifikas1 ihraglarinda
ise sahip oldugu varlik ve haklar1 VKS adma
yoneten sirketlerdir. Bu sirketler ancak VKS§
kurmasina izin verilen kurumlar olabilmek-
tedir. Kaynak kuruluglarin kira sertifikasi ih-
racina dayanak varlik ve haklart VKS$’ye
devretmek, kira ve anapara ddemelerini za-
maninda yapmak gibi yiikiimliiliikleri vardir.
Bununla birlikte, bu kuruluglar, devredilen
varlik ve haklarin devir bedelini tahsil etmek
ve vade sonunda varligin miilkiyetini geri
devralmak hakkina sahiptirler.

17 Kira Sertifikalari Tebligi (I1-61.1), madde 10 / (1).
18 Akin, 2012.

> Alim - satima dayali kira sertifikas1 ihracla-
rinda VKS’nin vadeli olarak sattig1 varlik ve-
ya hakki alan kurucu niteligine haiz sirketler.

> Ortakliga dayali kira sertifikas: ihraglarinda
girisimci ve ortak girisimin VKS disindaki
ortaklart.

> Eser sozlesmesine dayali kira sertifikasi ih-
raclarinda meydana getirilecek eseri satin
alan kisi veya yiiklenici.

VKS, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nun
61. maddesi ¢ergevesinde miinhasiran kira serti-
fikasi ihrac¢ etmek lizere anonim sirket seklinde
kurulmus olan sermaye piyasast kurumudur.
VKS SPK izni ile kurulan, yine SPK denetimi-
ne tabi olan sirkettir. VKS sadece bankalar, ara-
ct kurumlar (portfdy araciligi, genel saklama hiz-
meti veya aracilik yiiklenimi faaliyetinden her-
hangi birini yiiriitecek olan araci kurumlar), ipo-
tek finansmani kuruluglari, paylart borsada is-
lem goren gayrimenkul yatirim ortakliklari,
SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenleme-
leri ¢ercevesinde belirlenen birinci ve ikinci
grupta yer alan halka acik ortakliklar, derecelen-
dirme kuruluglarindan talebe bagl olarak not-
landirma 6lgegine gore ihracin para birimi cin-
sinden yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen
uzun vadeli derecelendirme notunu alan ortak-
liklar ve sermayelerinin %51 veya daha fazlasi
dogrudan Hazine Miistesarlig1i’na ait olan ortak-
liklar tarafindan kurulabilir. Bankalar, araci ku-
rumlar ve ipotek finansmani kuruluglarinin kur-
dugu VKS, ii¢iincii kisilerin fon kullanicis1 oldu-
8u kira sertifikalarini da ihra¢ edebilir. Digerleri
ise yalnizca kendilerinin fon kullanicist oldugu
kira sertifikasi ihraglarimi gergeklestirmek tizere
VKS kurabilirler. VKS yatirimeilarin temsilcisi

19 pk. Kira Sertifikalari Tebligi (I1I-61.1), madde 3 / (¢), (g); madde 5.
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olarak faaliyet gosterir. VKS fon kullanicilarin-
dan tahsilat yapar, yatirimcilara getiri ve anapa-
ra 6demelerini gerceklestirir. VKS yiiktimliiliik-
lerin ifasinda temerriit s6z konusu olursa temi-
nat varliklar1 paraya gevirerek yatirimcilara 6de-
me yapar. VKS kira sertifikalart ihract diginda
herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamaz. VKS,
sahip oldugu varlik ve haklar iizerinde esas soz-
lesmesinde izin verilenler hari¢ olmak {iizere
ticiincii kisiler lehine hicbir ayni hak tesis ede-
mez ve bu varlik ile haklar iizerinde kira sertifi-
kast1 sahiplerinin menfaatlerine aykir bir sekilde
tasarrufta bulunamaz. VK$ her ne ad altinda
olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz ve
sahip oldugu varlik ve haklar1 esas s6zlesmesin-
de belirtilen faaliyetlerin yiiriitiilmesi diginda
kullanamaz20.

Kira sertifikasi uygulamasiin iiclincii tarafini
olusturan yatirimcilar, VKS tarafindan halka arz
edilerek veya halka arz edilmeksizin satilmak
tizere ihra¢ edilen kira sertifikalarini satin alan
nitelikli, bireysel veya kurumsal yatirimcilardir.

2.3. Kira Sertifikas1 Tiirleri ve Sahiplige Da-
yah Kira Sertifikas1

II-61.1 sayili SPK Tebligi’'nde kira sertifikasi
tiirleri kullanilan finansman sekline gore sinif-
landimlmustir. Teblige gore VKS’ler 6 tiir kira
sertifikasi ihra¢ edebilmektedir. Bunlar;

> Sahiplige dayali kira sertifikasi,

> Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi,
> Alim - satima dayali kira sertifikast,

> Ortakliga dayali kira sertifikast,

> Eser sozlesmesine dayali kira sertifikasi,

> Karma kira sertifikasi.

III-61.1 sayili SPK Tebligi’nde 6 tiir kira sertifi-
kasindan bahsedilmekle birlikte kira sertifikasi
ihract yoluyla finansman temini bunlarla sinir-
landirilmamugtir. Ciinkii teblige gore SPK’nin di-
ger diizenlemelerinin kapsamu igerisinde yer al-
mayan ve niteligi itibariyle kira sertifikasi oldu-
gu SPK tarafindan kabul edilecek sermaye piya-
sast araclarina ait izahname veya ihrag¢ belgesi-
nin onaylanmasina iliskin bagvurularin bu teblig
hiikiimlerinin kiyasen uygulanmasi suretiyle so-
nuglandirilacagi ifade edilmistir.

Sahiplige dayali kira sertifikasi, III-61.1 sayili
SPK Tebligi madde 5’de “kaynak kurulusa veya
ticiincii kisilere kiralanmak veya VKS adina yo-
netilmek iizere VKS tarafindan kaynak kurulug-
tan devralinacak varlik ve haklarin finansmanini
saglamak ic¢in ihra¢ edilen kira sertifikalaridir”
biciminde tanimlanmistir. Tebligin ayn1 madde-
sinde sahiplige dayal: kira sertifikast uygulama-
sina iligkin 6zel hiikiimler soyle agiklanmigtir:
Ihraca dayanak varligm ve hakkin sahipliginin
VKS’ye devrine iligkin sdzlesme diizenlenme-
si, devre konu varlik ve haklarin VKS’ye devri-
ne iligkin tescil islemlerinin yerine getirilmesi
ve VKS’ nin temerriit halinde varlik veya haklar
tizerinde dogrudan tasarruf yetkisine sahip ol-
mas1 zorunludur. fhrac tutari, ilgili varlik veya
hakkin gercege uygun degerinin %90’1n1 aga-
maz. ihraca dayanak varhigin gayrimenkul olma-
st durumunda ve kaynak kurulusun talep etmesi
halinde geri alim hakkinin tapu Kkiitiigiine serh
edilmesi gerekir. Thraca konu varlik ve haklar
tizerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatine
aykir1 olarak {iglincii kisiler lehine hi¢ bir ayni
veya sahsi hak tesis edilmemis olmasi ve varlik
ile haklar iizerinde haciz veya tedbir bulunma-
mas1 zorunludur.

20 pk. Kira Sertifikalari Tebligi (11I-61.1), madde 3 / (6); madde 5/ (c); madde 12/ (1), (5).
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Sahiplige dayali kira sertifikalarimin igleyis sii-
reci asagidaki gibidir?!.

1. Adim: VKS, degerleme raporunda tespit edi-
len varlik ve hakkin gercege uygun degerinin
%90’ 1m1 agsmayacak sekilde kira sertifikasi ihrag
eder.

2. Adim: Yatirimcilar ihrag edilen kira sertifika-
larmi satin alirlar.

3. Adim: VKS ve kaynak kurulus arasinda ihra-
ca dayanak varlik ve hakkin devrine iligkin alim
- satim sozlesmesi imzalanir.

4. Adim: Varlik ve haklarin VKS’ye devri ve ta-
pu kayitlarinda taginmazlarim VKS adina tescil
islemleri gerceklestirilir.

5. Adim: VKS tahsil ettigi kira sertifikasi bedel-
lerini kaynak kurulusu aktarir.

6. Adim: VKS devraldig1 varlik ve haklar kira,
hizmet ve gider sozlesmeleri yaparak kaynak
kurulusa veya iiciincii kisilere kiralar ya da yo-
netimini birakir.

7. Adim: Kaynak kurulug kira bedelini diizenli
olarak belirli donemlerde VKS’ye dder.

8. Adim: VKS tahsil ettigi kira bedelini yatirim-
cilara oder.

9. Adim: Vade sonunda VKS§, kaynak kurulusun
alim taahhiidii geregi kiralama konusu varligi
devrederek satig bedelini tahsil eder.

10. Adim: VKS, tahsil ettigi kiralama konusu
varligin satig bedelini yatirimcilara paylart ora-
ninda dagitarak kira sertifikalari itfa edilir.

3. KIRA SERTIFIKASI UYGULAMALA-
RININ VERGISEL BOYUTU

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanu-
nu'nun 17 / 4 (g) maddesine gére VKS tarafin-
dan ihrac edilen kira sertifikalarinin teslimi ve
dolayisiyla taraflar arasinda sonradan el degistir-
meleri KDV’ye tabi degildir?2. Ayrica, KDV
Kanunu’nun 17 / 4 (u) maddesi uyarinca kira
sertifikasi ihracina dayanak varlik ve haklarin
VKS’ye devri ile bu varliklarin VKS tarafindan
kiralanmasi ve devralinan kuruma devri islemle-
ri de KDV’den istisnadir?3. Bu istisnalarla, kira
sertifikalar1 ve bunlarin kaynagini olugturan var-
lik ve haklarin devir, teslim, iade ve kiralama is-
lemlerine %18 oraninda KDV tesviki saglanmig
olmaktadir?4.

488 sayili Damga Vergisi Kanunu’nun 9. mad-
desine gore bu kanuna ekli (2) sayili tabloda ya-
zil1 kagitlar damga vergisinden miistesna tutul-
mustur. (2) sayili tablonun “IV Ticari ve Mede-
ni Islerle ilgili KAgitlar” baghkli boliimiiniin 41.
bendine gore varlik ve haklarin VKS’ye devri,
bunlarin VKS tarafindan devralinan kuruma
devri, bu devirlere bagli olarak yapilan ipotek
islemleri ile varlik ve haklarin VKS tarafindan
kiralanmasi nedeniyle diizenlenen kagitlar ve ki-
ra sertifikalar1 damga vergisinden istisnadir25.

492 sayili Harglar Kanunu’nun 123. maddesine
gore varlik veya haklari VKS’ye devri ile bun-
larin VKS tarafindan devralinan kuruma devri
ve bu devirlere bagh olarak yapilan ipotek is-
lemleri bu kanunda yazili har¢lardan istisna tu-
tulmustur26,

21 TF Varlik Kiralama A.S., Sermaye Piyasas1 Araci Notu, 2014, http://www.tfvarlikkiralama.com.tr/, (4.12.2014).

22 6111 sayil1 Kanun ile degistirilen ibare Yiiriirliik; 25.2.2011.

23 6111 sayil1 Kanun’un 85. maddesiyle eklenen bent Yiiriirliik; 25.2.2011.

24 Soyler, s. 102.

25 6111 sayih Kanun ile eklenen fikra Yiiriirliik; 25.2.2011.

26

6111 sayili Kanun ile eklenen fikra Yiirtirliik; 25.2.2011.
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6802 sayili Gider Vergileri Kanunu’nun 33.
maddesine gore Tiirkiye’de ve Tiirk Liras1 ola-
rak VKS’ler tarafindan ihrac edilen kira sertifi-
kalarmin geri alim ve satim taahhiidi ile iktisap
veya elden ¢ikarilmas: karsiliginda lehe alian
paralar ile bu kira sertifikalarinin vadesi beklen-
meksizin satisi nedeniyle lehe alinan paralar %1
oraninda Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
(BSMV)’ne tabidir?’. Kira sertifikalarinin itfasi-
na yonelik olarak ayrica bir diizenleme yapilma-
mistir. Bu nedenle, itfa dolayisiyla elde edilecek
gelirlerden %5 oraninda BSMV alinmasi uygu-
lamasina devam edilecektir?3.

VKS’nin elde ettigi kazanclar %20 kurumlar
vergisi oranina tabidir. Oysa 5520 Say1il1 Kurum-
lar Vergisi Kanunu (KVK)’nun 5/ 1 (e) madde-
sine gore tasinmazlarin kaynak kuruluslarca ki-
ra sertifikas1 ihract amaciyla VKS’ye satist ve
VKS tarafindan taginmazin devralindigt kuruma
satisindan dogan kazanglarin tamami kurumlar
vergisinden istisnadir ve istisnadan yararlanabil-
mek icin de bu tasinmazlarin en az iki tam yil
siireyle aktifte bulunmasi sart1 da aranmaz. An-
cak s0z konusu taginmazlarin kaynak kurulus,
kiraci veya sézlesmeden kaynaklanan yiikiimlii-
liiklerin yerine getirilememesi hali hari¢ olmak
tizere VKS tarafindan {igiincii kisi ve kurumlara
satilmasi durumunda, bu taginmazlarin kaynak
kurulusta VKS’ye devirden onceki kayith dege-
ri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam amortis-
man tutar1 dikkate alinarak satis1 gergeklestiren
kurum nezdinde vergilendirme yapilir2°.

KVK nin vergi tevkifatini diizenleyen 15/ 1 (c)

maddesine gére VKS$’ler tarafindan ihrag edilen
kira sertifikalarindan saglanan gelirlerden vergi
kesintisi yapilacaktir30. 193 sayih Gelir Vergisi
Kanunu (GVK)nun 75 / 2 (5) maddesi uyarin-
ca, VKS’lerce ihrag edilen kira sertifikalarindan
sertifika sahiplerince elde edilen gelirler men-
kul sermaye iradi olarak kabul edilmektedir.
Tiirkiye’de satilan kira sertifikalarindan dar ve
tam miikellef gercek kisi veya kurumlar tarafin-
dan elde edilen donemsel getiriler ve alim - sa-
tim kazanclari {izerinden 6demeyi yapanlarca
GVK nin gegici 67 / 2 maddesine gore vergi ke-
sintisi yapilmaktadir. Bu donemsel getiriler ve
kazanglardan GVK madde 94 veya KVK mad-
de 24 kapsaminda ayrica vergi kesintisi yapil-
maz. Tam miikellef kurumlar tarafindan ihrag
edilerek yurtdiginda satilan kira sertifikalarindan
elde edilen donemsel getiriler ve alim - satim
kazanglarinin vergilendirilmesi GVK’nin gecici
67 / 2 maddesi kapsaminda degildir. Bu donem-
sel getiriler ve kazanglarin vergilendirilmesi
GVK’nmm 94. maddesi ve KVK’nin 15. ve 30.
maddeleri kapsaminda yapilir. 2011 / 1854 say1-
l1 Bakanlar Kurulu Karari ile VKS’ler tarafindan
ihrag edilen kira sertifikalarindan elde edilen ge-
lirlere uygulanacak stopaj oranlari belirlenmis-
tir. 1II-61.1 sayili SPK Tebligi cergevesinde
VKS’lerce ihrag edilen kira sertifikalari donem-
sel getirileri ve alim - satim kazanglarinin vergi-
lendirilmesi Tablo 1°de sunulmusgtur. Tablo 1°de
de goriildiigii lizere kira sertifikalar1 donemsel
getirileri ve alim - satim kazanglart ile ilgili ver-
gi diizenlemeleri, genel olarak tahvil i¢in yapi-
lan diizenlemelerle paralellik gostermektedir3!.

27 2011/ 1854 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yapilan degisiklik Yiirtirliik; 29.6.2011.

28 Sgyler, s. 106.
29

kiim Yiirirlik; 2.8.2013.

30 6111 sayil1 Kanun ile degistirilen ibare Yiiriirliik; 25.2.2011.

31 Yilmaz, s. 97.

6111 sayili Kanun ile eklenen parantez ici hiikiim Yiiriirliik; 25.2.2011 ve 6495 sayili Kanun ile degisen parantez ici hii-
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Tablo 1: Kira Sertifikalar1 Donemsel Getirileri ve Alim - Satim Kazanclarmin Vergilendirilmesi

Kira Sertifikalar1 Donemsel Getirileri
(Tam miikellef VKS$ tarafindan ihrac edilen)

Kira Sertifikalar1 Alim - Satim Kazanclari
(Tam miikellef VKS$ tarafindan ihrac edilen)

Tam Miikellef Kurum

A) Tiirkiye’de ihra¢ edilen kira sertifikalar1 donemsel getirileri;

e Anonim, eshamli komandit ve limited sirketler ile yatirim fonlari i¢in
%0, diger kurumsal yatirimetlar? igin ise %10 oraninda stopaja tabidir.

e Kurumlar vergisine tabidir (%20).

« (Odenen stopaj beyanname iizerinde hesaplanan kurumlar vergisinden
mahsup edilebilir.

B) Yurtdisinda ihrag¢ edilen kira sertifikalar1 donemsel getirileri;

o Vadesine gore %0 ile %10 arasinda® degisen oranlarda stopaja tabidir.

e Stopaj 6demeyi yapan ihracci kurum tarafindan yapilir.

e Kurumlar vergisine tabidir (%20).

« (Odenen stopaj beyanname iizerinde hesaplanan kurumlar vergisinden
mahsup edilebilir.

A) Tiirkiye’de ihrag edilen kira sertifikalar1 alim -
satim kazanclari;

¢ Anonim, eshamli komandit ve limited sirketler
ile yatirim fonlar1 i¢in %0, diger kurumsal yati-
rimeilar? icin ise %10 oraninda stopaja tabidir.

¢ Kurumlar vergisine tabidir (%20).

o (denen stopaj hesaplanan kurumlar vergisin-
den mahsup edilebilir.

B) Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalari alim -
satim kazanclari;

e Stopaja tabi degildir.

¢ Kurumlar vergisine tabidir (%20)

Tam Miikellef Gergek Kisi

A) Tiirkiye’de ihra¢ edilen kira sertifikalar1 donemsel getirileri;

* %10 oraninda stopaja tabidir.

* Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez.

B) Yurtdisinda ihra¢ edilen kira sertifikalar1 donemsel getirileri;

o Vadesine gore %0 ile %10 arasinda® degisen oranlarda stopaja tabidir.

* Yabanci para cinsinden ihrac edilen kira sertifikalarmin itfasinda olu-
san anapara kur farki gelir sayilmaz.

¢ Stopaj faiz 6demesini yapan ihragct kurum tarafindan yapilir.

e Enflasyon indirimi uygulanmaz.

e Elde edilen donemsel getirilerin, stopaja tabi tutulmus diger menkul
ve gayrimenkul sermaye iratlari ile birlikte 27.000 TL'lik beyan siniri-
n1 (2014 yil1 igin) agsmas1 durumunda, gelirin tamami beyan edilir.

+  Odenen stopaj beyanname iizerinde hesaplanan gelir vergisinden
mahsup edilebilir.

A) Tiirkiye’de ihrag edilen kira sertifikalar1 alim -
satim kazanclari;

* %10 oraninda stopaja tabidir.

e Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez.

B) Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalari alim -
satim kazanclari;

e Stopaja tabi degildir.

e Tiirk Liras1 bazinda hesaplanir.

e Al bedeli, elden ¢ikarildigr ay hari¢ olmak
iizere UFE artis oraninin %10 veya iizerinde
olmasi sartiyla UFE artis oraniyla endekslene-
bilir.

e Tutari ne olursa olsun diger alim - satim ka-
zanglariyla birlikte beyan edilir.

A) Tiirkiye’de ihra¢ edilen kira sertifikalar1 donemsel getirileri;
¢ Anonim, eshamli komandit ve limited sirket niteligindeki yabanci ku-

A) Tiirkiye’de ihrag edilen kira sertifikalar1 alim -
satim kazanclari;

—E rumlar ile Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gore kurulan yatirim fonlar e Anonim, eshamli komandit ve limited sirket
2 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu Maliye Bakanligi’'nca niteligindeki yabanci kurumlar ile Sermaye Pi-
§ belirlenen yabanci kurumlar i¢in %0, diger kurumsal yatirimcilar igin yasasi Kanunu’na gore kurulan yatirim fonlar
o ise %10 oraninda stopaja tabidir. ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldu-
E e Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez. gu Maliye Bakanligi’nca belirlenen yabanci
=2 B) Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalar1 donemsel getirileri; kurumlar i¢in %0, diger kurumsal yatirimeilar
% o Vadesine gore %0 ile %10 arasinda® degisen oranlarda stopaja tabidir. icin ise %10 oraninda stopaja tabidir.
é‘ e Stopaj 6demeyi yapan ihra¢ci kurum tarafindan yapilir. e Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez.
e Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez. B) Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalart alim -
satim kazanclari;
e Stopaja tabi degildir. Beyan edilmez.
o~ A) Tiirkiye’de ihrag edilen kira sertifikalar1 donemsel getirileri; A) Tiirkiye’de ihrag edilen kira sertifikalar1 alim -
= @ | * %10 oraninda stopaja tabidir. satim kazanglari;
._% i e Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez. * %10 oraninda stopaja tabidir.
S 8 | B) Yurtdiginda ihrag edilen kira sertifikalar1 donemsel getirileri; * Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez.
5 5 o Vadesine gore %0 ile %10 arasinda® degisen oranlarda stopaja tabidir. B) Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalart alim -
_ e Stopaj 6demeyi yapan ihragci kurum tarafindan yapilir. satim kazanclari;
e Stopaj nihai vergidir. Beyan edilmez. e Stopaja tabi degildir. Beyan edilmez.
1 Dar miikellef kurum, Tiirkiye’de isyeri ve daimi temsilcisi bulunmayan dar miikellef kurumlar ifade etmektedir.
2 Bunlara kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglari, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklar: 6rnek olarak verilebilir.
3 Vadesi 1 yila kadar olan kira sertifikalart donemsel getirileri %10, vadesi 1 yil (1 y1l dahil) ile 3 yil arasi olan kira sertifikalar1 donemsel getirile-

i %7, vadesi 3 yil (3 yil dahil) ile 5 y1l aras1 olan kira sertifikalari donemsel getirileri %3, vadesi 5 yil (5 y1l dahil) ve daha uzun olan kira serti-
fikalarr donemsel getirileri %0 oraninda stopaja tabidir.
Kaynak: Tiirkiye Garanti Bankast A.S., “2014 Y11 Menkul Kiymet Gelirlerinin Vergilendirilmesi”, http://assets.garanti. com.tr/assets/pdf/tr/di-
ger/garanti_masters_dosya_ek_2014.pdf, (1.12.2014); Ernst & Young, “2014 Yili Menkul Kiymet Gelirlerinin Vergilendirilmesi”,
http://www.ey.com/TR/tr/Services/Tax/EY-Menkul-Kiymet-Gelirlerinin- Vergilendirilmesi, (1.12.2014).
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4. SAHIPLIGE DAYALI KiRA SERTIFIKA-
SI UYGULAMALARININ MUHASEBE-
LESTIRILMESI

Tirkiye’de kira sertifikas1 ihract yoluyla finans-
man saglama islemlerinin basladigi tarihten gii-
niimiize kadar, bu finansman yonteminin ¢o-
gunlukla katilim bankalar1 tarafindan kullanildig:
ve VKS’lerin bu bankalar tarafindan kuruldugu
goriilmektedir. Bu nedenle, bu caligmada kay-
nak kurulus olarak katilim bankasi 6rnek veril-
mis; sahiplige dayali kira sertifikas1 uygulama-
larinin muhasebelestirilmesi VKS, kaynak kuru-
lug ve yatirnmeilar yani kira sertifikasi sahipleri
acisindan ayri ayri ele alinarak incelenmistir.

ORNEK UYGULAMA:

onaylanan izahnameye dayanarak KYT Varlik
Kiralama A.S. tarafindan ... ISIN kodu ile sa-
hiplige dayali kira sertifikas1 ihraci gerceklesti-
rilmigtir. Kira sertifikalarinin halka arzi, imzala-
nan aracilik sozlesmesi cercevesinde “Talep
Toplama Yoluyla Satis Yontemi” ve “Yillik Ge-
lir Dagitim Orani Araligi ile Talep Toplama Yo-
luyla Satig Yontemi” kullanilarak Ak Yatinm
Menkul Degerler A.S. liderliginde gerceklesti-
rilmistir. Halka arz edilen kira sertifikalari, sati-
sin tamamlanmasindan sonra Borsa Istanbul
(BIST) Yonetim Kurulu'nun verecegi olumlu
karara bagl olarak Bor¢lanma Araglari Piyasasi
Kesin Alim - Satim Pazari’nda islem gormeye

baslayacaktir. Ihra¢ edilen sahiplige dayali kira

SPK’nin 2.11.2014 tarih ve ...

sayil karar ile

sertifikalar1 6zet verileri agagidaki gibidir.

Kaynak Kurulus

KYT Katilim Bankas1 A.S.

Ihracci Sirket KYT Varlik Kiralama A.S.
Ihrac Miktari 200.000.000 TL

Devre Konu Varliklar Leasing Varliklari

Kira Sertifikas1 Siiresi 364 Giin

Getiri Tiirti Sabit

Nama / Hamiline Oldugu Hamiline

ihrac Piyasasi TL Yaurtici

Ihra¢ Yontemi Halka arz

Lider Araci Kurum Ak Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Gelir Donemi Baglangi¢ Tarihi: 1 Ocak 2015

Kira Sertifikas1 Bedeli Geri Odeme Tarihi 31 Aralik 2015

Gelir Dagitim Adedi

4 (91 giinde bir)

Gelir Dagitim Tarihleri 1. Gelir Dagitim Tarihi 2 Nisan 2015
2. Gelir Dagitim Tarihi 2 Temmuz 2015
3. Gelir Dagitim Tarihi 1 Ekim 2015

4. Gelir Dagitim Tarihi 31 Aralik 2015

Kira Sertifikasinin Satig Fiyati

100 TL

Yillik Getiri Orani

%8

Donemsel Gelir Dagitim Orani

Yillik Getiri Oram1 * (Gelir Dénemindeki Giin Sayisi / 365)

Dénemsel Odeme Tutari

Kira Sertifikas1 Nominal Degeri * Donemsel Gelir Dagitim Orani
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Thrag edilen sahiplige dayah kira sertifikalarma iliskin maliyetler soyledir:

Ucret ve Vergiler Sabit / Oransal Toplam Tutar
SPK iicreti! Vadeye gore degisen oransal 70.000 TL
MKXK iicreti ve bu iicrete iliskin %5 BSMV2 Tavani agarsa sabit 1.575 TL
BIST kotasyon iicreti3 Sabit 12.500 TL
Takasbank ISIN kodu iicreti ve buna iliskin %5 BSMV#4 Sabit 105 TL
Gayrimenkul degerleme ticreti 21.000 TL
Aracilik komisyonu ve buna iligkin %5 BSMV 52.500 TL
TOPLAM 155.180 TL

Kurul iicreti ihra¢ edilen kira sertifikalarinin nominal tutar: tizerinden hesaplanmaktadir. Kurul {icret orani, vadesi 181 giin ile 364 giin
arasinda olan kira sertifikalar1 i¢in on binde 3.5’dir 32,

2 Thragtan once ihrag edilen nominal tutar iizerinden on binde 1 oraninda Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) ticreti 6denmektedir. Thrag ticre-
ti icin tist limit 1.500 TL dir. Ayrica, kupon 6demesi ve itfa tarihlerinde 6denen kupon ve itfa bedeli tizerinden on binde 0,5 oraninda ila-
ve ticret ddenmektedir. Bu ticretler i¢in alt limit 500 TL, iist limit ise 25.000 TL dir33.

3 Thrag tutar araligr 100.000.000 - 200.000.000 TL olan halka arz yoluyla yapilan kira sertifikasi ihraclari igin kota alma iicreti 12.500
TL'dir. Ayrica, borsa kodunda bulunan kira sertifikalari i¢in her yil icin 500 TL olmak iizere ilk {i¢ y1l i¢in kotta kalma ticreti odenir34.

4 Takasbank’m kisa vadeli araclar icin numaralandirma ticreti 100 TL dir35.

Kira sertifikalari ihraci ile ilgili diger bilgiler ise > Alim - satim sozlesmesi cercevesinde KYT

asagidaki gibidir. Katilim Bankas1 A.S . nin sahip oldugu ihraca

> Kira sertifikast ihracina dayanak binalarin

dayanak binalar, ihrag tarihinde ihra¢ bedeli
karsiliginda resmi sekil sartlar1 yerine getiril-

Sermaye Piyasast Mevzuati c¢ercevesinde mek suretiyle KYT Varlik Kiralama A.S.’ye

gayrimenkul degerleme hizmeti vermeye devredilecektir.

yetkili degerleme sirketi tarafindan hazirla-

nan degerleme raporunda tespit edilen gerce- > KYT Varlik Kiralama A.S., alim - satim s6z-

ge uygun degeri 250.000.000 TL dir. Maliyet lesmesi cergevesinde devraldigi binalari kira

bedeli 100.000.000 TL olan binalar lgln kay- SOZle§meSl uyarinca lhrag tarihi ile itfa tarihi
arasinda gecerli olmak iizere KYT Katihm

nak kurulus biinyesinde ayrilan birikmis o
Bankas1 A.S.’ye geri kiralayacaktir.

amortismanlar tutar1 20.000.000 TL dir. Bi-

nalarin KYT Varlik Kiralama A.S.’ye satis fi- > KYT Katilim Bankas1 A.S., alm taahhiidii
yati ise kira sertifikasi ihra¢ tutar1 kadar olup geregince ihraca dayanak binalar itfa tari-
200.000.000 TL dir. hinde geri almay1 taahhiit etmektedir.

32
33

34

35

Kira Sertifikalart Tebligi (I1I-61.1), madde 19 / (1).

Merkezi Kayit Kurulusu (MKK), “Merkezi Kayit Kurulusu Komisyon Esaslari1”, https://www.mkk.com.tr/wps/wcm/connect ...Juc-
ret_tarifesi.pdf, (26.1.2015).

Borsa Istanbul (BIST), “Kotasyon Ucret Tarifesi”, http://www.borsaistanbul.com/datum/Kotasyon_ Ucret_Tarifesi pdf,
(16.2.2015).

Takasbank, “Takasbank Ucret ve Komisyon Tarifeleri”, https://www.takasbank.com tr/tr/Documents/ Takasbank%20%C3%9
Ccret%20ve%20Komisyon%20Tarifeleri/Di%C4%9F er.pdf, (26.1.2015).
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> Hizmet sozlesmesi uyarinca ihraca dayanak
binalara iliskin tiim bakim, onarim, sigorta
ve vergi masraflart KYT Katilim Bankasi
A.S. tarafindan karsilanacaktir.

> Kira sertifikas1 bedeli ve gelir dagitimlari,
KYT Varlik Kiralama A.S. tarafindan Takas-
bank nezdindeki MKK hesabina briit olarak
aktarilacaktir. MKK’ya iiye kuruluslar tara-
findan da, %10 oraninda vergi kesintisi yapil-
diktan sonra net tutar yatirimcilara 6denecek-
tir.

VKS’nin Muhasebe Kayutlari: VKS’ler, yasal
defterlerini ve kanuni finansal tablolarint Tiirk
Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadirlar. Bu baglamda, VKS’ler mu-
hasebe kayitlarinin tutulmasinda Maliye Bakan-
lig1 tarafindan yayimlanan Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Teblig (MSUGT)’leri hiikiim-
lerini esas alirlar. Ancak, bu sirketlerin SPK’nin
web sitesinde yayimlanan finansal tablolari ise
SPK tarafindan 13.6.2013 tarihli ve 28676 sayi-
It RG’de yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Fi-
nansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi (II-
14.1)” geregince Uluslararasi Muhasebe - Fi-
nansal Raporlama Standartlart (UMS / UFRS)
ile uyumlu Tiirkiye Muhasebe - Finansal Rapor-
lama Standartlar1 (TMS / TFRS)’na gore hazir-
lanmaktadir.

II1-61.1 sayili SPK Tebligi madde 13 / (1)’e go-
re her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu var-
lik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler
ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikasi
bazinda VKS’ nin muhasebe kayitlarinda ayri ay-
11 izlenmesi gerekir. Bu izleme iglemi yardimci
ve detay hesaplar agilarak yapilabilir. Bu calis-
mada sadece ana hesaplar acilmis olup bu he-
saplara ihrac edilen kira sertifikas1 bazinda yar-
dimct hesaplar acilabilir. VKS tarafindan

MSUGT ler ¢ercevesinde Tekdiizen Hesap Pla-
ni1 (THP) na gore yapilacak muhasebe kayitlari
asagidaki gibi olacaktir.

KYT Varlik Kiralama A.S .’ nin esas faaliyet ge-
lirini, kaynak kurulusa kiraladig1 varlik ve hak-
lardan elde ettigi donemsel kira geliri getirileri
ve kira sertifikasi ihraci yoluyla finansman temi-
nine aracilik hizmetinden dolay1 kaynak kuru-
lustan sagladigi komisyon gelirleri olusturur. Bu
gelirleri elde etmek icin kira sertifikasi ihraci
dolayisiyla katlanilan her tiirlii gider de esas fa-
aliyet gideridir. Bu nedenle, sahiplige dayal: ki-
ra sertifikast ihracina iligkin 6denen SPK,
MKK, BIST kotasyon, Takasbank’tan ISIN ko-
du alinmast ve gayrimenkul degerleme iicretleri
VKS$’nin esas faaliyet gideridir. Bu giderlere
iliskin yapilacak kayit asagidaki gibi olacaktir.

625 Kira Sertifikalar1 Thrac Giderleri 105.180

102 Bankalar 105.180

KYT Varlik Kiralama A.S.’nin sahiplige dayal
kira sertifikas1 ihract yoluyla temin ettigi kay-
naklar finansal borcudur. $6yle ki; bu borcu
o0deme yiikiimlilugi VKS’ye aittir. VKS, 6de-
meyi kira sertifikas1 bedeli tahsil tarihinde kira
sertifikasi ihracina konu olan ve kaynak kurulu-
sa kiralanan binalar1 kaynak kurulusa ya da te-
merriit halinde liclincii kigilere satarak sagladigi
fondan yapacaktir. Kira sertifikasi ihraci dolayi-
styla araci kurumlara 6denen komisyon giderle-
ri, VKS’nin esas faaliyet gelirlerini elde etmek
icin katlanmak zorunda oldugu esas faaliyet gi-
deri olup ihrag edilen kira sertifikast bor¢clanma
maliyetine dahil edilemez. Kira sertifikasi ihraci
ve aracilik komisyon giderlerine iliskin yapila-
cak kayitlar sirasiyla soyle olacaktir:
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102 Bankalar 200.000.000

306 Cikarilmis Diger

Menkul Kiymetler 200.000.000

626 Verilen Komisyon ve Ucretler 52.500

102 Bankalar 52.500

KYT Varlik Kiralama A.S., sahiplige dayal kira
sertifikas1 ihracina dayanak binalar1 kaynak ku-
rulustan satin aldiginda maddi duran varlik ola-
rak muhasebelestirecektir. Ciinkii VKS satin ali-
nan binalarin sadece yasal miilkiyetine degil ay-
n1 zamanda binalar1 kaynak kuruluga kiralaya-
rak kira geliri seklinde fayda saglama hakkina
da sahiptir. Ayrica, VKS temerriit halinde bina-
lar iizerinde dogrudan tasarruf yetkisine sahip-
tir. Alim nedeniyle ortaya cikan borglar da
VKS$’nin ticari borcudur. VKS, kira sertifikasi
ihrac¢ ederek sagladigi fonlar ile bu borcun 6de-
me yiikiimliiliigiinii iistlenmektedir. Bu acikla-
malar dogrultusunda, binalarin KDV’den istisna
olan devralinmasi islemine iligkin yapilacak ka-
yit asagidaki gibi olacaktir.

252 Binalar 200.000.000

320 Saticilar 200.000.000

Kira sertifikasi ihraci yoluyla temin edilen fon-
lar, kaynak kurulugstan satin alinan binalar nede-
niyle ortaya cikan ticari borcun ddenmesinde
kullanilir. Kaynak kurulusa ddeme yapilmasina
iligkin yapilacak kayit soyle olacaktir:

320 Saticilar 200.000.000

102 Bankalar 200.000.000

Kaynak kurulug KYT Katilim Bankasi A.S.’nin,
VKS’ye satt181 binalar1 kiralama s6zlesmesi cer-

cevesinde kiralamasi iglemi bir finansal kirala-
ma iglemidir. Ciinkii kiralama iglemi, 213 sayil
Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 290 / 3 mad-
desinde diizenlenen finansal kiralamanin tanimi
ve bir iglemin finansal kiralama olarak kabul
edilebilmesi icin sahip olmasi gereken kriteri
kargilamaktadir. Soyle ki; kiract KYT Katilim
Bankas1 A.S., alim taahhiidii geregince ihraca
dayanak binalar itfa tarihinde geri almay1 ve
hizmet sozlesmesi uyarinca da binalara iligkin
tiim bakim, onarim, sigorta ve vergi masraflarini
karsilamay1 taahhiit etmektedir. Kira sertifikasi
ihracina dayanak binalarin KDV’den istisna
olan kaynak kuruluga kiralanmasina iligkin ya-
pilacak kayit agagidaki gibi olacaktir.

120 Alicilar 215.956.165

252 Binalar 200.000.000

124 Kazanilmamis Fin. Kir.

Faiz Gelirleri (-) 15.956.165

Bu kayit, net alacak tutarimi1 gosterecek sekilde
asagidaki gibi de yapilabilir.

120 Alicilar 200.000.000

252 Binalar 200.000.000

1. gelir dagitim tarihinde tahsil edilen esas faali-
yet geliri donemsel kira bedeli getirisine ait ya-
pilacak kayit soyle olacaktir:

102 Bankalar 3.989.041,10
124 Kazanilmamis Fin. Kir.
Faiz Gelirleri (-) 3.989.041,10

603 Kira Sertifikalarina iliskin

Gelirler 3.989.041,10

120 Alicilar 3.989.041,10
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Kiraya verilen binalar nedeniyle ortaya c¢ikan
alacaklar, kaynak kurulustan olan net alacak tu- 102 Bankalar 200.000.000
tarin1 gosterecek sekilde kaydedildiginde yuka-
ridaki kayit agsagidaki gibi yapilacaktir. 120 Aleilar 200.000.000
102 Bankalar 3.989.041,10 306 Cikarilmig Diger
Menkul Kiymetler 200.000.000
603 Kira Sertifikalarina
fliskin Gelirler 3.989.041,10 102 Bankalar 200.000.000

Yukaridaki kayaitlar, 2. 3. ve 4. gelir dagitim ta-
rihlerinde tekrarlanir.

KYT Varlik Kiralama A.S’nin sahiplige dayali
kira sertifikast ihract yoluyla temin ettigi kay-
naklar icin belirli araliklarla 6dedigi kira bedel-
leri esas faaliyet gideridir. 1. gelir dagitim tari-
hinde gelir vergisi kesintisi yapildiktan sonra
geriye kalan net kira bedelinin yatirimcilara
O0denmesi ve kira bedeli iizerinden MKK’ya
Odenen iicrete iligkin yapilacak kayitlar sirasiyla
sOyle olacaktir:

624 Kira Sertifikalarina

Iligkin Giderler 3.989.041,10

102 Bankalar 3.590.136,99

360 Odenecek Vergi ve Fonlar  398.904,11

626 Verilen Komisyon ve Ucretler 500

102 Bankalar 500

KYT Varlik Kiralama A.S. tarafindan kira serti-
fikasi ihracina dayanak binalarin KDV den istis-
na olan kaynak kurulusa devir igleminin ger-
ceklestirilip bedelinin tahsili ve bu tutarin yati-
rimcilara 6denerek kira sertifikalarmin itfasi ile
itfa bedeli iizerinden de MKK’ya 6denen iicrete
iligkin yapilacak kayitlar sirasiyla asagidaki gibi
olacaktir.

626 Verilen Komisyon ve Ucretler 10.000

102 Bankalar 10.000

KYT Varlik Kiralama A.S.’nin kira sertifikasi
ihraci yoluyla finansman teminine aracilik faali-
yetinden dolayr kaynak kurulustan elde ettigi
esas faaliyet geliri olan komisyon gelirine ilig-
kin yapilacak kayit sdyle olacaktir:

102 Bankalar XX
604 Kira Sertifikalari
Islem Komisyon Gelirleri XX
391 Hesaplanan KDV XX

VKS’lerin sahiplige dayali kira sertifikasi uygu-
lamalarindan elde ettikleri esas faaliyet gelirleri
ile bu gelirleri elde etmek i¢in katlandiklart gi-
derlerini kaydetmede kullanilan 603 Kira Serti-
fikalarma Iliskin Gelirler, 604 Kira Sertifikalar
Islem Komisyon Gelirleri, 624 Kira Sertifikala-
rma iligkin Giderler, 625 Kira Sertifikalar1 Ihrag
Giderleri ve 626 Verilen Komisyon ve Ucretler
hesaplart THP’de yer almamaktadir. Bu hesap-
lar, tarafimizdan Onerilen hesaplardir. VK$’ler,
s0z konusu gelir ve giderlerini THP de yer alan
briit satiglar ve satiglarin maliyeti gruplarindaki
mevcut hesaplarda da izleyebilirler. Ancak, bu
calismada Onerilen hesaplarda izlenmesi halin-
de finansal tablolar muhasebenin temel kavram-
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larindan tam agiklama kavraminin geregini daha
lyi yerine getirmig olacaktir. 022 Yurtici Bankalar-T.P. 200.000.000

Kaynak Kurulugsun Muhasebe Kayitlari: Kati-
lim bankalari, ig ve islemlerini Bankacilik Dii-
zenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tara-
findan 26.1.2007 tarihli ve 26415 miikerrer sayi-
It RG’de yayimlanan “Katilim Bankalarica Uy-
gulanacak Tekdiizen Hesap Plani ve izahnamesi
Hakkinda Teblig” hiikiimlerini esas alarak TMS
/ TFRS’ye gore muhasebelestirmektedir. S6z
konusu tebligde, 19.4.2013 tarihli ve 28623 sa-
yili ve 17.7.2014 tarihli ve 29063 sayili RG’de
yayimlanan tebligler ile degisiklik yapilmigtir.
Degisiklik getiren ilk tebligde, yatirirm amach
satin alinan kira sertifikalari ile geri alim vaadi
ile satim islemlerine ya da geri satim vaadi ile
alim islemlerine konu olan kira sertifikalarina
iliskin kullanilacak hesaplar tespit edilmistir.
Ikinci teblig de ise swap, futures ve opsiyon is-
lemlerine konu kira sertifikalart alim - satim is-
lemlerinden gelir ve giderlerin muhasebelesti-
rilmesine iligkin hesaplar ile bu tiirev iiriinlerine
konu bilango dig1 hesaplar belirlenmistir. Ancak
VKS’ye satilan ve daha sonra VK§’den finansal
kiralama yoluyla edinilen varlik ve borclarin
muhasebelestirilmesi ile ilgili herhangi bir dii-
zenleme bulunmamaktadir. Bununla birlikte,
tebligin mevcut haliyle de, tebligde yer alan he-
saplar kullanilarak s6z konusu varliklar ve borg-
lar muhasebelestirilebilir. Kaynak kurulug KYT
Katilim Bankas1 A.S. tarafindan “Katilim Banka-
larinca Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plant ve
[zahnamesi Hakkinda Teblig” esas almarak
TMS / TFRS’ye gore yapilacak muhasebe kayit-
lar1 asagida gosterildigi gibi olacaktir.

- Kira sertifikas1 ihracina dayanak binalarin
VKS’ye satilarak ihrac¢ edilen kira sertifikasi be-
dellerinin VKS’den tahsiline iligkin kayit:

02200 Vadesiz Hesap
022004 Katilim Bankalar1
256 Birikmis Amortismanlar (-) - T.P. ~ 20.000.000

25601 Gayrimenkuller Amortismant

252 Gayrimenkuller-T.P. 100.000.000
25200 Bankani Kullammi i¢in
252000 Binalar
790 Diger Kar Pay1 Dis1 Gelirler-T.P. 120.000.000

79005 Aktiflerimizin
Satisindan Elde Edilen Gelirler

790051 Gayrimenkul Satigindan
Elde Edilen Gelirler

Binalarin VKS$’ye devrinden elde edilen ka-
zanglar kurumlar vergisinden muaftir.

- TMS 17 paragraf 20-24 uyarinca kira sertifika-
st ihracina dayanak binalarin finansal kiralama
yoluyla VK§’den kiralanmasina iligkin kayit:

252 Gayrimenkuller-T.P. 200.000.000

25220 Finansal Kiralamayla
Edinilen Gayrimenkuller

252200 Binalar

354 Ertelenmis Fin. Kir.

Giderleri (-)-T.P. 15.956.165

352 Kiralama Iglemlerinden

Borglar-T.P. 215.956.165

35200 Finansal Kiralama Borglar1

Bu kayit, VKS’ye olan net borg tutarini gostere-
cek sekilde asagidaki gibi de yapilabilir.

252 Gayrimenkuller-T.P. 200.000.000

25220 Finansal Kiralamayla
Edinilen Gayrimenkuller

252200 Binalar

352 Kiralama Iglemlerinden

Borglar-T.P. 200.000.000

35200 Finansal Kiralama Borglari
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- 1. gelir dagitim tarihinde VKS’ye 6denen ii¢
aylik kira giderine iligkin kayit:

654 Finansal Kiralama Giderleri-T.P. 3.989.041,10
352 Kiralama Islemlerinden

Borglar-T.P. 3.989.041,10
022 Yurti¢i Bankalar-T.P. 3.989.041,10
02200 Vadesiz Hesap
022004 Katilim Bankalari
354 Ertelenmis Fin. Kir.
Giderleri (-) - T.P. 3.989.041,10

Kiralanan binalar nedeniyle ortaya ¢ikan bor¢lar
VKS’ye olan net bor¢ tutarini gosterecek sekil-
de kaydedildigi zaman yukaridaki kayit asagida-
ki gibi olacaktir.

654 Finansal Kiralama Giderleri-T.P. 3.989.041,10

022 Yurtici Bankalar-T.P. 3.989.041,10
02200 Vadesiz Hesap

022004 Katilim Bankalart

Yukaridaki kayaitlar, 2. 3. ve 4. gelir dagitim ta-
rihlerinde tekrarlanir.

- Finansal kiralama ile edinilen binalara iligkin
amortisman gider kaydu:

850 Amortisman Gideri-T.P. XX

85006 Finansal Kiralama Yoluyla
Edinilen Gayrimenkul Amort.

256 Birikmis Amortismanlar-T.P. XX

25606 Finansal Kiralamayla
Edinilen Gayrimenkul Amort.

- Itfa tarihinde ihraca dayanak binalarin bedeli-
nin 6denmesine iligkin kayit:

352 Kiralama Islemlerinden Borglar-T.P. 200.000.000

35200 Finansal Kiralama Borg¢lari
022 Yurti¢i Bankalar-T.P. 200.000.000

02200 Vadesiz Hesap

022004 Katilim Bankalart

Alim taahhiidii geregi itfa tarihinde bedeli 6de-
nen ve muhasebe kayitlarinda izlenen ihraca da-
yanak binalar VKS’den yasal olarak da devrali-
nir.

- VKS’ye aracilik hizmeti nedeniyle 6denen ko-
misyon giderlerine iligkin kayit:

840 Verilen Komisyon ve Ucretler-T.P. XX
84099 Diger Komisyon ve Ucretler

260 Pegin Odenmis Vergiler-T.P. XX
26003 Indirilecek KDV
022 Yurtici Bankalar-T.P. XX
02200 Vadesiz Hesap

022004 Katilim Bankalari

Yatirunc Sirketin Muhasebe Kayitlari: Nitelik-
li, kurumsal veya bireysel yatirimcilar, kira ser-
tifikalarini ilk ihragtan ya da ikinci el piyasadan
satin alarak yatirim yapabilirler. Yatirimcilar ara-
sinda muhasebe kayitlarini tutarken Maliye Ba-
kanligt MSUGT leri hiikiimlerine uymak zorun-
da olanlar oldugu gibi TMS / TFRS’yi esas
alanlar da bulunmaktadir. Ayrica, muhasebe ka-
yitlarini ve yasal finansal tablolarin1t MSUGT’le-
re gore tutan ve hazirlayan, ancak TMS /
TFRS’ye gore de finansal tablo diizenlemek zo-
runda olan yatirnmcilar da vardir. MSUGT ler
cercevesinde THP’ye gore muhasebe kaydi ya-
pan yatirimci sirketlerin yapacaklart muhasebe
kayitlarr agsagidaki gibi olacaktir.
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- Kira sertifikasi alim kaydi: - Kira sertifikast alim kaydu:
118 Diger Menkul Kiymetler XX [tfa Edilmis Maliyetle Olgiilen
102 Bankalar XX Finansal Yatirimlar XX
Bankalar XX

- Kira sertifikas1 donemsel kira bedeli getirisi
tahsilat kaydi:

102 Bankalar XX
193 Pesin Odenen Vergi ve Fonlar XX
649 Diger Olagan Gelir ve Karlar XX

Yukaridaki kayit, 2. 3. ve 4. gelir dagitim tarihle-
rinde tekrarlanir.

- Kira sertifikalarinin iade edilerek anaparanin
tahsili kaydi:

102 Bankalar XX

118 Diger Menkul Kiymetler XX

Tiirkiye’de bankalar, katilim bankalari ile fakto-
ring, finansal kiralama, finansman, sigorta, re-
asiirans ve emeklilik sirketleri muhasebe kayit-
larin1 tutarken TMS / TFRS’yi esas almaktadir-
lar. Bu sirketler, farkli hesap planlari kullanirlar.
Bu nedenle, asagida TMS / TFRS ye gore kayit
tutan yatirimet sirketler acisindan muhasebe ka-
yitlarinin incelenmesinde herhangi bir hesap
plani esas alinmamistir. Bu baglamda, TMS /
TFRS’ye gore muhasebe kaydi yapan yatirimel
sirketler, kira sertifikalarini itfa edilmis maliyet-
le olgiilen finansal yatirimlar olarak siiflandir-
maya karar verdiginde yapacaklart muhasebe
kayitlari agagidaki gibi olacaktir.

- Kira sertifikas1 donemsel kira bedeli getirisi
tahsilat kaydi:

Bankalar XX
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar XX

Finansal Yatirimlar Diger
Gelir ve Karlar XX

Yukaridaki kayit, 2. 3. ve 4. gelir dagitim tarihle-
rinde tekrarlanir.

- Kira sertifikalariin iade edilerek anaparanin
tahsili kaydi:

Bankalar XX

itfa Edilmis Maliyetle Olgiilen
Finansal Yatirimlar XX

5. SONUC

III-61.1 sayili SPK Tebligi c¢ercevesinde
VKS’ler tarafindan ihra¢ edilen kira sertifikasi
uygulamalarimin vergisel boyutu ve muhasebe-
lestirilmesinin incelendigi bu ¢alismada ulagilan
sonuclar sdyle dzetlenebilir:

Tiirkiye’de kaynak kuruluglarin kira sertifikasi
ihract yoluyla finansman temin etmelerini ko-
laylagtirmak amaciyla KDV Kanunu, Damga
Vergisi Kanunu, Har¢lar Kanunu ve KVK’da
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VKS ve kaynak kuruluslarin kira sertifikast uy-
gulamalarina onemli vergi tesvikleri saglan-
maktadir. Ancak yatirnmcilarin kira sertifikalari
yatirimlarindan elde ettikleri donemsel getiriler
ve alim - satim kazanclarinin vergilendirilmesi
ile ilgili herhangi bir tesvik s6z konusu degildir.
Ciinkii bu kazanclarin vergilendirilmesi ile ilgi-
li KVK ve GVK’da yer alan vergi diizenlemele-
ri, geleneksel finansman araci olan tahvil ile
kargilastirildiginda vergi acisindan Snemli bir
avantaj saglamadig1 goriiliir.

VKS’ler ve yatirimcilar, Maliye Bakanligi
MSUGT’leri hiikiimleri ¢ercevesinde THP’ye
ve kaynak kurulug olarak katilim bankalari ise
“Katihm Bankalarinca Uygulanacak Tekdiizen
Hesap Plani ve izahnamesi Hakkinda Teblig”
hiikiimlerini esas alarak TMS / TFRS’ye gore
sahiplige dayali kira sertifikas1 uygulamalar: so-
nucunda ortaya ¢ikan varlik, borg, gelir ve gi-
Clinki
VKS’ler tarafindan sahiplige dayali kira sertifi-

derlerini  muhasebelestirebilirler.
kast ihraci yoluyla finansman temini, bor¢lanma
aract ihraci yoluyla finansman temini islemleri-
ne benzemektedir. Varlik ve haklarin kaynak ku-
rulug tarafindan VKS’ye satilip daha sonra

VKS$’den geri kiralanmasi islemi de, finansal
kiralama iglemi ile sonu¢lanmaktadir. Ancak
VKS’lerin sahiplige dayali kira sertifikas: uygu-
lamalarindan elde ettikleri esas faaliyet gelirleri
ve bu gelirleri elde etmek icin katlandiklart gi-
derleri, sirastyla THP’de yer alan briit satiglar ve
satiglarin maliyeti gruplarindaki mevcut hesap-
lardan daha ziyade bu gruplarda kira sertifikasi
ile ilgili yeni hesaplar acarak izlemeleri daha
dogru bir yaklasim olacaktir.

Bu calismada, sadece I1I-61.1 sayili SPK Tebli-
8i cercevesinde VKS’ler tarafindan ihrac edilen
sahiplige dayali kira sertifikast uygulamalari so-
nucunda ortaya c¢ikan varlik, borg, gelir ve gi-
derlerin muhasebelestirilmesi incelenmistir. Bu
kapsamda, mevcut, alacak ve bor¢larin donem
sonu envanter iglemleri irdelenmemistir. Dola-
yistyla, VKS’ler, kaynak kuruluglar ve yatirimei-
lar agisindan sahiplige dayali kira sertifikasi uy-
gulamalar1 sonucunda ortaya ¢ikan mevcut, ala-
cak ve bor¢larin donem sonu degerleme islem-
leri ve envanter kayitlarimi inceleyen bir ¢alisma
yapilabilecegi gibi bu calismaya benzer bir ca-
lisma diger kira sertifikasi tiirleri icin de yapila-
bilir.
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