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OZET

Karaman ili turizminin pazarlanmast igin turistik yatirimlar énem tasimaktadwr. Turizm potansiyeli
olan bélgede ¢alismanin temel gerekcesi; Karaman ilinde bugiine kadar yapilmis herhangi bir turizm
yaturim analizlerinin olmamasidir. Caliymada turizm arzi ve talebi degerlendirilmis, turizm SWOT
analizi yapimis, gelecek yillar i¢in turist tahminlemesi hesaplanms, yatirim bélgeleri ve yerleri tespit
edilmis, ArcGIS 10°da CBS ile turizm yatirim haritasi olusturulmustur.

Anahtar Kelimeler; Karaman, Turizm, Turistik Yatirimlar, CBS.
Jel Kodlari: M21, M31, M40, O18.
ABSTRACT

Touristic investments are very important For marketing Karaman Province’s tourism. The main
reason to work in the region which has tourism potential is that: there aren’t anytourism investment
analysis in Karaman Province. In this stury tourism supply and demand is evaluated, tourism SWOT
analysis is made, Tourist estimation is calculated for following years, investment places and regions
are defined, tourism investment map is formed with CBS in ArcGIS 10.

Key Words: Karaman, Tourism, Touristic Investments, CBS.
Jel Codes: M21, M31, M40, O18.

1. GIRiS

Bu ¢alismanin temel gerekgesi; Karaman ilinde turistik yatirim analizi yapmaktir. Bolgeye
yatirim yapmak isteyen yatirimcilar maalesef yeterli bilgiye ulasamamakta ve girisimciler
turizm alaninda hangi firsatlar1 yakalayabilecegini bilmemektedir. Karaman ilinin turizm
kapasitesinin belirlenerek, ihtiya¢ olan alanlardaki yatirimlarin analiz edilmesi ayrica bu
yatirimlarin  gergeklesmesi i¢in ihtiyag duyulacak yaklagik yatirim sermayelerinin
belirlenecek olmasi bu ¢alismanin 6nemini ve ihtiyaci ortaya koymaktadir.

Karaman’in turist ¢ekebilmesi, turistik yatirnmlar1 ve pazarlanabilmesi i¢cin ¢ok yonlii
caligmalar gerekmektedir. Karaman’in birgok turistik ¢ekicilik 6gesi bulunmaktadir. Ancak
turistik destinasyonlarda, ulagim, konaklama, yeme-igme, miize, 6ren yeri, eglence-dinlence
imkanlarinin varligr olduk¢a onemlidir. Karaman turizminin pazarlanmasi diisiincesinde
yatirimlar ¢ok 6nemli bir baslangig¢ olacaktir. Turizm potansiyeli olan bélgede, kapasite
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gelistirmeye yonelik aragtirma yapmak, mevecut ve yeni yatirimeilara 11k tutacak, bolgede
gelirlerinin ve istihdamin artmasina katki saglayacaktir.

Arastirma sonunda Karaman ilindeki turizm sektorii i¢in uygun yatirim alanlarinin neler
oldugunu ve potansiyel turizm yatirim alanlarinin neler olabilecegini igeren yatirim analizi
ortaya konulacaktir. Olusturulacak turizm yatirim haritasi ile girisimciler 6zet bilgi seklinde
tiim ildeki uygun alanlar ve potansiyel turizm yatirimlarini gérebileceklerdir.

2. METODOLOJi

Bu aragtirma igin turistik arz ve talep durumu ¢ikarilmig, turizm SWOT analizi
olusturulmus; gelecek yillar icin turist tahminlemesi en kiigiik kareler yontemiyle
hesaplanmig, yatirim bolgeleri ve yerleri tespit edilmis, ArcGIS 10 programimda CBS ile
turizm yatirim haritasi olusturulmustur. Ayrica turizm yatirim tesisleri ve bolgeleri
belirlenmis, 6rnek yatirim maliyetleri ¢ikarilmistir.

2.1. Karaman Turistik Arzi

Tablo 1: Karaman Ili Turizm Arz Verileri

Isletme Tiirii Say1
Turizm Isletme Belgeli Otel Sayist 5
Turizm Yatirim Belgeli Otel Sayist 1
Belediye Belgeli Konaklama Tesisi Sayist 5
Turizm Isletme Belgeli Yatak Sayist 507
Yatirim Belgeli Yatak Sayisi 120
Belediye Belgeli Yatak Sayisi 235

Turizm Isletme Belgeli Restoran Sayisi -

Yatirim Belgeli Restoran Sayisi -

Belediye Belgeli Restoran Sayisi 15
Belediye Belgeli Restoranlarin Kapasitesi 1830
A Grubu Seyahat Acentasi 9
Miize Sayis1 1

Kaynak: (Karaman Valiligi 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi, 2013).

Karaman ilinde turizm isletme belgeli 5 otel faaliyet gostermektedir. Bu isletmelerin yatak
kapasitesi 507 iken, yatirim asamasindaki otel isletmelerinin kapasiteleri ise 120 yataktir.
Ilde belediye belgeli 5 konaklama tesisi faaliyet gdsterirken bu tesislerin yatak kapasitesi
235 yataktir.

Karaman ilinde 3 adet 4 yildizli otel, 2 adet 3 yildizli otel, 1 adet 2 yildizli otel bulunurken,
bu isletmelerin toplam oda ve yatak kapasitesi 322 oda ve 627 yataktir. Ayrica Yatirim
Belgeli 1 otel bulunmaktadir. Yatirim belgeli otel 62 oda ve 120 yatak kapasitelidir.

Karaman Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii verilerine gére Karaman ili merkezinde
faaliyet gosteren 9 adet A grubu seyahat acentasi bulunmaktadir(http://www.tursab.org.tr/tr,
2013).
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Tablo 2: Miize Ziyaret¢i Sayilar

Yillar Yerli Yabanci Toplam

2003 5.063 462 5.525
2004 5.992 462 6.601
2005 13.759 464 14.223
2006 11.144 243 11.387
2007 9.317 316 9.633
2008 7.465 108 7.573
2009 10.456 132 10.588
2010 10.834 108 10.939
2011 12.910 233 13.143
2012 10.582 649 11.231

Kaynak: (http://www.karamankulturturizm.gov.tr, 2013).

Karaman karayolu ve demiryolu ile komsu illere baglantisi olan ulasimi kolay illerden
biridir. Il genelinde tiim yerlesim birimlerine yol mevcuttur. Karayolu ile Konya, Ankara,
Mersin, Adana, [zmir, Istanbul, Bursa gibi sehirlere otobiis seferleri diizenlenmekte olup,
bu seferler Konya’ya her yarim saatte bir, diger illere ise belirli saatlerde yapilmaktadir.
Demiryolunda ise; belirli saatlerde Konya, Ankara baglantili hizli tren seferleri yapilmakta,
Istanbul, Gaziantep, Kurtalan, Eskisehir, Ulukisla, Nigde’ye tren yolculugu
yapilabilmektedir. Hava yolu ile ulasim ise Karaman’a 105 km. olan Konya havaalanindan
yapilabilmektedir. Konya havaalanina ilimizde bulunan seyahat acentalar1 tarafindan
diizenli olarak seferler yapilmaktadir.

Karaman ili alternatif turizm tiirleri ve degerleri asagidaki tablo-3'te goériilmektedir. Bu
tabloya gore Karaman’da inang, kiiltiir, magara, yayla ve av turizm imkanlarinin genisligi
dikkat gekmektedir.

Tablo 3: Karaman ili Alternatif Turizm Tiirleri ve Degerleri

INANC KULTUR SAGLIK MAGARA KUS
TURIZMi TURIZMi TURIZMI * TURIZMi GOZLEMCILIGI
- Cesmeli -Degle Orenyeri | - Godet (Giildere) | - Incesu -Toroslar,
Kilise (Merkez) | -Gokgeseki koyiinde bobrek Magarasi - Eregli Sazligy,
- Meder-i Orenyeri hastaliklarina, (Tagkale - Karadag,
Mevlana -Madensehri bobrek tasi Kasabasi) - Goksu Vadisi.
(Aktekke Orenyeri diisiirmeye iyi -Yeni Diinya
Camii), - Karaman gelen sifali su Magarasi
- Yunus Emre Miizesi -Sarveliler Ilgesi (Bucakisla
Camii (Merkez) | -Tartanlar Evi Goktepe Kasabast | Kasabast)
- Derekoy -Hiirrem Day1 Evi | mezarliginda yer -Yesildirek
Fisandon Kilise | -Karaman Kalesi | altindan kaynayan | Magarasi
Camii (Merkez) | -Basdag Kalesi ve | sivi balcik (Sariveliler
- Imaret Camii | Askeri Tesisleri bulunmakta olup | Ilgesi)
(Merkez) - Taskale Tahil cilt hastaliklarina | -Maraspoli
- Derbe Antik Ambarlart iyi gelmektedir. Magarasi
Kenti -Hartapus Aniti (Ermenek)
- Hatuniye -Zeyve Pazari *Karaman’da -Manazan
Medresesi -Tagkale Kentsel | Kaplica, 1lica Magaralari
(Merkez) Sit olmadigindan
- Binbirkilise -Godet Sakli saglik turizmi
-Mahallag Cennet yapilmamaktadir.
Kilisesi
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IPEK YOLU EE(E) 525&1“ DAGCILIK HAVA AV TUREZMI
TURIZMI TURIZMi SPORLARI

-Atlas Han -Toroslar, -Taseli platosu -Karadag -Toroslar, Avdan
(Karaman Ayranci | - Bolkar Daglar -Hacibaba Dag1 | (Yamag Yaylasi, Nunu
Ilgesi) - Bargin Yaylasi -Karadag parasiitii Vadisi Devlet
-Kozak Han - Avdan -Bolkar Daglar1 Avlagi, Ermenek
(Karaman Mut Yaylasinda -Bozdogan Havzas1 ve
Yolu Uzeri) - Karadag Daglar1 Hacibaba Dag1
-Gelindi Han - Berendi Yaylasi -Yellibel Av Turizmi i¢in
(Karaman Merkez | - Yellibel Yaylasi Daglari ideal yerlerdir.
Ihsaniye Koyii) - Tekegat1 Yaylast

2.2. Karaman Turizm Talebi

Tablo 4: Yillara Gore Gelen Turist Sayilari, Toplam Geceleme

Yillar Yerli Yabanci Toplam Toplam Geceleme
2002 13.558 190 13.748 18.174
2003 25.410 656 26.066 33.223
2004 30.265 549 30.814 36.464
2005 30.929 404 31.333 41.605
2006 36.641 632 37.269 49.368
2007 44,712 694 45.406 56.874
2008 39.996 568 40.564 52.839
2009 36.660 657 37.317 52.490
2010 40.721 594 41.315 60.235
2011 44.675 1.232 45.907 66.633
2012 47.311 1.818 49.129 74.641

Kaynak: (http://www.karamankulturturizm.gov.tr, 2013).

Karaman’a yillara gore gelen turist sayisina bakildiginda 2012 yilinda 47.311 yerli, 1.818
yabanct olmak tizere 49.129 turist ve toplam 74.641 geceleme yapildig:r goriilmektedir.
Burada en dikkat ¢ekici husus; yabanci turist sayisinin azligidir.

Karaman gelen yerli ve yabanci turistlerinden konaklayanlarin istatistiki bilgileri turizm
isletme belgeli oteller ve belediye belgeli otellerden alinmistir. Karaman ili yabanci turist
profiline bakildiginda son iki yilda milliyetlerine gére Karaman’a en ¢ok gelen turist sayisi
tablo-5'te gosterilmistir.

Tablo 5: Yillara Gore Karaman’a En Cok Gelen Turist Sayisi

2011 Turist Sayisi 2012 Turist Sayisi

Almanya 173 Almanya 261
Italya 116 Hollanda 112
Cin 91 Italya 148
Avusturya 83 Fransa 117
Hollanda 75 ABD 100
Fransa 75 Makedonya 84

Cin 77

Avusturya 74

Kaynak: (http://www.karamankulturturizm.gov.tr, 2013).
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Karaman ili yabanc turist profilinde tablo-5'e gore goze carpan iilkeler; Almanya,
Italya, Hollanda, Avusturya, Fransa, Makedonya, ABD ve Cin olarak
stralanmaktadir. Inang turizmi kapsaminda Derbe, Karadag, Aktekke Cami ve
Yunus Emre Camiyi giiniibirlik ziyaret eden yerli ve yabanci turistler ile, tarih ve
kdiltiir turizmi kapsaminda tur operatorleri tarafindan Karaman’a getirilen 6zellikle
Taskale, Derbe ve Karadag bolgesini ziyaret eden yerli ve yabanci turistler (Kore
ve Japonlar haftada 4-5 defa olmak iizere Taskale’ye) bu istatistiklere dahil
edilmemistir.

Sekil 1: Karaman Ili Turizmi GZFT Analizi

Gucla Yonler I

1-Karaman’in cegrafi konum olarak iilkenin
merkezinde yer almasi

2-Karaman’in Karamanoglu Beyligi’' nin merkezi
olmas

3-Karaman'in turizm sektariine ydonelik sehirler
arasiulagim altyapisimin tamamlanmasi

4-Karaman'in Yunus Emre, Karamanoglu
Mehmet Bey, Piri Reis ve Kazim Karabekir gibi
birgok tarihi sahsiyetin memleketi olmasi

5-Karaman'in bir¢ok dogal gizellige sahip olmasi

6-Karaman'in 10.000 yillik bir tarihi gegmisi
bulunmasi nedeniyle i gok sayida kiiltiir
varliginin bulunmasi

7-Karaman’da Hristiyanlik agisindan onemli
degerlerin varligi (Karadag, Derbe ve Manazan
Kayayerleskelerinin bulunmasi

8-lideki ydneticilerin turizmi desteklemeleri

9-Yurtdisinda yasayan niifusun varhig
10-Tiirkge'nin bagkenti olugu
11-Alternatif Turizm potansiyelinin
olmasi.(Yaban Hayat», Ekoturizm, magara, doga,
is)
12-Potansiyel Turizm merkezlerine olan yakinlk

13-Giiclii su kaynaklarinin bulunmasi. (Ermenek
Baraj Golii vb.)

1-Taseli Bilgesinin Antalya lline sinir olmasi
vebolgenin eko turizm kapasitesinin
bulunmasi
2-Hizh trenin Konya-Ankara diginda diger
illere de baglantisinin yapiliyor olmasi.
3-Planlanmisve yapimi devam eden sehirler
arasi duble yollarin tamamlanarak hizmete
sunulmasi
4-Cok sayida kiiltiir varhZinin ve dogal
alanlarin bulunmas

5-Inang, Kiiltiir ve Magara Turizmi
potansiyelinin yiiksek olmas.

6-Turizmin on iki ay yapilabilir olmasi.

7-Ermenek barajinda su sporlarinin
yapilabilir olmasi.

Firsatlar

Zayif Yonler

1-Turistik isletme yetersizligi

2-Turizm yatinmasinin gok az olmasi

3-Karaman’da havaalaninin olmamasi
4-Konaklama giin sayisinin ¢ok az olmasi.

5-Yeterli sayida sehir ici yollarin bir
boliimiinin tamamlanamamasi turistin
gelmemesi.

6-Turizm agisindan fiziki altyapinin yetersiz
olmas
7-Kiiltiir varliklarinin yeterli sayida
rolove, restitiisyon ve restorasyon
galismalarinin yapilmamasi.
8-Cagdagmiizecilik hizmetlerinin olmamasi
9-Profesyonel Turist Rehberi Eksikligi
10-Turizm sektoriiniin yeterince
gelistirilememesine bagh istihdam
potansiyelinin kullanilamamasi.
11-Turizm sektdrii ile entegre olmusg
turistik Girlinlerin olmamasi.
12-Tur operatorlerinin bolgeye olan
ilgisizligi.

1-Define kagakglan tarafindan yapilan
kagak kazilar

2-Gelenek ve goreneklerimizin yozlagmasi.

3-Diizensiz avlanmadan dolayi baz
hayvanlarin neslinin tikenmesi

4-Endemik bitki tiirlerinin korunma altina
EELEE

5-Turizmleilgili karar merkezlerinde turizm
uzmanlarinin yer almamasi
6-Tesis isletmeciligi yapanlarinuygun
politika gelistirmemeleri
7-Turizm paydaslan arasinda diisiik iletigim
diizeyi

Tehditler
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2.3. En Kiiciik Kareler Yontemiyle Karaman Ili Turist Tahminlemesi

Belirli zaman dagiliminda goézlemlenmis ve arka arkaya gelen istatistiki verilerin
toplanmasi zaman serilerini olusturur. Zaman serilerinin yonii, etkinligi ve bunlar1 etkileyen
ve sekillendiren degiskenlerin tespiti bir zaman serisinin modelini olusturmaktadir. Gelecek
birkag y1l igin kisa donem talep tahminlerinde zaman serileri modelinin uygulanmasi yararli
olabilir. Ozellikle turizm sektdriindeki hareketliligin yillara gore degisimi hakkinda bilgi
edinmek ihtiyacin1 duyuldugunda trend analizi kullanilir. Gegmis yillardaki gelen turist
sayilarina bakilarak gelecek yillardaki durumun ne olacag: tespit edilirf(WTO, 1999:100;
Uysal, 1985:38). Yontemin esasi; zaman ile sonuglar arasindaki fonksiyonel iligkiyi ortaya
cikarmaktir. Trendi en iyi tanmimlayacak fonksiyon tipinin secilmesi ise Onem tasir.
Fonksiyon tipi grafikle belirlenmesi miimkiin olmadiginda, fonksiyon tiplerinin standart
hatalart hesaplanir; en kiigiik standart sapmasi olan fonksiyon tipi secilir(Akdeniz,
1998:392).

Turist tahminlemesi i¢in kullanilan zaman serileri asagida siralanmistir.

1. Dogrusal Denklem : Y =a+bX

Bu esitlik genelde artma ve azalmalari sabitlik gosteren seriler i¢in kullanilir.
2. Parabol Denklemi : Y =a+bX+cX2

Bu esitlik, yiikselmeyi algalmanin takip ettigi yon degistirmeyi veren veriler i¢in kullanilir.

3. Ustel Denklem : Y =a.bX
Bu denklem, artma yada azalma orani sabit olan serileri hesaplamay1 saglar.
4. Hiperbol Denklemi : 1/Y=a+bX

Kiibik Denklem : Y =a+bX+cX2+dX3

Serinin grafiginde algalma ve yiikselmeleri igeren iki biikiilme varsa kullanilir.
6. Geometrik Denklem : Y=a.Xb

Bu denklemlerde;

Y : Degerleri

X : Yillart

a, b, ¢ : Regresyon katsayilarini temsil ediyor.

Y =a+bX denklemindeki a ve b katsayilari iki yolla hesaplanir(Gégmengelebi,
1976:196).

1. YOL : Normal Denklemler

DY =na+b) X
> XY =a) X+b) X2

2. YOL : Kodlu Yol

>Y =na > XY =bY X?
a=(XY)n  b=(Ixv)(Ex?)
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a) Seri Tek Sayida ise: Zaman blogunda, tam ortadaki deger orijin olarak almarak, sifir
degeri konur. Bundan 6ncekilere -1,-2,-3, vb; sonrakilere ise +1, +2, +3 degeri verilir.

b) Seri Cift Sayida Ise: Zaman siitununda tam ortadaki iki degerden biiyiik olana +1,
kiiglik olana — 1 degeri verilerek +3, +5 , ... ve -3, -5, ... konularak isleme devam
edilir.

Standart Hatamin Hesabi

n <30 ise n > 30 ise
1. Yol:

Y _YI 2
n—2

2. Yol:

. szz—azv—bzxv . ‘/ZYZ—aZY—bZXY

- n-2 V=

n

Syx : Tahminin Standart Hatasini

Y : Bagimli degiskenin g6zlenen degerini

Y’ : Bagimli degiskenin regresyondan hesaplanan degerini

n : Gozlem sayisini

a ve b : Regresyon katsayilarini ifade eder(Mann, 1995:776).

Bu formiilleri kullanarak Karaman ili Turist tahmini ve standart hatas1 asagidaki formiillerle
hesaplanabilir.

Tablo 6: Karaman Yéresi i¢in Dogrusal Trend Analizi Hesaplamalari

Turist o Yilhik

Yillar sayis1 X X.y X? Y? ZIPCIrIeme Artis
(y) IS Yiizdesi

2002 13.748 | -5 -68.740 25 189.007.504 100 -
2003 26.066 | -4 [ -104.264 16 679.436.356 189 +89
2004 30.814 | -3 -92.442 9 949.502.596 118 +18
2005 31333 | -2 -62.666 4 981.756.889 101 +1
2006 37.269 | -1 -37.269 1 1.388.978.361 118 +18
2007 45406 | O 0 0 2.061.704.836 121 +21
2008 40564 | 1 40.564 1 1.645.438.096 89 -11
2009 37317 | 2 74.634 4 1.392.558.489 91 -9
2010 41315 | 3| 123.945 9 1.706.929.225 110 +10
2011 45907 | 4| 183.628 16 2.107.452.649 111 +11
2012 49.129 | 5| 245.645 25 2.413.658.641 107 +7
Toplam [ 398.868 | 0 | 303.035 110 | 15.516.423.642 - -
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= ~36.261 b=

DXy 303.035

>t

110

~ 2.755

2014

Kisa regresyon formiilii ile a ve b parametreleri bulunduktan sonra trend denklemi
Y=36.261+2.755x seklinde olusur. Tabloya paralel sekilde x parametresinin degeri
verilerek istenilen yillar i¢in tahminlenen turist sayist bulunabilir:

2013 yil1 tahmini turist sayisi: 36.261+(2.755 .6)=52.791
2014 yili tahmini turist sayist: 36.261+(2.755 .7)=55.546
2015 yili tahmini turist sayist: 36.261+(2.755 .8)= 58.301

Turist tahminlenmektedir.
Standart hata

s, :\/ZYZ - anz_vz— b XY

Tahminler gézlem degerlerinden, ortalama 4.924 turist kadar sapma gostermektedir.

EN KUCUK KARELER YONTEMI - PARABOL ESITLIKLE TAHMINLEME

> y=na+c)y x2

S,y=4923,97

> xy=b>x2

> x2y=a) x2+c) x4

Tablo 7: Karaman Yresi igin Parabol Trend Analizi Hesaplamalari

Turist

Yillar Sayisi (y) | * X.y X? y2 YX? X4
2002 13.748 5 | -68.740 | 25 189.007.504 343.700 625
2003 26.066 -4 [ -104.264 [ 16 679.436.356 417.056 256
2004 30.814 3 | -92442 [ 9 949.502.596 277.326 81
2005 31.333 -2 | -62.666 | 4 981.756.889 125.332 16
2006 37.269 -1 | 37269 | 1 | 1.388.978.361 37.269 1

2007 45.406 0 0 0 | 2.061.704.836 - -

2008 40.564 1 | 40564 | 1 | 1.645.438.096 40.564 1

2009 37.317 2 | 74634 | 4 | 1.392.558.489 | 149.268 16
2010 41.315 3 [ 123945 | 9 [ 1.706.929.225 | 371.835 81
2011 45.907 4 | 183.628 | 16 | 2.107.452.649 | 734.512 256
2012 49.129 5 | 245645 | 25 | 2.413.658.641 | 1.228.225 625

Toplam | 398.868 | 0 [ 303.035 [ 110 | 15.516.423.642 | 3.725.087 [ 1.958

398.868=11a+110c
303.035=110b
3.725.087=110a+1958c
a=17600, b=2755, c=-142

y =17600+ 2755x —142x2
2013 y1l1 tahmini turist say1si:
2014 y1il1 tahmini turist say1si:

17.600+2.755 x (6) - 142 (6)°=29.018
17.600+2.755 x (7) - 142 (7)?=29.927
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2015 yili tahmini turist sayist: 17.600+2.755 x (8) - 142 (8)°= 30.552
Turist tahminlenmektedir.

Standart hata

S =>.(y- yteorik)2/n-2

S$=20.180,28

Dogrusal Trend Analizinde yapilan hesaplamada standart hata 4.924 iken, parabol yontemi
ile yapilan Trend analizinde ise 20.180 ¢ikmustir. Buna gore en diisiik standart hataya sahip
yontem segilir. Buna gore 2013 yili tahmini turist sayisi: 52.791'dir. Unutmamak gerekir
ki,zaman serilerinin projeksiyonu yolu ile talep tahmininin temeli, ge¢misteki sartlarinin
gelecekte de ayni1 kalacagi veya ¢ok az degisecegi varsayimina dayanir.

Karaman’da kurum ve kuruluslarla yapilan goriigmeler, il Kiiltiir ve Turizm Midiirligiince
yapilan calistay ve projeler sayesinde; turistik talebi karsilayacak, turizmi canlandiracak

yatirim bolgeleri ve tesisleri agagidaki tablo-8'de 6nerilmektedir.

Tablo 8: Turizm Tesislerine gore Karaman'da 6nerilen Yatirim Bolgeleri

Turizm Tesisleri

Onerilen Turistik
Yatirom

Onerilen Turizm Yatirm
Bolgeleri

Asli Oteller 5 adet Karaman Merkez (3),
Konaklama (Toplam 800 yatak) Ermenek havzasi (2),
Tesisleri Moteller 2 adet Karaman-Mut Yolu,
(Toplam 100 yatak) Karaman-Ayranci Yolu
Tatil Koyleri - -
Pansiyonlar 8 adet Ermenek havzasi (3), Taskale
(Toplam 200 yatak) Bolgesi (3), Ayranci (2)
Kampingler 4 adet Sariveliler (1), Bagyayla (1)
(Toplam 120 iinite) Karadag Bolgesi (1),
Taskale(1)
Apart Oteller - -
Hosteller 2 adet Karaman Merkez (1),
(Toplam 400 yatak) Ermenek Merkez (1)
Yeme - Igme Lokantalar 2 adet 1.simf Karaman Merkez (1),
ve Eglence Ermenek Merkez (1)
Tesisleri

Saglik ve Spor

Yiizme Havuzlar

1 adet (200 kisilik)

Karaman Merkez (1)

Spor Tesisleri

Tesisleri

Golf Tesisleri - -
Rekreasyon Eglence 1 adet (200 kisilik) Karaman Merkez (1)
Tesisleri Merkezleri

Temal1 Parklar 1 adet Karaman Merkez (1)

(2000 kisilik)

Kirsal Turizm | Ciftlik Evi-Koy 2 adet (30 yatak) Karaman Merkez (1),
Tesisleri Evi Kazimkarabekir (1)

Yayla Evi 1 adet (10 yatak) Bar¢in Yaylasi (1)

Dag Evi 2 adet (30 yatak) Nunu Vadisi (1), Goktepe (1)

Butik Oteller 2 adet (100 yatak) Karaman Merkez (1), Tagkale

Ozel Tesisler

Bolgesi (1),
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Tabloda, turizm tesislerine gore Karamanda dnerilen yatirim bdolgeleri goriilmektedir. Bu
tablonun agiklamasindan 6nce Turizm tesis tiirlerine kisaca géz atmak gerekir. Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik, (Resmi Gazete
Tarihi: 21.06.2005 Resmi Gazete Sayist: 25852) Dordiincii Kisim, Tesis Tirleri, Birinci
Boliim, Asli Konaklama Tesisleri; Madde 19 Oteller, Madde 20 Moteller, Madde 21 Tatil
Koyleri, Madde 22 Pansiyonlar, Madde 23 Kampingler, Madde 24 Apart Oteller, Madde 25
Hosteller yer almaktadir. ikinci Béliim, Yeme-igme Ve Eglence Tesisleri, Uciincii Boliim
Saglik ve Spor Tesisleri, Dordiincti Boliim, Kongre Ve Sergi Merkezleri, Besinci Boliim
Rekreasyon Tesisleri, Altinci Boliim Kirsal Turizm Tesisleri, Yedinci Boliim Ozel Tesisler,
Sekizinci Bolim Bilesik Tesisler, Dokuzuncu Bolim Diger Tesisler adi altinda
Yonetmelige uygun tesisleri tanimlamaktadir.

Karaman ilinin yatak ihtiyaci oldugu goriilmektedir. Bu ihtiyacin kargilanmasi igin mevzuat
geregi  “Asli  konaklama” tesislerine ihtiyag vardir. Tablo'da dikkat edilirse
800-+100+200+400=1500 yatak ve 120 inite(Kampinglerde yatak yerine iinite kullanilir)
1500+120=1620 oldugu goriilmektedir. Daha once tespit edilen Karaman merkez, Taseli
Bolgesi, Taskale Bolgesi ve Karadag bolgelerine Karaman Merkez agirlikli olarak asli
konaklama tesisleri dagitilmistir. Bu dagilimda tatil koyii ve apart otele ilk etapta ihtiyag
olmadig1 sOylenebilir. Ancak bu gerekce yatirim icin bu iki tesisin secilemeyecegi
anlamini tasimaz. Gelecek 10 yil i¢in 6ngdrii bu sekildedir.

Asli konaklama tesisleri olarak, en 6nemli yatirim oteldir. Yatak kapasitesinin %350'sini
kargilamak iizere toplam 800 yatak kapasitesinde 5 otel Onerilmistir. Bunun yani sira,
karayolunda seyreden ziyaretgiler ve turistler i¢in Ozellikle kisa siireli konaklamalarda
motel tercihi 6nemlidir. Bu yiizden 2 adet motel 6nerilmistir. Giiniimiiz ekonomik ve vakti
dar olan turistin konaklayabilecegi tesis tipi pansiyonlardir. Bu yiizden 8 adet pansiyon
Onerilmistir. Doga ve ekoturizmi agisindan 6nemli olan Karaman'da ozellikle Ermenek
ilgesinde kamping alanlar1 Onerilmistir. Genglik turizmine hitap edebilecek sekilde de
6grenci yurdu konseptinde iki adet hostel 6nerilmektedir. Tatil kdyii ve apart otel, Karaman
turist profiline uygun olmadigi i¢in 6nerilmemektedir.

Karaman ilinde Turistik belgeli lokanta olmadig1 igin 2 adet turistik yeme i¢cme tesisi
Onerilmistir.Saglik ve spor tesisi olarak yine ihtiyaca cevap verebilecek 1 adet yiizme
havuzu 6nerilmektedir.Bunun yani sira Karaman ilini ¢ekim merkezi yapabilecek eglence
merkezi ve temali park onerilmistir. Clinkii Temali parklar; gelecegin diinyast, bilim, bilim-
kurgu, tarih, kiiltiir, bitki ve hayvan tiirlerinin dogal ortamlarinda yasatilmasi, safari
parkinda veya film stiidyolarinda miisteriler i¢in katilim ve canli izleme imkaninin
saglanmasi, gelenek ve birikimler ile diinya cografyasi gibi belirli bir konunun gorsel ve
isitsel ileri teknolojinin de yardimiyla tanitildigi ve miisterinin izlemesine sunuldugu
eglenceye ve bilgilendirmeye yonelik tesislerdir.

1.Ulusal Kirsal Turizm Sempozyumu 13-15 Eylil 2011°de Karaman’da yapilmistir.
Sempozyumun sonug bildirgesinde Karamanin kirsal turizm agisindan énemi vurgulanmig
yerel ve ulusal basinda Karamanla ilgili birgok haber yapilmig, Karamanda yatirimlarin bu
yonde yapilmasi yoniinde kararlar alinmigtir. Kirsal turizm tesisleri Karaman ig¢in 6nem
tagidigr icin ¢iftlik evi, yayla evi ve dag evi onerilmektedir. Bu tesisler i¢in eko turizm
faaliyetleri de yogun olan Kazimkarabekir, Ermenek gibi ilgeler 6nem tasimaktadir.

Ayrica dzellikle Taskale yoresi disiiniilerek en az 2 adet 6zel tesiste yatirimcilarin ilgisini
cekebilir. Butik oteller, yapisal 6zelligi, mimari tasarimi, tefris, dekorasyon ve kullanilan
malzemesi yoniinden 6zgiinlik arz eden, isletme ve servis yoniinden tstiin standart ve
yliksek kalitede, deneyimli veya konusunda egitimli personel ile kisiye 6zel hizmet verilen
ve en az on, en fazla altmis odali otellerdir.
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2.4. Yatirm ve isletme Giderleri Tablosu (Ornek Uygulama)

2009 yili fiyatlarma gore dort yildizli 140 oda 280 yatak kapasiteli otelin yatirim

maliyetleri asagidaki tabloda verilmistir

Tablo 9: Yatirim Maliyeti Tablosu

Maliyet Oran %

1 Arsa ve arazi diizenleme giderleri 1.000.000 7,18
2 Etiid ve Proje Giderleri 700.000 5,03
3 insaat Giderleri 4.000.000 28,72
4 Tesisat Giderleri 3.200.000 22,97
5 Techizat Giderleri 600.000 4,31
6 Tefrigsat Giderleri 1.600.000 11,49
7 isletmeye Alma Giderleri 800.000 5,74
8 Yatirim Donemi Faizleri 1.200.000 8,61
9 Tasit Araglar1 Giderleri 100.000 0,72
10 | Genel Giderler 200.000 1,44
11 | Beklenmeyen Giderler 400.000 2,87
12 | Isletme Sermayesi 130.000 0,93

TOPLAM 13.930.000 100,00

Kaynak: (Kahraman, 2010:108).

2009 yil fiyatlarina gore dort yildizli 140 oda 280 yatak kapasiteli otelin Isletme Giderleri

asagida verilmistir.

Tablo 10: Isletme Giderleri Tablosu

Maliyet Oran %
1 Yiyecek 596.036 14,73
2 Icecek 125.750 3,11
3 Telefon 34.493 0,85
4 Diger 104.440 2,58
5 Personel 1.284.120 31,74
6 Amortisman 1.071.000 26,48
7 Sigorta 45.900 1,13
8 Bakim+Onarim 76.500 1,89
9 Genel Giderler 706.961 17,48
TOPLAM 4.045.199 100,00
Tablo 11: Yiyecek-Igecek Maliyet Tablosu
isletme Tiirii Yiyecek % icecek %
Bes ve Dort Yildizli Oteller 35 30
Ucg ve Iki Yildizli Oteller 45 40
Tek Yildizli Oteller 50 50
Moteller 50 50
1.Smuf Tatil Koyleri 35 30
2.Smnif Tatil Koyleri 37,5 35

Kaynak: (Kahraman, 2010:105).
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Karaman i¢in hesaplanan turizm isletmeleri yatirim sermayesi tablosu ve kalemleri
asagidaki gibi hesaplanmigtir. Tablolardaki veriler Tirkiye Kalkinma Bankasi Kredi
Degerlendirme Midiirligii Ocak 2009 verilerine gére hesaplanmistir  (Kahraman,
2010:130). Bu tablolar turizm yatirimeilari i¢in 6nemli bir veri kaynagi olacaktir.

Tablo 12: Turizm Isletmeleri Sermayesi Tablosu

1 Arsa ve arazi diizenleme Toplam Maliyetin %10 ile %15
giderleri
2 Etiid ve Proje Giderleri arsa+ingaat+tesisat+techizat+mefrusat
toplammnmn % 1
3 | Insaat Giderleri Yatak Basi Insaat Gideri (TL) m?2 Basi Ingaat Gideri (TL)
Hxxxxx 35.687 649
H**x* 25.615 640
Hx*** 19.347 553
H** Lokantali 12.107 484
H** Lokantasiz 8.549 389
H* 7.572 379
1.Smif Tatil Koyii 21.289 608
2.Sumif Tatil Koyii 16.443 498
Motel 8.882 444
Pansiyon 6.243 312
4 | Tesisat Giderleri Yatak Bagi Tesisat Gideri (TL) m?2 Bagi Tesisat Gideri (TL)
H*xxxx 20.506 373
H**x* 14.598 365
Hx*** 10.814 309
H** Lokantali 6.313 252
H** Lokantasiz 4.376 199
H* 3.620 181
1.Smif Tatil Koyii 12.133 347
2.Sunif Tatil Koyii 8.969 272
Motel 4.964 248
Pansiyon 3.424 171
5 Techizat Giderleri Yatak Basi Techizat Gideri (TL) m2 Basgi Teghizat Gideri (TL)
H*xxxx 3.929 71
H**** 2.258 56
H*** 1.338 38
H** Lokantali 605 24
H** Lokantasiz 419 15
H* 239 12
1.8imif Tatil Koyii 1.877 54
2.Sunif Tatil Koyii 1.196 36
Motel 461 23
Pansiyon 212 11
6 Tefrisat Giderleri Yatak Bagi Tefrisat Gideri (TL) m?2 Bagi Tefrisat Gideri (TL)
Hxxxx 9.261 168
H**** 5.474 137
H*** 4.055 116
H** Lokantali 2.444 98
H** Lokantasiz 1.553 71
H* 1.327 66
1.Sumif Tatil Koyii 4.550 130
2.Sunif Tatil Koyii 3.289 100
Motel 2.017 101
Pansiyon 1.391 70
7 Isletmeye Alma Giderleri Reklam ve tanitim giderleri, personeli
onceden ise alma giderleri,personel transferi
giderleri,avukatlik ve mali
miisavirlik,danigmanlik hizmet
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giderleri,lisans ve depozito giderleri,gesitli
idari giderlerdir

8 Yatirim Dénemi Faizleri Yatirim déneminde finansman olarak
kullanilan yerli veya yabanci kaynagin
yatirim dénemine iligkin faiz giderleridir

9 Tasit Araglar1 Giderleri Yatirim déneminde idari islerde ve ingaat
islerinde kullanilmak iizere satin alinan
tagitlarin maliyetleri

10 | Genel Giderler Yatirim déneminde 6denen vergi,
resim,har¢ ve benzeri giderlerdir
11 | Beklenmeyen Giderler etiid-projetingaat+tesisat-+techizat-+tefrisat

toplaminin %S5 ile %10

12 | Isletme Sermayesi

Isletme Sermayesi gereksinimi su formiille hesaplamr

Vilik Tlatme Gidari - (4martisman 4+ Sigorta)
156 = — + Sigorta
(ahzma Siiresi

TOPLAM

Kaynak: (Kahraman, 2010:110).

Turizm isletmelerinde en onemli isletme gideri kalemlerinden olan yiyecek - icecek
kalemlerinin yatirim projelerinde kabul edilen degerleri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 13: Karaman ili Onerilen Turizm Yatirim Yerleri ve Yaklasik Maliyetleri

Karaman Karaman Karaman i¢in
Yatak . . s A
. . .| Basi o ,em Onerilen Turizm | ; Onenlen UGl
Tesis Tiiri . Onerilen Onerilen . Isletmesi Yaklasik
Maliyet Yatirim Yeri
(TL) Oda Yatak _Yatlrlr_n
Sayisi Sayisi Maliyetleri (TL)
H***** | 69,383 150 300 Karaman Merkez 20.814.900
H#**** Karaman Merkez
7945 | 2% 40| (2) Ermenek () | 19178:000
H*** | 35554 50 100 Ermenek (1) 3.555.400
Hostel Karaman Merkez
200 400 (1), Ermenek 5.103.200
12.758 Merkez (1)
Kamping Sariveliler (1),
Basyayla (1)
12.758 4 adet 120 Unite Karadag Bolgesi 1.148.220
(1) Taskale
Bolgesi (1)
Butik Otel Karaman Merkez
12.758 50 100 (1),Tagkale 1.275.800
Bolgesi (1),
Motel Karaman-Mut
50 100 Yolu, Karaman- 1.632.400
16.324 Ayranci Yolu
Pansiyon Ermenek havzasi
11.270 100 200 (3), Taskale 2.254.000
Bolgesi (3),
Ayranci (2)
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Karaman 1li Onerilen Turizm Yatirim Yerleri ve Yaklasik Maliyetleri yukarida tabloda
gosterilmistir. Bu hesaplamalar asli konaklama tesisleri i¢in 6rnek niteliginde olup, diger
turizm tesisleri iginde benzer hesaplamalar yapilabilir.

Sekil 2: Karaman ili Turizm Yatirim Haritas1

KARAMAN iLi POTANSIYEL TURIZM TESIiSLERI YATIRIM HARITASI

Lejant

Butik Oteller Kamping
& DagEvi Pansiyon
# VYayaEvi ﬁ[ Motel
) Giftik Evi B oe
4 Temali Parklar n iceler
0 50 =
@ Eglence Merkezleri Aarsutar
I Kiometers —emee Karayollan
Yiizme Havuzu "
D lige Sinirlari
Lokanta
@ Hostel

2.5. CBS haritasiin hazirlanmasi

Karaman [li Potansiyel Turizm Tesisleri Yatirim Haritasinin hazirlanmasinda Cografi Bilgi
Sisteminden (CBS) yararlamlmigtir. Haritanin yapiminda ArcGIS 10 yazilim
kullanilmistir. Haritanin yapimi i¢in kullanilacak veriler toplanarak sayisal ortama
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aktarilmis ve Karaman li Potansiyel Turizm Tesisleri Yatirim Haritasinin hazirlanmasinda
ilgili layerlar olusturulmustur. Karaman ili ve buna bagli ilgelerin idari sinirlari igerisinde il,
ilge merkezleri, yollar yerlestirilmigtir. Daha sonra Potansiyel Turizm Tesislerini gdsteren
(Butik evler, dag evi, yayla evi, ¢iftlik evi, temal parklar, eglence merkezleri, ylizme
havuzu, lokanta, hostel, kamping, pansiyon, motel, otel) konumsal bdlgeler ve katmanlari
olusturulmus ve bu olusturulan katmanlara bagli olarak hangi alanlarda bunlar yapiliyor ise
yerleri tespit edilerek harita lizerinde sembollerle igaretlenmistir.

3. SONUC

Turizm sektdriinde diinyanin yiikselen yildizi Tiirkiye, her cografyada yerli ve yabanci
turistlerin ilgisini ¢ekmektedir. Karaman ilimizde turizm agisindan ilgi ¢eken illerimiz
arasinda gelmektedir. Karaman ilimiz tarihi itibariyle cazibesinin yiiksek olmasina ragmen
hak ettigi itibar1 gérememistir. Bunun en biiylik nedenlerinden birisi Karaman ilinin
gerektigi kadar tanittiminin yapilmamis olmasindan kaynaklanmaktadir. Yatirim yapmak
isteyen girisimciler ise Karaman hakkinda yeterli bilgiye ulasamamakta ve girisimciler
turizm alaninda hangi firsatlar1 yakalayacagini bilmemektedirler.

Karaman konum itibariyle yatirrm igin elverigli sartlara sahiptir. Konum itibariyle
Tirkiye'nin ortalarinda yer almasi, 10.000 yillik tarihi ile kiiltiir mirasina sahip olmasi
ayrica agisindan 6nemli yerleskelere sahip olmasi, Karamanoglu beyliginin merkezi olmasi,
tarihte Karamanoglu Mehmet Bey, Piri Reis ve Kazim Karabekir gibi énemli kisilerin
memleketi olmasi, Tiirkgenin baskenti olmasi gibi dnemli 6lciide yerli ve yabanct turisti
cekecek degerlere sahiptir. Fakat bu artilara ragmen Karaman iline turizm yatirimcilarinin
az olmasi, havaalaninin olmamasi, turizm agisindan fiziki yetersizlikler, yeterli restorasyon
¢alismalarinin yapilmamasi, devlet tesviklerinin yetersiz olusu gibi nedenlerle Karaman ili
hak ettigi degere ulasamamistir. Karaman ilimiz yaklagik 800 yatak kapasitesine sahiptir.
Fakat yapilan arastirmalara gore 1.600 yatak kapasitesine ihtiyag vardir. Yani mevcut
kapasitesinin iki katina ihtiya¢ duyulmaktadir. 2002 yilinda 13.558 olan yerli turist sayisi
2012 yilinda 47.311 e ulagsmustir. Ayrica 2002 yilinda 190 olan yabanci turist sayist 1818 e
ulagmistir. Buda gosteriyor ki Karaman ili turizm agisindan desteklenmesi gereken bir il
olarak goze carpmaktadir.

Yapilan analizlerde Karaman igin turizm isletmesi sermayeleri ortaya konulmaya
calistlmistir. Yatirim sermaye tablosunda yatak bast ve m® basi insaat giderleri
hesaplanarak yatirimcilar igin tahmini maliyet ortaya konmustur. Ayrica karaman igin
Turizm yatirim yerleri, bu yerlerde tesis, oda ve yatak sayilar1 ve maliyetleri
tahminlenmistir. Yapilan CBS haritast ile turizm tesisleri yatirim haritast hazirlanarak
makro boyutta yatirimeilara 1g1k tutulmustur.

Karaman ilimizi cazibe merkezi yapacak yatirimlarin yapilmasi ve bunlarin yerli ve yabanci
turistlere gerek seyahat acenteleri araciligi ile gerek turizm bakanligi araciligi ile
duyurulmasi gerekmektedir. Karaman, inang turizmi, kiiltiir turizmi, saglik turizmi, magara
turizmi, ipek yolu turizmi, eko turizmi, yayla turizmi, dagcilik, hava sporlari, av turizmi ve
kus gozlemciligi olarak cesitli turizm aktivitelerine ev sahipligi yapabilecek miras
birikimine sahiptir. Yatirimcilara bu firsatlar sunulursa Karaman ilimiz Tirkiye’nin 6nemli
cazibe merkezlerinden birisi olmaya aday yildiz1 parlayan bir il haline gelebilir.
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