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TURK HUKUKUNDA YABANCI SiRKETLERIN
TASINMAZ EDINMELERINE ILiSKIiN YENI ESASLAR

*Prof. Dr. Aysel Celikel

1. Genel Olarak Yabanc Tiizel Kisilerin Tasinmaz Edinme Hakki
Tiirkiye'de yabanci tiizel kisilerin tasinmaz mal edinmesine iligkin kurallar uzun bir
ge¢mise dayanir.Ulkemizde, Osmanli Doéneminden intikal etmis olan din, hayar,
saglik ve egitim kurumlar1 vardir. Bunlarin biiyiik bir kism1 Lozan Antlagmasi'nin
imzalanmasindan sonra kazanilmis haklarin taninmasi ile hukuksal durumlarini

kazanmuslardir.

Varliklar1 Tiirkiye Cumbhuriyeti tarafindan taninmis olan yabancilara ait din, saglik
ve egitim kurumlarinin fermanlara ve hiikiimet kararlarina dayanarak sahiplendikleri
tasinmazlarin Hiikiimetin izni ile tiizel kisilikleri adina tescil edilecegi kabul

edilmigtir.(Tapu Kanunu m.3)

Ulkemizde Cumbhuriyet'ten 6nce kurulmus gayrimiislim cemaat vakiflarmin dini,
saglik ve hayir kurumlar1 da mevcuttur.Bu kurumlarin tiizel kisiligi ve tasinmaz

mallara sahip olabilmeleri ve miras haklari, uzun tartigmalara neden olmustur.

Osmanli Devleti Déneminde tiizel kisilere tasinmaz edinme hakki taninmamusti.
1328 (1912) tarihli Eshas1 Hilkkmiye' nin Emvali Gayrimenkule Tasarruflari
Hakkindaki Kanun ilk defa bu hakki Osmanl tiizel kisilerine tanirken, gegici
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maddesi ile azinlik cemaat vakiflarinin durumu ve tasinmazlari ile ilgili bir hiikiim
getirmistir. Yasa, yabanci tiizel kisilerin bu haktan yararlanmalarini uygun gérmemis
fakat cemaat vakiflarinin tasinmazlarinin kendi tiizel kisilikleri adina tescili ile

ilgili bir hiikiim getirmistir.

1328 tarihli Yasa'nin gegici maddesi; gayrimiislim cemaat vakiflarina ait hayir
kurumlarinin tasarruf ettikleri fakat muvazaa yolu ile gergek kisiler adina kayith
olan taginmaz mallarinin, Yasanin ilanindan itibaren alt1 ay icinde bagvurmalari

halinde, bu kurumlar adina tescil edilecegi kabul etmis bulunuyordu.

Gayrimiislim Cemaat Vakiflarinin hukuki durumuna iliskin olarak 1935 tarihli ve
2762 sayili Vakiflar Kanunu'nun kabul edilmesi bir dontim noktasi
olmustur.Yasanin 44. maddesi, cemaat vakiflarinin vakif olarak tasarruf ettikleri
gayrimenkullerin vergi kayitlari, kira s6zlesmeleri, tapuya verilmis defterler ve buna
benzer belgelerle anlagilmasi ile vakif kiitiigline kaydolunacagini kabul etmislir.Bu
konu, T.B.M.M.' nin 1956 tarihli tefsir karar1' ile cemaat vakiflarinm hiikmii

sahsiyetlerinin bulundugu seklinde yorumlanmustir.

Cemaat vakiflarinin kendilerine yapilan bagislari ya da vasiyetleri kendi adlarina

tescili konusunda tartismalar ya§anrnl$t11r.2

Gayrimiislim Cemaat Vakiflarinin taginmaz mallara iliskin sorunlar1 3.8.2002 tarihli
ve 4771 sayili Yasa (m.4) ile bir ol¢tide ¢oziime kavustarulmustur.Maddeye gore; bu
vakiflarin dini, hayri, sihhi ve kiiltiirel ihtiyaclari icin tasarruflari altinda bulunan

tasinmaz mallarin, yasamn yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 6 ay icinde vakif adina

! Tefsir karz;nnm metni i¢in bkz. SUNGURBEY, Medeni Hukuk Sorunlari, Cilt II, 1974. s.41 vd.
2 Bkz. CELIKEL/NOMER: Devletler Hususi Hukuku, 7. Baski, 74 vd.
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tescil edilecegi, bagis ve vasiyet olunan tasinmazlarin da bu madde hiikiimlerine tabi

oldugu kabul edilmistir.’

Cumhuriyet Doneminde tarihsel gelismelerin etkisi ile olusturulan siyasal ve
ekonomik anlayis ¢ercevesinde, yabanci tiizel kisilerin tasinmaz edinmelerine olanak

veren diizenlemelere yer verilmedigini goriiyoruz.

Tiirkiye'de bulunan yabanci sirketlerin subeleri icin ise 1330 (1914) tarihli Ecnebi
Anonim ve Sermayesi Paylara Boliinmiig Sirketler ve Sigorta Sirketlerine Dair
Kanun kabul edilmistir.Bu yasa sigorta sirketleri haric, diger sirketler i¢in
yiirtirliktedir. Yabanci sirketler ve yabancilarin Tiirkiye'de kurduklar: sirketler
Cumhuriyetle birlikte yeni hukuksal diizenlemelere tabi olmuslar, tasinmaz edinme

konusunda kisitlamalara tabi kilinmiglardir.

2. Genel Olarak Yabanac Sirketlerin Tasinmaz Edinilmesine iliskin Kurallar:
Ulkemizde yabanci tiizel kisilerin ve 6zel olarak yabancr sirketlerin tasinmaz
edinmesi konusunda olumlu bir hitkmiin yer almadigini gérityoruz.Osmanl Devleti
1284 tarihli Safer Kanunu ile yabancilara tasinmaz edinme hakkini tanirken bu hakki
tiizel kisilere tammmamusti. Daha sonra kabul edilen 1328 (1912) tarihli Eshas1
Hiikmiye'nin Emvali Gayrimenkule Tasarruflarina Dair Kanun ilk defa, Osmanl tiizel
kisilerine bu hakki tanirken, yabanci tiizel kisileri dogal olarak sirketleri hari¢ tutmus

bulunuyordu.

*RG: 10-8-2002-24842. Vakiflar Kanunu’nun 1. Maddesi 2.1.2003-4778 tarih ve sayili Kanunla bir daha
degistirilerek Bakanlar Kurulu'na verilen yetki Vakiflar Genel Miidiirliigii'ne devredilmistir.

Bu konudaki yonetmelik i¢in Bkz.RG:24.1.2003-25003

“Bu konuda Bkz.CELiKEIJGELGEL: Yabancilar Hukuku. 10. Baski, 212 vd.; TEKIN ALP, G: Tiirk
Yabancilar Hukuku, 7. Baski, 228.
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Cumhuriyet Doneminde kabul edilmis yasalarda genel olarak yabanci sirketlerin tasginmaz
edinmelerine iliskin 6zel bir diizenlemenin yapilmadigini gérmekteyiz. 1934 tarihli Tapu
Kanunu 35. maddesinde yabancilarin tasinmaz edinmelerine iligkin genel sartlar ve bu konuda
ki 6zel yasalar, konuyu yabanci gergek kisiler agisindan diizenlenmis, tiizel kisiler ve sirketleri
bu diizenlemelerin diginda tutmustu.Hatta 1924 tarihli Koy Kanunu 87. maddesi ile kdylerde

yabanci gercek ve tiizel kisilerin tasinmaz edinmesini agik¢a yasaklamis bulunuyordu.’

Yabanc sirketler igin tasginmaz edinme acisindan getirilmis olan olanaklar; 1953
tarihli Turizm Endiistrisini Tesvik Kanununun (TETK) ve 1954 tarihli Petrol
Kanununun (1957 tarihli degisiklik) ve 1954 tarihli Yabanci Sermayeyi Tesvik
Kanunu'nun (YSTK) ilgili hiikiimleri idi. Yabanc1 Sermayeyi Tegvik Kanunu'nun
kapsamina giren biitiin yatirimlarin Yasa'nin 10. maddesinden yararlanarak
tasinmaz edinme hakkina sahip olup olamayacag da tartisma yaratmaktayd:.® Ancak

uygulamada olumlu bi¢cimde sonuglanmaklaydi.

1980 1i yillarda her ti¢ yasa da yeniden ele alinnuig, TETK ve Petrol Kanunu yeniden
diizenlenirken. Yabanct Sermayeyi Tesvik Kanununun yeter derecede liberal
hiikiimler tagidigi, kararnameler ve tebliglerle cagin gereklerine ve uygulamaya
yonelik hiikiimlerle kapsamin genisletilmesi yoluna gidilmis ancak taginmaz edinme
konusuna agiklik getirilmemisti. Ancak hemen belirtmek gerekir ki, her ti¢ yasada sz
konusu olan tasinmaz edinme hakki, sirketlerin amaglar1 ve caligsma alanlari ile
stnirl1 idi.Ornegin bir turizm yatirim ancak igletme amacina yonelik tasinmaz

edinebiliyorsa, ticari amagcli olarak bu haktan yararlanamiyordu.

3 Bkz.CELiKEIJGELGEL, Yabancilar Hukuku, 10. basi, 195 vd. TEKINALP. G: Yabancilar Hukuku, 7.
Bas1,223
¢ Bkz.CELIKEL/GELGEL-ibid. 135.
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Tiirkiye'nin imzaladig1 ikamet ve ticaret anlagsmalar1 yabanci gergek ve tiizel
kisilerin ve bir arada ticaret sirketlerinin birbirlerinin tilkelerinde karsiliklilik ya da
en ziyada miisadeye mahzar millet ilkeleri cer¢evesinde tasinmaz edinmelerine
olanak tanidigin1 gormekteyiz.Ancak biitiin antlagsmalarda anilan haklarin meri
kanunlarin sinirlari icinde kullanilacagi hitkmii de yer almaktaydi.Bu hiikiim,
tasinmaz edinme hakkinin ancak her iki iilkenin yiiriirlitkkteki mevzuati ¢ercevesinde
kullanilabilecegi anlamini tastyordu.Meri mevzuatin sinirlart digina ¢ikma olanagi

bulunmamaktaydi.

4916 say1 ve 3.7.2003 tarihli yasanin kabuliine kadarki duruma gore, yabanci
sirketler ancak yukarida andigimz ii¢ yasa ¢ergcevesinde ve amaglar1 dogrultusunda
taginmaz edinme hakkina sahip bulunuyorlardi.

3- 3.7.2003 Tarihinden Sonra Yiiriirliige Giren Yeni Hukuksal Diizen:

a- Genel olarak:

3.7.2003 tarihli ve 4916 sayili yasa’, cesitli yasalarda degisiklik yaparken,
yabancilarin tasinmaz edinme sartlarin1 genel olarak diizenleyen Tapu Kanununun
35. maddesini de degistirmistir.(m.19) Yeni 35. madde genel olarak yabanci
sirketlerin tasinmaz edinmesi konusundaki olumsuz hukuksal durumu da

degistirmistir.

Yeni 35. madde, yabanc sirketlere belirli sartlara bagl olarak tasinmaz edinme
hakki tanimigtir. Anilan belirli sartlar ifadesi, "karsilikli olmak" ve "kanuni

sinirlamalara uymak" olarak madde de yer almistir.35. maddenin 1. fikrasz :

" Karsiliklt olmak ve kanuni simirlamalara wymak

kaydiyla yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci

"RG. 19.7.2003-25173
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iilkelerde bu iilkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel
kisilige sahip ticaret sirketleri, Tiirkiye Cumhuriyeti
smirlari igcinde taginmaz edinebilirler. Karsiliklilk
ilkesinin uygulanmasinda, yabanct devletin tasinmaz
ediniminde kendi vatandaglarina veya yabancu iilkelerde
bu iilkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige
sahip ticaret sirketlerine tanidig1 haklarin, Tiirkiye
Cumhuriyeti vatandaglarina veya ticaret sirketlerini de

”

taninmast esastir.

Fikra birinci ciimlesinde, yabanci gercek kisilere ve yabanci iilkelerde bu iilkelerin
kanunlarina giire kurulan tiizel kisilige sahip sirketlere tasinmaz edinme hakk1
tanirken, buna genel olarak iki sart getirmistir.Bunlar karsiliklilik ve kanuni
sinirlamalara uymak sartlaridir.Bu iki sart 35. maddenin degisiklige ugramadan 6nceki
seklinde de var olan sartlardi.Bu konuda herhangi bir degisiklik yoktur.Madde, ayrica
yabanci sirketin, yabanci iilkede bu tilkenin kanunlarina giire tiizel kisilige sahip bir
ticaret sirketi olmasi sartin1 da aramistir. Ancak kuruldugu iilkenin yasalarina gore

tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri bu haktan yararlanabilecektir.

" Karsiliklilik" ilkesinden ne anlasilmasi gerektigi konusunda fikranin birinci
climlesinde bir agiklik getirilmistir.Buna gore; "Yabanci Devletin tasinmaz ediniminde
kendi vatandaglarina veya yabanci iilkede kurulan ve tiizel kisilige sahip ticaret
sirketlerine tanidig1 haklarin Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaglarina veya ticaret
sirketlerine de tanimasi, gereklidir.Karsiliklilik konusunda yer alan bu ifade yoruma
aciktir. Kanimca, ifade yabanci devletin tasinmaz ediniminde kendi vatandaslarina
tamdig1 haklarin Tiirk vatandaslarina da tanimasi gerektigi, yine ayni sekilde yabani

devletin yabanci tilkede kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerine tanidig1
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haklarin Tiirk ticaret girketlerine de tanimig olmasi gerektigi biciminde anlasilmasi

dogru olacaktir.

Bu durumda yabanci devletin yabanci gercek kisiler agisindan tabaya temsil esasinin
etmis olmast aranacaktir. Ornegin yabanci iilke kendi vatandasi olan azinliklara belli
bolgelerde (sahil bolgeleri gibi) tasinmaz edinme hakki vermiyorsa, ayn1 yasak o
iilkenin vatandaslarinin Tiirkiye'de tasinmaz edinme talebi halinde de
uygulanacaktir.Ticaret sirketleri icin ise boyle bir kriter s6z konusu degildir.Tasinmaz
edinmek isteyen sirketin baglh oldugu devlet hukukunun yabanci sirketlere tanidigi
olciiniin Tiirk sirketlerine de tamimis olmasi esasindan hareket edilecektir.Ornegin, bir
iilkede yabanci ticaret girketleri sahil bolgelerinde tasinmaz edinme hakkina sahipse,

ve Tiirk sirketlerine de ayn1 dl¢iide hak taniniyorsa karsiliklilik var demektir.

"Kanuni sinirlamalara uymak" yabancilarin tagimaz edinmeleri konusunda aranan yeni
bir sart degildir.Askeri Yasak Bolgeler v Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve Mukabele
Bilmisil Kanunu ile yabancilara tasinmaz edinme konusunda getirilmis olan

kisitlamalar devam edecektir.®

b- Ticaret sirketlerinin 30 Hektardan Fazla Tasinmaz Edinme Hakki:

Tapu Kanununun 35. maddesinin yeni sekli iiciincii fikrada; yabanci iilkelerde bu
tilkelerin hukukuna gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin 30 hektardan
fazla tasinmaz edinmelerini Bakanlar Kurulu nun iznine tabi tutmustur.Bu esas 35.
maddenin degisikliginden 6nce de var olan bir kuraldi.(Tapu Kanunu 36. madde

hiikmii) Su farkla ki, eski hiikiim kdy diginda bulunan miistakil ¢iftliklerin yabancilar

8 Bu konuda ayrintil bilgi i¢in Bkz. CELIKEL/GELGEL, age,s.197 vd. TEKINALP a.g.e: S.224

4916 Sayih Yasa, 19. maddesi ile 422 say1 ve 1924 tarihli K6y Kanununun yabanci gercek kisiler ve tiizel
kisilerin koylerde tasinmaz edinmelerini yasaklayan 87. maddesini de yiiriirliikkten kaldirmistir. Bu
durumda Yabanci gergek kisiler ve yabancr sirketlerin koylerde tasinmaz edinmesine engel
kalmamustir. Ancak 30 hektardan fazla arazi icin Bakanlar Kurulu’nun izni sarttir.
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tarafindan satin alinmasin1 da Bakanlar Kurulu'nu iznine tabi tutmustu.Diger bir fark
da Bakanlar kurulu'nun izni kuralinin, yabanci gergek kisilerin tasinmaz edinme
haklarma getirilmis bir sinir olmasiydi.Ciinkii yabanci sirketlere istisnalar disinda

esasen tasinmaz edinme hakki taninmamusti.

Yeni diizenleme ile kdylerde yabanci gercek ve tiizel kisilerin tasinmaz edinmelerini
yasaklayan Koy Kanunu'nun 87. maddesi yiirtirlikten kaldirildig1 i¢in yabanci
sirketler genel sinirlamalar icinde kdylerde de tasinmaz edinebileceklerdir.iste yeni
degisiklik, biiyiik ol¢iiler icinde tasinmaz edinme olaylarinda kontrolii elinde tutmak
icin 30 hektardan fazla arazi icin Bakanlar Kurulu kararimi aramistir.Bakanlar Kurulu

olumlu karar vermedigi takdirde satis akdi yapilamayacaktir.

c- Yabana Sirketlerin Tiirkiye'deki Tasinmazlar Uzerinde Stmrh Ayni Hak
Tesisi:

Yeni 35. madde, dordiincii fikrasinda yabanci gergek kisiler ile yabanci tilkelerde
kurulan ve bu iilke hukukuna gore tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin Tiirkiye'deki
taginmazlar iizerinde sinirlt ayni hak (irtifak hakki, rehin hakki, gayrimenkul
miikellefiyeti) tesis etmesine olanak tanimigtir. Miilkiyet hakki disinda diger ayni

haklarin tesisi konusunda madde, karsiliklilik sartinin aranmayacagini kabul etmistir.

Smurli ayni hak tesisi i¢in, tasinmaz edinmenin genel kurali olan "karsiliklihik" sartinin

aranmamasi bu konuda 6zendirici bir yaklagim olarak degerlendirilmelidir.

Son degisiklige kadar 35. madde, yalniz yabanci gercek kisilerin tasinmaz edinme
sartlarini diizenleyip sinirli ayni haklar tesisi konusunu agik birakmasi, uygulamada
sinirlt ayni hak tesisi konusunun da miilkiyet hakkini diizenleyen kurallara tabi

tutulmast ile sonuclanmustt. Yeni diizenleme acikca bu hakk: serbest birakirken, genel
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kural olan kargiliklilik sartin1 da aramamasi, yabanci yatirimlarin tesviki amaciyla da

olsa, elestiriye aciktir.

Anayasa mahkemesinin, 13.6.1985 ve 9.10.1986 tarihli iki karari ile yabancilarin
kargiliklilik aranmadan taginmaz edinmelerine imkan veren yasalari iptal eden
kararlar karsisinda konunun tartigilabilecegi kanisindayiz.Her ne kadar Anayasa
Mahkemesi anilan kararlarin1 miilkiyet acisindan, daha agik bir ifade ile tasinmaz
edinme agisindan vermisse de, diger ayni haklar1 da kapsayip kapsamayacag tizerinde

durulmalidir.

d- Kamu Yaran ve Ulke Giivenligine iliskin Sinmirlama:
Tapu Kanunu'nun 35. maddesine 3.7.2003 tarihinde getirilen ve yukarida acikladigimiz
liberal hiikiimler, kamu yarar1 ve iilke giivenligi gerektirdiginde iilkenin belirli bolgeleri
icin uygulanmayabilir.Maddenin son fikrasina gore;

"kamu yarari ve iilke giivenligi bakinuindan, bu maddenin

uygulanmayacagi yerleri belirlemeye Bakanlar Kurulu

yetkilidir,,

Bu hiikmiin, tilke topraklarimin yabancilara agilmasi konusunda getirilmis olan yeni

liberal degisikliklere kars1 yerinde bir giivence olusturdugu kanisindayim.

4-Tiirkiye'de Dogrudan Yatirnm Yapan Sirketlerin Tasinmaz Edinmesine
iliskin Kurallar:
Tiirkiye'ye daha ¢cok yabanci yatirimin yapilmasini tegvik amaciyla yapilan

calismalarin en carpicisi 4875
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say1 ve 5.6.2003 tarihli Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu'dur.” Yasa, dogrudan
yabanci yatirimlarin 6zendirilmesi ve yabanci yatirimeilarin haklarin korunmasi
amaciyla kabul edilmistir. Yasa ama¢ maddesinde, yabanci yatirimlar i¢in uygulanan
izin ve onay sisteminin yerine bilgilendirme sistemine gecildigini bildirmektedir.
Yasa, Dogrudan Yabanci Yatirimlara ligkin Esaslar bashg1 altinda m.3/d de tasmnmaz

edinme olanagini diizenlemistir. Buna gore,

"Yabanci yatirnmcilanin Tiirkiye 'de kurduklari veya istirak
ettikleri tiizel kisilige sahip sirketlerin, Tiirkvatandaglarinin
edinimine agik olari bolgelerde tasimmaz miilkiyeti veya sinirli

ayni hak edinmeleri serbesttir "

Yabanci yatirimeiy: Tiirkiye'de yatirima tegvik etmek amaciyla konuldugu acik olan
bu hiikiim, ozellikle ticaret sirketleri i¢in 6ngoriilmiistiir. Madde, yabanci
yatirimcilarin Tiirkiye'de kurduklar veya istirak ettikleri ticaret sirketlerinin tabaya
temsil esasina gore ve bagkaca hicbir sarta tabi olmadan taginmaz edinmesini kabul
etmistir.Diger bir ifade ile dogrudan yatirim yapan sirketler biitiin ortaklar1 yabanci

olsa dahi ayirim yapilmadan aynen Tiirk vatandagi gibi bu haktan yararlanacaktir.

Anilan hiikmiin yukarida belirttigimiz Anayasa Mahkemesi'nin 13.6.1985 ve
9.10.1986 tarihli iki karar1 ile uyumlu olup olmadig: iizerinde durulabilir. Mahkeme,
karsiliklilik sartt aranmadan yabanci gergek kisilerin tasinmaz edinmesine olanak
veren yasalari iptal ederken konuyu yalmz gercek kisiler agisindan ele
almust1.Ciinkii o donemde yabanci sirketlerin tasinmaz edinme haklarina liskin bir

hiikiim yer almamisti.

’RG:17.6.2003-24141
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Yeni degisikligin dogrudan yabanci yatirim yapan sirketlere karsiliklilik sartindan
muaf olarak tasinmaz edinme hakki tanimasi, biitiin ortaklar1 yabanci olan bir adi
sirket yada yabanci bir sirketin Tiirkiye'deki subesi olarak diistintildiigiinde sonug
Anayasa'ya aykir1 olacak midir? Tiirk ticaret Kanunu 'na gore biitiin ortaklar
yabanci olsa dahi Tiirkiye'de Tiirk hukukuna gore kurulan sirketler Tiirk
sirketleridir. Bu nedenle de bu sirketlerin Tiirk sirketleri ile ayn1 sartiar altinda tasinmaz
edinme hakkina sahip olmasi1 gerekecektir.Sirketin hisselerinin ve

yonetiminin yabancilarinin elinde olmasinin hukuken bir degisiklik yaratmamasi
gerekecektir.Ancak dogrudan yabanci yatirim, yabanci bir sirketin subesine istirak
yoluyla yapildiginda, subeler merkezin tabiyetini tagiyacaklarindan yabanci subenin
karsiliklilik aranmadan tasinmaz edinmesi s6z konusu olacaktir. Kanimca bu durum.

Anayasa Mahkemesi kararlarina, dolayisiyla Anayasa'ya aykirilik olugturacaktir.

Sonug:

Cumhuriyet donemi boyunca, yabanci gercek kisilerin ve ticaret sirketlerinin
tasinmaz edinmesi ¢esitli kisitlamalara tabi tutulmustur. Ticaret sirketlerinin gercek
kisilere nazaran daha giiclii kisiler olmasi, bir konuda daha da olumsuz bir

yaklasimin kabuliine neden olmustur.

1954 'den itibaren yabanci sermayenin tesviki amaciyla hazirlanan Yabanci
Sermayeyi Tegvik Kanunu Turizm Endiistrisini Tesvik Kanunu, Petrol Kanunu,
yabanci sirketlere ve yabanci sermayeli olarak Tiirkiye'de kurulan Tiirk sirketlerine

bu hakki tanimakta bir kirtlma noktasi olusturmustur.
20001 yillar ekonomik, kiiresellesme, sermayenin serbest hareketini giindeme

getirmis, bu donem dogrudan yabanci yatirimlarin tesviki amaci ile sistemde ciddi

degisikliklerin yapildigi donem olmustur.3.7.2003 tarih ve 4916 sayil yasa, Tapu
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Kanunu'nun 35. maddesini yeniden diizenlerken yabanci sirketlere belirli sartlar

altinda tasinmaz edinme hakki tanimustir.

Ayrica 5.6.2003 tarih ve 4875 Sayili Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu,
dogrudan yabanci yatirim yapan sirketlere, Tiirk vatandaslarina acik olan bolgelerde
taginmaz edinme hakki tammugtir. Yasa, "Tiirk vatandaglarinin edinimine acik olan
bolgeler,, ifadesi disinda bagkaca sart aramadi8: i¢in, Tapu Kanunu'nun Yeni 35.
maddesinde yabancilarin tasinmaz edinmesine iliskin aranan genel sartlar, dogrudan
yatirim yapan sirketler i¢in aranmayacaktir.Bilindigi gibi genel sartlar; "karsilikli
olmak,, ve "kanuni sinirlamalara uymak,, olarak 35. madde de yer almaktadir. Bu
durumda dogrudan yatirim yapan sirketler ister yabanci ister Tiirk sirketi

olsun genel sartlara uymadan tasinmaz edinme hakkina sahip olacaktir.

Sonugta, yabanci sirketlerin tasinmaz edinmesi konusunda Cumhuriyet donemi
boyunca uygulanan sistem 2003 yilinda kabul edilen yasalarla tamamen
degistirilmistir. Yabanci yatirimlarin 6zendirilmesine yonelik olan yeni liberal

uygulamalarin basarisim 6niimiizdeki yillar gosterecektir.
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