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Kentsel Planlamaya Biitiinciil Yaklasim Kazandirmada Kentsel Tasarim
Calismalarinin Onemi: “Beykoz-Karlitepe Kentsel Tasarim Rehberi Ornegi"

The Importance of Urban Design Studies in a Holistic Approach to Urban
Planning: “Beykoz-Karlitepe Urban Design Guide Example”

Eyup Salih EImas?

0z

Kentler; yiiksek yogunluklu, icerisinde dogal ve yapay unsurlari ihtiva eden, tarimsal faaliyetlerin yok denecek kadar az oldugu ¢ok islevli
yasam alanlaridir. Kentlere cevre diizeni ve strateji planlari ile konulan vizyonun fiziksel diizenleme boyutu ise imar planlama eylemidir.
Yirtrlikteki imar plani yapim mevzuati, nazim ve uygulama imar planlarinin sehir plancilari eliyle yapilmasini yeterli gérmektedir. Uygulama
imar planlari, iki boyutlu planlamanin étesinde kentlerin dokusunu ve mimari kimliklerini olusturma, koruma ve yasatma kararlarini ihtiva
etmelidir; nazim imar planindan gelen islevlendirme ve niifus hesaplari planlamanin éne ¢ikan belirleyici unsurlari olmamalidir. Uygulama
imar plani yapim siireci kentsel tasarlama eylemidir, 1/1000 ve alt dicekteki kentsel tasarim kararlari ve 6zel —genel uygulama hiikiimleri
netlesmeyen uygulama imar planlari siirekli aksayan ve telafisi miimkiin olmayan hatalara zemin hazirlamaktadir. Uygulama imar plani yapim
siirecinde, sehir plancisi ve mimarin birlikte ydiriitecedi ayrica planlama alaninin 6zelligine gére de ilgili branstaki meslek insanlari da ¢alisma
grubunda yer almalidir. Béylece planlama alanina ait dogal ve yapay esikler, iklim 6zellikleri, bitki 6rtiisd, jeolojik yapisi, sosyoekonomik ve
kiltiirel degerleri gibi birgok unsura, konusunda uzman meslek insani tarafindan kentsel tasarim ¢alismasi siirecinde odaklanilacak, biitiinciil
yaklasimla; strdiirilebilir, uygulanabilir ve kamuoyu tarafindan desteklenir kentsel alanlar elde edilebilecektir. Son yillarda etkisi hissedilmeye
baslayan iklim degisikligi ve sonuglari, dogal afetlerde yanlis yerlesim segciminden kaynaklanan can ve mal kayiplari, kimliksiz miinferit
binalarin varligi vb. kentsel olumsuzluklar, kentsel planlamaya biitiinciil yaklasiimadigini disindirmektedir. Gelismis tlkelerdeki kentsel
tasarim 6rnekleri incelendiginde planlamaya biitiincil yaklasim anlayisinin hékim oldugu tespit edilmektedir. Oysaki yurt icinden érnekler
incelendiginde, bazi kirsal alanda yapilan kentsel tasarim ¢alismalari disinda; kentsel tasarim ¢alismalarinin bina cephelerinin iyilestirilmesi
ve tabela diizeni getirilmesi diizeyinde kaldigi tespit edilmektedir. Bu ¢alismayla, kentsel planlamaya biitiinciil yaklasiimada kentsel tasarim
¢alismalarinin Gnemi bir vaka incelemesi lizerinden ortaya konulmaktadir. Kentsel tasarim ¢alismasinin, kentsel alana 6zgtin oldugu ve bir¢ok
disiplinin katihmiyla detayl bir analiz siirecinin iriinii oldugunun paydaslar tarafindan kabullenilmesi ve yurt genelinde uygulanmasinin
saglanmasi hedeflenmelidir. Bu sebeple kentsel planlamaya bitiinciil yaklasim bakis agisinin kazandiriimasinda kentsel tasarim ¢alismalarinin
énemli bir kaynak ve dayanak olusturdugunu géstermek bu ¢alismanin en 6nemli amaci olmustur. Calismanin, uygulama imar plani yapim
stirecinde planlamaya biitiinciil yaklasmanin gerekli oldugu hususunda érnek olacadi ve yiiriirliikteki plan yapim mevzuatindaki eksikligin
giderilmesine fikir verecedi ve literatiire katki koyacadi diistiniilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Kent planlama, Kentsel tasarim, Biitiinciil yaklasim, imar plani, Siirdiiriilebilirlik
ABSTRACT

Urban areas; they are multi-functional living spaces with high density, containing natural and artificial elements at the same time where
agricultural activities are almost non-existent. The urban planning is the physical arrangement size of the vision, which is put into the cities
with environmental and strategy plans. According to the current urban planning legislation, it is sufficient to study master and implementation
plans by city planners. Implementation plans should include design decisions to create, protect and sustain the textures and architectural
identities of cities beyond 2D planning. Functioning and population accounts which are coming from the master plan should not be the
prominent determining factors of the implementation planning. Urban plans or designs at 1/1000 and lower scaled, whose special and general
application provisions, decisions are not clear; lay the groundwork for errors that are constantly disrupted and cannot be compensated.
Therefore, urban designing is the main course and the act of implementation planing. implementation plans should be prepared and signed
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by the city planner and the architect both together. During the implementation planing process, also other professionals in the relevant
branches be involved in the same working group, depending on the nature of the urban area. Many elements such as natural and artificial
thresholds; climatic characteristics, vegetation, geological structure, socioeconomic and cultural values of the urban planning area will be
focused by the experts. Thus, urban areas will be designed and planned with a holistic approach such as sustainable, applicable, viable and
supported by the public. Urban negativities as loss of lives in natural disasters property caused by the wrong choice of settlement, the existence
of individual buildings without identity and climate change and its consequences, which have begun to be felt in recent years etc. suggest that
urban planning is not approached holistically. When the urban design examples in developed countries are examined, it is determined that
the holistic approach is dominant in urban planning in there. However, when the domestic examples are examined; it is determined that the
urban design works are at the level of improving the building facades and introducing signage. In this study, the importance of urban design
studies in the holistic approach to urban planning is revealed through a case study. It should be aimed to ensure that the urban design study
is unique and special to the urban area and that it is the product of a detailed analysis process. The process with the participation of many
disciplines, to be accepted by the stakeholders and to be implemented throughout the country. For this reason, it has been the most important
aim of this study to show that urban design studies are an important source and basic for gaining a holistic approach to urban planning. It is
thought that the study will be an example of the necessity of a holistic approach to planning in the implementation plan process and will
provide an idea for the elimination of the deficiency in the current plan legislation and contribute to the literature.

Keywords: Urban planning, Urban design, Holistic approach, Development plan, Sustainability

GiRiS:

Dinya nidfusunun vyaklasik %50’sini, Tarkiye nlfusunun ise %70'ten fazlasini kentsel niifus
olusturmaktadir (TUIK, 2018). Nifusun c¢ogunlugunun kentlerde vyasadigi goéz oniinde
bulunduruldugunda, kentlerde insan onuruna vyakisir yasam standartlarinin tesis edilmesi
zorunluluktur. Kentsel kimligin ve 6zgiinligin elde edilemedigi her bir planlama eylemi kentsel
sorunlari ve olumsuzluklari dogurmaktadir. Kentsel alandaki bina gabarilerindeki diizensizliklerin sebep
oldugu 1s1 adaciklari, yine kentsel alandaki rlizgar yonlerini goz ardi ederek yerlesim planlamasi gibi
konvansiyonel planlama pratigi iklim degisikligini de hizlandirmaktadir. Yanhs yer segimleri -dere tagkin
alaninin ve dere taskin kotunun altinda iskan etme, jeolojik sakincali alanlarin imara agilmasi-, kamusal
ve sivil yasam alanlarinin bitiinlesememesi, erisilebilirlik sorunlari vb. hususlara bir sehir plancisinin
tek basina karar vermesi gok agir bir sorumluluk ve telafisi miimkin olmayan hatalarin olusmasina da
zemin hazirlamaktadir. Kentlerde, bireylerin saglikli, kaliteli bir yasam stirmeleri, kentsel kimligin 6ne
¢ikmasi ve yasatilmasi; uygulama imar plani yapim sirecinde yasam alanlarinin kentsel tasarim
Olceginde ¢ok yonlu ve biitiinciil yaklasimla irdelenmesiyle saglanabilecektir.

Kent planlamasinda; cevre diizeni planina bagh olarak nazim imar plani, nazim imar planina uygun
olarak da uygulama imar plani hazirlanmaktadir. Yirirlikteki plan yapim mevzuatina goére planlama
alaninin yiiz 6lgimiine gore karne sinifi uygun ve yeterli olan sehir plancisi tarafindan imar planlari
hazirlanmaktadir (“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”, 2014). Koruma amagli imar plani yapim
slirecinde ise mimar, restoratér mimar, sanat tarihgi, arkeolog vb. uzman meslek insanlari ile sehir
plancisinin birlikte plan yapmasi hususu, 6zel bir durum olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Resmi Gazete,
2005). Uygulama imar plani yapim isinin karnesi olan tek bir sehir plancisina birakilmasi plan yapim
pratigini sig kilmakla birlikte kentleri iki boyutlu geometrik bir tasarim alani olarak tanimlayarak yalin
ve siradanlastirmaktadir (Simsek, 2020).

Sehir plancihigi meslegi; kentsel yogunlugu, islevsel diizeni, erisilebilirligi ve planlama alaninin
ihtiyaclarini mevzuatin zorunlu kildigi kriterlere gore matematiksel hesaplamalarla dogrulayarak
planlama alaninda tesis etmeye yonelik yaklasim ortaya koymaktadir. Mimarlik mesleginin ise
amaclarindan birisi, tasarim alanindaki cevresel parametreleri géz oniinde bulundurarak insa
edilebilme durumunda kent kimligi icinde, tasarima yer edindirme yaklasimidir. Aslinda bu iki sehircilik
esasli meslek disiplininin uygulama imar plani yapiminda beraber sorumluluk almasi, kent kimliginin
korunmasi ve gelistirilmesine katki saglayacaktir (Erten, S., Cimen, D., Burat, S., 2005). Uygulama imar
plani yapim sirecinde mimar ve sehir plancisinin beraber hazirlayacagi plan paftalarinin yaninda
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1/1000 ve alt olgeklerde kentsel tasarim kararlarinin da detayll ifade edildigi mutlaka bir peyzaj
mimarinin da tasarim paftalarinda imzasinin olacagi, alaninin dogal ve yapay unsurlarina gére de;
hidroloji miihendisi, geoteknik miihendis, sosyolog, ulasim ve harita mihendisinin de calisma ekibinde
yer alacagl ¢coklu uzman paydas sayesinde planlamada bitincil yaklasimin temeli olusturulacaktir.
Boylece; kentsel alani sekillendiren, organize eden ve reel olarak ¢ok disiplinli bir bitiini ifade edecek
olan planlama yaklasimi ile kentlerdeki yasam alanlari 6zgiin tasarimlarla daha da 6znellesecektir
(Ozcan, 2006).

Kentsel planlamada bdtinctl yaklasimin saglanmasiyla; en sorunlu konularin bile ¢6zime
kavusturulmasinda gevreci, strdirilebilir, rasyonel, ekonomik ve kapsamli 6neriler gelistirilebilecektir.
iklim bilimcilerin son zamanlarda dikkat cektikleri kiiresel issnmanin durdurulmasi ve doganin iklimsel
rutinine tekrar kavusmasini hedefleyen, oOzellikle ¢evre yonetimini on planda tutan ekolojik ve
sirdirulebilir tasarimlar kentsel tasarim calismalarinda onceliklendirilmelidir. Park bahceler, egitim
binalari, idari binalar, tasit ve yaya yollari vd. kamusal alanlarla birlikte konut, ticari ve karma kullanimli
ozel kullanim alanlari kentsel tasarim ¢alismalarinda uyumlu ve bitiincil bir yaklasimla tasarlanmalidir.

Calismanin amaci; kentsel planlamaya butlinciil yaklasim kazandirmanin gerekliligi, bu bakis agisini
saglayacak faktorleri belirlemek ve bu cercevede hazirlanacak kentsel tasarim calismalari ile de
bitincul yaklasimin elde edilebilecegini ortaya koymaktir. Literatiir kapsaminda; kentsel planlamaya
bituncil yaklasim konusunun kapsamina yonelik bir hayli galismanin oldugu ancak yontem ve vaka
irdelemesi agisindan yeterince ¢alismanin olmadigi gérilmektedir. Bu anlamda yazarin st yoneticilik
yaptigl, Beykoz Belediyesi Plan ve Proje Midrligl blinyesinde 2016 yilinda hazirlanmis olan kentsel
planlamada bitincil yaklasimi hedefleyen Beykoz-Karlitepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi ¢alismasi
ornek vaka olarak secilmistir.

Calismada; ilk olarak kentsel planlama, kentsel tasarim, kentsel planlamaya butiincil yaklagim
kavramlari ele alinmistir. Sonraki bolimde ise ¢alisma yontemi detayh olarak agiklanmistir. Elde edilen
bulgular ¢alismanin dordiincl béliminde; imar plani ve milkiyet, dogal ve yapay o6zellikler, yerlesme
dokusu ve bolgeleme basliklarinin altinda ortaya konulmustur.

Calismaya konu olan kentsel tasarim alani, orman alanlari gikarildiginda 112ha olup, rehberde 4 alt
bolgeye ayrilmistir. Calismanin besinci boliminde ise Beykoz-Karlitepe Kentsel Tasarim Rehberi’ndeki
4 bolge icin yapilmis tasarim 6nerilerine, gizimlerine ve gorsellerine yer verilmistir:

Son bolimde ise; kentsel planlamada butiinciil yaklasim hedefine ulasma araci olarak énerilen kentsel
tasarim ¢alismalarinin vaka Gzerinden degerlendirilmesi yapilarak calisma tamamlanmistir.

1. Kavramsal Yaklagim

Kent bilim terimleri s6zligline gore kent, “Surekli toplumsal gelisme icinde bulunan ve toplumun
yerlesme, barinma, ¢alisma, dinlenme, eglenme gibi gereksinimlerinin karsilandigi, pek az kimsenin
tarimsal ugraslarda bulundugu, kirsaldan niifus yéniinden daha yogun olan yerlesme birimi.” olarak
tanimlanmaktadir (Keles, 1998). Bir baska tanimda kent, farkli sosyoekonomik ve kiiltiirel gevrelerden
gelen insanlar tarafindan algilanabilen, genel hatlariyla ayni kalsa da ayrintilari stirekli degisen bir
olgudur (Lynch, 2012).

1.1. Kentsel Planlama

Planlama, belli bir vizyon dogrultusunda mevcut olanak ve ortaya cikabilecek sorunlari goz 6nilinde
bulundurarak karar ve segimlerin yapildigi bir strectir (Yenice, 2005). Kentsel planlama ise niifus ve
ekonomik ihtiyaglari géz 6niinde bulundurarak kentlerin fiziksel degisimlerine yonlenen mevcuttaki
sorunlarin ¢oziimlendigi ve gelisim gosterdigi bir ugras alanidir (Keles, 2000). Baska bir tanim olarak
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kentsel planlama; sosyal, ekonomik, mekansal ve kiltlrel dinamiklerin birlikte degerlendirildigi ve
sonugta planh degisim ve gelisimin saglandigi bir siire¢ olarak tanimlanmaktadir (Glinay, 1997).

Kentsel planlama anlayisi endistri devrimi sonrasi Avrupa’da kentlesmenin hizlanmasiyla ortaya
cikmistir (Tekeli, 1980). Bu donemde gergeklestirilen uygulamalarda, geometrik diizen igerisinde
yerlesme alanlari ve sanayi tesislerinin birbirleriyle baglantisi ve uyumu temel hedeftir (Boran,1990).
19.yuzyill planlama yaklasimlarinda ise yasama-yonetme tavirlari, gorsel sanatlardaki akimlar ve
sosyalist, kapitalist fikirlerin etkisiyle fiziki ve cevresel kurgu 6n plandadir (Boran, 1990). 20.yiizyilda ise
kentlerde, kapsamli planlama anlayisi ile kentin tim gelisiminin planla yonlendirilmesi gérisi ortaya
citkmistir (Yenice, 2005). 21.ylzyil kentlerine baktigimizda da uzun dénemler i¢in olusturulan ve kentsel
mekanlarin tanimlandigi genelde stratejik gelisim plani olarak adlandirilan planlar ortaya ¢ikmaktadir
(Karakurt, 2006).

1.2. Kentsel Tasarim

Kentsel tasarim hem icerik hem de 6lcek acisindan planlama ve mimarlik kavramlarinin birbiriyle
uyumu olarak tanimlanabilir (Glinay,1993). Baska bir bakis acisi sunan Aydemir’e gore; kentsel tasarim
mahalli ve kent olceginde Ui¢ boyutlu tasarimlarin olusturulmasi ve tasarim politikalarinin
belirlenmesidir (Aydemir, 2004). Kentsel tasarim ile planlama siirecinde tespit edilemeyen sorunlarin
giderilmesi mimarlik, kentsel planlama ve peyzaj mimarhg vb. farkli disiplinlerin mesleki katkilari ile
saglanabilmektedir.

Kentsel tasarim; kimlikli mahalleler, mimari eserler, kamusal mekanlar, yesil alanlar ve kent mobilyalar
gibi dinamiklerin kurgulandigi mekan olusturma sanatidir (Cevre ve Sehircilik Bakanligi 2016). Kentsel
tasarimin; Uzerinde calisilan alana, bolgeye ve cevreye etki ve sorumlulugu sadece fiziksel
diizenlemeler ile olmamalidir. Ekonomik, sosyal, politik vd. unsurlar lzerinde analizler yapilarak
sorunlar tespit edilmeli ve bu c¢ergevede calisilan alan ve gevresi birlikte ele alinarak ¢oziimler
gelistirilmelidir.

1.3. Kentsel Tasarim Rehberi

Genel olarak tasarim ilkelerini ve standartlarini belirleyen kurallar dizisidir. Kentsel dokunun
0zglinlGgliniin korunmasi, tasarimda uyum, batinligin saglanmasi ve yasam standardinda kalitenin
yukseltilmesi kentsel tasarim rehberinin amacini teskil eder (Cevre ve Sehircilik Bakanligi 2016).

Bu amag dogrultusunda kentsel tasarim rehberi hazirlanirken ¢alisilan alanlarin, sahip oldugu dogal
glzelliklerin korunmasi ve 6zgiin bir yapi dokusunun olusturulmasi gayesiyle; kentsel donati alanlari,
iskan alanlari, yollar, meydanlar ve kent mobilyalarina 6zgiin bir nitelik getirilmesi kentsel tasarim
rehberinin gerekliligini olusturmalidir.

1.4. Kentsel Planlamaya Biitiinciil Yaklagim

Kentsel planlamada butlncil bir yaklasimin var olup, olmadigl hususu; asagida ifade edilen her bir
unsurun kentsel tasarim galismasi kapsaminda ele alinip uygulama imar planlarinin ekinde agiklama
raporu ve plan notlariyla birlikte ihtiva edip etmemesiyle degerlendirilmelidir:

e Mevcut durum analiz sonucunda ¢alisma alani; dogal ve kiltlrel kaynaklari, sosyoekonomik yapisi,
jeolojik ve jeomorfolojik yapisi, toprak yapisi, topografya, hidrolojik yapi vd. bir¢ok alt baslikta
degerlendirilip, planlamada basta mimar ve sehir plancisi olmak Uzere ilgili meslek gruplarinin
kendi uzmanhgi dogrultusunda siireg icerisinde yerini almasiyla,
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o Kentlerdeki enerji, sulama vd. tiiketimlerin dogal kaynaklardan siirdirilebilir sekilde karsilayan,
¢evreci tasarimlarla Uretilmis binalarin sayisiyla,

o Kentin gelismislik diizeyinin arttirildigi, sosyo- ekonomik ve teknik altyapi eksikliginin ¢ozimlendigi
islevsel ve butiinlesik planlama kararlarinin tretilmesi ve topluma yansimasiyla,

o Kentsel ve dogal sit alanlari gibi klltiir ve tabiat varliklarinin hem korundugu hem de kullanildigi
saglikli, glivenli ve cagdas yasam alanlarin varhgiyla,

e Geleneksel kent dokusu ve gelisme potansiyeli olan sahalarin entegrasyonu ve kentlilerin
sahiplenip, yasatma tavriyla (Erol, A., Gérmez, K. 2020).

2. Calismanin Yontemi

Beykoz Bogazici Alani ve kirsal mahallelerinin disinda kalan kismin tamamini iceren 718ha’lik alana,
nazim imar plani ve uygulama imar plani Cevre ve Sehircilik Bakanhk Makaminca 30.12.2014 tarihinde
onanmistir. Calisma alani, anilan planlama alaninin icinde imar kanunun 18.maddesi kapsaminda imar
uygulamasi yapilacak saha olarak karar altina alinmistir. Uygulama sahasinin tamamina Beykoz
Belediyesi Plan ve Proje Mudurliglince 2016 yili igerisinde ¢esitli analiz ve tetkikler yapilarak kent
vizyonunu ortaya koyan kentsel tasarim rehberi hazirlanmistir.

Plan ve proje mudirligi bilnyesindeki 2 sehir plancisi, 1 mimar, midir ve teknik baskan
yardimcisindan olusan gekirdek yiritme grubu, ulasim planlamada uzman 1 insaat miihendisi yine
topografya ve parselasyon plani hazirlamada uzman 2 harita mihendisi, 1 orman miihendisi ve istanbul
Blyliksehir Belediyesinin peyzaj ve rekreasyon alanlari tasarimcilarindan olusan c¢alisma grubu
olusturulmustur.

Calismaya, ilk olarak literatlir taramasi yapilarak baslanmistir. Yurt ici ve disindan drnekler incelenmis,
Tablo 3’teki 6rnekler bircok acidan karsilastirilarak kazanimlarin analizi ile kentsel planlamaya bitincdl
yaklasim kazandirmada etkin 7 adet parametre belirlenmistir:

e Cok disiplinli katilimli planlama

e Sirdurilebilir bina tasarimi odaklh planlama

o iklim degisikligi, cevre ydnetimi ve ekolojik planlama

e Sehircilik odakli planlama

e Mevzuatinca gerekli gorilen planlama

o Ekonomik ve kalkinma odakli planlama

e Koruma odakli planlama

Calisma alanina dair arsiv incelemeleri ile saha arastirmalari ve analizleri yapilarak bolgesel ve yerel
veriler elde edilmistir. Nitel ve nicel verilere gore g¢alisma alani 4 bolgeye ayrilmistir. Her bir bdlgenin
mekansal degerleri (yerlesme dokusu, parsel bicimleri ve mimari karakter analizi) dogrultusunda
tasarim onerileri gelistirilmistir. Oneriler; odak grup Uyeleri ile degerlendirilip, déniitleri de dikkate
alinarak, Karlitepe Kentsel Tasarim Rehberi’'nde tasarim kararlari belirlenmistir. Odak grubu; 4 adet
miteahhit temsilcileri, 3 adet sivil toplum kurulusu temsilcileri, Beykoz Belediyesi imar Komisyon
Baskani, 4 adet alt bolge temsilcileri ve mahalle muhtarindan olusturulmustur (Ekiz, 2003).

Moderatorin yarittigld odak grup goriismelerinden verimli nitel degerlendirmeler elde edilmistir.
Calisma grubu tarafindan sentezlenen veriler Karlitepe Kentsel Tasarim Rehberi’'nde, tasarim kararlari
kisaca asagidaki basliklarda ayrintili olarak ele alinmistir:

e Rekreatif alanlar
e Konut ve kentsel kullanim alanlari

| Kent Kultiirii ve Yonetimi  ISSN: 2146-9229 5 /. 2
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e Cevre yonetimi ve ekoloji

e Kent mobilyalari

e Konut ve kentsel ¢alisma alanlari

e Surdurulebilirlik

Tablo 1. Kentsel Planlamaya Biitiinciil Yaklasim Kazandirma Siirecinin is Akis Semasi

Analiz Ve
Hazirhk
Siireci

Saha
Calismalan
ve
Planlama
Siireci

Tasarim ve
Kararlarin
Degerlendi
rme Siireci

Biirokratik
Is Adimlar
Siireci

Uygulama

« Calisma ekibinin kurulmasi

* Tiirkiye ve diinyadan 6rneklerin incelenmesi

* Tasarim bagliklart hakkinda 6n degerlendirme
*Nazim ve uygulama imar plani analizleri

* Paydaslarin belirlenmesi ve strateji toplantilart

« Ihtiyaclarm belirlenmesi

« Karakter alt bolgelerinin belirlenmesi

« Yerel kimligin belirlenmesi

» Odak grup ve uzman katilimli toplantilarla tasarim parametrelerinin tespiti
* Tasarim kuramlarinin paydaslarla irdelenmesi

* Tasarim rehberini hazirlamak

» Uygulanabilirlik ve verimlilik seviyesini artirict mekanizmalar1 belirlemek
« Kisa, orta ve uzun vadeli eylem plani hazirlamak

* Tesvik ve miieyyideleri belirlemek

« Kentsel Tasarim Rehberine iliskin Ilge Meclisinde karar almmasi
* Cevre Ve Sehircilik Bakanligindan rehberin onanmasi

* Yerel ve ulusal yayn organlarinda rehberin duyurulmasi
* Tesvik ve miieyyidelere dair ilge meclisinden karar ¢ikartilmasi

* Giincelleme Ve revizyon igin izleme grubunun kurulmast, belirli periyotlarda ¢alisma rutinin saglanmasi

3. Arastirma Bulgulari

Beykoz; istanbul Anadolu yakasinin kuzey batisinda kalan, yiiz él¢iimii en biyik ikinci ilgedir. Bu

calismaya konu olan Karlitepe mevkii ise Beykoz ilcesinin, Giimiissuyu ve incirkdy Mahalleleri siniri

icerisinde kalmaktadir (Beykoz Belediyesi, t.y.).

Karlitepe mevkiinde toplam 83 adet yapi adasi bulunmaktadir. Yapi adalarina iliskin; arazi ¢calismalari

esnasinda Ek 1’de sunulan tespit foyleri hazirlanarak, hava fotografi, hali hazir harita, bina gériiniimleri,

imar plani ve arazi kesitini iceren raporlar olusturulmustur.

@oe

Gérsel 1. Calisma Alaninin imar Planindaki Konumu (Beykoz Belediyesi, 2016)
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3.1. Miilkiyet ve imar Mevzuat: Ozellikleri

Proje alanindaki imar plani rumuzlari, fonksiyonlari ve alansal dagilimlari asagidaki gibidir:

K1 Konut Alanlari: E:1, Yencok:4 kat,

K2 Konut Alanlari: E:0.65, Yencok:4 kat,

K5 Konut Alanlari: E:0.15, Yencok:5 kat,

TICK2 Ticaret + Konut Alanlari: Bulundugu imar adasinin yapilanma sartlari gecerlidir.

Grafik 1. Plan Fonksiyonlari Alansal Dagilim Grafigi (Beykoz Belediyesi, 2016)
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Tablo 2. imar Plan Fonksiyonlari ve Alansal Dagilimlari, (Beykoz Belediyesi, 2016)

FONKSIYON

Konut Alani(E:1.00)

K1 Rumuzlu Konut Alanm

K2 Rumuzlu Konut Alanm

K5 Rumuzlu Konut Alanm

Tick2 Rumuzlu T.+K. Alam

Okul (Lise) Alani

Okul (1Ik-Orta) Alam

Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alan1

Dini Tesis Alani

Belediye Hizmet Alani

Kapali Spor Tesisi Alani

Teknik Altyap: Alan

Park Alan1

Bolge Parki Alani

ISSN: 2146-9229
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Mesire Alani 1 459 0.0%
Agaclandirilacak Alan 3 82,784 6.3%
Orman Alani 1 27,840 2.1%
Dere 1 6,311 0.5%
Dere Koruma Alani 1 19,803 1.5%
Refiij 11 6,785 0.5%
Yol 165,400 12.7%

3.2. Dogal ve Yapay Gevre Ozellikleri

3.2.1.Dogal Cevre Ozellikleri

Proje alanini cografi olarak, Aga Deresi ve Ciftehavuzlar Deresi ile vadi tabani olusturmaktadir. Alana,
Bogazici'nden bakildiginda ise egimin fazla oldugu bir yamactir.

Bitki ortlsilini inceledigimizde alanin biliylk bir kismi kuzey riizgarlarindan korunmaktadir. Orman
vasfini yitirmis (2B) parseller ve vadi tabanina yakin kisimlarda orman vasifli agaclar, bos alanlarda
bodur agac¢ ve ¢alilik tarzi bitki ortlisi gorilmektedir. Proje alani kapsaminda yapilan jeolojik ve
jeoteknik etiitler sonucu, alan; yerlesime uygun alanlar (YU), yerlesime énlemli uygun alanlar (OA1 ve
OA2) ve ayrintili jeoteknik etiit gerektiren alanlar (AJE ve AJE2) olarak ayrilmistir.

Gorsel 2. Proje Alaninin Bogazdan Goriinisi (Beykoz Belediyesi, 2016)

3.2.2.Yapay Cevre Ozellikleri

Proje alaninin komsulugunda; kuzeyde Karlitepe C Tipi Mesire Alani(22,6ha), glineyinde devlet ormani,
batisinda Bogazici ve dogusunda Anadolu Hisari TEM Baglanti Yolu bulunmaktadir.

— R,

Gorsel 3. Karlitepe C Tipi Mesire Alani (Beykoz Belediyesi, 2016)
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Proje alaninda mevcut yollari inceledigimizde yollarin plansiz, kaldirimsiz ve oldukc¢a dar, bolgedeki
egime uygun, vadiden ve bogazdan tepe noktasina kadar kivrimh sekilde asfalt kaplamali oldugunu
gormekteyiz.

Gorsel 4. Mevcut Binalar ve Genel Yogunluk (Beykoz Belediyesi, 2016)

Planda 6nerilen yollarin bir¢ogu %40 ve lizeri egime sahip oldugundan 6zel yol projeleri hazirlanmistir.

[
S > I EGiMIN %40 TAN FAZLA OLDUGU YOLLAR
. N\ EGIMIN %30- %40 ARASINDA OLDUGU YOLLAR
&/ V-X
-7\
{ rE -
) 3
pp—" ~
.
&\

\ / \ v
Gorsel 5. imar Planindaki Yollar ve Egimleri Haritasi (Beykoz Belediyesi, 2016)

Alan igerisinde toplam 1804 adet; ortalama 2-3 katli, bahgeli ve ayrik nizam, ruhsati olmayan,
betonarme ve yigma binalar bulunmaktadir.

3.2.3.Alt Bélgeleme Etldu

Proje alani; arazi yapisi, baki acisi, egim, yonelis, yogunluk o6zelliklerine gbére 4 alt bolgede ele
alinmaktadir:

1.Bolge; Bogazici manzarasi hakim, egimin yiksek ve yapilasmanin en yogun oldugu bolgedir. Bolge
icerisinde akasya agaclarin daha yogun oldugu gorilmektedir.

2.Bolge; kismen Bogazi¢ci manzarali, esyikseltinin vadi tabanina dogru indigi, yapilasma ve egimin ¢ok
fazla oldugu bir bolgedir. Bolgede kiraz, erik ve dut agaclari siklikla gérilmektedir.

3.Bolge; Bogazici manzarasinin kismen goriildiigl, Anadolu Hisari TEM Baglanti Yolunun batisinda yer
alan bolgedir. Yapilasmanin bélgenin kuzeyinde devam ettigi, glineyindeki vadi tabanina yakin
kisimlarinda ise seyreldigi gériilmektedir. imar planinda “bolge parki” olarak ayrilan alan bu bolgede
kalmaktadir.

4.Bblge; Anadolu Hisari TEM Baglanti Yolunun dogu kisminda yer almaktadir. Bu bélgede de arazi egimi
fazla olup kiraz ve dut agaclari daha yogun goriilmektedir.

@ @ | Kent Kultiirii ve Yonetimi  ISSN: 2146-9229 9
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BOLGELEME

Gorsel 6.Bolgeleme Haritasi (Beykoz Belediyesi, 2016)

4. Beykoz-Karlitepe Kentsel Tasarim Rehberi
Calisma alaninda; yerel ve 6zglin bir kimlik olusturmak i¢in alinan tasarim kararlari rehberde 6 baslikta
ele alinmaktadir.

4.1. Rekreatif Alanlar
4.1.1.Mesire Alanlari

Proje alaninin kuzeyinde, yaklasik 4 ha’lik ormanlk alan Gimissuyu B Tipi Mesire Alani olarak
tescillenmistir. Tescil edilen mesire yerinin, Bogazi¢i manzarasina hakim bir noktada olmasi sebebiyle
alanda seyir terasi projesi de hedeflenmektedir.

4.1.2.Spor Alanlari, Park ve Cocuk Oyun Alanlari

Bolge parki ve mesire yerlerinde spor alanlari tasarlanmakta olup, bunlarin haricinde de alanin bati
kisminda yaklasik 0,3ha biyukliglinde kapali spor salonunun yapimi planlanmaktadir.

4.1.3.Bolge Parki

3. bélgede yer alan yaklasik 16,9 ha’lik biyikliikte bir alandir. igerisinde; yonetim ofisi, amfi tiyatro,
senlik alani, cam ve kelebek muizeleri, macera parki, sergi ve festival alani, botanik bahgesi, arboretum,
otopark, yiriyls parkuru, bisiklet parkuru, futbol sahasi ve kafe alanlari olacak sekilde tasarlanmistir.
Ek2’de verilen, bolge parkinin uygulanabilmesi igin tescil disi hale getirilerek, kamu eline gegmesi
gerekmektedir.

4.2. Kentsel Kullanim Alanlari
4.2.1.Kaldirim ve Yaya Yollari

Kaldirimlar; engelleri olmayan, gérme engelliler igin kilavuz izleri olan, engelli, puset ve bisiklet
kullanimi igin rampalari olan yiksekligi 3-15 cm araliginda ve genisligi 1,5-2 m olacak sekilde
tasarlanmistir. Alan igerisinde egim, bazi yerlerde %30’un Uzerinde oldugundan bazi yollar trafige
acilamayacaktir. Yaya ve engellilerin zorlanmamasi i¢in rampa ve merdivenin bir arada kullanimi
hedeflenmektedir.
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4.2.2 Bisiklet Yolu ve Parklanma Alanlari

Kirazli Yayla Caddesi’nin hem imar plani kesiti (20 m) hem de egimi %5’i gecgmediginden caddenin 2
tarafinda, mesire alani ile baglantil bisiklet yolu 6nerilmektedir. Cadde (izerinde belirlenen alanlarda
standartlara uygun bisiklet park alanlari da konumlandirilacaktir.

20.0m

h

b

ORTAREFUJ A

|

6.5m

(=]

g
:JL

[

YAYAYOLU
BISIKLETYOLU %
BISIKLET YOLU

YAYA YOLU

Gorsel 7. Kirazli Yayla Caddesi Bisiklet Yolu Kesiti (Beykoz Belediyesi, 2016)

Kentsel Tasarim Rehberi kararlarina gore; her bagimsiz bolim icin en az 2 adet otopark ayrilacak olup,
otoparklarin %40’inda elektrikli araglar icin yer ayrilacaktir.

4.2.3.Bahge ve istinat Duvari

Bahge duvarlar 0.5 m’den yiiksek yapilamaz, lizerine ise 1m parmaklik yapilabilir. istinat duvarlari,
arazinin egimine uygun her 2 m’de 50-100 cm arasinda geriye kaydirilarak kademelendirilecektir.

chv ./

YAYAKALDIRMI

TAS ’
DUVAR J

YOL

Gorsel 8. istinat Duvari Ornekleri (Beykoz Belediyesi, 2016)
4.3. Cevre Yonetimi ve Ekoloji

Atik toplama yonetim sistemi ve toplama merkezleri kurulmasi hedeflenmektedir. Cop toplama
merkezlerinin miktari- alani, blok adedi konut sayisina gére belirlenecek olup yapilmasi zorunlu
tutulacaktir.

4.4. Kent Mobilyalar
4.4.1.Banklar

Banklar; yaya, puset ve tekerlekli sandalye ulasimini engellemeyecek sekilde konumlandirilacaktir.
Uretiminde yenilenebilir enerji tabanli olanlari ve bélgenin iklimine dayanakli iiriinler tercih edilecektir.
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Gorsel 9. Bank Ornekleri (Beykoz Belediyesi, 2016)
4.4.2.isaret Levhalari

Sokak, cadde ve yer bildirimlerini gosteren sehir isaretleri dogaya uyumlu agag goriiniimli ve ferforje
malzemeden tercih edilecektir.

Gorsel 10. isaret Levhasi Ornekleri (Beykoz Belediyesi, 2016)

4.4.3.Sokak Aydinlatmalari

Sokak ve caddelerde kullanilan aydinlatma elemanlari enerji verimliligi esas alinarak solar besleme
sistemli ve 15tk hazneleri uzun 6mirli, yiksekligi 6-10 m arasinda olacak sekilde tasarlanacaktir.

5
o 4

.

L

Gorsel 11. Sokak Aydinlatma Elemanlari Ornekleri (Beykoz Belediyesi, 2016)

4.4.4.Gunes Enerjisi ile Calisan Sarj istasyonlari

Park-bahce ve kamusal alanlarda, engelli araciile cep telefonu vb. cihazlarin sarj edilebilmesiigin glines
enerjisini depolayan sarj istasyonlari kurulacaktir.
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Gorsel 12. Sarj istasyonlari Ornekleri (Beykoz Belediyesi, 2016)

4.5. Konut ve Kentsel Calisma Alanlari

Binalarda; ekolojik ve siirdlrebilir nitelikli yapi malzemelerinin ve yapi sistemlerinin kullanilmasi, yine
enerji tiketimini minimum diizeyde tutarak konforlu, degisen iklim sartlarina entegre 6zellikli akilh
binalarin tasarlanmasi hedeflenmektedir.

Binalar, bahge ¢ekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla manzara ve arsa egimine uygun
tasarlanacaktir: Egimin %20’ye kadar oldugu yerlerde dikey orman, egimin %20’den fazla oldugu
yerlerde ise teraslama seklinde konumlanarak yerlesecektir.

Dikey orman uygulamalari minimum 3 m? olmakla birlikte statik, tesisat ve peyzaj detaylari proje
ekinde belirtilecektir. Cikmalarda dis kenarda h: 75 cm, genislik: 60 cm olacak sekilde bodur agag ve
¢im kullanilarak yesil bant olusturulabilir. Dikey ormanlarda kullanilan agaclar kirli havaya dayanikli oya,
gllhatmi, manolya, simsir agaclari ya da kisin yapraklarini dokmeyen agag fundasi, akiba, cin dikeni,
berberis, defne gibi agaglardan tercih edilmelidir.

. 4

1. Dikey Orman 2. Teras Yapi (%20 + egim)

Gorsel 13. Arazi Egimine Gore Bina Oturumlari (Beykoz Belediyesi, 2016)
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Gorsel 14. Dikey Orman Cepheli Binalarda Gériiniis Ornegi (Beykoz Belediyesi, 2016)
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3-6m

Gorsel 15. Dikey Orman Detay Kesit Ornegi (Beykoz Belediyesi, 2016)

Teras ev uygulamalarinda, kademelendirme minimum 3m mesafede ve agiga ¢ikan katlardan itibaren
maksimum 3 katta bir yapilmaldir. Teras alanlarinda olusan bahcelerde déseme kotundan itibaren h:
75 cm, minimum genislik: 60 cm olacak yesil bantlar yapiimalidir.

%20

‘min 3m{

Gorsel 16. Blok Kirllmalari Semasi (Beykoz Belediyesi, 2016)

3 00m A
Gorsel 17.Teras Evlerde Yesil Bant Ornegi (Beykoz Belediyesi, 2016)

Konseptleri belirlenen bina cepheleri dis etkenlerden korunakli, ihtiyaci olan enerjiyi lreten ve
yenilenebilir; ahsap kaplama, silis kumu ve beyaz ¢imento karisimindan olusan fugah siva, kompakt
panel, dogal tas vb. malzemelerden olusmalidir. Dis cephe renkleri ise belirlenen bolgelere gére
Ek3’teki tabloda belirtilen ral kodlarina gore secilecektir.

4.6. Surdirulebilir Bina Tasarimlari

GUnUmuizde nifusla birlikte dogal kaynak tlketimi hiz kazanmistir. Rehber kapsaminda, dogal
kaynaklarin verimli kullanimi i¢in ¢esitli tasarim detaylari tretilmistir.

4.6.1.Yesil Cati

Yesil ¢ati uygulamasinin binaya kattig1 estetik degerin yaninda, glines isigini absorbe etmek, yagmur
suyunu kontrol etmek, dis kaynakh glriltlyi azaltmak, hava kalitesini artirmak ve yangina karsi direng
olusturmak gibi faydalari vardir. Kentlerde yapi yogunlugunun fazlahgi ve bitki topluluklarinin azalmasi
ile etkin hava dolasimi engellenmekte ve i1si uzaklasamayip yapilar tarafindan absorbe edilmektedir
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(Aras, 2019). Proje alaninda teras cati uygulamalarinda da olusturulan yesil bant ile 1si1 adasi etkisinin
azaltilmasi hedeflenmektedir.

Gorsel 18. Yesil Cati Ornegi (Beykoz Belediyesi, 2016)

4.6.2.Fotovoltaik Sistem

Fotovoltaik sistemler ile elde edilen glines elektrigi yenilenebilir, ekonomik, ¢evre dostu, temiz ve
sonsuz bir kaynaktir (Saking, 2006). Rehberin igeriginde, sistemin yaygin kullanilmasi igin ilge
meclisinden bazi tesvik kararlarin alinmasi 6nerilmektedir.

- aléminyum
250 wp pv panel 8 adet . konstruksiyon

on grid Invertor

ift yonld sayag

Gorsel 19. Sebekeye Bagl Fotovoltaik Sistem (Beykoz Belediyesi, 2016)

4.6.3.Sarnig

Cati oluklari, teras ve temiz beton avlulardan toplanan yagmur sulari, tasima borulari ile filtre sistemine
iletilerek filtrelendikten sonra sarnica tasinir ve dagitim sistemi araciligi ile tuvalet sifonlarinda, yangin
sondirmede, havuz doldurmada, ara¢ yikamada ve bahge sulamada kullanilabilir (Yetkin, 2019).

Rehber iceriginde, sarni¢ uygulamasinin yaygin kullanilmasi igin ilce meclisinden bazi tesvik kararlarin
alinmasi 6nerilmektedir.

Gorsel 20. Sarnig Sistemi (Beykoz Belediyesi, 2016)
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SONUG:

Kentsel planlamaya bitincil yaklasim kazandiriimasi konusu g¢alismanin sonuglari kapsaminda
degerlendirildiginde, yurt disindaki bircok lGilkede 6nemsendigi ve uygulama pratigi haline geldigi Tablo
3’'te de gorilmektedir. Tirkiye’'de ise calismanin yontemi basliginda ifade edilen parametrelerin ayri
ayri planlamada butiinciil bakis acisi kazandirmadaki 6nemlerini ortaya koyan teorik ve pratik
calismalarin oldugu ancak toplu anlamda degerlendirilmesi hususunda ¢alismanin olmadigl tespit
edilmistir. Parametrelerin her birinin ayri ayri nasil katki koyacagi, kentsel planlamadaki butiincil
yaklasim olgusunun hangi yolla olgunlasacagi sorularinin cevaplarinin bulunmasi bu ¢alismanin konusu
olmakla birlikte; bu calismada kentsel planlamaya butilincll yaklasim kazandirmada kentsel tasarim
¢alismalari 6zglin bir yontem olarak dnerilmektedir.

Bltlncil yaklasim parametreleri agisindan Karlitepe Kentsel Tasarim Rehberi, asagida kisaca
degerlendirilmektedir:

Cok Disiplinli Katihmh Planlama: Analizlerden elde edilen verilerin, konusunda uzman Kkisiler
tarafindan cok yonli degerlendirilmesi; kente rasyonel coziimler getirmeyi kolaylastirmaktadir.
Ornegin; nazim imar planinda olmayan 1. ve 2. derece yollar ve arazi egimlerine gdre panoramayi
hakim kilacak bir yerlesim plani, rehber ¢alismasi kapsaminda Onerilmektedir. Yine hakim rlzgar
yoniline gore agag ve bitki segilmesi, mesire yerleri ve bolge parkinin birbirini tamamlayan islevlerle
zenginlestirilmesi, topografyaya gore kentsel dokunun olusturulmasi vb. hususlar uygulama imar plani
yapim siirecinde Karlitepe Mevkii’'ne kentsel tasarim calismasi esnasinda elde edilen baslica kazanimlar
olarak gortlmektedir.

Surdurilebilir Bina Tasarimi Odakli Planlama: Bolgede (retilecek binalarda; fotovoltaik panellerin
kullanilmasi, karbon ayak izini azaltacak yesil ¢catilarin, dikey orman uygulamalarinin tercih edilmesi ve
yagmur sularinin sarniglarda depolanip kullaniimasi gibi siirdirilebilirlik esash detaylar Karlitepe
Kentsel Tasarim Rehberi’nde 6nerilmektedir.

iklim Degisikligi, Cevre Yonetimi ve Ekolojik Odakh Planlama: Kamusal ve 6zel alanda atiklari
sifirlayacak yOnetim ve organizasyonun is adimlari ile mekanlara dair yapi detaylari Beykoz
Belediyesi’nin Cevre Koruma Birimi ile gelistirilmistir. Binalarin taban alanlarinin her haliikarda parsel
alaninin en fazla %60'ina oturmasi, su gegirimli zemin kaplamalarinin kullanilmasi, endemik bitki ve
flora gesitliligini destekleyici ekolojik 6neriler, i1si adaciklarinin olusmasini engelleyici kat rejimi ve
binalarda kademelendirme yapilmasi vb. hususlar tasarim rehberinde yer almaktadir.

Sehircilik Odakli Planlama: Planlama alanlari bir kentin pargalari ve bir bltinin tamamlayan
kisimlaridir. Ust dlgekli planlardan gelen stratejik kararlar, uygulama imar planlari ile kentsel dokuyu
insa edebilecek bir noktaya tasinmaktadir. Bu ylizden uygulama imar plani yapim siirecinde de (st
Olcekli planlardan gelen ulusal, bolgesel ve kentsel -sehircilik- kararlari 1/1000 ve alt 6lgekteki kentsel
tasarim ¢alismalarinda da tasarim unsuru olarak dikkate alinmaldir.

Calisma alaninin istanbul ili ve Beykoz ilcesi icerisindeki konumu ve dinamiklerin geregi olarak (Bogazigi
sit alani, kentsel ve dogal sit alanlari, bogaz koprileri, deniz ulasim olanaklari, orman alanlari,
Polonezkdy Tabiat Parki, kirsal mahalleleri vb. hususlar) st 6lgekli plandan gelen kararlar detayh ele
alinmis ve bu bilgiler dogrultusunda kentsel tasarim rehberinde uygulama hikimleri ortaya
konulmustur.

Mevzuatinca Gerekli Goriilen Planlama: Yirirlikteki mevzuat kapsaminda kentsel tasarim ¢alismalari
zorunlu degildir. Bu nedenle; tasarim alaninin da icinde oldugu 1/1000 6lcekli uygulama imar planinin
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plan notlarina, kentsel tasarim calismasindan elde edilen kararlarinin Ek 4’te verildigi gibi 6zel
uygulama hiiktimleri olarak islenmesi ve resmiyet kazanmasi tasarim rehberinde 6nemsenmektedir.

Ekonomik ve Kalkinma Odakli Planlama: Karlitepe mevkii, Bogazi¢ci panoramasina en hakim
noktalardan biri oldugundan; kentsel kullanim faaliyetlerini cazip kilan ve ekonomik kalkinmayi
hedefleyen bolge parki, seyir terasi, rekreasyon amagli alanlari vb. birgcok cazip islevi 6ne gikartan plan
kararlari tasarim rehberinde yer almaktadir.

Koruma Odakli Planlama: Calisma alani dogal sit ilan edilmis bir kentin pargasidir. Alandaki endemik
bitki tlrlerinin korunmasi ve koruma bilincinin desteklenmesi icin arboretum projesi yapilmasi uygun

gorilmektedir.

Tablo 3. Biitiinciil Planlama Anlayisi Kazandiran Faktérlerin Orneklerle Degerlendirilmesi

KENTSEL PLANLAMAYA BUTUNCUL
PLANLAMA ANLAYISI KAZANDIRAN KENTSEL TASARIM REHBERi ORNEKLERI
FAKTORLER
YURTICI YURT DISI
?o . ]
) o = S
5 2 £ g | 2 g
" kS S > 2 g S
2 £ @ ) & s 2 5
o T on o % ' c iy
£ ' = © ~ = o © %
I} s ] £ 5 o % > e «©
i B £ 3 c H 3 S c c
< o @ 0 3 T = o 3 2
Cok disipliner katilimh planlama * * * * * * * * * *
iklim degisikligi, cevre yénetimi ve ekolojik o o o o o
planlama
Surdirilebilir bina tasarimi odakh o o o o o
planlama
Sehircilik odakli planlama & & & & & & & & & &
Mevzuatinca gerekli gériilen planlama & © e e
Ekonomik ve kalkinma odakli planlama * * * * * * * * *
Koruma odakli planlama * * * * * * *

Yukarida ifade edildigi sekliyle, c¢alisma kentsel planlamaya bditinctl yaklasim olgusunun
yayginlasabilmesi icin kentsel tasarim calismalarinin mevzuatta zorunluluk haline gelmesi gerekliligini
ortaya koymaktadir. Diger tasarim alanlarinda oldugu gibi tasarlamak eylemi ile kentsel ol¢cekteki
problemler tanimlanip, bilgiler toplanip, kente kreatif ¢oziimler getirilip, 6zgiin kentler elde edilecektir.
Bircok medeniyete ev sahipligi yapmis ve halen yasanan kentlerin tarihsel gelisimi incelendiginde,
fiziksel cevre dengesinin tasarimla elde edildigi de asikardir.

Etik Standart ile Uyumluluk
Cikar Catismasi: Yazarlar herhangi bir ¢ikar ¢atismasinin olmadigini beyan eder.
Etik Kurul izni: Bu ¢calisma igin etik kurul iznine gerek yoktur.

Finansal Destek: Finansal destek alinmamistir.
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EXTENDED SUMMARY:

Approximately %50 of the world's population and more than %70 of Turkey's population constitute the
urban population. Considering that more than half of the population lives in cities, decent living standards
should be ensured in cities. The implementation zoning plan decisions should be examined in a multi-
dimensional and holistic manner, in order for the citizens to lead a healthy and high quality life. The natural
disasters caused with the acceleration of climate change in recent years confirm the necessity of a holistic
approach in urban planning. Unfortunately, the plan making practice remains shallow also the urban design,
urban organization and urban textures are ignored, while by leaving the authorship of the implementation
plan to a single city planner. Urbans are just being simplified by being defined as a geometrical design area.
The implementation planning approach should include that organizing and managing items in the urban area
and should express an interdisciplinary study. Especially in the implementation plan, natural and artificial
thresholds climate, vegetation, geological structure, socio-economic characteristics of the planning area
should be dealt with in detail and holistically at the scale of urban design study. Urban design projects should
also be an integral part of the implementation plans, like the plan sheets, plan reports and implementation
provisions. Urban design studies and implementation plans should be a process that the architect and the
city planner will carry out together as the author. In addition, in conditions where the planning area is
characterized by its natural and artificial elements; it will contribute to the formation of a holistic approach
in planning with interdisciplinary communication and partnership in which hydrology engineers, landscape
architects, sociologists, transportation engineers and surveyors will take part in the working team.
Particularly, ecological and sustainable designs should be preferred in urban design studies, which aim to
stop global warming and to regain the climatic routine of nature, which climate scientists have recently
pointed out. Thus, an urban design study that prioritizes the creation of the urban area as a unique,
sustainable living space compatible with the natural environment rational, comprehensive and includes
implementation decisions. In this framework, in each of the sub-regions complementary urban design
decisions have been made according to the titles of recreational areas, urban areas of use, residential and
urban work areas:

e Recreational areas: State forest areas, sports areas, regional park.

e Urban areas of use: Sections, details and flooring materials for sidewalks and pedestrian roads,
bicycle paths and bicycle parking areas, parking lots, garden and retaining walls, waste management
and urban furnitures.

e Residential and urban work areas: The residence of the buildings, building typology (vertical forest,
terrace houses etc.), facade design (color and material), road-building relationship, environmental
measures, sustainability solutions (green roofs, photovoltaic systems, cisterns).

Natural and artificial elements in the study area have been examined in detail by experts in different disciplines.
Also public support was provided for the urban design guide by making meetings at various levels with the
participation of municipal officials, residents and contractor representatives for the design decisions taken. In
the context of the urban design guide, the building layout which makes the Bosphorus panorama harmonious
with the topography as dominant as possible and the sustainability-themed structural details that will make the
maximum benefit from the natural resources have been created. At the same time in order to increase the rate
of implementation of these unique design decisions (taxes, fees etc.), incentives to exempt from public costs
have also been proposed.

In summary, it is aimed and provided to bring a holistic approach to urban planning with the Beykoz-Karlitepe
Urban Design Guide. For this reason, it is thought that the study will be a rational and real example of the
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necessity of a holistic approach in the study of the implementation plan and it will contribute to the literature
and give an idea to the elimination of the deficiencies in the current plan-making legislation.
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Ek 3. Karlitepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberinde Kullanilmasi Onerilen Cephe Renkler Kartelasi

Ek 4. Karlitepe Kentsel Tasarim Rehberinden Uygulama imar Planina ilave Edilen Ozel Uygulama
Haklmleri

UYGULAMA HUKUMLERI

e Bu uygulama hiikiimleri mer’i 1/1000 &lcekli Beykoz ilcesi 1. Bélge koruma amaglh uygulama imar plani
ve plan notlariile bir buttinddr.

e  Bu uygulama hikimleri, Beykoz Belediye Enciimeni’nin 02.03.2016 tarih ve 2016/163 sayil karari ile
3194 sayili imar kanununun 18. maddesine gore uygulama yapilan alani kapsamaktadir.

e Arazi egiminin %20’ye kadar oldugu yapi adalarindaki binalarda dikey orman uygulamasi yapilmasi
zorunludur.

e Arazi egiminin %20’den fazla oldugu yapi adalarinda teras yapi uygulamasi yapilmasi zorunludur.

e Binalarin dis cephelerinde; ahsap kaplama, dogal tas kaplama, ahsap gorinimli siding, silis kumu ve
beyaz ¢cimento karisimindan olusan fugali beton uygulamalari, thermowood (termal modifiye edilmis
ahsap), yali baski, kompozit panel malzemeleri, renk olarak ise Ek 3’te belirlenen renkler kullanilacaktir.

e  Binalarin miellifi veya muteahhidiile ilgili bilgiler, istendigi taktirde giris kapisinin sag tarafina 20x30 cm
ebatlarindaki piring tabelalarda yazilacaktir.

e  Proje tekliflerinde klima sistemi ve dis Uniteleri igin ¢alisma yapilmasi zorunlu olup klima Unitelerinin
konum ve ebatlarini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

e  Parsel biinyesinde tabii veya tasfiye edilmis zeminin altinda kalmak sartiyla yagmur suyunun toplanmasi
icin sarni¢ sisteminin yapilmasi zorunludur. Sarniglar, binadan bagimsiz yapilacak olup 6n bahce
mesafesinin icinde yapilmayacaktir.

e Yol ¢alismasi tamamlanmis bélgelerde yapilacak insaatlardan dolayi gerekecek altyapi ¢alismalarinda
tadilat yapilan alandaki yol kaplamasi, transe miktari kadar olmayip yol genisliginin ortasindan itibaren
kendi parsel cephesi boyunca tiraslanip yapi miiteahhidi tarafindan yeniden serilecektir.
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Yesil cati ve dikey orman uygulamalarindaki bitkilendirme ve agaglandirma islemleri tamamlanmadan
iskan verilmez.

YAPILASMA HUKUMLERI

-DIKEY ORMAN UYGULAMASI

Binalarin bogaz siluetini etkileyen cephelerinde dncelikli olmak lizere en az iki cephesinde dikey orman
uygulamasi yapilacaktir. Vaziyet planiyla, dikey orman uygulamasi yapilacak ilave cepheler belediyesince
belirlenecektir.

Dikey ormanin cephesi, 3 m’den az, bina cephe uzunlugunun 1/3’Gnden fazla ve alani 3 metrekare’den
az olamaz. 9 metrenin altindaki bina cephelerinde boyutlari belirlemeye belediyesi yetkilidir.

Agac dikimi icin olusturulacak bu alanlarin statik, tesisat, peyzaj vb. uygulama detaylarinin mimari ruhsat
projesinde ek olarak verilmesi zorunludur.

Cikmalarin dis kenarinda h: minimum 75 cm, genislik:60 cm ve bagl bulundugu déseme kotunu
gecmeyecek sekilde yesil bant olusturulabilir. Bu yesil bantlarda bodur agaglar (agag fundasi, akiba, gin
dikeni, berberis, defne, oya, gulhatmi vb.) kullanilacaktir.

K5 rumuzlu konut alanlarinda yapilasma hikmi olarak taks:0.15 oldugundan dikey orman uygulamasi
yapilmasi zorunludur.

-TERAS YAPI UYGULAMASI

Binanin aciga ¢ikan katlarinda her 3 katta bir 6n cepheden minimum 3 m ¢cekme mesafesi olmak (izere
kaydirma yapilacaktir.

Teras yapilarda, teras alaninin tamaminda ya da ¢evresinde olusturulan, déseme kotundan itibaren h:75
cm, min. genislik:60 cm olan yesil bantlarda bitkilendirme yapilacaktir. Bu alanlarin statik, tesisat, peyzaj
vb. uygulama detaylarinin mimari ruhsat projesinde ek olarak verilmesi zorunludur.

Bu teras alanlari, kullanilmayan teras hiikminde olup kullanilmasi durumunda kat bahgesi hesabina
dahil edilecektir.

-TiCK2 RUMUZLU TiCARET+KONUT ALANLARINDA;

Arazinin durumuna goére binanin cephe aldigi yol kotunun altinda bulunan katlar ofis veya ticaret olarak
kullanilacaktir.

Bu alanlarda ticari kullanimlara hizmet edecek min. 5 m’lik servis yollari parsel biinyesinde diizenlenmek
zorundadir.

-CATI UYGULAMALARI

Kirma gatilarda kiremit, marsilya, bakir veya antrasit renkli kenet ¢ati malzemeleri kullanilacaktir.

Cati egimi maksimum %45 olup sagak ucundan baslayacaktir.

Egimli catilarda sagak ucunda parapet yapilamaz. Parapet yapilmasi durumunda bina konturundan
itibaren yapilr.

Catilarda yapilacak kusluk pencereleri maksimum 1,5 metrekaredir. Kusluk pencerelerinin sayisini ve
aralarindaki mesafeyi belirlemeye belediyesi yetkilidir.

-OTOPARKLAR

Otoparklarda hibrit araglar igin en az 1 adet olmak lizere genel otopark ihtiyacinin %40’1 oraninda alan
ayrilacaktir. Tesisat altyapisi buna gore olusturulacaktir.

Egimden dolayi agiga cikan otopark katlarinda agiga ¢ikan cephede pencere agilamaz. Havalandirma
mekanik sistemle saglanir. Agiga cikan cepheler bitki dokusu ya da dikey bahge ile kapatilmak
zorundadir.

-ATIK YONETiMI

Atik toplama merkezleri parsel blinyesinde yapilacaktir. Betonarme yapilmasi halinde mevzuatta
belirtilen minimum 6n bahge cekme mesafesi icinde yapilmayacaktir.

Atiklar, gruplarina gére ayri olarak, tirlerine uygun ekipmanlarda ilgili mevzuata uygun olarak
biriktirilecektir.
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