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Glncel mimarlik ortami, ¢evresinde gergeklesen kulturel, sosyal, ekonomik birgok
olgudan etkilenmektedir. Bu kavramlar arasindaki etkilesim, yapim eyleminin
gerceklesmesinde de rol oynamaktadir. Binanin inga edilmesinde tasarimci-kullanici
begenisi, ihtiya¢ programi, islev beklentilerinin karsilanmasinin yani sira maliyet kavrami
da énem arz etmektedir. Bina maliyeti mimarlik eyleminin ilk tasarimdan kullanim hatta
yikim asamasina kadar uzun bir sireci kapsamaktadir. Tium bu stirecte, en az maliyet
ile en ¢ok faydanin saglanmasi amacglanmaktadir. Bu baglamda én tasarim asamasinda
maliyetin igveren, yuklenici, kullanici icin en uygun sekilde hazirlanmasi gerekmektedir.
Bina maliyetinin belirlenmesinde 6n plana c¢ikan girdi olan malzeme, maliyetin
degiskenliginde etkin rol oynamaktadir. Yapi malzemesinin tirt, Ozelligi, boyutlar
bakimindan maliyet farklihk gdstermektedir. Malzemede yapilacak degisimlerin ayni
yapinin maliyetine etkisinin ortaya konulmasi adina c¢alismada; Turkiye ve dinyada
taninirliga sahip iki mimarin yapilari Gzerinden bir inceleme gergeklestiriimistir. Calisma,
ele alinan tanimlanan vyapilarin mevcut malzemesi ve &neri olarak belirlenen
malzemelerin maliyet kiyaslamasinin yapilmasi ile gergeklestiriimistir. Farkl Glkelerde
bulunan yapilarin maliyetini belirlerken birim maliyet analizi yapilmistir. Béylece tim
yapilar i¢in ortak maliyete yénelik dil olusturulabilmistir. Malzemedeki degisim ¢ boyutlu
gorseller ile bilgisayar ortaminda hazirlanarak malzeme degisiminin maliyete etkisi
incelenmistir. Calismanin gelecek calismalar icin 6zellikle uygun malzemenin sec¢imi igin
yol gOsterici olmasi ve tasarimdaki malzeme farkhliginin maliyet degisimine etkisinin
ortaya konulmasi hedeflenmektedir.

Anahtar Kelimeler: Yapim, Maliyet, Han Tumertekin, Alberto Campo Baeza

Investigation of Material Effect on Building Costs in Han
Tumertekin and Alberto Campo Baeza Buildings

Abstract

The Current architectural environment is affected by many cultural, social and economic
phenomena that take place around it. From this concept relationship, a role has been
given to the content of the production. The cost of the building covers a long process
from the initial design to the use and even the destruction phase of the architectural act.
The cost calculation varies according to the building materials' types, properties and
dimensions. The study aimed to reveal the effect of changes in the material on the cost
of the same structure; An analysis has been carried out on the structures of two architects
who are known in Turkey and in the world. The study was carried out by comparing the
existing material of the described structures and the cost of the materials determined as
suggestions. While determining the cost of the buildings in different countries, a unit cost
analysis was made. Thus, a common cost-oriented language was created for all
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structures. It is aimed that the study will be a guide for selecting suitable material for
future studies and revealing the effect of the material difference in the design on the cost
change

Keywords: Construciton, Cost, Han Tumertekin, Alberto Campo Baeza
1. Girig

Ulkemizde yapi sektorii lokomotif bir sektér olmustur. Hall ve Tomkins’e (2001) gére
yaklasik 250 farkli sektér ile baglantili olan yapi sektérindeki her degisimden diger
sektorler de etkilenmektedir. Yapi sektorine yapilan yatinmlar kadar sektordeki
maliyetleri belirleyen birim fiyat degisimleri de 6nemli olmaktadir. Bu sektérde pek ¢ok
kisi velveya kurulus bulunmakta ve tim bunlar icin kaynaklarin etkin kullaniimasi
yonunden maliyet tahmini yapiimasi énemli gérilmektedir (Hall & Tomkins, 2001, s.728).

Maliyet kavrami, Uretimde bir mal elde edilinceye dedin harcanan degerlerin toplami
olarak tanimlanmaktadir (Turk Dil Kurumu, 2020). ingaat sektériinde maliyet genel
olarak tasarim ve yapimi kapsayan gerceklestirme, kullanim, yikim maliyetleri olmak
Uzere Uge ayrilabilmektedir. Yapilara ait bina maliyeti; projelerin fikir agsamasindan
baslayarak projelendirmesi, yapim sureglerindeki imalatlar, kullanimlari sirasinda
isletme-bakim-onarim gereksinimleri ve yikimi sirasinda olusan maliyet kalemlerinin
toplami olarak disiiniilebilmektedir (ilerisoy, 2014, s.7).

Bir binanin fonksiyon ve performansinin degerlendiriimesinde maliyet énemli bir
parametre haline gelmekte ve bundan dolayi, tasarimin degerlendirilebilmesi igin
maliyetin belirlenmesi, hesaplanmasi gerekmektedir. Maliyet hesaplamalarinin amaci,
ingaat maliyeti ile ilgili kabul edilebilir nitelikte fikir ve bilgi edinmek oldugu igin bina
maliyetlerinin bilinmesinin bina Uretimi surecindeki aktorler tarafinda farkli yararlari
mevcuttur. Tasarimci acisindan mal sahibi/misteriye tasarlanan projenin yaklasik
maliyeti hakkinda bilgi vermek ve alternatifler tGretmek icin gerekli iken mal sahibi
acisindan projenin baglangi¢ asamasinda yatirrm yapma ya da yapmama karari vermek,
yapim sdzlesmesi asamasinda maliyet kontrol 6énlemleri alabilmek igin gereklidir.
Yuklenici acisindan ise proje maliyetini tahmin etmek ve karini belirlemek, maliyeti
kontrol edebilmek ve gerekli dnlemleri alabilmek igin dnem tasimaktadir (ilerisoy, 2014,
s.9).

insaat sektériinde artan rekabet ortami, projelerde kar paylarinin dismesine yol agmakta
ve hem igveren ydnunden hem de yuklenici ydnunden yapim maliyeti tahmini
c¢alismalarinin édnemi artmaktadir (Bisen & Dikmen, 2009). Gegerli bir yapim maliyeti
tahmininin yapilmasi, proje yoneticisi agisindan kritik bir faktordir. Cinki yapim maliyeti
tahmininin erken asamalarda dogru olarak yapilabilmesi, proje yoneticisine yeterli
alternatifler ve yanhis ¢ézimlerden kaginma olanag! saglamaktadir (Arafa & Algedra,
2011, s.64).

Ulkemizde insa etme evresine ait maliyet belirleme yéntemi basta Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi olmak tizere gesitli kamu kuruluglar tarafindan uretilen birim
fiyat sisteminin etkin oldugu ve sektdrde maliyet analizlerinin buyuk oranda bu sistemle
yapildigi gérilmektedir. Bir ingaat tamamlanincaya kadar yapilacak olan birim imalatlarin
uygulama projeleri Uzerinden projenin uzunluklarinin metre, alanlarinin metrekare,
hacimlerinin metreklp, demir iglerinin kilogram olarak toplam miktarlarinin bulunarak
metraj hesabinin yapiimasi gerekmektedir. Metraj degerleri her imalat igin o yila ait birim
fiyat ile carpilip toplami alinmak suretiyle bina maliyeti bulunmaktadir (Kanit, 2005). Bu
dogrultuda mimarlik icin minimum maliyet ile maksimum faydanin saglanmasi 6nem arz
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etmektedir ve bina maliyeti insa edilecek binanin elde edilmesi icin gerekli finansal
kaynagi tanimlamaktadir.

Bina maliyetinde, maliyet planlamasi tasarimin ilk evresinden hatta ilk ihtiyacin
belirlenmesinden baslayarak géz éninde bulundurulmalidir. Maliyet tahminlerinin erken
yapilmasi, binanin tamamlanma sirecine gelindiginde daha az maliyetle yapiimasini
saglamaktadir (Bostancioglu, E., 2006, s.28). Yapima ayrilacak sermayenin yeterli olup
olmadig! veya ayrilmasi gereken kaynak miktarinin bilinmesi ileri asamalar icin ¢ikacak
sorunlari ortadan kaldirmaktadir. ilk yatirm karari, sematik tasarim, tasarimlarin
geligtiriimesi ve uygulanmasi kararlarinin dogru alinmasi, binanin maliyeti icin olumlu
sonuglar ¢ikarmaktadir. Bu baglamda bina maliyetini disirme sansinin en yuksek
oldugu evre 6n tasarim evresi olarak gorulmektedir (Bostancioglu, E., 1999). Bina
maliyeti kapsaminda tasarim ve yapim, kullanim ve yikim maliyeti bilesenleri mevcuttur.
Tasarlama evresinde alinan kararlarin maliyeti etkileme diizeyi daha yuksektir. Bu
calismada da 6n tasarim evresinde alternatiflerin maliyetteki etkisi sorgulanmaktadir.

Maliyet tahmini igin; insaat on kesifleri ¢cogunlukla genel kabullere dayali olarak
belirlenmekte ve bu ylizden éngdérilen maliyetlerin gergeklesme diizeyleri oldukga disik
olmaktadir. Bu gibi yetersizlikler, ingaat sektérinde yapilan iglerin maliyetlerine ve
surelerine yonelik tahminlerde ciddi sapmalara neden olmaktadir (Ocal & Kadirhan,
2009, s.28). Bir yapida kullanilacak olan malzemelerin cgesitliligi maliyeti st diizeyde
etkilemektedir. Malzeme secgimi yalnizca estetik bedeniye gore yapilmamaktadir.
Binanin iglevi de malzeme sec¢iminde 6nemli oldugu icin maliyeti etkilemektedir.
Malzeme se¢imi, bina islevine bagl oldugu kadar binanin gevre uzunlugu, kat yuksekligi,
yapim yili, plan bigimi, iklimsel kosullara da baghdir (Bostancioglu, E., 2006, s.29).

Malzeme sec¢imi yapinin tasarim asamasinda yani sira tamamlanmasindan sonra
kullanim maliyetini ortaya cikarmaktadir. Secilen malzemenin bakim, onarimi yani
kullanim maliyeti malzemeye goére degismektedir. Bir yapida kullanim asamasinda
koruma-bakim- onarim iglemleri ve bu islemler igin kullanilan malzemelerin degisimi s6z
konusu oldugu icin bu durum maliyeti etkilemektedir (Bostancioglu, E., 2006, s.30). Bina
maliyetini etkileyen birbirinden farkli birgok unsur bulunmaktadir. Polat ve Ciraci (2005)
calismasinda “insaatin yapildigi yer, bina tipi, proje tipi, fonksiyonel birim tipi, fonksiyonel
birim sayisi, toplam briit gcevre uzunlugu, toplam kat sayisi, bina kat yliksekligi, dis duvar
tipi, toplam brit insaat alani, toplam bina insaat maliyeti, binada bodrum katin olup
olmadigi, insaatin tamamlandigi tarih” (Polat D. A. ve Ciraci, M., 2005, s.60) olarak
bahsetmektedir. Ashworth ve Perera (2015) ise; binanin uygulanabilirligi acisindan
onemli bir yere sahip olan maliyetin kontrolinin masteri ile anlasilan zaman ve maliyet
sinirlarinin icinde kalmak, bina elemanlari arasinda dengeli bir tasarim olusturulmasi,
musteriye yapacaklari harcamanin getirisini géstermek ve sosyal, ekonomik ve ¢evresel
etkiler agisindan dengeli bir maliyet yaklasimi olusturmak icin yapildigini savunmaktadir
(Ashworth, A. & Perera S., 2015, s.29).

Bir projenin kismi olarak maliyet planlama proseduri ile kontrol edilen finansal
hususlarini, proje yéneticisinin migsteri adina gelistirdigi bir dizi faktér olusturmaktadir.
Maliyet planlamasi ve proje yonetimi ile ilgili calisma ve uygulamanin yapiimasinda rol
alan bu faktoérler; fonksiyonel, teknik, estetik, finansal ve c¢evresel olarak kategorize
edilebilir. Bu faktorler projenin karakteristigini olusturmakta ve kapsam, zaman, maliyet
ve kalite faktorleri altinda incelenmektedir (Smith, J., Jaggar D. M. & Love P., 2016).

Bir ingaat projesinde isin basarisini planlanan zaman ve maliyet igcinde tamamlanmasi
Olcmektedir. Bina tipi, kat ylksekligi, kat sayisi, iklimsel kosullar, dis duvar tipi gibi
etmenler 6nemli olsa da 6ncelikli olarak yapida kullanilan tim malzemelerin yapinin
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maliyetini ne kadar etkiledigi ve malzeme secimine yapinin 6n tasarim evresinde karar
verilmesinin énemi, bu ¢alismada vurgulanmigtir.

Mimari tasarimdaki bilgisayar destedi sayesinde, tasarim nesnesinin ¢izimi ve gizimde
degisiklik, ekleme yapma sureci kisalmigtir. Ayni zamanda gelistirilen programlar
sayesinde sonug Urun insa edilmeden G¢ boyutlu ve detaylari ile yapim éncesi goralebilir
hale gelmistir. Bilgisayar teknolojisi ile birlikte yeni kavramlar, yeni yapim teknikleri, yeni
malzemeler ve yeni distince sistemleri ortaya ¢ikmistir. Béylece toplum yasaminda ve
Uretim dinamiklerinde ciddi degisimler yasanmigtir. Bu durum mekanin/striktirin —
dolayisiyla mimarhdin- sayisal ortam ve araclarla yeni fikirsel, estetik, algisal,
deneyimsel vb. dénlgumlerle evrilerek tek bir sire¢ haline gelmesini saglamigtir (Tozlu,
2017, s.21). Iki boyutlu ve lg boyutlu cizim teknikleri galisma bulgulari Uretilirken
kullaniimigtir.

Calismada Turkiye ve dunyadaki ornekler Uzerinden yapilan kargilastirma yontemi ile
Ulkemizdeki ve dinyadaki durumun ortaya konulmasi hedeflenmektedir. Bu baglamda;
mimarlik alaninda yapilari ile taninirhda sahip olan Turk mimar Han TUmerterkin ve yine
ayni taninirhgin diinyadaki temsilcisi olan Alberto Campo Baeza’ nin benzer dlgeklerdeki
eserleri ele alinmistir. Maliyetin distrilmesi bakimindan, eldeki kaynaklarla uygun
tasarim yapilmasi ve alternatifler arasindan en uygununun secilmesinin énemi, bu
calisma ile ortaya koyulmaya cgalisiimigtir. Maliyetin bina yapimindaki énemi ¢alisma
icerisinde arastiriimig, 6zellikle malzeme sec¢imi acisindan maliyeti etkileyen faktorler
Uzerinde durulmustur. Calismanin hipotezi, bina maliyetlerindeki degisimin yapida
mevcutta kullaniimis malzemelerin yerine mimari Grlndn gérintlisind ve disardan
algisini degistirmeyecek sekilde segilen alternatif malzemelerle birim fiyat Gzerinden
tekrar hesaplanmasinin tasarimin ilk evresinde tasarimciya yardimci olmasi seklindedir.
Cunkl calismanin sonucunda mimarlarin taninir olmasina ragmen ucuz malzeme sectigi
ve maliyeti disuk tutmaya galistigi gézlenmistir.

Calismanin amaci, yapl malzeme secimlerinin yapim maliyeti Gzerindeki etkisinin
gOsterilmesi ve Unli mimarlarin taninir yapilarinda tasarim asamasinda verdikleri
malzeme kararlarinin maliyet Gzerindeki etkisinin irdelenmesidir. Cunki 6n tasarim
kararlarinin hizlhh ve arastirmadan yapildiginda bina maliyetini olumsuz etkiledigi
g6zlenmis ve bu bakimdan konu 6nem arz etmektedir. Calismanin bundan sonraki
¢alismalara uygulama asamasindan onceki siregte malzemenin sec¢imi, yapiya
uygunlugu, beklentiyi kargilayip kargilamamasi vb. acisindan katki saglamasi
umulmaktadir. Dolayisiyla sec¢imlerin maliyet ile iligkisi i¢cin sorgulama da mumkin
olmaktadir.

2. Materyal ve Metot

Bu calisma icin Han Tdmertekin'in 4 ve Alberto Campo Baeza’'nin 5 konut yapisi
secilmigtir. Calismaya konu olan mimarlarin eserlerinin segiminde iki mimarin da
uluslararasi taninirhga sahip olmasi, akademik ve sektér dizeyinde calismalarinin
bulunmasi, yapilarin benzer Olgeklerde olmasi énemli olmustur. Yapilar hakkinda;
mimarlarin resmi internet sitelerindeki yazinlar ve arastirma surecinde edinilen roportaj,
haber, makaleler Uzerinden aragtirmalar yapilimigtir.

Aragtirmalar sonucunda elde edilen veriler ¢alismanin materyalini olusturmakta ve
ydntem birka¢ asamadan meydana gelmektedir. ilk olarak yapilar; kullanilan malzeme,
kat plani, gorinis ve eskizler isiginda incelenmistir. Cephe ve zeminde kullanilan
mevcut ve Oneri malzemeler Gzerinden maliyet hesabi yapiimistir (Sekil 1). Mevcut
malzemeye alternatif olarak Uretilen dnerilerin maliyetteki etkisi, hem sayisal olarak hem
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de hazirlanan gérseller yardimiyla sorgulanmaktadir. Maliyetteki degisimin cephe ve
zemin kaplama malzemeleri Gzerinden yapilmasinin sebebi ise bu yapi1 elemanlarindaki
malzeme degisiminin maliyet agisindan etkin rol oynamasi ve ayni zamanda tasarima
da etki etmesidir. Hesaplama yapilirken; yapinin kat plani gizim programina JPEG
formatinda aktarilmis ve kapi, pencere gibi standart o&lgilere sahip elemanlar
dogrultusunda 1/1 O&lgekte gergcede yakin olacak sekilde dwg formatinda gizim
yapilmistir. Cizimler Uretilirken mekan boyutlari ve karsilastirmalardaki oranin
degismemesi igin i¢ kapi olguleri sabit dlgtide tutulmustur. Bu kapsamda gergek plan ile
olusabilecek boyut farkhliklari g6z ardi edilmistir. Mevcut duruma ait ¢izimin yapiimasinin
ardindan malzemelerin poz numaralari 1s1§inda maliyet hesabi yapiimistir. Malzemelerin
poz numarasi ve fiyat bilgisi icin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrna ait
2021 Birim Fiyat Listesi kullanilmigtir. Ulkemizde yasanan pandemi ve ardindan
meydana gelen kiresel kriz sonucunda 2021 yilinda enflasyon seviyesinde énemli ve
blylk bir artis oldugu icin CSIDB 2022 Fiyat Listesi yerine 2021 yilina ait liste
kullanilmistir. Sayisal ortama aktarilarak hesaplanan metrekare bilgisi ile fiyat
listesindeki birim fiyat carpilarak maliyet bulunmustur. Mekédn ve malzeme
eslestirmesinden sonra yapiya ait gérlinus gorseller, iki boyutlu diger programa aktarilip
malzeme dokusunun atanmasi ile psd formatinda gérseller hazirlanmistir. Cephe ve
zeminde kullaniimasi Onerilen malzemelerin metraj hesabi i¢cin de ayni iglemler
yapiimistir. CSIDB 2021 Fiyat Listesinde bulunamayan malzemelerin birim
maliyetlerinde ise sektor arastirmasi sonucu ortak deger alinmigtir. Mevcut ve oneri
malzemeler hem sayisal olarak hem de psd formatinda yapilan gercege yakin gorseller
Uzerinden karsilastirilarak malzeme segiminin maliyete etkisi sorgulanmistir.

X: Zemin maliyeti
a: Zemin kaplama malzemesi metraji (m?) X=axb
b: Zemin kaplama malzemesi birim fiyat

Y: Cephe maliyeti
c: Cephe kaplama malzemesi metraji (m?) Y=cxd
d: Cephe kaplama malzemesi birim fiyati

Sekil 1. Bina maliyeti hesaplama formali
3. Han Tumertekin ve Alberto Campo Beaza Yapilari

Calismada secilen yapilarin dérdi, Tark mimar Han Tamertekin'in tasarimidir. 1986 yili
itibari ile mimari ¢alismalarini surdtiren Han Tamertekin’in, TUrkiye basta olmak Uzere,
Hollanda, Japonya, Kanada, Birlesik Kralllk ve Fransa'da tasarimlari mevcuttur.
Tumertekin yapilarinin secilmesinde farkli Ulkelerde yapilarinin olmasinin yani sira Mies
Van der Rohe Odiili'nde SM Evi'nin sergilenmesi, B2 Evi'nin 2004'te Aga Han Mimarlik
Odulini almasi, Timertekin’in 2007 Aga Han Mimarlik Oduli jirisinde yer almasi ve
2008’den bu yana Aga Han Mimarlik Oddlleri Yénetim Kurulu Uyesi (Arkiv, 2020) olmasi
etkili olmustur.

Eserlerinin ¢alismada yer aldigi diger mimar Alberto Campo Baeza, 1986'da Madrid
Tasarim Okulu’nun yénetiminde ve egitmenliginde bulunmusg ve Zurih, Dublin, Kopenhag
ve New York gibi sehirlerde de dersler vermistir. 2003’'te DuPont Benedict us Odiili'nii
kazanmasi ve 2000 yili Venedik Bienali'nde ispanya Pavyonu ile de birincilik 6diili
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almasi (Arkitera, 2020) ispanyol mimarin ¢alismalarinin maliyet analizi igin segilmesinde
etkili olmustur.

3.1 Han Tiimertekin Yapilarinin Ozellikleri

Han Tamertekin’ in konutlari, Tarkiye’nin bati kisimlarinda insa edilmis G¢ yap! ve
tasarimi biten ama uygulanmayan bir yapidan olusmaktadir. Bunlar; SM Evi, B2 Evi, B3
Evi ve uygulanmayan B Evi'dir (Sekil 2).

Secilen yapilardan ilki olan SM Evi, Canakkale-Ayvacik, Blytkhisun Koyi’'ndedir. 1200
m? arsa icerisinde 400 m? taban alani olan yapi, 2004 ve 2005 yilar arasinda
tamamlanmistir. Yapi 4 Kkigilik ¢ekirdek aile ve misafirlerin kullanacadi bicimde
tasarlanmistir. Yapinin malzeme secimi, yere ve topografyaya ait olma hissi yoniinde
olusmustur. 160 cm araliklarla tekrarlanan gelik striktir ve striktiri destekleyen perde
duvarlari igeren yapi, lineer semaya sahiptir. Konut ¢elik kolonlarla cam cepheler arasi
ilerleyen koridorlarla birbirine baglanmaktadir. Bu farkli hacimler, tekrarlanan struktura
nedeniyle, 160 cm katlari olarak farkl biykltklere sahiptir. Celik striktir, 160 cm’lik aks
sitemi icerisinde perde duvarlarla desteklenmis olup perde duvarlar, hacimleri béimekte
ve yapinin tek katli olma halini vurgulamaktadir. Zeminde devam eden tas duvar, evin
ceperinde yikselmekte ve celik konstriksiyon U(zerine oturarak evi Ortmektedir
(Arkitektuel, 2020) (Tablo 1).

ikinci ornek olan B2 Evi, yapildigi yerdeki kéy halkinin yasamini, bulundudu
cografyanin tarihi g6z 6niinde bulundurularak kare prizma kuitle olarak tasarlanmistir.
Konutun yapiminda kullanilan malzemeler ise bulundugu koy icerisinden segilmis ve
yerel yapim teknikleri ile yapilmistir. Yapi sahipleri kullanim asamasinda bakim
masraflarini istememis sade bir yapi beklentileri olmustur. B2 Evi'nin konumlandigi
alan, kuzey-guney dogrultusunda 7 metrelik bir e§ime sahiptir. Bu egim bdlgenin
yerel 6zelliklerinden biri olan teraslama ydntemi ile ¢ézimlenmigstir. Arazi, yukseklik
farki bulunan uzun dikdortgen teraslara boélinmis ve B2 Evi'nin, bu teraslar tzerine
yerlesmesi saglanmistir. Evin i¢ mimari programinin yalin olabilmesi, yari-agik
mekanlar Ureterek ve bu mekénlara ev igin gerekli hacimleri konumlandirarak
mUmkdn kilinmig ve yapinin dogu ve bati cepheleri yigma tas bir duvari ¢gevreleyen
iki betonarme yapi elemanindan olusmaktadir. Bu tasiyici sistem kurgusu yapida ¢ati
seviyesine kadar devam etmektedir (Arkitektuel, 2020) (Tablo 1).

Uclincii érnek olan B3 Evi ise istanbul’da Arnavutkéy’de 1996-2007 yillari arasinda insa
edilmistir. Toplam 580 m? insaat alanina sahip olan yapi, bir koleksiyoner evi olarak
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kullaniimaktadir. Dikdértgen plana sahip yapinin geleneksel bir girisi vardir. Yapi
konumu ve kullanilan malzeme bakimindan maliyetli olsa da minimal tasarim anlayisina
sahiptir. Yapinin cephesi bakilan agiya gore gesitlenmektedir. Cephe, sacak, sundurma
ve kapi elemanlari ise esit oranlarda butlnlik saglamaktadir. Cephe tek renk ile sade
olacak sekilde boyanmistir (Aksoy, 2016). ic mekan kurgusunda ise farkli kotlardaki
mekanlar birbirini gbérecek sekilde kurgulanmistir. Zemin katta daha genis ve uzun
pencereler kullanilirken Ust katta kismen bolinmuls serit pencereler yer almaktadir
(Tablo 1).

B Evi ise dordinci 6rnek olup 1998 yilinda tasarlanmasina (Mimarlar,2020) ragmen
uygulamaya gecmemis bir yapidir. Bu ylzden yeri ve yapi kiinyesine ait bilgilere
ulagilamamigtir. Diger Ug tasarim gibi sade dikdértgen bir yapi olmasi cephe ve zemin
malzemelerinin diger yapilarindaki secimler ile paralellik gésterecegi tahmin edilmigtir. B
Evi'nin plan kurgusu kuzey yonilinde sirkilasyona takiimis mekanlardan olugsmaktadir.
Cephesinde zemin katta cam malzeme ile sireklilik saglanirken Ust katta ic mekandaki
isleve bagl mekan boélinmesine referans verecek sekilde par¢alanmistir. Hem zemin kat
hizasindan tasmis hem de dolu bos dizeni farklilagsmistir.

Tablo 1. incelenen Han Timertekin yapilari
Yapi Mevcut Durum

Plan

SM EVi

(Arkitektuel, 2020)

Kesit

(Arkitektuel, 2020)
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Fotograf

Arkitektuel, 2020)

Plan

B2 EVi

(Arkitektuel, 2020)

Kesit
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Fotograf

(Mimarlar, 2020)

3.2 Alberto Campo Baeza Yapilarinin Ozellikleri

Minimalist mimarlik anlayisini benimseyen Campo Baeza'nin yapilarinda i1s1gin etkisi
onemlidir. Yasam alani olarak tasarlanan yapilarinda zemin kat ile bahcge iligkisi
sayesinde kullanicilara doga ile hareket edebilme imkani sunan mimar yapilarinda beyaz
rengi sik sik kullanmaktadir (Campobaeza, 2021) (Sekil 3, 4).

Toulouse,
Bilbao

Portekiz

Lizbon'

MICHOACAN A NAYARIT

2

GUANAIUATO

DURANGO,

TAMAULIPAS

San Antonio

Sekil 3,4. Alberto Campo Baeza yapilarinin yeri (Goégle Eérth, 2021)

Alberto Campo Baeza’'nin incelenen ilk yapisi Domus Aurea konutu, Meksika’'nin
Monterrey sehrindedir. Zemin, birinci kat ve terastan olusan yapi, toplamda 491 m? kapali
alana sahiptir. Konut ici islevlerin G¢ dizleme ayrildigi yapinin zemin katinda ortak
alanlara, birinci katinda yatak odalari ve oturma alanina, ¢ati katinda ise ylizme havuzu
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gibi 6zel alanlara sahiptir. Yapida iki kat ylkseklikteki bogluk birlestirerek giney 1s1ginin
etkin olarak diisecedi ¢apraz bosluk olusturulmustur. ic mekan zemininde traverten
dogal tas kaplama vyapilirken islak hacimlerde seramik kaplama kullanildigi
belirlenmigtir. Terasinda ise ahsap dek kaplama kullanilmistir. Yapinin yalin dil kullanilan
cephesi, yalitim 6zellikli siva Gzerine beyaz su bazli boya ile kaplanmistir. (Campobaeza,
2021) (Tablo 2).

ikinci érnek olarak The House of the Infinite (Sonsuzluk Evi) belirlenmistir. ispanya’nin
Cadiz kentinde bulunan yapi; zemin, birinci kat ve terastan olusmakta ve Roma ve Yunan
akropollerinden esinlenerek yapildigi sdylenmektedir. Dikddrtgen kltle olarak inga edilen
yapl, topografyada bulunan ve yapi ile yok edilmeyip kaya lUzerinde yer almakta ve
tasarlanan duvarlar sayesinde riizgar etkisinden korunmaktadir. Cephesinde acgik renkli
traverten kaplamasi bulunan yapinin teras zemini de ayni malzemeyle kaplanarak
sureklilik saglanmistir. Yapinin iginde ise pvc esasli yer kaplamasi kullaniimistir
(Campobaeza, 2021) (Tablo 2).

Uclincii érnek olan Cala House ise Madrid’in batisinda, daglik, egimli bir arsa (izerinde
yer almaktadir. Calismaya konu olan yapi, 410 m? oturuma ve toplam 1182 m? kullanim
alanina sahiptir. Mimar yapiy1 ayri déseme plaklari Uzerine vyerlestiriimis ayri bir
elemanlar toplulugu olarak tasarlamak yerine, alanlari farkli ylksekliklerde bélmustr.
Tasarimda 12x12m zemin plani, dort adet 6x6m kareye bélinmustir. Olusan bogluklarin
tuma cift yaksekliktedir ve tasarim yukari dogru yukselirken birbirleriyle kesigtirilmigtir.
Yapidaki acikliklar sayesinde gun icinde 1sik farkh agilarla ic mekana alinmaktadir
(Campobaeza, 2021) (Tablo 2).

Doérdincu 6rnek olan Baeza’nin 3 kattan olusan Moliner House’ta zemin katta bahgeyle
iliskili yasam alanlari, bodrum katta yatak odalari, en Ust kattaysa calisma odasi
bulunmaktadir. Yagsam alaniyla bahge arasinda baglantiyr guglendirmek igin opak
malzemeler yerine saydam malzeme olan cam tercih edilmistir. Yap duvarlarla ¢evrilerek
ic bahge olusturulan yapi acikliklar sayesinde kuzey 1s1§ini ¢alisma alanlarina, gliney
IsIgini ise yasam alanlarina tagimaktadir (Campobaeza, 2021) (Tablo 2).

Besinci 6rnek Asencio House'ta kat plani ikiye boliinmustir. On kisimda kitiiphane ile
ortak yasam ve yemek mekanlari bulunmaktadir. Dikey dolasimin yani sira, arka kisim
daha 6zel alanlar barindirmaktadir. Sade ve beyaz ifade dili olan yapi, 1999-2001 yillar
arasinda ispanya’da insa edilmis 370 m? alana sahip bir konuttur. Yapi tasarlanirken 11k
acllarina 6nem verilmigtir. Isikk hem yan ylzeylerden hem de catidan i¢ mekana
gecmektedir. Bu gecis i¢ meké&nda duvar olmayan alanlarda g¢apraz etkiye neden
olmaktadir (Campobaeza, 2021) (Tablo 2).
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Tablo 2. incelenen Alberto Campo Baeza yapilari
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b

Fotograf

(Campobaeza, 2021)

4. Segilen Yapilarin Mevcut Malzemelerinin Maliyet Analizi

iki mimarin incelenen yapilarinin mevcutta kullaniimig malzemelerinin maliyetleri CSiDB
2021 birim fiyat listesi rehberliginde calismada 6ncelikle mevcut malzemeler
belirlendikten sonra kullanim birimine gére ne kadar kullanildigi ve her bir malzeme igin
TL cinsinden maliyet hesaplanmigtir. Malzemeler zemin ve cephe kaplamasi olarak
segcilmistir. Cunkld maliyeti yliksek olan malzemelerin bu yuzeylerdeki kaplamalardan
olustugu farkh ¢alismalarda saptanmistir. Mimaride maliyete etki eden faktérlerden biri
dis cephe maliyetidir. Yapinin dis cephesi 6zellikle pazarlama stratejilerinde énemli bir
etkiye sahiptir (Parlak Bicer vd., 2019). Guncel yapilarin yani sira tarihi yapilarin
gunumaz sartlarindaki maliyeti ile ilgili calismalar da bulunmaktadir.

4.1 Han Tumertekin Yapilarinin Mevcut Malzeme Maliyet Analizi

Han Tumertekin SM Evi'nde zemin kaplama malzemesi olarak tek cesit malzeme
kullanmistir. Bu malzemeler mermer ve ahsap dek olarak belirlenmistir. Yapida bulunan
yasam alani (240 m?), yatak odasi (70m?), teras (135 m?) ve gocuk odalari (55 m?) igin
kaplama malzemesi mermerdir. Islak hacimlerde (25 m?) ise ahsap dek kullanmigtir.
Toplamda 525 m? alana sahip olan yapida hesaplamaya yari acik mekanlar dahil
edilmistir. Mevcut zemin ddsemesi yaklasik maliyeti birim fiyat listesi Uzerinden
hesaplanmistir. Yagam alani, i1slak hacimler ve teraslarda beyaz yer karosu; yatak ve
cocuk odalarinda 0,8 cm ceviz kaplama kullaniimasi durumunda zemin kaplama maliyeti
11.587,50 TL olarak hesaplanmistir. Han Tidmertekin SM Evi'nde cephe kaplama
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malzemesi olarak c¢elik striktlr Gzerine dogal tas mozaik kaplama kullanmistir. Dogu ve
bati cephesinde sade dis cephe boyasi kullaniimistir. Yapinin kuzey cephesinde cam ve
tas kaplama, gliney cephesinde ise tamamen celik striktirler arasi cam kullanilimistir.
Toplam yuzey alani 180 m? iken tas kaplanan yuzey alani 80 m? ve cephe maliyeti
12.938,00 TL'dir.

B2 Evi zemin kaplamalari ve cephe malzemeleri maliyet analizi igin metraj gcalismasinda;
konutun i¢c mekéanlarinda beton parke tagi, ceviz kaplama ve beyaz mermer kullanildigi
saptanmistir. B2 Evi zemin kaplama maliyeti 5.092,48 TL olarak hesaplanmistir. B2
Evi'nin cephesinde cam, boya ve mozaik kaplama kullanimi s6z konusudur. B2 Evi
cephe malzemesi bakimindan toplam maliyet 5.015,86 TL olarak hesaplanmistir.

B3 Evi'nin ise mevcut zemin malzemesi 60cmx120cm siyah porselen kaplama olan
malzemenin birim fiyati 66,00 TL'dir. Mevcut cephenin malzemesi siva lzeri beyaz dis
cephe boyasi olarak belirlenmigtir. Bakanhgin belirledigi poz numarasi Gzerinden cephe
malzemesi metrekare birim fiyati 40,45 TL'dir. Cephenin mevcut maliyeti 2.952,85 TL ve
zemin kaplama maliyeti ise 9.834,00 TL olarak hesaplanmistir.

1998 yilinda tasarlanan ancak uygulamaya ge¢cmeyen B Evi projesi, mevcut malzeme
analizi B2 Evi'nde kullanilan malzemeler Uzerinden yapilmistir. Buna gdre zemin
kaplama maliyeti 21.324,76 TL olarak hesaplanmistir. Ayni yol izlenerek cephe
malzemesinin de brit beton Uzeri eski boyall veya sivall ylzeylere, astar uygulanarak
akrilik esasli su bazli grenli/tekstlrli kaplama yapilarak cephe maliyeti 53.453,00 TL
olarak hesaplanmistir.

4.2 Alberto Campo Baeza Yapilari Mevcut Malzeme Maliyet Analizi
Baeza’nin tUm yapilari icin Timertekin yapilari ile de ayni yapim dilini konusabilmek
adina CSIDB verileri ele alinmistir. Bagka bir tilkenin birim fiyat verileri ile Tirkiye
verilerini karsilastirmak saglikl olmayacagi i¢in bu yol tercih edilmistir.

Domus Aurea’nin mevcut zemin kaplamalari seramik, kadronlu ahsap ve traverten
olarak belirlenerek maliyet hesabi yapilmis ve zemin malzemesi maliyeti 13.095,57 TL
olarak hesaplanmistir. Yapinin cephe malzemeleri de Baeza’nin mimari tercihlerine
uygun olarak siva Uzerine dis cephe boyasi olarak belirlenmis ve cephe maliyeti
68.856,25 TL olarak hesaplanmistir.

Baeza'nin ikinci yapisi olan The House of the Infinite, zemin kaplama malzemeleri i¢
mekan ve teras olarak ayrilmistir. Kullanilan malzemeler ise sirasi ile pvc esasl yer
kaplama malzemesi ve travertendir. Zemin kaplama maliyeti 207.147,00 TL olan yapinin
cephe kaplama malzemesi yapinin ingsa edildigi cografyaya uygun olan travertendir.
Cephe maliyeti ise 36.281,00 TL’dir.

Cala House’'un mevcut zemin kaplama maliyeti yapinin farkl katlarina gore
hesaplanmistir. Bodrum kat planinda 3 veranda, teras, tesisat odasi, gamasir odasi, 4
yatak odasi, 2 depo, hol, merdiven, 4 giyinme odasi, 4 banyo ve salon bulunmakta ve i¢
mekan ve teras dogemelerinde renkli ve beyaz seramikler kullaniimigtir. Bu dogrultuda
maliyet hesabina gore i¢c mekadn doésemeleri 62.311,50 TL, cephe maliyeti 32.524,80
TL’dir.

Moliner House zemin kaplama malzemelerinin diger yapilarda da oldugu gibi pozlari
cikartilmis ve mevcut metrajlarla carpilmistir. Yapi zemin kaplamasi olarak farkli iki
seramik formu kullaniimistir. Cephe kaplamasi bakimindan dis cephe siva tzerine boya
yapiimis ve buna goére yapinin zemin maliyeti 35.575,60 TL, dis cephe siva ve boya
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maliyeti 19.850,60 TL olarak hesaplanmisgtir.

Asencio House’un mevcut zemin kaplama malzemelerinde pvc esasli kaplama ve
seramik kullaniimis ve zemin kaplama maliyeti 35.968,00 TL olarak hesaplanmistir.
Yapinin cephesinde siva lGizerine su bazli boya kullaniimis ve cephe maliyeti 20.225,00
TL olarak hesaplanmistir.

5. Segilen Yapilarin Oneri Malzeme Maliyet Analizi

Oneri malzemeler belirlenirken yapilarin tasarim fikirlerine uygun malzemeler secilmeye
caligilmistir. Bu durum her iki mimarin eserleri igin de gegerlidir. Oneri malzemelerin
uygulamadaki etkisi icin G¢ boyutlu gorseller hazirlanmigtir. Bu dogrultuda farkl cizim
programlari ve gorsellestirme uygulamalari kullaniimis ve éneri malzemeler, mimari
tasarima uygun segcilerek 6éneri malzeme maliyetleri hesaplanmistir.

5.1 Han Tiimertekin Yapilari Oneri Malzeme Maliyet Analizi

Tamertekin’in SM Evi’nde zemin kaplamasi olarak; mermer, parke ve karo malzemeleri
secilmis ve zemin kaplama maliyeti 23.969,50 TL olarak hesaplanmistir. Yapinin
cephesinde ise farkh oOzellikteki malzemelerin kullaniimasina 6zen goésterilmis ve
cephede dogal tas, boya, ahsap, tugla, kompozit secilmistir. Segilen cephe kaplama
malzemelerinin maliyeti 58.126,00 TL’dir.

Tumertekin'in B2 Evi'nde malzeme Onerilerine gbére maliyetler hesaplanmis ve
malzemeler gorsellestirilmistir. Islak hacimlere 40cmx40cm yer karosu, salona mermer
kaplama ve yatma birimlerine laminant yer kaplamasi Onerilmistir. Yapinin cephe
malzeme Onerilerine gore cikarilan maliyetleri hesaplanip malzemelerin gorselleri
hazirlanmigtir. Brit beton siva Uzerine fotokatalitik dzellikli boya, dogal tas kaplama
yerine dogal tas mozaik yapiimistir. Bu degisiklikler ile zemin maliyeti 4.233,60 TL ve
cephe maliyeti ise 4.233,60 TL olmustur.

B3 Evi igin 6nerilen zemin malzemesi siyah mese laminant olup siyah mese laminant
parkenin birim fiyati 64,49 TL'dir. Islak hacimde degisiklik dnerilmemistir. Islak hacimler
haric zeminin maliyeti ise 9.834,00 TL olarak hesaplanmistir. Islak hacimlerle birlikte
zemin malzemesi maliyeti 9.609,01 TL olarak bulunmustur. Onerilen cephe malzemesi
ahsap kaplama ve cephe malzemesinin maliyeti 13.797,00 TL olarak hesaplanmigtir.

Tdmertekin’in B Evi icin zeminde oOnerilen malzemeler laminant, seramik olarak
belirlenirken cephe igin segilen malzeme silikon esasli su bazli cephe boyasi olarak
belirlenmistir. Zemin kaplama maliyeti 17.767,06 TL, cephe maliyeti 58.707,88 TL olarak
hesaplanmistir.

5.2 Alberto Campo Baeza Yapilari Oneri Malzeme Maliyet Analizi

Baeza'nin ele alinan ilk yapisi Domus Aurea igin zemin kaplamasinda énerilen malzeme
mermer kaplama, teraslarda seramik, odalarda laminat parke olarak belirlenmis ve
cephe icgin 6nerilen malzeme ise traverten tas kaplama olarak secilmistir. Yapi zemin
doésemesi icin ilk olarak tim mekanlarin tek malzeme ile kaplanmasi durumunda ortaya
¢lkacak maliyet hesaplanmistir. Bunun icin 3 cm kalinhdinda mermer kaplama
secilmigtir. Cikan maliyetin mevcut maliyetten 5.909,43 TL daha fazla oldugu
gézlenmistir. ikinci segenekte ise mekan kullanimini ve deneyimini etkilemeden elde
edilebilecek en disik maliyet hedeflenmistir. Bu amagla seramik kaplama ve laminant
parke kaplama secilmigtir. Elde edilen maliyetin mevcut maliyetten 5.591,14 TL daha
dusik oldugu gézlenmistir. Yapinin cephesi igin iki gesit dogal tas kaplama dnerilmistir.
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ilk éneri olan traverten dogal tas kaplama hesabi sonucunda 240.317,63 TL, andezit
dogal tas kaplama hesabi sonucunda ise 202.455,20 TL fark ortaya ¢ikmigtir.

The House of the Infinite’de ise zemin kaplamasi igin beyaz seramik ve terrazzo karo
malzemeleri segcilmistir. Mevcut zemin kaplamalarinin maliyeti 207.147,44 TL'dir. Beyaz
seramik kaplama maliyeti 81.943,83 TL olmaktadir. Terrazo karo ise mevcut
malzemeden daha alt kalitede malzeme olarak gorilmekte ve maliyet 182.884,94 TL
olurken mevcut maliyetten yaklasik 24.262,50 TL daha azdir. Mevcut cephe kaplamasi
aclk renk traverten olarak olusturulmus ve maliyet 36.281,00 TL olarak hesaplanmistir.
Onerilen kaplamalardan beyaz sirli cephe kaplamasi maliyeti 42.786,03 TL’dir. Mevcut
maliyetten 6.505,03 TL fazladir. Beyaz renkli, su bazli grenli tekstir kaplama
kullanildiginda ise maliyet 19.908,56 TL olmaktadir.

Baeza'nin diger yapisi olan Cala House’un zemin kaplama malzemesi igin farkli
ebatlarda karolar segilmistir. Cephe kaplamasi igin dnerilen malzemeler ise ahsap ve su
bazli dis cephe boyasi olarak belirlenmistir. Oneri zemin kaplama maliyeti 75.981,60 TL
iken 6neri olarak belirlenen cephe kaplama maliyeti 137.280,00 TL olmustur.

Moliner House’ta Onerilen zemin kaplama malzemesi laminant parke tek malzeme
olarak, cephe kaplama malzemesi ise beyaz tugla olarak secilmistir. Bu yapinin
tasarimina uygun malzeme segimi yapilmistir. Her iki ylzey igin gorsel tasarimlar
gerceklestirilmistir. Yapilan zemin kaplama sec¢imi sonrasi zemin maliyeti 19.912,00 TL
olurken cephe maliyeti 158.547,00 TL olarak bulunmustur.

Asencio House’ta yer icin laminant ve 40x40 karolar secilmistir. Cephe icin ise dogal
ahsap kaplama tercih edilmistir. Ozellikle cephe kaplamasinda malzemenin sebep
olacag fiyat farklarini gorebilmek igin mimarin kullandigi malzemeden farkli bir segim
gergeklestirilmistir. Oneri zemin kaplamanin maliyeti 28.515,88 TL ve 6neri cephe
kaplamasinin maliyeti ise 8.750,00 TL olarak hesaplanmistir.

6. Bulgular

Yapilan galismada Turk mimar Han Timertekin ile ispanyol mimar Alberto Campo Baeza
yapilarinin mevcut zemin ve cephe yaklasik maliyetleri hesaplanarak 6éneri malzemeler
ile olusacak yeni zemin ve cephe maliyetleri karsilastirimistir. Bu karsilastirmalar
neticesinde yapilarin maliyetindeki degisimler gdzlenmistir.

Han Tdmertekin® in SM Evi'nde yapilan maliyet calismasi sonucunda segilen
malzemeleri baglamdan ayri disunulmemesi sebebiyle maliyetin arttigi gézlenmistir. Bu
galismada ongoérilen malzemeler ile cesitlilige gidildiginde maliyetin arttigi
g6zlemlenmistir. Mimar dokuya uygun yalin malzemeler kullanarak maliyeti digurmeye
galismistir. Onerilen malzemeler mevcut malzemelerin (istiinde degerlerdedir.
Dolayisiyla mimarin yapilarina ¢evrenin yalinligini yansitmasinin, yapilarindaki maliyeti
disurmede dnemli bir etken olmustur (Tablo 3, 4, 7, 8).

B2 Evi zemin ve cephe malzemeleri seciminde uygun fiyatlarda ¢ézulmuasttr. Mekanlarin
kiiclk olmasi kullanicinin yapinin maliyetli olmasini istememe kaygisindan kaynaklidir
ve bu kaygl zemin ve cephe malzemelerinde de gézlenmistir. Onerilen malzemeler
mevcut malzemelere gére daha pahali olmustur (Tablo 3, 4, 6, 7, 8).

B3 Evi mevcut zemin malzemesinin maliyeti c¢ikarilarak farkli bir malzeme 6&nerisi

getirildigi zaman maliyette olusacak azalma belirlenmistir. Mevcut cephe malzemesinin
maliyeti hesaplandiginda, cephenin yalin tutulmasi istendigi icin oneri malzeme
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fiyatindan daha az bir fiyatta mal edildigi gézlenmistir (Tablo 3, 4, 6, 7, 8).

B Evi'nin 1998 yilinda projesi hazirlanmis fakat uygulamaya ge¢gmemistir. Tasarim dili,
kitle kararlari ile B2 Evi'nin 6nclsiu kabul edebilecegimiz yapida mevcut malzemelerin
maliyet analizi icin B2 Evi'nde kullanilan zemin kaplamasi ve cephe malzemeleri
Uzerinden fiyat ¢cikariimistir. Yapinin dis cephe cizimlerinde herhangi malzeme farklligi
belirtecek bir durum olmadigi igin tek malzeme kabul edilmistir. Onerilen malzemelerde
ise cephe icin B2 Evi'nde kullanilan malzemeye benzer ama daha ucuz bir malzeme ile
maliyet dismustir. Déseme kaplamasinda da mevcut malzeme tercihlerine gbére daha
ucuz maliyet cikariimistir (Tablo 3, 4, 6, 7, 8).

Tablo 3: Han Tumertekin yapilarinda mevcut zemin kaplama malzemesi maliyeti ve 6nerilen
malzeme maliyetinin karsilastirmasi

Mimar  Yapi Mevcut Mevcut Fiyat Oneri Malzeme Oneri Durum
Adi Malzeme Poz No Malzeme
Poz No Fiyat
Zemin Kaplama Malzemesi
10.240.3303 10.240.1001 12.960.00 MALIYET
(Beyaz Yer 5.352,00 TL (Beyaz Y ARTTI
TL
Karosu) Mermer)
10.240.3303 10.170.1001 ;
(Beyaz Yer 1.561,00 TL (Islenmis 6.510,00 TL MALIYET
ARTTI
Karosu) Parke)
> 10.240.3303 10.170.1601 ;
4 (Beyaz Yer 3.010,50 TL (Ceviz 2.362,50 TL MALIYET
= AZALDI
n Karosu) Kaplama)
10.170.1601 10.240.3353 ;
(Ceviz 437,50 TL (Renkli Yer 597,50 TL MALIYET
ARTTI
Kaplama) Karosu)
10.240.3303 10.170.1201 i
(Beyaz Yer 1.226,50 TL (Laminant 1.540,00 TL MALIYET
” ARTTI
Kar’osu) Kaplama)
-E 15.435.1001 10.240.1011
2 (Beton Parke (Sedef
g Tasl) Mermer)
3 s 10.240.1010 10.240.3303 ;
'; 'c"j (Beyaz 5.092,48 TL (Beyaz Yer 4.233,60 TL MApiLAII\_(ng
©
T m Mermer) Karosu)
10.170.1601 10.170.1203
(Ceviz (Laminant
Kaplama) Kaplama)
= 10.240.3514 15.490.1003 i
@ (Porselen  9.83400TL  (Laminant  9.609,01 TL N/IQX\L(EI
m Kaplama) Parke)
15.435.1001 15.490.1003
(Beton Parke (Laminant
Tasi) Parke)
'U;J 10'(%10'2210 21.324,76 17.767,06 MALIYET
= Y TL TL AZALDI
Mermer)
101701601 15.375.1054
(Ceviz (Seramik Yer
Kaplama) Karosu)
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Tablo 4: Han Tumertekin yapilarinda mevcut cephe kaplama malzemesi maliyeti ve 6nerilen
malzeme maliyetinin karsilagtirmasi

“Mevcut A Oneri
Mevcut Oneri Malzeme
Mimar Yapi Malzeme Fivat Poz No Malzeme Durum
Adi Poz No y Fiyat
Cephe Kaplama Malzemesi
10.130.2286 8.720,00 TL MALIYET
10.240.8003 9.680,00 <
(Dogal Ta L (Dogal Tas) AZALDI
Mgzaik) ¥ 10.300.1014 _ 1.616,00 TL MALIYET
(Boya) AZALDI
= 10.170.1601 3.150,00 TL MALIYET
w (Ahsap Kaplama) AZALDI
= .
) 325800  10.130.2311 21.960,00  yALivET
10.300.1008 9 TL
TL (Tugla) ARTTI
£ (Boya)
=
8 10.200.2401 22680.00 " maLiver
“E’ (Kompozit) ARTTI
He=1
F 15.540.1302 15.540.1309
T S B B ,
£ & (Boya) 5.015,86 (Boya) 261630 7L MALIVET
o | 154451003 TL 10.240.8003 O AZALDI
@ (Mozaik (Mozaik)
Kaplama)
L|;J 15.540.1301 2.952,85 10.170.1701 13.797,00 MALIYET
pos (Boya) TL (Cam Kereste TL ARTTI
M Ahsap Kaplama)
> | 15.540.1302 53";{55"00 15.540.1304 58'7193 88 MALIYET
o (Boya) (Boya) ARTTI

Alberto Campo Baeza'nin Domus Aurea yapisinda zemin kaplamalarinin incelenmesi
sonucunda mimarin yapinin yapildigi iklim sartlarina uygun malzeme se¢mesi sonucu
yuksek bir maliyetle karsi karsiya kaldigi gézlemlenmistir. Farkli malzeme segimleri ile
bu maliyeti 6nemli miktarda diastirmek muimkindir. Cephe kaplama malzemelerinin
incelenmesi sonucunda ise Baeza'nin yalin mimari dilinin ashinda yapr maliyetlerini
disurmede 6nemli bir etken oldugu saptanmistir. Yapilan 6neriler ile cephe kaplama
maliyeti mevcut maliyetin altina disurdlememistir (Tablo 5, 6, 7, 8). Tablo 7 ve Tablo
8'de malzeme gorselleri ile birlikte zemin ve cephe maliyetlerine de yer verilmistir.
Toplam zemin maliyeti “TZM”, toplam cephe maliyeti ise “TCM” seklinde ifade edilmistir.

The House of the Infinite’te malzeme, yapinin tasarim slrecindeki en 6nemli 6de
olmustur. Baeza’'nin yalin dilini yansitan malzemelerine benzer malzemeler segilerek
kaplamalari olusturdugumuzda maliyetler kalite farkina gére degisim gostermektedir.
Cephe tasarimlarini yalin ve beyaz olarak kurgulayan Campo yapi malzemesi olarak
beyaz beton kullanmistir. The House of the Infinite’te bunun disina ¢ikmistir. Calismada
Campo’nun klasik cepheleri hedef alinmig bu cephelere farkli bir yaklagimla ulasiimaya
cahsilimigtir (Tablo 5, 6, 7,8).

Cala House’ta cephe ve zemin maliyetleri hesaplandiginda yeni énerilen malzemelerin
maliyetine gore cephede ve zemin désemelerinde fiyat artisi oldugu goézlenmistir. Mimar
cephe malzemelerini kaliteli, sade ve su gecirmez olarak segmeye dikkat etmistir.
Désemede de sade ve kaliteli malzeme secmistir. Yeni Onerilen malzemelerde ise
cephede desenli boyalar kullanilmis ve bazi malzemelerin su gecgirmezligi g6z ardi
edilmistir. Ayrica malzemeler genellikle standart kalitede secilmistir. DOsemede renkli ve
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daha pahali malzemeler secilerek kalitesi standart olarak tutulmustur. Bu secgimler
neticesinde cephede ve zeminde maliyet artmistir. Burada da mimarin daha dayanikli
ve uzun 6mirli malzemeleri kullanarak sade malzeme tercihleri sayesinde maliyet
azalmistir (Tablo 5, 6, 7, 8).

Moliner House Uzerinden yapilan maliyet analizi galismasi sonucunda cephe ve zemin
maliyetleri hesaplandiginda yeni 6nerilen malzemelerin maliyeti bakimindan cephede
maliyet artisi olurken; zeminde maliyette azalma gézlenmistir. Mimar cephede daha
sade bir gérinim elde etmek istedigi icin maliyet daha disik olurken, énerilen cephe
malzemesi olan tugla ile tasarim kararlari degistirilerek maliyette artis gozlenmistir.
Tuglalarin kullaniima sebebi cepheye hareket kazandirmak ve dikdortgen bicimleri daha
on plana ¢ikarmak olmustur (Tablo 5, 6, 7, 8).

Asencio House yapisi Uzerinden yapilan maliyet analizi ¢galismasi sonucunda, zemin
kaplamasi 6nerilen malzemeler ile degistirildiginde maliyette azalma goézlenmigtir. Cephe
malzemelerinin 6nerilen malzemeler ile degistiriimesi sonucunda da maliyette azalma
g6zlemlenmistir (Tablo 5, 6, 7,8).

Tablo 5: Alberto Campo Baeza yapilarinda mevcut zemin kaplama malzemesi maliyeti ve
Onerilen malzeme maliyetinin karsilastirmasi

Mimar Yapi Mevcut Malzeme Mevcut Oneri Malzeme Oneri Durum
Adi Poz No Fiyat Poz No Malzeme
Fiyat
Zemin Kaplama Malzemesi
15.415.1002
(Traverten zemin
kaplamasi 3cm) 15.410.1001
15.375.1003 7.744,44 TL 5.410. MALIYET
(Seramik Kaplama) (Mermer 19.005,00 TL ARTTI
Kaplama)
s 15.475.1001
5 (Kadronlu Ahsap
< Kaplama)
(%]
] 15.415.1002
g (Traverten zemin 3.71583TL 15'.490'1003 2.153,32 TL
(Laminant Parke)
a kaplamasi 3cm)
a 15.375.1003 MALIYET
3 .
@ (Seramik Kaplama) 15.375.1003 AZALDI
ng 15.475.1001 1.635,30 TL (Seramik 4.55,00 TL
o (Kadronlu Ahsap Kaplama)
% Kaplama)
O
15.415.1001
o
£ (Acik Renkii 181'13.E5’44
o 2 Traverten Yer 15.375.1003 MALIYET
< £ Kaplamas!) (Beyaz Seramik  81.94383TL -\ '~
€ 10.240.6001 25.792,00 Yer Kaplamasi)
o (Pvc Esasli Yer TL
= Kaplamasi)
S
o 15.415.1001 181.35544  15.405.1201
o (Acik Renkli :
2} TL (Granit Agragali
F Traverten Yer Terrazo Karo)
T Kaplamasi) 182.884,94 MALIYET
2 TL AZALDI
= 10.240.6001 2579200  1>400.1101
(Granit Agregali
(Pvc Esasli Yer TL T
errazo Karo)
Kaplamasi)
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(] .
LR 15.375.1054 62.311,50 15.385.1026 MALIYET
8 3 (Seramik Karo TL (Sirl Porselen 75.981,60 TL ARTT

T Kaplama) Kaplama)

15.375.1054 34.594,80 10.170.1203 MALIYET
= (Seramik Karo TL (Seramik Karo 19.304,00 TL
oo AZALDI
£9 Kaplama) Kaplama)
RS 15.375.1052 10.170.1203 ;

T
= (Seramik Karo 980,80 TL (Laminant 608,00 TL MAéLAll\_(ng

Kaplama) Kaplama)
S0 10.240.6001 35.968,00 -
Sl .240. .968,
£ 3| (PvcEsash Yer TL (104901008 - 2gsisgeTL  MOLYET
a2 Kaplamasi) (Laminant Parke)
< p

Tablo 6: Alberto Campo Baeza yapilarinda mevcut cephe kaplama malzemesi maliyeti ve
Onerilen malzeme maliyetinin karsilastirmasi

Mimar  Yapi Mevcut Malzeme Mevcut Oneri Malzeme Poz Oneri Durum
Adi Poz No Fiyat No Malzeme
Fiyat
Cephe Kaplama Malzemesi
15.285.1001 41.957,00 15.415.1201
(Yahtim Ozellikli TL (Traverten Dogal 309.173.13
o Siva) Tas Cephe TL
5 15.540.1301 26.899,25 Kaplamasi)
< (Su Bazli Boya) TL MALIYET
(%]
S 15.285.1001 ARTTI
g (Yalitim Ozellikli 31'7_3_2’00 15.420.1101 97131145
| Siva) (Andezit Dogal Tas .TL ’
15.540.1301 19.440,00  Cephe Kaplamasi)
(Su Bazli Boya) TL
o 10.240.2101
© < . 36.281,00 15.385.1045 ;
N E (Agik Renkli TL (Beyaz Sirl Cephe ~ 42.786,03 TL  MALIYET
© 5 Traverten Cephe ARTTI
s] 3 Kaplamasi)
° o s Kaplamasi)
= SE 10.240.2101
= .
§ T (Agtk Renki o (Blei):; Subadi  10008567L MALIYET
2 Traverten Cephe . DR AZALDI
8 = Tekstlr Boya)
et Kaplamasi)
2
— q_) -
< % 2 10.300.1012 32.524,80 10.300.1503 137.280,00 MALIYET
02 (Boya) TL (Boya) TL ARTTI
T .
,qg) 2 10.300.1012 19.850,60 10.130.2290 158.547,00  MALIYET
g 2 (Boya) TL (Tugla Kaplama) TL ARTTI
2 o .
29 15.540.1301 20.225,00 10.170.1601 8.750,00 TL  MALIYET
2 2 (Tugla Kaplama) TL (Ahsap Kaplama) AZALDI
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Tablo 7. Yapilarin zemini igin hazirlanan mevcut ve éneri malzeme gorselleri

ZEMIN
Mevcut Durumu Oneri

=

it

=

(n | . o
c = S ] >
= : | B
Q ——— . -
t 4 1
@ ¢ il
€
=
-
c
©
T

=

N

l_

S

(L

(qV]

oM

=

N

l_

>

W

o

m

=

|l:l 9.834,00 TL 9.609,01 TL
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[ rim
= =0y s
: = (. |
Proje uygulanmadigi i¢in mevcutta
malzemesi yoktur. e
§ 21.324,76 TL 17.767,06 TL
g 3 S |
2 SN
3
5 |
@]
| 24 =
\ I} 19 ,
o > @ - \ESL
N | \ .
% ) VA,
= 19.005,00 TL
é = 13.095,57 TL 7.504,43 TL
S \\ \\
o [0) ~ B
% E ; E | - & = | - S —
= LE i & | — i : i =
< ° -
c 3
O =
qw; \\_\_. 7\\
s} B || | !
T i 15‘?» e . J”i =3
o | |1 | 5
|_

s 81.943,83 TL
N 207.147,00 TL 182.884,94 TL
° < <
] Lo | o ]
o 3> 3>

I

©

[

O

s

N 62.311,50 TL 75.981,60 TL
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TZM | Moliner House

Asencio House

TZM

35.575,60 TL

19.912,00 TL

35.968,00 TL

28.515,88 TL

Tablo 8.Yapilarin cephesi icin hazirlanan mevcut ve 6neri malzeme gorselleri

CEPHE

Mevcut Durumu

| Oneri

Han Tiimertekin
SM Evi

i
"

| —,!! 0 "MH

e
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=
O
|_
>
m
A
oM
=
O
|_
>
w
™
m
g 13.797,00 TL
[l
I
e
E
Proje uygulanmadigi i¢in mevcutta
malzemesi yoktur.
=
|L_) 53.453,00 TL 58.707,88 TL
«
0 | w
c | @
m =
o <
2| 3
S o
2 |° 8
@
2
<
= 240.317,63 TL
2 68.856,25 TL 202.455,20 TL
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Q

c

=

(0]

)

|_

5

()

N

5

[®]

T

(0]

z

|_

= 42.786,03 TL

O 36.281,00 TL 19.908.56 TL

(] -

(2]

>

(@] =,

T

< — [ [l
>

|L_) 32.524,80 TL 137.280,00 TL

® = s
(2] 1 T
=) 13 e
Q = ==
T N : s = e
= = m L TR
S s WL 1L n‘;di BN t*fﬂi
>

lL_) 19.850,60 TL 158.547,00 TL

(]

(2]

>

(@]

T

o

(&)

c

(]

)

<

>

|L_) 20.225,00 TL 8.750,00 TL

7. Degerlendirme ve Sonug
Mimarhk Grand, goérsel bir olgu olmasinin yani sira Uretilebilmesi icin belirli bir maliyeti

zorunlu kilar. Bina maliyeti tasarim asamasindan yikim agsamasina kadar olan uzun bir
sureci kapsamaktadir. Ayrica yapim maliyeti kapsaminda binalarda kullanilan
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malzemelerin ithal ya da ihra¢ drin olmasina gore fiyatlarinda degiskenlik oldugu
gézlenmektedir. igveren ya da yatinimci igin az maliyet ile kaliteli igin ortaya gikmasi
onem arz etmekte ve bu baglamda malzeme degistikge bina maliyetinde de farkhliklar
olmaktadir. Yapilan ¢alismada Han Tiumertekin ile Alberto Campo Baeza yapilarinin
mevcut zemin ve cephe yaklasik maliyetleri hesaplanarak dneri malzemeler dolayisiyla
yeni zemin ve cephe maliyetleri karsilastiriimistir. Calismada zemin kaplama malzemesi
tercihlerinde 6nerilen malzeme ¢esidi ve kalitesi degistikge yapi maliyetinde degisiklikler
meydana gelmistir. Oneri malzemeler sadece fiyat olarak degil i¢ mekan tasarimi olarak
da cesitlilik saglamistir. Bu dogrultuda bazi yapilarin maliyetinde artis bazilarinda
azalma olmustur. Cephe kaplama malzemesi bakimindan ise sadelik gozetilmesi
amaciyla tasarimcilar tarafindan segilmis olan mevcut cephe malzemeleri yerine éneri
malzeme tercihleri sunuldugunda yapi maliyet hesabinda genel olarak artis oldugu
saptanmistir.

Teknolojinin gelismesi ile mimarlik ortami tasarim ve Uretim agsamasinda dijital
platformlarin yonlendirdigi bir sirece girmistir. Malzeme ve maliyet kargilastirmalarinin
tasarim asamasinda yapilabiliyor olmasi zorunlu ya da tercihen yapilan degisikliklerin
uygulanmasinda kolaylik saglamaktadir. Ayrica tasarim evresi i¢in; alternatif malzemeler
ile ilgili sektoér arastirmasinin yapilmasi, BIM (Building Information Modeling: Yapi Bilgi
Modellemesi, Yapi Bilgi Sistemi) teknolojilerinden slreci kolaylastirmak icin destek
alinmasi, sonug urlnin gercege yakin gorsellestirilebilmesi énemli konulardandir.

Calismada yapilan karsilastirma ile zemin ve cephe kaplama malzemelerindeki
farkliigin  yapi maliyetinde etkisinin gbzlenmesi amaclanmaktadir. Bu amag
dogrultusunda Unli iki mimarin yalin dil kullandiklari yapilarinda zemin ve cephe
malzeme secimlerinin maliyeti etkiledigi ortaya ¢ikmigtir. Bir yapi nerede insa edilirse
edilsin malzemenin secimi ile maliyetlerin artabilecedi belirlenmistir. Ayrica ¢alismaya
konu olan yapilarin malzeme secimlerinde pahali malzeme segimleri yerine yerel
malzeme ve kosullara uygun malzeme secimi yapilmasina ragmen nispeten dusuk
maliyetli secimler gergeklestirildigi gortulmustar. Dlnya’da ve Turkiye’de malzemenin
yerel ya da tasarima gore secilmesi durumunda Griintin uygun fiyath olmasinin 6n planda
tutuldugu goérilmektedir. Yapi maliyeti isverenin 6ngdérdigl bitce ve bu dogrultuda
tasarimci kararlari ile sekillenmektedir. Bu bakimdan malzemedeki fiyat ve ¢esit farkhlig
O6znel ve nesnel tercihlere bagll olarak degismekte ve genel bir standart
barindirmamaktadir. Calisma ile yapi maliyetindeki dnemli bir etken olan malzeme
secimi 6rnekler Uzerinden irdelenmeye calisiimistir. Bu dogrultuda yapinin uygulama
asamasindan once maliyet hesabinin ve gorsellestirmelerinin yapilabiliyor olmasinin
yapi Uretim sektoérine igveren, tasarimci ve isci iliskisinde zaman, kalite ve slre
konularinda katki saglayacagi dusunulmektedir. BOylece tasarim agsamasinda malzeme
seciminde degisim yapilabilecegi ve bilisim teknolojisinin katkisi ile tasarim ihtimallerinin
Uretilip cogaltilabilecegi gézlenmistir. Yapi Uretiminde isveren i¢in en énemli konulardan
biri, isin uygun maliyet ile yapilmasi oldugu icin hedeflenen tasarima iligkin malzeme ve
maliyet bilgisinin kiyaslanabilmesi sayesinde tasarimci igin de slrecin kolaylagsmasi
ongorulmektedir. Tasarim alternatiflerindeki cesitlilik ile tasarimcinin taninir olmasinin
Urin maliyetinin fazla oldugunu goéstermedigi aksine ucuz malzeme ile de tasarimda
istenen etkinin saglanabilece@i ortaya koyulmustur. Pahali olma ile kalite ve tasarim
kavramlarinin her zaman dogru orantili olmadigi, ucuz malzeme ile de belki daha
surdirdlebilir sartlarda, istenen tasarim hedefine ulasilabilecegi gozlenmistir.
Calismanin malzeme seg¢imi ve maliyet konularina katki koymasi ve yapilacak ¢alismalar
icin érnek olusturmasi hedeflenmektedir.
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