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Kentsel Doniisiim Alanlarinin Analitik Hiyerarsi Siireci
Yontemi ile Belirlenmesi

Determination of Urban Regeneration Areas by Analytical Hierarchy Process
Method

Miinevver Ozge Balta?

0z

Kentsel déniisiimde sirdiirdlebilirlik, yapisal diizenleme, siirdiiriilebilir cevresel performans ve sosyo-ekonomik biitiinlesme dengesinin
gozetildigi bir diizenin idealize edilmesi ile mimkiindiir. Yapi-gevre-insan iliskisinin yeniden kurulmasinda 6ngériilen hedeflere ulasilabilmesi
i¢in gostergelerin tanimlanmasi ve siirdirilebilirligin saglanmasi énemlidir. Calismada, kentsel doniisiimde gosterge temelli énceliklendirme
yaklasimi kurgulanarak yer segim kararlarinin alinma siireglerinde karar destek siirecini besleyen analitik hiyerarsi siireci yéntemi
kullanilmistir. Géstergelerin élgiilebilir, degerlendirmeye agik ve denetlenebilir olmasi siirdiiriilebilir yerlesim alanlari olusturulmasi igin bir
firsattir. Kentsel déntisiim projelerinin etkinligini artirabilmek igin yapisal, gevresel ve sosyo-ekonomik bilesenleri kapsayan kriterler
tanimlanmistir. Uzman goérisleriyle kriterler agirliklandirilarak kentsel déntisiim alanlarinin belirlenmesinde dikkate alinmasi gerekebilecek
bilesenlerin éncelik siralari ortaya konmustur. Calisma alani olan Aksaray kentinde kentsel déniisiim alan alternatifleri kapsaminda kentsel
dénlsiim projelerinin 6ncelikli olarak hangi alandan baslanmasi ve planlanmasi gerekliligi tespit edilmistir.

Anahtar Kelimeler: AHP, Karar verme, Oncelikli alan, Kentsel déniisiim, Siirdiiriilebilirlik.
ABSTRACT

Sustainability in urban regeneration is possible by idealizing a concept in which balancing of structural regulation, sustainable environmental
performance and socio-economic integration is considered together. It is important to define the indicators and ensure sustainability in order
to re-establish the structure-environment-human relationship in a balanced way. An indicator-based prioritization approach in urban
regeneration has been designed which helps to make location decisions is adopted in the study. Measurable and auditable indicators are an
opportunity to create balanced/sustainable residential areas. In order to maximize the positive results of urban regeneration projects, a
framework covering structural, environmental and socio-economic components has been defined. By weighting the criteria, the priority order
of the components of the urban regeneration areas has been determined. It has been primarily determined the urban regeneration projects
where should be started and planned in Aksaray case.

Keywords: AHP, Decision making, Priority areas, Urban regeneration, Sustainability.
GiRiS:

Son yillarda yasanan cevre sorunlari, hizli niifus artisi, Gretim-tiketim iliskisinde dengesizlikler kiresel
dizlemde problemlerin temelini olusturmus ve kentsel mekanda sirdirebilirlik arayisini ortaya
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cikarmistir. Strdardlebilirlik, cevresel, sosyal ve ekonomik faktorleri dengelemeyi amacglayan karmasik
bir olgudur. Siirdirilebilir kentsel gelisme hedefleri dogrultusunda uygulamaya yénelik olarak dnemli
bir kentsel miidahale bicimi de kentsel donlisimdiir. Kentsel donlisiim, kentlerin eskiyen kisimlarinin
zamanla yenileme gereksinimi yaratmasi sonucunda ve kentin ekonomik olarak canlandiriimasi
amaclyla ortaya cikan bir kavramdir (Keles, 2020). Thomas (2003) kentsel donlisimi; kentsel
sorunlarin ¢6zimd icin degisim gegiren bir alanin ekonomik, sosyal ve gevresel kosullarini iyilestirmeyi
amagclayan kapsamli bir eylemler bitlini olarak tanimlamistir. Kentsel dontsimde, donisim
alanlarinin niteliklerine bagl hedefler belirlenerek, bunlarin déniisiim amacina uygun hale getirilmesi
gereklidir (Roberts ve Sykes, 2000). Fiziksel yapilarin iyilestiriimesine ek olarak, belirli vizyonla
yonlendirilen kentsel donlisiim, kentsel sorunlari da ¢6zmektedir (Couch, 1990; Lai vd., 2014). Kentsel
doénistimiin amaci, kent icin dnem arz eden, ancak birtakim nedenlerle ¢okiintliye ugramis, k6hnemis
ve eskimis ya da eskimekte olan kent parcalarinin yeniden hayata déndiiriilmesi (Ozden, 2008). 1800’li
yilllarin ortalarindan 1945’lere kadar, kentteki fiziksel ve toplumsal bozulmaya karsi énemli bir
miidahale bicimi olan kentsel doniisiim, Sanayi Devrimi sonrasinda, kentlerde yasanan cevre kirliligi,
diizensiz yapilasma, yetersiz altyapi hizmetlerine ¢6zim olarak saglikh ve yasanabilir kentlerin
gelistirilmesi amaciyla 6nem kazanmistir (Akkar, 2006). 1940Q’larin ikinci yarisinda, 6zellikle Avrupa
kentlerinde, savas sonrasi kentsel yeniden yapilanma amaciyla ortaya ¢ikan kentsel doénislim;
1950’lerde Ust gelir gruplarinin kent merkezini bosaltmasi ve bu alanlarin ¢cokiinti alani haline gelmesi
sonucu kullanilan bir midahale bicimi olmustur. 1960’larda ¢okiintl alanlarinin donisimi, kent
merkezlerinin yenilenmesi ile mekan yeniden Uretilirken, 1970'li yillarda ise 6zellikle konut alanlarinda
sosyal ve fiziksel rehabilitasyon glindeme gelmistir. 1980’lerde kent merkezleri yeniden yapilandiriimis,
merkezdeki konut alanlarinin diizenlenmesi sorunsali ortaya ¢cikmistir. 1990 ve 2000’lerde ise kentsel
sorunlari kapsamli bir bakis agisiyla cozme cabasiyla kentsel donisiim projeleri ortaya ¢ikmistir (Uzun,
2006; Andersen, 1999). 2000 yilindan gilinimize kadar gecen silirede kentsel dontsime iliskin
milkiyet, kentsel tasarim, saglikh kentsel ¢evre, sosyal biitlinlesme temelli yaklasimlar bulunmaktadir
(Dixon ve Marston, 2003; Burton vd., 2003; Duncan ve Thomas, 2000; Colantonio vd., 2009; Korkmaz
vd., 2019). Bu vyaklasimlarla iliskili olarak kentsel mekanin yeniden (retiminde, etkinligin ve
uygulanabilirligin artirllmasinda, yapi-cevre-insan arasindaki dengeyi gobzeten kentsel politika
Uretimine yonelik kapsamli ve sirdirilebilir bir bakis agisina ihtiya¢ duyulmaktadir (Akkar, 2006;
McCarty, 2007; Chan ve Lee, 2008; Turcu, 2010). Kentsel donlisimde surdurulebilirlik, kentsel
hizmetlere ve altyapiya esit ve dengeli erisim, sosyal ve ekonomik ¢evrenin bitinlestirilmesi, mekansal
diizenleme gibi ilkeler gercevesinde degerlendirilmeye baslamistir. Son yillarda kentsel donlsiim
ozellikle gelismekte olan Ulkelerde kentsel rant, arazi spekiilasyonu, yerinden edilme, kentli haklari,
tekil yapi dontisimi baglaminda tartisma konusu olmustur. Tekil bina ya da ada bazli donlsiim
uygulamalari yerine genis bir bakis agisiyla komsuluk Unitesi 6l¢eginde donlsim alanlarinin
olusturulmasi sirdirilebilir gelisme beklentisine ¢6zim olabilir. Kentsel dontsim alanlarinin
belirlenmesinde 6zel ve dncelikli proje alanlarinin saptanmasinin ardindan konumsal 6zellikleri ile yere
bagli sorunlar ve potansiyeller ortaya cikarilarak, proje program ve stratejilerinin belirlenmesi
gerekmektedir (Kara, 2007). Kentsel politikalar kapsaminda dontisiim politikalari olusturulurken, bu
politikalarin dengeli ve bitlincil bir sistem igerisinde birgcok gosterge ile degerlendirilmesi gereklidir
(Bailey ve Robertson, 1997).

Kentsel donisim calismalari literatlirde yaygin bir yere sahip olsa da kentsel donlisime yonelik
ilkelerin o6l¢lilmesine yonelik gostergelerin tanimlandigl calismalar oldukc¢a sinirlidir. Kentsel
dontsimde gosterge temelli calismalar, ekonomik, fiziksel ve sosyal stirdirulebilirligi belirleyebilmek
amaciyla yapiimistir (Peng vd., 2015). Senaryo analizleri, genetik algoritma, cografi bilgi sistemleri gibi
karar destek sistemleri dontisim semasinin belirlenmesinde kullanilan yontemlerdir (Zheng vd., 2014;
Mavyer vd., 2005; Juan vd., 2010; Pérez ve Rey, 2013; Wang vd., 2013; Wang vd., 2014). Lee ve Chan
(2008), sirdirtlebilir kentsel dontsimi ¢ok 6lgltli karar verme yaklasimiyla degerlendirmislerdir.
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Peng vd. (2015) kentsel dontisiimde olgulebilirligi temel alan ¢alismasinda strdurilebilirligi saglamak
icin gosterge seti olusturarak bir karar destek sistemi olusturmuslardir. Kentsel donlisimde gosterge
temelli ¢calismalarda kriterlerin segimi farklilik gdstermektedir. Ng (2005) siirdirilebilir kentsel
dontsimi degerlendirmek icin halk katihmi ile alanin yapisal ve cevresel gelisim faktorlerini
tanimlayarak yasam kalitesi gostergeleri gelistirmistir. Hemphill vd. (2004a), kentsel doniisiimde fayda-
maliyet etkinligini ortaya koyan 6nceliklerin belirlenmesini esas alan gosterge temelli yaklasimi ortaya
koymustur. Hemphill vd. (2004a, 2004b), ekonomi, kaynak kullanimi, yapi ve arazi kullanimi, ulastirma
ve erisebilirlik ve kamu yarari ile ilgili gbstergeleri kullanarak donlisim performansini 6lgmeye yonelik
bir yaklasim gelistirmistir. Karadag (2008), kentsel donlisim uygulamalarinda yer seciminde dikkat
edilmesi gereken olgltleri; yasam glvenligi agisindan riskli bir bélge olmasi, zemin durumu, mulkiyet
sahiplerinin istegi, altyapi ve ulasim eksikligi, imar ve milkiyet problemleri, arsa bedelleri, fiziki ve
sosyal donati alani yetersizligi, nitelikli konut alani ihtiyaci olarak belirlemistir. Kentsel mekanda
oncelikleri belirlenen alanlarda, planlama butiini iginde diizenlenen, yatirim éncelikleri olan ve hizh
¢0zim gerektiren karmasik kentsel sorunlara yonelik proje alanlarinin kisa dénemde problem ¢6ziicu
niteliklerinin bulunmasi; uzun vadede uygulamaya esneklik saglayan yeni diizenlemelere agik bir yapida
olmalari O6nemlidir. Kentsel donlisim projelerinde siirdirdlebilirligin  saglanmasinda, kent-yapi
dengesinin yeniden kurulmasinda uygulamanin programlanmasi, yénetimi ve denetimi icin “6ncelikli
alanlarin” belirlenmesi gerekmektedir. Kentsel dontisim alani belirlenirken alanin niteligi, etki alani,
etkiledigi nifus buylklGgh, yapi kalitesi, alanda yasayanlarin sosyo-ekonomik dizeyi, alanin
erisilebilirligi, sosyal donati ve yesil alan ihtiyaci gibi kriterler dikkate alinmalidir. Bu kriterler igcin uzman
gorislerine basvurulmus ve Expert Choice (EC) programinda agirliklandirma islemi yapilmistir. Bu
amagcla, ¢alisma kapsaminda, kentsel donlisimde oOncelikli alanlar belirlenirken dikkate alinacak
gostergelerin belirlenmesi, siniflandiriimasi ve AHP yontemi ile agirliklandirilmasi hedeflenmistir. Bu
¢aisma hizli kentlesme egilimi gosteren ve orta Olgekli bir kent olan Aksaray kentinde
gerceklestirilmistir. Aksaray kentinin sosyo-kultlrel yapisi, kentlesme dinamikleri ve mevcut planlama
galismalari alan seg¢iminde etkili olmustur. Calismada Analitik Hiyerarsi Yonteminden (AHP)
yararlanarak Aksaray kenti icin kentsel donusim alan ©nerilerinin  karsilastirilmasi  ve
onceliklendiriimesi amaglanmistir. Calisma, doénisim projelerinin  uygulanabilirligin artirilmasi,
kaynaklarin dogru kullaniminin saglanmasi, kentsel gelisimin yonlendirilmesi ile yerel ydnetimlere girdi
vermesi acgisindan 6nemlidir.

1. Materyal ve Metot
1.1. Analitik Yaklasim Modeli

Kentsel dontisim onerilerinin belirlenmesi ve 6nceliklendirilmesi icin calismada cok Ol¢iitli karar analiz
tekniklerinden Analitik hiyerarsi slreci (AHP) kullanilmistir. Cok oOlcltli karar problemlerinin
¢O6ziimiinde etkin bir analiz teknigi olan AHP, secenekleri coklu kriterlere gore 6lgen, siralayan ve karar
sonucunda belirleyici secenege ulasan bir yontemdir (Saaty, 1994). Nicel ve nitel degiskenlerin bir
arada degerlendirilebildigi bu yéntem ile amag, ana kriterler, alt kriterler ve alternatifler olusturularak
modelleme yapilir (Balta ve Yenil, 2019), (Sekil 1).

AHP, 1970’lerden glinlimUize; insan kaynaklari, Giretim, pazarlama ve finans matematik, bilgi ve iletisim
teknolojileri, nikleer teknoloji, satin alma, planlama, kentlesme ve c¢evre gibi bir¢cok alanda
uygulanmistir. AHP yontemi, 6zellikle son yillarda, yer se¢im kararlarinin alinma sireclerinde (Akyol
vd., 2015; Gimds vd., 2019; Ceylan ve Yilmaz, 2020) ve 6nceliklendirme /modelleme (Balta ve Yenil,
2019; Yilmaz ve Gergek, 2014) calismalarinda sik kullanilan, karar destek sirecini besleyen bir
yontemdir.
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Sekil 1. Hiyerarsik akis semasi.

Tablo 1. AHP karsilastirma 6lcegi (Saaty, 1994)

Onem Agiklama

Segeneklerin esit dneme sahip oldugu durumlarda kullantlir.

ilk secenegin ikinci secenege gore biraz daha énemli oldugu durumlarda kullanilir.
ilk secenegin ikinci secenege gére fazla dnemli oldugu durumlarda kullanilir.

ilk segenegin ikinci secenege gore cok fazla dSnemli oldugu durumlarda kullanilir.

ilk segcenegin ikinci secenege gore asiri diizeye énemli oldugu durumlarda kullanilir.

N O N U1 W=

,4,6,8 Uzlasi gerektiren durumlarda kullanilir. Ornegin; 1 ve 3 degeri arasinda kararsiz
kalindiginda 2 degeri kullanilabilir.

Olgiitler arasinda ikili karsilastirmalar yapilirken élgiitlerin tutarliigini 6lgcmek icin tutarlihk oraninin
hesaplanmasi gerekir (Kadak, 2006). Tutarlilik oraninin kabul edilebilir diizeyde olmasi igin Gst sinir 0.1
olmalidir (Saaty, 1994). ikili karsilastirmada &lgitlerin  birbirine gére 6nem dizeyleri
karsilastirilmaktadir. Bu olcekte, 6nem diizeyleri 1-9 arasindaki degerler arasindadir (Saaty, 1980).
Olgekte yer almayan 2, 4, 6, 8 gibi degerleri ise ara degerlerdir (Tablo 1).

1.2. Uygulama

1.2.1. Galisma Alani; Aksaray Kenti

Orta Olgekli bir kent olarak Aksaray, Anadolu kentlerinin kesisme noktasinda yer almasi ve gelismeye
uygun cografi yapisi hizli kentsel biiylime egilimindedir. Tarihi ipek Yolu’nun énemli merkezlerinden
birisi olan Aksaray, dogu-bati ve kuzey-giiney yonleri arasinda uzanan ana baglanti yollarinin
kavsaginda yer almaktadir (Balta, 2017). Aksaray kenti, dnemli kentleri birbirine baglayan gecis
glzergahi Gizerinde kurulmus olmasi, biyik sehirlere yakinhgi, Kapadokya bolgesi icerisinde bulunmasi
nedeniyle gelismeye agik bir kenttir. Aksaray kentinde ilk imar plani, Cumhuriyet’in ilani ile birlikte
yasanan hizli kentlesme sonucu 1948 yilinda yapilmistir. Yaklasik 60.000 m2'lik bir alani kapsayan plan,
tek merkezli bir kent dngérmekte ve Aksaray’in ilk yerlesim bolgesi olan Samli, Seyit Hamid ve Dere
Mahallerini kapsamaktadir. 1950’li yillarla birlikte artan go¢ ve kentsel bliyiime, yeni bir plan yapma
ihtiyacini dogurmus iller Bankasi tarafindan 1967 yilinda bir imar plani ¢calismasi yapilmistir. Bu plan ile
kentin su anki merkezi is alanini olusturan Meydan, Minarecik ve Zincirli Mahalleleri planlanmistir
(Aksaray Belediyesi, 2003).

1985 yilinda planlama alani 5646 ha olan planda, kentte yer alan gecekondulara yonelik olarak
gecekondu 6nleme bolgesi uygulanmis, ifrazi ve parselasyonu yapilmistir. Bu planlama calismasindan
sonra kentsel alan kullanimlarini yeni olusumlara gére degerlendirmek ve kentsel fonksiyonlarin
bicimlenmesine yardimci olmak igin 1992 yilinda toplam planlama alani 293,08 hektar olan ilave imar
plani yapilmistir. Bu plan kapsaminda da gecekondu 6nleme bdlgesi uygulanmistir. Aksaray’in 1989
yilinda il statlisiine gegmesi, artan nifus artisi ve kentlesme ile mevcut imarli alanlarinin yetersiz
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kalmasi ve ihtiyaca cevap verememesi neticesinde ilave imar planlari ve mevzii imar planlari glindeme
gelmistir. Planlama g¢alismalarinda, konut sorununa ¢oziimler getirilmeye calisiimis, gecekondu 6nleme
bolgelerinde ucuz arsa tahsis edilip, tip projelerle ucuz konut edindirme g¢alismalari yapilmistir.
Planlama eliyle yapilan bu ¢6zim kismen basarili olsa da gecekondular mevcut haliyle yerlesim dokusu
icinde yerini korumustur. Sanayi yatirimlari, Gniversitenin kurulmasi ve hizli nifus artisi, konut
sorununun devam etmesine sebep olmus, bu soruna ¢6ziim toplu konut ¢calismalariyla aranmistir. 2003
yilinda Selguk Universitesi tarafindan hazirlanan Revizyon ve ilave imar Plani 1982 yilinda hazirlanan
imar planinin devami niteligindedir. Bu plan ile konut gelisme alanlari, aritma tesisleri, besihane alani
ve ticaret alanlari planlanmistir. Kentin gliney bolgesinde tarimsal yapiyi koruyan konut bélgelerine yer
verilmis kuzey bélgesi ise gelisme alani olarak planlanmistir. 2003 Aksaray imar Planinda; Azm-i Milli
Un Fabrikasi ve Cevresi, Ulucami-Hikiimet Konagi Aksi, Aksaray Kiltlr ve Eglence Parki, Kilicaslan
Kentsel ve Bolgesel Parki, 6zel projelendirilecek alan olarak belirlenmislerdir (Aksaray Belediyesi,
2003). Ozel Proje Alanlari, planlama kararlariyla diizenlense de kent merkezi bitiinciil bir yaklasimla
ele alinamadigi i¢in merkezdeki kentsel sorunlar ¢oziilememistir. 2006 ve 2008 yillarinda, Aratol ve
Hamidiye Belediyelerinin Aksaray Belediyesine dahil olmalari ile batida ve giineyde Aksaray
Belediyesinin idari yetki alani kapsaminda yeni gelisim koridorlari olusmustur. 2012 yilinda, imar plani
revizyonu yapilmis; bu kapsamda 10460 ha alan planlama alani olarak belirlenmistir (Aksaray Valiligi,
2008) (Sekil 2).

Konya Yolu

Sekil 2. 2003-2012 imar Planlari Ulasim Baglantilari (Aksaray Belediyesi, 2015)

AHP ybntemiyle yapilan ¢alismalarda sonuglarin degerlendirilmesi ve sinanabilmesi igin alternatif
karsilastirmalari yapilabilmektedir. Bu kapsamda kentsel dénisiim alanlarinin énceliklendirilmesini
temel alan bu c¢alismada Aksaray kentinde vyapilmasi planlanan kentsel donlisim projeleri
karsilastirilmis ve dncelik sirasi olusturulmustur (Sekil 3). Bu projeler asagida verilmistir.

eKent merkezinin donlisimi: A-1: Aksaray Kent Merkezi (Hamidiye mahallesi, Kalealti Cad. ve ¢evresi);
eKent icinde kalan sanayi alanlarinin donlsimi: A-2: Aksaray Kiiclik Sanayi Sitesi

eGecekondu alanlarinin déniisiim: A-3: Bayrambaba Mahallesi (3507 sok. ve cevresi)
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KIRSEHIR

Sekil 3. Calisma alaninin konumu

A-1 alani, Aksaray Hamidiye Mahallesi, Kalealti Caddesi’'ni kapsayan kent merkezinde bulunan
yipranmis ve yapim yili itibariyle eski yapilardan olusan konut ve ticaret dokusundan olusmaktadir.
Aksaray kent merkezinin ¢cekirdeginde yer alan Hamidiye Mahallesi glinimiizde atil durumda olup, terk
edilmis bir alan olmasina ragmen kent kimliginin olusmasinda 6nemli bir 6rnek teskil edecek
yerlesimler arasindadir. Kalealti Caddesi Uzerinde ve ara sokaklarda, zemin kat kullaniminda,
perakende satis yapan ticari is yerleri, nalburiye, ayakkabi tamircileri, kahvehaneler, berber, beyaz esya
tamirhaneleri gibi is yerleri bulunmaktadir (Aribas, 2008). Ust katlarda bos konutlar ve kentin alt gelir
grubu ve gécmenler tarafindan kullanilan konutlar bulunmaktadir. Alanda konut birimlerinin nispeten
az olmasi, merkezde giindiiz ve gece arasindaki kullanim farklilasmasina sebep olmus, 6zellikle geceleri
glvensiz bir bolge haline donlsmustlr. Alan, ilk kullanicilari tarafindan terk edilmis, kente sonradan
goc eden kisilerce kullanilmaya baslamis sosyo-ekonomik acidan distk gelir grubunun yasadigi bir
yaplya sahiptir. Yapilan yerinde inceleme, gozlem ve degerlendirmeler sonucunda yapilarin gorsel
kalitesi degerlendirilmis olup; iscilik ve malzeme kalitesi incelenerek yaklasik olarak %52’si koti kalite,
%41'i orta kalite ve %7’si iyi kalite olarak tespit edilmistir. Kentin odak noktasinda olmasina karsin
olduk¢a yipranmis goriinimde olan alan, sadece yapisal anlamda degil sosyal donati ve altyapi
eksiklikleri ile de ¢okiintl bolgesi haline gelmistir. Hamidiye Mahallesi Kalealti Caddesi ve gevresi,
Aksaray Belediyesi tarafindan kentsel donlsiim kapsamina alinmasi konusunda bir¢ok defa glindeme
gelmis ancak bu konuda herhangi bir uygulama yapiimamistir.

E-90 Karayolu glzergahinda bulunan kiicik sanayi sitesi, zamanla nifusun artisi ve kentsel blylime ile
kent icinde kalmis ve ihtiyaglara cevap vermekte giigliik ceker hale gelmistir (Doganay ve Eskin, 2018).
A-2 alani, Kiiglik sanayi sitesi, oto tamirhaneleri, yedek parca satisi vb. hizmetleri veren isletmelerden
olugsmaktadir. Alan, konum itibariyle, Aksaray Valiligi, Aksaray Emniyet MudurlGgi, Defterdarlik gibi
onemli kamu kurumlarinin yakininda yer almaktadir. Ayrica, kentin Ankara yoniinde giris noktasinda
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yer alan kiiclik sanayi sitesi, kent girisinde olusturdugu ¢okiinti alani gérintistyle kentsel kimlige zarar
vermektedir. Alana iliskin Aksaray Belediyesi'nin sanayinin yer secim kararinin degistirilmesi
dogrultusunda baslatmis oldugu bir kentsel déniisiim projesi de bulunmaktadir. Toplu Konut idaresi
(TOKI) ve Aksaray Belediyesi tarafindan yapilan Yeni Sanayi Kentsel Déniisiim Projesi, Organize Sanayi
Bolgesi yakininda yaklasik 300 hektar alanda yapilmasi planlanmaktadir (Aksaray Belediyesi, 2016).
Sanayinin taginmasi ile birlikte eski sanayi sitesinin bulundugu alana iliskin olarak da bir déniisiim karari
bulunmaktadir (Doganay ve Eskin, 2018).

A-3 alani, Bayrambaba Mahallesi 3507 sokak ve ¢cevresini kapsamaktadir. Alan konum itibariyle Aksaray
kentinin en blyik yesil alanini olusturan Kiligcaslan Parki’na oldukca yakin bir konumda ve bir manzara
noktasindadir. Bu anlamda alan, konumsal 6zellikleri bakimindan kentin énemli bir baki terasini
olusturmaktadir. Ayni zamanda sosyo-ekonomik acidan goérece daha diisik gelir gruplarinin yasadigi
bir yerlesimdir. Gelisme potansiyeli yiksek olan alandaki yapilasma tek-iki kath ve diizensizdir. Alanda
35 adet miilkiyeti hazineye ait olan gecekondu bulunmaktadir. 2017 yilinda Aksaray kent merkezinin
kuzey dogusunda 24 hektar bilyukluglindeki Kilicarslan Parki’'ni da kapsayan yaklasik 72 ha alan
“Bayrambaba-Bedir Muhtar ve Kalanlar Mahallesi Kentsel Donlisim Projesi” adiyla Aksaray Belediyesi
tarafindan bir kentsel donlisim ve gelisim projesi olarak planlanmistir. Bu bolge, konum itibariyle
merkeze yakinhgl, mevcut yatirimlarin odaginda bulunmasi ve kentin genisleme potansiyeli yiksek
konumsal niteligine sahip olmasi yonlyle, kentsel donlisim agisindan uygun bir alan olarak
gorilmektedir (Doganay ve Eskin, 2018). Alan 6nemli potansiyellerinin yani sira diizensiz yerlesimi,
sosyal donati ve altyapi eksikligi ile dikkat cekmektedir. imar planlarinda bu alandaki gecekondulari da
kapsayan bir gecekondu 6nleme boélgesi planlansa da soruna ¢6ziim olamamis ve gecekondu yerlesimi
glnimiize dek sliregelmistir. Hisseli ve parcali milkiyet dizeninden kaynaklanan konut Uretimi
sorununun onine gecilmesi, sosyal donati eksiklerinin giderilebilmesi ve toplu halde iyilestirme
yapilabilmesi ve sorunun hizla ¢6zim{ igin alanda kentsel doniisiime ihtiya¢ duyulmaktadir.

Calisma iki asamadan olusmaktadir. Bu kapsamda ilk asamada literatir calismalarinin irdelenmesi
sonucunda problem, ana ve alt géstergeler tanimlanmis, hiyerarsik yapi olusturulmustur. ikinci
asamada ise gostergelerin agirliklandiriimasi ve 6nem derecelerinin belirlemesi amaciyla uzman
gorisleri ahinmustir.

1.2.2. Uzman Gérislerinin irdelenmesi

Kentsel doniisiim alanlarinin belirlenmesini ve 6nceliklendirilmesini hedefleyen bu ¢alismada konunun
uzmani kisilerin goérusleri alinmis ve bilimsel gérusleri derleyen “delphi” yontemi kullaniimistir. Uzman
gorusleri, olgutlerin ikili karsilastiriimasi ve birbirlerine goreli agirliklarinin belirlenmesi amaciyla AHP
ybntemi ve uygulama araci olarak Expert Choice Programme / Uzman Tercih Programi'na uygun olarak
toplanmustir. Calismanin ilk asamasinda, literatlir arastirmasi yapilarak, kentsel dénisiimde 6ncelikli
alanlarin belirlenmesinde ana kriterler ve alt kriterler tanimlanmis ve karar agaci olusturulmustur.

Kentsel donlsim, paydaslar ve disiplinler arasi denge goézetilerek ve kapsamli olarak degerlendirilmesi
gereken bir sirectir. Bu nedenle, ikili karsilastirma matrislerinin uygulanacagl uzman gruplarinin
belirlenmesine yonelik olarak, kentsel donltsiim konusunda uzmanligi/calismalari olan ve Aksaray
kentinde yasayan meslek gruplari olarak mimarlik, sehir planlama, insaat ve harita mihendisligi alanlari
belirlenmis ve bu alanlardan 20 uzmanin degerlendirmesi sonucunda agirliklar olusturulmustur.
Uzmanlarin % 15’i doktora, %50’si yiksek lisans, %35’i lisans derecesine sahiptir. Uzmanlar Gniversite,
il mudurldkleri, belediye ve 0zel sektér calisanlarindan olusmaktadir. Calisanlarin meslekteki
deneyimleri; %25 si 1-3 yil, %35’i 4-7 yil, %20 si 8-11 yil, %20 si ise 12 yil ve Uzeridir. Calisma delphi
yontemi ile uzmanlara uygulanmstir. ikinci asamada, kriterlerin agirliklandiriimasi ve goéreli énem
derecelerinin belirlenmesi amaciyla ikili karsilastirma matrisleri kullanilmistir.  Matrisle ulasilan
bulgularin agirhklandirilmasi ve tutarlihk analizi “Expert Choice” programi aracilifiyla yapilmistir.
Calismada, AHP yontemiyle karar almada uzmanlarin 6ncelikleri ve degiskenler arasinda denge
gozetilerek bir arada degerlendirilmistir. Bu nedenle, ilk asamada kentsel donlisim alanlarinin
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belirlenmesinde surdirdlebilirlik bilesenleri goz 6niinde bulundurularak konuya iliskin yapilan kaynak
taramasi sonucunda belirlenen gostergeler, Ulkemize uygunlugu ve veriye erisim agisindan
degerlendirilerek gelistirilmistir (Sekil 4). Bu model Aksaray kenti i¢in gelistirilmistir.

Kentsel Dontstim Alanlarinin Belirlenmesi

Yapisal Faktorler Cevresel Faktorler Sosyo-Ekonomik Faktorler

Mevcut Yapi Stokunun Kalitesi Kentsel Donati Alanlarinin Yetersizligi Nifus Yogunlugu

Mevcut Yapi Stokunun Yasi Alanin Konumu / Erigebilirligi Gelir Dizeyi

Yapi Yogunlugu Potansiyel Etki Alani Arazi Fiyati

Sekil 4. Kentsel doniisiim alanlarinin belirlenmesinde temel gostergeler

Kentsel donisiimin salt bir mekansal planlama calismasi olarak degerlendirilemeyecegi konusu,
déniisimiin cok boyutlu yapisindan kaynaklanmaktadir (Ozden, 2008). Bu kapsamda olusturulan
gostergeler; yapisal ve cevresel faktorler ve sosyo-ekonomik faktorler olarak belirlenmistir. Yapisal
faktorler olarak; mevcut yapi stokunun kalitesi, mevcut yapi stokunun yasi ve yapi yogunlugu; cevresel
faktorler olarak; kentsel donati alanlarinin yetersizligi, alanin konumu/erisilebilirligi, potansiyel etki
alani; sosyo-ekonomik faktorler olarak ise niifus yogunlugu, gelir diizeyi, arazi fiyati kriter olarak
belirlenmistir (Tablo 2).

Kriterler belirlenirken, farkh yerlesimlere uygulanabilir nitelikte olmasi ve genellestirilebilmesi igin
faktorlerin Olgulebilir ve ulasilabilir nitelikte olmasina dikkat edilmis, ¢alismada somut olmayan
(6lgilemeyen) veriler kapsam disi tutulmustur. Gostergelerle olustrurulan ¢alismalarda verinin
toplanmasi, kontrol edilmesi ve donlstirme asamalari olduk¢a Onemlidir. Gostergelerin
agirhklandirilmasinda AHP yontemi kullanilarak, kentsel donlisiim 6nerilerinin 6nceliklendirilmesi ve
degerlendirmesi yapilmistir.

Tablo 2. Kentsel doniisim alanlarinin belirlenmesinde temel alinan ana ve alt gostergeler

Kentsel Dontsiim Alanlarinin Belirlenmesi 1. Sosyo-ekonomik Faktorler
2. Yapisal Faktorler
3. Cevresel Faktorler

Temel Gosterge

Gosterge

| Alt gosterge

1.Yapisal Bilesenler

Mevcut yapi
stogunun kalitesi

Koth kaliteli yapilarin yogunlastigi yerlesimler

Orta kaliteli yapilarin yogunlastigi yerlesimler

iyi kaliteli yapilarin yogunlastigi yerlesimler

Mevcut yapi
stogunun yasl

20+ yillik yapilarin yogunlastigi yerlesimler

10-20 yillik yapilarin yogunlastigi yerlesimler

Yapi yogunlugu

Yiksek yapi yogunlugu

Orta yapi yogunlugu

Disuk yapi yogunlugu

2.Cevresel Bilesenler

Kentsel donati

Sosyal donati alanlarinin yetersizligi/erisebilirlik diizeyinde

alanlarinin Acik yesil alanlarin yetersizligi/erisebilirlik diizeyinde yetersizlik
yetersizligi Altyapi yetersizligi/erisebilirlik dizeyinde yetersizlik

Alanin konumu- Kent merkezinde bulunan alanlar

erisilebilirligi Merkezden uzak yerlesimler

Potansiyel etki alani

Etki alani tim kentsel alan olan yerlegimler

Etki alani donlsiim projesi ve yakin gevresi olan yerlegimler

Etki alani sadece doniisiim projesinin bulundugu alanla sinirli olan

Yiksek niifus yogunlugu
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3.Sosyo-Ekonomik
Bilesenler

Nifus Yogunlugu

Orta niifus yogunlugu

Dusuk ntfus yogunlugu

Gelir Duzeyi

Ust gelir grubunun yogunlastigi yerlesimler

Orta gelir grubunun yogunlastigi yerlesimler

Alt gelir grubunun yogunlastigi yerlesimler

Arazi Fiyati

Yiiksek diizeyde arazi fiyat

Orta diizeyde arazi fiyati

Disuk dizeyde arazi fiyat

2. Bulgular ve Tartisma

AHP yontemiyle gosterge agirliklarinin belirlenmesinden sonra, kentsel déntsiimde onceliklerin
tanimlanmasina ayrintili olarak yer verilmistir. Calismada karsilastirma matrisi tutarhlik orani: 0,1
olarak bulunmus ve gostergeler arasindaki iliskinin tutarli oldugu tespit edilmistir.

Tutarhlik orani karsilastirma matrisinin 6ncelik degerleri ile carpilarak toplanmasi ve agirlikli toplam
vektor degeri hesaplanarak bulunur. Vektor degerinin karsiliginda yer alan 6ncelik degerine béliinmesi
ile ulasilan sonuglarin ortalamasi alinmasi ile tutarliik orani bulunmus olur (Dogan ve Gencan, 2013).
Tutarlihk orani hesaplanirken, Rassal indeks tablosundan uygun degerler kullanilir (Tablo 3).

Tablo 3. Rassal indeks Degerleri

n. 3

4 5

6

7 8 9 10

RI 0.58

0.9 1.12

1.24

1.32 1.41 1.45 1.49

Kentsel dontisim alanlarinin belirlenmesinde temel gostergeler arasinda 6nceliklendirme yapildiginda,
yapisal faktérlerin 0.707 ile ilk sirada yer aldigl, bunu 0.178 ile ¢evresel faktorlerin ve 0.115 ile sosyo-
ekonomik faktoérlerin izledigi gérilmektedir (Tablo 4). Calisma bulgularina gore; kentsel donisiimde;
mevcut yapi stokunun kalitesi, mevcut yapi stokunun yasi ve yapi yogunlugu gibi 6lcttleri barindiran
yapisal faktorlerin 6nemi oldukca biyuktir

Tablo 4. Kentsel doniisiim alanlarinin belirlenmesinde 6nceliklendirme

Temel Agirhk  Alt Kriterler Agirhk  Alt Gostergeler Agirlik
Yapisal 0.707 Mevcut Yapi 0.511 Koth kaliteli yapilarin yogunlastigi yerlesimler 0.781
Faktorler Stogunun Kalitesi Orta kaliteli yapilarin yogunlastigi yerlesimler 0.177
iyi kaliteli yapilarin yogunlastigi yerlesimler 0.042
Mevcut Yapi 0.405 20 ve lzeri yillik yapilarin yogunlastig 0.868
Stogunun Yasl 10-20 yillik yapilarin yogunlastigi yerlesimler 0.132
Yapi Yogunlugu 0.084  Yiiksek yapi yogunluguna sahip alanlar 0.507
Orta yapi yogunluguna sahip alanlar 0.373
Disuk yapi yogunluguna sahip alanlar 0.120
Cevresel 0.178 Kentsel Donati 0.480  Sosyal donati alanlarinin yetersizligi 0.476
Faktorler Alanlarinin Acik yesil alanlarin yetersizligi 0.094
Yetersizligi Altyapi yetersizligi 0.430
Alan Konumu/ 0.267 Kent merkezinde bulunan alanlar 0.851
Merkezden uzak alanlar 0.149
Potansiyel Etki 0.253 Etki alani tim kentsel alan olan yerlesimler 0.746
Alani Etki alani donlsim projesi ve yakin ¢evresiolan ~ 0.195
Etki alani sadece doniuisiim projesinin bulundugu  0.059
Sosyo- 0.115 Nufus Yogunlugu 0.475  Yuksek nifus yogunluguna sahip alanlar 0.659
Ekonomik Orta niifus yogunluguna sahip alanlar 0.283
Faktorler Disuk niifus yogunluguna sahip alanlar 0.058
Gelir Duzeyi 0.205 Ust gelir grubunun yogunlastigi yerlesimler 0.078
Orta gelir grubunun yogunlastigi yerlesimler 0.239
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| Kent Kultiirt ve Yonetimi

ISSN: 2146-9229

4
1301
©1



Determination of Urban Regeneration Areas by Analytical Hierarchy Process Method

Alt gelir grubunun yogunlastigi yerlesimler 0.683
Arazi Fiyatlari 0.320  Yiksek diizeyde arazi fiyati 0.402
Orta diizeyde arazi fiyati 0.387
Disuk dizeyde arazi fiyat 0.211

Bir kentte kentsel donlisiime hangi alandan baslanmasi gerekliligi ve dncelik siralamasinin nasil olmasi
gerektigi Gizerine odaklanan ¢alismanin sonuglarina gére (ideal dagilim yapilarak) ele alinmasi gereken
iki temel 6lctt bulunmaktadir (Sekil 5). ideal dagilim, dlgiitlerin agirliklarina gére hiyerarsik olarak
siralanmasini temel alan dengeli bir dagilimdir. ilk 6lgiit 0.282 ile kétii kaliteli yapilarin yogunlastigi
yerlesimler, ikinci ol¢lit ise 0.249 ile 20 ve Uzeri yillik yapilarin yogunlastigi yerlesimler olarak tespit
edilmistir. Bu olcutleri sirasiyla; orta kaliteli yapilarin yogunlastigi yerlesimler (0.064), sosyal donati
alanlarinin yetersizligi (0.041), kent merkezinde bulunan alanlar (0.040), 10-20 yilhk yapilarin
yogunlastigi yerlesimler (0.038), altyapi yetersizligi (0.037), yiksek niifus yogunluguna sahip alanlar
(0.036) takip etmektedir. Yapi kalitesinin niteligi, calisma kapsaminda kentsel dontisim alanlarinin
belirlenmesi icin temel faktor olarak bulunmustur. Calismanin sonuglarina gére; yapinin yasi, kentsel
donlsiim alanlarinin se¢ciminde temel alinmasi gereken bir faktor olarak tespit edilmistir.

0,30
0,25
0,20
0,15
0,10
0,05
0,00

Kotu 20+ yillik Orta kaliteli  Sosyal Kent 10-20 yillik  Altyapi Yiksek Etki alani Yiksek yapi
kaliteli yapilar yapilar donati merkezi yapilar  yetersizligi nifus  tim kentsel yugunlugu
yapilar yetersizligi yogunlugu alan

Sekil 5. Kentsel donlisiim alanlarinin belirlenmesinde 6ncelik siralamasi (ideal dagilim).

Calismada, kentsel dontsime konu olan alanlar arasinda 6ncelik degerlendirmesi sonuglarina gore
kentsel donisiimde oncelikli alanlarin olusturulabilmesi icin gostergeler ve bu gostergelerin uzman
degerlendirmelerine gore disiplinlerarasi denge gozetilerek degerlendirilen agirliklari belirlenmistir.
Belirlenen degerlerin ve sonuglarin genellenebilir olmasinin yani sira yerel dinamiklere gore degisiklik
gosterebilecegi ve esnek olabilecegi goz ardi edilmemelidir. Calismanin sonuglarina gore; yapinin yasi,
kentsel dénisiim alanlarinin se¢ciminde temel alinmasi gereken bir faktérdir. Aksaray kentinde
alternatif kentsel dénistim alan 6nerilerinin belirlenmesinin ardindan, bu alanlarinin 6zelliklerine gore
karsilastirmalar yapilmistir (Tablo 5). Karsilastirmalar gosterge seti tizerinden diizenlenerek, gosterge
agirhklari belirlenmis ve alternatifler degerlendirilmistir (Sekil 6).

Tablo 5. Alternatiflerin karsilastirilmasi

Agirlik A-1 A-2 A-3

Mevcut Yapi Stogunun Kotl kalite 0.781 0.600 0.200 0.200
b Kalitesi Orta kalite 0.177 0.135 0.584 0.281
% yi kalite 0.042 0.142 0.429 0.429
% Mevcut Yapi Stogunun 20 ve Uzeri 0.868 0.701 0.097 0.202
'_": Yas! 10-20 yilhk 0.132 0.778 0.111 0.111
2 Yapi Yogunlugu Yiksek 0.507 0.808 0.130 0.062
I Orta 0.373 0.738 0.170 0.092

®
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Dusuk 0.120 0.072 0.279 0.649

Kentsel Donati Alanlari Sosyal donatilar 0.476 0.714 0.143 0.143
Yetersizligi Acik yesil alanlar 0.094 0.685 0.234 0.081

‘g Altyapi 0.430 0.753 0.063 0.184
g Alanin Konumu/ Kent merkezinde 0.851 0.735 0.058 0.207
- Merkezden uzak 0.149 0.048 0.761 0.191
) Potansiyel Etki Alani Tim kentsel alan 0.746 0.818 0.091 0.091
g Yakin cevresi 0.195 0.090 0.455 0.455
3 Proje alani 0.059 0.063 0.304 0.633
5 Nifus Yogunlugu Yiksek 0.659 0.772 0.055 0.173
6 Orta 0.283 0.714 0.143 0.143
x Dusk 0.058 0.063 0.633 0.304
o Gelir Diizeyi Ust gelir dizeyi 0.078 0.200 0.200 0.600
g Orta gelir diizeyi 0.239 0.090 0.455 0.455
S Alt gelir dizeyi 0.683 0.694 0.132 0.174
fn:l Arazi Fiyatlari Yiksek 0.402 0.701 0.202 0.097
% Orta 0.387 0.600 0.200 0.200
o Dusuk 0.211 0.097 0.388 0.515

Tablo 4'den elde edilen verilere gore, kentsel dontisim alaninin belirlenmesinde 6ncelik siralamasi
Olgltlerine gore; katsayilarin toplaminda en yiiksek degeri alan “A-1 alani” donlisimde 6ncelikli alan
olarak tespit edilmistir. A-1 alani, Aksaray kent merkezinde bulunan yaklasik 2.5 hektar alanda
yipranmis ve eski yapilardan olusan konut ve ticaret dokusundan olusmaktadir. Kent merkezinde
onemli bir konumda bulunan bu alanin kentsel donlisimde 6ncelikli alan segilmesi ve donlisiimin
gerceklesmesi ile kente kazandiracagi deger buyiktir. Bu alanin dontisimd, kentteki diger yerlesimlere
ornek olarak, kentsel déniisimiin toplum tarafindan kabul gérebilirlik diizeyini artiracaktir.

A-3
A-2

A-1
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Sosyo-ekonomik Faktérler

Yapisal Faktorler

Cevresel Faktorler

A-1 ©mA-2 mA3

Sekil 6. Kentsel donlisiim alan 6nerilerinin dncelik faktorlerine gore karsilastiriimasi

Calismada, Aksaray kentinde, kentsel donlisime konu olan alanlar arasinda oncelik degerlendirmesi
sonuglarina gére kent merkezinde bulunan yipranmis konut ve ticaret dokusu, kentsel dénisiimde
oncelikli alan olarak belirlenmistir. Aksaray kent merkezi; eski ve yipranmis yapilardan olusan yasam
cevresine sahiptir. Bu dogrultuda, konum itibariyle 6nemli merkezi bir noktada yer almasi ve yapilacak
olan projenin etki alani potansiyelinin yiksek olmasi gibi nedenlerle kentsel déniisiim uygulamasinin
kent kimligine katki saglamasi kaginilmazdir.

SONUG:

Son yillarda kentlerde yasanan ¢evre sorunlari, niifus artis hizinin dengede tutulamamasi, kent igci
yogunluk dagilimindaki dengesizlikler, kentsel donati alanlarina erisiminde esitsizlikler gibi
problemlerle basa g¢ikabilmek igin sirdirilebilir kentsel g¢evrelerin ve yasanabilir mekanlarin
olusturulmasinda yeni yaklasimlara ve araglara ihtiya¢ duyulmustur. Kentsel mekanda siirdirilebilir
cevrelerin olusumunu esas alan kentsel dontsiim, sosyo-kiltirel, politik, ekonomik midahaleler ile
olusan yeni diizeni ifade eden bir dengeleme siirecidir. Kentsel donlisimde mekansal, sosyal ve
ekonomik problemlerin ¢6zim{ dénislimin alan secimine dogrudan bagli olmasa da donlisim
projelerinin yer secimi kent yonetimleri ve kentliler icin olduk¢a 6nemlidir. Kentsel mekanda yeni
diizenin olusturulmasina yonelik ¢abalarla, kentsel sorunlarin ¢6ziimiinde uygulamay: kolaylastirici
onemli bir aractir. Kentsel donistim alanlarinin belirlenmesi ve stirdirulebilirliginin saglanmasi icin ilke
ve politikalarin belirlenmesi, bu ilkelerin dlgllebilirligine yonelik gbstergelerin belirlenmesi sonucunda
olusan kapsaml bir gerceveyi isaret etmektedir. Bu baglamda, yapi-gevre-insan iliskisinin yeniden
dizenlenebilmesi, disiplinler arasi yaklasimlarin dengelenmesi, karar vericiler ve toplum arasinda
uyumun saglanmasi i¢in kentsel donlisimde gosterge temelli yaklasim benimsenmistir. Bu yaklasim ile
karar vericilerin esneklik, uyumluluk, esitlik ve kararlilik ile dinamik sireci gelismis araclarla
degerlendiriimesine olanak vermektedir. Kentsel dontsiimiin olumlu sonuglarini ve stirdirdlebilirligini
artirabilmek i¢cin  yapisal, c¢evresel, sosyo-ekonomik bilesenler gostergeler kapsaminda
degerlendirilmistir. Calismada, strdurulebilir kentsel gelisim icin insan-mekan, kent-yapi arasindaki
iliskilerin yeniden bicimlenmesinin yapili ¢cevredeki yansimasinda bir ara¢ olarak kentsel dénisim
alanlarinin belirlenmesinde yapisal bilesenlerin 6nemi ortaya koyulmustur. Calisma bulgularina gore
yap! kalitesi ve yapinin yasi kentsel donistiimiin temel belirleyicileri olarak saptanmistir. Ayrica, yapil
cevrede sosyal donati ve altyapi yetersizlikleri kentsel donlisimi gerektiren mekansal sorunlar olarak
tespit edilmistir. Yapilan analizler sonucunda, Aksaray kentinde kentsel dénisiime konu olabilecek
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alanlar karsilastiriimistir. Bu karsilastirmada kent merkezi, kent igcinde kalan sanayi alani ve gecekondu
alani, kentsel dénisiim 6nceligi agisindan ¢ok kriterli karar verme teknigi ile degerlendirilmistir. AHP
yontemiyle yapilan alternatif karsilastirilmasinda kent merkezinin 6ncelikli donlisim alani olmasi
gerekliligi tespit edilmistir.

Etik Standart ile Uyumluluk
Cikar Catismasi: Yazarlar herhangi bir ¢ikar catismasinin olmadigini beyan eder.
Etik Kurul izni: Bu calisma igin etik kurul iznine gerek yoktur.

Finansal Destek: Bu calisma Aksaray Universitesi Bilimsel Arastirma Projeleri Koordinasyon Birimince
Desteklenmistir. Proje Numarasi: 2015-034 (2015-2017).

Tesekkiir: Calisma siiresince sagladigi katki ve desteklerinden dolayi Aksaray Universitesi Bilimsel
Arastirma Projeleri Koordinasyon Birimi’ne tesekkiir ederim.
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EXTENDED SUMMARY
Research Problem:

The purpose of the study is to define the urban regeneration indicators and also to ensure urban sustainability
in order to re-establish the structure-environment-human relationship in a balanced way.

Literature Review:

Sustainable urban regeneration is possible by idealizing a concept in which balancing of structural regulation,
sustainable environmental performance and socio-economic integration is considered together. Since 2000,
there have been several approaches defined for urban regeneration based on ownership, urban design, healthy
urban environment, and social integration. In the literature, urban regeneration studies are more common
however studies on measuring urban regeneration indicators are quite limited. Within the scope of urban
policies, regeneration policies should be evaluated with many indicators within a balanced and holistic system
(Bailey and Robertson, 1997). Indicator-based studies in urban regeneration have been carried out for the
purpose of economic, physical and social sustainability (Peng et al., 2015). Scenario analysis, genetic algorithm
and decision support systems such as geographic information systems are the one of the main methods that
used to determine the regeneration scheme (Zheng et al., 2014; Mayer et al., 2005; Juan et al., 2010; Pérez and
Rey, 2013; Wang et al., 2013; Wang et al., 2014).

Methodology:

An Analytical Hierarchy Process approach in urban regeneration has been designed which helps to make location
decisions is adopted in the study. This section consists in two parts. In this context, at the first part, existing
literature was given and the problem, main and sub-indicators were defined and a hierarchical structure was
created. In this part, the main criteria and sub-criteria were defined for determining the priority areas in urban
regeneration and a decision tree was created. In determining the criteria, measurable and accessible factors
were determined and intangible (unmeasurable) data were excluded from the scope of the study. Expert
opinions were taken in order to weight the indicators and determine their importance levels in the second part
of this section. The weights were formed as a result of the evaluation of 20 experts who are experts in urban
regeneration and have the profession of architecture, urban planning, civil and geomatics engineering in Aksaray.
Measurable and auditable indicators are an opportunity to create balanced/sustainable residential areas. A
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framework covering structural, environmental and socio-economic components has been defined in order to
maximize the positive results of urban regeneration projects. In this study, the urban regeneration projects
planned in the city of Aksaray were compared with the AHP method and the priority order was established. The
AHP method was used for expert opinions, pairwise comparison of the criteria and determining their relative
weights. Expert Choice Program was used as the application tool.

Results and Conclusions:

In recent years, new approaches and tools have been needed in the creation of sustainable urban environments
and livable spaces in order to cope with problems such as environmental problems, rapid population growth,
inequalities in access to urban services. The solution of spatial, social and economic problems in urban
regeneration and the location choice for the projects are very important for local governments and citizens.
Determination of measurable principles, policies and indicators for the determination of urban regeneration
areas indicates a comprehensive framework. By weighting the criteria, the priority order of the components of
the urban regeneration areas has been determined. In the study, the consistency ratio of the comparison matrix
was found to be 0.1 and it was determined that the relationship between the indicators was inconsistent. When
prioritizing the basic indicators in the determination of urban regeneration areas, it is seen that structural factors
have the highest priority as 0.707, followed by environmental factors as 0.178 and socio-economic factors as
0.115. According to the present study, structural factors such as the quality of the existing building stock, the
age of the existing building stock and the building density are important in urban regeneration. As a result of the
study, the building quality and the age of the building were defined as the main determinants of urban
regeneration. However, inadequacies of public services and infrastructure in the built environment have been
identified as spatial problems that require urban regeneration. It has been primarily determined the urban
regeneration projects where should be started and planned in Aksaray case. In the study, the residential and
commercial area in the city center was determined as the priority area in urban regeneration
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