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Islam Hukukuna Gore ‘Tasinmaz Maliki’nin
Sorumlulugu
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Ozet

Bu ¢calismada tasinmaz malikinin miilkiyet hakkindan
dogan genel sorumluluklarn ele alinmistir. Tasinmaz maliki
miilkiyet hakkuu hukukun tamidige sturlar cercevesinde kul-
lanmak zorundadir. Tasinmaz malikinin sorumlu tutulabil-
mesi icin bazi unsurlarnin bulunmast sarttir. Bu unsurlar ta-
sinmaz malikinin sorumlulugunun swurlarint  belirlemede
énemlidir. Ozellikle tasinmazla ilgili haklann taskin kullani-
mu baskalart icin zarar doguracak nitelikte olursa malik bu

zarart tazminle sorumlu olur.

Anahtar Kelimeler: Tasinmaz, Sorumluluk, Miilkiyet
Hakki, Zarar, Kisitlama.

According to Islamic Law Responsibility Of Possessor
Property

Abstract

In this study, the general responsibilities arising from
the owner's property rights are discussed. Limitation of
property rights owner of the land is recognized in the
framework of law is difficult to use. Some elements can be
held responsible for the land owner is required to be found.
These elements in determining the boundaries of the land
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owner's responsibility is important. For others of rights
related to land use, flood damage at birth if the properties
would be responsible to compensate owners for it.

Keywords: Property, Responsibility, Property Right,

Damage, Limitation.

Giris

Insan hayat miticadelesinde basarili olabilmek icin
bir takim maddi nitelikli mallara ihtiya¢c duydugundan
bunlar tasarrufu altina almasi da dogal bir olgudur. Bu
durum insanlarin yasadigi ortamdaki maddi mallar ile ara-
sinda bir iliskinin dogmasini gerektirir. Hukuk bu iliskiyi
himaye etmek icin tasarrufu altinda bulundurdugu mallar
ile kisi arasinda bir takim haklarin varligini kabul eder. Bu
manada mulkiyete konu olup maddi varligi bulunan varlik-
lar Arapcada ayn olarak ifade edildigi icin buna nispetle bu
haklara ayni haklar da denilmektedir. Sahibine ayni hak
saglayan maddi mallar bir acidan iki ayr1 kategoride deger-
lendirilirler. Buna goére tasinabilme 6zelligine sahip olanlara
tasinabilir (menkul), tasinamayip sabit olanlara ise tasin-
maz (gayri menkul) denilir.

Tasinmaz ile onu hakimiyeti altinda bulunduran
arasindaki en 6nemli ayni hak stiphesiz mulkiyet hakkidir.
Mulkiyet hakki hukuk diizeni tarafindan varligi kabul edi-
len manevi bir olgu olup kisi ile tasarrufu altindaki seyler
arasindaki iliskiyi anlatir!. Mulkiyet, bir ayn Uzerinde tak-
diri olarak varligi kabul edilen ve ait oldugu kisiye dogru-
dan ondan yararlanma, bundan bedelli veya bedelsiz olarak
feragat etme yetki ve iktidarini veren hukuki bir htikim

1 el-Hafif, Ali, Ahkamii’l-Muamelati’s-Ser’iyye, Kuveyt, ts., 37; Akinturk,
Turgut, Medeni Hukuk, Ankara, 1989, 339.
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olarak tanimlanir2. Mulkiyet, bir engel bulunmadik¢ca hu-
kuken sahibine diledigi sekilde tasarruf imkani veren,

Uclincl sahislara karsi ileri strtlebilen bir haktir3.

Tasinmaz malikinin muilkd Uzerindeki tasarruf hak-
kinin baskalarina zarar vermeme kaydiyla sinirlanmasi,
farkli metot ve adlandirmalarla da olsa butin hukuk sis-
temlerince kural olarak benimsenmistir. Ancak ne 6l¢ctideki
bir zararin bu hakki kisitlamayi1 gerektirecegi konusunda
fakihler arasinda farkli goértisler vardir. Bu konuda hakkin
kullanimiyla sahibinin elde edecegi fayda ile baskalarina
verecegi zarar arasindaki acik oransizlik 6lcti alinabilecegi
gibi baskasinin ugrayacag zararin ciddi boyutta olmasi da
esas alinabilirt. Klasik dénem baz Islam hukukcular: kom-
sunun bahcesine yakin yerde kuyu kazan, komsusunun
151k ve rtizgarina engel olacak sekilde duvar yapan kimse-
nin bu tasarrufuna engel olunacag: gértistinde ikens bazila-
r1 harman yerinin rizgarini kesme, komsunun 1s1gin1 ta-
mamen kapatma gibi komsunun fahis zararinin s6z konusu
oldugu durumlarda bdéyle bir kisitlamaya gidilecegi kanaa-

tindedirler.6
[lke olarak malikin tasinmaz Uzerindeki mulkiyet

hakkini diledigi gibi kullanabilecegi kabul edilse de, bunun
doguracagi sakincalardan dolayr bu hakkin baskalar aley-

2 Kasani, Alauddin Ebu Bekir b. Mes'ud, Bedayi'u's-Senai’ fi Tertibi's-
Serai’, Beyrut, 1986, VII, 128; Ibn Nuceym, Zeynuddin b. ibrahim, el-
Esbdh ve’n-Nezdir, Riyad, 1997, II, 339; Demir, Fahri, Islam Hukukun-
da Miilkiyet Hakkt ve Servet Dagiuimi, Ankara, 1986, 103; Karaman,
Hayrettin, Mukayeseli Islam Hukuku, Istanbul, 1987, III, 28; Armagan,
Servet, Islam Hukukunda Temel Hak ve Hitirriyetler, Ankara, 2001, 164.

3 Safak, Ali, Islam Arazi Hukuku, Istanbul, 1977, 87; Karaman, III, 29;
Akinttrk, 339.

4 Bardakoglu, Ali, “Hak”, DiA, Istanbul, XV, 147.

5 Ibn Kudame, Ebu Muhammed Abdullah b. Ahmed b. Mahmud, el-
Mugni, Beyrut, 1972, IV, 388.

6 Mecelle-i Ahkam-1 Adliyye, Hikmet Yaymlari, Istanbul, 1985, mad.,
1200 - 1201.
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hine 6nemli 6l¢tide bir zarar doguracak sekilde kullanilmak
istenmesi durumunda buna engel olunacag: goristi benim-
senmistir?.

Bu calismada tasinmaz maliklerinin tasinmazlara
bagli olarak ortaya cikan zararlardan sorumluluklar tize-

rinde degerlendirme yapilacaktir.
1. Tasinmaz Sorumlulugunun Niteligi ve Dayanag:

Islam hukuku acisindan tasinmaz malikinin sorumlu-
lugunun en 6nemli hukuki dayanag Kur’an® ve Stinnet’te® yer
alan haksizlig1 ve zarar vermeyi yasaklayan nasslar ile zararin
giderimini 6ngérir mahiyetteki kulli kaidelerl© olarak ifade
edilebilir.

Tasinmaz malikinin mulkiyet hakkini sinirlayan kulli
kaidelerden biri, “Defi mefsedet celbi menafi’den evladir”!!
kuralidir. Buna gore, tasinmaz malikinin tasinmaziyla ilgili
tasarruflar1 baskalarina zarar verecek mahiyette ise bu tasar-
ruflara engel olunur!2. Yani malik, tasarruflarinda baskalarina
zarar vermeme ilkesine riayet etmek zorundadir. Malikin ey-
lemleri sonucu ortaya cikan zararlarin tazmini ile ilgili kulli
kaidelerden biri ise, “Zarar izale olunur”!3 prensibidir. Bu
prensibe goére, her turlt zararin tazmin edilerek eserinin orta-
dan kaldirilmasi zorunludur!4.

7 bnt’l-Hiimam, Kemaluddin Muhammed b. Abdilvahid es-Sivasi, Fethu'l-
Kadir, Beyrut, ts., VI, 414; Mecelle, mad., 1197.

8 Bakara 2/108, 299; Nisa 4/30 vd.

9 et-Tirmizi, Eba [sA Muhammed es-Siinen, Beyrut, ts., Birr 27; fbn Mace,
Ebu Abdillah Muhammed b. Yezid el-Kazvini, es-Stinen, Beyrut, 1975, Ah-
kam 17; Eba Davad, Stileyman b. Eg’as, es-Stinen, Istanbul, 1992, Akdiye
31; Malik b. Enes, el-Muvatta, Istanbul, 1992, Akdiye 31; Ahmed b. Hanbel
es-Seybani, el-Mtisned, Beyrut, ts., III, 453; V, 327.

10 Mecelle, mad., 20; ez-Zerka, Muhammed, Serhu Kavaidi'l-Fikhiyye,
Dimesk, 1989, 179.

11 Mecelle, mad., 30.

12 Ali Haydar Efendi, Durert’l-Htukkam Serhu Mecelletil-Ahkam Serhu’l-
Kavaidil-Killiyye, Istanbul, 1330, 87; Zeydan, Abdulkerim, el-Veciz fi
Usuli’l-Fikh, Istanbul, 1979, 327.

13 Mecelle, mad., 20; Zerka Muhammed, 179.

14 Ali Haydar, 75; ez-Zuhayli, Vehbe, Nazariyyetii’d-Daman, Dimesk, 1982, 204.
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Hukuk dtizeni konusunu tasinmaz mallarin olusturdu-
gu maliklere tasinmazlar: tizerinde pek cok haklar tanimakta-
dir. Ancak bu haklar bazi sorumluluklart da beraberinde ge-
tirmistir!5. Birinci planda mulkiyet hakkinin sahibine, komsu-
lara ve topluma karsi bir takim sorumluluklar ytikledigi soyle-
nebilirl6. Ayrica mubah fiillerin cevazinin baskalarina zarar
vermeme sartina bagh olmasi!7 ilkesi de bu konuda g6z 6éntn-
de bulundurulmasi gereken 6nemli hususlardan biridir. Buna
gore mulkiyet hakki sahibi bu genel ytuktmlultikler cerceve-
sinde davranmaya 6zen gostermelidir. Tasinmaz maliki kusur-
Iu olmasa bile bazi durumlarda tasinmazdan kaynaklanan
zararlar: tazmin etmesi gerektiginden bu konularda onun so-
rumlulugu kusura dayanmayan objektif sorumluluk olarak
nitelendirilebilir.

Temel prensip olarak tasinmaz mal maliki, mutlkiyet
hakkinin kendisine tanidigi simirlari asamaz. Buna gore
maliki oldugu tasinmazi bu sinirlar icinde kullanmak zo-
rundadir. Bu sinirlari ihlal ettigi zaman hukuka aykir: dav-
ranista bulundugu kabul edilir. Bu hareketiyle kusurlu bir
davranis sergilemis olacagindan bu sekildeki davranistan
kaynaklanan sorumlulugunu kusura dayanan sorumluluk

olarak degerlendirmek de muimktndr.

Mulkiyet hakkindan dogan sorumluluklara aykir
davranis komsular ve toplum icin 6zel bir tehlike olustura-
cagindan bu olgu modern hukuk doktrininde tehlike so-
rumlulugu olarak da degerlendirilmektedir!s.

Tasinmaz malikinin sorumlulugunun meri hukukta-
ki dayanaklari; Turk Borclar Kanununda “Bina ve diger

15 Safak, 87-88.

16 Zuhayli, Daman, , 207.

17 Mecelle, mad., 1254; Ali Haydar, 74.

18 Eren, Fikret, Bor¢lar Hukuku, Istanbul, ts., II, 214; Kaneti, Selim, Haksiz
Fiillerde Hukuka Aykiriik Unsuru, Istanbul, 1964, 9; Karahasan, Mustafa
Resit, Sorumluluk Hukuku, Istanbul, 1995, 632.
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seylerden mesuliyet”!? bashgiyla ve Tturk Medeni Kanunu?2°

tarafindan dltizenlenmistir.
2. Tasinmaz Malikinin Sorumlulugunun Unsurlari

Tasinmaz malin maliki sahip oldugu tasinmazla ilgili
olarak dogan zararlardan sorumlu tutulabilmesi icin bu
olgunun bir takim unsurlar tasimas: gerekir. Bu unsurlar
tasinmazdan kaynaklanan sorumlulugun kurucu unsurlar:
olarak isimlendirilebilir. Tasinmaz sorumlulugundan so6z
edebilmek ve malikin sorumlulugunun sinirlarini belirle-

mek i¢cin bu unsurlarin mevcut olup olmamasi 6nemlidir.
2.1. Malin Tasinmaz Olmas1

Bu sorumlulugun simnirlarinin belirlenmesinde 6nce-
likle malik olunan malin konumuna bakilmalidir. Sorumlu-
lugun alani gayri menkul mallarla sinirli oldugu icin malik
olunan menkul mallar bu tir sorumluluk kapsami disinda
kalmaktadir. Ayrica tasinmaz mali sinirli bir ayni hakka
veya kiralama gibi kisisel bir hakka dayanarak kullanan
kimsenin bu gayri menkulden kaynaklanan zararlardan
sorumlu tutulmamas: da genel kuraldir2!. Tasinmaz kulla-
nanlarin sorumluluklar: farkli bir alanda degerlendirilmeli-
dir.

[k bakista tasinmaz tizerinde kira veya iare akdine
bagli olarak ondan yararlanmak suretiyle sinirli ayni hakka
sahip olanlarla ondan yararlananlarin?? da bu kapsamda
degerlendirilmesi gerektigi diistincesi akla gelse bile statii-
leri farkli oldugu icin malik ile diger hak sahiplerinin ko-

numunu ayr1 bir kategoride ele almak daha dogru olur. Bu-

19 TBK, mad., 58-59.

20 TMK, mad., 730.

21 Karahasan, 636.

22 fbn Abidin, Muhammed Emin, Reddiil-Muhtar, istanbul, 1984, VI,
600; ez-Zerka, Mustafa Ahmed, el-Fikhu’l-Islami fi Sevbihi’l-Cedid,
Dimesk, 1964, I, 288.
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rada kural tasinmaz malikinin tasinmazi kullananin tasin-
mazla ilgili zararlarindan da sorumlu olmasidir. Béyle bir
durumda kullananin kusurlu olmasi malike ona rlicu ede-

bilme imkanini verir.
2.2. Miilkiyet Hakkinin Taskin Kullanilmasi

Genel anlamda hakkin kaynagi, mahiyeti ve hukuki
dayanagi konusunda doktriner mahiyetteki fikirler, hakkin
kullaniminin mesruiyeti ve sinirlandirilmasi konusunu da
gtindeme getirmektedir. Islam hukukculari, borclar ve esya
hukuku alaninda haklarin kazanilmasi ve kaybedilmesinde
ilgili sahsin iyi niyetli olmasina (stbjektif iyi niyet) sinirh
haller disinda fazla bir 6énem atfetmemisler, mimktn ol-
dukca objektif 6lctit ve kurallarin isletilmesinden yana tavir
sergilemislerdir23. Bir hakkin kullanilmasinda sadece mut-
lak hak anlayisindan hareket etme yerine objektif ve stb-
jektif iyi niyet kurallarinin dikkate alindig1 da bir gercektir.
Hakkin koétiye kullanilmasinin hukuk dtizenince himaye
edilmeyecegi fikrinin teori olarak hukuk tarihinde ilk defa
Islam hukukculan tarafindan getirildigi séylenmektedir2+.
Bu baglamda hakkin kétiye kullanilmasiyla ilgili olarak
fikih literattirinde yer alan goruslerin bu konudaki
Kur'an?5 ve Stinnet'te2¢ yer alan naslara dayandigi gibi za-
rarlarin tazmini, hakkaniyet, sedd-i zerai' gibi ilkelerle de
yakin baglantis1 bulundugu séylenebilir.

Tasinmaz malikinin sorumlu tutulabilmesi icin mul-
kiyet hakkinin kendisine tanidigi hukuki sinirlari ihlal et-
mis olmasi gerekir. Zira mulkiyet hakki sahibine maliki ol-
dugu tasinmaz tizerinde diledigi gibi hukuki tasarrufta bu-

23 Bkz. Mecelle, mad., 906.

24 Bardakoglu, 148.

25 Bkz. Bakara 2/231, 133; Nisa 4/12; Tevbe 9/107.

26 Bkz. Ibn Mace, Ahkam 17; Ebt Davad, Buyu 54; Nesai, Talak 13.
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lunma hakkini verir2?. Kural olarak tasinmaz Uzerindeki
eylemsel tasarruf, yani kullanma, elde bulundurma, yarar-
lanma yetkilerinin kullanilmasindaki tasarruflar malikin
sorumlulugu kapsamina girer. Bundan dolayr malik bu
yetkilerini kullanirken uymak zorunda oldugu hukuki si-
nirlara aykiri davranamaz. Ornegin bir arsa sahibi kendi
arsasinda insaat yaparken komsu tasinmazdaki binanin
yikilmasina, temellerinin kaymasina veya duvarlarinin cat-
lamasina sebep olabilecek davranislardan kacinmak zorun-
dadir. Buna 06zen gdstermedigi taktirde dogacak zararlar

tazmin eder.

Tasinmazin kullanilmas1 gelir saglamaya yo6nelik
ekonomik amacli olabilecegi gibi baska amacli da olabilir.
Tasinmaz mulkiyetinin taskin kullanilmasi, tasinmazin is-
letme ve kullanimiyla ilgili bir husustur. Hangi amach olur-
sa olsun tasinmaz malikinin dogacak zararlari tazminle
sorumlu olabilmesi i¢cin hukuken malikin taskin bir davra-
nisinin bulunmasi sarttir. Ornegin malikin hicbir dahli ol-
madan tamamen dogal bir afet sonucu bahce duvar: yikila-
rak baskalarinin sahsina veya malina bir zarar verecek ol-
sa, taskin davranis s6z konusu olmadigindan tasinmaz ma-
liki zarardan sorumlu tutulamaz.

Hak sinirlarini agsma olarak ifade edilen taskin kul-
lanim mutlaka tasinmazla ilgili olmalidir. Burada s6z edilen
kullanma eylemi, bir sey yapmak seklinde aktif bir eylem
olabilecegi gibi yapmaktan kacinmak seklinde pasif bir ey-
lem de olabilir. Ornegin bir tasinmaz maliki tasinmazim
komsu tasinmazlar icin ya da tasinmazin bitisigindeki
umuma ait yerleri kullananlar icin tehlike olusturacak bi-
cimde kullanirsa veya tehlike doguracak bicimde terk eder-

se bunlardan dogacak zararlardan sorumlu kabul edilir.

27 Akinttrk, 339.
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Mulkiyet hakkinin taskin bir tarzda kullanilmassi,
kusura dayansin veya dayanmasin, malik durumun gerek-
tirdigi blittin 6n tedbirleri almis bulunsun ya da bulunma-
sin eylemi taskinlik olarak nitelendirilirse bundan sorumlu
tutulur2?s. Daha 6nce de ifade edildigi gibi burada sorumlu-
lugun kaynag sadece kusur degildir. Bazi durumlarda ku-
sursuz sorumluluk hali de dikkate alinir.

Tasinmaz maliki mulkiyet hakkinin kendine sagladi-
g1 imkanlardan yararlanirken hukuk dizeninin getirdigi
genel nitelikli kisitlamalari da gbéz 6ninde bulundurmak
zorundadir. Bu kisitlamalarin dikkate alinmamas: da tas-
kin kullanim olarak kabul edilir. Nitekim Islam hukukunda
konuyla ilgili prensiplerden biri, “Kisinin sirf kendine 6zgt
bir hakkiyla ilgili tasarruflar1 bile ancak baskalarina zarar
vermedigi stirece hukuka uygundur” seklindedir. Bu kurala
gore kisi, tasinmazina komsu olanlarin hukuklarina riayet
etmek zorunda olup onlara asla zarar veremez?9. Fikih ki-
taplarindaki 6rneklerden de anlasilacag: gibi tasinmaz ma-
liki tasinmazin uygun yerlerine bir seyler birakma hakkina
sahiptir. Ancak bir binanin yUksek yerlerine konulan bu
seyler Ozenle yerlestirilmemis ise diserek verecekleri zarar-
lardan malik sorumlu kabul edilir3°. Bunun gibi bir kimse
kendi arazisinde ihtiya¢c duydugu suyu saglamak icin kuyu
acma hakkina sahiptir. Bu durum mulkiyet hakkinin mali-
ke sagladig1 bir imkandir. Ancak kuyu acma islemini kom-
su arazideki kuyunun suyunu kesmek amaciyla yaparsa ya

28 Saymen-Elbir, Ferit Hakki-Halit Kemal, Tiirk Borclar Hukuku, Istan-
bul, 1958, 439.

29 Zuhayli, Daman, 207.

30 Sirbini, Muhammed, Mugni'l-Muhtdc ila Ma'rifeti Meani' Elfazi'l-Minhdc,
Istanbul, 1959, II, 207; Ibn Kudame, IX,577; Bilmen, Omer Nasuhi,
Hukuki fslamiyye ve Istilahati Fikhiyyye Kamusu, Istanbul, ts. VII, 384;
Mahmaséani, Subhi, en-Nazariydtul-Amme 'l-Micebat vel-Ukad fi
Seri’ati'l-Islami, Beyrut, ts., I, 252; Zuhayli, Daman, 258; Feyzullah,
Muhammed Fevzi, Nazariyatu'd-Daman fil-Islamiyyi'l-Amm, , Kuveyt,
1986, 183 — 184.
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da komsunun icme suyu kuyusunu kirletmek gayesiyle
fosseptik cukuru acarsa miulkiyet hakkini taskin kullanmaig
kabul edilir3!. Hanefiler bdyle bir durumda sorumlulugun
dogabilmesi i¢in sonradan acgilan kuyunun énceki kuyunun
etkilenebilecegi muicavir alan1 (harim) icerisinde olmasinin

sart oldugu kanaatindedirler32.
2.3. Zararin Meydana Gelmesi

Zararla kastedilen, baskalari aleyhine dogan sikintili
durumdur. Bu durum ister kisinin mallarinda, ister menfa-
atlerinde olsun fark etmez33. Islam hukukunda temel pren-
sip baslangic itibariyle kimseye zarar vermemektir. Bunun
icin Hz. Peygamber’in “Zarar yoktur. Zarara zararla karsilik
verme (dirar) yoktur”3* hadisi 6nemli bir ilke olarak dikkate
alinmaktadir. Bu hadisten hareketle Islam hukuk doktri-
ninde olusan ve Uzerine pek cok hukuki prensibin bina
edildigi kulli kaidelerden biri, daha 6nce de ifade edildigi
gibi, “Zarar izale olunur”3s seklindedir. Buna gore ne sekil-
de olursa olsun zararlarin giderilmesi esastir36. Insanlarin
mal varliklarinda bir zararla sonuclanan her turla fiil ve
davranis hukuka aykiri kabul edilir. Hukuk bu zararin gi-
derilmesi icin gerekli kurallar1 koyar37.

Tazmin sorumlulugu ile zarar arasinda siki bir iliski
s6z konusudur. Maddi veya manevi bir zarar olmadan taz-
minattan s6z edilemedigi gibi zararla tazminat sorumlulu-

gunu yuklenecek olanin fiili arasinda da bir iliskinin bu-

31 Mecelle, mad., 1288; Zuhayli, Daman, 207; Kése, Saffet, Islam Huku-
kunda Hakkin Kétiiye Kullanimast, Istanbul, 1997, 155-156.

32 Mecelle, mad., 1288.

33 el-Hafif, Ali, ed-Daman fi’l-Fikhi’l-Islami, Beyrat, 1971, 11, 46.

34 Ibn Mace, Ahkam 17; Malik, Muvatta’, Akdiye 31; Ahmed b. Hanbel, V,
327.

35 Mecelle, mad., 20; Zerka, Muhammed, 179.

36 Zerka, Muhammed, 179; Hafif, Daman, II, 98.

37 Ahmed, Stleyman Muhammed, Damant'l-Mutlefat ﬁ’I—Flkhi’l—fslami,
Kahire, 1985, 561.



Nuri KAHVECI = 11

lunmas1 sarttir38. Tasinmaz malikinin tazmin sorumlulu-
gundan s6z edebilmek icin malikin mulkiyet hakkini kulla-
nirken baskalar: aleyhine bir zarar meydana gelmis olmasi
da sarttir. Bu zararin tasinmazla bir iligskisinin bulunmasi
da gerekir. Ornegin atis poligonu olarak kullanilan bir bi-
nadan seken kursunla sokaktan gecen kisinin yaralanmasi
durumunda magdur zararinin tazminini malikten talep
edebilir3?. Her hangi bir zararin olugsmadig1 taskin kullanim

durumlarinda tazmin sorumlulugu da dogmaz.

Dogan zararlarin tasinmaz malikine tazmin ettirile-
bilmesi icin kuskusuz malikin davranis bi¢ciminin, tasinma-
zin kullanilmasiyla ya da isletilmesiyle bir baglantisinin
bulunmasi1 gerekir. Zira zararli netice ile tasinmaz maliki-
nin tasinmaziyla ilgili davranisi arasinda sebep sonug ilis-
kisi 6nemlidir*0. Bundan dolay1 tasinmaz malikinin tasin-
maz Uzerindeki hakkinin kullanilmasina déntk davranisiy-
la ilintilendirilemeyen zararlardan malik sorumlu tutula-
maz. Ornegin dogal afet sonucu tarlasinin topragi kayarak
asagidaki tarlanin Uizerine gelmesi sonucu olusan zararla-
rin sorumlulugu malike yukletilemez. Ctinkti bu olayla ma-

likin davranisi arasinda bil ilinti s6z konusu degildir.

Tasinmaz malikinin davranislan taskin olmayip ken-
di mulkinde kaldig1 stirece dogan zararlardan da sorumlu
tutulmasi séz konusu degildir. Ornegin, kendi arazisinde,
baskalarina zarar verme maksadi olmaksizin sirf ihtiyactan
dolay1 bir kuyu kazan kisinin kazdig1 kuyuya, sahibinin izni

olmadan araziye giren kisi dliserek yaralanacak olursa ma-

38 el-Meydani, Abdulgani el-Ganimi, el-Lubab fi Serhi'l-Kitab, Istanbul,
ts., II, 135; Ivaz, Ahmed Idris, ed-Diye Beynil-Uktbe vet-Ta'vid fill-
Fikhi’l-islami, Beyrut, 1986, 142; Ferec, Tevfik Hasan, Nazariyetiil-
Amme 1i'l-Iltizam fi Mesadiri'l-iltizam, Beyrut, ts, 383.

39 Tandogan, Haluk, Kusura Dayanmayan Sézlesme Dist Sorumluluk
Hukuku, Ankara, 1981, 200; Eren, II, 222.

40 Tvaz, 142; Karahasan, 642.
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lik bu zarardan sorumlu degildir+!.

Ayrica malikin zarardan sorumlu olabilmesi icin
onun davranigt mucbir sebep, zarar gorenin veya Uclinci
kisilerin kusuru gibi illiyet bagini kesen sebeplerden biriyle

kesilmemis olmasi da sarttir42.

3. Tasinmaz Malikinin Tazminle Sorumlu Oldugu
Haller

Mulkiyet hakk: kendisine mutlak bir hak tanimasina
ragmen tasinmaz maliki tasinmaziyla ilgili bazi eylemleri
sonucu baskalari aleyhine dogan zararlardan sorumludur.
Bundan dolayr gecmis dénem Islam hukukculari konuyla
ilgili pek cok hususu meseleci yaklasimla ortaya koymus-

lardir.

Fikih kaynaklarinda tasinmaz malikinin zarardan
sorumlulugu halleriyle ilgili 6érneklerin biytk bir bélimu
el-haitti'l-mail bashgiyla®3 ve kuyu kazma fiiliyle44 ilgili ko-
nular icin yapilan degerlendirmeler arasinda yer almakta-
dir. Islam hukukunda prensip olarak ilk yapildiginda yiki-
labilecek sekilde hatali olan bir duvarin umuma ait yola,
caddeye veya sokaga ya da baskasinin 6zel mulkiine dogru

meyilli olmasindan dolayr yikilmasi sonucunda meydana

41 es-Serahsi, Semst’l-Eimme Ebu Bekr, el-Mebstit, Beyrut, 2001, XXVII,
18; Bagdadi, Ebt Muhammed b. Ganim, Kitdbu Mecmdu'd-Damandt,
Beyrut, 1987, 138; Ivaz, 142.

42 Kahveci, Nuri, “Islam Hukukuna Gére Sorumlulugun Unsurlarindan
qlliyet Bagi’n1 Kesen Sebepler” KSU flahiyat Fakiiltesi Dergisi, Kahra-
manmaras, 2007, Yil: 5, Say1: 10, 96.

43 Semerkandi, Alauddin, Tuhfetu'l-Fukdha, Beyrut, 1984, III, 127;
Kasani, VII, 283, vd.; Merginani, Burhanuddin Ebu'l-Hasan Ali b. Ebi
Bekir, el-Hidaye Serhu Bidayetil-Mubtedi, istanbul, 1986, IV, 195 vd.;
Mevsili, Mahmud b. Mevdad, el-Thtiyar li Ta’lili’l-Muhtdr, Beyrut, 2007,
V, 57 vd.; Ibn Hiimam, X, 321 vd.; Meydani, III, 167.

44 es-Seybani, Muhammed b. Hasan, Kitabti’l-Asl, Beyrut, 1990, IV, 508
vd.; Serahsi, XXVII, 17 vd.; ibn Abidin, VI, 598 vd.; Damad Efendi,
Muhammed b. Stleyman, Mecmau’l-Enhur Fi Serhi Multeka’l-Ebhur,
Beyrut, 1316, II, 675.
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gelen zararlardan duvar sahibi sorumlu kabul edilmistir*s.
Burada tasinmaz malikinin tasinmazla ilgili eyleminde ge-
rekli 6zeni géstermediginden s6z edilebilir. Bu da onun hu-
kuk diizeninin kendisine ytiklemis oldugu genel 6deve ayki-

r1 hareket etmesi anlamina gelir.

Islam hukukuna gére hi¢c kimsenin kendi tasinmaz
lUzerinde bina benzeri yapi insa ederken baskasinin ozel
mulkiyetini ya da umuma ait bolgeyi belli bir ytikseklikten
sonra bile olsa ihlal etme ve kullanma hakki olmadig: gibi
tehlikeye de maruz birakamaz*¢. Binanin balkon ve sun-
durma gibi kisimlarini baskasinin 6zel muilktl veya umuma
ait bir yer lizerine tasiran kisinin davranisi avlanmak Uizere
umuma ait bir yere ya da baskasinin 6zel mulkiine tuzak
kuran kisinin davranisina benzetilmektedir4?. Bunun gibi
Hanefilere gore, bir kisinin zarar verme maksadiyla digeri-
nin arazisine ya da tarlasindaki ekinlerine fazla suyu sal-
masina engel olunur*s. Yine bir kisinin komsusunun duva-
rin1 tahrip etme kastiyla kendi bahc¢esinde kuyu kazmasina

izin verilmez49.

Tasinmaz malikinin arsasi Uzerine yaptigl bina ilk
yapilist itibariyle insaat kurallarina uygun, diizgiin ve sag-
lam yapilmis, sonradan bir sebepten dolay: yikilmasiyla bir

zarar meydana gelmis ise bu durumunda malikin zarardan

45 Serahsi, XXVII, 10 vd.; Kasani, VII, 283; Merginani, IV, 195; Mevsili, V,
58; ibn Huimam, X, 321; Meydani, III, 168; Erdebili, Yusuf, el-Envarii
A'mali'l-Ebrar, Misir, ts., II, 285; Damad Efendi, II, 658; Mahmasani, I,
249; ez-Zuhayli, Vehbe, Islam Fikhi Ansiklopedisi (Cev.: Heyet), Istan-
bul, 1991, VIII, 148; Zuhayli, Damadn, 260; Feyzullah, 179.

46 Gazali, Muhammed b. Muhammed Ebi’l-Hamid, el-Veciz, Kahire, ts., II,
91; Merginani, IV, 195; Mevsili, V, 45; ibn Hiimam, X, 321. Baberti,
Ekmeluddin Muhammed b. Mahmud, Serhu'l-Inaye alel-Hidaye
(Fethu'l-Kadir ile Birlikte), Beyrut, ts., X, 321.

47 Ibn Kudame, IX, 571; Baberti, X, 321; Mahmasani, I, 249; Feyzullah,
179.

48 Eba Yusuf, Yakub b. Ibrahim, Kitabti’l-Hardc, Kahire, 1972, 99.

49 Ez-Zeylai, Osman b. Ali, Tebyinti'l-Hakdik Serhu Kenzi'd-Dekdik, Bey-
rut, tsz., IV, 196.
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dolay1 sorumlu olup olmayacag hususunda Islam hukuk-

culan arasinda gérts farkliliklari bulunmaktadirs.

Hanefilerin de kabul ettigi gecmis dénem Islam hu-
kukcularinin ¢ogunlugunun gortistine goére, bdyle bir du-
rumda sorumlulugun bina ve duvar gibi yap1 sahibine yuk-
letilebilmesi icin, tasinmaz malikinin yikilma tehlikesi tasi-
dig1 anlasilan yapinin yikilmas: konusunda énceden uya-
rilmas1 sarttirSl. Buna gore, baslangicta ingsaat kurallarina
uygun, saglam ve diizglin yapilan bir yapinin sonradan yi-
kilacak duruma gelmesi (mail-i inhidam) halinde malikin
bu durumu duzeltmesi icin uyarilmadan yap: yikilarak bir
zarara sebebiyet verirse dogan zarari tazmin borcu malike
yuklenemez. Ancak malikine yapisini yikip tehlikeyi orta-
dan kaldiracak kadar bir zaman 6nce ve uyar:1 hakkina sa-
hip olanlar tarafindan ikaz yapilmis olmasi halinde, bu ika-
za aldirmayan tasinmaz maliki, dogacak zararlari tazmine
mecburdurs2.

Uyarma hakki olanlar; yapt komsunun mulkltine
dogru egilmis konumdaysa, o mulkin sahibi; sadece belirli
sahislarin kullandiklar1 6zel bir yola dogru egilmis ise, bu
yoldan gecis hakki olan kisi veya kisiler; ammeye ait bir
yola ya da alana dogru egilmis ise, her hangi bir kisi veya
yetkili makamdirs3. Hukuken bir deger tasiyan uyari, Me-
celle’de, tekaddtim ve tenbih olarak ifade edilerek, mazarrat
melhuzamin defi ve izalesi icin evvelce tenbih ve tavsiye et-
mektirc seklinde tarif edilmistir.

50 Zuhayli, Fikth, VIII, 148; Sirac, Muhammed Ahmed, Damadanu'l-'Udvan
fil-Fikhi'l-Islami, Beyrut, 1993, 138.

51 Serahsi, XXVII, 10; ibn Kudame, IX, 571; Kasani, VII, 283; Merginani,
IV, 196; Ibn Hiimam, X, 322; Baberti, X, 322.

52 Serahsi, XXVII, 11; ibn Kudame, IX, 572; Kasani, VII, 284; Mevsili, V,
47; Ibn Himam, IX, 322; Baberti, IX, 322; Zuhayli, Fikih, VIII, 148.

53 Seybani, IV, 511; Mecelle, mad 928; Bilmen, Omer Nasuhi, Hukuki
fslamiyye ve Istilahati Fikhiyye Kamusu, Istanbul, ts., VII, 387 — 388.

54 Mecelle, mad. 889.
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Safiilere gore, bu sekilde yapilan duvar veya bina
hentiz yikilmadan, sahibine bunu yikmasi icin teklif yapil-
mi1s olup olmamasi dikkate alinmaz. Yani her iki durumda
da malik zarar1 tazminle sorumlu degildir. Ctinkd malik
duvar veya binay1 Gizerinde mutlak hak sahibi oldugu kendi
mulktinde kurallara uygun, diizgiin ve saglam bir sekilde
insa etmistir. Sonradan bazi sebeplerle yikilmasinda mali-
kin bir kusuru olmadigi gibi yikilmadan kaynaklanan za-

rarlara dahli de yokturss.

Hanbeli hukukculardan bazilarina gore ise, bdyle bir
yapi tehlike arz edecek konuma geldikten sonra, tasinmaz
maliki, bu yapiy1 yikmasi ya da tehlikeyi ortadan kaldiracak
sekilde duzeltmesi icin uyarilmis olsa da, olmasa da yapisi-
nin yikilmasindan kaynaklanan zararlarin tazmin ytkim-
laltgint tstlenmelidir. Ctinkt baslangicta diizgliin ve sag-
lam yapmis olsa bile sonradan tehlike doguracak sekilde
egilmis yapisint bu halde birakmakla haksiz bir davranis
icerisine girmistir. Bu tutumu ile malik sanki duvari1 bas-
langicta egik yapmis gibi kabul edilirS6. Burada malikin
mulkiyeti altinda bulundurdugu tasinmazlar1 6zenle kul-
lanma gorevini ihlal ettiginden s6z edilebilir. Bu yaklasimin
hem tasinmaz malikine sorumlu davranma yukimlaliga
getirmesi hem de zararin giderilmesi esasina daha uygun
oldugu sdylenebilir.

Muasir Islam hukukcularinin bir kismi yukarida
verdigimiz Hanbeli fikih¢ilarindan bazilarinin gortistini
glinimuz sartlarina, amme menfaatine, adalet ve hakkani-
yete daha uygun oldugu gerekcesiyle tercihe sayan gérmek-

55 Sirazi, Ebu Ishak Ibrahim b. Ali, el-Mtihezzeb fi'l-Fikhil-imami's-Safi'i,
Maisir, ts., II, 207; Erdebili, II, 285.

56 fbn Kudame, IX, 572; Mahmasani, I, 249; Zuhayli, Damdn, 263; Fey-
zullah, 180-181; Sirac, 139.
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tedirlers7.

Maliki oldugu bag, bahce veya tarla gibi bir tagsinma-
zinda ot, aniz veya c¢ali c¢irp1 gibi bag bahce artiklarini ya-
kan kisinin havanin rizgar durumunu ve atesin yayilici
ozelligini gdz 6ntinde bulundurmas: gerekir. Buna dikkat
etmeksizin, gerekli tedbirleri almadan yaktigi atesin kom-
susunun bagina sigrayarak zarar olusturmasi durumunda
bu zarari tazmin etmesi gerekir. Bunun gibi bir kisi binasi-
nin Uzerinde biriken suyu veya havuzundaki suyu tahliye
etme hakkina sahiptir. Ancak bu tahliye sirasinda tahliye-
nin yapildig: yerde baskasina ait bir egya mevcut ise tahliye
edilen suyun ona verecegi zararlardan sorumlu olurss. Bu
husus Islam hukukunda tesebbiiben zarar verme olarak
nitelendirilmektedir. Malikin bu davranisinda tazminat icin
gerekli olan unsurlar tesekkiil etmistirse.

Bir kisinin evine bitisik bicimde yaptigi sacak, sun-
durma, golgelik ve su tahliye borusu gibi ilaveler mulkiyet
sinirlarini asarsa bunlara baglh olarak dogan zararlardan
sorumlu olur®o.

Bir kisinin kendi arazisinde kazdig kanal veya yapti-
g1 képriiden baskalar: zarar gorecek olsa bile bu fiil kisinin
mulkiyet sinirlarini agmadigl slirece tasinmaz maliki ondan
sorumlu olmazsé!.

Mulkiyetin kisiye tanidigi hukuki tasarruf haklarina
dayanarak kendi arazisinde sulama yapma hakkina sahip-
tir. Ancak suyun akicit 6zelligi bulundugundan fazla suyun
akip gitmesiyle komsu araziye zarar vermesi halinde Hane-
filere gore sulama yapan kisi istihsanen komsunun zara-
rindan sorumlu tutuluré2.

57 Mahmasani, 1,252; Zuhayli, Damadn, 283; Feyzullah, 183; Karaman, II,
527.

58 Seybani, IV, 528; Serahsi, XXVII, 25-26.

59 Ali Haydar, 196.

60 Seybani, IV, 511; Serahsi, XXVII, 9.

61 Seybani, IV, 526; Serahsi, XXVII, 25.

62 Serahsi, XXVII, 26.
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Sonuc

Hukuk dtizeninin tasinmazla ilgili malike sagladig
hukuki tasarruf yetkisini diledigi gibi kullanabilecegi pren-
sip olarak kabul edilmis olsa bile bu mutlak hakk: sinirlan-
diran bir takim hukuki olgularin da mevcut oldugu gorul-
mektedir. Bundan dolay1 pek cok konuda oldugu gibi, mul-
kiyet hakkinin kullanilmasinda da, hukukun bir takim si-
nirlandirict htikiimleri mevcuttur. Bunlardan en 6nemlisi
baskalarina zarar vermeme ilkesidir. Buna gore, kisi kendi
hakkini kullanirken bile baskalarina verdigi zararlardan

sorumludur.

Sonug¢ olarak malikin tasinmaza bagli ortaya cikan
zararlardan sorumlu olabilmesi i¢cin bu olgunun tespitinde
bazi unsurlarin bulunup bulunmamasi son derece 6nemli-
dir. Aranacak unsurlarin sorumlulugun 6énemli belirleyici-
lerinden oldugu ifade edilebilir. Bunun icin unsurlar tasi-
yan zararli sonuclardan malik sorumlu, digerlerinden ise,
sorumlu degil seklinde bir ¢ikarimda bulunmak mumkuUn-
dur.
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