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Oz

1950’li yillardan itibaren Tiirkiye’de artan go¢ hareketliligi
gelismekte olan birgok tilkede oldugu gibi iilkemizde de
sehirlesmede Onemli sorunlardan biri olan gecekondulagsmay1
olusurmustur. Yogun goégler sonucu nifus artis;, carpik
kentlesmeye ve gecekondu isgallerine sebep olmustur. Niifusun
diisiik gelir diizeyine sahip olmasi yapi kalitesinin diisiik olmasina,
buna bagli olarak altyapi, yol ve sosyal donati eksikligine yol
agmustir.  Yapilagsmanmn sebep oldugu problemleri ¢6zmek risk
alinda bulunan sagliksiz kosullardaki binalarin yerine yagam
kalitesi yiiksek depreme dayanikli kentsel gereksinimleri yerine
getiren ¢aligmalar yapilirken kentsel doniisiim kavrami da
yayginlasmaya baglamigtir. Kentsel dontisim  ¢aligmalart
sonucunda daha degerli depreme kars1 dayanikli yasanilabilir
saglikli bir ¢cevre olusturulmaktadir. Bu galigmada kentsel doniisiim
kavrami, tarihsel siireci ve Istanbul Gaziosmanpasa ilcesinin
gelisimi  kentsel  doniisimde  uygulanan  modeller  ve
Gaziosmanpasa ilgesinin tamamlanan ilk kentsel déniigiim projesi
olan Sar1gdl Yenidogan kentsel doniisiim projesi incelenmistir.
Anahtar  Kelimeler:  Gaziosmanpasa, kentsel
doniigiim, Sar1gél, Yenidogan.
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Abstract

Increasing migration mobility in Turkey since the 1950s has
created squatting, which is one of the important problems in
urbanization in our country, as in many developing countries.
Population growth as a result of intense migration has led to
unplanned urbanization and squatter occupations. The low income
level of the population has led to the low quality of the building
and consequently the lack of infrastructure, roads and social
reinforcements. As a result of urban transformation studies, a more
valuable and earthquake-resistant livable healthy environment is
created. In this study, the concept of urban transformation, its
historical process and the development of Istanbul Gaziosmanpasa
district, the models applied in urban transformation, and the
Sarigol Yenidogan urban transformation project, which is the first
completed urban transformation project of Gaziosmanpasa district,
were examined.

Keywords: Gaziosmanpasa, urban transformation,

urbanization, Yenidogan.
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1. GIRIS
1.1. Kentsel Doniisiim Kavrami ve Tarihsel Siireci

19. yiizyilda baglayan sanayi devrimi sonrasinda bir¢cok fabrika ve sanayi alani belirli bir odak
noktasi olusturarak insanlar1 bu odak noktalarinda yasamaya zorlamistir. Yasam alanlarinin ve
sosyal donatilarin belirlenen kisith alanlarda ¢éziimlenme zaruriyeti bir¢ok kentsel sorunu da
beraberinde getirmistir. Bu kentsel problemler ¢6ziimlerine kavusamadan ortaya ¢ikan II. Diinya
Savasi ile birlikte Avrupa’da yikilmig zaten bir¢ok kentsel problemi olan kentlerin onarilma
siirecinde artik tam anlamiyla kentsel doniisiim kavrami kagmilmaz bir eylem olarak ortaya
cikmistir. Kentsel Dontigiim kavrami, teknigi ve anlami farkli donemlerde farkli bakis agilarina
gore ele alinmistir. Literatiirde kentsel yenileme olgusunu tanimlayan ¢ok sayida ifade bulunur.
Bunun nedeni kavramin kendisinin ¢ok boyutlu yapisidir. Bu yiizden de kentsel yenileme,
“zaman i¢inde eskimis ve yipranmis kent dokularinin, giiniin sosyal ve ekonomik sartlarina
uygun olarak degistirilmesi veya yenilenmesini saglayan siirectir” (Atalik ve ark., 1985 akt.
Ozden, 2006). Ayrica Kentsel yenileme, mevcut dokunun doluluk ve bosluk oranlarinin
degerlendirilerek yenilenmesi, mevcut ve yeni yapilacak yapilara iligkin kararlarin alinmasi,
korunacak yapilara iligkin koruma kriterlerinin saptanmasi, ulagim aginin gézden gecirilmesi,
alanin yeniden islevlendirilmesi, toplumsal yenilemeyi odagina alarak, sosyal profile iliskin
politikalarin belirlenmesi gibi son derece dnemli ve kapsamli hedefleri olan bir uygulamadir
(Ozden, 2016).

Yine Tiirk Dil Kurumu soézligiinde kentsel donilisiim “kentin imar planina uymayan, ruhsatsiz
binalarin yikilip, planlara uygun olarak toplu yerlesim alanlarinin olusturulmasi” olarak
tanimlanmistir. Kentsel doniisiim kavrami amag, vizyon, yonetmeler ve stratejilerine gore farkl
bircok tanim ile aciklanmaktadir. Ornegin;

1. Roberts (2000), kentsel doniisiimii kavramini, “Kapsamli ve biitiinlesik (entegre) bir
vizyon ve eylem olarak, bir alanin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve ¢evresel kosullarinin
stirekli iyilestirilmesini saglamaya c¢alismak™ olarak,

2. Lichfield’a (1992) gore kentsel doniisiim, “Kentsel bozulma siireglerini daha iyi anlama
ihtiyacindan dogan ve gergeklestirilecek doniisiimde elde edilecek sonuglarin iizerinde bir
uzlasma” olarak,

3. Donnison’a (1993) gore ise kentsel doniisiim, “Kentsel ¢okiintii alanlarinda yogunlagan
sorunlar1 esglidiimlii bir bicimde ¢oziimlemek i¢in ortaya konulan yeni yol ve yontemler”
olarak,

4. Thomas (2003: 43) ise kentsel doniisiimii, ‘‘Kentsel sorunlarin ¢ézlimiinii saglayan ve
degisime ugrayan bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina kalict
bir ¢6zlim saglamay1 amaglayan kapsamli bir vizyon ve eylem’’ olarak,

5. Kocabas (2006: 10), kentsel doniisiimii kentsel yenilestirme olarak ele almakta olup,
‘“...toplum tabanli yenilestirme aracilig1 ile en yoksul mahallelerde yasayan vatandaslarin
kosullarimin 1iyilestirilmesi ve ayni zamanda dogal ve yapilastirilmis tarihi ¢evrenin
korunmasi ve kentsel alanlarin ¢evresel performanslarinin iyilestirilmesine iliskin olgiiler
araciligi ile kentsel yapilasmanin / gelismenin olumsuz cevresel etkisini azaltan, kent ve
kasabalarin ekonomik yarisabilirligini destekleyen ortaklik tabanli eylem programlarini
uygulamay1 hedefleyen, biitiinlestirilmis kamu sektorii onciiliiglinde yiiriitiilen siireg’’
olarak,
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6. Roberts (2000), baska deyisle, kentsel doniisiimii “yitirilen bir ekonomik etkinligin yeniden
gelistirilmesi ve canlandirilmasi, islemeyen bir toplumsal islevin isler hale getirilmesi,
toplumsal diglanma olan alanlarda toplumsal biitiinlesmenin saglanmasi, ¢evresel kalitenin
veya ekolojik dengenin kayboldugu alanlarda bu dengenin tekrar saglanmasi” olarak,
tanimlamaktadirlar (Kentsel Dontlistim Calistayr Sonug¢ Raporu 2014).

Goriildiigii gibi kentlerin gelisimi ve donilisimii birgok etken ve sebebe bagli olarak
geligebilmektedir. Bunlar bazen kentlerin belirli sebeplere bagli olarak odak noktalarinin
degismesi, bazen savaslar ve biiyilk yikimlar bazen de doga felaketleri sonucunda ortaya
cikmaktadir. Ulkemizin birgok kentinde ve belirlenen alanlarda yapilarin mukavemetlerini
kaybetmesi, sosyal donati eksikligi, jeolojik, jeoteknik ac¢idan uygun olmayan durumlardan
dolay1 kentsel déniisiim ve gelisim projeleri yiiriitiilmektedir. Oyle ki iilkemiz mevzuati da bu
konuda her gecen giin konunun teknik ve hukuki isteklerine gore degisim ve gelisim
gostermistir. Bu baglamda iilkemiz mevzuatina Kentsel Donilisiim kavraminin yasalara ilk girisi
2004 yilindaki “5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Kanunu” nda yer almis
olmasina ragmen kentsel doniisiim igerikli ilk yasal olusumlarin ve ¢alismalarinin Cumhuriyetin
ilk yillar1 olan savas sonrast donemde iilkemizin cesitli kentlerinde basladigi goriilmektedir.
Yapilan biitiin yasal diizenlemeler sagliksiz kent parcgalarinin ortaya ¢ikmasina engel olamamus,
gecekondu bolgesi olarak ifade edilen alanlarin olusumu devam etmistir. Bunun iizerine 1966
yilinda Gecekondu Kanunu yiiriirliige girerek gecekondu alanlarinin diizenlenmesi, ortadan
kaldirilmas1 ve gecekondu yapiminin oniine gegilmesi icin dnlemleri ve diizenleyici hiikiimleri
icermistir. Bu baglamda halen kentlerimizde gerek yapilarin gerek de sehir planlarinin teknik ve
sosyal agilardan yetersizligi agisindan alansal veya bolgesel kentsel donilisiim faaliyetlerine
ihtiya¢ duyulmaktadir. Kentlerimiz yasamakta oldugu sosyal donati ve teknik altyapi sorunlarini
ayn1 anda ¢ekmektedir. Bu alanlar kentin ¢eperlerinde goziiktiigii gibi ne yazik ki artik odak
noktalarinda da farkli sekillerde goziimiize garpmaktadir. Boylesi alanlarin operasyonel bir
tutumla ele alinarak nitelikli kent planlarinin tretilmesi, sagliklagtirilmasi, yenilenmesi veya
doniistiiriilmesi gerekmektedir.

2. ISTANBUL, GAZIOSMANPASA KENTSEL DONUSUM
VE GELIiSiM PROJE ALANI

Gaziosmanpasa, Tiirkiye'nin ve diinyanin en énemli kentlerinden olan Istanbul’un 39 ilgesinden
biridir. Istanbul'un ge¢ dénem yerlesimlerinden olan Gaziosmanpasa’da basta Balkan
ilkelerinden olmak tizere yurdun ¢esitli bolgelerinden yapilan goclerle yerlesim baslamis ve hizli
niifus artig1 yasanmustir.

Baslarda Balkanlardan gelen gdgmenleri agirlayan Gaziosmanpasa ilgesi, 1990’11 yillarda Dogu
ve Gilineydogu Anadolu Bodlgelerinden gelen gogmenleri de agirlamaya baslamistir.
Gaziosmanpasa ilgesi smirlari igerisinde yer alan Sarigél Mahallesinde, Roman ve Erzurum
kokenli vatandaslarimiz yogunlukla ikamet etmektedir (Kili¢ & Hardal, 2014).

Yenilenme olanagi bulamayan eski yerlesim yerleri ise bir nevi kaderine terk edilmektedir. Tim
yasanan siirecler, sonunda “kéhne” tabir edilen kentsel alanlar giindeme gelmektedir (Messer,
2007).

Gaziosmanpasa Ilgesi 1.173 ha yiizolgiimiiyle 531.300 ha biiyiikliigiindeki Istanbul Ili yiiz
dl¢limiiniin %0,22°lik kismimi olusturmaktadir. Gaziosmanpasa’'nin niifusu ise 2020 TUIK
verilerine gore 487.778 kisidir. Istanbul Ilgelerinin  yogunluklar1 incelendiginde,
Gaziosmanpasa’nin yiizél¢iimii bakimindan Istanbul’un en kiigiik 7. Ilgesi olmasma ragmen en
yogun il¢esidir.
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Sekil 1. Alanin Konumu

flgenin ana iskeletini ortaya ¢ikaran iki ana aks bulunmaktadir. Bunlardan biri Hali¢’in bir kolu
olan Alibeykdy Deresine baglanan Gaziosmanpasa Caddesinin olusturdugu ana akstir.

Digeri ise Ordu Caddesi ve Kiigiikkdy Yolu Caddesidir. Bu iki cadde ilgenin ticaret koridorunu
da olusturmaktadir. flgenin 1/100.000 6lgekli Istanbul Metropoliten Alan Cevre Diizeni plan
kararlar1 ve ilge vizyonunda tarif edilen {ist 6l¢ek kimliginin mekana yansimasi sonucu olusan alt
merkezler ve akslar strateji semasinda gosterilmistir.
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Sekil 2. Gaziosmanpasa ilgesinin Mekansal Strateji Semasi
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Gilinlimiizde kentlesme sorunlarmnin basinda gelen yasadist yapilasmis konut alanlarinin ve
islevini yitirmis, niteliksiz fiziksel mekéanlarin yenilenmesine yonelik olarak Kentsel doniisim
stireci Gaziosmanpasa’da ilk olarak 2009 yilinda ilgenin 3 pargaya boliinmesinden 6nce ilk
olarak 2006 yilinda ortaya atilmis bir kavramdi. Ancak bu siirecte alanlar kentsel doniisiim alan1
olarak degil gecekondu 6nleme bolgeleri olarak isimlendirilmekteydi.

2011 yilinda yasanan Van depremi sonrasinda yiiriirliige giren 6306 sayil1 “Afet Riski Altindaki
Alanlar1 Dontistiiriilmesi Hakkinda” Kanun sonrasinda tiim iilkede oldugu gibi Gaziosmanpasa
ilcesinde de resmi olarak kentsel doniisiim siireci baslamustir. Ilgenin jeomorfolojik yapist,
mahalleler arasi sosyal ve beseri yapilardaki farkliliklardan ayrica projenin daha etkin
kullanilarak finansman kaynak yaratmaktaki olumsuzluklarin iistesinden gelebilmek adina 6306
sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda” Kanun bu siireci takiben
24/12/2012 tarih 4099 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile 11 bolgede riskli alan ilan edilmistir.
Daha sonraki siirecte 13/06/2015 tarih 7601 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ve 13/06/2015 tarih
7602 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 2 bolge daha riskli alan ilan edilerek toplamda 13 bolgede
kentsel doniisiim ¢alismalar1 baglamistir.

Bu baglamda ilgeye iliskin kent merkezleri, yesil altyap: alanlari, vadiler ve su toplama alanlar1
g0z Oniine alinarak Kentsel Donilisiim Alanlar1t Master Planlar1 hazirlanmistir. Bu planlamada
genel ilke mevcut degerleri géz Oniine alarak planlama yapilmasidir.

Kentsel Merkezler

Yesil Altyapi

__ Vadiler - Su Toplama Alanlan

Kentsel Déniisiim Alanlan

Sekil 3. Kentsel Doniistim Alanlari, Kentsel Merkezler,
Yesil Alanlar ve Mavi Alanlar Gosterimi

Doniistim stratejisi ile sehircilik ilke ve kararlari, vatandaslara rahat ve yasanabilir imkanlar

sunulabilmesi adina mevcutta 517.000 m? olan donat1 alanlar1 %250 artirilarak 1.317.000 m?
yiikseltilmesi hedeflenmistir.
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Sekil 4. Mevcut ve Oneri Donat1 Alanlar

Ilgenin {ist 6lgek plan kararlari, nazzm ve uygulama plan kararlari ile vizyon hedefleri
dogrultusunda yasanabilir giivenli ve teknik altyapr imkanlari bakimindan yeterli bir kent modeli
ortaya c¢ikmaktadir. Bu baglamda alanda bulunan riskli yapilar ortadan kaldirilirken yukarida
tiim detaylar1 ve dayanaklarindan bahsedilen etkin sehir altyapisinin olusturulmasi gerekmektedir

(Ustiin, 2008).

[lgenin jeomorfolojik yapisi, mahalleler arasi sosyal ve beseri yapilardaki farkliliklardan ayrica
projenin daha etkin kullanilarak finansman kaynak yaratmaktaki olumsuzluklarin iistesinden
gelebilmek adina 6306 sayil1 “Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda™ Kanun
kapsaminda riskli alan ilanlar1 yapilarak kentsel doniisim calismalart 13 etap halinde

yiirlitilmistr.

Sekil 5. Alanda Ilan Edilen Riskli Alanlar
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Sekil 7. Gaziosmanpasa Il¢esinin Kentsel Doniisiim Proje Alanlarmin
Analitik Altyapis1 ve Sentezi

1. Islah imar planlari ile gelismis, sagliksiz ve ekonomik dmriinii yitirmis konut alanlarin
fazlaligy,

2. Niifusun ihtiyacina cevap veremeyen, standartlarin altinda kalmis donati alanlarinin
olmasi,

3. Mevcut yogunlugu tasityamayan, en kesitleri yetersiz ulasim akslarindan dolay1 yogun
yasanan trafik sorununun varligi,

4. Kullanim 6mriinii doldurmus, mevzuat ve yasalara uyulmadan gelisen, kotii durumdaki

gecekondu yapilarinin yogunlugundan dolay1 belediye ve kamu hizmetlerinin vatandasa

artik ulastirilamayacak noktaya gelmesi,

Deprem,

6. Ilge icerisinde yer alan sanayi alanlarmin desantralizasyonunun gerekliligi sebebiyle
kentsel doniisiim ¢alismalari1 baglamistir.

o

3. ISTANBUL, SARIGOL VE YENIDOGAN MAHALLELERI
KENTSEL DONUSUM VE GELISiM PROJE ALANI

Sarigdl - Yenidogan Mabhallesi ilge merkezine 5 dk uzaklikta yer almaktadir. Istanbul -
Gaaziosmanpasa genellikle Roman niifusunun yasadigi bir mahalledir. Mahalle siliietini
olusturan yapilar genellikle 1-2 katlidir ve gecekondu sayisi oldukga yiiksektir. Mahallenin
kurulusu 1950’11 yillara dayanmaktadir. Bulgar go¢menleri yokusun asagisinda kalan tarla olarak
adlandirilan alana yerlesmislerdir. Adnan menderes doneminde Beyazit’ta yasayan Roman
vatandaslarin bir kismi Sarigél Mahallesi’ne yerlestirilmistir. Mahalle sakinlerinin burada
yasamaya baglamalarindan itibaren en biiyiik sorunlar1 miilkiyet sorunlar1 olmustur. Sarigdol
Mabhallesi’nde bdlgede yer alan 50 yil once insa edilen bir¢ok yapinin giiniimiizde halen
kullanildig1 goriilmektedir. Yapilarin insa edildikleri 1960 - 1970 yillar1 arasinda miihendislik
hizmeti almadan yapildiklar1 ve 50 yildir kullanildiklar1 disiiniildiigiinde bu bolgedeki yap1
stokunun durumu hakkinda bir tahminde bulunmak miimkiindiir. Kentin arsa degerleri yiizeyleri
degisir. Sadece bu degisimler bile gerceklestirilmeyen rant potansiyelleri yaratarak kentin her
noktasindaki donlisme baskisini artiracak diizeydedir.

Alandaki yapilar incelendiginde, mevcut bilgi birikimine uygun olmadan insa edilen, ¢ok kiiciik
bir bolgede ¢ok sayida yapinin ve insanin bulunmasi garpik kentlesmeyi ve bunlara ek olarak da
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cok sayida sosyal problemi beraberinde getirmektedir. Mahalledeki konut tiirlerine bakildiginda;
konutlarin %70’ini miistakil evler olusturmaktadir (Kilig, 2014; Hardal, 2014). Ayrica bolgede
yapilan incelemelerde egitim, spor, kiiltiirel faaliyetler, yesil alan ve sosyal caligmalar i¢in
ayrilmis herhangi bir alan ile karsilasilmamis, yap1 yogunlugunun ¢ok yiliksek olmasi nedeniyle
kentsel doniisiim ¢aligmalarinin bu bolgeden baslatilmasi uygun goriilmiistiir. Ayrica yapi stoku
ve donat1 alanlarinin yetersizliginin yaninda alt yapinin yetersiz oldugu da gériilmiistiir. istanbul
genelinde Istanbul Emniyet Miidiirliigiinden alinan verilere gore suc¢ oranminin yiiksek oldugu
gorilmistiir. Bu nedenlerle bdlgenin bir biitiin olarak kentsel doniisiim yasasi kapsaminda
doniistiiriilmesi zorunlu hale gelmistir. Dolayisiyla bilingsizce ya da Smith’in 6ne siirdiigli gibi
bilingli bir sekilde c¢okiintiiye siirliklenen kentler, bir yenileme sorunuyla karsi karsiya
kalmaktadirlar.

2009 yilinda baglatilan Sarigél - Yenidogan mahallelerindeki gecekondu doniisiim projesiyle
Gaziosmanpasa Meydani ve c¢evresinin Yonetim, Egitim ve Kiiltiir Merkezi olmasi saglanarak
bolgenin ticari, sosyal, ekonomik, egitimsel ve kiiltiirel yapisinda doniisiimiin yapilmast ve
gelisiminin arttirilmasi hedeflenmistir. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan da
2010 yilinda Sarigdl ve Yenidogan mahalleleri ’Gecekondu Onleme Bolgesi’’ ilan edilerek
kentsel doniisiim calismalar1 baglamistir.

Ekim 2011°de ger¢eklesen Van depreminden sonra, deprem bir kez daha iilkemizin ac1 gergegini
ortaya c¢ikarmistir. Bu depremle birlikte 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda” Kanun yiiriirliige girmesiyle birlikte Sarigél - Yenidogan Mahallesi
riskli alan ilan edilmistir.

Projenin hizli ve etkin yiiriitiilebilmesi amac1 ile alanda saha ofisi kurulmustur. Projenin basarisi
saha ofislerinin ¢aligmalarina baghdir. Nitekim kentsel doniisiim faaliyetlerinin en 6nemli yani
dontisiim gerceklesecegi yerde halka dokunmaktir. Ne kadar teknik miihendislik ve planlama
calismalar1 iyi olsa da bu calismalarin halka dogru ve anlasilir bir bicimde anlatilmas1 ve
anlasmaya varilmasi doniisiim calismalarinin gergek ve en 6nemli basamagini olusturmaktadir.
Hak sahiplerinin tespit edilmesi, bilgi ve belge toplama maksath davet mektuplarinin
gonderilmesi, maliklerin bilgilendirilmesi, miilklerinin veya haklarinin tasnif edilmesi, uzlasma
goriismelerinin yapilmasi, 6n protokollerin yapilmasi ve kesin protokollerin yapilmasi gibi
islemler proje kapsaminda saha ofislerinde etkin olarak yiiriitilmiistiir.

Kentsel doniisiim siirecinde bolgenin riskli alan ilan edildigine iliskin bilgilendirme yazis1 ile
Tapu Miidirligii'nden alinan veriler dogrultusunda riskli alandaki miilkiyet sahipleri tespit
edilmistir. Bolge i¢in sorumlu ekipler olusturularak saha tespit caligmalari, miilkiyet
eslestirmeleri yapilmakta, tespit edilen hak sahiplerine tebligat gonderilerek saha ofisinde
gorismeye davet edilmistir. Bu goriismelerle bilgi ve belge toplanmasi, hak sahipleri ile
iletisimin gelistirilmesi saglanmistir.

Sekil 8. Saha Calismalar1

Etkin bir Kentsel Doniisiim ¢alismasinin planlama, proje ve uygulama asamalar1 her ne kadar
etkin olur ise olsun en Onemlisi; ¢alisma ekibi, saha ofisleri ve projenin vatandaslarimiza
anlatildigr caligmalardir. Bir kentsel doniisiim projesinin halk tarafindan benimsenerek kabul
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edilmesi basariy1 getirecektir. Unutulmamalidir ki kentsel doniisiim projeleri kotii yapr stokuna
dokunurken o bélgenin sosyal dokusuna da dokunmaktadir. (Gaziosmanpasa Belediyesi, 2021)

Riskli alanlarin tespit edilmesi ve alan kullanimlarinin belirlenmesi ile planlama caligsmalari
uygulamaya gegcilebilecek konuma gelmektedir. Ust olgekli planlara gore o6lgek 1/1000
Uygulama Imar Planlarina gelmis burada yeni planlara ve dngériilen projeksiyona uygun kararlar
getirilmistir. Bu kararlar hem Kentsel Doniisiim Projesinin uygulanabilirligi hem yeni
projeksiyona uygunlugu ag¢isindan hesaplanmis ve buna gore kararlar getirilmistir.

Hazirlanan Imar Planlarinda saha ofislerinde yapilan goriismeler ile tespit edilen vatandas
beklentileri planlara yansitilmis bunun sonucunda alana iligkin Kentsel Tasarim Projeleri ortaya
konulmustur. Alan iizerinde imar plam1 ve kentsel tasarim projesi ¢alismasi yiiriitiiliirken ve
yapilagma degerleri tanimlanirken yapilarin 6306 sayili yasa kapsaminda tasidigi risk unsurlari,
Anayasanin 35. Maddesi ile tanimlanan miilkiyet hakkinin korunmasi, yerinde doniisiim, hak
sahiplerine ek kiilfet olusturmama, carpik kent dokusunun iyilestirilmesi temel prensip olarak
kabul edilmistir. Kentsel tasarim esaslar1 ile yapilan uygulamalarm birbiri ile uyumlu ve
biitiinciil siirdiirebilir bir yaklasimda olmasi saglanmistir. Bu ¢alismada Gaziosmanpasa Ilgesi,
Sarigdl ve Yenidogan Mahalleleri ile, bolgenin kiiltiirel dokusunun korunmasi temelinde,
giivenilir, stirdiiriilebilir ve yasanabilir kentsel yerlesme dokusu olusturmak hedefiyle nazim,
uygulama ve tasarim Sl¢eklerinde ¢oziim ¢alismalart yapilmistir.

Yapilan kentsel doniisiim ¢aligmalar1 kapsaminda hak sahipleriyle uzlagma goriigmelerinin ve
anlagmalarin  tamamlanmas1 ile alandaki yapilarin yikimlart gergeklestirilerek ingaat
faaliyetlerine gecilmis, sonug¢ olarak 901 bagimsiz birim yikilarak 1534 bagimsiz birim hak
sahiplerine teslim edilmistir.

Sekil 9. Sarigdl Mahallesi Eski ve Yeni Hali

4. SONUC

Yapilan projede depreme dayanikli, saglikli, temiz yasam alanlari, daha giivenli, daha konforlu,
cevreye dost, enerji verimliligi yiiksek, daha tasarruflu ¢ozlimler ortaya koyan bir bolge insa
edilmistir. Bir deprem {ilkesi olarak her an deprem gelecegini diisiinerek ilgedeki konut stokunun
yenilenmesi hedeflerinde Sarigdl - Yenidogan Mahallesi’ndeki kentsel doniisiim projesinin 1. ve
2. Etaplar1 tamamlanmustir. Biitiinctil bir planlama ¢aligmas1 yapilarak; altyapi, ulasim ve donati
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problemleri ¢oziilmiis bir Gaziosmanpasa i¢in diger kentsel doniisiim projeleri devam
etmektedir. Kentsel doniisiimde dikkat edilmesi gereken en 6nemli nokta bu siireci vatandagla
birlikte is birligi ve karsilikli istisare i¢inde yiirlitmek ve yerinde doniisim yapmaktir.
Istanbul’un merkezinde ulasim aglari, modern konutlar1 sosyal alanlar1 ile Gaziosmanpasa ilgesi
yerinde doniisiim ile yepyeni bir sehir, bir cazibe merkezi olmaktadir.

Kentsel doniisiim kapsaminda 2014 - 2021 yillari arasi iiretilen / tiretilecek daire durumu; 2014 -
2019 yillar1 arasinda 8 adet kentsel doniisiim projesinde; 4.176 adet konut tretilmis, 2.133 adet
konut (%51) hak sahiplerine teslim edilmistir. 2019 - 2021 yillar1 arasinda ingaatina baslanan 6
Adet kentsel doniisiim projesinde; 3.532 konut iiretilecek olup insaat ¢alismalar1 halen devam
etmektedir. Bu projeler kapsaminda 2.405 konut (%68) 2022 yili itibari ile tamami hak
sahiplerine teslim edilecektir. 2022 yili sonunda 14 adet kentsel doniisiim projesinde; 7.708
konut tiretilerek, 4.538 konut (%59) hak sahiplerine teslim edilecektir. 2021-2022 yillar1 arasinda
baslayacak olan 4 adet kentsel doniisiim projesinde; 2.695 konut iiretilerek, 2,252 konut (%84)
hak sahiplerine teslim edilecektir. 2023 yili itibari ile 2014-2023 yillar1 arasinda toplam 18
kentsel doniisiim projesinde; 10.403 konut tretilerek, 6.790 konut (%65) hak sahiplerine teslim
edilmis olacaktir.

Boylece Istanbul Ili, Gaziosmanpasa Ilgesinde yukarda deginilen bircok parametre gdz dniinde
bulundurularak, vatandaslarin yasamaya alisik oldugu yerde, yapilarin yenilendigi ve daha
saglikli c¢evrelerin olusturuldugu yerinde kentsel doniisiim c¢aligmalarinin tamamlanmasi
hedeflenmektedir.

Yazarlarin Katkisi

Yazarlarin makaleye olan katkilar1 esit orandadir. Bu calismada N. Enver ULGER fikir, elestiri
ve yorum konusunda katki saglamigtir. Mimar Hiimeyra USTA KIRALI arastirma, veri toplama,
analiz, yorum, kaynak taramas1 ve makalenin yazimi konusunda katkida bulunmusgtur.

Destek ve Tesekkiir
Yazarlar ¢alisma sirasinda kaynak taramasi ve arazi verilerinin teminindeki katkilarindan dolay1

Gaziosmanpasa Belediye Bagkanligi’na tesekkiirlerini sunar.

Catisma Beyam
Yazarlar arasinda herhangi bir ¢ikar ¢catismasi bulunmamaktadir.

Arastirma ve Yayin Etigi Beyam
Yapilan ¢alismada arastirma ve yayin etigine uyulmustur.
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