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Gilinimiizde artan niifus ve ¢esitlenen ekonomik faaliyetler
nedeniyle sehirlerdeki enerji tliketimi Onemli Olgiide
artmaktadir. Yap1 sektoriiniin, Avrupa Birligi'nde nihai
enerji tiiketiminin ve toplam CO> emisyonunun artmasinda
ciddi bir sorumlulugu oldugu bilinmektedir. Son yirmi
yilda, Avrupa Birligi'nde konut binalar1 ic¢in enerji
verimliligi ~ politikalart ~ kapsaminda  uygulamalar
gerceklestirilmektedir. Bu baglamda, AB Enerji Verimliligi
Direktifinin etkisiyle Tiirkiye'de de bir¢ok yasal diizenleme
yiriirliige konulmustur. 05.12.2008 tarihli Binalarda Enerji
Performans: Yonetmeligi’nde tarif edilen “Enerji Kimlik
Belgesi (EKB)” uygulamasi ile binalarin enerji tiikketimi ve
sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi beklenmektedir. EKB
uygulamasi tek bir bina 6l¢egi kapsaminda diigiiniillmemeli
ve arazi yonetimi kapsaminda biitlinciil bir yaklagimla ele
almmmalidir. Yerlesim yerlerinde etkin bir enerji verimliligi
politikasi olusturmak i¢in EKB uygulamalar1 sonucu elde
edilen verilerin miilkiyet, arazi kullanimi, topografik ve
atmosferik verilerle entegrasyonu saglanmali ve mekansal
analizlerin yapilabildigi bir yapt kurulmalidir. Bu
calismada arazi yOnetimi paradigmast cergevesinde
iilkemizdeki EKB  uygulamasi  degerlendirilmis,
uygulamadaki 6nemli eksiklikler ortaya konularak, bazi
¢Oziim Onerileri sunulmustur.

Anahtar kelimeler: Enerji verimliligi, Arazi yonetimi,
Enerji kimlik belgesi

1 Giris

Glintimiizde,  kiiresellesme  akimlari,  teknolojik
gelismeler ve yayginlasan iletisim olanaklar1 sayesinde
ekonomik, sosyal ve kiiltiirel faaliyetler artmakta ve oldukga
cesitlenmektedir. Bu yeni durum, daha onceleri dikkate
alinmayan enerji tiikketimi miktarinin giin gectik¢e artmasina
neden olmustur. Kiiresel ¢apta artan enerji tiiketimi dogal
kaynaklarmn tahrip edilmesine ve iklim degisikligine neden
olmakla beraber iilke ekonomilerine de biiyiik yiikler
getirmektedir. Bu baglamda giiniimiizde enerji verimliligi
konusu kiiresel bir glindem halini almistir. Enerji verimliligi
faaliyetleri, Ozellikle fosil yakitlara bagimli {ilkeler igin

Abstract

Today, energy consumption in the cities is dramatically
increasing due to the growing population and various
economic activities. The construction sector has a
significant responsibility to increase global final energy
consumption and total CO2 emission in the European
Union. In the last two decades, policies on energy
efficiency for residential buildings have been implemented
in European Union. In this context, several legal regulations
have been introduced in Turkey by the impact of the EU
Directive on Energy Efficiency. Energy consumption and
greenhouse gas emissions of structures are expected to be
reduced with the Energy Performance Certificate (EPC)
procedure described in the Regulation on Building Energy
Performance. EPC actions should not be considered only in
terms of the scale of a single building, and these efforts
should be addressed with a holistic approach within the
scope of land management. The data obtained from EPC
applications should be integrated with land tenure, land use,
topographic and atmospheric data to create an effective
energy efficiency policy in settlements. Information
infrastructure should be established to enable the
application of spatial analysis. In this study, EPC actions in
our country were evaluated within the land management
paradigm, significant deficiencies were introduced, and
some suggestions were made.

Keywords: Energy efficiency, Land management, Energy
performance certificate

yiiksek enerji maliyetlerinin ve sera gazi emisyonlarimin
azaltilmasinda kilit bir rol oynamaktadir.

Avrupa Birligi iilkelerindeki mevcut binalarin enerji
tiketiminin  yaklasik  %40''ndan ve toplam CO;
emisyonunun %36'sindan sorumlu oldugu bilinmektedir [1].
Son yirmi yilda, Avrupa Birligi'nde o6zellikle konut
binalarina  iliskin  enerji  verimliligi  politikalar1
gelistirilmekte ve cesitli yasal diizenlemeler yiiriirliige
konmaktadir. Enerji Verimliligi Direktifi ve Binalarin Enerji
Performansi Direktifi (EPDB), Avrupa’daki binalarin enerji
verimliligini artirmay1 amaglayan temel hukuki kaynaklari
olusturmaktadir. Binalarin Enerji Performansi Direktifi’nde
binalarin enerji performanslarimin 6lgiilmesi ve kaydina
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iliskin diizenlemelere yer verilmektedir. Bu kapsamda, AB
iilkelerinde binalar ig¢in “Enerji Performansi Sertifikas1”
(Energy Performance Certificate, EPC) uygulamasi zorunlu
tutulmustur. Bu sertifika esas olarak binalarin enerji tasarruf
potansiyelini, enerji tiketimini ve CO; emisyonunu
belirlemektedir. Ayrica, bu uygulama sonuncunda binalarin
yenilenebilir enerji potansiyellerine iliskin bilgiler de elde
edilebilmektedir. Bu nedenle EPC, enerji kaybini sinirlama
bilincini artirmak, endiistrileri enerji verimliligi konusunda
yenilik¢i teknolojiler gelistirmeye tesvik etmek ve enerji
verimliligi politikalarinin etkinligini izlemek igin etkili bir
belgedir [2].

Enerji Verimliligi AB Direktifi'nin etkisiyle Tiirkiye'de
de birgok yasal diizenleme yapilmstir. Ulkemizdeki niifus
artigl, hizmet ve sanayi sektoriindeki gelismeler sonucunda
enerji tiiketim miktarimiz oldukg¢a artmustir [3]. 5627 Sayili
Enerji Verimliligi Kanunu ve 05.12.2008 tarihli Binalarda
Enerji Performanst Yonetmeligi iilkemiz ic¢in binalarda
enerji  verimliligi uygulamalarinin  yasal c¢ergevesini
olusturmaktadir. Enerji verimliligi konusunda Enerji Kimlik
Belgesi (EKB) uygulamasi ile binalarin enerji tiikketimi ve
sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi  beklenmektedir.
Tiirkiye'de EKB faaliyetleri 1 Ocak 2011 tarihinde
baslamstir [4]. Tlgili yonetmelikte [5] belirtildigi iizere EKB
insaat tamamlandiktan sonra “Yap1 Kullanma Izin Belgesi”
almak icin zorunlu bir gerekliliktir. Ayrica binalarin satin
alinmasi, satilmasit veya kiralanmasi asamalarinda EKB
gereklidir. EKB siireci akredite uzmanlar tarafindan
gerceklestirilir. Ulusal hesaplama modeline dayali olarak
gelistirilen ve web tizerinden yetkililer tarafindan erisimi
yapilabilen Bina Enerji Performansi Uygulamas1 (BEP-TR
yazilimi), binalarin enerji  verimliligi performansini
degerlendirmek ve EKB  belgesi lretmek igin
kullanilmaktadir.

EKB belgeleri, yap1 sektoriinde enerji verimliligi
stratejileri  gelistirmek igin birincil veri kaynaklaridir.
EKB’ler bina verileri ve enerji performans siniflari ile
birlikte sera gaz1 emisyonu ve yillik enerji tiikketim miktarlar
hakkinda genel bilgiler igermektedir [4]. EKB'ler tarafindan
saglanan veriler yardimiyla yeni binalar i¢in temel enerji
verimliligi gereklilikleri ve mevcut binalar i¢in iyilestirme
firsatlar1 degerlendirilebilir. Ayrica, EKB'lerin igerdigi
bilgilerin makro o6lgekte analizi ile enerji verimliligi
amactyla modern insaat yontemlerinin uygulanmasi ve yeni
yapt malzemelerinin gelistirilmesi hususlarinda ingaat
sektoriinii tegvik edici adimlar atilabilir [2].

Bir¢cok Avrupa iilkesi kendi ulusal enerji performansi
sertifikalarina iligkin veri tabanlar1 olugturmaya baslamistir.
Gelismis  iilkelerde kullanicilara  ¢esitli  analizlerin
yapilmasina olanak veren cografi bilgi sistemleri (CBS)
uygulamalarmin sunuldugu goriilmektedir [6]. Ayrica bu
sistemler yenilenebilir enerji kullanimina yonelik faaliyetleri
desteklemekte ve ozellikle binalarda kullanilabilecek giines
sistemlerinin analizine ve kurulumuna katki saglamaktadir
[6].

Bu ¢alismanin odaginda EKB verileri yer almaktadir. Bu
baglamda ilkemizdeki EKB faaliyetlerine yonelik
degerlendirmelerin ~ yapildigi  akademik  ¢aligmalarin
irdelenmesi olduk¢a 6nemlidir.

Onal [7] ¢alismasinda, Antalya ili Korkuteli ilgesinde
farkli mabhallelerde insa edilmis farkli konum ve
tipolojilerdeki binalarin enerji verimliligi performanslarini
BEP-TR programi kullanarak karsilastirmistir. Calisma
sonucunda enerji kimlik belgesinin olusturulmasinda iklim
ve bina mevkiinin 6nemli oldugu ortaya konulmustur.
Korkuteli Ilgesinde bina enerji verimliliginin isabetli bir
sekilde hesaplanabilmesi i¢in Antalya ili geneline hakim
iklim kosullar1 yerine binalarin bulundugu bolgeye ait lokal
iklim kosullarinin programa girilebilmesinin gerekliligi
lizerinde durulmustur. Korkuteli ilgesi ig¢in Antalya ilinin
geneline hakim iklim kosullarinin aksine karasal iklime
yakin 6zellikte verilerin daha dogru sonuglar verecegi ifade
edilmigtir.

Aydin ve Saylam Camim [8] calismalarinda, BEP-TR
programimin performansim1i  ve enerji kimlik belgesi
uygulamasini irdelemislerdir. Trabzon ilinde gorev alan
EKB uzman kisilerle goriisiilmiis, EKB uygulamasindaki
mevcut sorunlar ortaya konulmus ve ilgili faaliyetlere iliskin
onerilerde bulunulmustur. Bu ¢alismada EKB’nin yapi
kullanma izni bagvurusu sirasinda yapimi tamamlanmis bina
i¢cin hesaplanmasinin sorunlara neden oldugu aktarilmustir.
Bu durumda tamamlanmis bir binada yapi1 kullanma belgesi
alinmasi i¢in Ongdriilen asgari enerji verimliligi sinifinin
elde edilmesinde sorunlar yasanabildigi belirtilmistir.

Akin ve Kaplan [9] ise BEP-TR programinda enerji
performanslarina iligkin ¢iktilarin elde edilmesinde temel
alman verilerin gelistirilmesine yonelik olarak bir ¢alisma
gerceklestirmislerdir. ilgili ¢aligmada, enerji performansini
etkileyen yerlesme Olcegindeki tasarim parametrelerinin
hesaplamalarda dikkate alinmasi gerekliligi vurgulanmistir.
Mimari tasarim asamasinda olusturulacak alternatif
senaryolarin karsilastirilmas: ve test edilmesiyle en ideal
enerji performansmin elde edilebilecegi belirtilerek 6n
sertifika isleminin getirilmesinin uygun olacagt da
aktarilmigtir.

Aydin [10] binalarda enerji verimliligi uygulamalari
konusunda kamu kurumlari, yerel yonetimler ve Avrupa
Birligi (AB) diilkelerinin ortaklagsa gergeklestirdikleri 6
projeyi incelemistir. Sonug olarak ulusal diizeyde kurumsal
ve yasal yapmin giiglendirilmesi, enerji danigmanlik
hizmetleri, denetim ve kontrol mekanizmasimnin Onemi
vurgulanmustir.

Sahin [6] yiiksek lisans tez c¢aligmasinda enerji
yonetiminde binalar i¢in hazirlanan EKB’lerde yer alan
verilerin miilkiyet bazli kayit altina alinmasini ve
yenilenebilir enerji  potansiyellerini tespit edilmesini
amaclayan “Enerji Kadastrosuna” olan ihtiyact ifade
etmistir. Yerel yonetimlerce enerji performans bilgilerini
iceren kent bilgi sistemlerinin olusturulabilecegi, enerji
kullanim miktarlarinin ve enerji potansiyellerinin parsel
bazli belirlenmesi ile stratejik plan ¢alismalarinda bu
bilgilerin girdi olarak kullanilabilecegi aktarilmistir. Ayrica
enerji kadastrosu faaliyetlerinin yerel yOnetimler ve
miilkiyet sahipleri agisindan 6nemi ifade edilmistir.

Aydogdu [11] ise yenilenebilir enerji sektoriine ve enerji
verimliligine yonelik uygulamalara saglanan kamusal
destekleri aragtirmistir. Calismada yliksek maliyetlere sahip
yenilenebilir enerji sektoriinlin alacagi desteklerin biiyiik
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onem tasidigi vurgulanmistir. Etkin sonuglar almak ve
kamusal desteklerin siirekliligini saglamak igin verilen
desteklerin sonuglarinin takip edilmesi ve bu alandaki
ilerlemenin analiz edilmesinin gerekliligi de ifade edilmistir.

Aktarillan c¢alismalar, binalar i¢in enerji kimlik belgesi
uygulamasi tek bir bina 6l¢eginde gerceklestirilen ve sadece
bina yapim siireclerinin bir pargasi olarak algilanmamasi
gerektigini ortaya koymaktadir. EKB iiretilirken binalarin
bulundugu ¢evre, arazi kullanim ve yerel iklim bilgilerinin
kullanilmas1 olduk¢a &nemlidir. Ayrica, iretilen EKB
bilgileri, kadastral, ¢cevresel ve atmosferik veriler gibi diger
veri setleri ile entegre edilerek ii¢ boyutlu modeller
tizerinden enerji tiiketiminin ¢evresel etkisini analiz etmek,
yerel ve bolgesel Olcekte saglikli enerji politikalart
olusturmak ve uygulamalarin sonuglarini izlemek miimkiin
olacaktir. Dogru, giivenilir ve gilincel veriler ile gergekgei ve
hesaplanabilir hedefler ortaya koyulabilir, saglikli bir
planlama stireci gergeklestirilebilir. Bu nedenle, ¢esitli veri
setleri ile biitiinlesik EKB bilgilerinin kullanildigi “Bina
Enerji Bilgi Sisteminin” kurulmasi etkin enerji verimliligi
politikalarinin olusturulmasinda kritik bir 6neme sahiptir.
CBS uygulamalar1 sayesinde yerel yonetimler, bina stoklari
hakkinda konum bazli enerji performans verilerine sahip
olmakta ve mevcut binalarin rehabilitasyon olanaklarini ve
finansmanini tanimlayabilmektedir [1].

Ozellikle binalarda enerji verimliligi konusunun arazi
yonetiminin bir pargasi olarak ele alinmasinin siirdiiriilebilir
ve etkin enerji yOnetiminin saglanmasinda gerekli bir
yaklasim oldugu goriilmektedir. Ust lgek arazi kullanim
kararlarindan yapi iiretimine kadar gecen tiim siireglerde
enerji verimliligi ve yenilenebilir enerji potansiyeli konular1
dikkate alinmalidir. Enerji verimliligi faaliyetlerinin
binalarin insa edilmesiyle sonlanmayacagi agiktir. Mevcut
bina stokunun yenilebilir enerji potansiyelinin ve enerji
tiiketim miktarlarinin siirekli izlenmesi gerekir.

Arazi yonetimi, arazi ve arazi kaynaklarinin ¢evresel ve
ekonomik yonden siirdiiriilebilir kalkinma prensipleri
cercevesinde yonetimi ile ilgili faaliyetleri icerir [12]. Arazi
yonetimi  mevcut arazi  politikalar1  ¢ergevesinde
gerceklestirilen yasal diizenlemeler ve kurulan idari yapilar
sayesinde islerlik kazanir. Saglikli arazi politikalarinin
olusturulmasi i¢in de nitelikli, dogru ve giincel arazi verisine
ihtiyag vardir [13]. Arazi yonetimi siiregleri i¢in gerekli olan
veriler arazi idare sistemleri tarafindan tretilir, saklanir ve
paylasilir. Arazi idare sistemlerinin merkezinde kadastro,
haritalama ve tasinmaz degerleme faaliyetleri yer
almaktadir.

Enerji verimliligi caligmalarinin yogunlastigi temel
sektorler arasinda gayrimenkul sektoriiniin yer aldigi
goriilmektedir. Enerji verimliligi konusunun arazi yonetimi
faaliyetleri ¢ergevesinde biitiinciil bir yaklagimla irdelenmesi
bir zorunluluk olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bu c¢alismanin temel amact enerji verimliligi konusunu
arazi yoOnetim paradigmasinin g¢ercevesi i¢ine almak ve
miilkiyet bazli sistemlerle enerji verimliligi uygulamalarinin
birlikte degerlendirilmesinin saglayacagi yararlar1 ortaya
koymaktir.

Calisma kapsaminda oncelikle iilkemizde binalar igin
enerji verimliligi konusunun hukuki altyapisi ortaya

konulmustur. Bilindigi tizere, arazi yonetimi ve enerji
konularinda gelistirilen politikalar yasal diizenlemeler
sonucunda uygulamaya aktarilmaktadir. Bu nedenle,
binalarda enerji verimliligi konusunda gelistirilen yasal
mevzuatin kapsami ve temel igeriginin ortaya konulmasi
onem tasimaktadir. Ilgili yasal mevzuat cercevesinde ele
alinan en temel uygulama “Binalarda EKB” uygulamalaridir.
Caligmamizda EKB uygulama siirecleri aktarilmis, EKB
degerlendirme siirecinde kullanilan degerlendirme yazilimi
BEP-TR hakkinda bilgiler sunulmus ve EKB ile elde edilen
temel bilgiler ortaya konulmustur. Calismanin devaminda
“Binalarda Enerji Verimliligi” konusunun tek bir bina
Olgeginde ele alinmamasi gerektigi hususu vurgulanarak bu
konunun “Arazi Yonetimi Paradigmasi” ¢ergevesinde
degerlendirilmesi gerekliligi iizerinde durulmus, enerji ve
arazi yonetim paradigmasinin temel bilesenleri arasindaki
iliski agiklanmigtir. Bu baglamda, EKB uygulama
stireclerine kadastral, cevresel ve meteorolojik veri setlerinin
entegre edilmesi gerekliligi vurgulanmis, “Bina Enerji Bilgi
Sistemi” kurulmasinin  6nemi iizerinde durulmustur.
Avrupa’daki “Enerji Kadastrosu” ad1 altinda gergeklestirilen
enerji bilgi sistemleri uygulamalar1 hakkinda bilgi verilerek,
benzer uygulamalarin iilkemizde uygulanmasi ile elde
edilebilecek faydalar aktarilmigtir. Caligmanin sonunda
tilkemizdeki EKB uygulamalarinda tespit edilen eksiklikler
paylasilmis ve arazi yonetimi temelli ¢Oziim Onerileri
sunulmugtur. Ayrica “Bina Enerji Bilgi Sisteminin”
kurulmast  konusunda  yiiriitilmekte olan  projeler
kapsaminda {ilkemizdeki idari ve teknik olanaklar
irdelenmistir.

2 Tiirkiye’de enerji kimlik belgesinin temel 6zellikleri

Caligma kapsaminda bu boliimde, Tirkiye’deki EKB
uygulamalar1 incelenitken Oncelikle yasal mevzuat
aragtirllmistir. Yasal mevzuatta yer alan temel hususlar
incelenmigtir. Sonrasinda uygulama siiregleri aktarilmis,
uygulamada yillar icinde yapilan iyilestirilmeler ifade
edilmistir. Ayrica, EKB uygulamasiin mevcut yapilasma
stireci igindeki yeri ve dnemi tizerinde durulmustur.

2.1  Tiirkiye'de binalarda enerji verimliligi konusunun
yasal altyapisi

Enerji verimliligi hedeflerine ulagmanin ilk adimi saglam
bir yasal altyapt olusturmaktir. Bu g¢aligma kapsaminda
Tirkiye'deki temel yasal ¢erceve su sekilde dzetlenebilir;

—  Enerji Verimliligi Kanunu (02.05.2007/5627 Sayili
Kanun).

— Binalarda  Enerji  Performansi  Yonetmeligi
(05.12.2008/ 27075 Sayil1 Resmi Gazete).

Ayrica, Tiirkiye'de enerji  verimliligi konusunda

yayimlanmig ana strateji belgeleri su sekilde listelenebilir;
— 2012 Enerji Verimliligi Stratejisi (2013-2023).
— Tirkiye Ulusal Enerji Verimliligi Eylem Plam
(2017-2023).

Ulkemizde ézellikle 2007°dan itibaren enerji verimliligi
konusunda somut yasal adimlar atilmigtir. Resmi Gazete’ nin
02.05.2007 tarih ve 26510 sayisinda yayimlanarak yiirtirliige
giren 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanunu bu konudaki
temel mevzuat bilesenini olusturmaktadir [14]. 5627 Enerji
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Verimliligi Kanunu birinci maddesinde bu kapsamdaki
uygulamalarla “enerjiyi etkin kullanmak, israfi onlemek,
enerji maliyetlerinin ekonomi dizerindeki yiikiinii hafifletmek,
enerji kaynaklarinin ve enerjinin kullaniminda verimliligin
artirilmast ve ¢evrenin korunmasi” amaclandig1 ifade
edilmigtir.

Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi ise Resmi
Gazete’nin  05.12.2008 tarih ve 27075 sayisinda
yayimlanarak 05.12.2009 tarihinde yiiriirlige girmistir.
Ydnetmeligin temel amaci binalarda verimli enerji kullanimi
saglamak ve enerji israfinin Oniine gegmektir. Tlgili
yonetmeligin 4.maddesinde enerji kimlik belgesinin; “asgari
olarak binanin  enerji ihtiyact ve enerji tiiketim
swmiflandirmasi, yalitim ozellikleri ve isitma ve/veya sogutma
sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri iceren belgeyi” ifade
etmekte oldugu belirtilmistir. Yonetmelikte enerji kimlik
belgesinin diizenlenmesi, EKB’lerde bulunmasi gerekli
bilgiler ve EKB vermeye yetkili kuruluslar hakkindaki
konulara yer verilmistir.

Tiirkiye, Enerji Verimliligi Strateji Belgesinde [15],
2011 yil1 verilerine gére 2023 yilinda Gayri Safi Yurt ici
Hasila (GSYIH) basina tiiketilen enerji miktarinin en az %20
azaltilmasi, Ulusal Enerji Eylem Planinda ise 2023 yilinda
Tiirkiye birincil enerji tiikketiminin %14 oraninda azaltilmasi
hedeflenmistir. S6z konusu belgelerde ortaya konulan
hedeflerin gergeklesmesinde binalarda enerji kimlik belgesi
uygulamasinin biiyiik katkisinin olacag: diistiniilmektedir.

Bu uygulamada, 1 Ocak 2011 tarihinden dnce yapilan
binalar mevcut bina, sonrasinda yapilanlar ise yeni bina
olarak tamimlanmistir. Binalarda Enerji Performans
Yonetmeligi’ne [5] gére EKB uygulamasi hakkindaki temel
hususlar su sekilde 6zetlenebilir.

— EKB sisteminde binalarin enerji verimliligi sinifi

A'dan G'ye kadar siralanmigtir. (Madde 26/f-g)

— A Smufi enerji verimliligi en yiiksek binalari, G
sinifi ise en az verimli binalar1 ifade etmektedir.

— Yeni binalar i¢in enerji performanst en az C
smifinda olmalidir. (Madde 27/5)

— EKB BEP-TR yazilimi kullanilmak suretiyle
verilir. (Madde 25/13)

— EKB diizenlenmeyen binalar yap1 kullanma izni
alamazlar. (Madde 25/4)

— EKB’nin binanin tamami i¢in hazirlanmasi
zorunludur. Istege bagli olarak kat miilkiyetinde
bulunan her bir bagimsiz bolim i¢in de ayr1 ayri
diizenlenebilir. (Madde 25/8)

— EKB'lerin gegerlilik siiresi 10 yildir. (Madde 25/2)

2.2 Bina enerji performanst yazilimi (BEP-TR yazilimi)

Ulusal hesaplama modeline dayali olarak gelistirilen
“Bina Enerji Performanst Yazilmi” (BEP-TR), EKB
uzmanlar1  tarafindan  binalarin  enerji  verimliligi
performansini degerlendirmek ve EKB belgesi iiretmek i¢in
kullanilmaktadir. BEP-TR yazilimi, binanin 1sitma,
sogutma, havalandirma, sicak su ve aydinlatma sistemlerinin
nihai ve yillik birincil enerji tiketimlerini ve CO salimm
miktarini hesaplamaktadir.

Yazilimin ilk versiyonu BEP-TR1 olarak adlandirilmis
ve bu versiyon 01.11.2017 tarihine kadar kullanilmigtir [14].

BEP-TR2 ile veri girisinde bazi yeniliklerin yapildig1
goriilmektedir. Demirsoy’un [14] tez ¢aligmasinda aktardigi
yeniliklerden bazilar1 sunlardir;

— BEP-TR2 yazilimina bina bilgilerinin girisi manuel
yapilmayacak, CAD ortaminda yapilabilecek ve
sabit bina geometrilerine gore veri girisi yapilmasi
zorunlulugu ortadan kalkacaktir.

— lgili yazilim Merkezi Niifus Idaresi Sistemi
(MERNIS), tapu bilgi sistemi, Ulusal Adres Veri
Taban1 (UAVT), atlas harita sunucusu ve maliye
sistemi ile biitiinlesik bir yapida galisabilecektir.

— Meteoroloji Genel Midiirliigii’nden alinan 139
sehir merkezi disindaki istasyon verileri de sisteme
dahil edilecektir.

Ilgili yazalimn ilk versiyonu olan BEP-TR1’de sadece
binalar hakkindaki 6znitelik bilgileri saklanmakta, sisteme
koordinat bilgisi girilememekte ve sisteme veri kaydi
sirasinda adres bilgisi i¢in bir kontrol mekanizmasi da
bulunmamaktadir [16].

2015 yilinda Cografi Bilgi Sistemleri Genel Midiirliigi
tarafindan yiiriitiilen "Bakanlik Cografi Veri ve Ust Verilerin
Giincellenmesi Projesi" kapsaminda BEP-TR 1'deki adres
kayitlar1 lizerinde yapilan ¢alisma sonucunda 83.743 adresin
koordinatlar1 elde edilebilmis ve bu bilgiler ATLAS web-
portal {izerinden sunulmustur [16].

BEP-TR2 yaziliminin Ulusal Adres Veri Taban1 (UAVT)
ile iliskilendirilmistir. Bu durum sisteme adres verilerinin
girilmesinde tutarlilik saglayacaktir. UAVT, adres bilgilerini
standart hale getirmek ve adrese dayali kamu hizmetlerinin
yiriitiilmesinde kolaylik saglamak adma gelistirilmistir.
3.07.2006 tarih ve 26245 sayili Resmi Gazete ’de
yayimlanarak yiiriirliige giren Adres ve Numaralamaya
Iliskin Yonetmelik geregi binalarla ilgili gesitli islemlerde
(yap1 ruhsati ve yapi kullanma izni islemleri vb.) UAVT
kullanilmaktadir.

Enerji kimlik belgesi iiretilen binanin koordinatlarinin
tespiti icin BEP-TR 2'de paylasilan harita {izerinden binanin
konumu isaretlenmelidir [17]. UAVT’de saklanan adres
bilgileri koordinat verileriyle baglantili degildir. “Mekansal
Adres Kayit Sistemi” projesi ile adres bilgilerinin koordinat
bilgisiyle tanimlanabilmesi hedeflenmektedir.

Demirsoy [14] tez ¢alismasinda paylastig: istatistiklere
gore 14.02.2021 tarihine gore diizenlenen toplam 1.222.186
adet EKB’nin 655.091°1 BEP-TR1 kullanilarak geriye kalan
567.095°1 ise BEP-TR2 kullanilarak elde edilmistir. BEP-
TR2 kullanilarak diizenlenen EKB’lerin orani yaklagik
%746,4’¢ tekabiil etmektedir.

2.3 Enerji kimlik belgesinde bulunan temel veriler

BEP-TR Egitim Kilavuzu [17] dokiimanindan da
goriilebilecegi lizere “Enerji Kimlik Belgesi” ii¢ sayfadan
olusmaktadir. Tlk sayfada binay1 tanimlamaya yonelik olarak
ada/parsel/pafta numarasi, UAVT Bina No ve adres bilgileri
bulunmaktadir. Bunun yaninda binanin enerji performans ve
emisyon sinifi hakkinda ayrintili bilgiler de bu kisimda yer
almaktadir. ikinci sayfada binanin mimari bilesenleri
hakkinda bilgiler sunulmakta, iigiincii sayfasinda ise binanin
mekanik sistemlerine ait bilgiler paylasilmaktadir.
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Tablo 1'de goriildigii gibi EKB tarafindan saglanan
veriler bina verileri, binanin enerji performans verileri ve
belge kimlik bilgileri olmak iizere ii¢ ana gruba ayrilabilir.
EKB vasitasiyla yap1 mimarisi ve mekanik sistem bilgilerine
de erisebilmek miimkiindiir.

Tablo 1. Enerji kimlik belgelerindeki temel veriler

Bina Enerji Be!ge .
.. Performans Verileri
Verisi L
Verileri
L Enerji Perf - o
Bina Tipi nerjt Ferformans Verilis Tarihi
Orani
Ingaat }_lu_hsat Sera Gazi Emisyon Gecerlilik Tarihi
Tarihi Orani
Yenilenebilir Enerji
Toplam Alan Kullanim Orant Belge Numarasi
Ada-Parsel-Pafta Toplarfl Y1.111k Ener]l Performans Smifi
No Tiiketimleri
UAVT BinaNo | oPlam Yenilenebilir Emisyon Stnifi
Enerji
Adres Kojenerasyon Diizenleyen Kisi
Fotovoltaik Diizenleyen Firma

Sertifika No

Giliniimiizde yap1 bilgi modellemesi ile bir bina tiim
bilesenleri detayli bir sekilde tasvir edilebilmektedir.
Uretilen 3 boyutlu bina modeli daha sonraki asamalarda kent
bilgi sistemlerine entegre edilebilir. Cografi bilgisi sistemi
uygulamalar1 ile EKB belgelerinden elde edilen verilerin
sektorler arasi kullaniminin yayginlasmast saglanabilir.
Mevcut veriler iizerinden gelismis analizler yapilabilir. Bu
sayede, miilkiyet hakki sahipleri, kiracilar, yerel yonetimler,
kamu kurumlar1 ve 6zel sektér mensuplar1 faaliyetlerine
iligkin yararl bilgiler elde edebilirler ve bu bilgileri karar
alma siireclerinde kullanabilirler.

2.4 Enerji kimlik belgesi uygulamasinin yapilasma
stirecindeki yeri

Ulkemizde, 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayih Imar
Kanunu’nun [18] 21. Maddesi geregince bu kanunun
kapsamina giren tiim yapilar i¢in belediye veya valiliklerden
yapt ruhsatt almak mecburidir. Ayni kanunun 22.
Maddesinde de ruhsat alma sartlar1 agiklanmustir. Verilen
yapi ruhsatlarimin gegerliligi de ayni kanunun 29 maddesinde
baz1 siirelere baglanmistir. Yapiya baglama siiresi ruhsat
tarihinden itibaren iki yildir. Yapi, baslama siiresinden
itibaren bes yil igcinde bitirilmedigi takdirde ruhsat hiikkiimsiiz
hale gelir. Bu durumda yeniden ruhsat talebinde
bulunulmahdir. insaat asamasinda ise yapinin ruhsatina
uygun bir sekilde insa edilip edilmedigi 29.6.2001 tarihli ve
4708 sayilh Yapt Denetimi Hakkindaki Kanun [19]
hiikiimlerine gore bagimsiz yap1 denetim kuruluslarinca
denetlenmelidir. Yap1 tamamen bitirildiginde
kullanilabilmesi i¢in 3194 sayili Imar Kanunu’nun
30.maddesi geregince yap1 kullanma izni alinmasi gerekir.
Yapi1 kullanma izin belgesinin alinmasi su ve elektrik gibi
belediye  hizmetlerden  faydalamilmasi  i¢in  6nem
tagimaktadir. Yeni binalarda yap1 kullanim belgesinin
aliabilmesi i¢in enerji kimlik belgesine de sahip olunmasi
gerekmektedir. EKB uygulamas: bu anlamda yapilasma

siireclerinde 6nemli bir yerde durmaktadir. Sekil 1°de
aktarilan siire¢ 6zetlenmistir.

Yapi
Kullanma Izni

Yapt Ruhsaty

(3194 Sayih (3194 Sayth

imar Kanunu)

Imar Kanunu)

EKB Gereklhilifn <
Sekil 1. Tiirkiye’de yapilasma siireci

Demirsoy [14] tez galismasinda 14 Subat 2021 tarihi
itibariyle EKB’ye sahip bina sayisinin 902.652’si yeni bina
olmak iizere toplamda 1.222.186 adet oldugunu paylasmistir.
Ayrica ilgili calismada [14] yillara gore EKB alan ve
EKB’ye sahip bina yiizdesi incelendiginde 2020 yilinda
9.562.007 binanin 1.214.940 tanesini EKB’ye sahip oldugu
goriilmekte olup, EKB’ye sahip bina yilizdesi 2020 yilina
kadar sadece %12,7 seviyelerindedir. Bu oran 6zellikle 1
Ocak 2011 tarihinden 6nce yapilmis mevcut binalarin EKB
sahipliginin oldukga diisiik oldugunu gostermektedir.

Ulkemizdeki siiregte yap1 kullanma belgesi alan binalarin
bagimsiz  bolimleri  kat  milkiyeti  kiitiiklerine
kaydedilmektedir. Boylelikle her bir bagimsiz boliim
iizerinde bireysel miilkiyet hakki kurulabilmektedir. Yap1
kullanma izni alinmasi sonrasinda tapuda da cins degisikligi
yapilarak siire¢ sonlandirilmis ve kat miilkiyeti kitiiglinde
her bir bagimsiz bolimin  kaydi gerceklestirilmis
olmaktadir. Miilkiyet hakkinin hem de miilkiyet hakkindan
dogan ekonomik haklarin kullanilmasinda, etkin ve
izlenebilir taginmaz piyasalarinin olusmasinda, gayrimenkul
yatirimlarmin basartya ulasmasinda yapilagsma siirecinin
saglikl bir sekilde yiiriitiilmesinin 6nemi biiytiktiir.

3 Arazi yonetimi ve enerji verimliligi iliskisi

Her toplumun gelismislik diizeyleri, sosyal ve kiiltiirel
yasamlari, hukuk gelenekleri, ekonomik oOncelikleri gibi
etkenler sebebiyle iilkeden iilkeye arazi yonetimi ile ilgili
faaliyetler farkliliklar gostermektedir. Buna ragmen Avrupa
iilkelerinde ortak politika, strateji ve teknolojik ¢oziimlerin
arttig1 agikga goriilmektedir [20]. Kiiresellesme akimlari ile
birlikte bilgi ve iletisim teknolojilerindeki gelismelerin
etkisiyle iilkeler birbirlerinin tecriibelerinden rahatlikla
yararlanmaktadirlar [20].

Giiniimiizde, arazi sinirli ve titkkenen bir kaynak olarak
goriilmekte ve stirdiiriilebilir kalkinma prensipleri i¢inde
yonetilmesi zorunlu hale gelmektedir. 1987 yilinda “Diinya
Cevre ve Kalkinma Komisyonu” tarafindan yayimlanan
Brundtland Raporu’nda [21] siirdiriilebilir kalkinma;
“bugiiniin ihtiyaclarmnin karsilanmasinda gelecek nesillerin
olanaklarini tehlikeye atmama” olarak ifade edilmistir. 1992
yilinda Brezilya’nin Rio kentinde gergeklestirilen “Birlesmis
Milletler Cevre ve Kalkinma Konferanst — Giindem 21~
kongresinde kaynaklarin kullanilmasinda ve yonetilmesinde
stirdiiriilebilirlik prensibinin gecerli oldugu vurgulanmistir
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[22]. FIG [23], arazi yonetimi kavramimm “arazi
kaynaklarmin kullanim ve gelisiminin yonetildigi siireg”
olarak tanmimlamustir. Sekil 2’de gorildiigii tizere arazi
yonetimi siirecinin saglikli bir sekilde ilerleyebilmesi i¢in
saglikli arazi politikalarina, saglikli arazi politikalar1 i¢in ise
giivenilir, dogru ve giincel arazi bilgisine ihtiyag¢ vardir [24].

Nitelikli Saglikh Etkin Arazinin

Arazi Arazi Arazi Uygun
Bilgisi Poltikasi Yonetimi Kullanimi

Sekil 2. Arazi bilgisi, politikast ve yonetimi arasindaki
karsilikli iliski

Siirdiiriilebilir kalkinma (SK) sadece ekonomik agidan
degerlendirilebilen bir kavram gibi algilansa da ekonomik
faaliyetlerin gerceklestirilmesinde sosyal ve ¢evresel
faktorlerin de dikkate alindigi bir yaklagimi ifade etmektedir
[25]. Arazi ve arazi kaynaklarimin, eldeki saglikli, giincel ve
dogru bilgiler 1s131nda sosyal-kiiltiirel ihtiyaclarin, gevresel
etkilesimlerin ve elde edilecek ekonomik katkilarin birlikte
degerlendirilerek yonetilmesi gerekir. Bu karsilikli iliski
icinde gizlenen en kritik 6ge ise enerji konusudur.
Siirdiiriilebilir ~ kalkinma  prensipleri  ¢ergevesinde
gerceklestirilecek faaliyetler igin siirdiiriilebilir ve olumsuz

etkileri  azaltilmis  enerji  ihtiyaci gdz  Oniinde
bulundurulmalidir. Enerji tim faaliyetlerin
gerceklestirilmesinde ~ ve  yiriitilmesinde  zorunlu

gereksinimdir. Ozellikle son yillarda iletisim ve bilgi
teknolojilerindeki hizli degisimlerle akilli telefon ve internet
kullantminin ~ yayginlagmasi, bununla birlikte akillt
sistemlerin giinlik yasantimizda yer etmesi, sosyal ve
kiiltiirel aktiviteler i¢in de gereksinim duydugumuz enerji
miktarint arttirmigtir. Bu kesisim kiimesinde Sekil 3’te
gosterildigi gibi enerji bileseni vurgulanmalidir.

Ekonomi

Sekil 3. Stirdiirtilebilir kalkinma (SK) kesisim kiimesi

Gilintimiizde hizli kentlesme siireci sonucunda enerji
talebi artisi, kontrolsiiz dogal kaynak tiikketimi, dogal afetlere
kars1 dayaniksiz yapilasma ve iklim degisikligi gibi sorunlar
ortaya ¢ikmig ve arazi yonetimi kapsaminda ¢dziim aranan
oncelikli konular haline gelmistir. 2015 yilinda Birlesmis
Milletler Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi’nde “Binyil
Kalkinma  Hedeflerinin” devami  niteliginde  olan
“Siirdiiriilebilir Kalkinma I¢in 2030 Giindemi” kabul edilmis
ve 2030 Giindeminde 17 tane hedef belirlenmistir [26]. Bu

hedefler arasinda yer alan saglikli suya erisim, enerjiye
kesintisiz erisim ve temiz enerji, siirdiiriilebilir sehirlerin
olusturulmasi, iklim degisikligi ile baglantili Snlemlerin
almmast konu basliklar1 dogrudan arazi yonetimi
kapsamindaki faaliyetlerle iliskilendirilebilir.

Ulkeler icin &nemli ekonomik fonksiyonlar: olan
kentlerin siirdiiriilebilir yaklagimla ¢evre ve enerji sorunlari
dikkate alinarak yonetilmesi gerekmektedir. Giliniimiizde
enerji kaynaklarinin kullanimi ¢evreyi etkilemekte; hava ve
su gibi dogal kaynaklarin kirlenmesi ile arazi gibi kisitl
kaynaklarin bilingsizce tahribati ve biyogesitliligin azalmasi
sorunlariyla karst karsiya kalinmaktadir [27]. Bu baglamda
diinyada ekolojik kent, yesil kent, diisiikk karbon kentler ve
akilli kentler gibi planlama yaklagimlar1 ortaya konulmaya
baglanmigtir [28]. Bu yaklagimlar incelendiginde odaginda
enerji verimliligi hususunun yer aldigin1 gérmek gerekir.
Enerji etkin bina tasariminda; yer, konum, iklim, malzeme,
yapt kabuguna iliskin 6zelliklerin en elverisli olanlarinin
secimi ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin
saglanmast amacglanmaktadir [29]. Bu konu iizerinde
yapilan ¢aligmalarda enerji etkin binalarin, geleneksel
yontemler kullanilarak insa edilmis binalara goére; %24-50
oraninda enerji kullaniminda verim saglayabilecegi, %33-39
oraninda da sera gazi saliniminda azalma elde edilebilecegi
belirtilmistir [29].

Stirdiiriilebilir kalkinma prensiplerine uygun yasam
alanlarinin olusturulmasinda ¢evre dostu, atik iiretmeyen,
enerji verimli, iklim degisikligine dayanikli yapilarin insa
edilmesi tesvik edilmektedir. Bu baglamda yesil bina
kavrami ortaya ¢ikmis ve diinyada bir¢ok iilkede yesil bina
sertifikasyon  sistemleri  gelistirilmistir.  Yesil bina
sertifikasyon sistemleri yatirimcilart ve ingaat sektoriiniin
paydasglarini tasarim, ingaat ve igletme siireclerinde gevreye
duyarli uygulamalara yer verilmesini saglayan bir rehberlik
hizmeti olarak disiiniilebilir [30]. Baslangigta kendi
iilkelerinin konum, iklim ve yasam kosullarini kistas alarak
gelistirilen ve Ingiltere’de ortaya ¢ikan Enerji ve Cevre
Dostu Tasarimda Liderlik (Leadership in Energy and
Environmental Design, LEED) ve Amerika Birlesik
Devletleri’'nde ortaya c¢ikan Bina Arastirma Kurumu
Cevresel Degerlendirme Metodu (Building Research
Establishment  Environmental — Assessment  Method,,
BREAM) degerlendirme sistemleri uluslararasi alanda da
diger ilkeler tarafindan kabul goérmiis ve uygulanan
sistemlere doniigmislerdir [31]. Ayrica, Diinya’nin gesitli
iilkelerinde kullanilan farkli yesil bina sertifika sistemleri de
mevcuttur. Kanada'da SBTOOL, Almanya’da DGNB,
Avustralyada GREEN STAR ve Japonya'da CASBEE
sertifikasyon sistemleri kullanilmaktadir [31].

Ulkemizde Cevre Dostu Yeni Binalar Dernegi tarafindan
yeni konut projelerinin degerlendirilmesi amaciyla B.E.S.T
konut sertifika sistemi olugturulmustur. Ayrica, Binalar ile
Yerlesmeler igin Sertifika Uygulama Tebligi yayimlanarak,
Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan
Yesil Binalar ve Yesil Yerlesimlerin belgelenmesi i¢in YeS-
TR yazilimi gelistirilmistir [32]. Yetkilendirilen uzmanlar
tarafindan  bu yazilm  kullanilarak  Degerlendirme
Kuruluslarinca bu sertifikalar verilmektedir [32].
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Belirtilen  yesil  bina  sertifikasyon  sistemleri
incelendiginde yapilarin puanlamasinda birgok kriterin
kullanildig: goriilmektedir. Kullanilan kriterler ve kriterlerin
agirliklar sertifikasyon sistemleri arasinda farkliliklar
gostermektedir. Uluslararasi bir 6zellik kazanmis olan LEED
ve BREEAM sertifikalarindaki kriterler ve yiizdeleri Tablo
2 ‘de paylasilmugtir [30]. ilgili kriterlere bakildiginda arazi
kullanim kararlaria puanlamalarda yer verildigi goriilmekte
olup, bina ve ¢evre etkilesimine de dikkat edilmektedir.

Tablo 2. LEED ve BREEAM puanlama kategorileri [30]
BREEAM

LEED

Innovasyon ve Bolgesel Oncelik
(%10)
I¢ Ortam Cevre Kalitesi (%16)

Innovasyon (%10)

Kirlilik (%12)

Malzeme ve Kaynaklar (%13) Arazi Kullanim ve Ekoloji

(%5)

Enerji ve Atmosfer (%33) Atiklar (%13)

Su Verimliligi (%11) Malzeme (%14)

Ulasim ve Lokasyon (%16) Su (%9)
Siirdiirtilebilir Alanlar (%10) Ulasim (%]11)
Enerji (%34)
Saglik ve Refah (%21)
Yonetim (%20)

Toplam 110 puan Toplam 150 puan

Enerji maliyetlerinin disiiriilmesinde ve bina enerji
performansint  arttirict  faaliyetlerin =~ yonetiminde  ve
izlenmesinde yerel yonetimlere biiyiik gérevler diismektedir
[27]. Alt 6lgek planlama faaliyetlerinde yerlesim kurgusunun
tasariminda 1sitma ve aydinlatma i¢in harcanan enerjinin
digiiriilmesinde mevcut iklim ozellikleri dikkat edilerek
oncelikle pasif yontemle enerji verimliligi saglanmalidir
[28]. Imar parsellerinin diizenlemesinde ve yap1 nizamlarmin
belirlenmesinde binalarin giines 1s18indan faydalanmalarini
azaltmayan ve yararli riizgar etkilerini engellemeyen
tasarimlar dikkate alinmali ve dis iklim elemanlarina gore
bina yonlendirmelerine dikkat edilmelidir [33]. Binalarin
cati ve cephe elemanlarinin tasariminda ve kullanilan
malzemelerin se¢iminde enerji performansinin arttirilmasi
da amaglanmalidir. Daha sonra yenilenebilir enerji
potansiyellerinin analizi yapilarak aktif yontem olarak ifade
edebilecegimiz fotovoltaik sistemlerin kullanimina yonelik
planlamalar gergeklestirilmelidir. Sadece yalitim
uygulamalar1 ile enerji performansimin arttirilabilecegi
diigiiniilmemelidir.

Kent planlamasinda konutlarda yagayanlarin is ve giinlik
aktivitelerinin siirekliligini ve kalitesini Koruyacak enerji
ihtiyaglart  belirlenmelidir. Bina  06zelliklerine  gore
yenilenebilir enerji iiretim metotlar1 belirlenmeli ve
binalarda {iretilen enerjinin kullanilabilecegi sistemlerin
tasarlanmasi1 disiliniilmelidir. Tiim bu siirecte miilkiyet
verisi ile iligkilendirilmis bir bina enerji bilgi sisteminin
varlig1 6nem kazanmaktadir. Bagimsiz boliim sahiplerinin ya
da kiracilarn tiiketim aligkanliklarini degistirecek tesvik ve
onlemlerin alinmasinin yaninda, enerji tiretimi ile ekonomik
kazang elde edilmesi de miimkiin olabilecektir. Belediyelerin
imar yonetmeliklerinde enerji verimli bina tasarimina
yonelik kriterlerin yaninda kaynak tasarrufunu saglayacak

sistemlerin kullanilmasina yonelik diizenlemelere de yer
verilmelidir. Yerel olanaklarin degerlendirildigi,
yenilenebilir enerji yatirnmlarim tegvik edici bir planlama
stireci olugturulmalidir.

Ayrica, yerlesim kurgusu yapilirken kent i¢i ulagimda
enerji tikketimini azaltacak 6nlemlerin alinmasina da dikkat
edilmelidir. Bu baglamda, elektrikli ulagim araglarinin
kullaniminin arttirilmasina  yonelik ¢alismalara agirlik
verilmelidir. Ayrica, elektrikli tagitlar i¢in gerekli dolum
istasyonlarinin yerlerinin tespiti de planlama siireclerinde
dikkate alinmalidir.

Bu siireglerin yonetimi ve izlenmesi i¢in cografi bilgi
sistemlerinden yararlanilmalidir. Planlama asamasinda
binalarin enerji verimliliginin saglanmasinda  farkli
Olceklerde mekansal analizlerin gergeklestirilebilecegi bir
yapt olusturulmahdir. Ayrica, enerji verileri, iklim,
topografya ve miilkiyet verileri ile iligkilendirilmeli ve her
tiirlii kentsel planlama faaliyetinde kullanilabilecek dogru,
giincel ve giivenilir veriler bir bilgi sistemi i¢cinde saklanmali
ve paylasilmalidir.

3.1 Arazi idare sistemleri ve organizasyonu

Arazi idare sistemleri, arazi yonetimi siire¢lerinde ihtiyag
duyulan miilkiyet, arazi kullanimi ve arazi degeri verilerini
kaydeden ve paylasan sistemler olarak tanimlanmaktadir
[34]. 1lgili tamimdan da anlasilacag: iizere, Sekil 4’te
paylasildigr gibi miilkiyet, deger ve kullanim verileri arazi
idare sistemlerinin ti¢ temel bilesenini olugturmaktadir [13].
Avrazi idare sistemlerinin temelinde; tapu-kadastro, taginmaz
degerleme,  haritalama ve  planlama faaliyetleri
bulunmaktadir. Bu faaliyetler sonucunda elde edilen veriler,
bir bilgi sistemi i¢inde bir araya getirilmektedir.

Miilkiyet

Arazi

idaresi

Deger Kullanmm

Sekil 4. Arazi idaresinin ii¢ temel 6zniteligi

Arazi idare sistemleri sadece farkli kaynaklardan gelen
verilerin bir arada tutuldugu veri tabanlar1 olarak gérmemek
gerekir. Arazi idare sistemleri insanlarin veriye erigimini
saglayan politikalar1, teknolojileri, is stireclerini, yetkileri,
standartlar1 ve paylasim ilkelerini tanimlayan bir yapidir
[35].

Diinya genelinde, tasinmazlara iliskin miilkiyet, deger ve
kullanim bilgilerinin retilmesi, saklanmasi ve paylagimi
kadastral faaliyetlerin kapsami igerisinde yer almaktadir
Diinya’da farkli kadastral sistemler olmakla birlikte,
iilkemizde kadastronun amaci taginmazlarin geometrik ve
hukuki  durumlarinin  tespiti  sonucunda  medeni
kanunumuzun 6ngdrdiigii tapu sicil sisteminin kurulmasidir.
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Cografi Bilgi Sistemlerinin sahip oldugu araglar
sayesinde arazi idare sistemlerinin tasarimi ve kullanimi
daha etkin hale gelmistir. Ozellikle WEB-CBS uygulamalar1
ile arazi yonetimine iliskin gerekli bilgilerin biitiinciil ve
koordineli bir gekilde kullanilmasi ve paydaglar arasinda
iletimi kolaylasmistir. Bu yapmin basarih bir sekilde
siirdiiriilebilmesi i¢in uygun veri altyapilarinin olusturulmasi
ve veri degisim modellerinin gelistirilmesi gerekmektedir

Etkin arazi kullanim planlamasi ve verimli arazi
pazarlarinin olugmast igin taginmazlar {lizerindeki miilkiyet
haklarinin tanimlanarak giivence altina alindigi bir tapu
kadastro sistemine, tasinmazlarin degerlerine, mevcut arazi
kullamm ve yapilagsma verilerine ihtiya¢ vardir [20]. Bir
cografi bilgi sistemi altyapis1 icinde bu verilerin konumsal
verilerle iligkilendirilmesi ve iligkilendirilen verilerin etkin
analiz yontemleri ile degerlendirilmesi ve paylagilabilmesi
gerekir. Bu verilen {iretilmesi, saklanmasi ve paylagiminda
veri eksikliginin ve veri tekrarinin 6niine gegilebilmesi i¢in
standardizasyon c¢aligmalarinin  yapilmasi arazi idare
sistemlerinden beklenen faydalarin saglanmasi igin zaruri
sarttir.

Arazi idare sistemleri, arazi kullanimi, dogal kaynaklarin
yonetimi ve enerji verimliligi faaliyetleri konusunda arazi
saglikli arazi politikalarinin olusturulmasini saglarken, arazi
yonetimi performansinin hesaplanmasi ve takip edilebilir
olmasina da yardimci olur. Bu baglamda, binalarda enerji
verimliligine iliskin bilgilerin toplandig1 ve degerlendirildigi
EKB uygulamasinin bu sisteme entegrasyonu iilke
ekonomisine oldukga bilylik kazanglar saglayacaktir. Enerji
verimliliginin giiniimiizde arazi pazarlarina ve arazi
kullanim planlamalar1 konularina dogrudan etki edecegi
asikardir. Enerji planlama faaliyetlerinde ihtiyag duyulan en
kritik veriler arazi idare sistemleri vasitasiyla elde edilebilir.

3.2 Tiirkiye nin enerji ve sera gazi emisyonu
istatistikleri

Gelismis iilkelerin ekonomik faaliyetlerini siirdiirebilir
kilmasi; gelismekte olan iilkelerin de kalkinma hamlelerini
gerceklestirmesi i¢in diinyada enerji ihtiyaci siirekli olarak
artmaktadir [14]. OECD’nin 2012 yilina ait “OECD 2050’ye
Cevresel Bakis” (Environmental Outlook to 2050) adh
yayiminda, diinya ekonomisinin 2050 yilina kadar yaklagik 4
kat biiyliyecegi ve enerji ve dogal kaynak ihtiyacinin
glinimiize oranla %80 artacagi ongoriilmektedir [36].

Tiirkiye nin birincil enerji tiiketiminde agirlikli olarak
komiir, petrol ve dogalgaz kaynaklarmin kullanildigi
bilinmektedir. Tirkiye’nin 1990 yilinda 52,465 Mtep
(milyon ton esdeger petrol) olan birincil enerji tiikketimi 2018
yilinda 143,666 Mtep’e ulagmigtir [37]. 2018 yili itibariyle
Tirkiye’nin birincil enerji tiiketiminin %28,4’sini  Kat1
yakitlar olustururken, petrol ve petrol {irlinlerinin pay1 %29,2
ve dogalgazin pay1 ise %28,7°dir [37]. Sekil 5’te goriilecegi
iizere lilkemizde yillar iginde kat1 yakitlarin ve petroliin orani
diiserken dogalgazin kullanim orami artmistir. 2017 yili
itibartyla AB-28 iilkelerinde yakitlara gore birincil enerji
tiiketiminde ilk siray1 %34,8 oranla petrol ve petrol iiriinleri
alirken, bunu sirasiyla %23,8 ile dogalgaz, %18,3 ile kati
yakitlar, %13,9 ile yenilenebilir enerji ve %12,6 ile niikleer
enerji kullaninu takip etmistir [37].

100,0% lll l
EEEE R R

Sekil 5. Tirkiye’nin yakitlara gore birincil enerji tiiketimi
1990-2018 [37]

Sekil 6’da Tiirkiye’nin yillar itibariyle sektorlere gore
nihai enerji tiiketimi paylasilmistir. Tiirkiye’deki ekonomik
biliylimenin nihai enerji tiikketiminde artislara neden oldugu
ifade edilebilir. 2018 yilinda nihai enerji tiiketiminde
%33,4’likk oranla sanayi sektorii en fazla paya sahip iken
mesken ve hizmet sektoriiniin  %30,5°lik, ulastirma
sektoriiniin ise %26,2°lik paylar1 oldugu goriilmektedir [38].
AB-28 iilkelerinde ise 2017 yilinda en fazla pay1 %32 ile
ulastirma sektorli almig, konut sektoriiniin pay1 %27,6 iken
sanayi sektoriiniin pay1 ise %25,7 olmustur [38].
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Sekil 6. Tiirkiye’nin sektorlere gore nihai enerji tiiketimi
1990-2018 [38]

Sanayilesme siireci, hizli niifus artisi, yayginlasan ve
cesitlenen ticari faaliyetlerin etkileriyle diinyadaki sera gazi
miktar1 olduk¢a artmistir. Karbon igerikli fosil yakitlarin
yaygin olarak kullanilmasinin yaninda arazi kullanimimdaki
egilimlerin ve degisimlerin de sera gazi salimiminin
artmasinda etkili oldugu bilinmektedir. Sera gazi miktarmin
artis1 kiiresel 1smmmay1 tetiklemekte ve kiiresel iklim
degisikligine neden olmaktadir.

Kiiresel 1sinmay1 etkileyen sera gazlar1 arasinda
karbondioksit (CO,), metan (CH.), diazotmonoksit (N2O) ve
F-gazlar1 6rnek verilebilir. Ulkemizde sera gazlarindan CO>
salinimi oldukga fazladir. Bunun temel nedeninin karbon
icerikli yakit kullanimi oldugu sdylenebilir. Tablo 3’de de
iilkemizin son on yillik siirede yillara gore sera gazi salinimi
toplami ve CO2 salinim miktarlar1 paylasiimistir [39].
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Tablo 3. Tirkiye’de yillara gore sera gazi saliim (2010-
2019) TUIK

Yil Total CO;
2010 399.1 314.4
2011 428.1 339.5
2012 447.6 353.7
2013 439.7 345.2
2014 459.0 361.7
2015 473.3 381.3
2016 498.9 401.2
2017 525.0 425.3
2018 522.5 419.4
2019 506.1 399.3

Sekil 7°de ise 1990 — 2019 yillarim1 kapsayan aralikta
toplam ve kisi basi sera gazi emisyonlar1 grafigi sunulmustur
[40]. 1990 yilinda 4 ton CO; esdeger kisi bagi toplam sera
gaz1 salinimi goriiliirken, 2019 yilinda bu miktar 6,1 ton CO>
esdeger olarak tespit edilmistir.

Toplam ve kisi bagi sera gazi emisyonu, 1990-2019

(Mt CO, esd.) (Ton CO, esd./kisi)
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Sekil 7. Toplam ve kisi basi sera gazi emisyonlari, 1990-
2019 [40]

Sekil 8’de tilkemizde 2019 yilinda gazlara gére emisyon
oranlart paylagilmistir [40]. CO, gazinin %78,9 oranla en
fazla salinima sahip oldugu goriilmekle birlikte bunu %11,9
oranla CH. ve %7,9 oranla N2O gazlar takip etmektedir.
Ulkemizde CHs ve N2O salmimlarmin ana kaynaginin
tarimsal faaliyetler oldugu soylenebilir [40].

7.80% 1.20%
11.50%

N

= C02 = CH4 N2O F-Gazlar

Sekil 8. Sera gazi emisyon oranlari, 2019 [40]

Sekil 9°da paylagilan TUIK verilerine gore 2019 yilinda
toplam sera gazi saliniminda ilk sirayr %72’lik bir oranla
enerji kaynakli emisyonlar almakta olup, ikinci sirada
%13,4’liik oran ile tarim yer almaktadir. ilgili siralamay1,
%11,2’lik oranla endiistriyel islemler- iriin kullanimi ve
%3,4’liik oranla atik sektorii takip etmektedir [40].

WEnerji mTanm  mEndiistrivel lslemler ve Oriin Kullanimi = Atk

Sekil 9. Tirkiye’de sektorlere gore sera gazi emisyon
oranlar1 2019 [40]

Ulusal enerji verimliligi eylem plam [3] ¢ergevesinde
Tiirkiye’nin 2023 yilina kadar 10,9 milyar ABD dolar
yatirimla 23.9 Mtep tasarruf saglamasi 6ngoriilmektedir. Bu
yatirimlar sonucunda 2033 yilina kadar 30,2 milyar ABD
dolari tasarruf saglanmasi beklenmektedir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: iklim Degisikligi le
Miicadele Sonug Bildirgesi’ne gore iilkemizde yenilenebilir
enerji kaynaklarindan elektrik {iretim miktar: arttirilacak
olup, 2030 yilina kadar giines enerjisinden elektrik tiretimi
10 GW, riizgar enerjisinden elektrik tiretimi ise 16 GW
kapasitesine ¢ikarilacaktir [41]. Aymi raporda ayrica 2023
yilinda binalarda kullanilan fosil yakitlarin %25 oraninda
azaltilacagi, 2030 yilina kadar tiim binalarimizin “Enerji
Kimlik Belgesi” sahibi olacaklari da aktarilmistir [41].
Binalarda enerji performansi faaliyetleri ile binalarda enerji
tilketimde %350’ye varan oranlarda tasarruf saglanabilecegi
Ongorilmektedir [42].

Ulkemizdeki binalarda enerji tiikketim orani ve tiiketilen
enerji  kaynaklarina  bakildiginda, binalarda  enerji
performansi faaliyetlerinin ¢evrenin ve dogal kaynaklarin
korunmasinin yaninda iilke ekonomisine biiyiik katkisinin
olacag agikga goriilmektedir [42].

3.3 Tiirkiye nin kentlesme sorunlari ve enerji verimliligi
konusu

Ulkemizde Dokuzuncu Kalkinma Plam1 2010’da
kentlerde siirdiiriilebilir gelismenin saglanmasi ana hedef
haline gelmistir. Bu baglamda Biitlinlesik Kentsel Gelisme
Stratejisi ve Eylem Plan1 (2010-2023), 04.11.2010 tarihinde
27749 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yliriirliige
girmistir. Kentsel Gelistirme Stratejisi (KENTGES) [43]
raporunda gecmisten giinlimiize devam eden sorunlara
deginilmis ve acil giindeme alinmasi gerekli konular
belirtilmistir. {lgili belgede, giiniimiizde varligini ve olumsuz
etkilerini devam ettiren kentlerdeki kontrolsiiz biiyiime,
kagak yapilasma, afetlere dayaniksiz yerlesim, kentsel
altyapt ve cevre sorunlarinin yaninda iklim degisikligi,
kentsel doniisiim ve enerji verimliligi gibi acilen ele alinmasi
gereken konular iizerinde durulmustur. Ortaya konulan
sorunlar iilkemize bilyilik ekonomik yiikler getirmektedir.

Ust olgekten alt dlgege planlama faaliyetleri miilkiyet
haklar1 ve bu haklarla iligkili ekonomik hayat1 etkileyen en
temel siireglerdir. Saglikli, giivenilir ve dogru bilgiden
yoksun planlama faaliyetleri ile planlama genel ilkelerine
aykir1 kontrolsiz bir yapilasma siireci siirdiiriilebilir
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kalkinma hedeflerine ulasmada engel teskil edecektir. Enerji
verimliligi konusu ¢er¢evesinde de durum incelendiginde,
plansiz ve carpik kentlesme gerekli altyapi hizmetlerinin
sunulmasini zorlastirmanin yaninda enerji maliyetlerini
oldukca artmaktadir. Ayrica, bu durum, saglikli enerji
politikalarinin ~ olusturulmasint  ve  bu  politikalarin
etkinliginin takibini engellemektedir. Yerel ve bolgesel
Olcekte planlama siireclerinde iklime duyarli, enerji
verimliligi yiiksek yasam alanlar1 olusturmak ana hedefler
arasinda olmaliyken, kacak yapilasma ve beraberinde
getirdigi miilkiyet sorunlarinin ¢6ziimii ile ugragsmak zaman
ve mali kayiplara neden olmaktadir.

Geemiste, hizli sanayilesme siirecinde kdyden kente
gocler artmig, kentlerdeki yasam yogunlugunun ihtiyaclarini
karsilayabilecek hizmetlerin sunulmasinda sikintilar ortaya
cikmistir. Buna bagli olarak, kagak ve afete dayaniksiz
yapilasma  yogunlugunun arttir  goriilmiistiir.  imar
planlarinda getirilen kurallara aykir1 yapilagsma, uluslararast
standartlarda kabul gormiis kentsel yasamin gelisimine engel
teskil etmistir. Ayrica, iilkemiz, topografik, tektonik ve iklim
Ozellikleri bakimindan afetlere duyarli bir bolgede yer
almaktadir. Iklime ve afetlere duyarli kentlerin planlamasi
yasamsal risklerin Oniine geg¢ilmesinde olduk¢a Onemlidir.
Kentlerimizde karsilagilan bu sorunlarin ¢6ziimii igin kentsel
doniigiim faaliyetlerine ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu baglamda
gerceklestirilen yasal diizenlemelerin arasinda 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun 6ne ¢ikmaktadir. {lgili kanunun birinci maddesinde
de ifade edildigi tlizere, “afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar disindaki  riskli  yapilarin - bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saghkl ve giivenli yasama ¢evrelerini teskil etmek iizere
iyilestirme, tasfive ve yenilemeler...” amaglanmaktadir.
Kanunun o6ngordiigi kentsel doniisim uygulamalarinin
kapsamina, rezerv yapi alanlar, riskli alanlar ve riskli yapilar
girmektedir [44]. Riskli yapilarin belirlenen riskli alanlar
i¢cinde olmasi zorunlu degildir. Afet alanlar1 i¢cinde olmayan
fakat omriinii tamamlamis ve teknik incelemeler sonucunda
yikilma riski tasidiklari tespit edilen binalar da bu kanun
uygulamasi i¢inde yer almaktadir [44].

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin ifade ettigi bilgilere
gore Tirkiye’deki yap1 stogunun yaklasik %40 min
yenilenmesi ya da giiglendirilmesi gerekmektedir [29].
Kentsel doniigsiim faaliyetleri enerji etkin binalarin insa
edilmesinde 6nemli bir firsat olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Kentsel doniisim faaliyetlerinin sadece parsel bazinda bina
yenileme faaliyetleri olarak gdérmeyip, miimkiin mertebe
mabhalle 6l¢eginde uygulanmastyla iklim degisikligine kars1
dayanikli ve enerjinin etkin kullanildigi ve yenilenebilir
kaynaklar  vasitasiyla {iretilebildigi yasam alanlan
olugturulmasi saglanmalidir [29].

T.C. Kalkinma Bakanhig 11. Kalkinma Plan1 Ozel ihtisas
Komisyonu Raporunda [45], iilkemizin enerjide disa bagimli
oldugu g6z ontinde bulundurularak kentsel planlamada pasif
iklimlendirme stratejilerinin etkin bir sekilde kullanilmasi,
parselasyon planlar1 hazirlanirken yapilarin glinesten azami
oranda yararlanabilecegi sekilde tasarimlarin yapilmasi,
yenilenebilir enerji kaynaklarinin yap: konut sektoriinde
kullanilmasinin yayginlastirilmasi ve yesil bina sertifikali

konutlarin  yapiminin  tesvik  edilmesi  hususlarimin
vurgulandigi goriilmektedir.

3.4 Enerji kadastrosu yaklagimi ve Diinya’daki
uygulamalart

Giliniimiizde kadastro sadece miilkiyet hakkini giivence
altina alan bir sistem olarak goriilmemektedir. Bilgi
teknolojilerindeki  gelismeler dogrultusunda kadastro,
araziye iligkin bircok veri setini icine alabilen ve veri
setlerini birbirleri ile iliskilendirebilen ¢ok amagl bir yapiya
doniismektedir. Binalarda enerji verimliligi konusunun
kadastro sistemi ile biitlinlestirilmesiyle, iklim degisikligine
karg1 direnci arttiracak ve enerji verimliligi faaliyetlerinin
stirdiiriilebilirligini saglayacak miilkiyet bazli bir bilgi
sistemi  Kkurulabilecek, kent oOlgeginde mevcut bina
envanterinin  enerji  dretim ve tiketim  miktarlart
Olciilebilecek, enerji ihtiyaglart tespit edilebilecek ve
yenilenebilir enerji potansiyeli ortaya koyulabilecektir.

Tasinmaz miilkiyeti ile arazi ve arazi kaynaklarmdan
yararlanmanin kurallar1 tanimlanabilmekte, denetim ve takip
mekanizmalar1 kurulabilmektedir. Hernando De Soto [46],
“Sermayenin Sirrr” adli eserinde, miilkiyet kaydi ile bilginin
tek bir sistemde tutulabildigini, evrensel olarak bilgiye
erisimin kolaylastigini, farkli yatirnm potansiyellerinin
ortaya c¢ikabildigini, insanlarin sistem ic¢inde goriiniir
kilindigmmi  ve islemlerin kontrol altina almabildigini
aktarmustir.

Arazi piyasalarinin  olusmasinda, izlenmesinde ve
gelisiminde miilkiyet hakkinin tanmimli olmasi ve devlet
giivencesi altinda korunmasi olduk¢a Onemlidir. Enerji
verimliligi yakin donemde arazi piyasalarini sekillendirecek
ve yenilikler katacak bir konudur. Enerji verimliligi ve
yenilenebilir enerji liretimi konularinda etkin finansal tegvik
ve destek programlarinin olusturulmasi, yapilan faaliyetlerin
denetimi ve takibinin yapilabilmesi, elde edilen sonuglara
gore saglikli kararlarin alinabilmesi taginmaz miilkiyeti
sistemine entegre bir yapi ile daha kolay olacaktir.

Literatiirde “Enerji Kadastrosu” olarak adlandirilan
calismalarin merkezinde binalarin enerji potansiyelini
belirleyerek gilines enerjisi kullanimmin yayginlastirilmasi
yer almaktadir [6]. Giines enerjisi ile karmagik bir teknoloji
gerekmeden yerel imkanlarla binalarda 1s1 verimliligin
saglanabilmesi, sicak su ve elektrik enerjisi elde edilmesi
miimkiindiir [33]. Binalar pasif ve aktif yontemlerle giines
enerjisinden yararlanabilmektedir. Pasif yontemde binalarin
konum, yon ve formunun tasarlanmasiyla giines 1s1gindan
verimli bir sekilde faydalanilmasi saglanirken aktif
yontemde belirli aygitlar kullanilarak depolanan giines
enerjisinin elektrik enerjisine ¢evrilmesi s6z konusudur [47]
Aktif yontemlerin iginde yer alan yaygin uygulamalar
arasinda Fotovoltaik (PV) sistemlerin kullanim1  yer
almaktadir.

Fotovoltaik (PV) modiiller, giines enerjisini elektrik
enerjisine doniistiirebilen aygitlardir. Binalarin ¢atisinda ve
cephelerinde kullanilabilen PV panellerin performanslar
degerlendirilerek, her bina i¢in uygun bir ¢6zim
gelistirilebilmektedir [47]. PV sistemleri ile ¢evreye sera
gaz1 salinmamakta, temiz bir enerji elde edilmektedir.
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Bazi gelismis iilkelerde {i¢ boyutlu kent modelleri
kullanilarak mevcut binalarin enerji tiiketimini azaltici
Onlemler alinabilmekte ve enerji verimlili§i konusunda
yapilacak yatirimlarin kullanicilara ve maliklere saglayacagi
ekonomik katkilar hakkinda veriler paylasilabilmektedir.

Sahin [6], Bieda ve Cienciala [48] c¢alismalarinda
Diinya’daki yenilenebilir enerji — enerji kadastrosu
faaliyetleri hakkinda bilgiler paylasmislardir. Tablo 4’te
ilgili ¢aligmalardan secilen bazi ornek uygulamalara yer
verilmistir. Bu uygulamalarda agirlikla fotovoltaik (PV)
sistemlerin  kullanim  olanaklarmin  tespit  edildigi
goriilmektedir. Enerji kadastrosu uygulamalarinin temel
ozelliklerine bakildiginda LIDAR teknigi ile olusturulmus 3
boyutlu kent modellerinin kullanilabildigini, giines enerjisi
kullanimina ydnelik mekéansal analizlerin yapilabildigini,
potansiyel enerji verimliligi, CO, tasarruflarinin miktarlart
yaninda ekonomik verilerin aktarilabildigi goriilmektedir.
Boylelikle enerji verimliligi piyasasindaki tiim paydaslar
saglikli ve nitelikli bilgiye ulasabilmekte, yatirnmcilarin ve
ihtiyag sahiplerinin birbirleri ile iletisime gecebilecekleri bir
ortam saglanabilmektedir.

Tablo 4. Avrupa’da bazi enerji kadastrosu uygulamalari

Ulkemizdeki EKB fiiretimi sirasinda, binalarin
yenilenebilir enerji kullanim potansiyelleri de arastirilmakta
ve ilgili belgede o6zellikle fotovoltaik kullanim olanaklari
hakkinda bilgilere yer verilmektedir. EKB uygulamalarina
iligkin yasal diizenleme Oncesi insa edilen ya da yeni insa
edilecek binalarda giines enerjisi kullanim olanaklart CBS
ortaminda c¢evresel, topografik ve meteorolojik veriler
kullanilarak rahatlikla elde edilebilir. Bdylelikle, binalarin
bulunduklar1 konum ve gevresindeki kosullarin da mekansal
olarak analiz edildigi EKB iiretim siirecleri tasarlanabilecek
ve tiretilen EKB’ler bir arada tutulabilecektir. Bu yap1 ayrica,
yeni enerji performans hesap metotlarinin gelistirilmesi ig¢in
de kullanilabilecektir. Avrupa’da 6rneklerini paylastigimiz
enerji kadastrosu benzeri uygulamalarla dinamik bir yapi
elde edilmis olacak, sistem iizerinden giincel durum
rahatlikla takip edilebilecek ve istenilen zaman araliklarina
iligkin enerji verimliligi performanslarina erisilebilecektir.
Ayrica sektorler bu bilgilerin  paylasimina olanak
saglanacak, enerji verimliligi sektdriinde faaliyet gosteren
kamu ve 0Ozel sektdr kuruluslarinin maliklere erigimi
kolaylagacaktir.

Proje Ismi

Temel ozellikleri

Fotovoltaik Cografi Bilgi Sistemi
(PVGIS)

AB Bilim Merkezi tarafindan web iizerinden sunulan bir portaldir.
—  Ulkeye veya bdlgeye gore, giines kaynaklarinin ve PV potansiyellerinin gosterildigi bir

uygulamadir.

—  Ogzellikle Avrupa ve Afrika kitalarin1 kapsamina alan bir uygulana olmakla birlikte Asya

ve Amerika'nin biiyiik bir kismi da proje kapsamina dahil edilmistir.

Giines Kadastrosu- Hannover -
(Almanya)

Fotovoltaik veya giines-termal sistemlerinin kurulumu igin ¢ati alanlarinin uygunlugunu

belirler.
3D lazer tarama verileri kullanilarak gelistirilmistir.

Kadastro ile entegre olan verimlilik hesaplama uygulamasi, olasi tiretim ve tasarruflart
tahmin etmek i¢in enerji titkketimi ve kullanim davranisi hakkinda mevcut bilgileri ve

bireysel girdileri kullanmaktadir.

— PV i¢in modiil alanin, sistem ¢iktisini, potansiyel enerji/ist verimini, olast CO2

tasarruflarini, yillik tasarruflari, gosterge maliyetlerini hesaplar.

—  Londra merkezi ve ¢evresindeki binalarda ve agik arazilerde hem fotovoltaik giines
panelleri hem de giines-termal sistemlerinin kurulum potansiyellerini tahmin etmektedir.

Londra Giines Olanag1 Haritasi -
(ingiltere) -

LIDAR verilerinden olusturulan 3D modeller kullanilmaktadir.
Hem ¢at1 hem de zemin seviyesinde panellerden tiretilebilecek elektrik miktarinin

tahminini saglar. m2 basina ortalama potansiyeli, tahmini uygulanabilir alani, karbon

tasarrufunu, yiizeye gore potansiyeli belirler.

—  Belirli bir durumda giines panellerine yatirim yapmanin faydalarmni ve yatirimin geri

Amsterdam Sehri Etkilesimli Haritalar
(Hollanda) -

O6deme siiresini gosteren bir hesaplama modiili saglar.
Belirli bir ¢atinin, hangi boliimiiniin giines panellerinin montajina ve giines enerjisi

iretimine uygun oldugunun ve ne kadar enerji iiretilebileceginin (renklerle) belirtir.

Giines Enerjisi Potansiyeli -
Haritalari/Warsova Sehri

Binalarin ¢atilarina diigsen giines enerjisi miktarina iligkin verileri y1llik ve aylik olarak

sunar.

(Polonya) -

Cizilmis bir alanin giines potansiyelini gosterme imkan1 saglar.

Giines Kadastrosu - Bremen:
(Almanya)

—  Bina segimi yapildiginda binaya ait adres, ev tipi, konut sakinlerinin sayzist, gii¢ tiiketimi,
briit elektrik fiyat: hesaplanabilmektedir.
—  Segilen binanin giines termal sistemlerine ihtiyact olup olmadigini tespit eder.

Giines Kadastrosu - Hamburg:
(Almanya)

—  Hamburg Energie tarafindan ¢atilardaki giines sistemi planlanmakta, finanse edilmekte ve
kurulumu yapilmaktadir.
—  Bina ihtiyag fazlasi miktar1 belirlenen fiyattan ortak kamu sebekesine satabilmektedir.
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4 Bulgular ve tartiyma

4.1  Yapilasma siirecinde enerji kimlik belgesi
faaliyetlerinin yeniden organizasyonu ihtiyaci

EKB’nin yap1 kullanma izni agamasinda gerekli goriilen
bir belge olmasi ilgili uygulamadan istenen diizeyde sonuglar
almmasinin oniinde bir engeldir. EKB’nin yapilagsma
stirelerinde alinmasi gerekli olan bir belgenin Gtesinde
fonksiyonlara sahip oldugu gézden kagirilmamalidir. Yap1
ruhsati almabilmesi i¢in binaya iliskin mimari proje,
mekanik tesisat projesi ve elektrik projesi gibi projelerin
ilgili idareye sunulmasi gerekir. Bu asamada enerji
verimliligi uygulamasina iliskin 6n bir sertifika alinarak
idareye sunulmalidir. Bu asamada binaya iliskin projeler
enerji verimliligi ve yenilenebilir enerji kullanimi
potansiyeli agisindan degerlendirilebilir. Akin ve Kaplan’in
[9] caligmalarinda da belirttikleri lizere ¢esitli senaryolar
ortaya konularak yapilacak analizler sonucunda enerji
verimliligi konusunda en uygun ¢6ziime ulasilabilir.
Boylece, insaat siirecinin Oncesinde mevcut projede
iyilestirmeler gerceklestirme olanagi saglanmis olacaktir.
Ayrica binalarin yapildiktan sonra C simifi altinda bir enerji
performansina sahip olmasi riski ortadan kalkmis olacaktir.

Yap1 ruhsati bagvurusunda EKB 6n sertifika isleminin
gerceklestirilmesinin s6z konusu oldugu durumda enerji
verimliligi danismanlik sirketlerinin de 6nemi artacaktir.
Hazirlanan mimari ve teknik proje enerji verimliligi
sirketleri tarafindan degerlendirilerek projede enerji
performansinin arttirilmast adina iyilestirme ¢alismalari
yapilabilir. Yapi ruhsatt bagvuru sahiplerinin talebi
dogrultusunda s6z konusu damigmanlik  sirketinin
denetiminde ingaat faaliyetleri siirdiiriilebilir. Boylelikle
sadece yapinin kullanimi esnasinda degil ingaat faaliyetleri
gerceklestirilirken de enerji verimliligine dnem verilen bir
sistem olusturulmus olur. Yap: Kullanma Izin belgesi
bagvurusunda ise nasil binanmn ruhsatina uygun olarak
yapilip yapilmadigt kontrol ediliyorsa, binanin sahip oldugu
EKB 0n sertifikasinda belirtilen enerji performansi
Ozelliklerini tasiylp tasimadigr kontrol edilerek siireg
tamamlanabilir. Sekil 10°da yukarida ifade edilen sistem
Ozetlenmistir. Bu siirecte konut yapilari igin enerji
danismanlik sirketlerinin 6n etiidii ve onay1 zorunlu
tutulmayacaktir.

23.6.1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nda
[49] kat maliklerinin haklar1 ve borglar1 ag¢iklanmigtir.
flerleyen siiregte, enerji verimliligi konusunda bilinci ve
aligkanliklar1 arttirmak adina 634 sayih Kat Miilkiyeti
Kanunu’'nda kat maliklerine ve kiracilarina bazi
sorumluluklar yiiklenilmesi diigiiniilebilir.

Ulkemizdeki kentsel doniistim faaliyetlerinin
yogunlagmasi neticesinde yapi stokumuz yenilenmektedir.
Yeni binalar ontimiizdeki uzun yillar boyunca varliklarini
stirdiireceklerdir [29]. Bundan dolayr EKB uygulamalarina
gereken dnemin verilmesi gerekmektedir. Kentsel doniisiim
stirecinin ayrilmaz bir parcasi olarak enerji verimliligi
konusu ele almmali ve vatandaglarin bu konuda
farkindaliginin artmast saglanmahdir. ilgili uygulamalardan
beklenen ekonomik katkilarin saglanmasi i¢in mimari proje

asamasinda olusturulan senaryolardan en uygun olani
secilerek ve bina cevre etkilesimi dikkate alinarak insa
asamasina gecilmelidir.

23.12.2017 tarihli 30279 Sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanarak yiiriirliige giren “Binalar ile Yerlesmeler Icin
Yesil Sertifika Yonetmeligi” [50] kapsamindaki faaliyetlerin
yayginlastirilmasina ve yesil bina sertifikasyon sistemlerinin
kullanimina yonelik tegvik edici politikalarin
olusturulmasma  agirhik  verilmelidir.  Sertifikasyon
sistemlerinde iilkemize uygun kriterlerin se¢imi ve bu
kriterlerin ~ agirliklandirilmast ~ konularinda  saglikhi
degerlendirmelerin yapilabilmesi ve siire¢ iginde gerekli
takip ve yenilemelerin uygulanabilmesi i¢in EKB tabanli
bina enerji bilgi sistemlerinden alinan bilgilerin kullanimi
oldukca faydali olacaktir.

4.2  EKB uygulamasinda yap: bilgi modellemesi
kullaniminin olasi katkilarinin irdelenmesi

Son yillarda 6zellikle mimarlik ve insaat sektdrlerinde
gerceklestirilen faaliyetlerde yapi bilgi modellemesi (YBM)
kullanilarak 3 boyutlu dijital modellerin  {iretimi
yayginlasmustir. Birlesik Devletler Ulusal YBM Standardi
(National BIM Standard — United States) tarafindan yap1
bilgi modellemesi; bir yapiimn fiziksel ve fonksiyonel
ozelliklerinin dijital ortamda tasviri seklinde tanimlanmistir
[51]. Yapisal bilgi modellenmesinde temel amag sadece
gorsellestirme degil yapiy1 olusturan tiim elemanlara iligkin
cesitli incelemelerin bir biitiin iginde yapilabildigi bir model
de olusturmaktir. YBM’nin bir yapinin tasarim, ingaat ve
isletme evrelerine iliskin gerekli bilgilerin olusturulmasini
ve bu evrelerin yonetilmesini ifade ettigi de sdylenebilir [52].
Celik Simsek [51], Girgiin ve dig. [52] yaptiklar
caligmalarda, YBM kullanimi ile proje siirelerinin azaldigini,
proje karliliginin arttigini, tasarim hatalarinin kolaylikla
tespit edilebildigini, proje ¢izimlerinde ve dokiimantasyonda
bir standardin saglanabildigini, paydaslar arasinda is birligi
ve iletisimin kolaylastigin1 aktarmaktadirlar.

Enerji etkin binalarin tasariminda YBM kullanimi, bina
ile ilgili cesitli verilerin bir bilgi sistemi iginde
entegrasyonunu sagladigi i¢in daha etkin projelerin
olusturulmasina olanak saglayacaktir. Bolim 4.1°de
aktardigimiz EKB 6n sertifika siirecinde, mimari tasarim
asamasinda YBM kullanilarak farkli parametrelere gore
senaryolar kolaylikla olusturulabilir ve bu senaryolarin test
edilmesi ve karsilagtirilmas1 rahatlikla  saglanabilir.
Boylelikle, verimli enerji ve kaynak tiikketiminin olmadigt
yapilarin ingasinin Oniine gegilebilecek, proje asamasinda
gbzden kacan ama ingaat devam yapilmasi zorunlu olan
yiiksek maliyetli degisikliklerin 6niine gegilebilecektir [52].

Bolim 4.1’de  EKB  uygulamasinin  yapilasma
stireclerinin bir parcast oldugu aktarilmistir. Bu baglamda,
YBM uygulamasinin  sadece EKB  faaliyetlerinde
kullanilabilecek bir ara¢ olarak gormemek gerekir. Giiler ve
Yomralioglu [53], ¢aligmalarinda, yap1 ruhsat siireglerinin ve
kat miilkiyetine ge¢is islemlerinin dijitallestirilmesinde Yap1
Bilgi Modellemesi ve Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) veri
modellerinin  kullanildigt bir i3 c¢ergevesi Onerisinde
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bulunmuslardir. Bu oOnerideki is ¢ercevesi Sekil 11°de
Ozetlenmistir.

Sekil 11. Tiirkiye’deki yap1 ruhsati siireclerine yonelik
gelistirilen is cercevesi [53].

Sekil 11°de aktarilan is c¢ercevesi kapsaminda yapi
ruhsat1 bagvurusu esnasinda YBM araglari ile olusturulan 3
boyutlu yap1 modelleri kullanilmasi 6nerilmistir. BU model
lizerinden yapi ruhsati uygunluk kontrolii
gerceklestirilebilecek ve buna bagli olarak gerekli izinler
verilebilecektir.  Aktarilan bu siiregte  YBM projeleri
tizerinden EKB  on  sertifika  uygulamasi da
gerceklestirilebilir. Boylelikle, ingaat ruhsat1 talebi sirasinda
enerji ve kaynak verimliliginin saglanmasi ig¢in model
iizerinde gerekli diizenlemelerin ve iyilestirmelerin
yapilabilmesi de saglanabilecektir.

Insaat siireci ise bu modeller {izerinden takip
edilebilmekte, araziden alinan verilerin model tizerinden
kontrolii saglanabilmektedir. Yapinin projesinde meydana
gelen degisiklikler modele aktarilabilmekte ve bu
degisikliklerin yonetmeliklere uygunlugu da kontrol
edilebilmektedir [53]. Bu baglamda, enerji verimliligi i¢in
gerceklestirilen faaliyetler ve yapi elemanlarinin mevcut
durumu da insaat esnasinda model {izerinden
izlenebilecektir. Ingaat bittikten sonra ilgili yapmnin ruhsatina
uygun yapilip yapilmadigi sorumlu birimlerce kontrol
edilmektedir. Bu evrede EKB nihai sertifikasyon iglemleri de
gerceklestirilebilecektir. Ruhsatina uygun olarak insa
edilmis yapilara yap1 kullanma izni verilmektedir. Bu
evrelerin sonunda mevcut yapiy1 temsil eden giincel dijital
bir model YBM araciligi ile elde edilmis olacaktir.

3 boyutlu kent modellerinin {iretilmesi ve yasatilmasi
bina enerji bilgi sistemlerinin olusturulmasi ve yonetilmesi
icin olduk¢a 6nemlidir. YBM ile elde edilecek modellerin
bulunduklar1 ¢evre ile ilgili konumsal iligkilerinin
aktarilmas1 EKB temelli cografi bilgi sistemi uygulamalari
icin gerekli bir husustur. Giiniimiizde YBM - CBS
entegrasyonuna yonelik ¢aligmalara hiz verilmis ve bunun
sonucunda YBM-CBS entegrasyonunun kullanildigi projeler
artmistir. Konumsal veri altyapilar ile biitiinlesik YBM
uygulamalari ile yerel ve bolgesel 6l¢eklerde bina-cevre-
kent etkilesimi ile ilgili ¢esitli analizlerin yapilabilmesi
miimkiin olacaktir.  Son yillarda YBM ve CBS veri
modelleri arasinda doniisiim i¢in calismalar artmistir. Bu
dontisim caligsmalan genellikle IFC ve CityGML arasinda
yapilmaktadir [53]. Bu iki veri modeli arasinda tam ve
iglevsel bir doniisiim saglanmasiyla daha etkin ve kapsamli
bir bina enerji bilgi sisteminin olusturulmast miimkiin
olacaktir. Bdylece yapilara iliskin mimari, mekanik,

geometrik ve fonksiyonel veriler oldukca detayli bir sekilde
bilgi sistemine aktarilmis olacak, hem de bulunduklari
cevreye iliskin topografik, meteorolojik ve arazi kullanim
bilgileri ile birlikte, glineslenme, gdlgelenme, aydinlanma,
1sinma ve yenilenebilir enerji kullanim potansiyelleri gibi
konularin  analizi  ¢esitli  algoritmalar  kullanilarak
yapilabilecektir.

4.3 Ulusal olgekte enerji bilgi sisteminin kurulmasinda
tilkemizdeki mevcut olanaklarin irdelenmesi

CBS temelli binalara yonelik enerji bilgi sisteminin
kurulmasinda 6ncelikli olarak organizasyonel olanaklar ile
birlikte mevcut teknik altyap: irdelenmelidir. Oncelikle
enerji verimliligi konusunda {ilkelerin idari kurumlarinin
motivasyonunun yiiksek olmasi gerekir. Ulkemizde Enerji
ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin, Sanayi ve Teknoloji
Bakanlhigi’'nin ve Cevre Schircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’nin enerji verimliligi konularinda rol alan baslica
kurumlar olduklar1 soylenebilir [14]. Calismamizda da
aktardigimiz iizere 6zellikle 2007 yilindan itibaren yasal
altyapmnin  desteklenmesi  adina  birgok  faaliyetin
gerceklestirildigi, ulusal belgelerde enerji verimliligi ve
iklim degisikligi ile miicadele konularinda hedefler ortaya
konuldugu goriilmektedir. Son olarak, Tiirkiye Biiyiik Millet
Meclisi’nin onaytyla 7 Ekim 2021 tarihli ve 31621 sayili
Resmi Gazete “Paris Anlasmasinin Onaylanmasinin Uygun
Bulunduguna Dair Kanun” yayimlanarak yiiriirliige
girmistir. Paris Anlagmasinin temel hedefleri arasinda iklim
degisikliginin olumsuz etkilerine kars1 direncin arttirilmasi,
diisik sera gazi temelli kalkinma ve bu cercevede
gerceklestirilen faaliyetlerin finansiin siirdiiriilebilir hale
getirilmesi oldugu sdylenebilir [54]. Ulkemizin mevcut
enerji verimliligi ve yenilenebilir enerji g¢aligmalarimin
yaninda Paris Anlasmasi’nin kabuliiyle bu yondeki
faaliyetlerinin devam edecegini ve bu alanda ortak
girisimlere agik oldugunu beyan ettigi diistintilebilir.

4.3.1 Organizasyonel olanaklar

Ulkemizde, tasnmazlarin geometrik ve hukuki
durumlarmin tespiti ile birlikte Tiirk Medeni Kanunu’nun
ongordiigi tapu sicil sisteminin kurulmasi goérevi Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigi (TKGM) ’niin sorumlulugunda
gerceklestirilmektedir. Ulkemizde kadastro faaliyetleri 3402
sayili Kadastro Kanunu c¢ergevesinde yiiriitilmektedir.
Bilindigi tizere lilkemizde parsel bazli 2 boyutlu geometrinin
kaydi tlizerine bir sistem kullanilmaktadir.

Ozellikle kentlerde farkli fonksiyonlara sahip arazi
kullanimlarinin yogunlagsmasi nedeniyle gilinlimiizde ii¢
boyutlu kadastro ihtiyaci1 giderek artmaktadir. Ayrica kamu
yarar1 amactyla miilkiyet hakkinin kullanimina iligkin olarak
¢ok sayida kisitlayict  diizenlemeler —getirilmektedir.
Giliniimiizde miilkiyet hakki kamu yarar1 nedeniyle
sinirlanabilen ve hak sahiplerine g¢esitli sorumluluklar
yiikkleyen bir hak olarak tanmimlanmaktadir Gelismis
iilkelerde, miilkiyet hakkinin kullanimini etkileyen iig
boyutlu kisitlamalarin kaydedildigi ve gorsellestirildigi
kadastral sistemlere gegise yonelik ¢aligmalar artmastir.

Bir¢ok durumda diisey boyutta tanimlanmis haklarin
mevcut kadastral sistemlerde kaydinin yetersiz kaldigi ve
ilgili haklara iliskin bilgilere dogrudan erisilemedigi
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bilinmektedir [55]. Ulkemizde ii¢ boyutlu kadastro ve EKB
stireleri kapsaminda ele alinabilecek baslica uygulama
olarak kat miilkiyetinin kurulmas1 6rnek gosterilebilir.

3B kadastro ¢alismalar1 kapsaminda TKGM tarafindan
“3 Boyutlu Sehir Modelleri ve Kadastro Projesi”
baslatilmustir. Tlgili projede Ankara Gélbasi ilgesi pilot bolge
segilerek bazi calismalar gergeklestirilmistir [53]. TKGM
resmi internet sitesi araciligiyla 3 Boyutlu Kent Modelleri ve
Kadastro Projesi Demo Calismasi paylasilmaktadir.
Kiitahya 3B Sechir Modeli Test sunumu internet
kullanicilarinin erigimine agilmigtir [56].

Miilkiyet haklart ile iligskilendirilmis {i¢ boyutlu bina
envanterinin varligl, “Bina Enerji Bilgi Sistemlerinin”
etkinligini  son  derece  arttiracaktir. ~ Miilkiyetle
iligkilendirilebilecek birgok gelismis analiz
gerceklestirilebilecek, mevcut bina envanterinin durumu
stirekli takip edilebilecektir.

Ulkemizde bina envanterini tespit etmek ve giincelligini
saglamak adma Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirligi
tarafindan ¢esitli projeler gergeklestirilmektedir. Cografi
veri liretimi kapsaminda; Gergek Ortofoto ve Cografi Veri
Uretimi Isi Projesi, 3B Bina ve Sehir Topografyast Veri
Setlerinin Uretimi galigmalarina yer verilmistir [57, 58]. Bu
calismalarla Tirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi (TUCBS)
ve Kent Bilgi Sistemleri (KSB) Standartlarinin Belirlenmesi
Projesi kapsaminda tanimlanan verilerin 3 boyutlu olarak
CityGML uyumlu elde edilmesi i¢in gerekli araclar tespit
edilmistir [16].

Bu baglamda, bugiine kadar elde edilmis EKB verilerini
iceren bina enerji bilgi sisteminin olusturulmasinda
tilkemizdeki kurumlarin 3 boyutlu kent modeli olusturmaya
yonelik calismalarindan faydalanma olanagimizin oldugu
gorilmektedir.

4.3.2 Bilgi ve teknik altyapi olanaklar

Bilgi sistemlerinin olusturulmas: igin belirli standartlara
uyularak iiretilmis dogru, gilincel ve giivenilir veriye ihtiyag
vardir. Cografi verinin kullaniminin arttirilmast ve arazi
faaliyetlerine yonelik saglikli politikalarin gelistirilmesi igin
konumsal veri altyapilarinin  varligi  biyik 6nem
tagimaktadir. Ayrica, farkli kurum ve kuruluslarca iretilen
cografi verilerin paydaslar arasinda kullaniminin saglanmasi
ile hizmet maliyetleri azaltilabilecek, etkin ve verimli is
siiregleri tanmimlanabilecek ve veri odakli hizmet servislerinin
kullanicilara sunulmasi kolaylasacaktir.

Ulkemizde Tiirkiye Cografi Bilgi Sistemi Projesi
(TUCBS) ile ulusal 6lgekte cografi verinin iretimi ve
paylasimina yonelik standartlar belirlenmistir. 644 sayili
Kanun Hilkmiinde Kararnameyle ulusal cografi bilgi
sisteminin kurulmasi ve gelistirilmesi gorevleri, Cografi
Bilgi Sistemleri Genel Miidiirliigii’ne aittir.

TUCBS c¢aligmalariyla uluslararasi standartlara uyumlu
ulusal diizeyde cografi bilgi sistemi altyapisi kurulmasi,
cografi verilerin belirlenen temalar kapsaminda iiretimi ve
paylasilmasina iligskin standartlarin  olusturulmasi  ve
kurumlar tarafindan iiretilen cografi verilerin bir web portali
tizerinden erigiminin saglanmasit hedeflenmektedir [59].
Bilgi altyapist konusunda aktarilan gelismeler neticesinde
belirlenen standartlarda iretilmis farkli sektorlere ait

verilerin kullanilabildigi etkin ve kapsamli cografi bilgi
sistemi uygulamalarinin hayata gegirilmesi kolaylagacaktir.
3 boyutlu cografi bilgi sistemlerinin olusturulmasi icin
cesitli veri toplama yontemi bulunmaktadir. Son yillarda
CBS icin veri toplama teknolojileri olduk¢a gelismistir.
Uygulamanin konusu, kapsami ve amacina gore veri toplama
teknikleri se¢ilmelidir. CBS ortaminda olusturulacak enerji
kadastrosu  uygulamalar1  i¢in  g¢esitli  ¢aligmalarda
fotogrametrik yontemlerle elde edilen hava fotograflari,
uydu goriintiileri ve LIDAR verilerinden yararlanildig: ifade
edilmistir. Ayrica, insansiz Hava Araglarina (IHA) entegre
edilen yiiksek ¢oziiniirliklii kameralardan alinan goriintiiler
sayesinde bina verisi elde edilebilmektedir. Bu sayilan
sistemlere entegre GNSS sistemleri kullanilarak ihtiyag
duyulan koordinat bilgisini de saglanabilmektedir. Olgme
teknolojilerinde gelinen noktada CBS sistemleri igin yiiksek
¢Oziinlirliklii mekansal veri elde edebilmek hizli ve is
stiregleri analiz edildiginde de az maliyetli hale gelmistir.

5 Sonuclar

Enerjide biiyiik oranda disa bagimli iilkeler i¢in enerji
verimliligi ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi
oldukca oOnemli hale gelmistir. Ayrica, fosil yakitlarin
kullanimu1 ile artan sera gazi saliimi nedeniyle kiiresel
Olcekte iklim degisikligi sorunu ile karst karstya kalinmistir.
Gerek enerji talebindeki artisa bagli olarak artan enerji
maliyetleri gerekse iklim degisikligi sebebiyle ortaya ¢ikan
gevresel sorunlarin ¢6ziimil igin biitiinciil bir yaklagimla
enerji stratejileri gelistirilmelidir. Yapi sektoriiniin enerji
tilketiminde ve sera gazi salmiminda ciddi rol oynadig
bilinmektedir.

Ozellikle Avrupa Birligi'nde konut binalar1 igin enerji
verimliligi politikalar1 kapsaminda yasal diizenlemeler
gerceklestirilmekte ve c¢esitli uygulamalar yapilmaktadir.
Ulkemizde de son yirmi yillik siirecte enerji verimliligine
iligkin faaliyetler artmistir. Binalarda “Enerji Kimlik Belgesi
(EKB)” uygulamasi ile yap1 sektoriinde enerji tiiketimi ve
sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi beklenmektedir. EKB
uygulamasi bir bina i¢in enerji performans verilerinin tespit
edilmesi gibi goriinse de bu uygulama arazi yonetimi
kapsaminda siirdiiriilebilir kalkinma prensipleri temelinde
biitiinciil bir yaklasimla ele alinmalidir. Enerji verimliligi
uygulamalari ile gayrimenkul sektorii faaliyetleri arasindaki
siki iligkinin anlagilmas1 gerekir. Etkin bir enerji politikalart
ve stratejileri olusturabilmek i¢in EKB uygulamalari sonucu
elde edilen verilerin miilkiyet, arazi kullanimi, topografik ve
atmosferik verilerle entegrasyonu saglanmali ve mekénsal
analizlerin yapilabildigi CBS tabanli bir yap1 kurulmalidir.

Arazi yonetimi faaliyetlerinin ve enerji bilgi sistemi gibi
uygulamalarin temelinde yer alan bilgilerin ¢ogunlukla
cografi verilerle iligkili oldugu gorilmektedir. Bu
caligmalarda ihtiya¢ duyulan cografi verinin istenen
dogrulukta ve standartta iiretilmesi olduk¢a énemlidir. Son
yillarda CBS uygulamalari i¢in veri toplama teknolojilerinin
gelistigi ve bu teknolojilerin kullaniminin oldukga arttig1
goriilmektedir. Ozellikle LIDAR sistemleri ile birlikte
IHA lara entegre edilen yiiksek ¢oziiniirliiklii kameralarla iig
boyutlu bina verilerinin tretilmesi  kolaylasmstir.
Giliniimiizde, kurumlarimiz tarafindan iilke Olceginde ti¢
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boyutlu mekansal verinin elde edilmesine yonelik yogun
calismalar gerceklestirilmektedir. 3B kadastro ¢aligsmalart
kapsaminda TKGM tarafindan “3 Boyutlu Sehir Modelleri
ve Kadastro Projesi” baglatilmistir. Ayrica, Cografi Bilgi
Sistemleri Genel Miidiirliigli tarafindan iilke Slceginde 3
boyutlu bina ve sehir topografyasinin elde edilmesine
yonelik Gergek Ortofoto ve Cografi Veri Uretimi Isi Projesi,
3B Bina ve Sehir Topografyas: Veri Setlerinin Uretimi gibi
cesitli projeler gergeklestirilmektedir.

Veri {iretim standartlarinin yaninda veri paylasimina
yonelik standartlarin da ortaya konulmasi i¢in konumsal veri
altyapilarinin  varligt olduk¢a onemlidir. Konumsal veri
altyapilart sayesinde etkin, maliyeti diisiik, hizli ve giivenilir
hizmetlerin ortaya konulmasi kolaylasacaktir. Bu baglamda,
iilkemizde Tiirkiye Cografi Bilgi Sistemi Projesi (TUCBS)
ile ulusal Slgekte cografi verinin iiretimi ve paylasimina
yonelik standartlar belirlenmigtir. TUCBS c¢aligmalariyla
uluslararasi standartlara uyumlu ulusal diizeyde cografi bilgi
sistemi altyapis1t kurulmasi saglanabilecektir. “Bina Enerji
Bilgi Sistemi” gibi bircok paydastan veri temini gerektiren
yapilarin ~ kurulmasi  ve  sistemlerin  siirekliliginin,
dorulugunun ve giivenilirliginin saglanmasi i¢in TUCBS
faaliyetleri oldukca 6nemli bir rol iistlenmektedir.

Ulkemizde TKGM ve CBS Genel Miidiirliigii gibi
kurumlarin yiiriittiigli projeler gbéz Oniine alindiginda,
calisma kapsaminda olusturulmasi oOnerilen “Bina Enerji
Bilgi Sistemi” c¢alismalart igin teknik, idari ve bilgi
altyapisinin yeterli oldugu, bu ¢alismalar1 destekleyici yasal
altyapinin da kuruldugu gortilmektedir.

Bu c¢aligmada iilkemizdeki EKB faaliyetleri kapsaminda
enerji verimliligi konusu irdelenmis ve elde edilen sonuglar
asagida maddeler halinde 6zetlenmistir;

e EKB uygulamasi “Yap1 Kullanma izni” alinmasi
asamasinda degil “Insaat Ruhsatina” bagvuru
asamasinda gerceklestirilmelidir.

e Ingaat ruhsatina bagvuru sirasinda EKB uygulamasi
kapsaminda yapiya iliskin 6n sertifikasyon iglemi
gerceklestirilmelidir. Hazirlanan mimari ve teknik
proje yetkililer tarafindan 6n incelemeye alinarak
yapinin enerji performansi belirlenmeli, bu tetkikler
sonucunda ihtiyag¢ duyulursa projede gerekli
degisikliklerin yapilarak tekrar ingaat ruhsati
basvurusunda bulunulmasi istenmelidir.

e EKB 0n sertifika igsleminin gergeklestirilmesinin
s6z konusu oldugu durumda enerji verimliligi
danmigmanlik sirketlerinin de Onemi artacaktir.
Yapilasma Oncesinde yerel kosullar dikkate
alinarak  olusturulan  projeler test edilip,
degerlendirilmeli, en uygun ¢oziime ulasilarak
stre¢  baslatilmalidir.  Bdylelikle  yapilasma
stirecinde meydana gelebilecek aksakliklarin, hatali
degerlendirmelerin ve beklenmedik maliyetlerin
Oniine gegilmis olacaktir.

e EKB belgelerinin ait oldugu yapiya iliski konum
bilgilerinin dogru ve beklenen hassasiyette elde
edilmesine dnem gosterilmelidir.

e Oncelikle EKB uygulamasmin  yapilasma
strecindeki yeri degistirilmelidir. Sonrasinda

mevcut organizasyonel ve teknik olanaklar
kullanilarak bina enerji bilgi sistemi olusturma
caligmalarina baglanilmalidir.

e EKB uygulamasi tek bir bina 6l¢egi kapsaminda ele
alinan bir ¢alisma olarak diisiiniilmemelidir. EKB
iiretiminde ilgili binanin cevre ile etkilesimi ve
yerel iklim 6zellikleri dikkate alinmalidir.

e  Uretilen EKB verileri, miilkiyet, iklim ve ¢evresel
verilerle entegrasyonunun saglandigr bir bilgi
sistemine aktarilmalidir.

e  Yapi ruhsat siireglerinin ve kat miilkiyetine gegis
islemlerinin dijitallestirilmesi kapsaminda EKB
uygulamasi degerlendirilmeli ve Yapt Bilgi
Modellemesi (YBM) gibi araclarin bu siireclerde
kullanimina iliskin ¢aligmalar yapilmalidir.

e Olusturulan 3 boyutlu kent modelleri {izerinden
mekansal analizlerin yapilabildigini, yenilenebilir
enerji kaynagi potansiyellerinin tespit edilebildigi,
binalarin enerji performanst yaninda, CO2
tasarruflarmin  miktarlari  yaninda  ekonomik
verilerin ~ kullanicilarla  paylasilabildigi ~ web
portallar1 olusturulmalidir.

e Avrupa’da Orneklerini  gordiiglimiiz  enerji
kadastrosu — giines kadastrosu olarak da ifade
edilen uygulamalarin yerel 6l¢ekte olusturulmasi
diistiniilmelidir. Boylelikle yatirimcilar ve miilk
sahipleri taginmazlar hakkinda enerji verimliligi
potansiyellerini gorebilecek ve bu durum enerji
verimliligi ~ piyasasinin  olugmasina  katki
saglayacaktir.

Cikar catismasi
Yazarlar ¢ikar ¢atismast olmadigin1 beyan etmektedir.
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