I 246

TIDE Academia Research
Say13/247-272 (2021)

SAT-KIRALA-GERI AL ISLEMLERINDE KURUMLAR
VERGISI VE KDV ISTISNALARININ UYGULANMASI
VE VERGI DENETIMLERI SIRASINDA ORTAYA
CIKABILECEK IHTILAFLI KONULAR

Feride YAHST!
Submitted/Bagvuru: 12.01.2022

Last Revised/Son Diizeltme: 01.03.2022
Accepted/Kabul: 03.03.2022

Oz

Ulkemizde 2012 yili sonuna kadar yiiriirliige giren ve sirketler tarafindan finansman
yontemi olarak kullanilan, “Sat & Geri Kiralama” bir girkette kayitli amortismana tabi
gayrimenkullerin finansal kiralama sirketine satilmasi ve finansal kiralama sirketine geri
kiralanmasi iglemidir. Kiralama siiresinin sonunda satilan miilkler kiraciya geri devredi-
lir. Ikinci el degeri olan gayrimenkul, makine, techizat ve is makineleri bu tiir sozlesmeler
kapsaminda degerlendirilebilir. Bu caligmada, “Sat ve Kiralama Islemlerinde” vergi tiiriine
gore uygulanabilecek vergi istisnalari, istisnadan yararlanma sartlari, sartlara uyulmamast

durumunda vergilendirme prosediirii ve herhangi bir vergi denetimi sonucunda ortaya ¢1-

kabilecek tartigmali konular ele alinmakeadir.
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IMPLEMENTATION OF CORPORATE TAX AND VAT
EXCLUSIONS IN SELL-LEASE-BUY TRANSCATIONS
AND DISPUTED ISSUES THAT MAY OCCUR DURING
TAX AUDIT

Abstract

The “Sale & Lease Back”, which entered into force by the end of 2012 in our country and
is used by companies as a financing method, is the process of selling the depreciable prop-
erties registered on a company to a financial leasing company and leasing them back to the
financial leasing company. At the end of the leasing period, the properties sold are trans-
ferred back to the lessee. Real estate, machinery, equipment, and heavy machinery with
second-hand value may be evaluated under such contracts. In our paper, tax exemptions
that can be applied based on type of tax in Sale & Lease Back Transactions, the require-
ments for benefiting from exception, the taxation procedure in case of non-compliance
with the requirements and controversial issues that may arise as a result of any tax audit

are discussed.
Keywords: Sale & Lease Back Transactions, Tax Exemptions, Exemption Conditions

JEL Classification: K34, M42, M48
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Extended Abstract

Purpose of the Study

The purpose of the study is to explain what the tax exemptions that may be implemented
in terms of Corporate Tax and VAT in Sale-Lease-Buyback Transactions, terms of bene-
fitting from the exemptions, how the taxation shall be in case of failure to comply with
the terms, what the controversial issues that may occur in case of any tax audit are, and
the issues that the taxpayers carrying out the sale-lease-buyback transactions should pay

attention to.
Literature Review

A two-stage path was followed in the literature review, as there are not any published
books on the taxation of Sale-Lease-Buyback transactions. First, considering that Sale-
Lease-Buyback is a financing tool, primary and secondary legislation and written articles
on the subject, activity reports and sectoral reports of public institutions and organiza-
tions and unions were analyzed. While carrying out the primary legislation research, it was
found out that the most important regulation was the Financial Leasing, Factoring and
Financing Companies Law No. 6361 published in the Official Gazette dated 13.12.2012
and numbered 28496, and that the Sale-Lease-Buyback transaction became possible with

this law.

In the second stage, tax laws, communiques, circulars, rulings, the letters of the Revenue
Administration, local and higher court decisions regarding taxation of Sale-Lease-Buy-
back transactions, all articles written on this issue and the reports published by the prac-
titioners were analyzed. First of all, the Law No. 6728 dated 09.08.2016 and numbered
29796 on the Amendment of Certain Laws for the Improvement of the Investment Cli-
mate, bringing important regulations and amendments in the implementation and the
Corporate Tax General Communique with Serial no. 11 where the provisions on the issue

in this law are explained with detailed examples are analyzed.

As a result of the literature review, it was seen that amendments were made in the appli-
cable legislation according to the needs arising during the implementation of the transac-

tions; however, the disputes have not completely settled yet.

|



TIDE Academia Research
Say13/247-272 (2021)

It was observed that there were no statistics, analysis or reports related to the audits of
the institutions carrying out Sale-Lease-Buyback transactions by government auditors or

related to the results of these audits.
Conclusion and Evaluation

Controversial issues that may arise in case the Sale-Lease-Buyback leasing transactions,
that have been implemented as a Financial Leasing method in our country and have inter-
national implementations, are subject to certain tax exemptions and are subject to any tax

audit have been determined.

1. From the wording of “the periods in which they are in the current assets of the financial
leasing company are also taken into account” in the provisions of the Law no. 6728, four
different dates are understood; date of first acquisition by the company (1), date of sale to
the financial leasing company by the company (2), date of sale back to the company by the
financial leasing company (3) and date of sale to third parties by the company (4).

If it is concluded from the law that the period that they are in the current assets of the fi-
nancial leasing company is required to be added to the period between the date of re-entry
of the immovables to the current assets of the company and the date of sale to third parties,
the condition of keeping in the current assets for two complete years in Article 5/1-¢ of
the Corporate Tax Law may not be met. However, according to law, it is required to add
the period in which they are in the current assets of the financial leasing company to the

period passed from the date of first acquisition by the company.

2. With the regulation in subclauses 17/4-u and 17/4-y of the VAT Law No. 3065, it is
required that the assets and rights transferred to asset leasing companies for asset leasing
transactions should be corrected by declaring as VAT to be added to be recorded as ex-
penses by deducting the value added tax incurred in the acquisition of the movables and
immovables transferred to the financial institutions to be subject to sale-lease-buyback
transactions and cannot be recovered only through discount until the transfer period from

the discounts;

With article 17/4-y of the VAT Law, the part of the VAT incurred during the acquisition

I 250

TIDE Academia Research
Say13/247-272 (2021)

of the asset subject to Sale-Lease-Buyback transaction that cannot be deducted until the
period when the asset is sold to the lessor is required to be corrected by the lessee and
recorded as expense in determination of income or corporate tax base. However, Sale-
Lease-Buyback transaction is a temporary sale transaction with the purpose of obtaining
finance. In this method, since the sale of the VAT related burden to a third institution or
person shall be a real sale, it should occur at that time. No final delivery treatment should
be made for VAT in the transaction, just as no tax is levied on the temporary profit in the

corporate tax exemption.

3. Furthermore, there is no regulation on what to do with the Value Added Tax deducted
from the discounts in this stage for movables and immovables that are not bought back

from Financial Institution.

According to article 32 of the Value Added Tax Law where the regulation regarding “dis-
count in exempted transactions’, and article 17/4-y of the same law, enabling deducting
the VAT in “transactions exempted from tax” from the Value Added Tax to be calculated

over the taxable transactions of the taxpayer shall increase the attractiveness of Sale-Lease-

Buyback method.

4. The removal of the restriction on the implementation of exception in case the assets that
are kept by those dealing with movable and immovable trade and leasing in their current
assets for this purpose are subject to Sale-Lease-Buyback transaction also contributed to

the improvement of the system.
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1. Giris

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunuyla finansal ki-
ralamaya konu varligin kiracidan alimiyla da iglemin ger¢eklesebilecegi hitkmiiniin getiril-
mesi ile uluslararasi uygulamasi da bulunan Sat-Kirala-Geri Al iglemi tilkemizde de Finan-
sal Kiralama y6ntemi olarak uygulanmaya baglanilmigtir. Sat-Kirala-Geri Al uygulamasi
sirketlere finansman imkani saglamanin yaninda aktife kayitli olan zamanla degerli hale
gelmis gayrimenkulleri ve diger makine vb.lerini ger¢ek degerine tagima firsati sunmakea-
dir. Ayrica, 2016 yilinda yapilan degisiklik ile taginir mallarin Sat-Kirala-Geri Al iglemleri-
ne konu olabiliyor olmasi da bu finansman yénteminin hacmini arttiracakur. Caligmamiz-
da, Sat-Kirala-Geri Al Islemlerinde, Kurumlar Vergisi ve KDV agisindan uygulanabilecek
vergi istisnalarinin neler oldugu, istisnadan yararlanilmasinin sartlari, sartlara uyulmamas:
durumunda vergilendirmenin nasil olacag: ve herhangi bir vergi denetimi ile kargilagilmast

durumunda yaganabilecek ihtilafli hususlara yer verilmigtir.
2. Sat-Kirala-Geri Al Islemleri

Finansal kiralama, satin alinmak istenen bir varligin finansmanini saglamak amaciyla kul-
lanilan bir finansman yontemidir. Finansal Kiralama iglemleri 3226 sayili kanunda di-
zenlenmis bir finansal aractir. 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunuyla birlikte finansal kiralama sézlesmesinin tanimi degistirilerek, Sat-Ki-

rala-Geri Al yontemi tanimlanarak uygulanmaya baglanilmigtir.

13.12.2012 tarihinde yiirtirlige giren 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansal

Kiralama Kanunu'nun 18. maddesi uyarinca finansal kiralama sozlesmesi;

“Kiralayanin, kiracinin talebi ve segimi iizerine digiincii bir kisiden veya bizzat kiracidan
satin aldigs veya baska suretle temin ettigi veya daha once miilkiyetine gecirmis bulundugu
bir malin zilyetligini, her tirli fayday: saglamak iizere kiva bedeli karsilyginda, kiraciya

birakmasini ongoren sozlesmedir” seklinde tanimlanmigtir (Resmi Gazete, 2012).

Tanimdan da goriilecegi tizere; ‘bizzat kiracidan satin aldigy’ ibaresi ile birlikte Sat-Kira-

la-Geri Al iglemlerinin yapilmasi imkani dogmustur
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Sat-Kirala-Geri Al iglemini 6zetleyecek olursak;

(BSPAD, 2017:3351)

Satin Alan

Satici |

<

. 1t R ft ft

Kiralayan

Kiraci

(Kiraya Veren)

| isletme and | Satis ve Geri Kiralama | I Kiralama Sirketi |

Sat-Kirala-Geri Al yontemi, agirlikli olarak taginmazlar ve finansman yuki yiiksek
varliklarin edinimlerinde kullanilan bir yéntemdir. Isletmenin sahip oldugu iktisadi
kiymetleri once bir finansal kiralama sirketine satmasi; daha sonra ise bu kiymetleri finan-
sal kiralama sirketinden sozlegme ile geriye almasi sonucunda kiraci tarafta meydana gelen

tek degisiklik, isletmenin bilangosundaki varlik bileseni olmaktadir (Akdogan, 2011:70).

Sat-Kirala-Geri Al isleminin tanimi finansal kiralama sozlesmesinin tanima icerinde dolayls

olarak yapilmas olup, baska kanunlarda bir tanimlamas: bulunmamaktadsr.

3. Sat-Kirala-Geri Al i§lemlerinde Vergi Istisnalarinin Uygulamasina
Iligkin Sartlar ve Vergi Denetimlerinde Karsilagilabilecek Ihtilafl:
Konular

3.1. Sat-Kirala-Geri Al islemlerinde Istisna Uygulamasina Hiskin Sartlar ve Vergi
Denetimlerinde Karsilagilabilecek Ihtilafly Konular

3.1.1. Kurumlar Vergisi Istisnasi Uygulamasina Iliskin Sartlar ve Vergi Denetim-
lerinde Karsilasilabilecek Ihtilaflar:

Sat-Kirala-Geri Al iglemlerinden kaynaklanan satig gelirleri i¢in Kurumlar Vergisi Kanu-
nuw'nun 5/1-j maddesi uyarinca Kurumlarin bu kazang istisnasindan faydalanabilecegi dii-

zenlenmistir (Resmi Gazete, 2006).
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Bu maddede ifade edilen Kurum tanimi 5520 sayili KVK’nin 1. Maddesinde sayilan
KV miikelleflerini ifade etmektedir. Kanunun 1. Maddesinde sayilan Kurumlar Vergisi
Miikellefleri;

a) Sermaye sirketleri.

b) Kooperatifler.

¢) Tktisadi kamu kuruluglar:.

¢) Dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler.
d) Is ortakliklar:.

olarak diizenlenmistir.

Kurumlar ifadesinden, Tam ve Dar Kurumlar Vergisi Miikellefleri anlagilmakta ve 6361
sayili kanun kapsaminda gergeklestirmis olduklar: Sat-Kirala-Geri Al iglemlerinden kay-
naklanan satig gelirleri igin Kurumlar Vergisi Istisnasindan yararlanabilecekleri diizenlen-

mis bulunmaktadir.

Kanun koyucu Kurumlar Vergisi Kanununda diizenlenen istisnadan yararlanma bakimin-

dan Dar ve Tam Miikellef Kurumlar agisindan bir ayrim yapmamugtir.

3.1.1.1. Kurumlar Vergisi Kanununda Diizenlenen Istisna ve Istisnadan

Yararlanmanin Sartlar:
6728 sayil1 kanunun Degisik 56. Maddesinin 1. Fikrasinin b bendi asagidaki gibidir;

“S/1-j) Her tiirli taginir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama
amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalar: ile kalkinma ve yatirim bankalarina satisindan dogan kazang-
lar ve bu kurumlarca soz konusu varliklarin devralindigs kuruma kiva siivesi sonunda dev-

rinden dogan kazanglar.

Istisnadan yararlanan satss kazancs, kiraci tavafindan pasifie ozel bir fon hesabinda tutulur
ve ozel fon hesabinda tutulan bu tutar sadece kivaci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak
amortismanlarmn (bu varliklarin kivalayan kurumlara devrinden once kiracidaki net bilango

aktif degerine isabet eden amortismanlar barig) itfasinda kullanilir
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Istisna edilen kazangtan herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden
cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igcin uygulanan istis-
na dolayisiyla zamaninda tabakkuk ettivilmeyen vergiler ziyaa ugramas sayilr. Kurumlarin
tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler barig) bélinde de bu hitkiim uygula-

nr. S6z konusu varliklarn,

4) Kirac: tarafindan veya ii) Kiralayan kurumlar tarafindan finansal kivalama yontemi
dihil olmak iizere (6361 sayily Kanunda yer alan sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliik-
lerin yerine getirilememesi hélleri bharig), iigiincii kisi ve kurumlara satilmasi durumunda,
kiralayan kurumlara devrinden once bu varliklarin kiracidaki net bilango aktif degeri ile bu
varliklar igin anilan kurumlarin kazancinin tespitinde dikkate alinan toplam amortisman

tutar: dikkate alinarak, satis: gerceklestiven kurum nezdinde vergilendirme yapilsr.

Sozlesmeden kaynaklanan yikimliiliklerin yerine getivilememesi nedeniyle sat-kirala-geri
al isleminin tekemmiil etmemesi hilinde, istisna nedeniyle kirac: adina zamaninda tahak-
kuk ettivilmeyen vergiler, vergi ziyas cezast wygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil

olunur”

Sat-Kirala-geri kirala iglemlerinin Kurumlar Vergisi agisindan vergi istisnalarini ikiye ay1-

rabiliriz. Bunlardan ilki;

a) Taginir, taginmaz mallarin kirac1 tarafindan finansal kiralama sirketine satilmasi ve
Sozlesme siiresi sonunda kiraci tarafindan bu mallarin finansal kiralama sirketinden

geri satin alinmasi.

Sirketlerin Sézlesmeye Istinaden Gayrimenkullerini veya Taginirlarin Satigindan ve Tek-

rar Devralmasindan Dogan Kazanca ﬂi§kin Istisna;

6728 sayili Kanunun 56’nct maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununun 5’inci maddesinin
birinci fikrasina eklenen “(j) bendiyle, her tirlii tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayil
Kanun kapsaminda geri kivalama amacryla ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartryla, ku-
rumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar: ile kalkinma ve yatirim
bankalarina satisindan dogan kazanglar ile bu kurumlarca soz konusu varliklarin devra-
lindsgr kuruma kira siivesi sonunda devrinden dogan kazanglara yonelik istisna wygulamasi

diizenlenmistir’]
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Bu varliklarin satigindan elde edilecek kazanca %100’ine istisna uygulandiktan sonra sa-
tis tamami fon hesabina alinacakuir. Istisna kazancin, kiracilarca varliklarin kiralayanlara
satiginin yapildigi yil izleyen hesap doneminin bagindan itibaren kazancin beyan edildigi
doneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar kiraci tarafindan pasif-
te 6zel bir fon hesabina alinmasi gerekmekeedir. Ayrica, kurumlar vergisi beyannamesinin
ilgili satirinda gosterilmek suretiyle istisnadan yararlanilabilecektir. Vergi Idaresinin bu
konuda vermis oldugu goriislerde; beyannamenin ilgili satrinda gosterilmeyen bir istis-
nadan yararlanilmas: miimkiin olmadigindan miikelleflerin bu hususta da dikkat etmeleri

gerekmektedir.

Kazancin fon hesabina alinmamasi durumunda, istisnadan yararlanilabilmesi miimkiin

degildir.
Ornek:

(E) A.S. 1.000.000.- TL bedelle aktifine kayitli taginirt igin toplam 680.000.-TL amor-
tisman ayirdiktan sonra bu taginirt sat-kirala-geri al iglemine konu ederek 15/8/2016
tarihinde 800.000.- TL bedel iizerinden (F) Finansal Kiralama A.§.ye devretmistir.

(F) Finansal Kiralama A.S., 800.000.- TL ana para ve 400.000.- TL faiz olmak iizere
toplam 1.200.000.- TL kira demesi karsiliginda (E) A.S.ye 5 yillik siireyle kiraladig bu
taginirt 16/8/2021 tarihinde (E) A.$.ye 1.000.- TL bedelle geri satmugtir.

I, osatiz: (E)Y A5, min tagmanom (F) Finansal Kiralama A5 ve sabsn

istisna kazang T Sats bedeli - Tasminn (E) A% " deki net bilango aktif defeori
Iztisna kazang » o BHLOOD.-TL — (10000000~ T — 630000~ TL)
4E0.000.- TL

(E) A.S.480.000.- TL tutarindaki istisna kazancini pasifte 6zel bir fon hesabina alarak, bu

tutarin tamami i¢in istisnadan yararlanabilecekeir.

(E) A.S. séz konusu taginira iligkin sat-kirala-geri al isleminden kaynaklanan kullanim
hakkini Vergi Usul Kanununun miikerrer 290’1inc1 maddesi hitkiimleri ¢ergevesinde “260
Haklar” hesabinda 800.000.- TL bedelle takip edecektir. (E) A.S.’nin bu taginir icin yillik
olarak hesaplayacagi amortismanin (480.000.- TL / 800.000.- TL=) %60’lik kism1 6zel
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fon hesabindan kargilanacak; sadece (320.000.- TL / 800.000.- TL=) %40’lik kismu ise

kurum kazancinin tespitinde dikkate alinabilecektir.
2. sattg: (F) Finansal Kiralama A.$ nin taginiri (E) A.$ ye geri satist:

(F) Finansal Kiralama A.$ nin (E) A.S.den satin aldi1 ve aktifinde iz bedeliyle takip ettigi
taginiri kira siiresi sonunda 1.000.- TL bedelle (E) A.S$.ye geri satisindan dogan kazanct

istisna uygulamasina konu edilebilecektir.

Ote yandan, (F) Finansal Kiralama A.$’nin sat-kirala-geri al islemine iliskin faiz
gelirlerinin ise istisna kapsaminda degerlendirilmeyecegi tabiidir (11 seri nolu KVGT,

Resmi Gazete, 2016: md15/5.15.4).
b) Sozlesmenin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde varliklarin 3. Kisilere satig1

Bu ikinci durumda ise yani Sat-Kirala-Geri al sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona
ermesinden sonra taginmazlarin ve taginir varliklarin t¢iinci kisilere satiginda uygulanan

satig kazanci istisnasi da iki ayr1 durumda degerlendirilebilir.

6361 sayili Kanunda yer alan s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliliiklerin yerine getirile-
memesi durumunda ne olacagina bakildiginda; Sozlesmeden kaynaklanan yiikimliliikle-
rin yerine getivilememesi nedeniyle sat-kirala-geri al isleminin tamamlanamamasi halinde
ise istisna nedeniyle kiraci adina zamaninda tahakkuk ettivilmeyen vergiler, vergi ziya: cezasi

uygulanmaksizin gecikme faiziyle bivlikte tabsil olunacaktr.

Kiraci tarafindan sat-kirala-geri al iglemine iligkin s6zlesmeden dogan hak ve yiikiimliilik-

lerin, Gigtincii kisilere devredilmesi halinde de bu hitkiim uygulanacagidir.

a) Taginir ve taginmaz mallarin, sat-kirala-geri al siireci tamamlanmadan kiralayan kurum-
lar tarafindan finansal kiralama yontemi dahil olmak tizere tigiincti kigi ve kurumlara sa-

tilmasi halinde,

Taginir ve tasinmaz mallarin, sat-kirala-geri al siireci tamamlanmadan kiralayan kurumlar
tarafindan finansal kiralama yontemi dahil olmak tizere tigiincii kisi ve kurumlara satilmast
halinde, kiralayanlar tarafindan elde edilen kazang dolayisiyla bu istisnadan yararlanilmas:

miimkiin bulunmamaketadir.
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Burada iizerinde durulmas: gereken husus; kiralayan kurumlara (Finansal Kiralama $ir-
keti) devrinden 6nce bu varliklarin kiracidaki net bilango aktif degeri ile bu varliklar i¢in
anilan kurumlarin kazancinin tespitinde dikkate alinan toplam amortisman tutar1 dikkate

alinarak, satis1 gergeklestiren kiralayan nezdinde vergilendirme yapilacakur.
Ornek;

(M) A.S. aktifinde 4.000.000.- TL bedelle kayitli olan taginmaz i¢in 1.000.000.- TL amor-
tisman ayirdiktan sonra bu taginmazi sat-kirala-geri al islemine konu ederek 1/8/2017
tarihinde 7.500.000.- TL bedel iizerinden (N) Finansal Kiralama AS’ye devretmistir.

(N) Finansal Kiralama A.$., 7 yilligina (M) AS’ye 7.500.000.- TL ana para ve 3.000.000.-
TL faiz olmak tizere toplam 10.500.000.- TL kira 6demesi karsiliginda kiraladigs bu ta-

sitnmazi, (M) ASnin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi

nedeniyle 4/9/2022 tarihinde (O) Led. $td. 10.000.000.- TL’ye satmustur.

(M) A.$’nin sat-kirala-geri al iglemine konu ettigi s6z konusu taginmazi (N) Finansal
Kiralama A$’ye satigindan kaynaklanan [7.500.000.- TL - (4.000.000.- TL- 1.000.000.-
TL) =] 4.500.000.- TL tutarindaki kazanci icin istisnadan faydalanmasi dolayisiyla za-
maninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi alinmaksizin gecikme fai-
ziyle birlikte (M) AS'den tahsil olunacakar. (11 seri no'lu KVGT, Resmi Gazete, 2016,
md.15/5.15.4.1)

b) Sozlesmenin herhangi bir nedenle sona ermesinden sonra gayrimenkullerin 3. kisilere

devrinde farkli bir durum ortaya ¢tkmakeadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun Istisnalar baglikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde 6728 sayils kanunla yapilan degisiklikle, kurumlarin sat-kivala-geri al islemlerine
konu edilen tasinmazlarinin satisindan dogan kazanglarina iliskin istisna hiikmii yeniden
diizenlenmis konu edilen tasinmazlarin iigiincii kisilere satisinda 2 yil aktifte bulundurma
stiresinin hesabinda, bu tasinmazlarin sat-kirala-geri al islemi dolayisiyla finansal kivalama
sirkets, katilim bankalars, kalkinma ve yatirim bankalarinin aktifinde bulundugu siirelerin

de dikkate alinacags hitkme baglanmastrr.

6361 sayili kanun kapsaminda yapilan sat-kirala-geri al s6zlesmesinin siiresi bittikten son-
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rave miilkiyet tekrar kiraciya gectikten sonra 3. kisiye satista kurumlar vergisi Kanunu’nun

5/1-e maddesindeki istisnadan faydalanabileceketir.

Ve yine, KVK’nin 5/1/f maddesine gore bankalara, finansal kivalama ya da finansman sir-
ketlerine bor¢lary nedeniyle kanuni takibe alinmas veya Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonuna
bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklar:
tasinmazlar, istivak bisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile riichan haklarinin, bu
bor¢lara karsilik bankalara, finansal kivalama ya da finansman sirketlerine veya bu Fona
devrinden saglanan hasilatin bu borclarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden ka-
zanglarin tamama ile bankalarin, finansal kivalama ya da finansman sirketlerinin bu sekilde
elde ettikleri soz konusu kiymetlerden tasinmazlarin (6361 sayils Kanun kapsaminda ya-
pilan finansal kivalama islemlerinde kiracinin temerriidii sebebiyle kanuni takipteki fi-
nansal kiralama alacaklar: karsiliginda taraflarin karsilikl mutabakatiyla kivalayanin
her tiirlii tasarruf bakkin: devraldigs finansal kivalama konusu tasinmazlar dihil) satr-
sindan dogan kazanglarin %50°lik, digerlerinin satisindan dogan kazanglarm %75 lik

kisma istisnadur.

Buifadeden 5/1/j maddesinin iblali durumunda ve 5/1/f maddesinin sartlarini tasimas

halinde bu istisnadan yararlanilabilecegi anlami cikmaktadyr.

Ayni tasinmaz icin KVK 5/1/e (%50-%75), KVK 5/1/fve KVK 5/1/j (%100) den ayn:

anda yararlanilamayacags agiktur.

11 seri no’lu teblig ile, 1 seri no GT'ye “5.6.2.3.1.5. Sat-kirala-geri al islemine veya kira
sertifikast ibracina konu edilen tasimmazlarin iigiincii kisilere satisinda 2 yillik siirenin

tespiti” bagslikly boliim eklenmistir.

Bu diizenlemeye gore; “kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketlers, katilim bankala-
reile kalkinma ve yatirim bankalarma devredilen tasinmazlarm kirac: tavafindan iiciincii
kisilere satisinda, aktifte bulundurma siiresinin besabinda, bu tasimmazlarin sat-kirala-ge-
7i al islemi dolayiswyla finansal kiralama sirketi, katilim bankalars, kalkinma ve yatirim

bankalarinin aktifinde bulundugu siiveler de dikkate alinir.” denilmektedir.

Bu konuda uygulamada bir fikir birligi olmadig gibi Vergi Idaresinin de vermis oldugu
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bir goriis bulunmamaktadyr. Iki yillsk siirenin hesabinda Gayrimenkuliin finansal kira-
lama sirketi, katilim bankalars, kalkinma ve yatirim bankalarinin aktifinde bulundugn
stireler de dikkate alinacag: soylenmekle beraber aslinda ilk iktisap taribi olarak Kaynak
kurumun ya da kiracinin aktifine ilk alindigs taribin dikkate alinmasi gerekmektedir.
Soz konusu 6728 sayils kanun ve 11 seri no’lu tebligin yayimindan once Vergi Idaresi ver-
mis oldugu ozelgeler de iki yillik siirenin hesabinda gayrimenkuliin Finansal Kivalama

Sirketinden geri alindigs tarihi dikkate alarak hesaplanmas: gerektigini soyliiyordu.

6728 sayili kanunun metninde yer alan “finansal kiralama sirketinin aktifinde bulundugu
stirelerde dikkate alinir” ifadesi uygulamada miikelleflerin tereddiit ettigi bir konu haline
gelmis bulunmakeadr.

Uygulamada sirket tarafindan ilk iktisap tarihi (1), sirket tarafindan finansal kiralama sir-
ketine satig tarihi (2), finansal kiralama sirketi tarafindan sirkete geri satig tarihi (3) ve
sirketin iiiincii kigilere satig tarihi (4) olmak tizere dort ayr1 tarih bulunmaktadir.

Kanundan taginmazin sirketin aktifine tekrar giris tarihi ile, ti¢tincii kigilere satig tarihi
arasinda gegen siireye finansal kiralama girketinin aktifinde bulundugu siireyi ilave etme-
miz gerektigi sonucu ¢ikartilirsa, KVK 5/1-¢ maddesinde yer alan iki tam yil aktifte bulun-

durma gart1 saglanmayabilir.

Fakat kanun sirketin ilk iktisap tarihinden sonra gegen siireye, finansal kiralama sirketinin
aktifinde bulundugu siireyi ilave etmemiz seklinde yorumlanirsa farkl bir sonuca ulagila-

caktir (Coggun, 2016).
3.1.1.2. Faaliyet Konusu Tasinmazlarin Satisi ve Kivalanmas: olanlar

1 seri no.Ju Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya taginmaz
ticareti ile ugragilmamas:” baglikli boliimiinde de;

“Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugragan kurumlarin bu amagla el-
lerinde bulundurduklart istisna kapsamindaki degerlerin satigindan elde ettikleri kazanglar
istisna kapsami1 digindadir” denilmektedir.

Gelir Idaresi Bagkanligi Adana Vergi Dairesi Baskanliginin 07.09.2015 tarihli ve
19341373-125(OZELGE-2014/13)-54 sayili Ozelgesinde; ingaat ve taahhiit isleriyle isti-

gal eden ve sahibi oldugu arsalar veya bagka kisi ya da kurumlara ait arsalar tizerinde igyeri
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ve konut inga ederek bunlarin satigini/ticaretini yapan sirketin, aktifine kayitli arsasin1 10
adet daire (villa) kargiliginda miiteahhide verdigi ve, yapimina baglanan ve kat irtifaki tesis
edilmis olan villalar1 finansman temini i¢in 6361 sayili Finansal Kiralama Kanunu hitkiim-
leri uyarinca sat-kirala-geri al yontemi ile finansal kiralama sirketine satacagi ve sozlesme
sonunda s6z konusu taginmazlari geri alacagini belirtilerek bu iglemin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan hitkiim geregince

istisna olup olmadig1 hususunda goriis talep edilmistir.

Vergi Dairesi Bagkanligi cevabinda; 6728 sayili kanun ile birlikte; 15/7/2016 tarihli ve
6728 sayil1 Kanunun 76’nct maddesiyle, (j) bendinin 2/8/2013 tarihinden itibaren yapilan
islemlere uygulanmak tizere 9/8/2016 tarihinde yiirtirliige girmesi hitkiim altina alindig,
56’nc1t maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin birinci alt bendi 2.8.2013 tarihinden
itibaren uygulanacag hitkiim altina alindig, dolayisi ile bu tarihten 6nce de taginmaz ti-
careti ve kiralamasi ile ugrasanlarin da yapmus olduklar1 kiralamalarin da elestiri konusu

yapilamayacag: belirtilmigtir.

3.1.2. Katma Deger Vergisi Istisna Uygulamasina Iliskin Sartlar Ve Vergi
Denetimlerinde Uygulamada Karsilasilan Ibtilaflar

3.1.2.1. Sat-Kirala-Geri Al islemlerinde Tasinir ve Tasinmaz satisinda KDV

6728 sayili kanunun 43. Maddesinin ¢ bendiyle; Katma Deger Vergisi Kanununun Sosyal,
Askeri ve Kiiltiirel Amagl Istisnalar bashkly 17. Maddesinin 4/y bendi degistirilmistir.

21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketleri, katilim bankalart ile kalkinma ve yatirim
bankalarinca bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan her tiirli taginir ve taginmazla-
ra uygulanmak tizere ve kiralamaya konu kiymetin miilkiyetinin s6zlesme siiresi sonunda
kiractya devredilecek olmasi kogulu ile kiralamaya konu taginir ve taginmazin kiralayana

satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devrinin KDV’den istisna oldugu diizenlenmistir.

Istisna kapsaminda, finansal kiralama girketleri, katilim bankalar ile kalkinma ve yatirim
bankalarina devredilen her tiirlti taginir ve taginmaz mallarin iktisabinda yiiklenilen ve

devrin yapildigi doneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, devrin
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yapildigi hesap donemine iligkin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider

olarak dikkate alinir.

Sat-Kirala-Geri Al iglemine konu olan her tiirli taginir mallar da KDVK’nin 17/4-y
maddesine eklenmek suretiyle KDV istisnasina dahil edilmigtir. Diizenleme ytiriirlitk

02.08.2013 tarihinden itibaren yapilan iglemlere uygulanacag: hitkiim altina alinmigtir.

Boylelikle 6728 sayili kanundan onceki sozlesmelerde taginir varliklar da sézlesmeye konu

edilmis ve istisnalardan da yararlanilmig ise elestiri konusu yapilmayacakur.
Kanun maddesi ile birlikte;

-Taginir varliklarin 6361 sayili kanun kapsaminda Sat-Kirala-Geri Al iglemine konu edil-

mesinde KDV istisnasi getirilmigtir.
- Katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalar1 eklenmistir.

-Taginir ve tasinmaz mallarin iktisabinda yiiklenilen ve devrin yapildigi déneme kadar in-
dirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, devrin yapildig1 hesap dénemine iligkin
gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacag: diizenlen-

migtir.

Sat-Kirala-Geri Al islemlerinde Katma Deger Vergisi Istisna Uygulamasini ikiye ayirarak

inceleyebiliriz;

a) Finansal Kiralama Sirketlerince Taginirlarin, Taginmazlarin Bizzat Kiracidan Satin
Alinmasi, Satan Kisilere Kiralanmasi ve Kiralayana Satilmasi (Sat-Kirala-Geri Al) Is-

lemi:

1 seri no’lu KDV Uygulama Genel Tebligi’nin 4.21. boliimiinde; 3065 sayili Kanunun
(17/4-y) maddesine gore, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda, finansal kiralama sirketlerince bizzat kiraci-
dan satn alinip geri kiralanan taginmazlara uygulanmak tizere ve kiralamaya konu tagin-
mazin milkiyetinin s6zlegme sitiresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kira-
lamaya konu taginmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri iglemi
KDV’den istisna edildigi, finansal kiralama sirketlerinin 6361 sayili Kanun kapsaminda,

bir taginmazi sahibinden satin alip bizzat sahibine geri kiralamasi iglemine, s6z konusu
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taginmazin miilkiyetinin s6zlegsme siiresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kogulu ile

KDV istisnast uygulanacag diizenlenmistir.

S6z konusu istisna kismi istisna kapsaminda olup, finansal kiralama sirketine satilan tagin-
mazlarin iktisabinda yiiklenilen KDV nin, 3065 sayili Kanunun (30/a) maddesine gore
diizeltilmesi gerekir (Resmi Gazete, 2014).

b) Sat-Kirala-Geri Al Islemlerinde Isleme Konu Taginmazlarin Kiraya Veren Tarafin-

dan 3. Kigilere Satig1

6728 sayili kanunun 43. Maddesinin Bu fikranin (u) bendi degisik Katma Deger Vergisi
Kanunu'nun 17/4-r maddesi agagidaki gibidir;

“Kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sizreyle bulunan istivak hisseleri ile tasinmazlarin
satist suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara, finansal kiralama ve finansman
sirketlerine bor¢lu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istivak hisseleri-
nin (miizayede mahallerinde yapilan satislar dabil) bankalara, finansal kiralama ve finans-
man gsivketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kivalama

ve finansman sirketlerince devir ve teslimi.

[stisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde

bulundurduklari taginmaz ve igtirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami digindadir.

Istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildigt
déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, teslimin yapildigs hesap
dénemine iligkin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate

alinir.

Bu fikranin (1) bendi kapsaminda varlik kivalama sirketlerine ve (y) bendi kapsaminda fi-
nansal kiralama sirketleri, katilim bankalar: ile kalkinma ve yatirim bankalarina devredi-
len tasinmaz ve istivak hisselerinin, kaynak kurulus ve kivaci tarafindan iigiincii kigilere sat-
sina iliskin en az iki tam yil aktifte bulundurma siivesinin hesabinda, bu tasinmaz ve istirak
hisselerinin varlik kiralama sirketleri, finansal kiralama sirketleri, katilym bankalar: ile kal-

kinma ve yatirim bankalarinin aktifinde bulundugu siiveler de dikkate aliniy” denilmektedir
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Madde ile en az iki tam yil aktifte bulundurma siiresinin hesabina iligkin ihtilaflarin ¢ozii-

me kavugturulmaya caligildig goriilmekeedir.

6728 sayil kanunla yapilan degisiklik ile 2 yilin hesabinda; hisselerinin varlik kiralama gir-
ketleri, finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar ile kalkinma ve yatirim bankalarinin
aktifinde bulundugu siireler de dikkate alinmakta ve Sat-Kirala-Geri Al iglemlerinin giicii-
ni arttiran bir hitkiim olmakla birlikte yine de kanunun lafzinda yer alan varlik kiralama
sirketleri, finansal kiralama sirketleri, katilim bankalarr ile kalkinma ve yatirim bankalari-
nin aktifinde bulundugu siireler de dikkate alinir ifadesinin de iki yillik siirenin hesabinin
baglangicinin kiracinin ilk iktisap tarihinin mi yoksa varligin Finansal Kuruma satigindan
itibaren kiralayan kuruma devrinin mi baglangi¢ tarihi olarak dikkate alinip alinmayacag:

net degildir.

Finansal kiralama sirketleri de Sat-Kirala-Geri Al kiralama sozlesmesini fesh edip, Tapuda-
ki kiralama gerhini de kaldirttirip kira alacagina kargilik taginmazin sahibi olur. Kanunda-

ki degisiklikten sonra taginmazlarin finansal kurumlarca satigg KDV’den istisna olacakir.
3.1.2.2. Yiiklenilen KDV nin Diizeltilmesi

6728 Sayili Kanun ile 09.08.2016 tarihinde yuriirlige girmek tizere 3065 Sayili KDV
Kanunu’'nun 17/4-u ve 17/4-y bentlerinde yapilan dizenleme ile varlik kiralama
islemlerine konu edilmek tizere varlik kiralama sirketlerine devredilen varlik ve haklarin,
sat-geri kirala iglemine konu edilmek tizere finansal kiralama sirketlerine, katilim bankalar1
ile kalkinma ve yatirim bankalarina devredilen taginir ve taginmazlarin iktisabinda
yiiklenilen ve sadece devrin yapildigi doneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma
deger vergisinin indirimlerden ¢ikarilarak gider yazilmak tizere ilave edilecek KDV olarak

beyan edilerek diizeltilmesi saglanmigtir.

KDVK 17/4-y maddesi ile Sat-Kirala-Geri Al iglemine konu varligin elde edilmesinde
yiiklenilen KDV’nin, kiralayana satigin yapildigi doneme kadar indirilemeyen kisminin
kiraci tarafindan diizeltilerek gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider kay-
dedilmesi gerekecektir. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/3. Maddesi de degerlendirilerek

gider ya da maliyet olarak degerlendirilmesi daha dogru olacakur.
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6728 sayil1 kanun 6ncesinde ilk iktisapta yiiklenilen KDV nin Varligin, Sat-Kirala-Geri Al
islemine konu edilmesiyle Ilave edilecek KDV’ye eklenmesinin zorunlulugunun ortadan
kalkmas: ve gider ya da maliyet unsuru olarak dikkate alinacak olmasi da uygulamadaki

ihtilaflarin ¢6ziimi i¢in yeterli bir diizenleme degildir.

Sat-Kirala-Geri Al iglemi finansman saglama amaci tagtyan gegici bir satig iglemidir. Bu-
rada Katma Deger Vergisine iliskin bir diizeltmenin gergek bir satig asgamasinda yapilmast
daha dogru olacakuir. Vergi Idaresi Vefa hakkiyla satis, Sirket ortagina satig vb. satiglarin
gercek bir satig islemi olmadigindan hareketle KDV’ye tabi olmadigina iliskin goriigler
vermektedir. Bu yontemde de KDV'ye iligkin yiikiin 3. kurum ya da kisiye satig1 esnasinda
ortaya ¢ikmasi gerekir. Islemde nasil ki kurumlar vergisi istisnasindaki gegici kar iizerinden

vergi alinmiyor ise KDV’ye yonelik son teslim muamelesi yapilmamalidir.

Bu agamada indirimlerden ¢ikartilan Katma Deger Vergisi'nin, Finansal Kurumdan geri

alinmayan taginir ve taginmazlar i¢in ne yapilacagina iliskin hikkiim de bulunmamakta-

dir.

Ayrica, “istisna edilmis iglemlerde indirim” ile ilgili diizenlemenin yer aldigi Katma De-
ger Vergisi Kanunu’nun 32. maddesine, ayni kanunun 17/4-y maddesi uyarinca “vergiden
istisna edilmig bulunan iglemlerle” KDV nin miikellefin vergiye tabi iglemleri tizerinden
hesaplanacak Katma Deger Vergisi'nden indirimine imkén verilmesi Sat-Kirala-Geri Al

yonteminin cazibesini arttiracaktir.
3.1.2.3. Faaliyet Konusu Tasinmaz Ticareti veya Kivalanmasi olanlar

Gelir Idaresi Bagkanligi Eskisehir Vergi Dairesi Bagkanligrnin 24.08.2015 tarihli ve
73903997-125(5-2013/13)-36911 sayilt Ozelgesinde; sirketin aktifinde kayith bulunan
46 adet bagimsiz apart daireyi ogrencilere kiraya verdiginin sirkete finansman kaynagi
yaratmak amaciyla s6z konusu apart dairelerin finansal kiralama sirketine satigini yapip,
kiralanacag: ve kira 6demeleri sonucunda geri alinacag: belirtilerek satig isgleminden kay-
naklanan kurumlar vergisi, katma deger vergisi ve tapu devirleri esnasinda ortaya ¢ikacak

tapu harglar1 hususlarinda Bagkanlig: goriisiintin bildirilmesi istenildigi ve cevaben;

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-y maddesine gore; “21/11/2012 taribli ve 6361 sa-

yilr Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda, finansal
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kiralama sirketlerince bizzat kivacidan satin alinsp geriye kivalanan tasinmazlara wygulan-
mak iizere ve kiralamaya konu tasinmazin miilkiyetinin sozlesme siivesi sonunda kiracrya
devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan
kisilere kivalanmasi ve devri KDV den miistesna oldugu ve 6361 sayils Finansal Kivalama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda faaliyet gosteren bir finansal kirala-
ma sirketi ile sirketinize ait bir tasinmazin satilsp geri kivalanmasi (sat-geri kivala) hususun-
da akdedilmis bir finansal kivalama sozlesmesi yapilmasi kaydryla, KDV Kanununun 17/4-

y maddesindeki istisna hitkmiinden yararlanilmas: miimkiin bulunmaktadsr” denilmistir.

Yine, Gelir Idaresi Baskanlig1 Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi'nin 23.05.2014 tarihli ve
9044742-KDV.17-1421 sayili 6zelgesinde; gayrimenkul ticareti alaninda faaliyet goste-
ren sirketin KDV Kanununun 17/4-y maddesi kapsaminda yer alan istisna hitkmiinden
faydalanip faydalanamayacagi hususunda Baskanligin goriisii talep edilmis ve Bagkanlik

cevaben;

6361 sayily Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda
Jfaaliyet gosteren bir finansal kiralama sirketi ile sirketinize ait bir tasinmazin satilp geri
kiralanmasi (sat-geri kirvala) hususunda akdedilmis bir finansal kivalama sozlesmesi yapil-
mast kaydryla, KDV Kanununun 17/4-y maddesindeki istisna hitkmiinden yararlanilmasi
miimkiin bulunmakta olup, sirketinizin tasinmaz ticareti ile ugrasmast bu istisnanin wygu-

lanmasina engel teskil etmemektedir.” denilmistir.
3.1.3. Sozlesmenin Herbangi Bir Nedenle Feshi veya Gegersiz Olmasi Durumu

6361 Sayili Kanun’un 31’inci maddesi kapsaminda eger s6zlesmeden kaynaklanan yii-
kiimlaliikleri yerine getirilememesi sebebiyle, sozlesme fesih edilirse, bu durumda tabii bir
sekilde borcun tahsili i¢in mal satilacak, o malin satigt kargiliginda gelen para bor¢lunun
borglarina mahsup edilecek. Eger fazla bir sey kalirsa da iade edilecek. Eger oyle bir satig
yapilirsa, bu durumda finansal kiralama sirketi nezdinde vergilendirme yapilmayacak. Ka-
nunda hitkiim altina alinmig ama finansal kiralama sirketi nezdinde herhangi bir vergileme

yapilmamakla birlikte kiraci nezdinde bir vergileme yapilmasi s6z konusu.

Sat-Kirala-Geri Al sozlesmesinin gartlarinin ihlal edilerek feshedilmesi durumunda istis-

nalardan faydalanilamayacagi ve yararlanilan istisnalar i¢in vergi ziyai cezast dogmayacagi
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yoniinde bir diizenleme 11 seri no’lu tebligin 5.15.4.1. bolimiinde bulunmaktadir. Ancak;
ozel fon hesabinda yer alan tutarin herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilmesi, ig-
letmeden ¢ekilmesi veya dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi ya da kurumun
tasfiyesi halinde istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler,

vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile tahsil edilecektir.

Miikelleflerin sozlesme kapsaminda yararlanmig olduklar istisnalar icin diizeltme beyan-
nameleri verip gercekte beyan edilmesi gereken matrah ve vergi tutarlarini haklarinda
Vergi incelemesi baglamadan Pismanlikla beyan etmeleri gerekmektedir. Diizeltme yoluna
giden miikellefler i¢in cezai yaptirim uygulamas: 6ngorillmediginden ayrica ¢ikan vergiler
i¢in ceza kesilmesine gerek bulunmamaktadir. Diizeltme beyannamelerinin Vergi Usul
Kanunun 371. Maddesinde diizenlenen Pigmanlik ve Islah hitkiimlerine gore verilmesi

halinde Vergi Ziya1 Cezasi kesilmeyecektir.

Ancak, 6zel fon hesabinda yer alan tutarin herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakle-
dilmesi, igletmeden ¢ekilmesi veya dar mitkellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi ya
da kurumun tasfiyesi halinde istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiril-
meyen vergiler beyannamelerini diizeltme yoluna gitmeyen miikelleflerin islemleri Vergi

Idaresi tarafindan tespit edilirse, vergilerin yaninda vergi ziyai cezasi da kesilecegi tabidir.

Ayrica, sozlesmenin sartlarin ihlal edildigi tarih itibariyle normal bir satig hitkmiine do6-
necek ve satilan gayrimenkul iki yildan fazla elde tutulmug ve diger sartlar1 sagliyor ise
%50’lik istisnadan yararlanilabilecektir (KVK madde 5/1-¢). Ancak iki yildan az elde tu-

tulan gayrimenkul i¢in istisnadan yararlanmak mimkiin olmayacakur.
4. Sonug

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunuyla finansal ki-
ralamaya konu varligin kiracidan alimiyla da iglemin gergeklesebilecegi hitkmiiniin getiril-
mesi ile uluslararasi uygulamasi da bulunan Sat-Kirala-Geri Al kiralama iglemi tilkemizde
de Finansal Kiralama yontemi olarak uygulanmaya baglanmigtir. Sirketler, aktiflerindeki
taginmazlar1 ve taginirlart Finansal Kuruma satip, satis bedelini pegin olarak sirketten
tahsil ederek bilangolarini daha likit varliklardan olugur hale getirip, ortaya ¢ikan bu li-

kiti, isletme sermayesi olarak kullanmaktadirlar. Islemin sirketlerin nakit sikintisini
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gidermekte sagladigi fayda ve sirketlerin bilangolarindaki varliklari uluslararas:
muhasebe standartlarina uygun sekilde piyasa degerlerine getirme imkani saglamasi

yontemin avantajlaridir.

Sat-Kirala-Geri Al iglemlerinde uygulanacak Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi Ka-
nunu ve ilgili teblig ve 6zelgelerde istisna hitkiimlerinde yer verilmigtir. Taginir ve taginmaz
ticareti ve kiralamasi ile ugraganlarin bu amagla aktiflerinde bulundurduklar varliklarin
Sat-Kirala-Geri Al iglemine konu olmasi halinde, istisna uygulamasina iligkin sinirlama
kaldirilmigtir. Kanun’a gére istisnadan yararlanilan sati kazanci tutarinin, kiraci tarafin-
dan sadece bu kiymetler i¢in ayrilacak amortismanlarin (kiymetlerin kiralayan kurumlara
devrinden 6nce kiracidaki net bilango aktif degerine isabet eden amortismanlar haric) it-
fasinda kullanilmak tizere, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmas gerek-
mektedir. Kiraci tarafindan fon hesabina aktarilan istisna kazancin sermayeye ilave edil-
mesi durumu da igletmeden ¢ekis oldugu kabul edilmekte ve istisna dolayisiyla zamaninda

tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayilmaktadir.

Yeni diizenlemeye gore, 6361 sayili Kanun'da yer alan s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimli-
litklerin yerine getirilememesi nedeniyle Sat-Kirala-Geri Al igleminin tekemmiil etmemesi
halinde, istisna nedeniyle kiract adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi zi-
yai cezast uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil edilecektir. Ancak, s6zlesmeden
kaynaklanan yiikiimliliiklerin yerine getirilmemesi durumunda, varliklarin tigtincii kigile-

re satist durumunda kiralayan nezdinde vergilendirme yapilmayacakur.

Katma Deger Vergisi acisindan, Sat-Kirala-Geri Al islemine konu varliklarin ilk alimin-
da yiiklenilen KDV’nin, finansal kuruma satiginin yapildigi doneme kadar indirilemeyen

kisminin kiraci tarafindan gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider kayde-

dilebilir.

Isleme konu varliklarin kiraci tarafindan iigiincii kisilere satisinda, en az iki tam yil aktifte
bulundurma siiresinin hesabinda, varliklarin finansal kiralama sirketi, katilim bankalari,

kalkinma ve yatirim bankalarinin aktifinde bulundugu siirelerin de dikkate alinmakeadir.

6361 sayili Kanun'da yer alan s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirile-

memesi nedeniyle Sat-Kirala-Geri al igleminin tekemmiil etmemesi halinde, istisna nede-
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niyle kirac1 adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyar cezast uygulan-

maksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil edilecektir.

Calisma sonucunda; Sat-Kirala-Geri Al islemlerine uygulanan vergi Istisnalarina iligkin
ihtilaflarin bir kisminin 6728 sayili kanunla ve 11 seri no’lu Kurumlar Vergisi Genel Teb-
ligi ile ¢oziilmis oldugu goriilmis ancak halen uygulamada ¢oziime kavugmasi gereken

konular oldugu sonucuna varilmistir.

Cikar Catigmasi

Yazar herhangi bir ¢ikar ¢atigmasi olmadigini bildirmistir.
Finansal Destek

Yazar bu ¢alisma i¢in herhangi bir finansal destek almamigtir.
Hakem Degerlendirmesi

D1s Bagimsiz
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