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Makale Bilgileri 0z

Makale Gecmisi Dar miikellef quumlar, Tiirkiye’de faaliyetleripi yerine. getirmgk .ig;in _taslnmaza ihtiyag
duymakta, c¢esitli sartlar altinda tasinmaz edinmektedirler. Edindikleri bu taginmazlar

Gelis: 20.01.2022 faaliyetlerinin azalmas, ihtiyaglarinin kalmamasi gibi nedenlerle satmaktadirlar. Dar miikellef

Kabul: 02.09.2022 kurumlarca yapilan bu satis islemi sonucu kazang elde edilmekte olup, elde edilen bu kazanglarin

Yaymn: 21.09.2022 vergilendirilmesi gerekmektedir. Vergilendirme islemi yerine getirilmesinde bu kazancin hangi

gelir tiirline girdiginin tespiti onem arz etmektedir. Cunka ilgili gelir tirtine gore vergilendirme

Anahtar Kelimeler: stireci degismektedir.

Dar Miikellef Kurum, Calismada da goriilecegi iizere dar miikellef kurumlarin sahibi oldugu tagimmaz satiglarindan
Ticari Kazang, Deger elde ettikleri kazanclar kimi durumda ticari kazan¢ kimi durumda deger artis kazanci olarak
Artis Kazancr. degerlendirilmistir. Bu noktada yapilan bu ¢alisma, 6énemine binaen dar miikellef kurumlarin

elde ettikleri bu kazanci hangi gelir tlirline dahil olacagim tespit etmeyi amaglamigtir. Bu
dogrultuda ¢alisma dort bolimde ele alinmis olup, birinci ve ikinci bolimde sirasiyla dar
miikellef kurumlarin tasinmaz edinimine ve kazanglarinin tespitine yonelik genel degerlendirme
yapilmistir. Ardindan iigiincii ve dordiincii boliimde konu ticari kazang ve deger artis kazanci
yoniiyle degerlendirilmigtir.

Taxation Of Income Obtained From The Sales Of Immovable Properties
Owned By Institutions That Have Limited Liability To Tax

Article Infos ABSTRACT

Institutions that have limited liability to tax need real estate to carry out their activities in
Turkey, and they acquire real estate under various conditions. They may sell the immovables
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Published: 21.09.2022 to tax, profits are obtained and these gains must be taxed. It is important to determine which

type of income this income enters in the fulfillment of the taxation process. Because the
Keywords: taxation process varies according to the relevant income type.

Institutions that have
limited liability to tax,
Commercial Gain,
Value Increase Gain.

As can be seen in the study, the gains obtained from the sales of real estate owned by non-
resident corporations are sometimes considered as commercial gains and in some cases as
value increase gains. At this point, this study aims to determine which income type will be
included in this income obtained by institutions that have limited liability to tax due to its
importance. In this direction, the study has been handled in four sections, and in the first
and second sections, a general evaluation has been made for the acquisition of real estate
and the determination of the earnings of institutions that have limited liability to tax,
respectively. Then, in the third and fourth sections, the subject is evaluated in terms of
commercial gain and value increase gain.
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GIRIS

Gilintimiizde teknolojinin ve ticaretin hizli sekilde gelismesi sonucunda sirketler, her an
hareket halinde bulunmakta ve neredeyse diinyanin tamamina yakinmni kiiresel bir miisteri
olarak gormektedir. Bu noktada sirketler, diinyanin bir¢ok farkli yerinde faaliyette
bulunmaktadir. Bu agidan iilkeler de kendilerine taninan vergilendirme yetkisine istinaden,
sirketleri sinirli (dar) ve sinirs1z (tam) miikellefiyet seklinde ayristirarak, elde ettikleri kazanglar
uzerinden vergilendirmektedir. Turkiye’de de benzer bir uygulama bulunmakta olup, sirketler
tam ve dar mukellef kurumlar olarak siniflandirarak, bu siniflandirma dogrultusunda vergisel
sorumluluklarimi yerine getirmeleri saglanmaktadir.

Tiirkiye’de dar miikellef kurumlar bir¢cok kazang¢ yoniiyle vergilendirmektedir. Bu
kazang tiirleri arasinda tasinmaz satiglarindan elde edilen kazanglarin vergilendirilmesi de
onemli bir husus olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tiirkiye’de bilinecegi iizere, bircok farkli
iilkeden uluslararasi ve ¢ok uluslu sirketler faaliyet gostermektedir. Bu sirketler, faaliyetlerini
yerine getirme, yatirim yapma vb. amaglarla Tiirkiye’de de tasinmaz edinimi saglamaktadir.
Bahsi gecen bu sirketler, sonrasinda sirket politikasi, ihtiyag kalmamasi vb. gibi nedenlerle
taginmazlarini satmaktadir. Yapilan bu tasinmaz satisindan sirketler belirli bir kazang elde
etmektedirler. Bu noktada, bahsi gecen bu kazanglarin Devletin vergi alma yetkisine istinaden
vergilendirilmesi gerekmektedir.

Tirkiye’de dar miikellef kurumlarinin kazanglarinin vergilendirilmesinde, Tiirkiye’de
isyeri veya daimi temsilci bulunup bulunmamasina ve bu isyeri veya daimi temsilci vasitasiyla
veya vasitasi olmadan kazang elde edilip edilmemesine gore dar miikellef kurumlar kendi i¢inde
ayristirilarak vergilendirme yoluna gidilmektedir. Bu baglamda, tasinmaz satislar1 da bu kistas
bakimindan farkli vergilendirme esaslarini kendi i¢inde barindirmaktadir. Bu agidan dar
miikellef kurumlarm sahibi oldugu tasinmaz satiglarinin vergilendirilmesinde belirtilen
hususlar dogrultusunda hareket edilmesi ve bu hususlarin neler oldugu ile nasil hareket
edilmesinin incelenmesi yerinde olacaktir. Bu minvalde ¢alisma konumuz bu hususlari
degerlendirmek tizere sekillenmistir.

Yukarida yapilan agiklamalar 1s181nda, ¢alisma konumuz dort boliimden olugmaktadir.
Calismanin birinci boliimiinde dar miikellef kurumlarin Tiirkiye’de tasinmaz edinimi hakkinda
genel bilgilendirme verildikten sonra ikinci boélimde dar miikellef kurumlarda kazancin
tespitinin genel degerlendirilmesine yer verilmistir. Ardindan iiclincii boliimde isyeri veya
daimi temsilcisi vasitasiyla dar miikellef kurumlarin tasinmaz satiginin vergilendirilmesi hususu
incelenmis olup, dordlinci ve son bolimde ise isyeri veya daimi temsilcisi vasitasi olmadan dar
miikellef kurumlarin taginmaz satislarinin vergilendirilmesi degerlendirilmeye calisilmistir.
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I. DAR MUKELLEF KURUMLARIN TURKIYE’DE TASINMAZ EDINIMI

Yabancilarm tasinmaz edinimine iliskin diizenlemelere, 2644 Sayili Tapu Kanununun'?
35. maddesinde yer verilmistir. Bahsi gecen madde yillar i¢inde defaten degisiklige ugramis ve
en son halini 6302 say1li Tapu Kanunu ve Kadastro Kanununda Degisiklik Yapilmasina iliskin
Kanun? ile yapilan diizenlemeyle almustir.

2644 sayili Tapu Kanunu’nun 35. maddesinin 2. Fikrasinda yer verilen diizenlemeye
gore; kendi iilkelerinin kanunlarma gore kurulan yabanci tiizel kisiler, yabanci iilkelerde
tasinmaz ve sinirli ayni hakki ancak 6zel kanun hiikiimlerine gore edinebilmektedir. Fikranin
devam hiikmiine gore bahsedilen yabanci tiizel kisiler disindakiler tasinmaz ve siirli ayni hak
edinemezler.

Maddenin igerigine bakildiginda yabanci tiizel kisilerin taginmaz ediniminin yalniz 6zel
kanun hiikiimlerine gore olabilecegini, bunun haricinde tasinmaz ediniminin s6z konusu
olamayacag1 anlasilmaktadir. Bahsi gegen 6zel kanun hiikiimleri ise su sekilde siralanabilir.
3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunus, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu®, 4737 Sayili
Endustri Bolgeleri Kanunu®, 6491 Sayili Tiirk Petrol Kanunu®. Belirtilen kanun hikiimlerinde
yer verilen diizenlemelere kisaca deginilmesi ¢alisma adina yararli olacaktir.

3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu, serbest bolgelerin is ve isleyisine iliskin kanun
maddelerini igeren bir kanundur. Serbest bolgede faaliyette bulunmak i¢in yatirimer Ticaret
Bakanligindan ruhsat almak zorundadir. Bu noktada ruhsat verilmesi agisindan yerli, yabanci
sirket ayrimi1 yapilmamustir. Yabanci tiizel kisiler, kendi miilkiyetlerinde bulunan arazi lizerinde
de Cumhurbaskani karariyla serbest bolge kurulabilir. Ayrica Tiirk tabiiyetindeki yatirimlarca
kurulan serbest bolgelerde Kanunun genel yapisindan hareketle yabancilara arazi satisi
yapilabilir’.

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun yabanci tiizel kisilerin tasimmaz edinimine
iliskin 8/E maddesinde; turizm merkezlerinde ve kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim
bolgelerinde yabancilarin tasinmaz iktisabinda, Tapu Kanunu ve Koy Kanunu’nun ilgili
maddelerinde yer verilen yabancilara iligkin tahditlerin Cumhurbaskan1 karariyla istisna
edilebilecegi ve bu sayede mezkur kanunda yer verilen diger sartlar1 tagimalari halinde
yabancilarin bu yerlerde tasinmaz elde edebilecegi belirtilmistir.

4737 sayili Endistri Bolgeleri Kanununun 1/A ve 3. maddelerine gore; Ulke
ekonomisini uluslararasi rekabet edilebilir bir yapiya kavusturmak, istihdam ve iiretimi
artirmak, teknoloji transferini saglamak, yabanci sermaye girislerini hizlandirmak gibi amaclar
icin olusturulan endiistri bolgeleri, Cumhurbaskaninca kurulmasina izin verilebilir. Yine
mezkur kanunun 4. maddesine gore; kamulastirma bedeli yatirimcilar (dar mukellef kurumlar

! Resmi Gazete (RG) Tarihi: 29.12.1934, RG Say1: 2892.

2 RG Tarihi: 18.05.2012, RG Say1: 28296.

3 RG Tarihi: 15.06.1985, RG Say1: 18785.

4 RG Tarihi: 16.03.1982, RG Say1: 17635.

> RG Tarihi: 19.01.2002, RG Say1: 24645.

6 RG Tarihi: 11.06.2013, RG Say1: 28674.

" Dogan, Vahit. Tiirk Yabancilar Hukuku, Savas Yaymevi, Ankara, 2020, s. 295-296.
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bunlar icinde bulunuyor.) tarafindan karsilanmasi halinde yatirimcilar lehine bedelsiz irtifak
hakki tesis edilebilecegi belirtilmistir.

Son olarak 6491 sayili Tiirk Petrol Kanununda konuyla ilgili olarak su hiikiimlere yer
verilmistir. Kanunun 2/v ve 10. maddelerine gore; arastirma izni, arama ruhsati veya isletme
ruhsatlarindan dogan haklardan herhangi biri olan petrol hakki sahibine, (dar mikellef kurumlar
bunlar iginde bulunuyor.) ihtiyag olmasi halinde kamulastirma bedelini 6demesi kosuluyla
kamulastiran tasinmazin kullanma hakki verilebilmektedir. Bu durumda Hazine ve Maliye
Bakanligi’nca petrol hakki sahibi lehine bedelsiz ve ruhsat siiresince irtifak hakki tesis edilecegi
belirtilmistir.

Sonug olarak yukarida yer verilen kanuni diizenlemelerde de goriilecegi lizere yabanci
yatinmcilarin ve sicak paranin Tirkiye’ye gelmesi maksadiyla yabanci tiizel kisilerin
Tiirkiye’de tasinmaz mal ediniminin tesvik edildigi sOylenebilir.

I1. GENEL OLARAK DAR MUKELLEF KURUMLARDA KAZANCIN TESPITi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na® (KVK) gore tam mukellef ve dar mukellef
arasinda yapilan ayrimda 6nemli nokta; kurumlarin is merkezi veya kanuni merkezlerinin
Tiirkiye’de bulunup bulunmamasidir®. Diger bir ifadeyle dar miikellefiyete tabi olabilmek igin
sadece is ve kanuni merkezinin her ikisinin de yurt disinda olmasi yeterlidir. Mukellefiyetin
tespitinde, kurumun ortaklarinin Tiirkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde olup olmadigina bakilmaz®©.
Bu durum kurum diginda kurum ortaklarmnin da ayr1 bir kisilige sahip olmasindan kaynaklidir??.

KVK’ya gore dar miikellef kurumun tespitinde kanuni ve is merkezi ifadelerinden yola
cikilmaktadir. KVK’nin 3. maddesine bakildiginda 5. ve 6. fikralarinda bu kavramlarin
tanimlandig1 goriilmektedir. Kanun maddesinde; ugras alanlar1 agisindan yerine getirdikleri
islemlerin gercekten (fiilen) toplandig1 ve sevk edildigi yeri is merkezi olarak ifade edilirken,
KVK’ya tabi kurumlarin mevzuat hiikiimlerine gore veya akitlerinde ya da ana statiilerinde
isaret edilen merkezler ise kanuni merkez olarak ifade edilmektedir.

Yine KVK’ya gore dar miikellefler sadece Turkiye sinirlarinda kazandiklar1 kazancglar
yonliyle vergiye tabi tutulmakta, Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanclari vergilendirme
acisindan Tiirkiye’ye bildirmelerine gerek bulunmamaktadir!?,

Sonug olarak KVK’ya gore dar mikellefler, Tiirkiye’deki ticari ve ekonomik faaliyetleri
kapsaminda yalniz Ttiirkiye’deki elde ettikleri kazanglarm yurt diginda elde ettikleri kazanclarla
baglantis1  kurulmaksizin  vergilendirildigi, tam miikellefiyet kapsamina girmeyen

8 RG Tarihi: 21.06.2006, RG Say1: 26205.

®Demirci, Zeynep. “Uluslararas: Vergi Anlagmalar1 Kapsamida Kurumlar Vergisi Sorunsalmin Degerlendirilmesi”,
Pamukkale Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, Say1:32, 2018, s. 380.

190 zaytekin, Nahide. “Tiirkiye’de Dar Miikellef Kurum Kazanglarmin Vergilendirilmesi”, Dokuz Eyliil Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yayimlanmamus Yiiksek Lisans Tezi, Izmir, 2006, s. 2.

11 Yiicel, Selcuk/ Turan, Hayrettin, Dar Mukellef Kurumlar, Maliye Hesap Uzmanlar1 Dernegi Yayinlari, Ankara,
1999, s.5.

12Senyiiz, Dogan/ Yiice, Mehmet/ Gergek, Adnan. Tiirk Vergi Sistemi, Ekin Yaymevi, Bursa, 2020, s. 164.
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kurumlardir®®. Aslinda vergi hukukunda yabancilik kavraminin goériiniimii dar miikellef
kurumlardir, denilebilir!4.

KVK’nin 3. maddesinin 3. fikrasinda dar miikellefiyette kurum kazanci olusturan
hususlardan bahsedilmistir. Madde metnine gore dar miikellefiyete iliskin kurum kazancinin
tespitinde, isyeri veya daimi temsilci bulunduran ve kazanci bu igyeri veya daimi temsilci
araciligiyla elde eden dar miikellef kurumlarin kazanci ile igyeri veya daimi temsilcisi araci
olmaksizin dar miikellefiyette kurum kazanci olarak ikili bir ayrima tabi tutuldugu
gortulmektedir. Bu ayrimi KVK’ni 22. maddesinin 1. ve 2. fikras1 da desteklemektedir. Bu
noktada caligmada incelenen konuda, kanun lafzinda yer verilen bu ayrim dikkate alinarak
degerlendirilmistir.

I1l. DPAR MUKELLEF KURUMLARIN ISYERI VEYA DAIMI TEMSILCISIi
ARACILIGIYLA YAPTIKLARI TASINMAZ SATISLARININ VERGILENDIiRiILMESI

Dar miikellef kurumlarin konuyla ilgili elde ettikleri kazancin degerlendirilmesinde
isyeri ve daimi temsilci kavramlarinin 6nem arz ettigi goriilmektedir. Bu noktada igyeri ve
daimi temsilciden tam olarak ne anlasilmasi gerektiginin gerek ulusal mevzuat gerekse de
uluslararas1 mevzuat yoniiyle tespit edilmesi ve bu kavramlarin irdelenmesi ¢alisma i¢in yararli
olacaktir. Yine igyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla yapilacak satiglardan elde edilecek
kazancin hangi kazang tiiriiniin i¢ine dahil edilecegi hususu ¢alisma i¢in dnem arz eden bir
baska husus olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ayrica konunun KVK kapsaminda tasinmazlar
yoOniiyle yapilacak satiglar baglaminda istisna kapsamina dahil edilebilecegi g6z Oniine
alindiginda baslik kapsaminda bu hususunda degerlendirilmesi uygun olacaktir. ilerleyen
paragraflarda belirtilen bu oOgeler dogrultusunda calismanin II. bashgi degerlendirilmeye
calisilmistir.

KVK’nin 22. maddesinde dar mukellef kurumlarin safi kurum kazancinin nasil tespit
edildigi izah edilmistir. Maddenin a fikrasina gore dar miikellef kurumlarin isyeri veya daimi
temsilcisi araciligiyla elde etmis olduklari1 kazanglarin aksi bir durum olmadik¢a tam miikellef
kurumlar yoniiyle KVK’da yer verilen hiikiimler baglaminda degerlendirilmesi gerektigi ifade
edilmistir.

Konuya iliskin bir 6rnek verilirse, KVK’ya gore dar miikellefiyete tabi olacak bir is
ortakliginin igyeri veya daimi temsilcisi araciligiyla elde etmis oldugu kazang zirai kazang
baglaminda olmadig: siirece ticari kazang baglaminda degerlendirilecek ve KVK’da tam
miikellefler igin yer verilen hiikiimler vergilendirmede etkili olacaktir'®.

Yine KVK’nin tam ve dar miikellefiyeti izah ettigi 3. maddesinde dar miikellefler i¢in
ticari kazang hangi durumlarda olabilecegi ifade edilmektedir. Madde metninde; Tiirkiye’de
isyeri veya daimi temsilcisi olan yabanci {ilkelerde mukim olan kurumlarin bulundurduklar

BRyrtulmus, Esra. “Dar Miikellef Kurumlarin Serbest Meslek Kazanglarmin Vergilendirilmesi”, Istanbul Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yaymmlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul, 2010, s. 17.

14 Ekmekci, Esra, Kurumlar Vergisinde Dar Yikiimliliik, Kazanct Hukuk Yayinlari, Istanbul, 1994, s.19.

BKiipeli, Celal. “Tiirk Vergi Sisteminde Dar Miikellef Kurumlarin Vergilendirilmesi”, Istanbul Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitiisii, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul, 2011, s. 12,
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isyeri veya daimi temsilcisi araciligiyla yaptiklar isler kapsaminda elde ettikleri kazanglar ticari
kazang olarak ifade edilmistir.

KVK’nin 3/3-a maddesine gore; dar mikellef kurumlarda ticari kazangta vergiyi
doguran olay, Tirkiye’de isyeri olan veya daimi temsilci bulunduran yabanci kurumlar
tarafindan bu yerlerde veya bu temsilciler vasitasiyla yapilan islerden kazang elde edilmesidir?®.

Ayrica ayn1 maddenin 4. fikrasinda 193 sayili Gelir Vergisi Kanununal’ (GVK) atifta
bulunulan durumlar hakkinda hiikiimlere yer verilmistir. Fikrada; gelirin Tiirkiye’de elde
edilmesi ve daimi temsilci yonlyle, GVK’da yer verilen diizenlemelerin gecerli olacagi
belirtilmistir.

Sonug olarak dar miikelleflerin birinci kosul olarak Tiirkiye’de isyeri veya daimi
temsilcisi bulundurmas ve ikinci kosul olarak bunlar araciligiyla elde ettikleri kazanglari, ticari
kazang olarak degerlendirilmektedir?8,

KVK’da isyeri kavrammin tespitinde, 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun®® (VUK) 156.
maddesine atif yapildigi gortiilmektedir. Maddede isyeri kavrami gesitli 6rnekler verilerek tarif
edilmis, isyeri olabilecek yerler tahdidi olarak sayilmamistir. Bu durum madde metninde gecen
“gibi” ifadesinden anlasilmaktadir.

Isyeri, dzellikle ticari kazanclarin vergilendirilmesinde ve kazancin elde edildikleri
iilkenin tespiti ile bu iilkeyle vergiyle ilgili bagin kurulmasinda, vergilendirmeye temel teskil
eden yer ve mekan olarak ifade edilebilir. Ancak son donemlerde 06zellikle biligim
teknolojilerinde yasanan inanilmaz degisim kazancin elde edilmesi ile elde edilen iilke
arasindaki  vergilendirme baginin isyeri nezdinde kurulmasimi Onemli Olciide
zorlastirmaktadir?®,

Yine KVK daimi temsilci agisindan da 193 sayili GVK’ya atifta bulunmustur. GVK’nin
8. Maddesinde daimi temsilci tarif edilmistir. Verilen tanima gore, hizmet ve vekalet sézlesmesi
ile temsil ettigi kuruma bagli olan ve o kurum adina belirli ya da belirsiz bir zamanda, bir¢ok
ticari islemle sorumlu olunan kisi seklinde ifade edilmistir. Yine maddenin devaminda ii¢ bent
halinde higbir sarta bagli olmadan belirtilen kisilerin daimi temsilci sayilacagi belirtilmistir.
(Ornek olarak, 6102 say1li Tiirk Ticaret Kanunu’na?! gore belirlenen ticari temsilci, acenta vb.)

GVK’da yer verilen daimi temsilci kavramlarina ek olarak giderlerinin tamami temsil
edilen yabanci kurumca Kkarsilanan irtibat biirolart da daimi temsilci olarak kabul
edilmektedir??.

K eskin, Kemal Serkan. “Dar Miikellef Kurumlarda Daimi Temsilci Kavrami ve Vergilendirmeye Etkisi”, Vergi
Raporu Dergisi, Say1:175,2014, s. 262.

17 RG Tarihi: 06.01.1961, RG Say1: 10700.

18Y1ldiz, A. Murat. Kurumlar Vergisi Beyanname Diizenleme Rehberi, TURMOB-TESMER Yayinlar1, Ankara, 2020,
S. 366.

1 RG Tarihi: 10.01.1961, RG Say1: 10703.

2Qner, Cihat. “Dar Miikellefiyette Ticari Kazancin Tiirkiye’de Elde Edilmis Sayilmadigi Haller Uzerine”, Ankara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 63 (2), 2014, s. 373.

2L RG Tarihi: 14.02.2011, RG Say1: 27846.

2(Oncel, Mualla/ Cagan, Nami/ Goker, Cenker. Vergi Hukuku, Turhan Kitabevi, Ankara, 2020, s. 335.
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Isyeri veya daimi temsilci araciligiyla dar miikellef kurumlarin gelir elde etmesine
iliskin olarak vergisel yilkiimliliigiin degerlendirilmesinde vergi idaresinin goriisiinii
yansitmasi i¢in birka¢ 6zelgeden 6rnekler verilebilir.

Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi’nca? verilen 6zelgede; dar miikellef kurum tarafindan
petrol arama sondaj faaliyetinde bulunmak i¢in Tiirkiye’de kurulan sube araciligiyla elde edilen
kazancin ticari kazang olarak degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Yine Ankara Vergi Dairesi Baskanligi’nca®* verilen bir baska dzelgede; dar miikellef
kurumun 6zelgeye konu sirketi daimi temsilci olarak atamak suretiyle Tiirkiye’de yedek parca
dagitimi1 yapmak tiizere faaliyette bulunmasi1 durumunda, Tiirkiye’de VUK hiikiimlerine gore
uygun bir sekilde isyeri veya daimi temsilci bulundurmalar1 ve elde edilen kazancin bu yerlerde
ya da bu temsilcilikler araciligiyla elde edilmesi durumunda elde edilen ticari kazang dar
miikellefiyet esasinda Tiirkiye’de vergilendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Yer verilen 6zelgelerde de goriilecegi lizere isyeri veya daimi temsilcisi olan ve yapilan
faaliyet sonucunda elde edilen kazanclarin isyeri ya da daimi temsilcisi araciligiyla elde
edilmesinin dar mikellef kurumlar agisindan ticari kazang olarak degerlendirilerek
vergilendirilmesi gerektigi ifade edilmistir. Konuya iliskin olarak yargi kararlarindan da
ornekler verilebilir.

Danistay®® tarafindan verilen kararda, dava konusu; dar miikellef kurumun daimi
temsilcisi adina elde edilen kazangla baglantili tarh edilen cezali kurumlar vergisinin davaci
sirketin daimi temsilci olduguna dair somut tespitler olmadigindan kasitla davanin kabuliine
karar veren vergi mahkemesi kararinin temyiz istemine iliskindir. Danistay tarafindan verilen
kararda ozetle, dar miikellef kurumun muhtelif isletmelerden sinema filmi gosterim, yayin ve
dagitim haklar1 almakta oldugu ve davaci sirketinde bahsi gegen islerin pazarlama islemlerini
gerceklestirerek organize ettigi, bunlari ortagi ve yoneticisi dar miikellef kurumun imkanlarini
kullanarak yiiriittiigtinden bahisle davaci sirketin dar miikellef kurumun daimi temsilcisi oldugu
sonucuna varildigy, belirtilmistir.

Yine Danistay?® tarafindan verilen bir baska kararda, dava konusu; dar miikellef
kurumun daimi temsilcisi olan davaci araciligiyla kazang elde etmesi ve bu kazanca iligkin tarh
edilen cezali kurumlar vergisi, kurum gegici vergi ve kesilen 6zel usulsiizliik cezalariin
iptaline iligkin agilan davada davaci sirketin daimi temsilci olduguna dair somut tespitler
olmadigindan kasitla davanin kabuliine karar veren vergi mahkemesi kararinin temyizine
iliskindir. Danistay tarafindan verilen kararda 6zetle, davacinin s6z konusu sirketin %50 ortagi
oldugu ve davacinin dar miikellef kurumun mal temininin ve mallarini satmak i¢in miisterileri
bulma ile sirketin mallarin1 pazarlama iglemlerini gergeklestirerek organize ettigi, mallarin
depolanmas1 ortagir ve yoneticisi bir bagka sirketin imkanlarimi kullanarak sagladigi, dar

23 Ankara Vergi Dairesi Baskanlhigi, 21.02.2012 tarih ve B.07.1GIB.4.06.18.02-32171-8466-271 sayili Ozelge.
(Lexpera Yeni Nesil Hukuk Bilgi Sistemi), E.T. 13.04.2022.

2 Ankara Vergi Dairesi Baskanligi, 27.03.2013 tarih ve 27575268-105 [10-2012-9134]-284 sayili Ozelge. (Lexpera
Yeni Nesil Hukuk Bilgi Sistemi), E.T. 13.04.2022.

2 Damtay 4.Dairesi., E.2012/3790 K.2016/470, KT. 15.02.2016, (Lexpera Yeni Nesil Hukuk Bilgi Sistemi), E.T.
13.04.2022.

®Damgtay 4.Dairesi., E.2012/683 K.2015/1022, KT. 26.03.2015, (Lexpera Yeni Nesil Hukuk Bilgi Sistemi), E.T.
13.04.2022.
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miikellef kurumun Tiirkiye’deki islemlerini yiiriittiigii sabit oldugundan bahisle davaci sirketin
dar miikellef kurumun daimi temsilci oldugu sonucuna varildigi, ifade edilmistir.

Yer verilen yargi kararlar1 6rneklerinde de goriilecegi lizere; davaya konu davacilarin
dar miikellef kurumun daimi temsilcisi oldugunun kabul edilmesi igin, daimi temsilcilik
iligskisinin somut tespitler vasitasiyla ispatlanmasi1 gerekmektedir.

Isyeri-daimi temsilci konusunda 2017°de revize edilen OECD?’ Model Vergi Anlagmasi
yorum ve agiklamalarina®® da bakilmasi uygun olacaktir. Bahsi gegen anlagsmanin 5.
maddesinde isyeri kavrami izah edilmistir. Maddeye gore; isyeri sabit bir yer oldugu ifade
edilmis, diger bir anlatimla bir girisime ait islemlerin tiimiiyle ya da kismen idame edildigi yer
olarak tanimlanmistir. Maddenin devaminda ayn1t VUK’da oldugu gibi ¢esitli igyerleri isim
olarak zikredilmis ve verilen tanimlamanin bunlar1 da kapsadig1 belirtilmistir. (Ornek olarak
sube, ofis, atolye, tas ocagi, gaz ve petrol kuyusu vs.) Yine ticari sabit yer haricinde “yakindan
iligkili tesebbiislerin™ dar miikellef kurumun ticari faaliyetini hazirlayici, tamamlayici olmasi
halinde artik dar miikellef kurumun bir isyeri olugsmus sayilacagi belirtilmistir. Ayrica bir
kisinin tamamen yakindan iligkili tesebbiis i¢in ticari faaliyette bulunmasi durumunda, s6z
konusu tesebbiis agisindan bagimsiz acenta olarak kabul edilmeyecegi diger bir anlatimla
bagimli acenta olarak sayilmasi gerektigi ifade edilmistir. Yine ayni anlagmanin 7. maddesinde
ticari kazancin vergilendirilmesi izah edilmistir. Maddeye gore sozlesmeye taraf devletlere
mukim olan kurumun diger sézlesmeye taraf devlette bulunan bir igyeri aracilifiyla ticari islem
(faaliyet) yapmasi sonucu elde ettigi kazancin diger sozlesmeye taraf olan devlet tarafindan
ticari kazang olarak vergilendirilecegi ifade edilmistir.

Konunun degerlendirmesi adma ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlasmalarma?®® (CVOA)
da bakilmasi uygun olacaktir. Cilinkii bazi durumlarda ¢ifte vergilendirme Onleme
anlagmalarinda yer verilen igyeri tanimi daha genis olmakta, VUK’ta kabul edilmeyen
faaliyetleri de icermektedir®®. Bu noktada Tiirkiye nin ¢ok sayida iilkeyle CVOA bulunmasi
dolayistyla sadece drnek mukabilinde gosterilmesi amaciyla yapilan bu ¢alismada Ingiltere ile
yapilan CVOA’dan 6rnek verilecektir.

Tiirkiye ile ingiltere arasindaki CVOA nin 5. maddesinde isyeri OECD Model Vergi
anlagsmasinda yapilan tanimlamaya paralel olarak sabit yer seklinde ifade edilerek, bir girisime
ait islemlerin tlimiiyle ya da kismen idame edildigi yer olarak tanimlanmistir. Yine maddenin
devaminda ismen belirtilen ve igyerinin taniminin kapsamina dahil edilecek yer ornekleri
stralanmigtir. (Ornek olarak biiro, maden ocagi vs.) Ayrica maddenin 5. fikrasinda; bir kisi, 6.
fikrada belirtilen bagimsiz acenta disinda, dar miikellef kurum adina hareket ederse 5. fikrada
belirtilen sartlara haiz olmak iizere, dar miikellef kurumun mukimi olmayan devlette yaptigi

27 Organization for Economic Co-operation and Development, Tiirkgesi: Ekonomik Kalkinma ve isbirligi Orgiitii.

8 Semercigil, Murat, “2017 Revize OECD Vergi Anlasmasi Modeli Yorum ve Aciklamalar1”,
https://rehberdanismanlik.com/2017-revize-oecd-vergi-anlasmasi-modeli-yorum-ve-aciklamalari-murat-semercigil,
Erigim Tarihi: 13.04.2022.

29 Bahsi gecen cifte vergilendirmeyi énleme anlasmalart OECD Model Vergi Anlasmasina gore hazirlanmaktadir.
%Berkay, Ferman/Armagan, Ramazan. “Vergilemenin Uluslararas1 Boyutlarindan Cifte Vergilendirme Sorunsalinin
Tiirk Vergi Sistemine Etkisi”, Stileyman Demirel Universitesi Vizyoner Dergisi, Cilt:3, Say1:5, 2011, s. 103.
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her tiirlii faaliyetten kaynakli olarak dar miikellef kurumun isyeri oldugu kabul edilecegi, ifade
edilmistir.

Yine Ingiltere ile yapilan CVOA’nin 7. maddesinde ticari kazanca iliskin OECD model
vergi anlagsmasinda yapilan tarifin zit ifadesinden hitkkme baglanmistir. S6zlesmeye taraf Devlet
mukimi kurum diger taraf devlette bulunan igyeri araciligiyla ticari islem yapmadikca bu taraf
devlette ticari kazang yonuyle vergilendirmeye tabi tutulmayacaktir. Ama tam tersi durumda
sozlesmeye taraf devlette bulunan isyerine isabet eden kisim kadar bu devlette
vergilendirilecektir.

Yer verilen gerek ulusal gerekse uluslararasi mevzuat hiikiimlerinde de goriilecegi iizere
isyeri kavrami ile ticari kazancin tespiti dar miikellef kurumlar i¢in yakin iligki i¢indedir.

Isyeri veya daimi temsilcisi aracihigiyla kazang elde eden dar mikellef kurumlar,
KVK’nin “Istisnalar” baslikli 5. maddesinin taginmaz satis kazanglar1 istisnasini izah edildigi
bentte (5/1-e bendi) belirtilen sartlar1 yerine getirilmesi halinde tasinmaz satis kazanci
istisnasindan faydalanma durumu da s6z konusu olmaktadir. Yer verilen bu istisnadaki hedef,
KVK ’ya tabi miikelleflere ait tasinmazlarin ekonomik baglamda daha verimli kullanma yoluna
gidilerek bu miikelleflerin mali biinyelerinin giiclendirilmesi seklinde ifade edilebilir®.,

Oz itibariyle minimum 2 tam yil aktifinde bulundurdugu tasinmazlari satan KVK
miikelleflerinin bu satistan elde ettikleri kazanclarin %50’si maddede ve tebligde yer verilen
sartlar1 yerine getirmesi halinde istisnadir.

Maddede belirtilen bu istisna hukmu 05.12.2017 tarihinden itibaren kazancin %50°’lik
kismina uygulanmaktadir. Bu noktada bu tarihten itibaren istisnaya iliskin maddenin devam
hikumlerinde belirtilen istisnaya konu edilen kazancin %50’lik kismi fon hesabina
almacaktir®,

Istisna diizenlemesinde yer verilen tasinmazdan kastin ne oldugu, 1 seri nolu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginde®® (KVGT) belirtilmistir. Maddeye gore, tasinmazdan kastin 4721
sayil1 Tiirk Medeni Kanununun3* (TMK) 704. maddesinde yer verilen arazi, bagimsiz bdliimler
ve slirekli haklar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Yine maddenin devaminda; satisa konu edilecek tasinmazin bahse konu miikellefler
nezdinde tapuya tescil edilmesi gerekmektedir. Menfi durum istisnanin uygulanmamasina
sebebiyet vermektedir.

Tasinmaz tanimina, TMK’nin 684. Maddesinde yer verilen, yerel adetlere gore asil
seyin temel unsuru olarak kabul edilebilen, zarara ugratilmaksizin veya yok edilmeksizin asil
seyden ayrilamayan taginmazin biitlinleyici pargasi niteliginde olan unsurlar1 da girecektir. 684.

310zan, Sabri. Ornek Soru ve A¢iklamalarla Vergi Kanunlar: Uygulamasi, Beyan ve Denetim, Vergi Miifettisleri
Dernegi Yayinlari, Ankara, 2018, s. 309.

%2Maliye Hesap Uzmanlar1 Dernegi. Denetim Vergi Teknigi ve Revizyon, Hesap Uzmanlar1 Dernegi Yayinlari, Ankara,
2019, s. 9.

3 Maliye Bakanlig1 Gelir Idaresi Baskanlhig1, 1 Seri No’lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi, RG Tarihi: 03.04.2007,
RG Say1: 26482.

3 RG Tarihi: 08.12.2001, RG Say1: 24607.
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Maddede yer verilen yerel adet ifadesi sadece diger sartlarin var olup olmadigi hakkinda
siipheye diisiilmesi halinde 6nemli olacag: kabul edilmektedir®.

Tasinmaz tanimina, TMK nin 686. Maddesinde yer verilen ve birlestirme, takma veya
baska bir sekilde asil seye baglanan, 6zgiilenen tasinir olarak tarif edilen tasinmazin eklentisi
niteliginde olan unsurlar girmeyecektir. Eklenti iligkisinde, bagimsiz seyler arasinda mevcut
bulunan islevsel amag bagiyla eklenti niteliginde bulunan sey, asil seye baglanmaktadir®.

Kavramlara iligkin yapilan tanimlarda goriilecegi lizere, eklenti bagimsiz mal vasfini
korurken, biitiinleyici par¢a bagimsiz mal vasfi arz etmemektedir®’.

Yine KVK’ya gore; belirtilen istisna tasinmaz satisginin yapildigi donemde
uygulanmakla birlikte, satistan kaynakli olarak istisnadan yararlanacak kismin satis1 takip eden
yilin sonuna kadar ilgili miikelleflerin pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi gerekmektedir.
Ve ilgili kazang sonucu elde edilen bedelin satis1 takip eden ikinci yilin sonuna kadar tahsil
edilmesi gerekmektedir.

Dar miukelleflerin isyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla taginmaz satis kazancina
iliskin vergilendirmede, KVK’nin 5/1-e maddesinde ve 1 Seri No’lu KVKGT’de belirtilen
hikumlerin yerine getirilmesi durumunda bahsi gegen istisnadan yararlanabileceklerdir.

Calisma her ne kadar KVK baglaminda degerlendirilse de, Tiirkiye’de 6nem arz eden
en 6nemli vergilerden biri olan 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu® (KDVK) agisindan
konu 6rnek olarak verilebilecek 6zelge baglaminda ele alinabilir. Bu sayede hem konuya iligkin
olarak vergi idaresinin bakis1 goriilebilir, hem de KDVK yoéniiyle konu degerlendirilebilir.

Trabzon Vergi Dairesi Baskanligi®® tarafindan verilen 6zelgede; KVK yoniinden
taginmaz istisnasi kapsaminda satilan tasinmaz satisinin KDVK yoniinden degerlendirilmistir.
Ozelgede, KDVK nin 17/4-r maddesinde atifta bulunuldugu gériilmiistiir. Belirtilen maddede
kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan taginmazlarin satis1 suretiyle
gerceklestirilen devir teslimlerin KDVK’dan istisna oldugu belirtilmis, istisnanin istisnasi
olarak 17/4-r maddesinde yer verilen istisnaya konu kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin
tasinmaz teslimlerinin istisna kapsaminda olmadigi belirtilmistir. Yine konuya iligkin olarak
Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin*® 11/F-4.16.1 béliimiine atifta bulunularak
teblig kapsaminda belirtilen durumlarin olugmasi halinde tasinmaz satisinin KDVK’dan istisna

®0guzman, Kemal/ Seli¢i, Ozer/ Oktay-Ozdemir, Saibe. Esya Hukuku Kisaltilmis Ders Kitabi, Filiz Yaymevi,
Istanbul, 2019, s. 161.

3Eren, Fikret. Mllkiyet Hukuku, Yetkin Yayinlari, Ankara, 2020, s. 73.

$"0guzman, Kemal/ Seligi, Ozer/ Oktay-Ozdemir, Saibe. Esya Hukuku, Filiz Kitabevi, Istanbul, 2018, s. 296.

38 RG Tarihi: 03.04.2007, RG Say1: 26482.

% Trabzon Vergi Dairesi Baskanligi, 04.08.2021 tarih ve 26468266-010.09-39224 sayili Ozelge. (Lexpera Yeni Nesil
Hukuk Bilgi Sistemi), E.T. 13.04.2022.

40 Maliye Bakanlhigi Gelir idaresi Baskanligi, Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi, RG Tarihi: 26.04.2014,
RG Say1: 28983. Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin "Tasinmaz Satislarinda Istisna Uygulamasi”
bashklh (II/F-4.16.1.) béliimiinde, satisa konu edilecek tasinmaziar ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi igin bu kiyymetlerin kurumlarin aktiflerinde en az 2 tam yil kayith bulunmug olmasi gerektigi, ancak
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar: tasinmazlarin
tesliminde istisna hiikmiintin uygulanmayacagi agiklanmistir.
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oldugu, bunlarin haricinde istisnanin istisnasi olan durumlarin ger¢eklesmesi halinde satigin
KDVK’na tabi olacagi ifade edilmistir.

Yine benzer olarak Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi*! tarafindan verilen 6zelgede;
Turkiye’de ticari, smai ve zirai faaliyetleri ile serbest meslek faaliyetlerinin KDVK’na tabi
oldugu belirtilerek, Trabzon Vergi Dairesi Bagkanlig1 tarafindan verilen 6zelgede oldugu gibi,
KDVK’nun 17/4-r ve Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi’nin ilgili kisimlarina atifta
bulunarak verilen diger 6zelge paralelinde konu degerlendirilmistir.

Verilen 6zelgelerde de goriilecegi iizere, tasinmaz satist KVK yoniinden tasinmaz
istisnasindan faydalanilan durumlarda KDVK’da ve alt diizenlemelerde belirtilen hallerde
istisna olmaktayken, istisna harici durumlarda KDVK tabi olacag1 aciktir.

KDVK yoéniinden de konu degerlendikten sonra son olarak KVK acisindan Tiirkiye’de
isyeri ve daimi temsilcisi bulunan dar miikellef kurumlar isyeri veya daimi temsilcisi vasitastyla
yaptig1 tasinmaz satisindan elde ettigi kazanci yillik beyanname yoluyla beyan etmeleri
gerektigi belirtilmelidir.

Sonug olarak III. Baslikta belirtilen dar miikellef kurumlarin kazanclari ticari kazang
olarak degerlendirilecek olup, yukarida ifade ettigimiz istisna sartlarini yerine getirmesi halinde
bu yonden elde ettikleri kazancglar1 sartlar dahilinde istisnadan yararlandirarak, yillik
beyanname yoluyla beyan etmeleri gerekmektedir.

IV. iISYERI VEYA DAIMi TEMSILCiSi ARACILIGI OLMADAN DAR
MUKELLEF KURUMLARIN SAHiBi OLDUGU TASINMAZ SATISLARININ
VERGILENDIRILMESI

Bu baslik altinda igyeri veya daimi temsilcisi araciligi olmadan dar miikellef kurumlarin
sahibi oldugu tasinmaz satislarinin vergilendirilmesi degerlendirilmeye calisilmistir. Bu
kapsamda oncelikle yabanci devlette mukim ifadesinin 6zii olan mukimlik kavramindan ne
anlasilmasi1 gerektigi izah edilmis, ardindan konu GVK’nin miikerrer 80. maddesinde
diizenlemelerine yer verildigi deger artig kazanci baglaminda incelenmeye ¢alisilmistir.

Mukim, s6zcik anlami olarak bir yerde ikamet eden veya oturan anlaminda
kullanilmaktadir. Dar miikellef kurumlar yurtdisinda kuruldugu ya da kanuni merkezi veya is
merkezinin bulundugu {ilkenin mukimi durumundadir.

Mukimlik kavramu ile ilgili bilgilere, OECD Model Vergi Anlagsmasinda ve Tiirkiye nin
yabanci iilkelerle imzaladigi CVOA’larda yer verilmektedir.

OECD Model Vergi Anlagsmasinin yorum ve agiklamalarinin 4. maddesinde mukimlik
kavrami tanimlanmistir. Buna gére mukimlik; bir lilkeye ¢esitli sebeplerden dolay1 (is merkezi,
ikamet vb.) vergi 6deme hususunda sorumluluk altina giren gergek ya da tiizel kisiyi ifade
etmektedir. OECD Model Vergi Anlagsmasmin yorum ve agiklamalarinda 4. maddenin 3.
Fikrasinda; dar miikellef kurumlarda mukimligin tespitinde, kurumun kurulus yerine mi,

4 Istanbul Vergi Dairesi Baskanlhigi, 17.06.2021 tarih ve 11395140-105[328-2014/VUK-1/18937]-475290 sayil
Ozelge. (Lexpera Yeni Nesil Hukuk Bilgi Sistemi), E.T. 13.04.2022.

WSAVJHFD HUKUK FAKULTESI DERGISI




Dar Miikellef Kurumlarin Sahibi Oldugu Tasinmazlarin Satislarindan Elde Edilen Kazancin Vergilendirilmesi

kurumun is merkezine mi ya da baska bir etmene mi bakilacagi tamamen s6zlesmeci devletlerin
karsilikl1 anlasmalarina brrakilmistir®? .

Ayrica konuyla ilgili olarak CVOA’larda*® da mukimlik kavramina yer verilmektedir.
Ayrica CVOA’larda mukimlik konusuna iliskin olarak cifte mukimlik kavramindan da
bahsedilmektedir. CVOA’larda devletin i¢ mevzuatina gore mukimlik kavrami tespit
edilmekte, bu durum anlagsmaya konu iki sdzlesmeye taraf devlette de mukim olunmasina neden
olmaktadir. Bu husus ¢ifte mukimlik olarak adlandirilmakta, CVOA’larda vergilendirme
yetkisinin hangi akit devlete ait oldugu hiikiim altina alinmaktadir®.

Dar miikellef kurumlar acisindan mukimlik ve ¢ifte mukimlikle ilgili CVOA larda
hangi ifadelere yer verildigini gormek adina bir 6nceki baslikta yer verilen iilke, Ingiltere ile
Turkiye’nin arasida yaptiklar1 CVOA’dan 6rnek verilebilir.

Ingiltere ile yapilan CVOA’nm “Ikamet” baslikli 4. maddesinin 1. fikrasinda mukimlik
kavrami izah edilmistir. Buna goére mukimlik; cesitli kriterler (is merkezi, ikametgah, kanuni
merkez vs.) baglaminda bir devletin vergisel baglamda miikellefiyetine giren kisi olarak
tanimlanmistir. Yine maddenin 3. Fikrasinda ¢ifte mukimlik ile ilgili durum ifade edilmistir;
“Bu Maddenin 1 inci fikra hiikiimleri dolayisiyla gercgek kisi disindaki bir kigi her iki Akit
Devletin de mukimi oldugunda, bu kisi fiili is merkezinin bulundugu Akit devletin mukimi kabul
edilecektir.”

Mukimlik kavramina iligkin olarak bir baska 6nemli husus mukimlik belgesidir.
Mukimlik belgesi, kisinin hangi devletin mukimi oldugunu ispatlamak adna kullanilan resmi
bir belgedir. Mukimlik belgesine iliskin olarak Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari 3
no’lu Sirkiiler’in*® 2. maddesinde konuya iliskin olarak CVOA’lardan yararlanmak isteyen
vergi miikellefleri, mukimi oldugu devletten tam miikellef olduguna dair mukimlik belgesi
almasi gerektigi belirtilmistir.

Mukimlik kavramma iligkin agiklamalardan sonra III. bashik deger artis kazanci
yoniinden degerlendirilmistir.

KVK’nin 22. maddesinin 2. fikrasinda; dar miikellef kurumlarin Tiirkiye’de ticari ve
zirai faaliyet disinda elde ettikleri kazanclarin tespitine iligkin hususlarda ilgili kazanca iliskin
GVK’nun ilgili maddelerine atifta bulunulmustur. Bu noktada Tiirkiye’de isyeri veya daimi
temsilcisi araciligi olmadan dar miikellef kurumlarin sahibi oldugu tasinmaz satiglarmin
vergilendirilmesinde, KVK’nin 22/2. maddesinin dikkate alinmas1 ve bu maddede belirtilen
sekliyle GVK’nin kazang ve irat tespitine iligkin maddelere goére islem yapilmasi
gerekmektedir.

4 Semercigil, Murat, “2017 Revize OECD Vergi Anlasmasi Modeli Yorum ve Agiklamalari”,

https://rehberdanismanlik.com/2017-revize-oecd-vergi-anlasmasi-modeli-yorum-ve-aciklamalari-murat-semercigil,
Erigim Tarihi: 13.04.2022.

43 Bahsi gegen ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlasmalart OECD Model Vergi Anlasmasina gére hazirlanmaktadir.
40Ozkan, Ilhan/ Uslu, Safak. “Uluslararas1 Cifte Vergilendirme ve Mukimlik Kavrami”, Mali C6zim Dergisi,
Say1:135, 2016, s. 173.

4 Maliye Bakanligi Gelir Idaresi Baskanhgi, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar1 3 No’lu Sirkii, Tarih:
20.12.2013, Say1: CVOA/2013-1.
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Ayrica KVK’nin 26. maddesinin 2. fikrasinda; “(2) Diger kazang ve iratlara iliskin
olarak Tiirkiye’ye bizzat getirilen nakdi veya ayni sermaye karsiliginda elde edilen menkul
kiymetler ile istirak hisselerinin elden ¢ikariimasi sirasinda olusan kur farki kazancina dair
hikimler hari¢ olmak tzere, Gelir Vergisi Kanununda yer alan vergilendirmeme hususundaki
istisna, kayit, sart ve siirelere ait sinirlamalar dikkate alinmaz.” ifadelerine yer verilmistir.

Kanunda yer verilen ifadeler incelendiginde iki istisna disinda GVK’da yer verilen
vergilendirmemeye iligskin sinirlamalarin (istisna, kayit, sart, siire) dikkate alinmamasi gerektigi
belirtilmigtir. Bu agidan dar miikellef kurumlarin tasmmmaz satisinin vergilendirmesinde
GVK’da kazang ve irat tespitinde yer verilen sinirlamalarin dikkate alinmayarak, her haliikarda
ortaya ¢ikan kazancin vergilendirilmesi yoluna gidilmesi gerekmektedir. Burada
degerlendirilmesi gereken bir bagka durum ise; KVK’nin 26. Maddesinde yer verilen
dizenlemeyle dar mikellef kurum sartlar1 tasiyor olsa da GVK’da yer verilen istisna
hukumlerinden* yararlanamayacagidir.

III. baghik kapsaminda dar miikellef kurumlarin tasinmaz satiglarinin vergilendirilmesi
hususunda GVK’da hangi kazang ve iradin igine konulmasi gerektigine bakilmasi
gerekmektedir. Bu noktada bahsi gecen kazang, GVK’nin “Deger Artis Kazanglar1” baslikli
miikerrer 80. maddesinin 6. bendinde yer verilen kazang kismina konulmasi1 uygun olacaktir.
Soyle ki; GVK’nin mikerrer 80. maddesinin 6. bendinde; iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz
olarak iktisap edilenler harig) 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali
bentlerinde yazili mal (ger¢ek usulde vergiye tabi cifigilerin zirai istihsalde kullandiklar:
gayrimenkuller dahil) ve haklarmn, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
¢ctkarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis
ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmig sayilir.)” ifade edilen
kazanglar deger artis kazanci olarak vergilendirilecektir.

Maddenin devam hiikmiinde elden ¢ikarma kavrami izah edilmistir. Buna gore; “elden
cikarma” deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve
temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirilmasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine
sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Sonug olarak Tiirkiye’de isyeri ve daimi temsilcisi vasitast olmaksizin dar miikellef
kurumlarin Tirkiye’de bulunan tasinmaz satislarindan elde ettikleri kazanclar, KVK’nin 26/2.
maddesinde yer verilen durumlar dikkate alinarak, GVK mukerrer 80. maddesine gore
vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bu hususta ayrica CVOA’larinin hiikiimlerinin de gézden gecirilmesi uygun olacaktir.
Ornek mukabili verilecek anlagsma, birinci bélimde yer verilen Tirkiye ile ingiltere arasinda
gerceklesen CVOA dur.

Tiirkiye ile Ingiltere arasinda yapilan CVOA’nin “Sermaye Deger Artis Kazanglar1”
baslikli 13. maddesinin 1. fikrasinda; “Bir Akit Devlet mukimince, diger Akit Devlette yer alan

4% GVK. Mikerrer Madde 80: “...Taksi, dolmus, minibiis ve umum servis araglarina ait ticari plakalarin elden
¢tkarimasindan dogan kazang¢larin tamamu ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet
ve diger sermaye piyasasi araglarmmin elden ¢ikarilmasindan saglananlar hari¢, 25.000 TL Yeni Tiirk Lirasi: gelir
vergisinden miistesnadir...”
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Ve bu Anlasmamin 6 nci Maddesinde tamimlanan bir gayrimenkul varligin elden
ctkarilmasindan elde edilen kazan¢ bu diger Devlette vergilendirilebilir.” ifadelerine yer

verilmistir.

Yukarida 6rnek mukabili yer verilen CVOA’da da goriilecegi iizere; Tiirkiye’de
bulunan diger akit devlet mukimi dar miikellef kuruma ait olan gayrimenkul varliklarin elden
cikarilmasindan saglanan kazanclar Tiirkiye tarafindan vergilendirilecektir. Diger bir ifadeyle
vergilendirme yetkisi Tiirkiye’ye aittir.

Bu noktada gerek tilkemizin kanunlarinda gerekse de diger iilkelerle yapilan CVOA’da
gorlilecegi iizere, isyeri ve daimi temsilcisi araciligi olmaksizin dar miikellef kurumlarin
Tiirkiye’de bulunan gayrimenkullerin satisindan elde ettikleri kazanglar1 Tiirkiye’de deger artis
kazanci olarak vergilendirilecektir.

Bu noktada 6nem arz eden bir bagka husus deger artis kazancina iligkin olarak GVK’nin
miikerrer 81. maddesinde yer verilen safi deger artisinin tespitidir. Bilinecegi iizere safi deger
artisinin tespitinde; elde edilen menfaatten, tasinmazin maliyet bedeli, giderler ve 6denen vergi
ve harglarin indirilmesi gerekmektedir. Yine iktisap bedelinin tespitinde maddenin devam
hikmune gore endeksleme (endekslemenin yapilmasinda toptan esya fiyat endeksinin %10 ve
tistiinde olmalidr.) yapilacagi belirtilmistir. Bu noktada safi deger artisinin tespitinde
endekslemeye iligkin hiikiimlerin dar miikellef kurumlarin deger artis kazancinin
vergilendirmesinde %10 sartinin uygulanip uygulanmamasi hususu doktrinde tartigmalara
sebebiyet vermistir. Bu tartismalar sonucunda, endeksleme uygulamasinda %10 ve {iizeri
sartinin uygulanip uygulanmayacagi yoniinde iki farkli goriis olusmustur.

Bu goriislerden ilkinde KVK’nin 26/2. maddesinde hiikiim altina alinan ve GVK’daki
yer verilen kayit, siire ve sart yoniiyle sinirlamalarin uygulanmayacagindan bahisle artis orani
ne olursa olsun endeksleme yapilmasi gerekmektedir?’.

Ikinci gériise gore; KVK’nim 26/2. maddesinde yer verilen diizenlemenin endeksleme
yonliyle dikkate alinamayacagi, endekslemenin vergilendirmemeye iliskin bir sart olmadigi,
%]10’un altinda kalinsa bile vergilendirmenin gerceklestirildiginden bahisle endeksleme
yapilmasi i¢in artis oraninin %10 olmas1 gerektigi belirtilmistir. 8.

Endeksleme yapilip yapilmayacagina yonelik olarak goriisiimiiz su yondedir. Oncelikle
endeksleme uygulamasi vergilendirilmesine karar verilen deger artis kazancina uygulanacaktir.
Diger bir ifadeyle endeksleme, vergilendirilmesi kesinlesen kazancin ne kadar olacag: tespiti
icin yapilacaktir Ayrica KVK 26/2. maddesinde belirtilen simirlamalar vergilendirmemeye
iliskindir. Ama endeksleme vergilendirilmesine karar verilen kazang i¢in uygulanacaktir. Bu
noktada KVK 26/2. maddesinde belirtilen hiikiimler bu asamayla ilgili olmadigindan,
endeksleme yapilabilmesi i¢cin GVK’da yer verilen artis oraninin dikkate alinmasi gerektigi
distiniilmektedir.

47Cekiciler, Coskun/ Gok, Onur. Kurumlar Vergisi Revizyonu Aciklama ve Orneklerle, Vergi Miifettisleri Dernegi
Yayinlari, Ankara, 2019, s. 573.

“Vergi Miifettisleri Dernegi. Beyanname Diizenleme Rehberi 2. Kitap: Kurumlar Vergisi Kanunu Rehberi, Vergi
Miifettisleri Dernegi Yayinlari, Ankara, 2019, s. 440.
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IV. bagliga son vermeden once vergi idaresinin konuya bakis1 ve IV. Bagligin KDV
yoniinden degerlendirilmesi baglaminda iki tane 6zelge 6rnegine yer verilmesi uygun olacaktir.

Istanbul Vergi Dairesi Baskanlig1*® tarafindan verilen 6zelgede; Ingiltere mukimi olan
firmanin Tirkiye’de faaliyet gosteren sirkete satmis oldugu emtiadan alacakli kaldig1 tutari
tahsil edememesinden kaynakli olarak borg¢lu bulunan sirketin yonetim kurulu bagkaninin
sahibi oldugu ve Ingiltere mukimi sirket lehine ipotekli tasinmazi cebri icra yoluyla satmasi
sonucunda elde ettigi kazancin vergilendirilmesine iliskindir. Ozelgede 6zetle; 6zelgeye konu
tasinmaz satist KVK ve GVK’nin ilgili maddelerine atifta bulunularak (Bashik altinda ve
calismada bahsi gecen maddeler ifade edildiginden miikerrerlikten kacinilmasi igin tekraren
burada zikredilmemistir.) elde edilen kazancin deger artis kazanci olarak degerlendirilmesi,
KVK’nin 26. Maddesinde dar miikellef kurumlar tarafindan elde edilen diger kazang ve iratlar
iliskin olarak GVK’da yer verilen istisna hiikiimlerinden faydalanamayacagi ve 6zelgeye konu
olayda da zaten tasinmazin satisindan elde edilen kazanca taginmazin elde tutulma siiresi géz
ontine almarak GVK’nin 80. Maddesi uyarinca istisna uygulanmasit miimkiin olmayacagi
belirtilmistir.

Kocaeli Vergi Dairesi Baskanhigi®® tarafindan verilen o6zelgede konu; yabanci bir
sirketin sahip bulundugu Tiirkiye’de mukim limited sirketin istirak hisselerini satmasi1 halinde
KDVK ’nin uygulanmasina iliskindir. Ozelgede 6zetle, KDVK nin 1. Maddesinde; ticari, sinai,
zirai ve serbest meslek faaliyeti kapsamindan teslim ve hizmetlerin KDVK ’ya tabi oldugu ifade
edildikten sonra, 6zelgeye konu satis isleminin deger artis kazanci olarak degerlendirildiginden
kasitla s6z konusu satis islemi KDVK’nin konusuna girmedigi ifade edilmistir.

Verilen 6zelgelerde de goriilecedi lizere; isyeri veya daimi temsilcisi olmaksizin yapilan
tasinmaz satig islemi deger artis kazanci olarak degerlendirildigi, GVK’da belirtilen istisna
hiikkiimlerinden dar miikellef kurumun KVK 26. Maddesi geregi yararlanamayacagi
belirtilmistir. Yine diger 6rnek 6zelge her ne kadar ¢alisma konusuyla ilgili gibi goriinmese de
deger artis kazancinin KDVK kapsaminda degerlendirilmeyecegini gostermesi adina ¢aligmaya
katki saglamaktadir.

Son olarak KVK’nin 26. maddesine gore; IV. baslik altinda dar miikellef kurumlar
baslik kapsaminda elde ettikleri kazanglari 6zel beyan yoluyla beyan etmeleri liizumu
bulundugu belirtilmelidir.

Sonug olarak dar mikellef kurumun isyeri veya daimi temsilcisi aracilig1 olmaksizin
taginmazi satmasi nedeniyle elde ettigi deger artis kazancinin, KVK’nin 6zel beyana iliskin
hukumlerine gore vergilendirilmesi gerekmektedir®!.

4 Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi, 02.05.2013 tarih ve 62030549-120[Miik.80-2012/902]-649 sayili Ozelge.
(Lexpera Yeni Nesil Hukuk Bilgi Sistemi), E.T. 13.04.2022.

% Kocaeli Vergi Dairesi Baskanligi, 05.03.2018 tarih ve B.07.1.GiB.4.41.15.01-130[17-2012/75]-31433 sayili
Ozelge. (Lexpera Yeni Nesil Hukuk Bilgi Sistemi), E.T. 13.04.2022.

1O gredik, Giiray. “Yurt Disinda Mukim Kurumlarin Tiirkiye’deki Tasinmaz Satiglarmin Vergilendirilmesi”, Lebib
Yalkin Mevzuat Dergisi, Say1:116, 2013, s. 4.
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SONUC

Bagka bir devletin mukimi olan kurumlarin, Tiirkiye’de elde ettigi kazanclarin
vergilendirilmesi gerek i¢ vergi mevzuat hiikiimleri gerekse de uluslararasi vergi mevzuati
acisindan her zaman 6nem arz eden bir konu olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu konunun 6nem
arz etmesinde en onemli etmen, hi¢ siiphesiz dar miikellef kurumlar agisindan miikerrer
vergilendirmeyi Onlemek, Devletler agisindan vergilendirme yetkisini kullanabilmesinden
kaynaklhidir. Calismada bu durumlar dikkate alinarak dar miikellef kurumlarin Tiirkiye’de elde
ettigi kazanglardan biri olan sahibi oldugu tasinmaz satiglarindan elde edilen kazancin
vergilendirilmesi izah edilmeye c¢alisilmistir.

Konu incelenirken g¢alisma dort boliime ayrilmistir. Birinci boliimde yabanci tiizel
kisilerin tasinmaz edinimi, ilgili mevzuat hiikiimleri 1s5181nda degerlendirilmeye calisilmustir.
Tasimmaz edinimi hakkinda gerekli bilgilendirme yapildiktan sonra ikinci bdliimde dar
miikellef kurumlarim gerek KVK gerek GVK hiikiimlerine gore kazanglarin tespiti
degerlendirilmistir.

Genel bilgilendirmeler yapildiktan sonra {i¢iincii béliimde esasen ¢alisma konusu ticari
kazang baglaminda diger bir ifadeyle hangi halde ¢calismaya konu kazanglar ticari kazang olarak
vergilendirmeye tabi tutulacagt hem KVK ve GVK agisindan hem de uluslararasi vergi
mevzuatt baglaminda incelenmistir. Bilinecegi tizere dar miikellef kurumlar Tiirkiye’de elde
ettikleri kazanglar1 vergilendirilmesi hususunda Tirkiye’de igyeri veya daimi temsilcisi
bulunduran ve kazanci bunlar vasitasiyla elde edilip edilmemesine gore ayristirilmaktadir.
Calismada konu bu ayristirma dikkate alinarak ele alinmustir. Uciincii béliimde yapilan
aciklamalarda da goriilecegi lizere; Tirkiye’de isyeri veya daimi temsilcisi bulunduran ve
bunlar vasitasiyla kazang elde eden dar miikellef kurumlarin kazanclar ticari kazang olarak
degerlendirilerek Tiirkiye’de vergilendirilmektedir. Bu baglamda bu hallerde dar miikellef
kurumlarin sahibi oldugu taginmaz satislarindan elde edilen kazanglar ticari kazang olarak
degerlendirilerek, yillik beyan yoluyla beyan edilip vergilendirilmesi gerekmektedir.
Calismada bu tespitler yapilmistir. Yine {i¢lincii boliimde, ¢alismada 6nemli bir bagka husus
konunun KVK’nin 5. maddesinde yer verilen istisna hiikiimlerini yoniiyle degerlendirilmesidir.
KVK’nin istisna hiikiimlerinde yer verilen sartlara haiz olmasi durumunda dar mukellef
kurumlar, elde ettikleri bu kazanclar yonlyle istisnaya tabi tutularak vergisel avantajda
saglamaktadir. Yine ¢aligmanin bu kisminda Tiirk Vergi Sisteminde 6nem arz eden bir baska
vergi olan KDVK yoniiyle konu istisna kapsaminda olup olmamasi yonUyle ve 6rnek 6zelgeler
baglaminda degerlendirilmistir.

Dordunct ve son bolumde ise, Tirkiye’de isyeri veya daimi temsilcisi araciligiyla
kazang elde etmeyen dar mikellef kurumlar agisindan kazancin GVK yo6niinden hangi gelir
tiiriine girebilecegi hem KVK ve GVK hiikiimlerine gore hem de uluslararasi vergi mevzuati
baglaminda degerlendirilmistir. Calisma konusu bu acidan incelenmesiyle bu durumdaki
tasinmaz satisindan elde edilen kazanclar GVK’nin mukerrer 80. Maddesine gore deger artis
kazanci olarak vergilemeye tabi tutulmasi gerektigi tespit edilmistir. Yine bu baglik altinda
deger artis kazancit olmasi durumunda KDVK’nin konusuna girip girmedigi bir baska
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degerlendirdigimiz husus olarak karsimiza ¢ikmaktadir. KDVK hiikiimleri ve 6rnek 6zelgeler
1s1¢inda konu bu agidan da incelenmistir. Son olarak bu baslik altinda 6nemli bir bagka durum
GVK’da deger artis kazancit kisminda yer verilen istisna hiikmiiniin ¢alisma konusunda
belirtilen kazanca uygulanip uygulanmayacagi ve dar miikellef kurum agisindan bir vergisel
avantaja sebebiyet verip vermeyecegi hususudur.

Sonug olarak dar miikellef kurumlarin tasinmaz satis kazancinin vergilendirilmesine
iliskin yapilan bu ¢alismada, bu kurumlarin Tiirkiye’de igyeri veya daimi temsilcisi bulundurup
bulundurmadig1 ve kazanci bunlar vasitasiyla elde edip etmedikleri olgiitleri baglaminda
konuyu farkli agilardan ele alinmasi ve ayristirilmasi 6nemlidir. Bu iki Olclite gére kazang
tipleri, vergilendirme, vergilendirme kisitlari, beyan tipleri, beyan siireleri vb. gibi bir¢ok husus
degismektedir. Bundan dolay1 bu ayrimin net bir sekilde yapilmasi gerekmektedir.
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