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Ozet

2014 yilindaki bir makaleyle Ley ve Teo rantlastirma (gentrification) kavraminin, Hong
Kong’daki alternatif mulk kiltlri ontolojisi nedeniyle kamusal séylemde yer almadigini
iddia etti. “Kiiresel Glney”den akademisyenlerse rantlastirma kavraminin Kiiresel
Kuzey/Batiya ait oldugunu ve baglam farkhlklarindan (baslica kurumlar) dolayi Kiresel
Glneye ve Hong Kong’a uygulanamayacagini savundu. Yukaridaki tartismaya istinaden
ylrittigim arastirmada “Hong Kong’daki Devlet Destekli Kamu Konutlarinin (rant
farki kurami agisindan) rantlastirma siirecindeki mekanizmalar nelerdir?” sorusunun
cevabini aradim.

Arastirmadatoplamyedikisimvar. Girisitakibenikincikisminibuarastirmaninomurgasini,
kapitalizmin esitsiz gelisim yasasinin sonucu gerceklesen sermaye hareketlerine
odaklanan rant farki kurami olusturuyor. Ugiincii kisimda ilgili literatiirii tartisacagim.
Ozellikle de literatiirdeki iki tartisma noktasina odaklandim: talep tarafli ve arz tarafli
actklamalar; Kiresel Kuzey ve Kiresel Gliney. Dérdlinci kisimda ise ¢alismanin yontemi
yer aliyor. Bu arastirmada nicel ve nitel yontemlerden faydalandim. Calismanin dncelikli
nicel kaynaklari icin resmi istatistikleri kullandim: Konut Tiiriine Gore istatistikler, Blyiik
Toplu Konut istatistikleri ve ikinci El Devlet Destekli Kamu Konutlari Satin Alanlarla
ilgili Anketler. Ayrica, arastirmayi iki ay siiren saha gézlemleriyle destekledim. Bunun
icin 2018’in Mart ve Nisan aylarinda Hong Kong’da 10 metrekarelik bir nano stiidyo
kiraladim. Bu sure zarfinda 12 farkli Devlet Destekli Kamu Konutu alanini ziyaret etmeyi
basardim. Besinci kisimda ise arka plan sunacagim. Ozellikle de Hong Kong’daki barinma
sorunu ve kamu konutlarinin 6nemini tartisacagim. Takiben veri analizi ile Hong
Kong’daki déntsim siirecini ve bu sirecin sonuglarini tartisacagim. Bunu iki asamada
yapacagim. Oncelikle kamuya ait olan ve kamu konutlarinda yasayanlar igin insa edilen
kamu alisveris merkezlerinin finansallasmasi ve kamu konutlari Gzerindeki korumaci
kurallarin gevsetilip paralel konut piyasasi olusturulmasi araciligiyla kamu konutlarinin
metalastirilmasini anlatacagim. ilgili verilere ilaveten saha gbézlemlerimden de
faydalanacagim. ikinci asamada ise bu konutlardaki déniistimiin 8lciilebilir sonuglarin,
ilgili verilerle analiz edecegim.
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Calismanin sonucu olarak ise su iki nokta 6ne ¢ikmaktadir. Oncelikle, kamu konutlari
ve kamu alanlari kullanim degeri 6ne cikan alanlardir. Yasanan krizler neticesinde
uygulanan neoliberal politikalar ile kamu konutlari ve ilgili kamu alanlari, adim adim
piyasaya entegre edilmis ve boylece kullanim degerinden degisim degerine gecis
yasanmaya baslamistir. Bu gegis, rant farkini tetiklemis ve sermayenin kamu konutlarina
dogru hareketi baslamistir. Bunun sonucunda, daha st gelir grubundan sahislar kamu
konutlarina yerlesmeye baslamistir. Bu devam etmekte olan bir sliregtir. Bu ylizden
de gelen ve gidenlere odaklanmaktansa, glinimizdeki rantlastirma ¢alismalarinin da
dikkat cektigi gibi, kalanlara odaklanmak ve bu degisimle baslayan zorluklari ¢cdzmeye
yonelik cahismak cok daha 6nemli bir sorun olarak 6ne ¢ikmaktadir. Yukaridaki sonuglara
istinaden rantlastirma sireci (rant farki kuramiiile), esitsizlige karsi bir durus ve kamusal
alanin savunmasi olarak arastirilmali ve rantlastirma siirecini topyek(n kabul eden veya
reddeden yaklasimlardan uzak durulmalidir.

Calismanin bir katkisi da ikinci El Devlet Destekli Kamu Konutlari Satin Alanlarla ilgili
Anketler’de yer alan verilerin ilk defa toplu ve diizenli bir sekilde yayimlanmasidir -en
azindan bu ¢alismanin strdirGldigi 2018 itibariyle durum boyleydi-.

Anahtar Kelimeler: Rantlastirma, Rant Farki, Soylulastirma, Kiiresel Gliney, Hong Kong

Gentrification: Commodification and Financialization
of Public Housing in Hong Kong and Its Importance
Within the Context of Turkey

Abstract

An article noting the absence of the concept in Hong Kong published by Ley and
Teo raised a series of criticisms from scholars in the same journal, questioning the
applicability of gentrification, as a Western concept, in the context of the Global
South. They argued that the socio-cultural and historical context matters. Therefore,
gentrification is not applicable in the context of Hong Kong. Inspired by the discussion,
this research investigates the Subsidized Sale Flats in Hong Kong, the second latest
part of the public housing system, which was exposed to neoliberal policies through
commodification and financialization pursued by the government agencies since the
mid-1990s. The study analyzes relevant statistics, and the research is supported by two
months long field observation in Hong Kong. In other words, in this study, mix-methods
are used. Statistical data are as follows: Statistics by Household Types” and “Major
Housings Statistics” based on “The Quarterly Report on General Household Surveys”
and “Population By-Censuses.”

Moreover, the data is supplemented with the data from the “Survey on Buyers of
Second-hand HOS Flats.” The data is finally visualized with ArcGIS. The study areas
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for field observation are public housing estates and courts in Hong Kong, comprising
twelve estates and courts. As a field method, unstructured observation is utilized to
track the interaction between the physical space and the users of that space. The
findings are as follows. The survey results indicate that a significant number of tenants
moved into subsidized sale flats through the Open Market. Most of the newcomers
have a higher income, and they are younger.

Furthermore, many new tenants have high mortgages with long payment periods.
Findings on the significant housing estates confirm that the survey results indicate
a geographical representation of major housing estates. The income increases are
highly centered on Hong Kong’s city center and the Shenzhen border. The younger new
tenants are located in the city center of Hong Kong. There is a higher median mortgage
increase in Hong Kong'’s inner districts. This indicates that capital moves inland. Overall,
the data suggests the transfer of ownership from the public to the market through
nonlinearization. Thus, the real clash here is between those who have been left behind
— not in public rental houses and subsidized flats — and the government’s initiatives to
commodify and privatize public housing.

One significance of the study is that the data obtained from “The Quarterly Report on
General Household Surveys” are published for the first time in an organized manner as
of initial research in 2018.

Keywords: Gentrification, Rent Gap, Localization, Global South, Hong Kong.

Giris

2014 yilinda Ley ve Teo (2014) (mekansal) rantlasirma (gentrification)
kavraminin, Hong Kong’daki alternatif miulk kaltliri ontolojisi sebebiyle
kamusal soylemde yer almadigini iddia etti. Bu iddia da zaten uzun siredir
Asya Calismalari alaninda var olan bir tartismayi atesledi. “Kiresel Gliney “den
akademisyenler bu iddiayi, rantlastirma kavraminin Kiresel Kuzey/Batiya ait
oldugunu ve baglam farkhliklarindan (baslica kurumlar) dolayi Kiiresel Glineye
ve Hong Kong’a uygulanamayacagi Uzerinden elestiren makaleler yayimladi
(Cartier, 2017; Haila, 2017; Lui, 2017; Smart ve Smart, 2017; Tang, 2017).

Bu tartismadan ilham alarak “Hong Kong’da bulunan Devlet Destekli Kamu
Konutlarinin (Destekli Konutlar) rant farki kurami agisindan rantlastirma
surecindeki mekanizmalar nelerdir?” sorusunu sordum. Calismanin sonucu
olarak iki nokta 6ne cikmaktadir. Oncelikle, kamu konutlari ve kamu alanlari
kullanim degeri 6ne ¢ikan alanlardir. Yasanan krizler neticesinde uygulanan
neoliberal politikalarla kamu konutlari ve civarindaki kamu alanlari, adim adim
piyasaya entegre edilmis ve bdylece kullanim degerinden degisim degerine
gecis yasanmaya baslamistir. Bu gegis, rant farkini tetiklemis ve sermayenin
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kamu konutlarina dogru hareketi baslamistir. Bunun sonunda, daha Ust gelir
grubuna mensup kisiler kamu konutlarina yerlesmeye baslamistir. Bu devam
etmekte olan bir sirectir. Bu ylizden de gelen ve gidenlere odaklanmaktansa,
ginimizdeki rantlastirma calismalarinin da dikkat ¢ektigi gibi, kalanlara
odaklanmak ve bu degisimle baslayan zorluklari ¢ézmeye yonelik ¢alismak
cok daha 6nemli bir sorun olarak éne ¢ikmaktadir. Sonug olarak rantlastirma
slreci (rant farki kurami ile), esitsizlige karsi bir durus ve kamusal alanin
savunmasi olarak arastirilmali ve rantlastirma sirecini topyekdn kabul eden
veya reddeden yaklasimlardan uzak durulmalidir. Arastirmanin kisimlarina
deginmeden once, ‘gentrification’ kavraminin Tlrkcede basta “soylulastirma
(Tolga, 2003)” olmak Uzere “mutenalastirma (Keyder, 2006)”, “jantilesme
(Bilgin, 2006)”, “nezihlestirme (Goksen, 2016)”, “seckinlestirme (Bilgin, 2006;
Uzun, 2006)”, “kentsel donlsim (Glveng, 2006)” ve hatta “hipotetik kar
yapan bolgeler (Ak, 2006)” olarak cevrildigini kabul etmekle birlikte Adalet ve
Kalkinma Partisi'nin (AKP) Rant Rejimi altindaki Turkiye’de kavramin, kuramla
ile iliskisini kaybetmeden aragsal ve mobilize kapasitesinin 6ne ¢ikariimasi
amaclyla “rantlastirma” olarak vyerellestiriimesinin daha uygun olacagini
disiindyorum. Bu makale baslica Hong Kong hakkinda ancak arastirmanin
dilinin Trkge oldugundan bu yerellesme tartismasina burada deginmeyecegim,
ancak bu konuyla ilgili degerlendirmelerimi detayli bir sekilde baska yerde (Erol,
2021) paylastim.

Bu arastirma, toplam yedi kisimdan olusuyor. ikinci kisimda bu arastirmanin
temelini olusturan, rantlastirma kavrami ve Ozellikle de rant farki kuramini
aciklayacagim. Uclincii kisimda rantlastirma ve rant farki ile ilgili mevcut
literatlirt 6zetleyecegim. Dordiincl kisimda bu arastirmada kullanilan arastirma
yontemlerini detaylandiracagim. Besinci kisimda Hong Kong’daki barinma
sorunu ve kamu konutlarinin 6nemini tartisacagim. Bu kisimda ayrica Destekli
Konutlari da agiklayacagim. Takip eden kisimda, ilgili literatirle birlikte veri
analizlerinisunacagim.HongKong’dayeralan DestekliKonutlardayasananstreci,
bunun sonuglari ve etkilerini tartisacagim. Bu sirec iki asamada aciklanacak.
ilk asamada, aslen kamuya ait olan ve kamu konutlarinda yasayanlar icin insa
edilen kamu alanlarinin (kisaca, Kamu Alisveris Merkezleri) finansallagsmasi ve
kamu konutlari Gizerindeki korumaci kurallarin degistirilip paralel konut piyasasi
olusturulmasi araciligiyla kamu konutlarinin metalastirilmasini anlatacagim. Bu
yapilirken sadece literatiirden degil, ayni zamanda yasanan degisimi tartismak
amaciyla, ilgili verilerden ve saha gozlemlerimden de faydalanacagim. ikinci
asamada, kamu konutlarinda yasanan dénisimin 6lcllebilir sonuglarini, ilgili
verilerle analiz edecegim ve analiz sonuclarini tartisacagim. Son olarak ise
Kiresel Kuzey — Kiresel Gliney tartismasina bu calismadaki bulgular i1siginda
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tekrar donecegim.

Kuram

Rantlastirma kavrami ilk defa, deger kaybi yasayan sehir merkezlerinde bulunan
isci sinifinin yerine ylkselen yeni orta ve Ust sinifin gelisini ve bu alanlarin tekrar
degerlenmesini aciklamak icin Ruth Glass (1964) tarafindan 1960’larda ortaya
atildi. Bu kavram, glinimizde gittikge ¢6ziimi olmayan bir sorun haline doniisen
barinma sorununu ve nifusun ve Uretimin merkezini olusturan kentlerin
donidsimand anlamak icin 6nemlidir. Neil Smith (1979a; 1979b; 1982), rant
farki kurami ile rantlastirma kavramina sistematik bir yaklasim getirdi. Béylece
“Gelenler kim ve bahsi gecen yeri neden segiyorlar?” gibi sorulara odaklanan
talep odakh yaklasimlardansa sermaye hareketleri bazli arz odakli bir agiklama
sundu.

Kuram, kapitalizmin esitsiz gelisim vyasasi sonucu gerceklesen sermaye
hareketlerini inceler. Bir yere yapilan ilk yatirimdan sonra zaman iginde yatirim
ranti, sermayenin baska yerlerde daha yiliksek rantli yatirnmlar aramasi ve
dolayisiyla yatirrmin zamanla kesilmesi sonucu azalir. Bir baska deyisle, bu yerin
degeri diser. Bu dislis ayni zamanda yeni sermaye yatirimlari icin de ¢ekim
noktasini olusturur. Smith bu durumu iki kavramla agiklar: mevcut rant (ground
capitalized rent) ve potansiyel rant (potential ground rent). ilki (mevcut rant), an
itibariyle bir yerden elde edilebilir ranti temsil ederken; ikincisi (potansiyel rant)
olasi biryatirrm durumunda elde edilebilir ranti temsil eder. Bu iki rant arasindaki
fark, rant farkini olusturur ve rant farkinin en yiksek oldugu an kuramsal olarak
sermaye girisini, yani sermayenin ilgili mekana dogru yonelecegi ani belirler.
Smith, rant farkindan dogan sermaye hareketlerini ileri-geri (seesaw) olarak
tanimlar. Bu kuram baglaminda aciklanan rantlastirma, kapitalist sistemdeki
mekansal donlsimi anlamak icin faydah bir ¢cergeve sunar.

Literatiir

Bu galisma baslica rant farki kuramini temel alsa da rantlagtirma kavramiile ilgili
literatir, rant farkikuramiile ilgili galismalarla kisitli degildir. Mevcut rantlastirma
kavrami (zerine literatir iki tartisma noktasi Gzerinden 6zetlenebilir. Birincisi,
talep tarafli ve arz tarafli agiklamalardir ki bu geleneksel bir tartisma noktasidir
ve artik pek bir gecerliligi yoktur. Talep tarafli aciklamalar, rantlastirma
kavramini yeni sakinler ve onlarin tercihleri lizerine odaklanarak aciklar (Butler
ve Robson, 2003; Castells, 1983; Hamnett, 1991; Ley, 1986, 1997; Rose, 1984;
Rothenberg, 1995; Taylor, 1992). Arz tarafli agiklamalarsa rant farki kuramini
¢ikis noktasi olarak almistir (Badcock, 1989; Clark, 1987, 1988, 1995, 2005;
Hammel, 1999; Kary, 1988; Porter, 2010; Smith, 1979a, 1979b, 1982; Yung
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ve King, 1998). Smith’in 6ne slrdigi rant farki kuramina dayal rantlastirma
kavrami oncelikle Kiresel Kuzeydeki sermaye hareketlerini ve beraberinde
getirdigi rantlastirmayi aciklamak icin ampirik calismalarda sikca kullanildi.
Zamanla Kiresel Glineydeki sermaye hareketlerini ve bunun sonucu yasanan
mekansal donistimleri anlamak igin de faydalanildi (Lopez-Morales, 2011, 2013,
2015; Ren, 2015; Shin, 2009, 2014, 2016; Shin ve Kim, 2016; Whitehead, 2008).
Bir baska deyisle, rantlastirma kavrami, rant farki kuramiyla birlikte uluslararasi
literatlirdeki yerini aldi.

Kiresel Kuzey ile Kiiresel Gliney olarak 6zetlenebilir bu uluslararasi boyut,
literatUrdeki ikinci tartisma noktasini ortaya ¢ikardi. Giris kisminda Hong Kong
icin de bahsedildigi gibi bir taraf, rantlastirma kavraminin tarihsel ve yerel
farklihklardan dolayi Kiresel Kuzey disinda uygulanamayacagini ve bu yizden,
Kiresel Glineyin kendine ait kavramlarla agiklanmasi gerektigini iddia eder
(Cartier, 2017; Gentile, 2018; Ghertner, 2014, 2015; Lui, 2017; Maloutas, 2012;
Smart ve Smart, 2017; Tang, 2017). Buna cevap olarak arastirmacilar, 6zellikle
de rant farki kuramcilari, kapitalizmin klresel bir boyut kazandigini ileri slirerek,
gezegensel rant farki (planetary rent gap) kavramini savunur (Bernt, 2016;
Clark, 2015, 2017; La Grange ve Pretorius, 2016a, 2016b; Ley ve Teo, 2014,
Lopez-Morales, 2015; Slater, 2017a, 2017b; Wyly, 2015).

Bu vyapici tartismalarla rantlastirma c¢alismalari, yerel konjonktiriin
reddedilmedigi aksine ilave bir degisken olarak kavrama dahil edildigi yeni
bir boyuta tasindi (Shin, 2019). Bir baska ifadeyle, her ne kadar hicbir zaman
gbz ardi edilmemis olsa da mekanin tarihsel gelisimini daha da dikkate alan
rant farkina dayal bir rantlastirma kavrami artik daha da benimseniyor. Bu
bakis agisi, kavrami gecmisin ikili ayrimlarindan kurtararak bugiliniin mekansal
karmasasina sistematik bir yaklasim sunar. Bu yizden, buginin rantlastirma
kavrami ge¢misin ayrimlarini asan, daha butinsel, yani iliskisel bir bakis acisi
sunar. Mekanlar, diger mekanlarla olan iliskileri Gzerinden anlasilabilir. Mekanlar
birbirinden bagimsiz disliniilemez. Bu iliskisel bakis agisini, Doreen Massey’in
(2011: 3-4) sozleri ile ozetlemek gerekir ise, “Mekanlar olusturulmuslardir
ve iliskisel olarak kavramlasmislardir. Bu ylzden baghlik ve kimlik, ayrim
ve baglanmislik, esitsiz gelisim ve mekanin kimligi bir elmanin iki yarisidir.
Bunlar, aralarindaki sabit bir gerilimle var olurlar; birbirlerinin olusumunu ve
aciklanmasini desteklerler.”

Arastirma Yontemleri

Bu arastirmada oncelikle nicel, sonra da nitel yontemlerden faydalandim.
Oncelikli nicel kaynaklarim, istatistiklerdi: Nifus istatistikleri (Census and
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Statistics Department, 2012, 2017), Konut Tiiriine Gére istatistikler ile Biyiik
Toplu Konut Iistatistikleri ve ikinci El Devlet Destekli Kamu Konutlari Satin
Alanlarla ilgili Anketler (Subsidised Housing Committee, 2004, 2006, 2008, 2010,
2012, 2014, 2016). Verilerim Aylik Medyan Hane Halki Geliri ve Aylik Medyan
Hane Halki Konut Kredisi ile Kredi Geri Odemeleri idi.

Fotograf 1 — Hong Kong’da Bulunan Tabut Evler

Arastirma kapsaminda iki aylik saha calismasi gerceklestirdim. Bunun igin
2018’in Mart ve Nisan aylarinda Hong Kong’da 10 metrekarelik bir nano stiidyo
kiraladim. Bu siire zarfinda 12 farkli Devlet Destekli Kamu Konutu alanini ziyaret
ettim. Ziyaretler sirasinda baslangi¢ noktasi olarak, aslen kamuya ait olan ama
kriz sonrasi Ozellestirilen Kamu Alisveris Merkezlerini kullandim. Bu yerler,
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kamu alanlarina erisim sagladigl ve o6zellestirmenin kamu alani Gzerindeki
etkilerini gézlemlemek icin en uygun yerlerdi. Yontem olarak yapilandirilmamis
gozlem yontemini kullandim. Bu yontemi segmemin nedeni, yontemin dogasi
geregi tek bir bilesene odaklanmaktansa genel resme odaklanmaya izin
vermesi. BOylece daha “kaotik”, dnceden belirlenmis kategorik bakis agisindan
arinmis bir gézlem yapmayi amagladim. Bu bana, fiziksel mekan ile o mekanin
kullanicilari (sosyal-kiiltirel mekani meydana getirenler) arasindaki etkilesimi
daha genis bir perspektiften inceleme firsati verdi. Yapilandiriimamis gézlem
yontemini kullanmis olsam da gozlem 6ncesi hazirlik yaptim (Mulhall, 2003).
Saha ziyaretlerinden 6nce sahanin nicel detaylarini sorular esliginde ¢alistim
ve boylece bir ekosistemin farkli taraflarini olusturan fiziksel ve sosyal-kiltirel
mekanin, politik-ekonomideki degisimler sonucu birbiriyle girdigi etkilesimi
yakalamayl amacgladim. Bu hazirlik safhasinin daha detayl bir dékim, bu
makalenin de ham catisini olusturan yayimlanmamis yiksek lisans tezimde
(Erol, 2018) bulunabilir. Saha gozlemi sirasinda iletisim dili olarak Mandarin
ve ingilizce kullandim. Ayrica, saha gdzlemleri sirasinda saha giinligi tuttum.
Yontemlerle ilgili detayh bilgiler Ek 1’de sunulmaktadir.

Arastirma sonuglariniikiasamada sunacagim. ilk asamada, neoliberal politikalari,
tarihi gelisimleri ve sonuglari agisindan inceleyecegim. Bu asamada mevcut
literatUre ilaveten, anket sonugclarini kullanacagim. Bu sonuglari ayrica saha
gozlemiyle de destekleyecegim. Boylece tarihi slireci, nicel ve nitel arastirma
verileriyle birlikte sunacagim. ikinci asamada neoliberal politikalar sonucu
meydana gelen mekansal dontisimin o6lgllebilir etkilerini inceleyebilecegim.
Bunu, Aylik Medyan Hane Halki Geliri ve Aylik Medyan Hane Halki Konut Kredisi
ve Kredi Geri Odemeleri bazinda, Konut Tiirline Goére istatistikler ile Biyiik
Toplu Konut istatistiklerini karsilastirarak yapacagim. Karsilashrmanin mantigini
ilgili kisimlarda detaylandiracagim.

Hong Kong’daki Barinma Sorunu ve Devlet Destekli Kamu Konutlar

Bu bolimde oncelikle Hong Kong’daki konut durumunu agiklayacagim. Hong
Kong’daki barinma sorununun kapitalizmin Griini oldugunu One siirecegim.
Birikim araci olarak gorilen konutlarin, kullanim degeri yerine degisim
degerinin 6ne c¢ikarildigini tartisacagim. Kapitalizmin GrinG bu kriz karsisinda
barinma ihtiyaci icin dnemli yere sahip olan kamu konutlarinin, piyasanin her
krizini takiben piyasa lehine daraldigini savunacagim.

Hong Kong, gelir dagiliminin en adaletsiz oldugu yerlerden biridir. Her yedi
kisiden biri milyonerken (Hong Kong Dolari) (Yiu, 22 March 2018), niifusun
ylzde yirmisi yoksulluk sinirinin altinda yasar (Census Statistics and Department,
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Economic Analysis Division, Economic Analysis and Business Faciliation Unit,
ve Financial Secretary’s Office, 2017) ve her ne kadar toprak muilkiyetinin
neredeyse tamami yasal olarak Hong Kong Hukiimetine ait olsa da (Lands
Department, 2017) esitsizligin olusmasindaki en 6nemli etkenlerden biri
konut piyasasidir ¢linkii bu milyonerlerin servetlerinin ylizde yetmisini konut
yatirimlari olusturur (Yiu, 22 Mart 2018). Baska bir ifadeyle, Hong Kong’'da
konut, bir barinma aracindan ziyade sermaye birikimi icin kullanilan en éncelikli
yatirim araglarindandir.

Konutun bir birikim araci olmasi neticesinde, 1999 ile 2017 arasinda konut
fiyatlari %300 artarken, tiiketici fiyat indeksi sadece %125 artt (Sekil 1). Yani,
konut fiyatlari tiiketici fiyatlarina gore neredeyse (¢ kat daha fazla arth. Bu
dengesiz artisla Hong Kong, 19,4’lik medyan ¢arpani ile 2017 yilinda sekizinci
kez dunyadaki en pahal konut piyasasina sahip oldu (Demographia, 2018).
Yani, medyan gelire sahip bir hane halki, konut sahibi olmak igin kazandiklari
geliri harcamaksizin 19,4 yil boyunca biriktirmelidir. Bu ylizden, Hong Kong’da
11 metrekarelik bir nano konut c¢eyrek milyon dolara (Amerikan Dolari)
satilirken, neredeyse ceyrek milyon insan kafes evlerde yasar (Fotograf 1). Bu
adaletsizlikten dolayl kamu konutlari bugiin Hong Kong’da her zamankinden
daha 6nemlidir.

Sekil 1 — Konut ve Enflasyon Endeksi (1999=100)

(Census and Statistics Department, 2018a; Raiting and Valuation Department, 2018)
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Hong Kong’da baslica iki tir kamu konutu vardir: Kiralik Kamu Konutlari (Rental
Public Housing) ve Destekli Konutlar. Bunlardan esas sorumlu kurum Hong
Kong Konut idaresi'dir (Hong Kong Housing Authority). Bu arastirmaya konu
olan modern kamu konutlari 1970’'lerde baslamistir. 2017 yih itibariyle Hong
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Kong’da toplam nifusun %44,7’si ve toplam hane halkinin %45,4’G kamu
konutlarinda yasar (Transport and Housing Bureau, 2017). Her ne kadar aslan
pay! Kiralik Kamu Konutlarinda olsa da Destekli Konutlar da 6nemli bir yere
sahiptir. Toplam nifusun %15,7’si ve toplam hane halkinin %14,9’u buralarda
yasar. Yani, Hong Kong’'daki barinma bigiminin yaklasik %15’ini Destekli Konutlar
olusturur. Peki, bu ¢alismaya da konu olan Destekli Konutlar nelerdir?

Fotograf 2 — Hong Kong Kamu Konutlari

Ya Tung Binalari ve 6zellestirimis Ya Tung Alisveris Merkezi, Adalar, Yeni Bolgeler.
Fotograf: Yazar, Mart-Nisan 2018, Hong Kong

=

Bu arastirmanin ¢ikis noktasini olusturan Destekli Konutlar, kisith imkanlara
sahip dusuk gelirlileri konut sahibi yapmak icin planlanmis, indirimli
(stbvansiyonlu) kamu konutlaridir. Yani, bu konutlar kullanim degeri goz
oniinde bulundurularak, distk gelirlileri barinak sahibi yapmak amaciyla insa
edilmistir. Destekli Konutlar resmi séylemde ve literatiirde genel bir kavram
olarak kullanilir. Bunlarin arasinda iki konut programi 6ne ¢ikar: Ev Sahibi
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Olma Programi (Home Ownership Scheme) ve Ozel Sektér Katilim Programi
(Private Sector Participation Scheme). Destekli Konutlar ¢ogunlukla Kiralik
Kamu Konutlari ile birlikte, Kamu Alisveris Merkezlerinin etrafina insa edilmistir
(Fotograf 2). Bu konutlar hep birlikte Devlet Destekli Kamu Konutlari Alanlarini
(Subsidized Sale Flat Estate ve Court) olusturur. Yani, birden fazla kamu konutu
bir aradadir ve Kamu Alisveris Merkezlerinin etrafinda veya civarindadir.

Destekli Konutlar, 1978 yilinda baslamis ve 2002 yilinda sona ermistir. Program,
2014 yilinda tekrar baslatiimis olsa da mevcut sayilar ¢alismanin yiratildagi
donem itibariyle kayda deger degildir. Destekli Konutlar, bolgesel ve uluslararasi
donlisim ve krizlerin Hong Kong (zerindeki etkileri gbz dnline alinarak, 1978
ile 1982 arasi, 1982 ile 2002 arasi ve 2002 sonrasi olmak lizere (¢ doneme
ayrilabilir. Bu dontisiim ve krizler, bu konutlarda barinma hakkini kullanan diistik
gelirlilerin konut milkiyeti haklarinin daralmasina neden oldu. Baska bir ifadeyle,
her krizle birlikte 6zel alan, kamu alaninin aleyhine genisledi. Bu kisimda kisaca
1978 ile 1982 arasi ve 1982 ile 2002 arasi donemlerden bahsedecegim.

Destekli Konutlarin sahipleri 1982 yilina kadar indirimli fiyatlari disinda, serbest
konut piyasasindaki bir konutla ayni milkiyet haklarina sahipti. Detaylandirmak
gerekirse, bu konutlarin fiyatlarina; konut maliyeti, genel giderler, idari giderler
ve en Onemlisi arsa maliyeti dahildi. Bu durum 1982 yilinda degisti. Cin Halk
Cumhuriyeti’'nin 1979 vyilindaki agilm hamlesinden sonra Hong Kong’un
kuzeyindeki Guangzhou Eyaleti yeni politikalarin denenmesi igin segildi. Bunu
takiben 1982 yilinda Hong Kong’daki arsa degerleri yaklasik %30 artti. Artan
fiyatlar karsisinda Hong Kong Toplu Konut idaresi arsa maliyetini Destekli
Konutlar fiyatlarindan c¢ikardi (Lau, 2005). Yani, milkiyet hakkinda daralma
yasandi. Konut sahipleri milkiyet haklarini bu tarihten sonra Hong Kong
Hikumeti ile paylasmaya basladi. Konut sakinleri, konutlar tGzerinde haklara
sahipken, bu konutlarin Gzerine insa edildigi toprak ile ilgili haklar Hong Kong
Hiaklmetinde kaldi. Bu politika degisikligi, yasal olarak toprak milkiyetinin
tamamina sahip Hong Kong Hiikiimetinin toprakla olan serbest piyasaci iliskisini
gostermesi agisindan énemlidir.

2002 yilinda bu daralma bir adim ileri tasindi. 1997 Dogu Asya Mali Krizi sonrasi
konut piyasasi agir darbe aldi ve bunun etkileri bir siire sonra hissedilmeye
baslandi. Hong Kong Toplu Konut idaresi konut piyasasini canlandirmak amaciyla
2002 yilinda Destekli Konutlarin yapimini sonlandirdi (Chung ve Ngai, 2007). Bir
baska ifadeyle, Hong Kong Hikimeti serbest piyasa tercihini, 1997 Dogu Asya
Mali Krizi’ni takiben ¢oken konut piyasasini canlandirmak amaciyla 2002 yilinda
Destekli Konutlarini sonlandirarak bir kez daha gosterdi. Yani, Cin’in 1979'daki
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actlimi ve 1997 Krizi'nin Hong Kong’daki olumsuz etkileri kamunun aleyhine
gelisirken, kaynaklarin 6zel sektor lehine yeniden paylastiriimasiyla sonuglandi.

Analiz

Bu kisim iki asamadan olusuyor. ilk asamada, kamu konutlarindaki
neoliberallesme ve bu politikalarin sonucu yasanan déntsiimi tarihsel agidan
ele alacagim. ikinci asamada, ilk asamadaki savin istatistikler (izerinden
oOlcllebilir etkilerini sunacagim.

Kamu Konutlarinin Neoliberallesme Siireci

Devlet Destekli Konutlarin ve bu konutlarda yasayan distk gelirlilerin
yasamlarini idame ettirebilmeleri icin gerekli olan kamu alanlarinin, neoliberal
politikalarla metalastirildig ve finansallastirildigi (Blake, 2017; Chung ve Ngai,
2007; Lau, 2001, 2005); bunun sonucu olarak kullanim degerinden degisim
degerine gecildigi ve potansiyel rantin boylece tetiklendigini savunuyorum.
Kamu konutlari bakim ve temizlik hizmetlerinin taseronlastiriimasi gibi baska
bagliklar buranin konusu olsa da bolimde iki ana bashgi, “Kamu Alisveris
Merkezlerinin Finansallastiriimasi”ni ve “Devlet Destekli Kamu Konutlarinin
Metalastirilmasi”ni inceleyecegim.

i) Kamu Alisveris Merkezlerinin Finansallastiriimasi

Kamu Alisveris Merkezleri, tipki kullanim degeri goz 6niinde bulundurularak,
dar gelirlileri ev sahibi yapmak icin insa edilen Destekli Konutlar gibi, kamu
konutlarinda yasayan dusuk gelirlilerin glinliik ihtiyacglarini, yasayanlarin gelir
seviyesine uygun sekilde karsilamak amaciyla kurulmustur (Blake, 2017; Zheng,
Shen, Wang, ve Lombardi, 2015). Buralar, kamu konutlarinin neredeyse organik
bir pargasidir. Képri gegitler, metro baglantilar, st gegitlerle kamu konutlarina
baghdirlar. Bu merkezler cok amacli yerlerdir; kamu konutlarinda yasayanlarigin
marketten pazara (wet market), saglik tesislerinden sosyal glivenlik kurumlarina
kadar bircok hizmeti sunarlar.

1997 Dogu Asya Mali Krizi’ni takiben, Hong Kong Toplu Konut idaresi 2003
yilinda 180 Kamu Konutu Alani’ndaki Kamu Alisveris Merkezi'ni (ve Otoparki)
“elinden ¢ikarmaya!” karar verdi (Chung ve Ngai, 2007). Baska bir ifadeyle,
Ozellestirmeye karar verdi. Buradaki amag, neoliberallesme sirecinde sikca
duymaya alistigimiz, mali kiilfetten kurtulmak ve buisletmeleri 6zel tesebbislere
aktararak karli hale getirmekti.

Hong Kong Toplu Konut idaresi, 6zellestirme yéntemi olarak finansal araclari,
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finansallasmayi kullanmaya karar verdi (Yeung, 2005). Bu amagla, Asya’da
bir ilk olarak Link REIT aldi bir gayrimenkul yatirrm ortakligi firmasi kuruldu.
Boylece bahsi gecen bitin miulkler Link REIT’e aktarildi. Hong Kong Toplu
Konut idaresi, 2004 yilinda ilk halka arzi gerceklestirmeyi planladi. Hong Kong
Toplu Konut idaresi’nin bu karari halka arz éncesi, 67 yasindaki bir kamu
konutu sakini tarafindan mahkemeye tasindi (Chu, 2010). Bu sakinin gerekgesi,
Hong Kong Toplu Konut idaresi’nin bu kararla kamu konutlari sakinlerine karsi
olan, sakinlerin glinliik hayatini idame ettirmesi icin gerekli ortami saglama
yUkimlGlGgina yerine getirmedigiydi. itiraz mahkeme tarafindan reddedildi
ve halka arz 2005 yilinda gerceklesti. Bu halka arz sonucu, Link REIT’in en
biyiik hissedari %18,5 ile ingiltere menseli serbest yatirim fonu olan TCA oldu
(Chung ve Ngai, 2007). Bu, finansallasmanin uluslararasi boyutunu géstermesi
acisindan 6énemli bir bilgidir.

Harita 1 - Fun Tak Alisveris Merkezi
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Bu finansallasma sirecinin etkilerini saha gozlemlerimle sunmadan
Oonce ozellestirmenin mantigina da deginmek istiyorum. Bahsedildigi gibi,
Ozellestirme sebebi olarak mali kiilfetten kurtulmak ve bu alisveris merkezlerini
karli hale getirmek One sirildi ancak saha gozlemlerim sirasinda, her ne
kadar bu alisveris merkezlerinin ezici bir ¢ogunlugu o6zellestirilmis olsa da
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ozellestirilmemis alisveris merkezlerinin de mevcut oldugunu gérdim. Bu
yerlerin tamami, disariyla baglantisi olmayan yerlerdi. Baska bir ifadeyle,
kamu konutlarinin ortasinda bulunan ve kamu konutlarinin disindaki diinyayla
en ufak bir baglantisi bile bulunmayan bu aligveris merkezleri, 6zellestirme
siirecinin diginda birakilmis. Ozellestirme mantiginin en cok gdze carpan érnegi
Fun Tak Alisveris Merkezi’dir. Burasi 6zellestirilmistir. Haritadan da anlasilacagi
Gzere bu alisveris merkezi ilk bakista kamu konutlarinin arasinda bulunuyor
gibi goziikse de glney ve glineybatida iki ufak dis baglantiya sahiptir. Kamu
konutlari icin yapildigi acik olan bu alisveris merkezinin, bu iki ufak baglanti
dolayisiyla ozellestirilmeye dahil edilmesi, 6zellestirmenin mantigini anlamak
acisindan ¢ok dnemlidir. Yani, 6zellestirme ile mali kiilfetten kurtulmaktan ve
karl alisveris merkezlerine sahip olmaktan ziyade, disariyla baglantisi sayesinde
karhhk olasihg olan yerler 6zellestirilmistir. Baska bir ifadeyle bu siireg, sézde
kilfetten kurtulmay!r temel alan Ozellestirme mantigindan ziyade, piyasa
tercihlerine gore gerceklestiriimis bir 6zellestirmedir. Sonucta, s6zde kilfetli
alisveris merkezleri yine Hong Kong Toplu Konut idaresi’nin ydnetiminde, yani
kamuda kalmistir. Kar piyasaya aktarilirken, “kilfet” kamuda kalmistir denebilir.

Bu finansallasma yontemi ile ozellestirmenin, Kamu Alisveris Merkezleri
Uzerinde literatlirde bahsedilen ve saha gozlerimle de belirledigim bazi etkileri
vardir. Oncelikle, ziyaret ettigim alisveris merkezlerinin yarisindan fazlasina
Link REIT tarafindan sermaye yatirimi yapiimis (Link REIT). Buna bagl olarak,
yapilan calismaya gore kiralar %70 artmis (Chung ve Ngai, 2007); kismi
kapitalist iliskilerin yasandigi1 pazar alanlarinin yerini mutlak kapitalist iliskilerin
egemen oldugu magazalar almis; mevcut esnaf tarafindan isletilen magazalarin,
marketlerin ve restoranlari blylik ¢ogunlugu zincir magazalara ve fast food
restoran zincirlerine dénismustiir. Ozetlemek gerekirse, kamu yarari giidiilerek
insa edilmis olan bu alisveris merkezleri, kar amacli AVM’lere? donmuistdr.

Bu kdramaci giiden donlisimiin, sahada gézlemledigim gibi, kamu konutlarinda
yasayanlarin ve daha 6nce buralarda calisanlarin tzerinde de etkileri olmustur.
Her seyden once bu alisveris merkezlerine glinliik yasamlarini idame ettirmek
icin ihtiyac duyan kamu konutlari sakinlerinin gida mekanlari olumsuz anlamda
donismistir (Blake, 2017). Yani, gida erisimleri degismis ve hatta kisitlanmistir.
ikinci olarak, kiigiik ve orta capli isletmelerin yerine zincir magazalar gelmistir.
Baska bir ifadeyle, bu magazalardan alisveris yapanlar artitk magaza sahipleriyle
degil; magaza muddrleri ve satis elemanlariyla islerini yiritmek zorundadirlar.
Bu da yukarida da bahsedildigi gibi, mutlak kapitalist iliskilerin, kismi kapitalist/
pazar iliskilerin yerini aldigi anlamina gelir.

Sonug olarak, kamu konutlarinda yasayanlarin glinliik ihtiyaglari icin kurulan
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ahsveris merkezleri artik, borsada islem goren ve kamu yerine yatirimcilarina
karsi sorumlu olan, kar amacl bir gayrimenkul yatirrm ortakhgi tarafindan
kontrol edilmektedir. Bu Ozellestirilmis alisveris merkezleri, sermayenin kamu
alanina girisinin, nifuzunun ve genislemesinin fiziksel temsilidir. Yani, yasanan
finansallasma sireciyle kamu alanlarinda kullanim degerinden, degisim
degerine gegisin simgesidir.

ii) Devlet Destekli Kamu Konutlarinin Metalastiriimasi

Destekli Konutlar, distk gelirlileri ev sahibi yapmak amaciyla planlandigindan,
dogasi geregi korumaci bir yapiya sahipti. Bu amacla, spekiilasyonlari
engellemek igin satis sartlari bazi kurallarla koruma altina alindi. Bu kurallar
zamanla degistirildi (erozyona ugradi) ve kamu konutlari, yaratilan paralel konut
piyasaslyla serbest konut piyasasina bir bakima entegre edildi. Bu bélimde bu
iki konu tarihsel agidan ve etkileriyle birlikte anlatilacak.

Fotograf 3 — Fast Food ve Diger Zincir Magazalar

Lei Tung Alisveris Merkezi, Giiney ilgesi, Kong Kong Adalar
Fotograf: Yazar Mart-Nisan 2018, Hong Kong
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Destekli Konutlar indirimli konutlardir. ilk yapildiklari yillarda daire fiyatlari,
daire maliyetini, genel giderleri, idari giderleri ve arsa maliyetini iceriyordu. Bu
donemde ev sahibi olanlar, daireleri tzerinde diledikleri tasarrufta bulunmak
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icin 10 yil beklemek zorundaydi (City University of Hong Kong ve Hong Kong
Housing Authority, 1992). Baska bir ifadeyle konut piyasasinda, ya da resmi
soyleme gore ‘Serbest Piyasa’da (Open Market), kisilerin dairelerini satabilmek,
kiraya verebilmek veya baskasina vermek icin 10 yil beklemeleri gerekiyordu.
Ancak durum 1982 yilinda degisti. Daha 6nce de bahsedildigi, 1982 yilinda Cin
Halk Cumhuriyeti’ndeki déntsimden dolayi Hong Kong’'da arsa fiyatlari %30
arth. Buna bagl olarak Hong Kong Toplu Konut idaresi arsa maliyetlerini, daire
fiyatlarindan c¢ikardi. Yani, 1982 sonrasi daire fiyatlarina arsa maliyeti dahil
degildi. Bu tarihten sonra konut sahibi olanlar miilkiyet haklarinda daralma
yasadi ve haklarini Hong Kong Hiikiimeti ile paylasmak zorunda kaldi. Mulkiyet
hakkindaki daralmaya ek olarak, maliyet de gizlenerek disuk gelirli konut
sahiplerine aktarildi. Sonug olarak, konut sahipleri daireleri tGzerinde tasarrufta
bulunmak icin 10 yillik bekleme siiresine ek olarak ayrica arsa maliyetlerini de
o6demek zorundaydilar. Yapilan bu degisiklik ayrica Hong Kong Hiikiimeti'nin
piyasaci yaklasimini da gosteren bir adimdir. 1997 Dogu Asya Mali Krizini takiben,
1999 yilinda 10 yillik satis kisitlamasi 5 yila dusirildi (Lau, 2005). Béylece kamu
konutlari, konut sakinlerinin yapilan bu degisiklikle tesvik edilmesi sonucu
serbest piyasaya entegre edilmesi yolunda bir adim daha yaklastirildi.

Fotograf 4 — Klimadan Faydalanan Yasllar

Cheung Fat Plaza, Kwai Tsing, Yeni Bolgeler

Fotograf: Mart-Nisan 2018, Hong Kong
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Krizin bas gosterdigi 1997 yilinda Hong Kong Toplu Konut idaresi, Destekli
Konutlarin satisa ¢ikarilabilecegi ikinci bir konut piyasasi yaratt: ikincil Piyasa
Programi (Secondary Market Scheme) (Lau, 2005). ikincil Piyasa Programi’nin
ozelligi, konut sahipleri kamu konutlarini arsa maliyetini 6demeksizin kamu
konutu olarak Hong Kong Toplu Konut idaresi tarafindan belirlenen alicilara
satabilirler. Bu ikincil piyasada satis gerceklestiren konut sahipleri, kamu konutu
sahibi olma hakkini kaybeder. Yani, Hong Kong Hikimeti’nin sorumlulugu
olmaktan ¢ikip, daimi olarak serbest konut piyasasina dahil olurlar. ikincil Piyasa
Programi ilk uygulandiginda, konutlarini satisa ¢ikarabilmek i¢in konut sakinleri
Uc yil beklemeliydi. Yine 1999 yilinda bu kural ¢ yildan iki yila indirildi. Baska bir
deyisle, konut sakinleri konutlarina tasinmadan 6nce konutlarini satma hakkina
ulasabilirler.

Hong Kong Toplu Konut idaresi tarafindan belirlenen alicilar genel olarak Yesil
Kart Sahipleri (Green Form Holders) olarak adlandirilir. Bu kart sahipleri aslen,
Kiralik Kamu Konutu sahipleri ve genel hatlariyla kamu konutu sakini olmaya
uygun olan kisilerdir. 2012 yilinda alict havuzu Beyaz Kart Sahipleri (White Form
Holders) olarak tanimlanan serbest piyasa, alicilarina da genisletildi (Hong Kong
Housing Authority, 2018a, 2018b). Her ne kadar bu sayi sinirl olsa da yaratilan
ikincil konut piyasasina ek olarak alici havuzuna serbest piyasadan alicilar
eklendi. Bunun 6nemi, Hong Kong Hikiimeti Yesil Kart Sahipleri ile bir kamu
konutu sakinini baska bir kamu konutu sakini ile degistirirken, daha yiksek
gelire sahip, muhtemelen arsa maliyetini 6deyebilecek ve konutu serbest konut
piyasasinda satisa ¢ikarabilecek Beyaz Kart Sahipleri ile bir kamu konutu sakinini
degistiriyor. Boylece, dolayli yolardan kamu konutlarinin piyasa aktarimi tesvik
ediliyor.

Zaman icinde yapilan bu degisikliklerle saticilar ve alicilar 6zellikle de serbest
konut piyasasi yoniinde tesvik edildi. Bu degisiklikler dogrudan hikimet
garantili konut kredileriyle de desteklendi ve bu galismanin yapildigl sirada
desteklenmeye devam ediliyordu. Hong Kong Hiikiimeti, ikincil Piyasa Programi
icin Konut Kredisi Sigortasi Programi (Mortage Insurance Scheme) ve Arsa
Maliyeti Odemeleri (Land Premium Payments) icin Arsa Maliyeti Garantisi
Programi (Premium Loan Guarantee Scheme) ile konut fiyatlarinin %90’
oraninda ve 30 yila kadar vadeli konut kredileri garanti ediyor. Bu yiizden, ikincil
piyasa ya da serbest piyasa araciliglyla Destekli Konutlar alanlar agirlikla konut
kredisi kullaniyor. Anket sonuglari (Subsidised Housing Committee, 2004, 2006,
2008, 2010, 2012, 2014, 2016) ikinci el konut alicilarinin neredeyse %85’inin
konut kredisi kullandigini gosteriyor (Tablo 1). Ayrica, 1990’larin ortalarinda
kredi stresi 15 yil civarindayken bu siire, 6zellikle 2008 yilindan sonra ytikselise
gecmis ve 2010’larin basinda 20 yil civarina yikselmis (Tablo 2). Bu verilerle
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orantili olarak konut kredilerinin alicilarin gelirine orani zamanla azalmis.
1990’lerin basinda bu oran %30’lar civarindayken 2010’lu yillarda %25’ler
civarina gerilemis. Yani, saticilar ve alicilar sadece politikalarla tesvik edilmemis;
ayni zamanda mali agidan da desteklenmis. Sireg, konut kredisi saglayan
bankalarin sagladiklari esnekliklerle kredi saglama konusunda istekli olduklarini
gostermektedir.

Tablo 1- Odeme Yéntemi Olarak Konut Kredisi Kullananlar (Yiizde)

ikincil Piyasa Serbest Piyasa
vil Genel Genel _
Yesil Form Beyaz Form [ilk Kez Ev Alanlar llk Kez Ev
Almayanlar

2001-2003 %99 %89
2003-2005 %96 %85
2005-2007 %81 %75
2007-2009 %83 %77
2009-2011 %92 %80
2011-2013 %94 %91 %78
2013-2015 %95 %97 %93 %81

(Subsidised Housing Committee, 2004, 2006, 2008, 2010, 2012, 2014, 2016)

Tablo 2 — Ortalama Konut Kredisi Suresi (Yil)3
ikincil Piyasa Serbest Piyasa
vil Genel Genel
Yesil Form Beyaz Form |ilk Kez Ev Alanlar llk Kez Ev
Almayanlar

2001-2003 15 17
2003-2005 13 17
2005-2007 14 18
2007-2009 14 19
2009-2011 17 22
2011-2013 20 25 25

(Subsidised Housing Committee, 2004, 2006, 2008, 2010, 2012, 2014, 2016)

656 Erol E (2023). Rantlastirma: Hong Kong’daki Kamu Konutlarinin Finansallasmasi ve

Metalasmasi. Miilkiye Dergisi, 47(2), 639-674.



Bu degisiklik ve garantiler sonucu yeni konut sahipleriyle Destekli Konutlar'da
degisiklikler meydana geldi. Oncelikle 1997’de uygulamaya sokulan ikincil
Piyasa Programi ile ne kadar konutun el degistirdigine bakmakta fayda var.
Anket sonuglarina gore (Subsidised Housing Committee, 2004, 2006, 2008,
2010, 2012, 2014, 2016), 2015 yilina kadar mevcut olan verilere gore yaklasik
400,000 Devlet Destekli Kamu Konutu’ndan 100,000’i ikincil piyasa ya da
serbest piyasada islem gordi (Sekil 2). Bunlardan yaklasik 75,000’i serbest
konut piyasasinda gerceklesti. Bir baska ifadeyle, kamu konutlarinin neredeyse
beste biri artik serbest konut piyasasinin bir parcasi. Bu el degistirmenin sonucu
olarak daha yiksek gelirliler, 6zellikle de serbest konut piyasasi araciligiyla
kamu konutlari alanina yerlesti (Subsidised Housing Committee, 2004, 2006,
2008, 2010, 2012, 2014, 2016) (Sekil 3).

Sekil 2 — ikinci El Kamu Konutu Pazarinda El Degistiren Konutlar
(Subsidised Housing Committee, 2004, 2006, 2008, 2010, 2012, 2014, 2016)
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Sonuc olarak, krizler karsinda yapilan degisikliklerle zaman icinde 6ncelikle
kamu konutu sakinlerinin milkiyet haklari daraltildi ve maliyet gizlenerek dar
gelirli kamu konutu sakinlerine aktarildi. Buna ek olarak, yaratilan ikincil konut
piyasasiyla kamu konutu sakinlerinin serbest konut piyasasina gecisleri tesvik
edildi. Ahci havuzunun serbest piyasaya genisletilmesiyle sadece saticilarin
degil, olasi alicilarin da bu konutlari yakin gelecekte serbest konut piyasasina
aktarmasi hedeflendi. Bu politikalar sonucunda, mevcut konutlarin dértte biri el
degistirdi ve yaklasik beste biri serbest konut piyasasina aktarildi. Bu degisikligin
sonucu olarak gelir seviyesi daha yiliksek alicilar kamu konutu alanlarina
yerlesti. Bunlarin ezici bir cogunlugu konut kredisi kullandi. Bu kredilerin siresi
zamanla uzarken, gelire oranlari azaldi. Yani, piyasaci hiikimet politikalari ile
kredi saglamaya istekli finansal kurumlarin bir araya gelmesi sonucu Destekli
Konutlar, barinaktan ziyade metalastirilarak yatirim aracina déndstaralda.

iii) Strecin Sonuglari

Bu politikalar sonucu kamu konutlarinda yasayan dar gelirliler igin planlanan
Kamu Alisveris Merkezleri, gayrimenkul yatirim fonu (izerinden finansallastirild.
Piyasaya karsi koruyan politikalarin gevsetilmesi ve devlet tarafindan
desteklenen 6zel banka kredilerinin devreye sokulmasiyla, Destekli Konutla’in
beste biri 6zel konut piyasasina dahil edildi. Baska bir ifadeyle, bu konutlar
metalastirildi. Bunun sonucu olarak daha yiiksek gelire sahip siniflar (orta ve
st gelirliler), esasen disuk gelirlileri konut sahibi yapmak icin tasarlanan bu
konutlarda yasamaya basladi.

Neoliberallesme Siirecinin Olgiilebilir Etkileri

ikinci asamanin sonucu ©ncelikle, 2011 ile 2016 yillarni arasinda kamu
konutlarinin Ugte ikilik kisminda gergeklesen goreceli ylksek aylik hanehalki
geliri artisi ile rantlastirma siirecini andirmaktadir. Ayrica Hong Kong genelinde
2011 ile 2016 arasinda kamu konutlari 6zelinde gerceklesen konut kredisi
dustsine karsin verinin bulundugu kamu konutlarinin yarisindaki konut kredisi
artisi, rant farkinin kuramsal gliciine isaret etmektedir. Hong Kong’daki Destekli
Konutlar’in rantlastirma sirecini rant farki kurami agisindan anlamak icin Aylik
Medyan Hane Halki Geliri ve Aylik Medyan Hane Halki Konut Kredisi ve Kredi
Geri Odemeleri verilerinin faydali bir cerceve sundugunu diisiiniiyorum.

Buradaki analiz igin aslen iki farkh Niifus istatistigi kullaniyorum: Konut Tiiriine
Gore istatistikler ile Biiyiik Toplu Konut istatistikleri. Bu istatistikler sadece 2011
ve 2016 yillari icin mevcuttur. Verilerin sadece iki yil icin mevcut olmasi bu
asamadaki tek olumsuzluktur.
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Konut Tiiriine Gore Iistatistikler’i karsilashrmada kullanilacak esik degerini
belirlemek icin sectim. Aylik Medyan Hane Halki Geliri ve Aylik Medyan Hane
Halki Konut Kredisi ve Kredi Geri Odemeleri icin 2011 ile 2016 yillari arasindaki
degisim oranlarini esik degeri olarak kullandim. Konut Tiirline Gére istatistikler
esasen dort konut tiriine ait veriler icerir: Ozel Konutlar, Destekli Konutlar,
Kiralik Kamu Konutlari ve Gegici Konutlar. Bu arastirmaya konu olan Destekli
Konutlar igin mevcut olan veriler sadece kamu konutu vasfi tasiyan konutlari
icerir. Bir baska ifadeyle, Konut Tiiriine Gore istatistikler, neoliberal politikalar
sonrasi Destekli Konutlardan, aslen kamu konutu vasfi olan ama 6zel konut
piyasasina aktarilan konutlarla ilgili verileri icermez. Bu nokta dnemli ve buna
asagida detaylica deginecegim.

Biiyik Toplu Konut istatistikleri, neoliberal politikalar sonrasi Destekli
Konutlarda yasanan degisimin ve dontsimiin 6lgulebilir etkilerini belirlemek
icin sectim. Aylik Medyan Hane Halki Geliri ve Aylik Medyan Hane Halki Konut
Kredisi ve Kredi Geri Odemeleri icin 2011 ile 2016 yillari arasindaki degisim
oranini, yukarida belirtilen Konut Tiiriine Gore istatistikler’den alinan esik
degerleriyle kiyaslayip, élcilebilir etkiyi belirledim. Oncelikle Biyik Toplu
Konutlarinin kapsamini agiklayacagim. Biylk Toplu Konutlar, en az 3.000
sakini olan veya 1.000 hane halkinin yasadigi, ayni miteahhit tarafindan insa
edilen 6zel veya kamu konutlaridir. Buradaki énemli nokta, Blylk Toplu Konut
istatistikleri, 6zel veya kamu ayrimi giitmeksizin, konutlarda ikamet eden
herkesle ilgili verileri icerir. Yani, Destekli Konutlarda bulunan kamu konutlari
ve serbest piyasaya aktarilan konutlarla ilgili verileri birlikte icerir. Yukarida
bahsi gecen Konut Tiiriine Gore istatistikleri ve burada agiklanan Biiyiik Toplu
Konut istatistikleri bir érnekle agiklamak faydali olacaktir. Biiyiik Toplu Konut
olarak degerlendirilen bir Destekli Konutlarda 2000 konut oldugunu varsayalim.
Bu konutlardan 1500 konutun kamuya ait oldugunu ve kalan 500 konutun ise
serbest piyasaya aktarildigini varsayalim. Bu 6rnege goére, Konut Tiriine Goére
istatistikler’deki Destekli Konutlar, sadece kamu konutu olarak gecen 1500
konutla ilgili veri icerirken; Biiyiik Toplu Konut istatistikleri, hem kamu konutu
olarak gegcen 1500 konutla, hem de serbest piyasaya aktarilan 500 konutla
ilgili verileri birlikte icerir. Bu 6nemli detay! acikladiktan sonra, bu asamada
kullanilan yontemi agiklayacagim.

Bu asamada, neoliberal politikalarin Destekli Konutlar lizerindeki olgilebilir
etkisini belirlemek amaciyla 6ncelikle butin verileri enflasyon etkisinden
arindirdim. Boylece gercek degerler lzerinden calisma imkanim oldu. Daha
sonra, Bliyiik Toplu Konut istatistiklerinden Aylik Medyan Hane Halki Geliri ve
Aylik Medyan Hane Halki Konut Kredisi ve Kredi Geri Odemeleri verileri igin
2011 ile 2016 yillari arasi degisim oranlarini hesapladim. Bu oranlari daha
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sonra, Konut Tiiriine Goére Istatistikler’e gore, ayni veriler icin hesaplanan
degisim oranlariyla, yani esik degeriyle, kiyasladim. Bu kiyas sonucu, serbest
piyasaya aktarilan konutlarin Destekli Konutlar tzerindeki olgilebilir etkilerini
buldum. Bunun da mantig sudur: Destekli Konutlarin, goreceli korumaci
politikalardan dolayi degisime agik olmayan yerler oldugu distnuliirse, burada
yasanacak degisimlerin blylk 6l¢lide serbest piyasaya aktarilan konutlardan
kaynaklanacagidir. Bu ylzden, serbest piyasaya aktarilan konutlardan dolayi
Aylik Medyan Hane Halki Geliri agisindan gelir; Medyan Hane Halki Konut
Kredisi ve Kredi Geri Odemeleri acisindan da kredi borcu artisi olup olmadigini
inceledim.

Veri bazinda detayl analize girmeden dnce genel bilgiler sunacagim. Calismaya
konu olan yaklasik 240 Devlet Destekli Kamu Konutu Alani var. Ev Sahibi
Olma Programi ve Ozel Sektdr Katilim Programi kapsaminda yapilan konutlar
cogunlugu olusturmakla birlikte, bu alanlar gesitli konut programlari kapsaminda
insa edilen kamu konutlarini igerir. 240 Devlet Destekli Kamu Konutu Alani’nin
154’0 ile ilgili Bliyiik Toplu Konut istatistikleri kapsaminda veri mevcuttur.

Harita 2- Hong Kong’daki ilgeler ve Kamu Alanlari

Programlar: Google Earth Pro ve ArcGIS
Veri: (Hong Kong Housing Authority, 2018a)
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i) Ayllk Medyan Hane Halki Geliri

Konut Tiiriine Gore istatistikler’e gore Aylik Medyan Hane Halki Geliri 2011 ile
2016 yillari arasinda, Destekli Konutlar igin %0,77 ve Hong Kong icin %4,10 artis
gostermis, yani esik degerleri %0,77 ve %4,10. Bu esik degerler, verinin mevcut
oldugu 154 Devlet Destekli Kamu Konutu Alaniile karsilastirildiginda, 91 Devlet
Destekli Kamu Konutu Alani’'nda %0,77'nin ve bunlar arasindan 76 Devlet
Destekli Kamu Konutu Alani'nda %4,10’un (zerinde Aylik Medyan Hane Halki
Geliri artisl yasandigl goraluyor. Baska bir ifadeyle, konut alanlarinin yaklasik
Ucte ikisinde Destekli Konutlar’da degerinin tizerinde bir artis yasanirken, konut
alanlarinin neredeyse yarisinda Hong Kong degerinin lzerinde bir artis olmus.
Neoliberal politikalar sonrasi serbest konut piyasasina entegre olan Devlet
Destekli Komu Konutlar’na yeni gelenlerin, aylik gelir bakimindan 6nemli bir
etkisi olmus.

Aylik Medyan Hane Halki Geliri artislarinin mekansal olarak daha ¢ok nerede
yasandigindan da bahsedilmeli. Asagidaki haritadan da gortilecegi izere artislar,
sehir merkezleri Hong Kong Adasi ile Kowloon bdlgelerinde yogunlasmis.
Yogunlasmanin yasandigi bir baska bolge ise Hong Kong ile Cin Halk Cumhuriyeti
siniri. Yani, 2011 ile 2016 yillariarasinda gelir artisl, finans piyasasinin bulundugu
sehir merkezi ile is faaliyetlerinin bulundugu sinirda, konu piyasasi agisindan
olagan slipheliler olarak degerlendirilebilecek yerlerde yogunlasmis.

Harita 3 — Bliylk Toplu Konutlardaki Enflasyondan Arindiriimis
Medyan Hane Halki Geliri
Program: ArcGlIS; Veri: (Census and Statistics Department, 2012, 2017)
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ii) Aylik Medyan Hane Halki Konut Kredisi ve Kredi Geri Odemeleri

Konut Tiirline Gére istatistikler’e gére Aylik Medyan Hane Halki Konut Kredisi
ve Kredi Geri Odemeleri 2011 ile 2016 yillari arasinda Destekli Konutlar icin
%6,44 azalmis; Hong Kong igin %15,85 artmis. Destekli Konutlar 2002 yilindan
2014 yihna kadar durduruldugundan dolayl azalma yasanmasi anlasilir bir
durum. Ancak eksi bir rakami esik degeri olarak degerlendirmek faydal
olmayacagindan, bu asamada esik degerlerini %0 ve %15,85 olarak kabul ettim.
Bu esik degerler, verinin mevcut oldugu 154 Devlet Destekli Kamu Konutu Alani
ile karsilastirildiginda, 78 Devlet Destekli Kamu Konutu Alani’'nda %0’in ve 47
Devlet Destekli Kamu Konutu Alani’'nda %15,85’in lizerinde Aylik Medyan Hane
Halki Konut Kredisi ve Kredi Geri Odemeleri artisi yasandigi goriliiyor. Baska
bir ifadeyle, konut alanlarinin yaklasik yarisinda Destekli Konutlarin aksine bir
artis yasanirken, konut alanlarinin neredeyse licte birinde Hong Kong degerinin
Uzerinde bir artis olmus. Serbest piyasaya entegre olmus Destekli Konutlara
finansal aygitlar araciligiyla (bir kez daha) sermaye girisi yasandigi goriilmekte.
Aylik Medyan Hane Halki Konut Kredisi ve Kredi Geri Odemeleri mekansal olarak
incelendiginde, artisin Sha Tin ve Tai Po gibi Yeni Bolgeler (New Territories) olarak
adlandirilan, gorece kirsal bolgelerde yogunlastigi goruliyor. Bu yogunlasma
ayrica Cin Halk Cumhuriyeti sinirinda da gergeklesmistir. Yani, 2011 ile 2016
yillari arasinda sermaye girisi, gorece yeni kabul edilen bolgelerde gerceklesmis.

Harita 4 — Medyan Aylik Hanehalki Konut ve Diger Kredi Odemeleri
Program: ArcGlIS; Veri: (Census and Statistics Department, 2012, 2017)
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iii) Analiz Sonuglari

Veriler i¢in kisitli bir zaman dilimi mevcut olsa da iki asamali analiz sunlari
gostermisti. Oncelikle neoliberal politikalarla serbest konut piyasasina
eklemlenen ve bununla serbest piyasa mekanizmalari ile gelenlerin bulundugu
Destekli Konutlar lzerine énermelerde bulunulabilir. Bir, Destekli Konutlarin
cogunlugunda goreceli olarak hanehalki gelirinde artis yasanmistir. iki, Destekli
Konutlarin hemen hemen vyarisinda sermaye girisi yasanmistir. Bir baska
ifadeyle sermaye hareketlerini temel alan rant farki kurami, Hong Kong’daki
kamu konutlarinda yasanan dénisimi analiz etmek icin faydali bir cerceve
sunuyor.

Ayrica, sonuglar cografi agidan incelendiginde Cin Halk Cumhuriyeti sinirindaki
cekimden ve etkiden dolayr hem gelir artisi ve hem de sermaye girisi
gerceklesmistir. iki veri tiriindeki yogunlasma diisiinildigiinde bu bélgenin,
Cin’den etkilendigi iddia edilebilir ancak bu konu, su an icin bu calismanin
Otesinde.

Bu noktada bu makalede sunulan farkli verileri toparlayip bir anlati olarak
sunmak faydali olacaktir. Baska bir ifade ile son kisimda calisma kapsaminda
daha soyut ve genel noktalara deginmeden dnce makalenin 6ziinii sunmaya
calisacagim.

Hong Kong’da kapitalizmin krizini ¢6zmek igin neoliberal politikalar yururlige
sokulmustur. Bunun sonucunda kamu konutlari ve ilgili kamu alanlarinda
kullanim degeri 6nemini yitirmistir ve metalasma siireci ile degisim degerine
gecis yasanmistir. Bir baska ifadeyle toplu konutlar, barinak olmaktan birikim
aracina donlsturtlmuistir. Bu gecis rant farkini tetiklemistir ve finansal
mekanizmalarla sermaye aktarilmistir. Yani, kamu konutu sakinleri finansal
mekanizmalarla saglanan devlet destekli esnek kredilerle konutlarini orta
ve Ust gelirlilere satmaya tesvik edilmis ve bu konutlar biyilik oranda kamu
konutu vasfini yitirmistir. Toplu konutlarin beste biri 2015 itibariyle serbest
konut piyasasina dahil edilmistir. Anketler de bu sonuclara isaret etmektedir.
Mekansal analiz de, toplu konutlarin tgte ikilik kisminda gelir artisi ve yarisinda
da konut kredisi artisi yasandigini gostermektedir. Alan calismasi sonucunda
elde edilen goézlemler de bunu desteklemektedir. Sonuglar rantlastirma siirecini
gostermektedir ancak, glincel rantlastirma ¢alismalarinda da alti cizildigi gibi
kim gitti veya kim geldi ile ilgilenmektense kalanlara odaklanilmahdir. Yani, Hong
Kong’daki toplu konut sakinleri icin belki de kotl giinler henliz baslamamistir.
Bu adaletsizlikleri gérinir kilmak icin rant farki kurami ve rantlastirma kavrami
cok degerli iki aractir.

Erol E (2023). Rantlastirma: Hong Kong’daki Kamu Konutlarinin Finansallasmasi ve 663
Metalasmasi. Miilkiye Dergisi, 47(2), 639-674.



Sonug

Sonug olarak 6ncelikle Kiiresel Kuzey — Kiiresel Gliney tartismasini bu arastirma
kapsaminda varilan bulgular 1siginda tekrar degerlendirecegim. Tartismayi iki
ekstrem Uzerinden sunmak kendi arglimanimi daha anlasilir kilacak. Bir tarafta
sadece sermaye hareketlerine odaklanan bir yaklasim var. Bu yaklasim yarim
asir 6nce Ruth Glass (1964) ve Neil Smith (1979a, 1979b, 1982) tarafindan
biri ingiltere’de biri de Amerika Birlesik Devletleri’'nde vyiiriitiilen calismalara
dayanan dar bir cerceve dahilinde tim vakalari, mekanlarin sosyo-kiltiirel-
tarihselbaglamindan bagimsiz aciklayabileceginiiddia ediyor. Diger ekstrem ucta
ise kavramlarin Uretildikleri baglamlar kapsaminda kullanilmasini gerektiren bir
yaklasim var. Baska bir deyisle, her mekan kendi sosyo-kiltirel-tarihsel baglami
icinde degerlendirilmeli. Ancak gergek bu iki ekstrem arasinda bir yerde ve bu
yizden de karmasik. ilgili literatiirdeki iliskisel mekan tartismalari da buna
isaret ediyor. Hong Kong 6zelinde yuruttigim bu vaka ¢alismasindaki bulgular
da bunu, yani gercegin kapitalizmin esitsiz gelisim yasasinin dikte ettigi sermaye
hareketleri ile ilgili mekanin sosyo-kiltirel-tarihsel konjonktiiriiniin dikte ettigi
alan arasinda bir yerde oldugunu destekliyor.

Kisaca agiklamam gerekirse, evet, rant farki kurami Hong Kong’daki Toplu
Konutlarda gerceklesen degisimi kapitalizmin esitsiz gelisim yasasi cercevesinde
aciklama kapasitesine sahip. Buradaki énemli nokta ise rant farki kuramini
mumbkin kilan kosullarin Hong Kong’a 6zgiin olmasi. Bir baska ifade ile sermaye,
kapitalizmin kendi mantigi dahilinde tutarlilik gosteriyor ancak sermayenin
hareket alanini belirleyen sinirlar, Hong Kong’daki sosyo-kultiirel-tarihsel
konjonktirin bir Grind. Bu karmasik yapiyl, bu arastirmada sunulan anlati
Gzerinden iki 6rnekle detaylandiracagim.

Hong Kong’daki Toplu Konutlar, bu ¢alismada da kisaca deginildigi gibi Hong
Kong’un kendi tarihsel baglaminda sekillenen refah devleti anlayisinin bir
Urlnudur. Bu ylzden, bitlncil bir yaklasimin Grintdir. Agmam gerekirse,
konutlarin bir pargasi olarak bu konutlardaki sakinlerin ihtiyaclarini karsilamak
amaciyla insa edilen alisveris merkezleri bu batlincil yaklasimin bir Grintddar.
Bu alisveris merkezleri hig insa edilmeseydi ya da 6zellestiriimeseydi neoliberal
politikalar, toplu konutlardaki sermaye hareketlerini tetiklemeye yeter miydi,
sorulardan sadece biri. Diger taraftan, toplu konutlarin neoliberal politikalarla
pazara acilmasi ihtimali olmasa ya da bu pazar, Hong Kong’daki milk kiltirin{n
sonucu olarak buylk bir potansiyele sahip olmasa, Link REIT’in uluslararasi
sermaye ilei¢ice genislemesi miimkin olur muydu, sorusu da karsi bakis agisiyla
yoneltilebilir. Burada Hong Kong’un sosyo-kiiltiirel-tarihsel konjonktiriinden
dogan Hong Kong’a 6zel refah devleti dinamikleri ile kapitalizmin esitsiz gelisim
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yasaninin dinamiklerinin nasil birbirleriyle i¢ ice gectiklerini gériyoruz.

Burada Uzerinde durmak istedigin ikinci ornek ise Hong Kong’daki toprak
milkiyeti. Ozellikle bu nokta Hong Kong’un sémiirge ge¢misinden bagimsiz
distnilemez. Bu gecmis ile gelen kurumlarin getirdigi esnekligin sonucu, Cin’in
acilmasi ile tetiklenen fiyat artisina karsi yetkililer, milkiyet hakki ve kullanim
hakki kavramlariniayristirabildiler. Bu ayristirmaile gelen kisitlamalar, potansiyel
yatirim alanlarini isaretlemekle kalmadi ayni zamanda o alanlarin dinamiklerini
de belirledi. Bu dinamiklerin sonucudur ki sermaye akisi miimkin oldu. Yine
ayni dinamiklerin sonucudur ki bugiin Hong Kong’daki toplu konutlarda
alisilagelmisin disinda serbest piyasaya ilaveten ikincil piyasa adinda bir pazar
daha olustu. Yine ayni dinamiklerin sonucu olarak ikincil pazar beyaz form ve
yesil form diye bir kez daha ikiye ayrildi. Burada da Hong Kong'un &zellikle
somiirge gegmisinden dogan Hong Kong’a 6zel miulkiyet hakki dinamikleri ile
kapitalizmin esitsiz gelisim yasaninin dinamiklerinin yine nasil i¢ ice gectiklerini
goruyoruz.

Bu ornekler de gosteriyor ki gercek, iki ekstrem yaklasimin arasinda bir yerde
ve karmasik. Peki tekrar basa dénecek olursak, bu genis cerceve dahilinde giris
kismindaki Kiresel Kuzey — Kiiresel Gliney tartismasi nasil yanitlanabilir? Bu
tartismanin yanitini, Kiiresel Glineydeki tlkelerde, o tilkelerdeki diller Gizerinden
yuritulecek bir tartisma sonucu tartismanin ilgili paydaslari verecek. Benim
acimdan bu sorunun yaniti, Hong Kong’da degil; Tiirkiye ve Tirkcede.

Bati konjonktiiriinde Uretilen bir kavramin Kiresel Giiney kapsaminda islev
kazanmasinin yine Kiresel Gilineye ait araglarla gergeklestirilebilecegini
disiniyorum. Bir baska ifadeyle, bu tir kavramlar ile yerel araglar izerinden
etkilesime gecilmeli. Dil bu noktada ¢ok 6nemli bir aragc. Kavramlar, genis
anlamlari ve ilintili imgeleri 6z bir sekilde sunmak icin kullanilir; dil de
bu anlamlarin ve imgelerin aktarilmasi icindir. Yani, kavramin belirli bir
konjonktiirde anlam ve imge kazanarak hayat bulmasi, ilgili anlam ve imgeleri
aktarabilen dil Uzerinden gergeklestirebilir. Bu ylzden bu ¢alismayl Turkge
yayimlamak énemli. Buradaki amacimi yalin bir sekilde 6zetlemem gerekirse,
‘gentrification” kavramini Turkiye’deki politik-ekonomik konjonktiire Tiirkce,
Hong Kong’'daki bir vaka Uzerinden tartisarak yerellestirebilmek. Bu ylizden
de bu calismada AKP’nin yarattigl rant rejimi karsisinda sosyal hareketlerin
mekansal olarak tetiklenebilmesi icin ‘Ranta Hayir!’dan gelen ve bu ylizden
de Turkiye'deki ‘gentrification’ olgusunu en iyi sekilde yansitabilecegini
disindigim “rantlastirma (Erol, 2021)” kelimesi ile yerellestirmeyi denedim.

Son olarak, Hong Kong’daki bir vakayi Tiirkgce tartismanin 6nemine deginerek bu
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makaleyi tamamlamak istiyorum. ilki, batiya ait bir kavrami, kendi anadilimde
ele alarak Kiresel Gliney baglaminda tartismaya agmak ve kuramsal tartismaya
katkida bulunmak. ikicisi ise Kiiresel Giineyi kendi baglami izerinden okumaya
¢alismak. Baska bir ifadeyle, bu iki noktay! birlikte ele alarak amacim alternatif
bir ontolojiden ziyade alternatif bir epistemoloji ile bu tartismaya katkida
bulunmak. Bunu da ‘gentrification’ kavramini Turkiye’deki politik-ekonomik
konjonktiire Hong Kong’daki bir vaka (zerinden “rantlastirma” olarak
yerellestirmeyi deneyerek yapmaya calistim. Su sekilde 6zetlenebilir, bu ¢alisma
Hong Kong ile ilgili ama “‘gentrification’ Tlirkceye nasil cevrilir?” sorusuyla da
Turkiye ile de ilgili. Bu ylizden de Hong Kong ile ilgili 6zglin bir ¢calismayi Turkge
tartismak ise bu iki noktayi birbiriyle ilintili kiliyor. Bu tir bir yaklasim da Giiney-
Guney diyalogunu baslatiyor. Béylece Tang’in (2017), Kiresel Giiney 6zelinde
yeterli ampirik calisma yapildigi ama yeterli kuramsal calisma yapiimadigi
yonlindeki yerinde ve hakl tespiti de bir bakima karsilik bulabiliyor. Yani,
Hong Kong 6zelindeki bir vaka incelemesini, Batiya ait bir kavram Uzerinden
Turkiye'deki politik-ekonomik konjonktiire gére yerellestirmeyi denemek, bu tir
kavramlarin hem Kiresel Giineye uygulanabilirligi hem de bu etkilesim sonucu
Kiresel Guneyde orijinal kuramsal yaklasimlar Gretilmesi acgisindan saglhkl bir
baslangic olur.

Sonnotlar

! Resmi soylemde, elinden c¢ikarmak, kurtulmak anlamina gelen “divest” sozcugi
kullaniimistir.

2 Ozellestirilen alisveris merkezlerinin piyasaci dogasini yansitmasi agisindan alisveris
merkezinin kisaltmasi olan AVM terimini kullandim.

3Tablo 2’de Yesil Form - Beyaz Form ayrimi belirtilmis olsa da veriler 2013-2015 6ncesi
doénem icin mevcut olmadigindan paylasilamadi. Tablo 1’de bu veriler mevcut oldugu
icin paylasildi. Veri eksik olsa da piyasadaki mevcut durumu aktarmak amaciyla Yesil
Form — Beyaz Form ayrimi tabloda belirtildi.
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