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Oz

Alisveris merkezleri (AVM) sagladigi rahat ve glivenilir alisveris imkani, birgok ihtiyac tek bir mekandan

karsilayabilme kolayligi ve kaliteli malzemeyi donanimli elemanlarla tlketiciye sunmasi agisindan

kullanicilar igin vazgecilmez alanlardan biri haline gelmistir. AVM projeleri icin en 6nemli faktér

konumdur. Perakende ticaret alanlarinin sirdurllebilirligi, artan rekabet ve konumun sonradan
Anahtar kelimeler degistirilmesinin  zorlugu agisindan AVM  konumunun belirlenmesinde bircok faktér  birlikte

Algveris merkezleri; degerlendirilmeli ve bilimsel yontemlerden faydalaniimalidir. Bu ¢alismada, Adana sehir merkezinde
Yer secimi; Cok kriterli  yeni bir AVM projesi icin uygun yerlerin belirlenmesi amaclanmaktadir. Bu amac dogrultusunda niifusun
karar verme; Analitik ve yerlesimin yogun oldugu sehir merkezi ve yakin gevresini kapsayan bir ¢alisma siniri olusturulmustur.
hiyerarsi prosesi; AVM igin uygun yerlerin belirlenmesinde arazi buyuklugd, ulasilabilirlik ve demografik 6zellikler olmak
Cografi bilgi sistemi tizere Ui ana faktor ve on bes alt faktér belirlenmistir. Bu faktérlerin degerlendirilmesinde Cografi Bilgi
Sistemlerine (CBS) dayali Cok Kriterli Karar Verme (CKKV) tekniklerinden biri olan Analitik Hiyerarsi
Prosesi (AHP) yontemi kullanilmistir. AHP ile faktorlerin etki dereceleri belirlenmis ve CBS ile her bir
faktor haritalandinlmistir. Bu haritalar gakistirilarak sonug haritasi elde edilmis ve uygun olan yerler
degerlendirilerek karar vericilere sunulmak (zere alternatif alanlar belirlenmistir. Bu c¢alisma,

yatirimailar ve karar vericiler icin rehber niteligi olmasi agisindan 6nem tasimaktadir.

Suitable Location Selection for Shopping Centers by Using GIS and AHP
in Adana City Center

Abstract

Shopping centers have become one of the indispensable areas for users in terms of providing
comfortable and reliable shopping opportunities, ease of meeting many needs from a single place, and
offering quality materials to consumers with well-equipped personnel. The most important factor for
shopping center projects is location. In terms of the sustainability of retail trade areas, increasing

Keywords

Shopping centers; competition and the difficulty of changing the location later, many factors should be evaluated together

and scientific methods should be utilized in determining the location of the shopping center. In this
study, it is aimed to determine suitable locations for a new shopping center project in Adana city

Location selection;
Multi-criteria decision ) i ) i o i ]
making; Analytical center. For this purpose, a working boundary covering the city center and its immediate surroundings,
where the population and settlement is dense, has been created. Three main factors, namely land size,

hierarchy process;
accessibility and demographic characteristics, and fifteen sub-factors were determined in the

Geographic

. . determination of suitable locations for shopping center. Analytical Hierarchy Process (AHP) method,
information system

which is one of the Multi-Criteria Decision Making (MCDM) techniques based on Geographic
Information Systems (GIS), was used to evaluate these factors. The effect degrees of the factors were
determined with AHP and each factor was mapped with GIS. The result map was obtained by overlaying
these maps, and alternative areas were determined to be presented to the decision makers by
evaluating the suitable locations. This study is important in terms of being a guide for investors and
decision makers.
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Adana Sehir Merkezinde CBS ve AHP Kullanilarak Alisveris Merkezleri icin Uygun Yer Secimi, inceyavuz vd.

1. Giris

(AVM),
tarafindan yapilandirilan, planlanan ve yoénetilen

Alisveris merkezleri merkezi bir birim
perakende ticaret alanlarinin ve c¢esitli hizmet
kuruluslarinin  yer aldigi kompleks bir yapidir
(Koksal ve Emirza 2011). Bu yapilar giyim, kafe,
restoran, terzi, bankamatik, eczane gibi farkli
sektorleri bir arada bulundurmasi, oyun aktiviteleri,
sinema gibi eglence olanaklari sunmasi, kapal
mekanlari

sayesinde hava kosullarindan

etkilenmemesi, otopark imkanlar, temiz ve
glvenlikli olmasi ve daha esnek saatlerde acik
olmasi ozellikleri ile tiiketiciye hizmet vermektedir.
Bu ozellikleri ile AVM’ler bliyliyen poplilariteleriyle
birlikte tlketicileri memnun etmelerinin yani sira
Ureticiler icin de kolay pazarlama alani ve satis yolu
2005).

Sehirlerin gelismesine ve yenilenmesine katki

olarak 6nem kazanmaktadir (Bayar
saglayan AVM’ler sehirsel arazi kullanimi igerisinde

onemli bir role sahiptir.

Hizli kentlesme, artan nifus ve tiketici istekleri
dogrultusunda AVM’ler oldukg¢a tercih edilen
Bir AVM’nin basaril,
olmasinda en

mekanlardir. kazangh ve
faktor

konumudur. Bu baglamda kurulus yeri segimini

stirdarilebilir onemli

etkileyen cevresel, sosyal, ekonomik ve teknik
birlikte
gerekmektedir. AVM’ler icin en uygun kurulus yeri

bircok  faktoriin degerlendirilmesi
secimlerinde uzun bir planlama asamasi gereklidir.
Cunkd AVM’ler yapim maliyeti cok yiksek mekanlar
birlikte hem

ekonomisine karli donisler saglamasi agisindan

olmakla sehir hem de (lke

Onem tasimaktadir.

Uygun yer secimi problemlerinde karar vericiler
bircok faktorii birlikte degerlendirmelidir. Karar
vericiler tarafindan cesitli kaynaklardan elde edilen
birbirinden farkh faktorlerin bilimsel ve sistemsel
bir sekilde analiz edilerek degerlendiriimeleri
amaciyla gelistirilen tekniklere Cok Kriterli Karar
Verme (CKKV) yéntemleri denir (Unaldik 2019).
CKKV yontemleri dl¢lilebilen ve 6l¢lilemeyen birgok
faktoru bir arada degerlendirilen ve ayni zamanda
karar verme siirecinde uzman gorslerine basvuran

analitik yéntemlerdir (Ozcan vd. 2017). Uygun yer

secimi analizlerinde CKKV ydntemleri ile birlikte
Bilgi Sistemi (CBS) de vyaygin olarak
CBS karar
toplanmasi,

Cografi

kullanilmaktadir. verme slrecinde

verilerin depolanmasi, analizi ve

gorsellestirilmesi acisindan onemli rol
oynamaktadir. CBS ile faktorlere ait haritalarin
kullanilarak

hazirlanmasi ve CKKV yontemleri

faktorlerin probleme etki derecelerinin
belirlenmesi sonucu uygun yer seg¢imi analizleri
gerceklestirilebilir ve alternatif alanlar
belirlenebilir. Uygun yer secimi analizlerinde CKKV
yontemlerinden biri olan Analitik Hiyerarsi Prosesi

(AHP) yontemi yaygin olarak kullaniimaktadir.

Literatir incelendiginde; Bayar (2005), Ankara igin
gerceklestirdigi calismada CBS ile mevcut AVM’leri
inceleyerek yeni kurulacak AVM’ler icin uygun yer
secimi alternatiflerini siralamayr amaglamis ve
mekansal analizler gergeklestirerek uygun alanlari
tespit etmistir. Ersoy (2006), AVM’lerin yer segimi
kriterlerini incelemis ve bu kriterleri Forum istanbul
Alisveris ve Eglence Merkezi Projesine uygulamistir.
Geng (2010), istanbul ilindeki AVM’lerin &zelliklerini
belirlemis ve sehrin gelisim yonini de dikkate
alarak CBS ile mekansal analizler gercgeklestirerek
yeni kurulacak AVM’ler i¢in uygun ilgeleri
belirlemistir. Koksal ve Emirza (2011), Ankara ilinde
cadde magazalari ve AVM’ler igin kurulus vyeri
tercihlerini etkileyen kriterleri analiz etmistir.
(2013), Adana ilindeki AVM’lerin

mekansal dagilimini belirleyerek mevcut AVM’lerin

Cavusoglu

nedenleri
ilindeki
inceleyerek

etkili  olan
(2013),
dagihmini

konum tercihlerinde

belirlemistir. Erdogan Ankara
AVM’lerin

AVM’lerin konum tercihlerinde hangi faktérlerin ne

mekansal

derece etkili olduklarini belirlemistir. Yavuz ve
Deveci (2014), Bulanik TOPSIS ve bulanik VIKOR
yontemleri ile Erzincan ilinde AVM kurulus yeri igin
potansiyel bolgeleri degerlendirerek en uygun yer
secimini yapmistir. Soba vd. (2014), Bulanik TOPSIS
yontemi kullanarak Usak ilinde yeni bir AVM i¢in en
uygun kurulus yeri tespit etmistir. Mohamad vd.
(2015),
degerlendirilmesini CBS

uygun vyer secimine iliskin verilerin

ile gerceklestirmis ve
tercihlerini

musteri degerlendirmek icin anket

calismasi yapmistir. Sonug olarak Al Ain sehrinde

825



Adana Sehir Merkezinde CBS ve AHP Kullanilarak Alisveris Merkezleri igin Uygun Yer Secimi, Inceyavuz vd.

AVM dagiliminin genellikle rastgele ve dizensiz
(2016),
sehrinde on faktor ve sekiz alternatif belirleyerek

oldugu tespit edilmistir. Uke Corum
AHP yontemi ile AVM igin uygun kurulus vyeri
belirlemistir. Unliikara ve Berkéz (2016), AVM yer
seciminde etkili olan faktorleri AHP yontemi
kullanarak degerlendirmistir. Yildiz vd. (2017), ANP
yontemi kullanarak Amasya’da yapilacak AVM igin
en uygun yer se¢imi analizi gerceklestirmistir. Turk
(2018), AVM yer sec¢imi problemine CBS ile ¢6zim
bulunmasini amaglamis ve AVM tiketicilerinin
ozellikleri, istekleri ve beklentileri dogrultusunda
elde edilen verileri CBS ile butilinlestirerek en uygun
AVM kurulus vyerini belirlemistir. Aslan (2018),
Ankara’da  yapilmasi AVM’lerin
konumlarina yapar sinir aglarini kullanarak karar
vermistir. Zhou ve An (2018), biylk 6lgekli AVM’ler
icin en iyi

planlanan

konumu belirlemek amaciyla CBS
teknolojisini kullanmis ve cesitli faktorleri analiz
etmistir. AVM alternatif konumlari icinden en
belirlemek icin Huff modeli
(2019), CBS ve AHP
yontemlerini kullanarak Nigde sehrinde AVM igin

uygun konumu

kullanmistir.  Glimis vd.
en uygun kurulus yerini belirlemistir. Erdin ve
Akbas (2019), Tirkiye’deki AVM’lerin yer se¢imi igin
bulanik TOPSIS ve CBS yontemlerini kullanmis ve
Marmara boélgesinin en uygun alternatif oldugunu
belirlemistir. Ghorui vd. (2020), Hindistan’da
yaptiklari calismada bulanik AHP ve bulanik TOPSIS
kullanarak AVM
alternatif konum arasindan en uygun yer secimi
yapmistir. Ozmen (2020), CBS destekli AHP yéntemi
kullanarak Sultanbeyli ilcesinde yeni AVM igin

yontemlerini icin cok sayida

uygun yer secimi analizi gerceklestirmistir.

Bu c¢alisma, CBS’ye dayali AHP yontemi kullanilarak
Adana sehir merkezinde yeni yapilacak AVM’ler igin
en uygun vyerlerin  belirlenmesi amaciyla
gerceklestirilmistir. Calisma alani yerlesim ve sosyal
hayatin fazla olmasi sebebiyle Adana il merkezi ve
nifusun yogun oldugu cevre yerlesim yerleri olarak
belirlenmistir. Literatlirde daha o6nce yapilmis
calismalar incelenmis, sehrin istek ve ihtiyaclar goz
onlinde bulundurulmus ve uzman kisilerin gérusleri
alinarak AVM konumunu etkileyen faktorler tespit
edilmistir. Faktorlerin agirliklari uzman gorisleri
alinarak Super Decisions

programi yardimiyla

belirlenmistir. ArcGIS 10.7 yazilimi kullanilarak CBS

ile faktorlere ait mekansal analizler
gerceklestirilmistir. Elde edilen faktor agirliklan
kullanilarak olusturulan sonug haritasinda Adana
sehir merkezinde AVM projesi i¢in uygun alanlar
tespit edilerek bes tane alternatif alan onerilmistir.
Bu c¢alisma, yatirnmcilar igin yol gosterici olma

niteligini tagimaktadir.

2. Materyal ve Metot
2.1 Materyal

GlnUimuzde AVM’ler vazgegilmez mekanlar arasina
girmistir. Bu yapilar tiketici tarafindan bekledigi
ilgiyi yakaladiginda hem sehrin kalkinmasina hem
de llke ekonomisine olan olumlu katkilari ile fayda
saglamaktadir. AVM konumunun yeterli arastirma
ve degerlendirme vyapilmadan belirlenmesi
hedefledigi

kapanmasina sebep olabilir.

kitleye ulasamamasina dolayisiyla
Bu da hem ilke
ekonomisine hem de yatirimciya zarar vermesinin
yani sira atil durumdaki bu yapilar gcevre ve gorinti
kirliligine sebep olur. Bu ylzden AVM igin en
onemli faktoriin konumu oldugunu soéylemek
mimkindir. AVM projesi icin en uygun yerlerin
belirlenmesinde sayisal ve sozel veriler birlikte
matematiksel

degerlendirilerek yontemler

kullanilmali ve mekansal analizler

gerceklestirilmelidir.

Bu calismada, kiiltirel ve ekonomik ozellikleri,
nifus yogunlugu ve gastronomi agisindan énemli
bir sehrimiz olan Adana ili ¢alisma alani olarak
secilmistir. Adana ili 2021 vyili verilerine gore
2.263.373 nifusa sahiptir ve yilzolcimi 13.844
km%dir (Int Kyn. 1). Sehrin batisinda Mersin,
Nigde,
Kahramanmaras,

kuzeybatisinda kuzeyinde Kayseri,

kuzeydogusunda dogusunda
Osmaniye ve glneydogusunda Hatay illeri yer
almaktadir. Calisma alani, Adana ilinde ntfusun
yogun ve yerlesimin fazla oldugu alan ve cevresi

olarak olusturulmustur (Sekil 1).
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Sekil 1. Calisma alani konum haritasi

2.2 Metot

AVM vyer secimini etkileyen faktorlerin 6nem
derecelerini belirlemek i¢in CKKV yontemlerinden
biri olan AHP yoéntemi kullanilmistir. AHP yontemi
Myers ve Alpert ikilisi tarafindan ilk olarak 1968
yiinda ortaya atilan ve 1977 vyilinda Saaty
tarafindan gelistirilerek ¢ok kriterli karar verme
problemlerimde kullanilan bir yontem haline
gelmistir. AHP yontemi nitel ve nicel verileri birlikte
degerlendirerek problemi etkileyen faktorlerin
eden ve alternatiflerin
yontemdir. AHP
yonteminin uygulama adimlari su sekildedir (Saaty

2008):

agirliklarini - tespit

siralanmasini  saglayan  bir

Problemin tanimlanmasi: ilk adim olarak problem
belirlenir. Bu calismada problem Adana ili sehir
merkezinde AVM projeleri icin en uygun yerlerin
belirlenmesidir.

Hiyerarsik yapinin olusturulmasi: ikinci adim olarak
amag, faktorler, alt faktorler ve alternatiflerden
olusan hiyerarsik yapi olusturulur. AVM icin uygun
yer secimini  etkileyen faktorler literatir
incelenerek ve uzman goérisi alinarak belirlenmistir
(Sekil 2). Bu faktorler arazi 6zellikleri, ulasilabilirlik

ve demografik Ozellikler olmak U(zere i¢ ana

faktorden olusmaktadir. Arazi 6zelliklerinde alt

faktorler egim, baki, vyiikseklik ve arazi
baylkligudur. Ulasilabilirlikte alt faktorler ana
yollara, fay hatlarina, AVM’lere, hastanelere, egitim
kurumlarina, sosyo-kiltlirel alanlara, yakit dolum
noktalarina, idari kurumlara, ticaret alanlarina ve
toplu tasima duraklarina yakinliktir. Demografik

ozelliklerin ise alt faktori nifus yogunlugudur.

AVM Yer Segimi
Arazi Ozellikleri Ulagilabilirlik Demografik Ozellikler

= EBim =Ana Yollara Yakinhk = Niifus Yogunlugu
— Baki = Fay Hatlarina Yakinhk

——> Yiikseklik ——AVM’lere Yakinlik

—— Arazi Blyikligi ~Hastanelere Yakinhk

= Egitim Kurumlarina Yakinhk

= Sosyo-Kiltlirel Alanlara Yakinhk

~Yakit Dolum Noktalarina Yakinlik

—~idari Kurumlara Yakinhk

>Ticaret Alanlarina Yakinlk

Toplu Tagima Duraklarina Yakinlik

Sekil 2. AVM vyer secimini etkileyen faktorlerin hiyerarsik
yapisi

ikili karsilastirma matrislerinin olusturulmasi: AHP
yonteminin temelinde ikili karsilastirma matrisleri
vardir. Her faktor icin ikili karsilastirma matrisleri
boylece faktoérlerin

olusturulur ve agirhklan

belirlenir. ikili karsilastirmada kullanilan 6lgek

Cizelge 1’ de verilmistir.

Cizelge 1. ikili karsilastirma 6lcegi (Saaty 2008).

Onem Olgegi  Agiklama

1 Her faktor esit 6nemlidir.

3 1. faktor 2. faktérden daha énemlidir.

5 1. faktor 2. faktorden ¢ok daha 6nemlidir.

7 1. faktor 2. faktore nazaran gok gligli 6nemlidir.

9 1. faktor 2. faktore nazaran mutlak tstiin
onemlidir.

2,4,6,8 Ara degerler

Faktérler icin adirliklarin  hesaplanmasi:  ikili
karsilastirma matrisleri (1) olusturulduktan sonra
sltunlara ait toplam deger hesaplanir ve degerler
ait olduklan sutun toplamina boélinir (2). Elde
edilen matrisin satirlarinda yer alan degerlerin
ortalamasi hesaplanarak W agirlik vektoéri elde

edilir (3).
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a12 a13 T aln

1
1
}/a.lz Az Azn

A= ay] = }&3}&3 1 .o | W
V. Jau Ja.
Cij = g o @

Faktorlerin ikili karsilastirmalar yapilirken uzman
gorisleri alinmistir. Saaty tarafindan gelistirilen 1-9
Olcegi kullanilarak her bir faktor degerlendirilmistir.
Elde edilen degerler Super Decisions programina
faktorlerin hesaplanmistir

girilerek agirhklar

(Cizelge 2).

Cizelge 2. AVM yer secim faktorleri ve agirliklari

Ana faktérler Alt faktérler Agirhklar
Arazi Egim 0.271
dzellikleri B?kl ) 0.045
(0.072) Yukseklik 0.110
Arazi Buyuklugu 0.573
Ulasilabilirlik Ana yollara yakinhk 0.330
(0.649) Fay hatlarina yakinlik 0.018
AVM'’lere yakinlik 0.042
Hastanelere yakinlik 0.028
Egitim kurumlarina yakinhk 0.056
Sosyo-kultirel alanlara yakinhk 0.136
Yakit dolum noktalarina yakinlik 0.014
idari kurumlara yakinlik 0.031
Ticaret alanlarina yakinlik 0.108
Toplu tagima duraklarina yakinlk 0.236
Demografik
Ozellikler Nifus yogunlugu 0.279
(0.279)

Super Decisions programi ile her bir faktore ait elde

edilen ylizde onem agirliklari incelendiginde
ulasilabilirlik faktorinin 0.649 ile en yiksek 6nem
derecesine sahip oldugu belirlenmistir. Bu faktori
0.279 6nem derecesi ile demografik ozellikler ile
0.072 6nem derecesi ile arazi 6zellikleri faktorleri
kendi

icerisinde incelendiginde ise arazi Ozellikleri ana

takip etmektedir. Her bir ana faktor

faktord icin 0.573 agirhg ile arazi buayuklGgi

faktorinin ve ulasilabilirlik ana faktori icin 0.330
agirhgi ile ana yollara yakinhk faktérinin en yiiksek
Onem  derecesine sonucuna

sahip  oldugu

ulasiimustir.

Tutarhhk oraninin hesaplanmasi: ilk olarak Temel
Deger (A)
matrisi (A) ile agirlik vektori (w) garpilir, elde edilen

hesaplanmasi gerekir. Karsilastirma
degerler w agirlik vektoriiniin elemanlarina boéltnir
ve aritmetik ortalama alinarak A degeri bulunur (4).
Sonra Tutarhlik indeksi (Cl) hesaplanir (5). Tutarllik
Orani (CR), Cl degerinin Rassallik indeksi (RI)

degerine (Cizelge 3) bolinmesi ile elde edilir (6).

1 Xr_aiw;

A= ?zl(—’ o 1) (4)
_A-n

Cl="— (5)
_a

CR=_ (6)

Cizelge 3. Rassallik indeksi degerleri (Saaty 2008)

n 1 2 3 4 5 6 7 8 9

RI 000 000 058 0590 112 124 132 141 145

Olusturulan ikili karsilastirma matrisleri igin
Tutarhlik Orani hesaplanir ve bu degerin en fazla
0.10 olmasi beklenir. Tutarhlik orani 0.10’dan kiiglik
bir degerse elde edilen sonuglar tutarlidir, fakat
0.10’dan buyilk bir degerse elde edilen sonuglar
tutarsizdir. Bu calismada Tutarlilik Orani 0.04 olarak
hesaplanmistir. Bu da elde edilen sonuglarin tutarli

oldugunu gostermektedir.

3. Bulgular

Adana ili sehir merkezinde yeni bir AVM projesi igin
en uygun alanlarin  belirlenmesinde  CBS
teknolojisinden faydalaniimistir. Her bir faktor igin
ArcGlIS 10.7 yazilimi kullanilarak mekansal analizler
Uretilmistir. AHP

yontemi ile elde edilen agirliklar kullanilarak sonug

gerceklestiriimis ve haritalar

olarak uygunluk haritasi elde edilmistir.

3.1. Arazi 6zellikleri faktorii
Arazi Ozellikleri faktorleri; egim, baki, yikseklik ve
faktorlerin  mekansal

arazi bayudklagudar. Bu

analizlerinin gerceklestirilebilmesi icin yukseklik
verisine ihtiya¢ vardir. National Aeronautics and
(NASA)'nin  Ucretsiz acik
erisime sahip olan sitesinden SRTM verisi
indirilmistir (Int Kyn. 2). 2004 yilinda NASA SRTM

sayisal yukseklik modelini ABD bdlgesi icin 1" diger

Space Administration

bolgeler icin ise 3" ¢ozunirlikte Ucretsiz olarak
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kullanima agmistir (Bildirici ve Abbak 2020).
Calisma alanina ait Sayisal Yikseklik Modeli (SYM)
olusturulmustur (Sekil 3).

N

A

Lejant

[ canismaaiani

Sayisal Yiikseklik Modeli
168

128
87

47
—-—— Km 6

0 075 15 3 45 6

Sekil 3. Calisma alani sayisal yiikseklik modeli

Arazi ozellikleri faktorlerine ait mekansal analizler
Sekil 4'te faktoriu
degerlendirildiginde bir

Egim
AVM
uygulanmasinda arazi egimi ne kadar diiz olursa

verilmistir.
projesinin

maliyet de o kadar disik olacaktir. Cok yliksek
egimlere sahip olmayan calisma alaninda, 6zellikle
sehrin glineyi ve sehir merkezi cevresinin egim
acisindan ¢ok uygun alanlar oldugu ve sehrin
kuzeyine gidildikce egimin arttigi gorilmektedir.
AVM konumu icin uygun olan baki yonleri diz
ylzeyler, giney, dogu, bati ve kuzey seklinde
Baki haritasi incelendiginde uygun
yerlerin yayildig
gorilmekle birlikte daha cok sehir merkezinde

siralanabilir.

¢alisma alaninin  geneline
yogunlasmaktadir. Yiksekligin distik oldugu alanlar
maliyet agisindan ele alindiginda AVM vyer se¢imi
Ylkseklik haritasi
incelendiginde uygun olan alanlarin sehrin gilineyi
AVM

projelerinde ileriye donlk biylitme calismalar da

icin daha uygun olacaktir.

ve merkezi oldugu goérilmektedir.
g6z onlinde bulunduruldugunda AVM konumu igin
blylk arazilerin bulundugu alanlar daha uygundur.

Arazi buylklugla haritasina gore sehir merkezinde

daha kiguk arazilerin, merkezden ¢alisma sinirina
dogru gidildikce daha bulyik arazilerin bulundugu
tespit edilmistir.

3.2. Ulasilabilirlik faktorii
Ulasilabilirlik  faktoérlerinden ana
diger
sayisallastirma yapilarak elde
Ulasilabilirlik Buffer
gerceklestirilmistir (Sekil 5). Ana vyollara, toplu

yollar  verisi

OpenStreetMap verilerinden, veriler ise

edilmistir.

faktorleri igin analizleri

tasima duraklarina, egitim kurumlarina,

hastanelere, idari kurumlara, sosyo-ekonomik

alanlara, ticaret alanlarina ve vyakit dolum

noktalarina yakin olan alanlar AVYM konumu igin
uygun belirlenmistir.  Buffer
analizlerinde 0 ile 1000 m arasi uygun alanlar ve

yerler  olarak
>1000 m alanlar ise uygun olmayan alanlar olarak
degerlendirilmistir. Adana ilinde mevcutta ¢ adet
AVM bulunmaktadir. Mevcut AVM’lere yakin olan
alanlar daha az uygun olacagi i¢cin 0 m’den 1000 m’
ye dogru gidildikgce uygunlugun arttigi ve >1000 m
olan alanlarin ise uygun alanlar oldugu diistintlerek
degerlendirmeye alinmistir. Deprem gibi dogal
afetler, yapilasma icin yer seciminde 6nemli bir
faktordir. AVM konumunun da fay hattina uzak
olmasi gerekir. Fay hatti faktoriine yakinhgin >5000
m oldugu alanlar uygun alanlar olarak degerlemeye

alinmistir.

3.3. Demogrdfik o6zellikler faktorii

Niifus verisi Tirkiye istatistik Kurumundan elde
edilmistir. Nifusun yogun oldugu alanlarda musteri
Nafus

incelendiginde acik renkten

potansiyeli de daha yiliksek olacaktir.
yogunlugu haritasi
koyu renklere dogru gidildikce nifus yogunlugu
artmakta ve bu dogrultuda AVM icin uygun alanlar
artmaktadir. Sehir merkezinde ve sehrin kuzeyinde

nifusun yogunlukta oldugu gorilmektedir (Sekil 6).
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Lejant E Galisma Alani
[ catisma Atan: Arazi Biiyikligi
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- I 60.01-90m - Km
0 075 15 3 45 6 I %0.01-120m o 075 15 3 45 6 [ 238-4.75km?
2 B 476 - 47.48 km?
120.01-168m

Sekil 4. (a) egim, (b) baki, (c) arazi yiksekligi, (d) arazi blyuklGgl haritasi
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Adana Sehir Merkezinde CBS ve AHP Kullanilarak Alisveris Merkezleri igin Uygun Yer Secimi, Inceyavuz vd.

@) A (b) A
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Adana Sehir Merkezinde CBS ve AHP Kullanilarak Alisveris Merkezleri igin Uygun Yer Secimi, Inceyavuz vd.

(i)
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Lejant
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Sekil 5. (a) ana yollara, (b) toplu tasima duraklarina, (c) hastanelere, (d) egitim kurumlarina, (e) sosyo-kdltirel alanlara,
(f) idari kurumlara, (g) ticaret alanlarina, (h) mevcut AVM’lere, (i) yakit dolum noktalarina, (j) fay hattina yakinlk

haritalarn (Buffer analizleri)
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-——
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Sekil 6. Niifus yogunlugu haritasi

Lejant
[ caisma Atan:
Niifus Yogunlugu

Yogunluk
16.60 - 4869.85 km*

4869.86 - 11301.69 km*
- 11301.70 - 15854.27 km?
B 15854.28 - 22115.66 km?
I 22115.67 - 29815.60 km?

Bu calismada, Adana sehir merkezinde yeni bir
AVM projesi i¢in uygun olan yerlerin belirlenmesi
amaclanmistir. Oncelikle AVM konumunu etkileyen
faktorler literatir taramasi ve uzman gorisi
dogrultusunda belirlenmis ve bu faktorlerin 6nem
dereceleri CKKV yontemlerinden biri olan AHP
yontemi kullanilarak hesaplanmistir. CBS ile her bir
faktor icin mekansal analizler gercgeklestirilmis ve
elde edilen faktor agirliklan kullanilarak uygunluk
haritasi Uretilmis (Sekil 7) ve bes tane alternatif
alan onerilmistir (Sekil 8). Alternatif alanlar
belirlenirken uygunluk haritasi referans alinmistir.
Calisma alani icerisinde AVM icin uygun olabilecek
alanlar belirlenmis ve bu alanlarin konum olarak
uygunluk haritasindaki uygun alanlarda olmasina
dikkat edilerek alternatif alanlar kullaniciya
sunulmustur.
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Adana Sehir Merkezinde CBS ve AHP Kullanilarak Alisveris Merkezleri icin Uygun Yer Secimi, inceyavuz vd.

: Galigma Alani

Mahalle Sinin
Uygun Yer Secimi
[ uygun Degil
I: Uygun Olabilir
[ uygun
o o075 15 3 45 o I Gox Uygun

- Asin Uygun

Sekil 7. Adana sehir merkezinde AVM konumu igin
uygunluk haritasi

| Lejant
1 D Cahigma Alani

Manalle Sinwn
Altermnatif Alantar

D075 18

Sekil 8. Adana sehir merkezinde AVM konumu icin
alternatif alanlar

Uygunluk haritas! incelendiginde, kent merkezinin
kuzey batisi, kuzeyinde kalan Turgut Ozal Bulvari ve
cevresi, Adana-Mersin otoyolunun giineyinde kalan
Girsel Pasa Mahallesi ve cevresi, kent merkezi ve
dogusunda kalan Merkez Park, Sabanci Cami gibi
tarihi alanlara yakin bolgeler AVM konumu igin
uygun alanlar olarak tespit edilmistir.

4. Sonug

Son vyillarda perakende sektoriiniin gelismesi,
insanlarin beklentileri ve artan yasam standartlari,
birden fazla isi tek mekanda halletme gibi istekleri
dogrultusunda AVM'’ler ihtiya¢ duyulan ve tercih
edilen gelmistir.  Ulke
ekonomisine, yatirimcisina ve tiiketicisine fayda
saglayan bu merkezler i¢in en O©nemli unsur

merkezler haline

konumudur. AVM’ler igin en uygun konumun
belirlenmesi planh kentlesme ve sirdirilebilirlik
acisindan 6nem arz etmektedir. Bu baglamda bir
AVM projesi icin oOncellikle konumu etkileyen
faktorlerin belirlenmesi ve matematiksel yontemler
ile degerlendirilmesi Ayrica mekansal
analizler gergeklestirilerek nesnel bir sekilde uygun

gerekir.

alanlar tespit edilmelidir.

Bu calisma, Adana’da yapilmasi planlanan AVM
bir standartta bircok faktor
yapilmasina

projelerinin  belli

degerlendirilerek ornek  olmasi

acisindan 6nem tasimaktadir. Ayrica yatirimcilar ve
karar vericiler icin de yol gosterici niteligindedir.
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