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Turkiye'de Uygulanan Yapi Denetim Sisteminin Sorunlari ile
ilgili Yaklasimlar

Approaches to the Problems of the Building Control System Implemented in
Turkey

Volkan Engin® =, Dr. Biilent Ozbil?

6z

Tirkiye Cumhuriyeti topraklari, yeryiziiniin en aktif deprem kusaklarindan biri igerisinde bulunmaktadir. Bununla beraber Tiirkiye
Cumhuriyeti sinirlari igerisinde yasayan halkin biiyiik bir b6limi bu deprem kusaklarinda hayatini siirdiirmektedirler. Gegmiste yasanilan
depremlerin getirdigi can ve mal kayiplari, yapilasma siirecinde devletin siki bir yénetim uygulamasini gerektirmistir. Ozellikle dogal afetler
sonucunda yasanan can ve mal kayiplarinin éniine gegmek yapi denetim sisteminin énemi ve amaci bu arastirmada belirtilmistir. Yapi
denetimi faaliyetlerini diizenlemek igin 2001 yilinda uygulanmaya baslanan 4708 sayili Yapi Denetimi Kanunu bu sistemin saglikli bir sekilde
uygulanmasi amaciyla kullaniimaya baslanmistir. Bu kanunda bulunan kusurlar ve eksiklikler degerlendirilmis ve diizeltilmesi amaciyla bazi
6neriler yapilmistir. Yapi denetimi gérevinde rol alan tim kisi ve kurumlarin gerekli gérevlerini yerine getirmedigi gézlemlenmistir. Bu kisi ve
kurumlarin lizerine diisen gérevleri dogru bir sekilde yapmasi gerektigi vurgulanmis ve bununla beraber sistemde olusan sorunlari ¢éziime
ulastirmalari amaciyla bilgilendirme yapilmistir.

Anahtar Kelimeler: Tiirkiye’de Yapi Denetimi, Yapi Denetim Yénetmeligi, Yapi Denetim Sorunlari, 4708 Sayili Kanun, Yapi Denetgilerinin
Sorunlari.

ABSTRACT

The territory of the Republic of Turkey is located in one of the most active earthquake zones of the world. However, most of the people living
within the borders of the Republic of Turkey live in these earthquake zones. The loss of life and property caused by the earthquakes
experienced in the past necessitated applying a strict management by the state during the construction processes. In this research, the
importance and purpose of the building inspection system, especially to prevent the loss of life and property as a result of natural disasters,
is stated. The Building Inspection Law No. 4708, which was put into effect in 2001 to regulate building inspection activities, has been used
for the sound implementation of this system. The flaws and deficiencies found in this law were evaluated and some suggestions were made
in order to correct them. It has been observed that all persons and institutions involved in the building inspection task do not fulfill their
required duties. It was emphasized that these individuals and institutions should perform their duties correctly, and in addition, information
was given in order to solve the problems in the system.

Keywords: Building Inspection in Turkey, Building Inspection Regulation, Building Inspection Problems, Law No. 4708, Problems of
Building Inspectors.
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GIRIS:

2001 yilinda Tarkiye'de yirlrlGge giren yapi denetim sistemi olumlu olmakla birlikte, diger gelismis
diinya Ulkelerine gore hala birtakim eksiklikleri gozlemlenmektedir. Yapi sahibi, yapi miteahhidi, yapi
denetim kurulusu, laboratuvar, ilgili idare ve yonetimler arasinda bir iliski icerisinde uygulanmaya
cahisilan yapi denetim sistemi aradan gecen yirmi yildan fazla siireye ragmen hala kusursuz bir sekilde
uygulanamamaktadir. Yasa, kendi icindeki eksiklerinin yani sira Ulke geneli disiinilmis oldugundan
bliylk sehirlerde ulasim sorunu nedeniyle de uygulama zorluklari dogmustur. Sadece uygulamadan
kaynaklanan hatalardan degil, siirec olarak ta bir takim eksik yonleri bulunmaktadir. Ornegin, yasa,
sadece bir binanin Ruhsat Projesi ile insaat siiresindeki eksiklikleri almis, Binalarin kullanim sirasinda

birtakim degisiklikler yapilabilecegini, kullanim amacinin degisebilecegini 6n gormemistir.

Bu arastirmada, Tirkiye ve diger Ullkelerden “Yapi Denetim Sistemi” hakkinda ornekler verilmis ve
yap! denetim sistemi hakkinda bilgilendirme yapilmis, yapi denetimini olusturan unsurlar hakkinda
bilgi aktarimi yapilmistir. Yapi denetim sisteminin eksiklikleri belirlenmis ve ¢6zim Onerileri
sunulmustur. Bu c¢alismanin amaci ve onemi Tirkiye’de uygulanan yapi denetim sisteminin

iyilestirilmesi ve gelistiriimesine katkida bulunmaktir.

1. Kavramsal Cergeve
1.1. Yapi Denetimin Tanimi

Yapi denetim; yapilmis veya yapilacak olan binalarda can ve mal giivenliginin saglanmasidir. Yapilarin;
“imar plani cergevesinde fen, sanat ve saglk kurallarina” uygun bir bicimde ayni zamanda
standartlara uygun ve kaliteli bir sekilde yapilmasi amaciyla yapilan isin proje asamasindan iskan alma
asamasina kadar gorevli kurum, kurulus ve kisiler tarafindan yapi denetimi saglamaktadir. “Yapi
denetimi, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 26. maddesinde” belirdigi lzere; ruhsata harici yapilar;
“bodrum kati disinda en fazla iki katli ve toplam insaat alani 200 metrekareyi gecmeyen tek katli
yapilar, biitiinlesmis tesis niteliginde olmayan tarim ve hayvancilik amagli bina ve tesisler, kby merkezi
alanlarinda belediye ve miicavir alanlari dahilinde olmayan iskén harici bélgelerde, niifusu 5000
kisiden az olan belediyelerin ve miicavir alan hudutlari icinde bodrum kati ve ¢ati arasi disinda en
fazla iki kath ve sadece bir bodrum katin insaat alanina eklemeden toplam insaat alani 500
metrekarenin lizerinde olmayan konutlar ile bunlarin kémiirliik, otopark, depo gibi miistemilati
disinda kalmak lizere, belediye ve miicavir alan sinirlari icinde ve disinda bulunan alanlarda

uygulamasi yapilacak biitiin yapilarin” denetimini kapsamaktadir (Web-1).
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Dolayisiyla, yapi denetim kavrami, iskdan aldiktan sonra bitecek sekilde dusinilmektedir. Oysa,
Ulkemizde depremden hasar goéren pek ¢ok bina, iskan sonrasi yapilan degisiklik yiziinden
yikilmaktadir. Bu yilzden yapi denetimi dogru yapmak kadar binanin 6mri boyunca strekli kilmak

daha saglikl olacaktir.

Marmara Depremi sonrasli, yapl denetim sisteminin énemi anlasiimis ve giindem konusu olmustur.
Yapi denetimin 6dnemini anlamak igin bir yapinin insanlara hizmet ettigini diisinmek gerekmektedir.
Yani, insan hayatinin her aninda yapilarin bulunmasi ve bununla beraber yapi Uretiminin oldukca
masrafli olmasi ayni zamanda yapiminin da uzun bir siire almasi yapi denetimin 6énemini arttiran
faktorlerdir. Bir yapinin yapilma sirecinde; isglici bununla beraber gecen zaman, maliyet ve can

faktori oldukga dikkat edilmesi gereken noktalardir (Dogan, 2013).

1.2. Tiirkiye’de Yapi Denetim Sisteminin Uygulanmasi

insaat alanlarinda uygulanan denetim hizmetleri, yapi denetim kuruluslari ve yapi sahibi kisi ya da
kurumlar arasinda hazirlanan “Hizmet Sézlesmesi’ne” goére uygulanmaktadir. Yapi sahipleri,
miteahhitleri vekil olarak tayin edememektedir (Resmi Gazete, 2001). Yapi denetim asamalari,
“tasarim ve projelendirme” ile “uygulama” asamasi olarak iki asamadan olusmaktadir. Tasarim ve
proje asamasi, uygulama asamasi kadar dnem arz eden, titiz bir sekilde yapilmasi gereken, hayati
Oneme sahip ve gerceklestigi slre icerisinde Onemli bir asamadir. Bu asama, standart ve

yonetmeliklerin belirledigi esaslara goére yapilmaktadir.

Projeler, mal sahibine havuz sisteminden atanan yapi denetim kurulusunda gorev alan denetgi kisiler
tarafindan denetlenmektedir. Denetlenme islemi yapilan ve onaylanan projeler gerekli evraklar ile
yerel ybnetimlerin denetimine sunulmaktadir. Yerel yonetim tarafindan belirlenen eksiklikler

tamamlandiktan sonraki slirecte yapinin ruhsati olusturulmaktadir.

Yapi ruhsati hazirlandiktan sonraki siirecte ise yapi sahibince yapinin yapilacagi arsanin yapi denetim
kurulusuna teslim edildigini belirten “is Yeri Teslim Tutanadi” diizenlenmesinin ardindan uygulama
kismina gecilmektedir. Uygulama, yapi ruhsati ve projelere uygun olarak tamamlandiginda “is Bitirme

o0

Tutanag!” dizenlenir ve yapi denetim kurulusu denetim sirecini bitirir. Fakat denetci kurulus icin

sorumluluklar tastyici sistemler icin 15, tasiyici olmayan kisimlar icin de 2 yil devam etmektedir (Yagiz,

2019).
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1.3. 4708 Sayili Kanun’da Yapi Denetimi

Bu kanunda amag; “can ve mal giivenligini saglamak” bununla beraber “imar planina, fen, sanat ve
saghk” kurallari ile “standartlara uygun” bir sekilde “kaliteli” yapilarin olusmasi icin “proje ve yapir”

denetiminin saglanmasina iliskin kurallari diizenlemektir.

Bu sistemin isleyisi, yapi sahipleri tarafindan yaptirilan projelerin incelenmesi ve ardindan onay
islemlerinin yapilmasi, ruhsat alinma asamalari ve ruhsata aykiri durumda olan yapilarin tespiti ile
bunlara uygulanacak islemlerin belirlenmesi olarak tanimlanabilir. Denetim sistemi esasinda
projelendirme ve insaat slirecinin tim asamalarinda bulunan bir sistemdir. Proje, yapi sahibi

tarafindan olusturulan distincenin gercek hayata gecmesi ile sona ermektedir.

Bu kanun ile ilgili idarenin goérevleri ve sorumluluklari asagidaki gibidir:

e Belirlenen gorevleri, mevzuatin belirledigi sire zarfinda tamamlamak.

e idarenin gorevlileri, denetim ile ilgili gérevlerinin olmasi gerektigi gibi yapmadig takdirde
bltln hasar ya da kusurdan sorumlu olacaklardir.

e Yapi ruhsati icin basvurusuna esas olan ve ilgili yapi denetim kurulusu tarafindan uygun
olarak nitelendirilen evraklar kontrol edilerek, eksik ya da yanhs bir nokta yok ise yapi
ruhsatini dizenlemek.

e Yapl ruhsati icerisinde yer alan vizeler bolimiinde, yapi denetim kurulusunda goérev alan
denetgiler imzalarini attiktan sonra ilgili bolim idare tarafindan incelenir. Eksik islem oldugu
takdirde yapi denetim kurulusu tarafindan tamamlanmasi istenir. Bunun harici baska bir vize
uygulamasi bulunmaz.

e Yapida eksik ya da kusur bulundugu takdirde veya denet¢i mimar ya da mihendisin gérevden
ayrilmasi nedeniyle ilgili idare o insaati durdurur. Eksikler tamamlandigl zaman yapim
islemine devam edilir.

e insaat tamamlandiginda ilgili idare is bitirme tutanagini kontrol eder ve 15 is giinii icerisinde
onay verir. Eger bir eksik ya da kusur bulunuyorsa ilgili idare bu eksiklerin tamamlanmasini
ister.

Bu kanun ile yapi denetim kuruluslarinin gérevleri ve sorumluluklari asagidaki gibidir:

Yapi denetim kurulusu, kanunda yer alan 2. maddedeki gorevleri, kanunun belirttigi stire zarfinda;
mevzuata, fen ve saglik kurallari ile standartlara ve mesleki etik kurallarina uygun sekilde denetim

yapmakla sorumludur. Tablo 1.1°de 6zetlenmistir.
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Tablo 1.1: Yap1 Denetim Kurulusu Goérev ve Sorumluluklari.

YAPI DENETIM KURULUSU GOREV VE SORUMLULUKLARI

Yapi Denetim Kurulusu Proje

Kontrolii Esnasinda

Yapi Denetim Kurulusu
Yapinin Ruhsat Almasi

Esnasinda

Yapi Denetim Kurulusu Binanin

Yapimi Esnasinda

1-) Yapi ingasinin olacagi
parselin imar durumu belgesi
ile aplikasyon krokisi bunlarin
yani sira tapu kayit kopyasi ve

zemin etit raporu ve diger
gerekli evraklarin yonetmelige
gore dogru olup olamadigini
denetleyerek bir bagka
kopyasini saklamalidir.

2-) Proje ve uygulama denetgisi
mimar ve muhendislerin
kontrolii ile, proje muellifleri
tarafindan hazirlanan
projelerin ve hesaplarinin
dogrulugunu kontrol eder.
3-) Yapi ruhsati verme
yetkisine sahip olan idarelerin
disindaki kurumlar tarafindan
onaylanacak olan butiin tesisat
projelerini ilgili yonetmelige
gore kontrol eder ve onay
alinmasini saglar.

4-) incelemeden sonra
uygunluk gorilen projeler,
proje ve uygulama denetgisi
mimar ve proje ve uygulama
denetgisi mithendisler
tarafindan imzalanir ve kurulug
imzalanan projeleri onaylar.
5-) Zemin ve temel etiit
raporlarinin projelendirmesi ile
alakal esaslara uygun bir
zemin ettidii raporunun
dogrulugunu kontrol ederek
uygunlugunu onaylar.
Bunyesinde rapor hakkinda
uygunluk gorisu verecek
yeterli teknik eleman
bulunmuyor ise baska bir
kurulustan tcreti karsihginda

hizmet alabilir.

1-) Denetim gorevini yapacagi

yapi ile ilgili bilgileri uygun bir

bigimde diizenler ve Bakanliga
iletir.

2-) Yapiya ait bilgi formunu,
denetim gorevini Ustlendigine
dair, uygun taahhutnameyi,
yap! denetim kurulusu ile arsa
sahibi arasinda yapilan
sozlesmeyi ve projelerde yer
alan eksikliklerin
tamamlandigina dair belge ve
bununla beraber proje kontrol
formunu belediyeye verir. Bu
belgeler igin noter onayi
mecburi degildir.

3-) Elektrik, dogalgaz ve telefon
tesisat projelerinin, ingaat
ruhsati alinmasindan itibaren
30 glin igerisinde ilgili idare
tarafindan onaylanmasini
saglar ve onay igin gerekli
belgeleri ruhsat verme
yetkisine sahip olan idareye
sunar. Projelere iliskin onaylar
ilgili idareye sunulamadiginda
ingaat idare tarafindan

durdurulur.

1-) Hazirlanan “igyeri teslim tutanagl”, arsa
sahibi ve bina muteahhidi ya da onun adina
santiye sefi birlikte imzalarlar ve Ug is ginu
icerisinde belediyenin onayina génderilir.
2-) Kendi biinyesinde konu ile ilgili elemanin
olmadigi durumlarda, digaridan hizmet satin
alarak gorevlendirdigi teknik elemanin
arazinin kose noktalarini belediye gozetiminde
belirlenmesiyle, yapinin projesindeki vaziyet
planina uygun bir sekilde yerine
konumlandirilmasini saglar.

3-) Denetim gorevini yapacagl isin uygulama
projesine bakarak ihtiyag duyulan inga
teknikleri ile malzemelerin ve imalatlarin
Bakanlik tarafindan izin verilen
laboratuvarlarda muayenelerini ve
denetimlerini yaparak, sonuglarin norm ve
yonetmeliklere uygunlugunu onaylar.

4-) Gerekli tesisatlari kontrol ederek tutanak
hazirlanmadan 6nce beton dékiiminiin
yapilmamasini saglar. 5-5-) Beton dékme
islemi uygulama denetgisi miuhendis ya da
yardimci kontrol elemani gézetiminde yapilir.
6-) Beton numuneleri, betonun dokulecegi
yerde yapi denetim elemanlari ile numuneyi
alacak laboratuvarin teknik elemanlari
tarafindan gerekli norm ve standartlara uygun
olacak sekilde alinir. Numune deneylerinin
sonuglarinin olumlu olmasi halinde dékiim

islemine izin verilir.

7-) Yapilan imalatlarin proje eklerine
gore yapilip yapiimadigi ve arsa
sahibi ile yapi miteahhidi arasinda
hazirlanan s6zlesmede yazan
niteliklere uygunlugunu kontrol
eder.

8-) Yazili olarak bildirilmesine
ragmen ruhsata ve eklerine
uymayan isler yapan isgi ve ustanin
yaptigi hatali imalatlari miteahhide
soyler. Hatali imalatlarin yapimi
devam etmesi durumunda
belediyeye ve bakanhga bu durum
hakkinda yazili olarak tg is gint
icerisinde bildirimde bulunur.
9-) Santiye sahasinda isgilerin
saghgini ve guvenligini tehlikeye
atmamak igin gereken tedbirlerin
alinmasini saglar.

10-) Bakanlik tarafindan dizenlenen
meslek i¢i egitime, biinyesinde
bulunan mimar ve mithendislerin
katilmasini saglar.

11-) Yapi sahibinin istegine bagl
isleri ve projeleri ruhsata baglanmig
olma sarti ile denetler.

12-) Denetim iglerine ait hak
edislerin gergeklestigi tarinte
duzenlenen faturanin bir diger
kopyasini belediyeye iletir.

13-) inga islemi devam ederken
tutanak altina alinmasini gerek
gordigl hususlarda ek tutanaklar
hazirlar ve yapilan uygulamanin
denetimini saglar.

14-) Hazirlanan tutanaklari, imalat
ya da malzemede bir eksiklik
gorulmediginde hak edis eki
icerisinde belediyeye verir. Aksi bir
durumda, maddenin (1) bendi

huktmleri devreye girer.
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Yapi Denetim Kuruluslan ile Laboratuvarlarda Calisacak Uzman Personelin Deneyim ve Nitelikleri:
Yapi denetim kurulusunda gorev alacak denetci personelin unvanlarina gére denetim yetkisi sinirlari

Tablo 1.2’de 6zetlenmistir.

Tablo 1.2: Denetci ve Yardimci Kontrol Elemanlarinin Gorev Sinirlari

DENETGi PERSONEL iCIN

GOREVI MESLEGI SORUMLULUK ALANI
Proje ve Uygulama Denetgisi Mimar 360.000 m2
Proje ve Uygulama Denetgisi insaat Mithendisi 360.000 m2
Proje ve Uygulama Denetgisi Elektrik Mhendisi 180.000 m2
Proje ve Uygulama Denetgisi Makine Mihendisi 180.000 m2
Uygulama Denetgisi insaat Mithendisi 120.000 m2

YARDIMCI KONTROL PERSONEL iCiN

GOREViI MESLEGI SORUMLULUK ALANI
Yardimci Kontrol Elemani Mimar 30.000 m2
Yardimci Kontrol Elemani insaat Miihendisi 30.000 m2
Yardimci Kontrol Elemani Elektrik Mhendisi 120.000 m2
Yardimci Kontrol Elemani Makine Mihendisi 60.000 m2
Yardimci Kontrol Elemani Teknik Ogretmen 13.500 m2

Yardimci Kontrol Elemani Tekniker 8.500 m2

Yardimci Kontrol Elemani Teknisyen 3.500 m2

Kaynak: https://www.mevzuat.gov.tr/

2. 4708 Sayil Yapi Denetim Hakkinda Kanunun Uygulamasinda Karsilagilan Sorunlar ve ¢oziim

Onerileri

Bireysel ve toplumsal agidan yapi denetimin geri birakilabilir olmasi, yapi denetim faaliyetlerinin etkin
bir sekilde uygulanmasi karsisinda biyik bir engel teskil etmektedir. Yasadigl giiniin sartlarina gore
disinmeye alismis bir toplumda, gelecege yapilan yatirnm ve harcanan para bosa harcanmis
sayllmaktadir. Kisaca bir ileride karsilasilacak bir tehlike icin yapilan 6nlem bosa harcama olarak

degerlendirilmektedir.

Bu nedenler esliginde yapi denetim sisteminin yeniden diizenlenmesi bununla beraber yetersiz kanun

ve yonetmeliklerin yeniden olusturulmasi gerekmektedir.
2.1. Kanun ve Yapi Denetim Yonetmeligi’'nden Kaynaklanan Sorunlar ve C6ziim Onerileri

Kanunda sigorta zorunlulugu unsurunun bulunmayisi ve denetim s6zlesmesi ile ruhsat alma arasinda
gecen zamanin uzunlugu blyik sorun teskil etmektedir. Bu sorunlar ile diger sorunlar su sekilde

siralanabilir:

e Belirlenen gorevleri, mevzuatin belirledigi sire zarfinda tamamlamak.
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e idarenin gorevlileri, denetim ile ilgili gérevlerinin olmasi gerektigi gibi yapmadigi takdirde biitiin
hasar ya da kusurdan sorumlu olacaklardir.

e Yapi ruhsati icin basvurusuna esas olan ve ilgili yapi denetim kurulusu tarafindan uygun olarak
nitelendirilen evraklar kontrol edilerek, eksik ya da yanhs bir nokta yok ise yapi ruhsatini
dizenlemek.

e Yapi ruhsati icerisinde yer alan vizeler bolimiinde, yapi denetim kurulusunda gorev alan
denetciler imzalarini attiktan sonra ilgili bolim idare tarafindan incelenir. Eksik islem oldugu
takdirde yapi denetim kurulusu tarafindan tamamlanmasi istenir. Bunun harici baska bir vize
uygulamasi bulunmaz.

e Yapida eksik ya da kusur bulundugu takdirde veya denet¢i mimar ya da miihendisin gérevden
ayrilmasi nedeniyle ilgili idare o insaati durdurur. Eksikler tamamlandigi zaman yapim islemine
devam edilir.

e insaat tamamlandiginda ilgili idare is bitirme tutanagini kontrol eder ve 15 is giinii icerisinde onay
verir. Eger bir eksik ya da kusur bulunuyorsa, ilgili idare bu eksiklerin tamamlanmasini ister

(YDUY, 2008).

4708 Sayili Kanun ve Yénetmelikten Kaynaklanan Sorunlar igin G6ziim Onerileri:

Yapi denetim sistemi ile icerisinde sigorta sistemi bulunmasi, bu kanunun ¢alismasini destekleyecek
ve etkili bir hale getirecektir. Clinki sigorta sistemi ile iclinc bir denetim mekanizmasi olusmaktadir.
Sigorta sirketleri bu sayede isini 6zveriyle yapan firmalari tespit edecek ve isi diizgiin yapamayan
firmalar ya sistemden ¢ikacak ya da daha diizgiin isler yapacaklardir. Ustelik, sigorta kapsami DASK’1
da kapsayacak sekilde genisletilir ve zorunlu kilinabilir ise, yapi denetimi, binalarin kullanimi siiresince

de devam edecek bir streklilik kazanacaktir.

Bir yapi denetim kurulusunun sorumlulugu YiBF {izerinde yapilan sézlesme ile hemen baslamaktadir
fakat ruhsat onaylama slirecinin uzunlugu bu firmalara ihtiyaci olmadigl personeli istihdam etme
zorunlulugu yaratmaktadir. Bu durum kurulusu maddi zarara ugratmaktadir ve buna ¢6zim arayan
firma sadece diploma ya da imza kullanma olayina basvurmaktadir. Buna ¢6zim olarak; yapi denetim

kurulusunun sorumlulugunun ruhsat alinma tarihinde baslamasi uygun olacaktir.

Yap! ruhsatina uygun olmayan imalat, muayene ve deney sonuglari, denet¢i eleman vefati ya da
personel istifasinin g is glini icerisinde ilgili idareye iletilme zorunlulugu, evraklarin hazirlanarak ilgili
idareye iletilmesi acisindan yapi denetim kuruluslarini zora sokmaktadir. Personel izni ya da vefatinda
bildirme siresi 10 gline kadar ¢ikmaktadir. Diger bir konu ise projeye aykiri imalat yapildigini bildirme
stresi icin 3 glin oldukca kisithdir. “4708 Sayili Kanun’da” sadece ilgili idarelere yapi tatil tutanagi

dizenleme yetkisi verilmistir. Bu durumda yapi insasinda butiin sorumlulugu Ustlenen yapi denetim
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kuruluslarina sadece yapi ruhsatina uygun olmayan uygulamayi (g is glinlinde ilgili idareye bildirme
yukUimlalaga verilmistir. Bu durumda yapi denetim kuruluslarinin yetkilerini arttirarak yapi tatil

tutanagi yetkisinin verilmesi ile ruhsata aykiri yapilasmanin éniine gegilebilir.

“05.02.2008 tarihinde ¢ikarilan Yapi Denetim Yénetmeligi” sayesinde gelen santiye sefi zorunlulugu,
uygulanma esnasinda oldukc¢a sorun ¢ikarmaktadir. insaat alani kiigiik olan yapilarda santiye sefleri
sadece imza atmakta ve yapiyl dahi gormemektedir. Santiye seflerinin daha blyilk metrekareli insaat
alanlarinda zorunlu tutulmasi ve kigik metrekareli insaatlarda miteahhitlere sorumluluk verilmesi
bu sorunu ortadan kaldiracaktir. Bu sorunlar ile yapi denetim lcretlerinin belirlenmesi ve ¢alisma

kosullarinin diizenlenmesi de gerekmektedir.

Yapi denetim (icretleri icin belirlenen “insaat maliyetinin %1,43’(” oldukca az bir orandir. Emlakgi
komisyonun bile %3 oldugu bir sektérde, 2 yil denetim gorevini Ustlenen bununla beraber 15 yil
sorumlulugunu Ustlenen bir kurulusun aldigi Ucret olduk¢a azdir. Bu durumda istihdam edilen

personel azligi ve sadece diploma ya da imza alinmasi gibi durumlar oldukca fazla gérilmektedir.

Kanun ve yonetmelige uygun bir sekilde bir calisma yiritiilmesi halinde yapi denetim sirketinin
alacagi lcret, yapi maliyetinin %5’ine yakin olmaktadir. Miteahhitlerin siyaset kanallarina yakinhgi bu
sorunu oldukga biyltmektedir. Bu sorunu kolay bir sekilde ¢dzmek igin, %1,43’liik oranin yapi

sahasinin blytkligine gore belirlenmesi uygun olacaktir.

Eger bu basit ¢ozim Onerisi kabul gérmezse yapi denetim firmalarinin giderlerini azaltacak bir
diizenleme onerilebilir. Yapilacak olan bu diizenleme ile yapi denetim firmalari gereksiz blrokrasiden

kurtularak daha kaliteli bir hizmet verecektir.
Bu oOneri iki baslik altinda toplanabilir:
e Denetgiler

insaat miihendisi uygulama denetgisi iptal olmali. Uzman belgesi almis bir insaat miihendisi zaten
kanunen hem projeden hem uygulamadan anlamaktadir ayri ayri disinmeye gerek yoktur. Her

branstan kadroda birer tane uzman bulunmasi yeterlidir.
e Yardimcilar

Mevcut sistemde yardimcisi olmayan mimara yardimci eklemek ve diger branslardaki metrekareleri
yeniden diizenlemek daha yararl olacaktir. Bu uygulama ile sadece imzasi kullanilan 4 mihendise

licret 6denmesi yerine, 2 adet aktif denetim yapan personel istihdam edilecektir.
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Mevcut sistemde denetgi bir mimar 360.000 metrekareden tek basina sorumludur fakat buna
herhangi bir alternatif ya da yardimci kisi dahil edilmemistir. Bu Oneri ile bu sorun da ¢6zliime

kavusacaktir.

Mevcut sistemde hastalik ya da izin durumlari igin mantikli bir ¢dziim 6nerisi bulunmamaktadir. Bu
sorun icin bu Oneride; Denetciler hastalik ya da baska nedenler ile denetim goérevini yerine
getiremediginde yardimcilari géreve devam edebilmektedir. Ornegin denetgi mimar 20 giin izinli, bu
durumda yardimci kisi géreve devam edecektir ve gérev aldigi kisimlarda imza atacak. Attigl imzada
tarih ve is belli oldugu icin yapilan islerde gorev alan kisiler imza attig1 yerden sorumlu olacaktir. Bu

durum yardimcist izinli olan denetgiler icin de gecerli olacaktir.

Bu dizenleme ile devlet de gelir kaybina ugramayacaktir aksine devletin tahsil ettigi SGK (Sosyal
Guvenlik Kurumu) prim sire ve tutarlarinda artis olacaktir. Bu durum beraberinde maaslardan alinan
vergiler ile elde edilen gelirin de artmasina neden olacaktir. Mevcut diizende yapi denetim firmalari,
kagit Uzerinde gereksiz personel istihdam ettigi icin disik maas ve disik SGK primine
basvurmaktadir. Gereksiz kadro siskinligi sebebiyle uzman personel calistirmak yerine tecriibesiz ve
disik maliyetli personeller gorev almaktadir. Bu durum sonucunda ise kalitesiz yapi denetim ortaya

¢citkmaktadir.

Bir baska konu ise laboratuvar masraflaridir. Yapi denetim kuruluslari mevcut diizende laboratuvar
masraflarini karsilamakla ylikimlidir ve bu ciddi bir gider kalemidir. Kanunda yapi denetim hizmeti,
"Arsa sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda yapilmaktadir." ve yapi denetim kurulusuna verilecek
lcreti yapi sahibi 6demektedir. Bu sorunun ¢6ziim igin miteahhit laboratuvar giderlerini 6demeli ve

testlerin yapilacagi laboratuvari yapi denetim firmasi belirlemelidir.

Yapi denetim kuruluslari 360.000 metrekare sorumluluk ile yetkilendirilmistir ancak aldiklari islerin
ortalamasi 40.000 metrekaredir. Havuz sistemi ile yapi denetim kuruluslari arasinda adil is dagitimi
saglanmis fakat yapi denetim kurulusu sayisinin fazlahgindan dolayi kurulus basina disen is sayisi az
kalmaktadir. Az is alinmasi sebebiyle vyapi denetim kuruluslari giderlerinin bir¢cogunu
karsilayamamaktadir. Bu sorunun ¢6zimdi icin yapi denetim kurulusu sayisina getirilen kotanin
diizenlenmesi gerekmektedir. Ornegin; istanbul’da kota 500 olarak hesaplanmis; fakat 475 firma
¢ahsmaktadir. Bu durumda bile 40.000 metrekare ortalama is bulunmaktadir. Eger kota 150 firma
olsaydi bahsedilen 120.000 metrekare is bu firmalara dagitilacakti. 120.000 metrekare bile verilen

yetkinin sadece (i¢te biridir. Bu durum yapilan hesaplamalarin hatali oldugunun bir gostergesidir.

Bu oneri kabul gordigi takdirde devlet ya da baska bir kurum zarar gérmez, istihdam da dismez.
Yapi denetim kuruluslarinda 30.000 metrekare is icin 6 denetgi personel ¢alismak durumundayken

120.000 metrekare icin gereken personel 15’e ylikselmektedir. Bununla beraber devletin vergi kaybi
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olmaz aksine artis gerceklesir. Ornegin 120.000 metrekarelik bir isi 4 firma paylasirsa; yap! denetim
kuruluslarinin ayda minimum 100.000 lira gideri olmaktadir. Gelir de dugsik oldugu igin vergi
odememektedir. Bu is tek bir firmaya verilirse; gider kalemleri ortalama 300.000 lira olacak fakat gelir
kalemleri de 400.000 lira olacaktir ve bdylece vergi 6demek durumunda kalacaktir. Bununla beraber
SGK da kazangh c¢ikacaktir. Gereksiz personellerin aldigl disik maas ve disiuk prim SGK’ya giren
paranin az olmasina neden olmaktadir. Eger yapi denetim kuruluslarindan yeterli sayida tecribeli

personel bulunursa maaslar ve primler yiksek olacagi icin SGK kazangli olacaktir.

Yapi denetim kuruluslari hesaplamasinda yapilan yanlisliklar da sisteme zarar vermektedir.
“29.12.2018 tarihli ve 30640 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan yénetmelikte; “Merkez Yapi Denetim
Komisyonu’nca” kanun uygulamasi yapilan her sehir 6zelinde, o sehirde faaliyet gosteren yapi
denetim kurulusu sayisi; sehirde o tarihten itibaren toplam denetlenen insaat alani, kuruluslarin yetki
sinirt olan 360.000 metrekareye boliinerek ve g¢ikan sonucun %10 oraninda artirilmasi ile hesaplanir.
Sonug kiisurath ise, sonuc bir Ust tam sayiya yuvarlanir. Ayriyeten bir sehirde faaliyet gosteren yapi

denetim kurulusu sayisi 5’ten az olamaz (Resmi Gazete, 2018).

Kanunda belirtilen hesaplarin uygulamada sorun ¢ikarmasinin nedenini bir 6rnek ile acgiklayabiliriz.
istanbul’da denetlenen alan 163.000.000 metrekare olarak bilinmektedir. Fakat bu 163.000.000
metrekare alanin yarisindan ¢ogu aktif olarak imalat olmayan metrekarelerden olusmaktadir. 2001
yilindan beri yapi denetim sistemi bulunan istanbul’da sistemin ilk yillarinda yapilan binalarin ¢cogu is
bitirme tutanagi hazirlanmasina ragmen sistemde aktif olarak gériinmektedir. Aslinda istanbul’da
aktif olarak yapi denetime tabi alan 50.000.000-60.000.000 metrekaredir. Bu sayilar ile kanunda
belirtilen formil uygulanirsa istanbul icin gerekli olan yapi denetim kurulusu sayisi 180 olarak
bulunacaktir. Fakat istanbul’da yaklasik 500 adet yapi denetim kurulusu bulunmaktadir. Bu sorunun
¢6zUmu icin artik yeni agilacak kuruluslara izin verilmemesi gerekmektedir. Bakanhgin yapabilecegi

seyler ise;

e Kurallara uygun bir sekilde calismayan firmalarin kapatilmasi,

e  Aktif olarak galisma gercgeklestirmeyen firmalarin kapatilmasi,

e Kadro eksigi bulunan firmalarin ya da vizesi olmayan firmalarin bu durumu diizeltmesi igin
verilen siirenin 6 aydan 1 aya distrilmesi,

Son maddede yer alan durumda bulunan firma sayisi 150’dir. Bu stire kisaltildiginda firmalarin

bircogu eksiklerini tamamlayamayacaktir ve kapanacaktir.

Kurulus sayisinin az olmasi ile kuruluslarin degeri artar ve bedeller yukselir gibi disinceler

olusmaktadir. Fakat yapi denetim isi dnemli bir is oldugu icin kaliteli hizmet saglanmasi icin bunlar

gereklidir.
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2.2. llgili idarelerden Kaynaklanan Sorunlar ve ¢6ziim Onerileri

ilgili idarelerden kaynaklanan bazi sorunlarin basinda; talep edilen evraklarda gériilen farkliliklar ve
personel yetersizligi bununla beraber deneyimli personel bulunamamasi gibi konular gelmektedir.

Bunlardan ziyade diger sorunlar su sekilde siralanabilir:

o lgili idare tarafindan santiye sefligi konusunda kanun disi evrak istenmesi ve yénetmelige
uygun teknik personelin santiye sefligine uygun goriilmemesi.

e Hak edis 6demelerinin belirlenen tarihte yapilmamasi ve bazi idarelerin bu parayi kendi
hesaplar icerisinde kullanmasi.

e Bazi idarelerin denetci kuruluslardan kayit Gcreti talep etmesi ve bagis adi altinda bazi
kesintiler uygulamasi.

e Siyasi kaygi nedeni ile ilgili idarelerin uygulama asamasinda taviz vermeleri.

ilgili idarelerden kaynaklanan sorunlar icin ¢6ziim 6nerileri:

ilgili idarelerde calisan teknik eleman kadrosu icin belirli seviyede yeterlilik istenmemesi bazi
sorunlara yol agmaktadir ve denetim kuruluslari icin zorluk ¢ikarmaktadir. ilgili idarelerde calisacak
personele yapi denetim ve kanunlar lizerinde birtakim egitimler verilmesi bu sorunu biraz olsun
azaltacaktir. Ornegin, bazi birokratlar hangi asamada hangi evraki istemesi gerektigini

bilememektedir.

insaatlarda santiye sefi bulundurma zorunlulugu ile ilgili idareler tarafindan istenilen evraklarda
gorilen cesitlilik artmistir. Bazi ilgili idarelerin, yénetmelik tarafindan santiye sefligine uygun gorilen
bir kisiyi santiye sefi olarak kabul etmemesi bu durumu karmasik bir hale sokmaktadir. Bu sorunun
¢6zimi icinse Yapl Denetim Komisyonu’nun yazilarinda acik ibareler kullaniimali ve bu belirsizlik

ortadan kalkmalidir.

Bazi ilgili idarelerin, yapi denetim kurulusu adina hesaplarina yatan emanet parayl kendi
harcamalarinda kullanmasi, yapi denetim kuruluslarina 6deme konusunda gecikmelere neden
olmaktadir. Bu sorunun ¢6zimi igin; ilgili idarelerin parayi almasi yerine sadece 6deme emri yazmasi
daha dogru olacaktir. Yapi denetim kuruluslarindan kayit parasi ve bagis olarak usulsiiz bir sekilde
para tahsili yapmaktadir. Bu duruma itiraz eden yapi denetim kuruluslarinin kanunlara ve
yonetmeliklere uygun yaptiklari isleri sebepsiz yere engellenmektedir. Belediyelerde gorev alan

personellerin Yapi denetim Komisyonu tarafindan denetlenmesi ile bu sorunun éniine gegilebilir.
2.3. Yapi Denetim Kuruluslarindan Kaynaklanan Sorunlar ve Céziim Onerileri

Yapi denetim kuruluslarindan kaynaklanan sorunlarin basinda ise; 29 Aralik 2018 yilinda ydrirlige

giren ve 4708 sayili Yapi Denetim Kanunu kapsaminda yapi denetim sorumlulugunu alacagi binalarin

| Kent Kultiirii ve Yonetimi  ISSN: 2146-9229 1585 : 3.



Approaches to the Problems of the Building Control System Implemented in Turkey

elektronik ortamda belirlenmesine iliskin esas ve usulleri iceren 30640 Sayili Teblig’de yapi denetim
firmalari yapi sahibi ya da yapi miiteahhidi ile dogrudan para baglantisi olmaksizin islerini yapabilme
yetkisinin verilmesi sayesinde yapi denetim kuruluslarinin bu baglamda bagimsizligini elde etmesi ¢ok
onemli bir gelisme oldugunu ve sistemin eskiye gére daha etkin ve verimli ¢calisacagini soylemek
mimkindir (Web-3). Fakat bu sistemin de yapi denetim kuruluslarinin farkli sorunlar yasamasina
neden olmustur. Havuz sistemi gelmeden 6nce kendi bolgelerinden is alan yapi denetim kuruluslari
havuz sisteminin gelmesinden sonra yapilan atamalarin sehrin her yerinden gelmesinden dolayi
disik metrekareli isleri maddi kaygilar yiziinden almak istememeleri olarak degerlendirilebilir.
Ayrica yapi denetim firmalarinin galistirmak zorunda oldugu c¢ekirdek personelin denetgi belgesinin
alim sartlarinin agir olmasi bu nedenle emekli ve ileri yasl personel ¢alistirmak zorunda kalinmasi ve

bu personelin aktif olarak degil sadece imza karsiligi galismasi biyik bir problemdir.
Yapi Denetim Kuruluslarindan kaynaklanan sorunlara ¢6ziim o6nerileri:

29 Aralik 2018 yilinda yirilrlGge giren ve "4708 Sayili Yapi Denetimi Kanunu kapsaminda yapinin
denetiminin (stlenecegi binalarin elektronik ortamda belirlenmesine iliskin usul ve esaslarini iceren
30640 Sayil Teblig’de" tanimlanan havuz sistemine bir ek madde konularak buyik sehirler cesitli
bolgelere bolinebilir ve her yapi denetim kendi bolgesindeki isi alir ise kiclik metrekareli islerin

dagitimi sorunu ortadan kalkacaktir.

Ayrica, bazi personellerin sadece imzasi ve diplomasi kullaniimaktadir. Hal bdyle olunca bir yapi
denetim uygulamasinin yapilmadigi aciktir. Eger bu maddi sorunlar ortadan kalkar ve personel sahada
gercek denetim yaparsa, imzasi alinan mihendislerin dogru bir sekilde calismasi saglanacak ve
denetim kalitesi artacaktir. Sadece diploma ve imzasini kullandirilarak yapilan s6zde denetimler, Yapi

Denetim Komisyonlarinin bu konuya egilmeleri ile ortadan kaldirilabilir.

Kimi denetim sirketleri personelden sadece diploma ve imza aldigi icin projeler uygunsuz bir sekilde

yapilmaktadir. Yapi Denetim Komisyonu bu sorun icin denetimlerini artirmalidir.
2.4. Yapi Sahibi ve Yapi Miiteahhidinden Dolayi Yasanan Sorunlar ve ¢6ziim Onerileri

Yapi sahibi ve miteahhit tarafli sorunlar da bulunmaktadir. Bu sorunlarin basinda; mal sahibi ya da
miteahhidin yapi (zerinde proje disi isteklerde bulunmasi, yapi denetim kurulusu ile yapilan
sozlesmede hizmet bedelinin belirlenen tarihte verilmemesi, yapi denetim hizmetini formaliteden
yaptirmak, muiteahhitlerin belirli bir kaydinin olmamasi ve yapilan projeye uygun olmayan imalat

karsisinda ciddi cezalarin bulunmamasi gelmektedir.
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Yapi Sahibi ve Miiteahhitten Dolayi Yasanan Sorunlar igin C6ziim Onerileri:

Yapi denetim kurulusunu sadece bir prosediirden ibaret olarak goéren, verilen cezalar karsisinda
etkilenmeyen miteahbhitler, ruhsata ve projeye aykiri bir sekilde imalata devam etmektedirler. Bu
sorunun ¢6zimu i¢in, denetimlerin siklastirilarak aykiri imalat yapanlar igin caydirici cezalar verilmesi

yardimci olacaktir.
2.5. Personelden Kaynaklanan Sorunlar ve ¢6ziim Onerileri

Kanun, kurulus, idare ve mal sahibi ya da miiteahhidin yani sira personel kaynakli sorunlar da oldukga
onemlidir. Bu sorunlar; yapi denetim kurulusu icerisindeki elemanlarin etik olamayacak bir sekilde
calismalari ve sadece imza yetkilerini kullanmalari, yapi denetim sirketlerinde calisan personellerin
yeni mezun ve deneyimsiz elemanlardan olusmalari, projelerin onayi icin yasa ve yonetmelige
uygunlugunun kontrol edilmemesi, yapinin uygulama asamasinda santiye sahasinda bulunmadan

tutanak ve raporlari imzalamasi olarak agiklanabilir.
Personelden kaynaklanan sorunlar i¢in ¢6ziim 6nerileri:

Denetgi belgesine sahip olan ya da denetgci belgesi almaya hak kazanmis kisilerin bircogu yasli oldugu
icin yapilan denetim saglikh olmamaktadir. Bazi denetgiler ise, saglik durumlarindan dolayi
denetlenmesi gereken insaat alaninda bulunmamaktadirlar. Bakanlik tarafindan bu konuda bir
dizenleme vyapilmasi, denetci kisilere yas sinirlamasi getirilmesi ve bununla beraber dizenli

periyotlarla saglik raporu verilmesi bu sorunun ¢6zimu igin yardimci olacaktir.
SONUG:

Turkiye, depremlerden dolayi ¢ok fazla can ve mal kaybi yasamis bir llkedir. Bu depremler toplum
Uzerinde psikolojik, sosyolojik ve bununla beraber ekonomik hasarlar birakmistir. Ozellikle 1999
depremi, o dénem icin Ulkede blyik bir krize neden olmustur. Bunlarin bir sonucu olarak devlet
yonetimi radikal bir karar alarak yapi denetim sistemine gecmistir. Bu karar ile gelecek senelerde

olacak afetlere karsi 6nlem alinmasi amaclanmistir.

Getirilen yasa ile yapi denetim gorevinde yer alan taraflarda ve yapacagi islerde birtakim degisiklikler

yapimistir. Bu degisiklik sonucunda yapi denetim goérevi yapi denetim sirketlerine birakilmistir.

Bu degisiklikten beklenen olumlu sonuglarin tam anlamiyla gergeklestigi séylenemez. Daha kaliteli bir
hizmet olmasi amaciyla olusturulan rekabet, sanilanin tam aksine daha kalitesiz ve ucuz hizmeti

beraberinde getirmistir.
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imalatta yapilan her hatadan denetim sirketinin sorumlu tutularak ceza kesilmektedir. Miiteahhitler
ve mal sahibine verilen cezalar caydiriciliktan uzaktir. Bu durumdan en ¢ok zarar géren kesim ise

kapatma cezasi verilen yapi denetim sirketleri ve calisanlari olmaktadir.

Yasa icerisinde belirtilen, uygunsuz imalatin 3 is glini icerisinde bildirilmesi mecburiyeti belirleyici
degildir. Bu 3 is glinli icerisinde muteahhit bir kat daha c¢ikabilir. Bu maddenin alternatifi olarak yapi

denetim kuruluslarina yapi tatil tutanagi diizenleme yetkisi verilmesi daha etkili olacaktir.

Yapilan uygulamalar arasinda yapi denetim kuruluglarinin faaliyetlerinin gegici olarak durdurulmasi ya
da izin belgelerinin iptali yasanan sorunlar icin bir ¢6ziim olmamaktadir. Zira bu durumda kapatilan
denetim sirketinin gorevli oldugu diger yapilarin denetimsiz kalmaktadir. Yapi sahipleri bu durumda
baska bir denetim sirketi ile sozlesme imzalamak zorundadir ancak kisa bir slire icerisinde
gerceklesmesi gereken bu prosedir, cogu kez, ilgili idarelerin yeterli personeli olmadigl icin

aksamaktadir. Bunun sonucunda da insaat isleri denetim yapilmadan devam etmektedir.

Nitelikli planlar ve yapi denetimi islemleri, bu hizmetler igcerisinde gérev alan meslek kisilerden ayri
disinidlemez. Sorunun temelini iyi yetismemis mihendisleri blnyesinde c¢alistiran yapimcilarin,
saglikh bir yapi denetimi olmadan Urettikleri yapilar olusturmaktadir. Buna ¢dziim olarak “yetkin”

mihendis ve mimar kavramlari bu sisteme dahil edilmeli ve denetimin kalitesi arttirilmahdir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'na bagh Yapi isleri Genel Mudirligi tarafindan yapilan
denetimlerde birgok yapi denetim kurulusunun kontrollerini yaptiklari insaatlarin varligindan bilgisi
olmadigl ortaya ¢ikmistir. Bu da yapilan denetimlerin sadece kagit Gzerinde kaldiginin bir kaniti

olmaktadir.

Bu calisma ile Tirkiye’de uygulanan yapi denetim sisteminin ve bu sistemi getiren 4708 Sayili
Kanun’un eksikleri ve hatalari incelenmis, giinimizde uygulanan yapi denetim sisteminin sorunlari
siralanmis ve bu sorunlar hakkinda ¢6ziim Onerileri getirerek literatlire ve uygulamaya katki saglamak

amaclanmistir.

Etik Standart ile Uyumluluk

Cikar Catismasi: Yazarlar herhangi bir ¢ikar ¢atismasinin olmadigini beyan eder.
Etik Kurul izni: Bu ¢alisma icin etik kurul iznine gerek yoktur.

Finansal Destek: Bu ¢alisma i¢in herhangi bir finansal destek alinmamistir. Bu makale, Volkan Engin’in
Dr. Biilent Ozbil yuriticiligiindeki istanbul Okan Universitesi'nde hazirladigi mimarlik lisansiistii tezi

cercevesinde hazirlanmistir.
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Approaches to the Problems of the Building Control System Implemented in Turkey

Expanded Summary

Turkey is an earthquake country due to its location. Although there have always been major
destructive earthquakes in the country, a new regulation has been brought to Building Inspection
with the Law No. 4708, especially after the 1999 earthquake. However, despite some deficiencies
being corrected with the implementation of the Law, other corrections are needed to improve its
efficacy and for the Building Inspection to be sustainable. This research aims to identify these

deficiencies and suggest possible improvements.

In this context, firstly, the current Law was introduced, the problems in its functioning were

guestioned and the proposed correction proposals were questioned.

The number of personnel required to work in Building Inspection Firms and the restrictions imposed
are not realistic. It is not realistic to expect a technician to control 360,000 m2 of building stock,
especially when it comes to many small and large buildings. In the big cities the situation is even
worse. The time for a technician, for example, commuting from one end to the other in Istanbul
already costs a day. In this case, it is not possible to properly control so many structures. Such large

cities must be divided into Building Control Zones.

The fact that the penalties given to buildings failing to comply with the project and construction
techniques are not deterrent in practice encourages the contractors. The fact that Building Audit
firms do not have the authority to intervene in the construction, they can only report faults to the
administrations, and the administration's time to act renders the inspection ineffective. In this

regard, Inspection Firms must be given the authority to stop the work.

There is a lack of training of both the personnel working in the Building Inspection Firms and the

Technical Personnel in the Administrations. Stakeholders need to undergo serious training.

The Law No. 4708 the Project and Implementation phase of the Building Inspection into
consideration but did not foresee the inspection of the changes implemented during post occupancy.
However, it is seen that many of the buildings damaged in the earthquake were those that were
repaired during implementation. To ensure the success and sustainability of the Building Inspection,
it should be ensured that the buildings are inspected within the scope of Compulsory Earthquake

Insurance throughout their life cycles.
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