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DEGISEN KOSULLARA GORE KiRA BEDELININ
DEGISMESININ FIKIH ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Dr. Ogr. Uyesi Muhammed CUCAK"

Ozet: insanlar arasinda ihtiyaclarin karsilikli olarak giderilmesi icin énemli bir katki-
st olan kira sézlesmesinin tarihi, islam dncesine kadar uzanir. Bu sézlesme, islam'dan
sonra da bir takim degisiklikler ile uygulama alani bulmustur. Ginimuze kadar gelen
stireg icerisinde fakihler tarafindan daha da gelistirilerek sistematik hale getirilmistir.
Teknolojinin ilerlemesiyle uluslararasi ticaretin hizlanmasina ve ¢esitlenmesine paralel
olarak kira sdzlesmesine olan ihtiyag eskiye nazaran daha cok artmis, haliyle ister faiz-
siz olsun ister faizli olsun bankalarin vazgecemeyecedgi ticaret araglarindan biri haline
gelmistir. Kira s6zlesmesine duyulan bu ihtiyag, ayni zamanda farkli kira akdi tirlerinin
olusmasini saglamistir. Glinimuzde s6z konusu akit tirlerinden bazilari hakkinda mus-
takil calismalar yapilmisken bazilari hakkinda heniiz calisma yapilmamistir. Hakkinda
heniz calisma yapilmamis olanlardan biri, uzun vadeli kira sézlesmelerinde degisen
kosullara gore kira bedelinin degismesinin caiz olup olmamasi meselesidir. Mecmau'l-
Fikhi'l-slami ve Kuveyt Finans Evi gibi fetva merkezleri ve islami finans bankalari basta
olmak tizere bazi resmi kurumlar ve kimi &limler, degisen kosullara gore kira bedelinin
degismesinin caiz olacagi kanaatindeyken kimi alimler caiz olamayacagini savunmus-
lardur. iste bu calismada uzun vadeli kira sézlesmelerinde kira bedellerinin yeni kosul-
lara gore degismesi yoniindeki goris ve deliller sunularak mevzu degerlendirilecektir.

Anahtar Kelimeler: Kira Akdi, Kira Bedeli, Degisen Kosullar, Uzun Vade, Ekonomik Gos-
tergeler.

The Evaluation of Changes In The Rental Price According To
The Changing Conditions From The Perspective of Figh

Abstract: The history of the lease agreement which has an important contribution to
the mutual fulfillment of needs between people dates back to long before Islam. Lease
agreement after Islam has found its application area with a number of changes, as well.
Uptill today, it has been systematically developed and improved by the Islamic jurists. In
parallel with the acceleration and diversification of international trade with the advance-
ment of technology, the need for lease agreement has increased, and thus it has become
one of the indispensable trading tools of banks, whether with interest or interest-free.
This need for the lease agreement also led to the formation of different types of agree-
ments. While some of these contracting types have been independent studies, while
some yet to be studied. One of the things that has not yet been studied is the question
of whether it is permissible to change the rental price according to the changing condi-
tions in long-term lease agreements. Fatwa centers such as Islamic Figh Academy and
Kuwait Finance House, Islamic finance banks and some official institutions and scholars
believe that it is permissible to change the rental price according to changing condi-
tions, while other scholars have argued that it is not permissible. Thus, in this study, the
subject will be evaluated by presenting opinions and evidences about the changes in
the rental price according to the new conditions in long-term lease agreements.

Keywords: Rental Contract, Rental Price, Changing Conditions, Long Term, Indications.
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GIRIS

Karsiligini vermek ve kirtk kemigi sarmak manasina gelen “, — C—T / e-c-r”
lafzindan tiiretilen “icare” kelimesi sozliikte; “yapilan bir is karsiliginda verilen sey
ve kiraya vermek” anlamina gelmektedir.! Icire kavramy, 1stilahi olarak farkl sekil-
lerde tarif edilmis olsa bile genel olarak; “bir bedel mukabilinde belli bir menfaatin
bir siireligine satim1” seklinde ifade edilmistir.* Fikih literatiiriinde icare kavrami,
kira ve hizmet sozlesmeleri basta olmaz iizere menfaatin bedel karsiliginda gececi
olarak temlikini konu edinen tiim sozlesmeleri kapsayan bir gesit akdin adidir. Do-
layisiyla icare akdi aslinda, konusu hem taginir ve tanismaz esyalarin kullanimi olan
kira sozlesmesini, hem de insanlarin hizmeti olan is sozlesmesini icermektedir.’
Icare kavrami, gerci hem esyalarin kullanimini, hem de insanin ¢aligmalarini konu

alan akitleri ifade etmis olsa da, ¢alismamizda gliniimiiz tabiriyle “kira akdi” diye
ifade edilen egyalarin kullanimini konu alan tiiriiniin ele alinmas1 hedeflenmistir.

Ebti Bekir el-Esam (. 828) ve Ismail b. Aliyye (6. 809) disindaki fakihler kira
sozlesmesinin megru bir akit oldugu konusunda ittifak etmislerdir. Bu iki fakih ise
kira s6zlesmesinin menfaat {izerine yapilan bir akit oldugunu ve akdin yapildig:
esnada menfaatin hentiz meydana gelmedigini ileri siirerek akdin caiz olmayacag1
goriisiinii benimsemislerdir. Kira s6zlesmesinin megru oldugunu savunan fakih-
ler goriislerine ayet, hadis ve icmadan delil getirmislerdir. Tlgili ayet ve hadisler-
den bazilar1 sunlardir:

“Kizlardan biri, “Babacigim, onu iicretle tut. Herhdlde iicretle tuttuklarimin en
hayirlisi, giiglii ve giivenilir olan bu adam olacaktir” dedi. Suayb, “Ben, sekiz yil
bana ¢alismana karsilik, su iki kizizmdan birisini sana nikahlamak istiyorum...”

dedi.”* “Sizin igin (¢cocugu) emzirirlerse (emzirme) iicretlerini de verin.”

“Allah-u Teala soyle buyurdu: Ug cesit insan vardir, kiyamet giiniinde ben on-
larin hasmiyimdir; (birincisi) Bana ismimle soz verip sonra soziinii bozan kimsedir.
(Ikincisi) hiir bir insani (kéle diye) satip onun parasim yiyen kimsedir. (Ugiinciisii)
bir kimseyi iicret karsiliginda kiralayan ve ona isi tam yaptirdiktan sonra iicretini
vermeyen kimsedir.”® “Is¢iye iicretini teri kurumadan énce veriniz.”

1 ibn Menzar “e-c-r”, Lisanii’l-Arab, 1V, 10; ez-Zebidi, “e-c-r”, Tacu’l-Artis min cevahiri’l-kamiis, X, 24-25;
Mecme'iv]-lugati’l-Arabiyye, “e-c-1”, el-Mutemii’l-vesit, ts, s. 6.

2 Serahsi, el-Mebsut, XV, 74; Destiki, Hasiyetiid-Destiki, IV, 2; Buhtti, Kessafii'l-kind’, IX, 31; Ciircani, “el-

Icare’, Mutemii’t-tarifat, s. 12.

Bardakoglu, “Icare” DIA, XXI, 380.

Kasas, 28/26-27.

Talak, 65/6.

Buhari, “Icare’, 37.

Beyhaki, “Icare”, 6.
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Kira sozlesmesinin mesru olmadigini savunan s6z konusu alimlerden 6nce
sahabe basta olmak iizere tim Miislimanlar, kira sdzlesmesinin mesru bir akit
oldugu hususunda icmada bulunmuglardir.®

Kira akdi, ihtiyaglarin bagkalarinin imkanlariyla giderilmesini ve insanlar
arasinda malin akigini saglayan tarihi ¢cok eskilere dayanan dnemli bir ticaret ara-
cidir. Zira Kuranda Musanin (as.) sekiz veya on yil ticret karsiliginda ¢alistig
zikredilmektedir.’ Islim &ncesinde Araplar ve diger topluluklar arasinda arazi gibi
taginmaz ve kole gibi tasinan esyalarin kiralanmasinin yaygin oldugu kaynaklarda
gecmektedir. Islam dini sonrasinda da yiiriirliikten kaldirilmadig1 ve Miisliiman-
lar tarafindan uygulanmaya devam edildigi'’ ancak Hz. Peygamber’in (s.a.v.) kimi
sozlesme gesitlerine miidahale ederek baz1 degisikleri yaptig1 ve kimi zaman bir-
takim ilkeler koydugu goriilmektedir."

Hz. Peygamber’in (s.a.v.) koydugu ilkeler dogrultusunda hareket eden fakih-
ler kira akdini, kurallarini koymak, amaglarini agiklamak, gergevesini ¢izmek,
kiraya veren ve kiralayanlarin haklarindan bahsetmek, kiralananda bulunmasi
gereken sartlari, 6zellikleri ve nitelikleri belirtmek, caiz olanlar1 olmayanlardan
ayirip cesitlerini tespit etmek suretiyle daha sistematik bir hale getirip etraflica
ele almiglardir. Islam hukuku kaynaklarinin muamelat béliimiinde genelde alis-
veris akdini miiteakiben zikredilmek suretiyle muamelat alanindaki konumuna,
onemine isaret etmislerdir.

Kira akdi, zamanin ilerlemesiyle gelisme kaydetmis, daha 6nce olmayan -6r-
negin; leasing gibi- yeni esitleri ortaya ¢ikmis ve alani genisleyerek hayatin her
sathasinda kendini hissettirmeye baslamistir. Faizsiz ve faizli bankalarin bagvur-
dugu en 6nemli ticaret araglarindan biri haline gelen kira akdi, eskiden basit ve
sadece iki taraf arasinda gergeklesen bir akit iken giintimtizde karisik ve ¢ok tarafli
bir akit haline gelmistir.” Haliyle bu durum beraberinde Islam hukuku agisin-
dan arastirilip degerlendirilmesi gereken yeni sorunlar1 beraberinde getirmistir.
Bu baglamda kitap, tez ve makaleler ele alinarak sorunlar giderilmeye ¢aligilmis,
kimi sorunlar ¢6ziime kavusurken kimileri ise heniiz bir ¢6ziime kavusturulma-
mis veya hig arastirilmamigtir. Bunlardan biri kanaatimizce; “Degisen Kosullara

8 Kasani, Beddi‘us-sanai’, V, 511-515; Karafi, ez-Zahire, IV, 371-372; Ibn Riisd, Bidayetii’l-Miictehid, 11, 220;
ibn Kudame, el-Mugni, VIII, 5-6.

9 Kasas, 28/26-27.

10 Ali, el-Mufassal fi tarihi’l-Arab kable’l-Islam, V11, 508-510; Bardakoglu, “Icire” DIA, XXI, 379.

11 Miislim, “Buy@™ 21; Ebi David, “Buy™ 18; Beyhaki, “Icare”, 6.

12 Bk. Samar, Islami Finans iiriinlerinde Akitlerin Birlestirilmesi, s. 204 vd., 285 vd.,
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Gore Kira Bedelinin Degismesi” meselesidir. Calismamizdaki degisimlerden ka-
sit, beklenmeyen durumlarin ortaya ¢ikmasindan kaynaklanan degisimler degil,
dis ve i¢ faktorlerden dolay: ekonomide goriilen degisimlerdir.

Caliymamizda 6nce kira akdinin riikiinlerine ve sartlarina degindikten son-
ra makalemizin asil konusu olan degisen kosullara gore kira bedelinin degismesi
meselesi lizerindeki tartismalar ve goriisler ele alinacaktir. Son olarak degerlen-
dirmemize yer verilecektir.

I. KIRA AKDININ RUKUNLERI VE SARTLARI

Bir akdin gerceklesebilmesi ve sahih kabul edilebilmesi i¢in gerekli olan birta-
kim temel unsurlar1 bulunmaktadir. Kira akdinin riikiinleri ve sartlar1 s6z konusu
unsurlardandir.

Riikiin, hitkmiin varlig1 ve yoklugu kendisinin bulunup bulunmamasina bagh
olan ve onun yapisindan bir par¢a teskil eden unsurdur. Sart ise varligi, hiikmiin
varligini zorunlu kilmayan, ancak hitkmiin varlig1 kendisine bagl olan bununla
birlikte onun yapisindan bir parca teskil etmeyen seydir."

Kira akdinin riikiin ve sartlar1 hususunda Islim hukukgular: arasinda goriis
ayrilig1 s6z konusudur. Kira akdinin ritknii Hanefilere gore sadece irade beya-
n1 (icab-kabul) olarak belirtilirken cumhura gore irade beyany, taraflar, mahal ve
kira bedeli seklinde ifade edilmistir."*

1. irade Beyani (Icab-Kabul)

Bir akdin gergeklesebilmesi i¢in irade beyani yani icab ve kabul gerekmek-
tedir. Icab, taraflarin birinin akit yapmak istedigini belirtmek igin teklif amagli
soyledigi ilk sozdiir. Kabul ise kars: tarafin teklifi kabul ettigini ifade etmek i¢in
verdigi uygun cevaptir. Cumhura gére mal sahibinin soyledigi s6z icab ve miiste-
rinin verdigi cevap kabul sayilirken Hanefilere gore ilk sozii soyleyen tarafin sozii
icab ve ona cevap veren tarafin sozii kabul sayilmaktadir. Aslinda bir akdin sahih
olabilmesi taraflar arasinda, karsilikli rizanin bulunmasina baglidir. Ancak riza,

13 Hallaf, [lmu ustli’l-fikh, s. 118,119; Zuhayli, Usilii'I-fikhi’l-Islami, 1, 100; Kése, Islam Hukukuna Giris, s. 88.
14  Kasani, Beddiu’s-sandi, V, 516; Girnati, el-Kevaninii'l-fikhiyye, s. 417; Sirbini, Mugni’l-muhtdc, 11, 427;
Buhiti, Kegsafii'l-kind’, 1X, 32; Zuhayli, el-Fikhw’l-Islami ve Edilletiih, TV, 731.
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bir eyleme yonelik insanin i¢indeki irade ve istektir. Bunun anlagilmasi da gii¢
oldugundan icab ve kabul riza mesabesinde sayilmistir. Insanlar, icab ve kabul
i¢in sarih veya kinaye lafizlarin yani sira yazi ve isaret gibi farkl vasitalar kullan-
miglardir. irade beyaninin s6z konusu vasitalarin biriyle ifade edilmesi, birbiriyle
uyumlu ve ayni yerde olmasi halinde akit gerceklesmis olur. Kira akdinin Islam
hukukuna gore gegerli olabilmesi i¢in irade beyaninda kullanilan ibare ve ctimle-
lerin toplumun orfiince kira szlesmesini ifade eden lafizlar icermesi ve “verdim,
aldim” gibi ge¢mis zaman kipi yapisinda olmasi sarttir. Aksi takdirde akdin sahih
olup olmamasinda ihtilaf s6z konusu olur."”

2. Taraflar

Taraflardan maksat, kiraya veren ile kiralayan kimselerdir. Taraflarin, iyi ile
kotiiyti ayirt edebilecek diizeyde resit ve akilli olmalar: sarttir. Buluga ermenin
sart olup olmadig hususunda fakihler arasinda ihtilaf bulunmaktadir. Hanefiler
bulGigu, herhangi bir sart olarak gormezken Malikiler ytiriirlik sartlarindan biri
olarak kabul etmislerdir. Dolayisiyla temyiz yasindaki ¢ocugun yapmis oldugu
kira akdinin sahih olmasi Hanefilere gore velinin iznine tabi degilken Malikilere
gore velinin izin vermesine baghdir. Safiiler ve bir rivayette Hanbeliler bulugu,
akdin gerceklesmesi i¢in gerekli olan sartlardan saymislar ve buluga ermemis ¢o-
cuklarin yapmis oldugu akitlerin gegerli olmadigini savunmuglardir.'

3. Mahal

Mahalden maksat kiraya verilen seyin ya bizzat kendisi ya da menfaatidir.
Kira akdinin sahih olabilmesi i¢gin kiraya verilen seyin nitel ve nicel agidan ne
oldugu, kira miiddetinin ve vaktinin taraflarca aralarinda tartismaya mahal bi-
rakmayacak sekilde bilinmesi, kiralayana teslim edilebilecek mahiyette olmasi ve
teslim edilmesinde hukuken bir sakincanin bulunmamasi, Islam dinince mubah/
helal sayilan ve mesru menfaat saglayan bir akit olmasi sarttir."”

15 Kaséani, Beddius-sandi, V, 516; el-Fetava’l-Hindiyye, IV, 459; Savi, Bulgatiis-salik, 111, 468; Rafii, el-Aziz
Serhii’l-Veciz, V1, 79-80; Heyet, “Icare’, el-Mevsiiatu’l-fikhiyye, 1, 255.

16  Kasani, Beddiu’s-sandi, V, 524; Savi, Bulgatiis-salik, 111, 467-468; Nevevi, Ravzatii't-talibin, 1V, 247,
Merdavi, el-Tnsaf fi ma’rifeti’r-racih, IV, 267.

17 Kasani, Bedaiu’s-sandi, V, 538-539; Savi, Bulgatiis-salik, 111, 468-469; Nevevi, Ravzatii't-talibin, IV, 252-
555; Buhti, Kessafii'l-kind’, IX, 57-58.
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4. Kira Bedeli

Kiralanan; insan, hayvan ya da esya olsun fark etmez ondan istifade edilmesi-
ne mukabil 6denen karsilik, kira bedelidir. Nakit, muayyen mal, zimmetteki bor¢
veya bagka bir menfaat kira bedeli olabilir. Ancak kira bedelinin Islam dinine gore
mal olarak kabul edilmis olmasi, cinsinin, miktarinin, teslim vaktinin ve yerinin
tartismalara yol agmayacak kadar taraflarca malum olmas: sarttir.'

I1. DEGISEN KOSULLARA GORE KiRA BEDELININ DEGISMESI

Kira akdi taraflarca, alt1 ay, bir yil gibi kisa siireli, tig y1l ve bes y1l gibi uzun
stireli yapilabilir. Kira bedeli konusunda saglanan anlasma ise kira bedelinin be-
lirlenen vade sona erdikten sonra yeniden belirlenmesi seklinde bir kira sézlesmesi
yapilabilecegi gibi, her ii¢ ay veya alti ay gibi belli bir miiddet i¢cinde degisen kosul-
lara gore yeniden belirlenmesi seklinde de yapilabilir. Akdin mahiyeti ve sekline
bagli olarak hitkmii de degismektedir. Birinci gesit kira akdinin caiz olmasinda
fakihler arasinda herhangi bir ihtilaf bulunmamaktadir.” Yani kira siiresi bit-
tikten sonra kira bedelinin tekrardan belirlenerek kira akdinin yenilenmesinin
caiz olacag1 konusunda bir sakinca yoktur. Eskiden beri insanlar arasinda yiiriir-
likte olan kira akdi budur. Ancak etkilesimin hizli yasandig1, piyasalarin ig ve
dis faktorlerden siirekli etkilendigi gliniimiizde kimi gayrimenkul sahiplerinin
kira akdi siiresi boyunca her {i¢ ay veya alt1 ay gibi belli bir zaman i¢inde kira
bedelinin degisen sartlara gore yeniden belirlenmesi yoniinde bir yol izlemeyi
tercih ettikleri gortilmektedir. Bunu yapmalarindaki amaglari ise piyasalarda ce-
reyan eden dalgalanmalar sebebiyle ortaya ¢ikmasi muhtemel zararlar: bertaraf
etmektir. Bu, haliyle boyle bir akdin mesruiyeti yoniindeki tartigmalar: da bera-
berinde getirmistir.

1. Akdin Caiz Oldugunu Savunanlar

Ser’i meselelerde ve finans konularinda fetvalari muteber ve kaynak degere
sahip bir¢ok kurum, kira akdinin siiresi bitmeden once kira bedelinin degisen
piyasa sartlarina gore yeniden belirlenmesinin caiz oldugu goriisiinii savunmus-
lardir. Bunlardan bir kismi sunlardir:

18  Kasani, Beddius-sandi, V1, 18-19; Savi, Bulgatii’s-salik, 111, 468; Nevevi, Ravzatii’t-talibin, IV, 249; Buhti,
Kessafii’l-kind’, IX, 40-41; Karaman, Ana Hatlariyla Islam Hukuku, 111, 286.
19  Ibn Kudame, el-Mugni, VIII, 8-10.
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a. Mecmau’l-Fikhi’l-Islaminin (9/12) 115 sayilh karari: Mecmau’l-Fikhi’l-
[slamfnin, 23-28.09.2000 tarihinde Suudi Arabistan’in bagkentti Riyadda gercek-
lestirdigi XII. toplantisinda aldig1 kararlardan biri de kira akdi ve kira bedeli ile
ilgili olup, kararin metni su sekildedir: “Uzun siireli kira akitlerinde taraflarin ilk
donem igin kira bedelinin miktarini belirlemeleri ve gelecek donemler igin de her do-
nem basinda miktarin belli olmas: sartiyla kira bedelinin ne kadar olacaginin ekono-

mik gostergelerden birine gore ayarlanmasi hususunda anlasma yapmalari caizdir.”*

b. Hey'etii’l-Muhdsebe ve'l-Miirdcadtin 9 sayili fetvasi: Hey'etirl-Muhésebe
ve'l-Miiracaatin 11-16.05.2002 tarihinde Medinede gerceklestirilen VIII. toplan-
tisinda verdigi fetvalardan biri de kira akitleri ile ilgili olup, fetvanin 3.2.5. fikra-
sina gore kira bedeli siirekli degisecek durumlarda ilk donem i¢in kira bedelinin
miktarinin belirtilmesi gerekmektedir. Sonraki donemler i¢in ise ekonomik gos-
tergenin® tartismaya mahal birakmayacak net ve belirgin olmasi, iist ve alt fiyat
sinir1 konulmasi sartiyla kira bedelinin ne kadar olacagi ekonomik gostergelerden
birine gore ayarlanmasi caizdir. Zira gelecek donem igin gostergelerden birine
gore ayarlanan kira bedeli, taraflarca bilinmis olacak ve tartigmaya sebep olmaya-
caktir. Boylece piyasa kosullar1 degismis olmasina ragmen taraflar kira akdi siiresi
boyunca hedeflerini gergeklestirmeye devam etmis olacaklardir.”

c. Nedvetii’l-Berakamin 11/2 sayili fetvasi: Nedvetii'l-Beraka, 31.01-01.02.1996
tarihlerinde Ciddede gerceklestirdigi XI. toplantida kira bedelinin gelecek do-
nemler i¢in ekonomik gostergelerden birine gore ayarlanmasinin caiz olacagina
fetva vermistir. Fetvanin ifadesi soyledir: “Esya iizerinde gerceklesen uzun donemli
kira akitlerinde kira bedelinin ne kadar olacagi, ilk donem igin belirlenmesi ve son-
raki donemler icin de emsal kira bedelinin tartismalara mahal birakmayacak sekilde
malum bir gostergeye gore ayarlanmasi sartiyla emsal kira bedeline baglanmasi ha-
linde kira bedeli iizerindeki belirsizlik kalkmus olacaktir. Boyle yapilmasindan mak-
sat piyasa sartlar: degismis olsa da kira akdi miiddeti boyunca kira anlasmasinin

baglayiciligimin siirmesi ve taraftarlarin bundan yararlanmaya devam etmeleridir.”*

d. Kuveyt Finans Evinin (Bankasi) Fetva ve Ser’i Denetleme Heyetinin 625 sa-
yili fetvasi: S6z konusu fetvaya gore boyle bir akdin fikih agisindan herhangi bir
sakincasi bulunmamaktadir. Zira akitlerin gegersiz olmasina sebep olan belirsiz-

20 el-Mii’temeri’l—Islémiye, Kararat ve Tevsiyat Mecme’i’l-Fikhi’l-Islami ed-Diiveli 1403-1430/1988-2009, s. 236.

21 Ekonomik gostergelerden maksat, giimiis ve altin gibi kiymetli madenlerin fiyatlari, doviz ve enflasyon
gibi iilke ekonomisinin durumunu gosteren unsurlardir.

22 Heyetirl-Muhasebe, el-Medyiru’s-Ser’iyye, s. 136 ve 147.

23 Hammad, “Hikmi’l-rabti’l-kiyas 1il-ticreti fi icareti’]-€'yan bi muessiri si'ri’l-faideti”, s. 19.
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lik, tartigmalara yol acan belirsizliklerdir. Sonraki donemler i¢in kira bedelinin
ne kadar artacagi ekonomi piyasalarinca bilinen, herkes tarafindan kabul edilen
ve tartismalara yol agmayan ekonomik gostergelerden birine gore ayarlanir. Bu
sekilde yapilan sozlesme, yeni donemde yapilmis kira akdi gibi sayilir.*

e. Racihi Bankas: Ser’i Heyetinin 650 sayili karari: Racihi Bankasi Ser’i Heyeti,
12-13.01.2005 tarihlerinde gerceklestirdigi III. toplantisinda degisen sartlara gore
kira bedelinin degismesiyle ilgili su karar1 almistir: Birka¢ donemi kapsayan uzun
sureli kira akdinde, kira bedelinin farkli donemlere boliinerek verilmesi hususun-
da taraflarin anlagma yapmalari caizdir. Bu durumda her donemde 6denecek kira
bedelinin, emsal kira bedeline gore veya tartismalara yol agmayan ekonomik bir
gostergeye gore ayarlanarak her donem basinda ne kadar artacagi kesin bilinmesi,
tst ve alt fiyat sinirinin konulmasi gerekmektedir. Bu sartlarla yapilan kira akdin-
de herhangi bir belirsizlik s6z konusu olmayacaktir.”

f. Merkezi Riyadda bulunan Al-Bildd Bankasinin fetvasi: Al-Bilad Bankasinca,
degisen sartlara gore kira bedelinin degismesini 6ngoren kira akdinin su sartlar:
icermesi gerekmektedir: Kira bedeli 1) Ilk dénem igin belirlenmeli ve degismeye
tabi tutulmamalidir. 2) Gelecek donemler igin sadece bankanin bilecegi veya ta-
raflarin birinin istedigi bir gostergeye gore degil, taraflarca tartigmaya yol agma-
yacak kadar bilinen ve tutarli bir gostergeye gore ayarlanmalidir. 3) Piyasalarda
bir degisiklik varsa kira bedelinin ne kadar olacagi her dénem basinda belirlen-
melidir. 4) Donem ortasinda piyasalarda degisiklik yasanmis olsa da kira bedeli
degismemeli ve son olarak iist ve alt fiyat sinir1 konulmalidir.?®

Goruldigi gibi mezkir kurumlarin ekseriyeti verdigi fetva ve kararlarinin
dayanagi niteliginde herhangi bir gerekge ortaya koymamislardir. Fetva ve Islami
finans kurumlar1 disinda bu konu giiniimiizdeki kimi alimler tarafindan da aras-
tirilmistir.”” Alimler, degisen sartlara gore kira bedelinin degismesinin caiz olabil-
mesi i¢in birtakim sartlar ve gerekgeler ileri stirmiislerdir. S6z konusu sartlar ve
delilleri su sekilde siralayabiliriz:

1. Kira akdinde kira bedelinin, cinsinin ve miktarinin belli olmasi sarttir. Aksi
takdirde kira akdi fasit yani gecersiz olur. Bu hususta fakihler arasinda bir ihti-

24  el-Heyetits-Ser’iyye, Kardratii'l-heyetis-ser’iyye bi mesrefi’l-Rajhi, 11, 991.

25  el-Heyetis-Ser’iyye, Kardratu’l-heyetis-ser’iyye, 11, 988, 992.

26  Emaneti’l-Heyetis-ser’iyye, ed-Delilii’s-ser’i li't-temvili’l-ukari, s. 75-76.

27 Bk. Yahya, “el—Ivez(i’l»miitegayylr fi'l-bey’ ve'l-icare”, s. 101; Ali Mireh, Sukitku’l-icdre, s. 231; Sagir, “Devru
mekasidrs-serieti fi tetviri amelir-rikabeti’s-serfeti fi'l-miiesseti’l-maliyye”, s. 16; Subeyli, “el-Muréabehetii
bi ribhin miitegayyir’, s. 46.
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laf bulunmamaktadir.?® Kira bedelinin ekonomik gostergelerden herhangi birine
gore ayarlanmis olmasi, s6z konusu sarta ters diismemektedir. Zira kira bedelinin
belli olmasinin sart konulmasindaki neden ise tartigmalara sebep olabilecek be-
lirsizlikleri ve bilinmezlikleri ortadan kaldirmaktadir. Kira bedelinin ekonomik

gostergelerden birine gore ayarlanmasiyla kira akdinin gecersiz olmasina yol aga-
bilecek belirsizlikler kalkmis olacaktir.?’

2. Uzun donemlik kira akitlerinde kira bedelinin ekonomik gostergelerden
birine gore ayarlanmasi, Islam’in ekonomiye yonelik amacina uygun hareket etme
saylmaktadir. Zira kira bedelinin ekonomik gostergelerden birine baglanmasi,
piyasalarda degisikligin meydana gelmesi durumunda taraflar arasinda adaleti ve
taraflarin kendilerinin lehine ve aleyhine olanlar1 bilmesini saglayacaktir. Ayrica
ekonomide durgunlugun yasanmasini ve dalgalanmalardan dolay: insanlarin si-
kintrya diigmelerini dnleyerek toplumun menfaatini korumus olacaktir. Islam’in
hedeflerinden biri de toplumun menfaatini korumaktir.*

3. Sonraki dénemlere ait kira bedelinin ekonomik gostergelerden birine gore
ayarlanmasi halinde kira akdi, her yeni donem baginda yeniden yapilmis sayilacaktir.”

4. Kira bedelinin ekonomik gostergelerden birine gore ayarlanmasindan orta-
ya ¢ikacak belirsizlikler, kira akdinin gegersiz sayilmasina neden olacak belirsizlik
olarak goriilmeyecektir. Zira klasik fikih kaynaklarinda bunu destekleyecek (yi-
yecek ve giyecek karsiliginda siitanne tutulmas: ve hizmet¢i bulundurulmasi gibi)
ornekler bulunmaktadir. Ebu Hanife (6. 150/767) disindaki Hanefiler, Safiiler ve
bir rivayette Ahmet b. Hanbel (6. 241/855); yiyecek ve giyecek karsiliginda siitan-
ne tutulmasini ve hizmet¢i bulundurulmasini caiz gérmezken Malikiler, diger bir
rivayete gore de Ahmet b. Hanbel ve son dénem Hanbeliler caiz olarak kabul et-
mislerdir. Ebu Hanife ise sadece siitanne tutulmasinin caiz olacag goriisiindedir.
Bu goriis sahiplerinin delili: “Eger hdmile iseler, dogum yapincaya kadar nafaka-
larimi verin. Sizin i¢in ¢ocugu emzirirlerse onlara iicretlerini verin.”** “Emzirmeyi
tamamlamak isteyenler icin anneler cocuklarini iki tam yil emzirirler. Onlarin (an-
nelerin) yiyecegi, giyecegi, orfe uygun olarak babaya aittir.”* ayetleridir. Son ayette

28  Ibn Kudame, el-Mugni, VIII, 14.

29 Sagir, “Devru mekasidrs-seria fi tetviri’, s. 18; Yahya, “el-fvezirl-miitegayyir’, s. 101; Ali Mireh, Sukiiku’l-
icdre, s. 229.

30  Sagir, “Devr makasidis-seria fi Tetviri’, s. 18.

31  Abdussamet, “el-Icareti’]l-miintehiyetii bit-temlik bi iicretin sabite ve miitegayyire” s. 118; Hammad,
“Hukmi'r-rabti’l-kiyas, s. 21.

32 Talak, 65/6.

33  Bakara, 2/233.
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cocuk emziren kadinin bosanmis olup olmamasindan agik¢a bahsedilmemekte-
dir. Ancak ayetin siyak sibaki kadinin boganmis olabilecegine isaret etmektedir.
Ayrica Hz. Ebt Bekir (6. 13/634), Omer (6. 23/644) ve Ebli Musa (6. 42/662) gibi
sahabilerin de yiyecek ve giyecek karsiliginda isciler ¢alistirdig: rivayet edilmek-
tedir** Ebti Hiireyre'nin (6. 58/678) de yiyecek karsiliginda isci olarak calistig
nakledilmektedir.” Bu 6rneklerin konuyla olan alakasi yiyecek ve giyecekler orfe
ve zamana gore degismektedir. Dolayisiyla isgilerin ticretleri, 6rf ve zamanin de-
gismesine bagl olarak sanki yeniden yapilandirilmaktadir.’

5. Ibn Kasim'in (8. 191/806) Imam Malik'ten (6. 179/795) yaptig1 rivayet. Bu
rivayete gore Imam Malik, 6nceden tanistig1 ve isini yaptirdig1 bir terziye ticretini
belirtmeden is yaptirmanin, is bittikten sonra iicretini vererek onu razi etmenin
bir sakincasinin bulunmadigini savunmaktadir.”

6. Sonraki donemlere ait kira bedellerinin ekonomik gostergelerden birine
gore ayarlanmis olmasi, aslinda kira bedelinin emsal kira bedeline gére ayarlan-
mis oldugu kabul edilmektedir.*®

7. Bedeli, akdin yapildig1 esnada belirsiz/mechul olan ancak daha sonraki
bir tarihte taraflar arasinda kabul edilen ekonomik gostergelerden birine gore
ayarlanarak belirsizligi ortadan kaldirilan kira akdinin caiz oldugunu séyleyen
fakihler de bulunmaktadir. Bunlardan biri Ibn Teymiyyedir (6. 728/1328). Ibn
Teymiyye'ye gore piyasadaki fiyata veya insanlarin arasinda ytiriirliikte olan fiyata
gore bir seyin satilmasi veya kiraya verilmesi caizdir. Bu husus tizerinde insanla-
rin arasinda anlagsmazlik ¢ikmasi durumunda emsallerin fiyati dl¢iit olarak kabul
edilecektir. Bu hususta ihtilaf s6z konusu olup Hanbeli mezhebinde emsal fiyat-
larin esas alinabilecegi yoniindeki goriis esas alinmigtir. Zira satilan veya kiraya
verilen seyin bedelinin ne kadar olacag: tizerinde taraflar arasinda diger 6l¢titlere
gore anlagma saglanamazsa emsallerin fiyatinin 6l¢iit alinmasi anlagsmazlig ¢6zii-
me kavusturma agisindan tercihe sayandir.*

Kira bedelinin degisebilecegi yoniinde goriis beyan edenlerin delilleri yukari-
daki gibidir. Maddelerden anlasildig: gibi delillerin kimi akli ve kimileri naklidir.

34  Hadis kaynaklarinda byle bir rivayet bulunamamaktadir. Ancak Ibn Ciireyc’'ten bu anlamda kendisinin
At&ya “bir koleyi yiyecek karsiliginda bir sene kiralamanin, bagka bir sene igin de bagka fiyat belirlemenin
hitkmiinii sordugunu, At&nin ise dyle yapmanin herhangi bir sakincasinin bulunmadigini séyledigi” sek-
linde bir rivayet aktarilmaktadir. Bk. Nesai, “Fere’ ve'l-etire” 14.

35  Ibn Mace, “Ruhtn” 16.

36  Yahya, “el-Iveziil-miitegayyir’, s.102-104; Siibeyli, “el-Murabaha bi ribh miitegayyir”, s. 45-46.

37  Abdussamet, “el-Icaretir]-miintehiye bi’'t-temlik’; s. 118.

38  Hamméd, “Hitkmi’'l-rabti’l-kiyas”, s. 21.

39 Ali Mireh, Sukuku’l-Icar, s. 230; Ayrica bk. ibn Teymiyye, Camiu’l-mesdil, IV, 336.
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2. Akdin Caiz Olmadigini Savunanlar

Degisen sartlara gore kira bedelinin degismesinin caiz olabilecegini savunan
goriisiin aksine bir grup alim boyle bir akdin caiz olamayacag: goriisiinii benim-
semistir. Bu goriis sahiplerinin delilleri ve gerek¢eleri sunlardan ibarettir:

1. Ekonomik gostergelerden birine gore ayarlanan kira bedeli, ileriki bir za-
manda netlik kazanmis olsa da s6zlesmenin yapildig: vakitte bu bedel belirsizligini
korumaktadur. Zira ileriki zamanlarda kiraya veren, degisen sartlara gore ne kadar
alacaginy; kiraci da ne kadar verecegini bilemeyecektir. Bu, kira akdinin gecersiz
olmasina neden olacaktir. Ayrica kira miiddetinin uzun olmasi halinde degisimler-
den kaynaklanan farklar, taraflar arasinda tartismaya yol agacak seviyeye ulagabilir.*’

2. Baglayici olan ve muhayyerlik sart1 bulunmayan kira akdinde, sozlesme-
nin yapildig1 esnada kira bedelinin kira siiresi boyunca taraflara belli olmas: ge-
rekmektedir. Ileriki dénemlerde kira bedelinin ne kadar olacaginin ekonomik
gostergelerden birine gore ayarlanmasi, kira bedeli miktarinin taraflarca malum
olmas: gerekliligi sartini ortadan kaldirmaz. Ayrica kira bedelinde bir degisikligin
yasanmasina, dolayisiyla kira akdinin fesadina sebep olacak belirsizligin meydana
gelmesine neden olacaktir. Zira ekonomik gostergeler siirekli degismektedir. Kimi
zaman bu degisim fahis seviyeye ulagmaktadir. Bedeli belirsiz olan kira akdinin
caiz olmayacag1 hususunda fakihlerin ittifaki bulunmaktadir.*!

3. Kira bedelinin sonraki dénemler i¢in ekonomik gostergelerden birine gore
ayarlanmasinin caiz oldugunu savunanlar da belirsizligin meydana gelmemesi
i¢in ilk donem kira bedelinin ekonomik gostergelere gore ayarlanmasinin caiz
olmadigini benimsemislerdir. Bu hususta Diibey Islam Bankasinin Fetva ve Ser‘i
Denetleme Heyeti, fetva yayinlamis olup fetvanin metni soyledir: “Kira bedelinin
her alt1 ayda bir yenilenmesi ekonomik gostergelerden birine gore ayarlanan kira
akdinde, akdin sahih ve kira bedelinin miktarinin malum olmas sartinin gergek-
lesebilmesi i¢in ve sonraki donemlerde kira bedeli artisinin ne kadar olacaginin
netlik kazanmis olmasi i¢in ilk alt1 aylik kira bedelinin ekonomik gostergelerden
birine gore degil de rakam ile belirlenmis olmasi gerekmektedir.” Bu goriis sahip-
lerine gore kira bedelinin, ilk donem i¢in gostergelerden birine gore ayarlanmasi
caiz degilse bir sonraki dénemler igin de gostergelerden birine gore ayarlanmasi
elbette caiz olmamalidir.*?

40  Abdussamet, “el-icaretii’l-miintehiye bi’t-temlik’, s. 118.
41  Hammad, “Hikmu'r-rabti’l-kiyas”, s. 22-23.
42 Abdussamet, “el-Icareti’l-miintehiye bi’'t-temlik’, s. 119.
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4. Kira bedelindeki belirsizlik, kira akdinin kurallarini olumsuz etkileyecek,
dolayisiyla akdin fesadina yol acacak belirsizliktir. Zira kiracinin, kiralanan sey-
den yararlanabilmesi i¢in o seyin kiracinin miilkiyetine ge¢mesi sahih kira ak-
dinin bir geregidir. Kiralanan seyin kiracinin miilkiyetine gecebilmesi i¢in o se-
yin ve bedelinin niteligi, ¢esidi ve miktarinin belli olmasi sarttir. Aksi takdirde
miilkiyet gecersiz sayllmaktadir. Ayrica ivazl akitlerde, akdin sahih olmasi igin
bedelin malum olmas: esastir. Ciinkii Allah Tedlanin: “Ey iman edenler! Mallari-
nizi aranizda batil yollarla yemeyin. Ancak karsilikli riza ile yapilan ticaretle olursa

243

baska.”* soziiniin geregi kira akdi dahil mesru akitlerin sahih olmast i¢in tarafla-
rin rizasinin bulunmasi sarttir. Bu, Allah'in hakki olan bir sarttir. Dolayisiyla taraf-
lar, mal veya bedeli belirsizlik tagiyan bir akit iizerinde anlagsma yapmus olsalar da
bu akit, Allah'in hakki ¢ignendigi igin sahih olarak kabul edilmeyecektir. Riza ise
akit yapildiginda taraflarin ne verip ne alacagini ve akdin sonuglarini eksiksiz bil-
mesi iizerine insa edilmektedir. Zira Kasani (6. 1191), Izzeddin b. Abdiisselam (6.
1262) ve ibn Hazm (6. 1064) gibi fakihler, bilgi sahibi olmadan bir sey hakkinda
riza gostermenin imkansiz oldugunu, sahih olmayacagini ve riza gosterebilmek
i¢in o sey hakkinda mutlaka bilgi sahibi olmanin gerekliligini ileri siirmiislerdir.**
Bu sebepten dolay: “taraflarin kira akdi yapildig1 zaman, sonraki donemler i¢in
kira bedelinin ne kadar artacaginin ekonomik gostergelerden birine gore ayar-
lanmasina riza gostermeleri, sonraki donemlerdeki kira bedelinin miktarina razi

gelmis sayilir” diyen goriisiin kabul edilmesi miimkiin degildir.*

5. Bu akit, bey‘w’l-hasat, bey‘w’l-miilamese ve bey‘w’l-miinabeze* gibi akitlere
benzemektedir. Bunlar, -cahiliye déneminde Araplarin bagvurdugu Islam’in gel-
mesiyle- yasaklandigina dair icméanin bulundugu akitlerdir. Bu tiir akitlerin ya-
saklanmasi, bunlarin icerdigi belirsizlik ve risklerdir. Taraflar, belirsizlik ve risk
iceren muamelelerde kendilerinin kazanmalarini umarlar. Ileriki dénemlerde
akdin, taraflardan birinin lehine ve 6biiriiniin aleyhine gelismesi halinde akdin
lehine gelistigi taraf, haksiz kazang elde etmis ve aleyhine gelistigi taraf da zarar
gormiis olmaktadir. Dolayisiyla aleyhine gelisen taraf akdi bozmaya calisacaktir.
Bu, Islam’in tasvip etmedigi bir durumdur.”

43 Nisa, 4/29.

44 Kasani, Beddius-sanai’, V1L, 354; Ibn Hazm, el-Muhalld, VIIL, s. 343; Ibn Abdiisselam, el-Kavaidii’l-kiibra, I1, 299.

45  Hammad, “Hikmii'r-rabti’l-kiyas”, s. 24-26.

46  Bey'ul-hasat, bir kimsenin 6biirtine: “Bu ¢akil tagini at!, tas hangi elbisenin iizerine diiserse o elbise bu ka-
dar para karsiliginda senin olsun” demesidir. Bey’'w’l-miilamese ise bir kimsenin 6biiriine: “Bu elbiselerden
hangisine dokunursan o elbise bu kadar para karsihiginda senin olsun.” demesidir ve bey’v’l-miinabeze ise
bir kimsenin &biirtine: “Bunu hangi elbisenin iizerine firlatsan o elbise o elbise bu kadar para karsihiginda
senin olsun.” demesidir. Bk. Zuhayli, el-Fikhu’I-Islami, 1V, 397.

47  Abdussamet, “el-icareti’]-miintehiye bi’t-temlik’, s. 119.
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6. Uzun donemli kira akitlerinde sonraki donemlere ait kira bedellerinin eko-
nomik gostergelerden birine gore ayarlanmasi, aslinda kira bedelinin emsal kira
bedeline gore ayarlanmasi anlamina gelmektedir seklindeki goriis, fikih agisindan
dogru degildir. Zira kira akitlerinde emsal kira bedelinin belirlenmesi, arz talep
dengesi ve insanlarin ihtiyaclar1 goz 6niinde bulundurularak bilirkisiler tarafin-
dan yapilmaktadir. Dolayisiyla emsal kira bedelinin, ekonomik gostergelerden
birine gore ayarlanmasi Islam hukukunca kabul edilmemektedir. Ayrica kira akdi
de diger akitler gibi icinde aldatma ve hile barindiran bir akittir. Bu sebeple fa-
kihler, sahih kabul edilen akitlerde verilmesi vacip olan bedelin, ileri bir tarihte
belirtilecek olan emsal kira bedelin degil, miktar: ister emsal kira bedelinden ¢ok
olsun, ister ayni oranda olsun, ister daha az olsun taraflarin akit esnasinda anlas-
t1g1 ve verilmesi kararlastirilan bedelin verilmesinin gerekliligi uyarisinda bulun-
maktadirlar. Bu, bir seyin piyasadaki fiyata veya insanlar arasinda ytiriirlitkte olan
fiyata gore satilmasinin veya kiraya verilmesinin caiz oldugunu, taraflar arasinda
bunlarin tizerinde anlagma saglanamazsa emsallerin fiyatinin 6lgiit alinmasini
ileri siiren Ibn Teymiyye'nin goriisiine aykir1 diismemektedir. Ciinkii Ibn Teymiy-
ye emsal fiyatin 6l¢iit alinmasinin caiz olabilmesi i¢in, emsallerin fiyatinin gele-
cekteki bir zamanda degil akdin yapildig1 zamanda o6l¢iit alinmasini, miktarinin
akdin yapildig1 esnada taraflarca bilinmis ve sabit olmasini sart kogsmustur. Bedeli
ekonomik gostergelerden birine gore ayarlanan kira akdinde, ibn Teymiyyenin
ileri siirdiigii sartlar bulunmamaktadir.*®

Yukarida maddeler halinde 6zetle vermeye ¢alistiklarimiz, degisen sartlara
gore kira bedelinin degismesinin caiz oldugunu benimseyen ve benimsemeyen-
lerin goriisleri, delilleri ve gerekgileridir. Anlasildig1 kadariyla taraflarin ortaya
koymaya calistig1 gerekeeler sarih naslardan ziyade akli delillerdir. Dolayisiyla
kira bedelinin ekonomik gostergelerden birine gore ayarlanmasinin, caiz olup ol-
madigina mutlak olarak hiikiim vermek yerine s6z konusu ekonomik gostergenin
tutarliligina, toplum tarafindan benimsenip benimsenmedigine, icerdigi garar ve
belirsizlige bagli olarak hiikiim vermenin dogru olacag: yoniinde bir kanaat ta-
simaktayiz. Nitekim hakkinda nass bulunmayan bir akdin hitkmiiniin, o akdin
topluma sagladigi yararinin veya sebep oldugu sikint1 ve tartismanin orantisina ve
onun yapilmasindaki amacin kars: tarafi aldatmak olup olmadigina bagli oldugu,
Isldim hukukunca kabul géren ve bilinen bir husustur. I¢inde garar ve belirsizlik
barindiran her akit batil veya fasit sayilmaz. Zira akitler, az da olsa belirsizlik ve
garar icermektedir.*’

48  Hammad, “Hitkmii’r-rabti’l-kiyas”, 26-28; Abdussamet, “el-Icaretii’]-miintehiye bi’'t-temlik’, s. 120.
49 Ibn Kayyim, Zadii'l-mead, V, 820.
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Hz. Peygamber, cahiliye doneminde Araplarin arasinda uygulanagelen
bey‘u’l-hasat, bey‘wl-miilamese, bey‘u’l-miinibeze ve anne karnindaki yavrularin
satilmasi gibi akitler, belirsizlik, sirf garar icerdigi ve insanlar1 aldatma amaciyla
yapildig1 i¢in ilk giinden itibaren yasaklamistir.”® Yas meyvelerin agag tistiinde sa-
tilmasi ve su boylarinda, ark baslarinda yetisen tahillarin tarla sahiplerine veril-
mesi sartryla yapilan tarla kiralama akdi gibi kimi akitlere basta izin vermis, daha
sonra tartigmalara ve husumete sebebiyet verdigi icin yasaklamistir.’' Selem*” ve
muzara‘a® gibi akitler, akitlerin yapildig1 esnada akitlere konu olan mallar heniiz
mevcut olmadigindan bir gesit belirsizlik ve garar icermis olmasina ragmen bun-
larin yapilmasina izin vermistir.

Bu 6rnekler, bizim goriislerimizi destekler niteliktedir. Akdin yapilmasindaki
amag aldatma olmadig: takdirde iginde belirsizlik bulunan her akdin yasak olma-
diginin delili mahiyetindedir. Dolayisiyla taraflarin birinin kira bedelinin ekono-
mik gostergelerden birine gore ayarlanmasindaki amaci, obiiriinii aldatmak ve
bu yol ile haksiz kazang elde etmek degilse, gosterge de toplum tarafindan kabul
goren ve ¢ok esnek olmayan gostergelerden ise boyle bir akdin yapilmasinin caiz
olmasinda bir maninin bulunmadigini diisiinmekteyiz. Tiirkiyede memurlarin
maaglarina yapilan zamlarin ve piyasadaki tiriinlerin fiyat artiglarinin genelde enf-
lasyona gore oldugu ve enflasyonun baz alinmasinin hem hukuken hem de 6rfen
toplum tarafindan kabul gorildigi disiiniildigiinde*, uzun vadeli kira sozles-
melerinde degisen piyasa sartlarina bagh olarak belli araliklarla kira bedelindeki
degisiklerin enflasyonun artis oranina gore ayarlanmasinin fikhi agidan bir sakin-
casinin olmadig1 anlagilmaktadir. Zira kisa vadeli kira sozlesmelerinde bir donem
bitip yeni donem i¢in kira sozlesmesinin yenilenmesi durumunda, kira bedelinin
ne kadar olacag1 yine o donemdeki enflasyon artis oranina gore belirlenmektedir.
Kiradaki artisin, enflasyon artis oranina gore belirlenmesi toplumda kabul géren
ve Orf haline gelen bir uygulamadir. Ancak kira bedelindeki artislarin belirlen-
mesinde enflasyonun baz alinmasi kararlastirilirken artisin, enflasyonun hangi
endeksine gore olacaginin, bir 6nceki yilin ayn1 ayindaki artis oranina mi1 yoksa

50  Buhari, “Buy(’, 34; Beyhaki, “Buy), 86.

51  Buhari, “Buyt”, 34; Miislim, “Buyt”, 116.

52 Selem, Medine halkinin arasinda uygulanan, paranin pesin ve maln, belli miiddet sonra teslim edilmesi
sartiyla vadeli olarak teslim edildigi bir akit tirtidiir. Bk. Buhari, “Selem’, 35.

53  Muzéraa, Hz. Peygamberin Hayber Yahudileri ile yaptig: gibi topragin bedeli olarak topraktan elde edilen
mahsulden belli bir miktarinin toprak sahibine verilmesi sartiyla ekin dikmek i¢in toprag birine kiraya
vermektir. Buhari, “Hars”, 41.

54  https://www.kamupersoneli.net/ekonomi/memurlarin-maaslarina-enflasyon-farki-zammi-2019  (erisim
tarihi: 25.10.2019).
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yillik ortalamasina mi gore olacaginin taraflar arasinda konusulmasi ve tizerinde
ittifak edilmesi gerekmektedir. Ayrica cumhur kira akdinin baglayici oldugunu®
ileri stirerken bir kisim Hanefiler ve kimi fakihler bunun baglayici olmadigini sa-
vunmuglardir. Ger¢i kimi Hanefiler kira akdinin baglayici oldugunu ileri stirmiis
olsalar da Hanefi mezhebindeki genel goriis makul sebep bulunmas: halinde ak-
din feshedebilecegi yoniindedir.** Dolayisiyla bir sonraki dénemlere ait kira be-
delinin ekonomik gostergelerden birine gore ayarlanan uzun dénemlik kira akit-
lerinde kendisinin kandirilmis ve anlagmanin kendi aleyhine oldugunu hisseden
taraf, bu goriis sahiplerine gore akdi feshetme hakkina sahiptir.

SONUC

Geg¢misi Islam oncesine kadar uzanan kira sozlesmesinin Hz. Peygamber ta-
rafindan bazi yerlerde gerekli degisikler yapilarak ve bazi yerlerde birtakim ilkeler
konularak Miisliimanlar tarafindan uygulanmaya devam edildigi goriilmektedir.
Fakihler ise kira sozlesmesini daha sistematik hale getirmeye gayret gostererek
sartlarini, ozelliklerini ve niteliklerini belirtmisler, caiz olanlar1 olmayanlardan
ayirt etmiglerdir. Islam hukuku kaynaklarinda muamelat béliimiinde yer alan kira
akdi, ayet, hadis ve icma ile sabit olmustur. Giiniimiizde kira akdi eskiye kiyasla
daha da gelisme kat etmis, alan1 genisleyerek cesitlenmis, faizsiz ve faizli bankala-
rin bagvurdugu en 6nemli ticaret araglarindan birine doniigmiistiir.

Bir akdin riikiinleri ve sartlari, o akdin gegerli ve sahih kabul edilebilmesini
saglayan unsurlar1 oldugu benimsenmektedir. Kira akdinin riikiinleri, Hanefilerce
sadece irade beyanindan (icab-kabulden) ibaret iken cumhura gore irade beya-
nindan, taraflardan, mahalden ve kira bedelinden ibaret oldugu goériilmektedir.
[rade beyanini ifade etmek igin sarih, kinaye lafizlar veya yazi gibi iletisim arag-
larinin biri kullanilmaktadir. frade beyaninda kullanilan ciimle yapisinin, toplu-
mun 6rfiinde kira akdinin kesin yapildigini ifade eden sekilde olmasi gerekmekte-
dir. Kira akdinin taraflari, kiraya veren ve kiralayan kimselerdir. Bunlarin riist ve
akalli olmasi sart kosulmustur. Buluga ermelerinin sart olup olmamasi hususunda
mezhepler arasinda farkli goriigler bulunmaktadir. Kira akdi i¢in s6z konusu edi-
len mahalden kasit, kiraya verilen seyin ya bizzat kendisi ya da menfaatidir. Kira
bedeli ise kiralayan seye mukabil 6denen ve Islamda mal olarak kabul edilen bir
karsiliktir.

55  Ibn Kudame, el-Mugni, V111, 22,23.
56  Kasani, Beddi‘us-sandi’, V1, 36; el-Fetava'l-Hindiyye, 1V, 518, 519.
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Mecmau’l-Fikhi’l-Islami, Heyetirl-Muhasebe ve’l-Muracaat, Nedveti'l-
Beraka ve Kuveyt Finans Evi gibi fetva kurumlari ile Islami finans bankalar,
yapmis olduklar: toplantilar ve diizenledikleri sempozyumlarda degisen piyasa
sartlarina gore kira bedelinin yeniden belirlenmesinin caiz oldugu goriisiinii sa-
vunmuglardir. Bu gibi resmi kurumlar disinda bireysel olarak kimi alimlerin bu
goriisii paylastiklar: da goriilmektedir. Bu goriis sahipleri soyle bir akli delil ileri
stirmektedirler: piyasa sartlarinin siirekli degistigi durumlarda kira bedelinin ne
kadar olacagy, ilk donem igin belirtildikten sonra sonraki dénemler i¢in de tartis-
malara yol agmayacak net ve belirgin olan, iist ve alt fiyat sinir1 konulan ekonomik
gostergelerden birine gore ayarlanmis olmasi gerekmektedir. Bu sekilde yapilan
kira akdinde kira bedelinin taraflarca malum hale gelmis oldugu ve tartismalara
sebep olmayacag belirtilmektedir.

Kira bedelinin ekonomik gostergelerden birine gére ayarlanmasinin caiz ol-
dugunu savunanlarin kimi yerlerde kiyasa bagvurduklar: da goriilmiis ve bu hu-
sus, yiyecek ve giyecek karsiliginda siitanne tutulmasina ve hizmetgi bulundu-
rulmasina benzetilmistir. Yiyecek ve giyecek karsiiginda siitanne tutulmasinin
ve hizmetgi bulundurulmasinin drnekleri ayet ve hadislerde yer aldig: i¢in kimi
hukukgular tarafindan caiz goriillmistiir. Iki mesele arasindaki ortak noktanin ise
ister kira akdinde olsun ister yiyecek ve giyecek karsiliginda siitanne ile hizmetci
bulundurulmasinda olsun bedellerin degisen sartlara gore degisebilecegi ve bu
sebeple bedellerin yeni kosullara gore sanki yeniden yapilandirildig: anlasilir. Bu
goriistekiler ayrica Imam Malik ile Ibn Teymiyyenin goriiglerini de delil olarak
getirmislerdir.

Bazi alimler ise degisen sartlara gore kira bedelinin degismesinin caiz olama-
yacagini benimsemislerdir. Gerekge olarak da akdin fesadina sebep olacak belir-
sizligin hala devam ediyor olusunu gostermislerdir. Bir akdin sahih olabilmesinin
sartlarindan biri o akitte belirsizligin bulunmamasidir. Ekonomik gostergelerden
birine gore ayarlanan kira bedeli, akdin yapildig1 esnada belirsizligini korumus
sayilmaktadur. [leri donemlerde de ekonomik gostergelerin ne gibi degisliklere yol
acacag bilinmedigi i¢in ne kiraya veren ne kadar alacagini ne de kiraci ne kadar
verecegini bilebilmektedir. Kimi vakitlerde bu degisim fahis seviyeye ulasabilir.
Bu durum, taraflar arasinda nizaya ve tartismaya yol acacak ve bdylece akdin sih-
hatine halel gelecektir. Taraflarin ne verip ne alacagi belirsiz olan bir akit {izerinde
anlagsma yapmalar1 ayn1 zamanda Allah’in hakkini ¢ignemek demektir. Zira ak-
din sahih olabilmesi i¢in taraflarin rizasinin bulunmas: sarttir. Riza ise taraflarin
bir akitte neyin lehine ve neyin aleyhine oldugunu tam olarak bilmesi halinde
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gerceklesir. Ayrica kira bedelinin gostergelerden birine gore ayarlanmasi, cahili-
ye déneminde Araplarin arasinda yaygin olup Islam geldikten sonra yiiriirlitkten
kaldirilan kimi akitlere benzetilmistir.

Uzun vadeli kira sézlesmelerinde durumlarin degismesi halinde kira bede-
linin belli bir dénem igin ekonomik gostergelerden birine gore ayarlanmasinin
hitkmiiniin, caiz olup olmadig1 mutlak olarak ileri siiriilmemelidir. Bunun yerine
hitkmiin, esas alinan gostergelerin giivenirligine ve toplum tarafindan benim-
senip benimsenmedigine gore verilmelidir. Nitekim hakkinda ne olumlu ne de
olumsuz olarak acik nass bulunmayan bir muamelenin hitkmii, o muamelenin
mahiyetine ve igerdigi fayda veya zarara gore degismektedir. Zira Hz. Peygam-
ber, Islam geldikten sonra cahiliye déneminde uygulanmakta olan bazi akitleri
aldatma icerdiginden dolay1 ilk giinden, bazilarini tartigmaya yol a¢tig1 i¢in daha
sonra yasaklamis ve bazilarini ise faydas: zararindan daha fazla oldugu igin ser-
best birakmustir.
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