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Oz: Tiirkiye’de biiyiik kentlerde son 60 yilda ortaya g¢ikan diizensiz, kalitesiz ve ekonomik omriinii
tamamlamig yap1 stogunun yenilenmesine ihtiya¢ vardw. Ancak kentsel doniisiim projeleri, son derece
biiylik caph ve pahali ingaat projeleridir. Yetkili kamu kurumlarmm biitiin bir sehrin doniisiimiine ayni
anda baglamasi teknik ve ekonomik agidan miimkiin degildir. Bu sebeple yiiriitiicii kurumlar, herhangi bir
schirde, dontisimiine ihtiyag duyulan birden fazla mahallenin bulunmas: durumunda, tiim mahallelerin
doniistimiine ayn1 anda baslamaktan ziyade, projeleri bir swraya koyarak en sorunlu ve acil olan
mahalleden daha az aciliyete sahip olan mahallelere dogru yiiriitiilmektedirler. Bu noktada uygulamay1
yiiriiten kurumlar hangi mahallenin bir digerinden daha once ddniislime tabi tutulmasi gerektigi kararmni
vermekte zorluk yasamaktadilar. Verilen kararlan da kamuoyuna agiklarken giicliikk ¢ekmektedirler.
Bulanik Mantik yontemiyle bilgisayarda hazirlanacak bir karar destek sistemi sayesinde kararlarm daha
tutarl verilmesi saglanabilir. Ayrica boyle bir sistemle verilen Kkararlar, belli bir bilimsel alt yapiya sahip
olacagmndan, spekiilasyonlarm oOniine gegilebilecek ve kararlara bir mesruiyet kazdirilmasi noktasinda
yardimer olabilecektir. Bu ¢alismada, kentsel doniisiimde Bulanik Mantik yontemi kullanilarak 6rnek bir
karar destek sistemi tanitilmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel doniisiim, Bulanik mantik, Oncelik siras1.
Putting Urban Regeneration Projects in Order: An Example of a Decision Support System

Abstract: There is an urgent need of renewal of metropolitan cities in Turkey which heavily consist of
irreqular, low quality building stock which have occurred in the last 60 years. However urban
regeneration projects are large and expensive construction projects. Therefore, due to technical and
economic barriers, it is not possible for regeneration authorities to start the projects for the whole city in
the same time. Thus they carry out projects step by step, one after another. Projects are started fromthe
most problematic and urgent ones to the least problematic ones. However, regeneration authorities face
with problems when putting regeneration projects in order, i.e. determining which neighborhood should
be regenerated earlier than the other one. In addition to that, they are having difficulties when explaining
their decisions to the public. At this point, a computer-based Fuzzy Logic decision support system can
help them reach more convenient decisions. Also, with this way, the decisions will have a scientific basis,
therefore it can be easier to announce them to the public and avoid speculation. In this paper, an example
of a decision support system based on Fuzzy Logic for putting urban regeneration project areas in order
was presented.
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1. GIRIS

Tiirkiye’de, son 60 yida ¢ok hizh ve kontrolsiiz bir kentlesme yasanmustir. Ozellikle 1999
yih 6ncesinde iiretilen yapi stokunun biiyiik kismmm hem diisiik kaliteli ve depreme dayaniksiz
oldugu, hem de ekonomik Omriinii tamamladig1 genel kabul gérmektedir (Gunes, 2015; Giil &
Bayram, 2014; Keles, 2015). Biiyik bolimii deprem kusaklarmda yer alan tilkemizde belirli
aralklarla biiyilkk depremler yasanmaktadr (Giizey, 2016). Yap1 kalitesi diisiik olan yerlerde
yasanan depremlerde ¢Oken binalar, ¢ok fazla sayida insann hayatmi kaybetmesine neden
olmaktadir. “Deprem degil, binalar oldiiriir” sdylemi giinliik dilimize yerlesmis olan son derece
dogru bir tespittir.

Son 60 yilda kdyden kente gocler ile biiyiik sehirlerde ¢ok biiyiik bir konut ihtiyact ortaya
cikmmgtl. Uygun fiyath konut arzmm kamu ve 6zel sektor tarafindan karsilanamamasi sebebiyle
koylerden gelen yoksul vatandaslar konut ihtiyaglarm kullamlmayan 6zel sahis, kurum ve
devlet arazileri tizerine gecekondu yapmak suretiyle fillen isgal ederek karsilamaya
calismiglardir (Erman, 2001). Konutlarmmn yasadisi olmasi sebebiyle devlet tarafindan yikilmasi
tehdidi yasayan gecekondu sahipleri, konutlarmi olabildigince ucuza imal etmek igin
miihendislik hizmetleri almadan diigiik kaliteli olarak insa etmislerdir. Gecekondulara ek olarak,
arazi sahibi olan vatandaglar ise, parsellerini kiicik hisselere bolerek konut ihtiyaci duyan
vatandaglara uygun fiyatlara satmuglar, yeni hissedarlar da tiim imar ve sehircilik ilkelerine
aykir1 olarak hisseleri iizerine kagak yapilarmi insa etmislerdir (Uzun, Cete, & Palancioglu,
2010).

Ortaya ¢ikan bu mahalleler, sunduklar1 diisiik fiyath konutlarla yoksul aileler icin cazip
olmaktadr. Dolayisiyla, bu alanlarda diisiik gelir ve diisiik egitim yaygm olarak goriiliir
(Yimaz & Bulut, 2009). Gecekondu ve kacak yapi alanlarma ek olarak, sehir merkezinde
bulunan ve yasal olarak insa edilmis binalardan olusan mahalleler de bakimsizik yiiziinden
kohneleserek ¢okiintii alanlar1 haline dontisebilmektedir (Cete & Konbul, 2015). Bu
mahallelerin giderek kohnelesmesi ile konut fiyatlar1 diiser ve yine yoksul vatandaglar igin
ekonomik olarak cazip hale gelir. Dolayssiyla ¢okiintii alanlari, sosyal sorunlarm goriildigii
merkezler haline doniigiirler. Tiim bu kentsel ¢okiintii alanlarmda doniistim projeleri
uygulayarak kohnelesmis binalar modern fen ve sanat ilkelerine uygun olarak yenilenebilir, is
olanaklar1 olusturan ve egitim firsatlar1 sunan 6nlemler alnabilir ve sonug olarak ¢evre ve insan
saghgma uygun yasam alanlar1 haline doniistiriilebilirler (Colantonio, Dixon, Ganser,
Carpenter, & Ngombe, 2009). Kentsel doniisiim; eskimis, kohnelesmis, sagliksiz veya giiniin
ihtiyaclarma cevap vermeyen yasam alanlarmin fiziksel, sosyal, ekonomik ve gevresel faktorler
gozetilerek yenilenmesi olarak tanimlanabilir (Roberts & Sykes, 1999).

Ancak kentsel doniistim projeleri, ekonomik, sosyolojik, fiziksel ve hukuki sorunlar
barmdran son derece karmasik, biiyiikk caph insaat projeleridir. Kentsel doniisim projesi
uygulayan kurumlar, her projede farkh sorunlarla karsilasabilmektedir. Dolayisiyla yapi
stogunun biiyikk bir kisminmn yenilenmeye ihtiyag duyuldugu biiyiik sehirlerde alan-bazinda
kentsel doniisiim projelerine, sehrin her yerinde topyekin olarak aym anda baslanmasi teknik,
sosyoekonomik ve politik agidan miimkiin degildir. Bu sekilde biiyiik bir yenilenme faaliyeti
olmasi durumunda, projeler uygulamayi yapan kamu kurumlarmmn yonetsel kapasitelerini
asacak, yikilan konutlarda yasayan vatandaslarm evsiz kalmalari sebebiyle ortaya g¢ikacak
devasa konut ihtiyact uzun bir siire karsilanamayacak ve vatandaglarm magduriyetine sebep
olacaktir. Bu nedenle projeler belirli bir siraya gore yiiriitiilmelidir.

Mabhalle bazinda doniisiim yapimasi ve projelerin siraya konulmasi, projelerin yonetilebilir
olmasm saglamaktadr. Ayrica, her bir uygulamada elde edilen tecriibe, bir sonraki projenin
daha iyi yapiimasi i¢in bir 6grenme firsati sunmaktadir. Dolayisiyla kurumlar, kentsel doniistim
faaliyetlerini sehrin en ihtiya¢ duyulan ve aciliyet gosteren kismmdan, daha az aciliyet gosteren
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kisimlarma dogru siraya koyarak yiiriitmektedirler. Iste tam bu noktada ortaya ¢ikan sorun, bir
mahallenin déniistimiine digerinden daha 6nce baslanmasi kararmm verilmesinde ortaya ¢ikan
glicliiktiir. Ciinkii bu kararlar, insanlarm duygu ve diisiincelerini kullanarak verdikleri siibjektif
kararlardr.

Kentsel doniisiim uygulamasi yapan kamu kurumlarmm verdikleri kararlar elestirilere konu
olabimektedir. Ornegin, bir mahallede kentsel doniisiime ihtiyag duyulmasi icin, o mahallenin
mevcut durumunun bir veya birden fazla ihtiyaca cevap verememesi beklenir. Bu ihtiyaglarin
belirlenmesinde de bircok farkli parametre buluinmaktadr. Ornegin, bir mahalledeki yap:
kalitesi ¢ok diisiik olabilirken, diger mahallede altyapi sorunlari ¢ok ciddi boyutlarda olabilir.
Bu noktada hangi mahallenin doéniisiime daha once almmasi gerektigi, kesinlk icermeyen
(bulanik) bir karardw. Dolayisiyla, 6rnegin kentsel doniisiime ihtiyag duyulan A, B ve C
mahallelerinden olusan bir sehrin belediye meclisi, kentsel doniisime A mahallesinden
baglanmasma karar verdiginde, neden B veya C degil de A mahallesinden baslanmasi
gerektigini somut olarak ifade edememektedir. Bu tiir kararlarm verilmesinde dikkate alinmasi
gereken ¢ok farkh parametreler vardir ve konu siyah ve beyaz kadar net degildir. Bu sebeple
farkh parametrelerin bulundugu bu tiir kararlarm verilmesinde ‘“Bulanik Mantik” (Fuzzy Logic)
yontemi kullanilabilir. Bulanik Mantik yonteminde, bilgisayar ortaminda insan akh taklit edilir.
Kesinlk igermeyen ve karmasik olan sozel veriler sayisallastirilarak, bazi kural ve prensipler
s1@inda analiz edilir ve en uygun kararm verilmesi saglanr (Derinpmar & Aydmoghu).

Insan aklnda kararlar verilitken az-ok, iyi-kotii, yeterli-yetersiz gibi bilgisayar dilinde
“sifir” ve “bir” olarak ifade edilen verilerden ziyade, bircok konuda “gok az - az - orta - ¢ok - en
cok” gibi farkh ara degerlere boliinebilen sézel ifadeler kullanilir. Dolayisiyla bu sozel verilerin
saysallastirilarak bilgisayarlara tanitiimasi, daha sonra belirlenen kurallar is1gmda en uygun
sonuca ulagilmasi saglanr (Yavuz & Deveci, 2014). Bu makalede, yap kalitesi, altyap: kalitesi,
sosyal sorunlar ve projenin finanse edilebilirligi beklentisi olmak iizere dort ana parametre
i51¢3mda, Bulankk Mantik yonteminin kentsel doniisiim alanlarmm belirlenmesinde ve oncelik
strasi olusturmakta nasil yararlaniabilecegi tartigimis ve 6rnek bir sistem tanitimistir.

Bu c¢alsmada oncelikle kentsel doniisiim alanlarmm belirlenmesinde dikkate alnacak
parametreler tespit edilmistir. Parametreler, konuyla ilgili uzmanlarla miilakatlar yapilarak
belirlenmistir. Miilakatlar, Izmir Katip Celebi Universitesi harita miithendisligi, insaat
miihendisligi, sehir ve bdlge planlama, cografya, sosyoloji ve iktisat boliimlerinden toplam 6
Ogretim tiyesi ile gerceklestirilmistir. Miilakatlar neticesinde elde edilen parametreler ile Yapay
Sinir Aglar1 teknigi kullamlarak Uyelik Fonksiyonlar1 ve kurallar olusturulmustur. Kurulan bu
sistem, ornek mahalleler iizerinde uygulanmis ve sonug¢ olarak hangi mahallenin bir digerinden
daha fazla 6ncelige sahip oldugu tespit edimistir.

2. SISTEM ALTYAPISI
2.1.Bulamik Mantik

Kentsel doniistim alam belirlerken uygulanan alisiimis yontem, karar veren merciinin
toplantilar yaparak ve tartigarak oncelikli yeri belirlemesi seklinde yiiriitiilmektedir. Bunun i¢in,
alanlarla ilgili veriler toplanr, derlenir ve tartigmaya acilir. Toplantilarda kisiler neden bir
mahallenin digerinden daha 6nce doniisiime tabi tutulmasi gerektigi ile ilgili fikirlerini sunar.
Cogunlugun verdigi karar, sonucu belirler ve uygulamaya gegilir. Bu yontemde yasanan giicliik,
onemli kriterlerin belirlenmesi (parametreler), bu kriterlerin icerikleri (iiyelik fonksiyonlari),
hangi kriterlerin digerinden daha &nemli oldugu (kurallar) gibi konularm karmagik ve kesinlik
icermeyen konular olmasidir.

Klasik mantikta Onermeler kesinlik igerir, yani ya dogru ya yanhstr. Ancak Zadeh
tarafindan 1965 yiinda tantilan Bulanmk Mantik yonteminde ise (Zadeh, 1965), karmasik,
kesinlik icermeyen ve farkh formlarda ortaya g¢ikan bilgiler Bulanik veriler olarak ifade edilir
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(Kusan, Aytekin, & Ozdemir, 2010). Bulankk Mantikta, kesinlk icermeyen veriler 1s13mda
tutarh kararlar verilmeye ve miimkiin oldugu kadar dogruya ve kesinlige yaklasiimaya caligilir.
Insan aklinda olusan bilgi ve tecriibeler 1513 nda iiretilen fikir ve yorumlamalar sdzel ifadelerdir
(Giiltekin, Biroglu, & Yiicedag, 2015; Kentli, 2011). Bu sozel verilerin bir bilgisayar tarafindan
analiz edilebilmesi icin bu verilerin saysallastriimasy, kurallarm “EGER su soyleyse O
ZAMAN boyle yap” kalibnda bilgisayarlara tantimasi gerekir (Mert & Yilmaz, 2009).
Bulankk mantik sisteminde {ic asama bulunmaktadrr. Bunlar bulaniklagtrma, bulank sonuc
¢ikarma ve durulastrma asamalaridir (Sekil 1).

Veriler MA Veriler

Giris H[ BULANIKLASTIRM } [ DURULASTIR J Cikis
A >

Kural

y

[ BULANIK SONUC ]

CIKARMA

Sekil 1:
Bulanik Mantik siireci (Mert & Yilmaz, 2009).

“Bulaniklagtrma” asamasmnda giinliik hayatmizda kullandigmiz ve kesinlk icermeyen
soguk-sicak, az-gok gibi sozel veriler sayisal verilere doniistiiriilir. Bir kritere veya parametreye
ait verilerin, parametre i¢erisinde ne kadarlhk bir yer kapladig: iiyelik fonksiyonlartyla belirlenir.
Yani 6rnegin az-orta-¢ok verileri 0 ile 1 arasmda uygun sekilde dagitir (Giiltekin et al., 2015).
Uyelik fonksiyonlar1 bulanklastrma siirecinde olusturulur. “Bulanik sonug ¢ikarma” siirecinde
ise, bulaniklastirilan verilerin degerlendirilebilmesi i¢in kurallar olusturulur. EGER-O ZAMAN
tarzmda olusturulan kurallar sayesinde her durum igin bir sonu¢ tanitiir. Parametreler
arasmdaki onem swasi, kurallar tammlanrken kurulmus olur. “Durulastrma” asamasi ise,
bulankk sonu¢ ¢ikarma bolimiindeki kurallardan gegerek elde edilmis sayisal ¢ikis verilerinin
yeniden anlagilabilir sézel verilere doniistiiriildiigii boliimdiir (Giiner & Comak, 2014; Kusan et
al., 2010).

2.2.0rnek Cahismalar

Bulank Mantk yonteminin, sanayi, egitim, ¢evre ve saghk gibi olduk¢ca yaygmn bir
uygulama alani bulunmaktadir (Derinpmar & Aydmoglu; Kentli, 2011). Ancak bu ¢alismanmn
konusu olan Bulank Mantign kentsel doniisimde oOncelik siralamasinda kullaniddigi bir
calismaya rastlinmanmistr. Ancak benzerlk gosteren ornekler incelenebilir. Ornegin bir
calismada, mahallelerde bulunan sosyal donati yeterliliginin bulanik mantik ile belirlenmesi
tizerinedir. S6z konusu cahsmada, orada yasayan vatandaslarm ekonomik, kiiltiirel, sosyal,
idari, hizmet ihtiyaglarmm kargilanmasmmn gerekli oldugu ve bu hizmetlerin donati alanlari ile
saglandig belirtilmistir. Ulkemizde 3194 sayli imar Kanunu’nda ihtiyag duyulan donati
alanlarmm nasil saglanacag ile ilgili standartlar bulunmaktadir. Bu standartlarm saglanmamasi,
saglksiz yasam alanlarmmn olusmasma neden olmaktadwr. Calgmada Kocaeli ilinde bulunan
mahallelerde kisi basma diisen donati alanlar1 degerlendirilmis ve mahallelerde donati yeterliligi
sorgulanmistr (Mert & Yilmaz, 2009).

Bir bagka caligma, konut fiyatlarmm bulanik mantik yontemiyle tahmin edilmesi tizerine
yapimistr. Konut fiyatiun etkileyen birgok faktér vardr ve bu faktérler sehir merkezine

380



Uludag Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Dergisi, Cilt21, Sayl 2, 2016

yakmlk-uzakhk gibi sozel ifadeler icerir. S6z konusu c¢ahgmada konut fiyatim etkileyen
faktorler, uzman kisilerle miilakatlar yaparak belirlenmis, parametreler bilgisayara girilerek
konutlarm tahmini fiyatlar1 bulamk mantik yontemiyle belirlendikten sonra elde edilen veriler
gercek degerle karsilastmilmistir. Sonug olarak olusturulan bulamk mantik yonteminin ger¢ek
degerlere oldukca yakin oldugu ve tutarhlik gosterdigi belirlenmistir (Kusan et al., 2010).

Kentsel doniigiimle ilgili olarak Cin’de yapilan bir c¢ahsmada ise, kentsel doniisiim
projelerinin  siirdiiriilebilirligi ile 1ilgili bir bulankk manttk modeli gelistiriimistir. Gelistirilen
bulankk mantkk modeli Monte Carlo yontemi ile entegre edilmisti. Onerilen modelin ilk
admmda &lgiim kriterlerinin belirlenmesi icin bir én liste olusturulmustur. ikinci admmda bir
anket degerlendirmesi gergeklestirimistir. Uciincii adminda Bulank mantik ve Monte Carlo
yontemleri kullandlarak 6nem arz eden Olgliim kriterleri belirlenmigtir. Dordiincii adimda,
gelistirilen modelin performans verileri toplanmaktadir ve besinci adimda da kriterlere 6nem
derecelerine gore agrhk atanmaktadwr.  Parametrelerin belirlenmesi i¢in sektérden uzman
kisilerle miilakatlar yapilmistr. Miilakatlarm ardindan yapi performansi, c¢evresel gelisme,
sosyal gelisme ve ekonomik gelisme olmak {izere dort adet parametre belirlenmis ve bulanik
mantik sistemi kurulmustur. Yapilan testlerin ardindan modelin kentsel doniisiim projelerinin
stirdiiriilebilirligi ile ilgili bir gosterge olarak kullamlabilecegi ve proje yiiriitliclisii kurumlar
icin bir karar destek sistemi olarak kullanilabilecegini sonucuna varmislardr (Peng, Lali, Li, &
Zhang, 2015).

2.3.Yontem

Oncelikle kentsel doniisiim alanlarmmn  belirlenmesinde ~ kullamilacak ~ parametreler
belirlenmistir. Bu parametrelerin belirlenmesi de zaten kisilerin duygu, diisiince ve tecriibelerine
dayanarak verdikleri siibjektif kararlardir, yani bulanik verilerdir. Dolayisiyla kentsel doniisim
alant belirlerken dikkate alnacak oOzelliklerin neler olmasi gerektigi, kisiden kisiye degisen ve
kesinlik igcermeyen bilgilerdir. Calismamizda, bu parametrelerin belirlenmesi i¢in konuyla ilgili
uzmanlarla miilakatlar yapinustr. Miilakatlar, izmir Katip Celebi Universitesi harita
mithendisligi, insaat miihendisligi, sehir ve bdlge planlama, cografya, sosyoloji ve iktisat
boliimlerinden toplam 6 &gretim {iyesi ile gerceklestirilmistir.

Miilakatlar neticesinde elde edilen bilgiler 1s13nda parametreler olugturulmustur. Daha
sonra Uyelik Fonksiyonu adi verilen, parametrelerin verilerini olusturan azlik-cokluk, yenilik-
eskilik, dayanikhlik-dayaniksizlk skalalari olusturulmustur. Bu veriler sayesinde, 6rnegin bir
alanda bulunan yapi stogunun dayaniksiz mu, orta derece bir dayamklihk mi gosterdigi yoksa
dayamkh mu oldugu gibi veriler sézel olarak bilgisayara girilebilmektedir. Ancak bu yeterli
degildir. Bilgisayarm bu verileri yorumlayabilmesi i¢in kurallar olusturulmalidr. Kurallar
olusturulurken en Snemli nokta, hangi parametrenin hangi parametreden daha ¢ok 6nem arz
ettiginin belirlenmesidir. Bu kisim yine bulankk bir alandrr ve uzman goriisiine ve belli bir
tutarhliga ihtiyag duyulmaktadir.

Sistem kurulurken, Oncelikle dikkat edilen konulardan biri sistemin kamu kurumlar
tarafindan kullamlabilmesi i¢in olabildigine basit mantikh ve pratik olmasi gerektigidir. Bu
sayede kurumlar ¢ok fazla masrafa girmeden, uzman goriisiine ve eldeki verilerine dayanarak
bilgisayardan en oncelikli alam belirleyebiimesi hedeflenmektedir. Miilakatlar 1s1ginda, en gok
onem arz eden su dort parametre lizerinde fikir birligi saglanmustir: Yapt Kalitesi (YK), Altyap
(AY), Sosyal Sorunlar (SS) ve Projenin Finanse Edilebilirligi (PF):

Yap: Kalitesi(YK): Kentsel dontigiim alam belirlerken, yap1 kalitesi parametresi deprem
tehlikesi nedeniyle en 6nem verilen konulardan biridir. Kalitesiz, depreme dayaniksiz ve
ekonomik Omriinii tamamlamis yapilar, bir mahallede ne kadar fazla ise, o mahallede kentsel
dontisime 0 kadar ihtiyag vardr. Ciinkii bir deprem olmasi durumunda en fazla o mahallede
binann yikilacagi tahmin edilir ve bu da en fazla can kaybmm orada meydana gelebilecegi
anlamma gelir. Burada dikkat edilecek nokta sudur ki, mahalledeki her bir binanmn kalitesinin
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ayr1 ayr1 hesaplanmasi olduk¢a pahah bir iglemdir ve pratik degildir. Bu sebeple bu ¢alismada
bina kalitesi olarak, mahalledeki binalarm genel olarak durumunu yansitmakta ve kentsel
doniistim yapacak kamu kurumunun (6rnegin belediye) elindeki eski tarihli raporlar ve
gozlemlerine dayanarak vermesi gerektigi diigtiniilmektedir.

Altyapi(AY): Saglkh bir yasam alannin olusturulmasmnda en 6nemli parametrelerden biri
de altyapidr. Bu cahsmada altyapt terimi ile ifade edilen kanalizasyon sistemi, su, yol
genislikleri gibi fiziksel altyapi;, ve ayrica yesil alanlar, meydanlar ve egitim olanaklar1 gibi
sosyal altyapiy1 da ifade etmektedir. Bu alanlarm ihtiya¢ duyulan miktar ve kalitede olmasi veya
olmamasi, o mahallenin vatandaglarmm ruh ve fiziksel saghgmm yanmnda egitim durumlarmi da
etkileyen etmenlerdir.

Sosyal Sorunlar(SS): Onceden birgok kesim tarafindan tercih edilebilecek mahalleler,
bakimsizlik ve ihmallerle kdhnelestiklerinde, konut fiyatlar1 asagiya dogru cekilir, bakimsizlk
ve ihmal ile bu yerler ¢okiintii alanlar1 haline doniisebilir. Bu durumda diisiik gelir ve diisiik
egitimli vatandaglar i¢cin ucuz barmma olanagi saglayan alanlar halini alrlar. Aymi zamanda
gecekondu ve kacak yapilasma alanlari da konut fiyatlarmm oldukca diisiik oldugu alanlardir ve
bu alanlar da yine diisiik gelirli vatandaglar i¢in ucuz bir barmma sansi sunarlar. Dolayistyla bu
alanlar diisiik gelir ve diisiik egitimin olduk¢a yaygm oldugu alanlardir. Giivenlik ve egitimin
disiik oldugu bu mahalleler, suca karsi savunmasiz hale gelirler ve uyusturucu saticihgi gibi
suglarm icra edildigi mahallelere doniisebilirler. Sehirlerde bu gibi sug¢ bolgelerinin olusmast,
sehrin geri kalanmin da giivenligini tehdit eder. Bu tiir bolgelerde kentsel doniisiim projeleri
yapilarak, orada yasayan vatandaslar icin is olanaklar1 saglanabilr ve egitim olanaklar
arttrilabilir. Bir alanda sosyal sorunlarm olmasi, o alanda kentsel doniisiim projesi yapimasmda
oncelige almmasmi gerektirebilir.

Projenin Finanse Edilebilirligi (PF): Ulkemizde kentsel doniisiim neredeyse “projenin
finanse edilebilirligi” olgusu ile esanlamh kullamhr hale gelmis ve oldukga politize edilmis bir
konudur. Oncelikle, projenin finanse edilebilirliginin ne oldugunun agikhiga kavusturulmasi
gerekmektedir. Projenin finanse edilebilirligi, planlama kararlar1 veya yenileme ile bir
gayrimenkuliin degerinin arttrilmas1 olarak ifade edilebilir. Kentsel alanlar, bakimsizlik,
yipranma, kagak yapilasma veya gecekondulasma ile deger kaybma ugrarlar. Ornegin bir kentin
merkezinde bulunan bir mahallenin ¢okiintii alani haline doniismesi, sadece o mahallenin
degerini etkilemez, aym zamanda ¢evresinde bulunan uygun sartlardaki mahallelerin de degerini
asagiya dogru ¢eken bir etki yaratr. Kentsel alanlarda bu sekilde ortaya ¢ikan bolgeler,
sehirlerin degerini asagiya dogru c¢eker. Bu alanlarm yenilenerek ¢okiintii alam halinden
kurtariimasi, sadece o mahallenin degil, sehrin tamammm degerini arttrr. Bu durumda hem
doniistime tabi olan alanlardaki hak sahipleri kazangh ¢ikar, hem de ortaya ¢ikan katma deger
bankalarca daha yiiksek degerde ipotek ettirilerek daha yiiksek banka kredisine doniistiirtilebilir.
Sadece kendi degeri degil, sehrin degerini asagiya ¢eken ¢okiintli alanlarmm doniistiiriilmesinde
kamu yarar1 bulunmaktadr. Doéniisiime tabii tutulan ozellikle sehir merkezlerindeki ¢okiintii
alanlarmm projenin finanse edilebilirligi potansiyeli yliksektir. Projenin finanse edilebilirligi,
projelerin yatwrim yapilabilir ve siirdiiriilebilir olmasi i¢in enerji yakit1i gorevi gdrmektedir.
Tiirkiye’de basinda ¢ikan haberlerde ve akademik yaymlarda olduk¢a fazla dile getirilen ve
kotiilenen projenin finanse edilebilirligi olgusunun tam olarak ne oldugunun anlasilabiimesi
icin, kentsel doniiglimiin finansmanmnm irdelenmesi gerekmektedir. Kentsel doniisiim
projelerinin masraflar1 dort farklh sekilde 6denebilir: a) Hak sahibi vatandaslar tarafindan, b)
devlet tarafindan, ¢) miiteahhit firmalar tarafindan, ve d) karma yontemle.

Tasarladigmiz sistemde kurallarm olusturulmasi i¢in, yukarida aciklanan yapi kalitesi,
altyapi, sosyal sorunlar ve projenin finanse edilebilirligi parametrelerinin 6nem swasma
konulmas1 gerekmektedir. Yani hangi parametrenin bir digerinden daha 6nemli oldugunun
belirlenmesi, kurallarm tanimlanabilmesi i¢cin gereklidir. Uzmanlarla yapilan miilakatlarda bu
parametreleri swraya koymalar1 ve 6nem swasma gore 100 puani bu parametreler arasmnda
bolistlirmeleri istenmistir. Yani 6rnegin énem swrasma gore yapi kalitesi icin 50 puan, sosyal
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sorunlar icin 30 puan, altyapt icin 20 puan ve projenin finanse edilebilirlifi icin 10 puan
verilerek toplamm 100 puan olarak ayarlanmasi gibi. Miilakatlardan sonra, her bir 6gretim
tiyesinin parametreler i¢in verdikleri puanlar toplanmis ve ortalamasi almmustr (Tablo 1).
Sonuglar su sekildedir:

Tablo 1. Miilakat sonuglarina gore parametreler aras1 6nem siralamasi.

SONUC
SIRA| ORTALAMA ONEM SIRASI
1 39,2 Yap: Kalitesi (YK)
Projenin finanse
2 238 edilibilirligi (PF)
3 19,3 Altyap1 (AY)
4 17,7 Sosyal Sorunlar (SS)

Miilakata katilan kisiler, birbirinden farkh puanlama yapmis olmalarma ragmen bir kisi
hari¢ hepsi, yapt kalitesinin en Oncelikli olmas1 gerektigini sOylemislerdir. Miilakat sonuglarma
gore birinci swrada yapr kalitesi, ikinci swada projenin finanse edilebilirligi, ti¢iincii swrada
altyap1 ve son swrada sosyal sorunlar yer almaktadir. Ancak bdyle bir sonucun ortaya ¢ikmasma
sebep olacak bazi etkenleri belirtmek gerekir. Uzmanlarla yapilan miilakatlarda, miilakati yapan
kisinin parametrelerin ne anlam tasidigii nasil agikladigi cok onemlidir. Ornegin projenin
finanse edilebilirligi kelimesi iizerinde olusan negatiflikten dolay, miilakat yapilan kisiler,
projenin finanse edilebilirligi en sona koyma egiliminde olurlar. Basmn ve akademik yaymlarda
projenin finanse edilebilirligi {izerinde olusturulan negatif hissin, miilakat sonucunda da
goriilmesi, yani projenin finanse edilebilirligi en sonda ¢ikmasi beklenebilir. Ancak, kentsel
doniistim finansmanmm ve projenin finanse edilebilirliginin bu ¢ahsmada ne anlama geldigi,
yani projenin finanse edilebilirliginin Tiirkiye sartlarmda projelerin hayata gegirilmesi igin
elzem oldugunun acik bir sekilde ifade edilmesi durumunda, projenin finanse edilebilirliginin
ikinci onceligi aldig1 goriilmektedir.

Bu dort parametreyi ayri ayri ele aldigimizda, 6rnegin bir mahallede yapi kalitesi ile ilgili
bir sorun olmayabilir ancak ¢ok ciddi altyapi sorunu ve sosyal sorunlar olabilir. Bu durumda
orada kentsel doniisiim uygulamasi yapilabilir. Veyahut altyap1 sorunlar1 olmayabilir ancak yapi
kalitesi ¢cok diisiiktiir ve yine kentsel doniisiim uygulanabilir. Aym sekilde sosyal sorunlar ¢ok
diisiik olabilir ama yap1 kalitesi veya altyapr sorunlar1 olabilir. Yine buralarda kentsel doniigim
uygulanabilir. Ancak iilkemizdeki bugiiniin finansal sartlarmda, ¢ok 0Ozel durumlar haric,
projenin finanse edilebilirliginin olmamasi durumundan projelerin hayata gecirilmesi miimkiin
degildir. Ciinkii ne hak sahipleri ne de devlet bu devasa doniislimiin masraflarmi
karsilayabiimektedir.

3. ONERILEN SISTEM

Kentsel Doniistim uygulamasi kapsammda Oncelikler belirlenirken ¢ok fazla parametre ile
kargilagiimaktadir. Bu parametrelerin bir kismu uygulamada ¢ok onemliyken, bir kismu ihmal
edilebilir. Bazi parametreler ise baska bir parametreye bagh oldugundan, parametre
belirlenirken bu durum g6z oniinde bulundurulmahdir. Kentsel Doniisiimiin Mahalleler Arasi
Oncelik Sralamasi icin kurulan bulank sistem, ana sistemin icerisinde alt sistemlere bagh
olarak tasarlanmigtr. Bunun sonucunda alt sistemlerin olusturdugu ¢iktilar, ana sistem i¢in girdi
olusturmustur (Sekil 2). Modelin bu sekilde kurulmasi ile sistemin ana ¢iktis1 olan oncelik
srrasmmn belirlenmesinde daha hassas bir sonug¢ hedeflenmistir.
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GIRISVERILERI

Bina Durumu

\. Yapi Kalitesi
Bina Tarii s Sulanik Cikarim = Yap: Kalitesi
4 Sireci

Gﬁw'ﬁ \' POy P T
S - Kentsel Doniisiim
g Bulanik Cikarim 8 Sosyal Sorunlar Kentsel Donigtim Oncelik Sirasi
Saredt \  Oncelik Sirasi
Onceliksiz
Bulanik Cikarim AzOncelikli

Siireci e
Oncelikli

Gok Oncelikli

R Altyapt
P, Bulanik Cikarim Altyapt
Sareci

Fiziksel
Altyap:

Sekil 2:
Bulanik Mantik Sisteminin genel semast.

Bunun sonucunda, éncelikle ana parametreler belirlenmis daha sonra bu ana parametrelere
bagh olarak alt parametreler tespit edilmistir. Onceki boliimde de ifade edildigi gibi, sistemin
ana parametrelerini;

e Yapi Kalitesi,

e Sosyal Sorunlar,

e Altyapr ve

e Projenin finanse edilebilirligi
Olusturmaktadir.

Belirlenen ana parametrelerin ilk iigii, alt parametreler igermektedir. Bunlardan ilki olan
Yapi Kalitesinin alt parametrelerini;

Bina Durumu,
Bina Tiirt,
Zemin Turu

Olusturmaktadir.
Sosyal Sorunlarm alt parametrelerini;

Glivenlik,
Gelir Diizeyi,
Egitim Durumu

Olusturmaktadir.
Altyapmin alt parametrelerini ise;

Sosyal Alanlar (Park, Meydan, v.s.),
Fiziksel altyap: (Kanalizasyon, Su, v.s.),
Yol Geniglikleri

Olusturmaktadir.

Sistemin Bulamk Mantik ile wuygulanmasi esnasmda MATLAB programmdan
yararlaniimigtr. MATLAB programi, hazr Bulanikk Mantikk modiilii (Fuzzy Logic Toolbox)
icerdiginden tercih edilmistir. Bu 6zelligi sayesinde kod yazmaya gerek kalmadan parametreler
belirlenip iiyelik fonksiyonlar1 girilerek sistem tasarlanmistir. Bulanikk Mantik uygulamalarimda
MATLAB, Mamdani ve Takagi Sugeno Kang olmak iizere iki farkh modele sahiptir. Mamdani
yonteminde sistemin girdi ve ¢ikt1 iliskileri s6zel kurallarla kurulabilir. Bu da sistem hakkmnda
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detayh bilgi birikime sahip olmayr gerektirir (Mert & Yilmaz, 2009). Her bir parametrenin
teknik detaylar1 goz ardi edilerek uzman goriisii yardmyla belirli kriterler belirlenmistir. Bu
kriterler 1513 inda sistemin ana ve alt parametreleri belirlenmis ve detay islemlerinin uygulamasi
konusunda bilgi birikimine sahip uygulayicilara yol gostermesi amaglanmustir.

Girdi (Input) ve Cikt1 (Output) tiyelik fonksiyonlar1 simetrik iggen seklinde tasarlanmustir.
Girdi degerleri arasmdaki iliski VE (AND) komutu ile saglanmustr. Bunun sonucunda VE
komutunu gergeklestirmek icin Minimum (MIN) fonksiyonu, Cikarm (Implication) islemi i¢in
Minimum fonksiyonu, Toplama (Aggregation) islemi icin Maksimum (MAX) fonksiyonu ve
Bulaniklastrma (Defuzzification) islemi icin ise Agwrhk Merkezi (Centroid) fonksiyonu
kullanimigtir.

Sistem tasarlanrken oncelikle alt parametrelerin olusturdugu alt sistemler tasarlanmistir.
Bunlarm sonucu olusan c¢iktilar, ana parametrelerin olusturdugu ana sistem i¢cin girdi
olusturmustur. Asagida swrasiyla her bir alt sistem igcin MATLAB Bulanik Mantik Modiilii ile
olusturulmus Bulanik mantik sistemleri anlatilacaktir.

Yapi Kalitesi:

Yap1 kalitesmin modellenmesinde 3 adet girdi kullanilmistr. Bunlar Bna Durumu, Bina
Tiirti ve Zemin Turiidir. Yapi Kalitesi igin hazirlanan model asagida gosterimistir (Sekil ).

bina-durumu \
; ; ;, yapi-kaltesi
(mamdani}
bina-tird /
Xx yaprkalitesi
FEmIn
Sekil 3:

Yapi Kalitesi icin Bulanik Cikarim Sistemi.

Kullanilan girdiler ve ¢ikt1 i¢cin iiyelik fonksiyonlar1 (Membership Function) belirlenmistir.
Bu iiyelik fonksiyonlar1 her bir girdi igin farkhhk gostermektedir. Uyelik fonksiyonlarmm
belirlenmesinde uzman goriisiinden faydalanmig olup araliklar1 bu goriisler neticesinde modelde
uygulanmustir. Uyelik fonksiyonlar1 asagida sirasi ile gosterilmistir (Sekil ).
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Membership function plots flg poliE 181

gok-gski eski orta yeni cok-yeni

Flz Variables

XX

bina-dururmpap-kalitesi

[=

bina-tord

XX

Zemin

input variable '.'I;:-inﬂ—dur-umu“ .
Sekil 4
Bina Durumu i¢in Uyelik Fonksiyonlari.

Bina durumuna ait iiyelik fonksiyonlar belirlenirken 2001 yilinda yiiriirlige giren Deprem
Yonetmeligi'nden yararlamimistr. Uzman goriisleri  dogrultusunda “Cok Eski”  iiyelik
fonksiyonu i¢in smir deger 1980 ve daha eski yillari, “Eski” iiyelik fonksiyonu i¢in 1980 ile
1990 arasi yillar, “Orta” tiyelik fonksiyonu igin 1990 ile 2001 arasi yillari, “Yeni” iiyelik
fonksiyonu i¢cin 2001 ile 2007 aras1 yillary, “Cok Yeni” iiyelik fonksiyonu ise 2007 yih ile daha
sonraki yillar1 kapsamaktadir. Bina Durumu girdisi i¢in aralik 0 ile 1 olarak diistiniilmiistiir. Bu
nedenle, iiyelik fonksiyonlarmi O ile 1 arasmda uyarlamak icin smr degerler 1970 ve 2016
olarak belirlenmistir. Her bir yila denk gelen smr degerler ise oran oranti yolu ile elde
edimistir. Ornegin; 1980 yina ait smir deger asagidaki gibi hesaplanmustir.

[1970 - 1980] / [1970 - 2016] = 0,218
Aym sekilde diger smir degerlerde benzer oran oranti yoluyla belirlenmistir.
[1970 - 1990] / [1970 - 2016] = 0,435
[1970 - 2001] / [1970 - 2016] = 0,674
[1970 - 2007] / [1970 - 2016] = 0,804

Bina tiirtine ait tiyelik fonksiyonlar1 uzman goriisiinden yararlanilarak yigma ve betonarme
olarak modelde uygulanmustr (Sekil ).

Membership function plots fio pakiE 181

yigma betonarme

biw prkalitesi

bina-tiri

XX

ZEemin

FIz Variablez

[=1

0 N no n= n4 nxc ne nT "
. . . e . .G

[¥a]

input variable “bina-tard”

Sekil 5:
Bina Tiirii igin Uyelik Fonksiyonu.
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Zemin etiidiine ait {iyelik fonksiyonlar uzman kisilerden alman bilgiler neticesinde Z1, Z2,
Z3 ve Z4 olarak modele uygulanmistir. Burada Z1 zeminin ¢ok iyi oldugunu, Z2 iyi oldugunu,
Z3 kotl ve Z4 ¢ok kotii oldugunu gostermektedir (Sekil).

FIS Variables Membership function plots i piE 181
4 z3 z2 Z1
bina-durumpap-kalitesi

]
1]
2
=
[=1]

0o 0= : nx 0 A i 0"
. \ud . d . K

(=]
l.'_
=
.
(=
o
[=

[=

L=

i

[}

input variable "zemin"
Sekil 6:
Zemin icin Uyelik Fonksiyonu.

Yapr kalitesi ¢iktis1 i¢in iiyelik fonksiyonlar: kotii, orta ve iyi olarak belirlenmistir. Biitiin
tiyelik fonksiyonlarnda oldugu gibi ¢ikt1 icin de aralk O ile 1 arasnda belirlenmistir. Araligm 0O

- 1 olarak belirlenmesi ile yilizdelik sonuglara ulasabilmede kolaylk saglamasi amaglanmuigtir
(Sekil).

FIS Variables Membership function plots flotpoliz 181
m kit orta iwi
bina-durumuap-kalitesi
bina-tdro
ZEmin -
B 1 1 1 = 1 1 1 1 1 1
0 0.1 0.2 0.3 0.4 .5 0.5 0.7 0.8 0.9 1
output variable "yapi-kalitesi™

Sekil 7:
Yap: Kalitesi i¢in sonug ¢iktist.

Kullanilacak maksimum kural hesabi yapilirken her bir girdiye ait {iyelik fonksiyonlarmm
sayist birbiri ile ¢arpilir. Yapr kalitesi modelinde maksimum kural sayis1 5 * 2 * 4 = 40 adettir.
Yap kalitesi alt sisteminin modellenmesinde kullanilan kurallar asagidaki sekilde gosterilmistir
(Sekil).
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. If (bina-durumu is cok-eski) and (bina-tirl is yigma) and (zemin is z4) then (vapr-kaltesiis kbth) (1) -
_If (pina-durumu is cok-eski) and (bina-tird is vigma) and (zemin is z3) then (vap-kaltesiis kotl) (1)

. If (bina-durumu is cok-eskip and (bina-tird is vigma) and (zemin iz z2) then (vap-kaltesiis orta) (1)

. If (bina-durumu is cok-eski) and (bina-tird i= wigma) and (zemin iz z1) then (vaprkalitesiis orta) (1)

. If (bina-durumu iz cok-eski} and (bina-tird iz betonarme) and (zemin iz z4) then (vap-kalitesiis kotd) (1)
. If (bina-durumu ie cok-eskiy and (bina-tird iz betonarme) and (zemin is z3) then (vapr-kalitesiis kotd) (1)
. If (bina-durumu iz cok-eskiy and (bina-tird is betonarme) and (zemin is z2) then (vaprkalitesiis orta) (1}
. If (Bina-durumu iz cok-eski) and (kina-tird is betonarme) and (zemin is z1) then (yapr-kalitesi iz orta) (1}
. If (Bina-durumu is e=ki) and (bina-tird is vidma) and (zemin is z4) then (vaprkaltesiis kitd) (1)

0. If (bina-durumu is e=ki) and (bina-tird is vidgma) and (zemin is z3) then (vaprkaltesiis kitd) (1) -

m

= D 03 =) Gh LN e B P =

Sekil 8:

Yapi Kalitesi i¢in olusturulan kurallar.

Ornegin; "Bina durumu ¢ok eski, bina tiirii yigma ve zemin z4 ise yap1 kalitesi kotii", "Bina
durumu yeni, bina tiirii yigma ve zemin zl1 ise yap1 kalitesi orta" gibi.

Sosyal Sorunlar:

Sosyal sorunlar modellenirken girdi sayisi 3 olarak belirlenmistir. Bunlar Giivenlik, Gelir
Diizeyi ve Egitim Durumudur. Sosyal sorunlara ait bulanik model asagida gosterilmistir (Sekil).

/

sosval serunlar

oL L

GelirDizeyi

XX SosyalSorunlar

F aitimnDeruimu

(marndani)

Sekil 9:
Sosyal Sorunlar parametresine ait bulantk model.

Yapt kalitesinde oldugu gibi kullamlan girdiler ve ¢ikti i¢in tyelk fonksiyonlari
belirlenmistir. Uyelik fonksiyonlari uzman goriisiinden faydalanidarak belirlenmis ve modelde
uygulanmistir. Belirlenen iiyelik fonksiyonlarmm modele uyarlanmasit asagida swrasi ile

gosterimistir (Sekil 3).
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FIS Variables Membership function plots i s 181

I du:;ijll< orta y;]ksek
I -

GivenlBosyalSorunlar

]

GelirDize

XX

E gitimDrurumu

[=1
0

no n= : nxc ne nT "
. . . e . .G

input wariable "Glvenlik™

Sekil 30:
Giivenlik alt parametresi icin Uyelik Fonksiyonu.

Gelir diizeyine ait aralklarn belirlenmesinde uzman goriisii ve giliniimiiz yasam sartlari
neticesinde “gok diisiik” gelir diizeyi 0 ile 1.300,00 TL asgari ticret arasi olarak belirlenmistir.
“Diuisiik” gelir diizeyinde asgari ticret ile taban memur maasi olarak 2.300,00 TL arahg: esas
almmustr. “Orta” gelir diizeyi de 2.000,00 TL ile 5.000,00 TL araligi olarak belirlenmistir.
“Yiiksek” gelir diizeyi 3.000,00 TL ile 10.000,00 TL arahg: olarak diisiiniilmiistiir. Son olarak
“cok yiiksek” gelir diizeyi 7.500,00 TL ve iizeri olarak kabul edilmistir. Yiizdelik sonuglarm
uygulanmasinda kolaylk saglanmasi acisindan iiyelik fonksiyonlari, smrr degerler 0,00 TL ve
10.000,00 TL diistiniilerek, bina durumu parametresi smir degerlerinin hesaplanmasinda oldugu
gibi, oran orant1 yontemiyle 0 ile 1 arahgmnda hesaplanmstir (Sekil ).

FIS Variables Membership function plots figpaktz 181
gok-dilglkdisik orta yiiksek cok-yikseky
w.ﬁralﬁurunlar
GelirDizeyi o
E gitimDrurumu o
il 1 = 1 1 1 1 1 1 1 1
0 0.1 0z 0.3 0.4 0.5 0.5 0.7 0.2 0.5 1
input variable "GelirDizeyr™

Sekil 11:
Gelir Diizeyi alt parametresi icin Uyelik Fonksiyonu.

Egitim  durumunun tyelk fonksiyonlar: disiik, orta ve yikksek olarak modelde
uygulanmustir. Uyelik fonksiyonlarmm tespitinde, egitim durumlar ilkokul, ortaokul, lise, lisans
ve lisansiistii olarak uzman goriisiinden yararlamimstr (Sekil 4).
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FIS Variables Membership function plots i poiE 181
digik orta wii k{sek
XX 't
GivenlBosyalSorunlar

GE 25;j|

EgtimDurumu o

= E 1 ) ) | | bl 1 1 1
0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 0.5 0.7 0.8 049 1
input variable "EgtimDurumu”™

Sekil 4: )
Egitim Durumu alt parametresi icin Uyelik Fonksiyonu.

Sosyal Sorunlar ¢iktis1 i¢in iiyelik fonksiyonlar1 az, orta ve ¢ok olarak belirlenmistir. Diger
tiyelik fonksiyonlarmda oldugu gibi ¢ikti icin de aralk O ile 1 arasinda belirlenmistir (Sekil 5).

FIS Variables Membership function plots ot s 181
ok orta az
U I -
FAYA)
GovenlBosyalSorunlar
GelirDizeyi
EgitimDurumu -
= ) | ] 1 ] ) =P | )
0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 06 0.7 0.8 0. 1
output variable "SosyalSorunlar”

Sekil 5:
Sosyal Sorunlar ¢ikti verisi igin Uyelik Fonksiyonlari.

Sosyal sorunlar modelinde maksimum kural sayis1 3 * 5 * 3 = 45 adettir. Fakat kurallar
arasindan anlamsiz ya da tekrarlamalar oldugundan dolay1 43 adet kural belirlenmistir. Sosyal
sorunlar alt sisteminin modellenmesinde kullanilan kurallar agagidaki sekilde gosterilmistir.
Ornegin; "Giivenlik diisiik, gelir diizeyi ¢ok diisiik ve egitim durumu diisiik ise sosyal sorunlar
¢ok", "Giivenlik diisiik, gelir diizeyi orta ve egitim durumu yiiksek ise sosyal sorunlar orta" gibi
(Sekil ).
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. IF (Givenlik is disik) and (GelrDizeyi is cok-disdk) and (EgtimDurumu is dislk) then (SosyalSorunlar is =
. If (Gilvenlik iz disik) and (GelirDizeyi iz cok-di=sik) and (E§timDurumu iz orta) then (SosyalSorunlar is ¢ =
. IF (Givenlik i= disik) and (GelirDizeyi is disdik) and (EgitimDurumu is disik) then (SosyalSorunlar is cok

. If (Glvenlik i= disik) and (GelirDizeyi iz dizlk) and (EgtimDurumu is orta) then (SosyalSorunlar is cok) |

. If (Givenlik is disidk) and (GelirDizeyi is orta) and (EgitimDurumu is disdk) then (SosyalSorunlar is cok) |

. If (Glvenlik iz disdk) and (GelrDizeyi is orta) and (EgitimDurumu is orta) then (SosyalSorunlar is orta) (1

. If (Ghvenlik iz disik) and (GelirDizeyi iz orta) and (EgitimDurumu iz viksek) then (SosyalSorunlar is orta)

. If (Givenlik is disidk) and (GelirDizevi is yiksek) and (EgtimDurumu is disdk) then (SosvalSorunlar is co

. If (Givenlik iz disik) and (GelirDizeyi i yiksek) and (EdtimDurumu ig orta) then (SosyalSorunlar is orta) =
11 F

L= R R R

A

Sekil 14:
Sosyal Sorunlar ana parametresi icin olusturulan kurallar.

Altyapr:

Altyap: sistemi modellenirken de girdi sayis1 3 olarak belirlenmistir. Bunlar Sosyal alanlar,
Fiziksel Altyapr ve Yol Genislikleridir. Girdiler belirlenirken uzman goriisii sonucunda bolgede
yasayan halkin kentsel doniistime ihtiyac konusunda on planda tuttuklar1 parametreler goz
Oniine almmustir. Sistemi tasarlayan teknik bilgisi farklh konularda olan kisiler igin bu
parametreler farkhlik gosterebilir. Bunun yam swra bu parametrelerin lizerine daha farkh
parametrelerde eklenebilir. Altyap: sistemine ait bulanik model asagida gosterimistir (Sekil 6).

sosyal-alanlar

; ; ; alt-yap

(mamdani}
fizikselaltyvam /
ynlagnisliklari

Sekil 6:

Altyapi igin olusturulan bulanik model.

Her iki alt sistemde oldugu gibi Altyap: sisteminin modeline ait girdilerin ve ¢iktilarm
tiyelik fonksiyonlar1 mevcuttur. Modele ait tiyelik fonksiyonlar1 asagida gosterilmistir (Sekil).

Giris verileri i¢cin liyelik fonksiyonlar1 yetersiz, orta ve yeterli olarak belirlenmistir.
Modelin yiizdelik oranlara cevap verebilmesi a¢ismda bu modeldeki iiyelik fonksiyonlarmmn
aralklari1 0 ile 1 arasmda belirlenmistir (Sekil). Altyapr sisteminin ¢iktis1 icin ise {iyelik
fonksiyonlar1 yetersiz, orta ve yeterli olarak belirlenmistir. Diger iiyelik fonksiyonlarmda
oldugu gibi ¢ikt1 i¢in de aralkk 0 ile 1 arasmda belirlenmistir.
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FIS Variables Membership function plots ikt pallis 181

m. yetersiz orta veterli

fzosval-alanlaralt-yap

&2

fiziksel-altyam

vol-genisiikleri -

- 1 1 = 1 1 1 1 1 1

0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 0.6 0.7 0.8 0.9

input variable "sesyal-alanlar”

FIS Variables Membership function plots flotpaiie 181
yetersiz orta veterli
|suﬁ laralt-vap
fiziksel-altyam o
[vol-geniglikleri i
- | | | = 1 1 1 1 1 1

n - P P— noa " P a7 o - ;
u L Uz L LU J u .G L1

input variable "fiziksel-altyap™

FIS Variables Membership function plots plot paiiz 181
yetersiz orta yeterli
Yzosval-alanlaralt-vap
ﬂz@?pl h
[vol-geniglikleri -
- | | = 1 1 1 1 1 1

U wil Uz u U J u UG U

input variable “yol-genislikler

Sekil 16:
Altyapi parametresine ait Uyelik Fonksiyonlari.

FIS Variables Membership function plots plat paiis 121
yetersiz orta yeterli
ERE R

tsosyal-alanlaralt-yap

fiziksel-alyap ,

vol-geniglikleri

0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 0.5 0.7 0.8 0.9 1
output variable "alt-vapi™

Sekil 17:
Altyapir parametresine ait ¢ikti verisi.
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Altyapr sisteminin modelinde maksimum kural sayis1t 3 * 3 * 3 = 27 adettir. Bunlarm
tamanu sistem icerisinde kural olarak tanmlanmustir. Ornegin; "Sosyal alanlar yetersiz, fiziksel
altyapr yetersiz ve yol genislikleri yetersiz ise altyapi yetersiz", "Sosyal alanlar yeterli, fiziksel
altyapt yetersiz ve yol genislikleri yeterli ise altyapt orta" gibi. Altyapr sisteminin
modellenmesinde kullamlan kurallar asagidaki sekilde gosterimistir (Sekil).

. If (zo=yal-alanlar iz yetersiz) and (fizikselaltvap is yvetersiz) and (yol-genizlikleri is yvetersiz) then (alt-yap = ?
. If (zo=yal-alanlar iz yetersiz) and (fizikeel-atyapi is yetersiz) and (yol-geniglikleri iz orta) then (aft-yapiis y_||
If (zo=val-alanlar is vetersiz) and (fiziksel-altvap is vetersiz) and (vol-genizlikleri is veterli) then (at-vapi it =
. If (zosval-alanlar iz vetersiz)y and (fiziksel-altvapl is orta) and (vol-genislikleri is vetersiz) then (alt-vapiis v |
. If (zo=yal-alanlar iz yetersiz) and (fiziksel-altvapi is orta) and (yol-geniglikleri is orta) then (alt-yapi is orta)

. If (zosval-alanlar iz yvetersiz)y and (fizikeel-altvapl iz orta) and (vol-geniglikleri iz veterli) then (att-vapi is ort

. If (zosval-alanlar is yetersizy and (fiziksel-altvapi is veterli) and (vol-geniglikleri iz vetersiz) then (alt-vapi it

. If (zo=yal-alanlar is yetersiz) and (fiziksel-attyam is yeterlip and (yvol-genislikleri is orta) then (at-yapiis ot |
. If (zo=yal-alanlar iz yetersiz) and (fizikselatyap is yeterli} and (yolgenizlikleri iz yveterli) then (alt-yapiiz ¢ =
11 F

Sekil 18:
Altyapi parametresine ait kurallar.

D Do e £ BN e L [ |

B

Yukarda olusturulan alt sistemler neticesinde belirli ¢iktilar elde edimistir ve bu ¢iktilar
ana sistem i¢cin kullamlacak olan girdileri olugturmustur. Her bir girdi kendi igerisinde iiyelik
fonksiyonlarmi barmdirmaktadir. Boylelikle sistemin daha hassas c¢alisarak daha dogru bir
sonuca ulasabilmesi hedeflenmistir.

Yapi kalitesi, sosyal sorunlar, alt yapt ve projenin finanse edilebilirligi olarak belirlenen
girdiler i¢in ve kentsel doniisiim oncelik srasmi belirleyecek olan ¢ikti igin {iyelik fonksiyonlar
belirlenmistir. Bu {iyelik fonksiyonlar1 her bir girdi igin farklik gostermektedir. Uyelik
fonksiyonlarmmn belirlenmesinde uzman goriigiinden faydalanilmig olup araliklari bu goriisler
neticesinde modelde uygulanmustr (Sekil).

vapr-kalitesi \

-_-"‘-——-kemsﬂl-dunu sum-oncelik-sfasi

sosyval-soruniar

[ — (mamdani)

alt-vapi /
ﬂ kentsel-donisim-dncelik-siras:

) Sekil 19:
Kentsel Doniistim Oncelik sirast icin Bulanik Cikarim Sistemi.

Yapi Kalitesi:

Yap1 Kkalitesi modellenirken girdiler kotli, orta ve iyi olarak belirlenmistir. Alt
parametreden binanmn yasma, yonetmelide uygun olup olmamasma, yigma veya betonarme
olmasma ve zemin etiidine bagl olarak bir sonu¢ elde edilmistir. Bununla birlikte, depreme
dayaniksiz, ekonomik Omriinii tamamlamis ve uygun bir zemine konumlanmamis olan binalarm
kaliteli olmasmdan séz edilemez. Carpik kentlesme, kaliteli bir binann olusumuna engel
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olmann yam swa kaliteli bir kent olmaktan uzaklastiran etkenlerdendir. Yapi kalitesine ait
tiyelik fonksiyonlar1 asagida gosterilmistir (Sekil 7).

FIS Variables Membership function plots figpaktz 181

A | kBtii ' orta A |

wiEmtEeRdan Uz im-oncelik-sras

ol

cosval-sorunlar

XX

alt-wam

n M n - = nd TR ne nT i nao
ﬁ u 0.1 LU L L LU u.o LU 0.8 LR

input variable "vap-kalitesi”

[=1
0

-

rant

Sekil 7:
Yapi kalitesi icin iiyelik fonksiyonlar

Sosyal Sorunlar:

Sosyal sorunlar modellenirken girdiler ¢ok, orta ve az olarak belirlenmistir. Ciktilar elde
edilirken gz Oniinde bulundurulan tyelik fonksiyonlar; Giivenlik, Gelir Diizeyi ve Egitim
Durumudur. Sosyal sorunlara ait tiyelik fonksiyonlar1 asagida gosterilmistir (Sekil ).

FIS Variables Membership function plots figpaktz 181

cok orta az
1 L -

=

gnisum-oncelik-siras

05k .

LA
cosval-sorunlar

=
=g
=
=
[
[ )
sl
[u
=
o
=
i)
-

A il & e T
U LU u.o LU

input variable "zosval-zorunlar”

Sekil 21:
Sosyal Sorunlar igin iiyelik fonksiyonlari

Alt Yapu:

Altyapr sistemi modellenirken de girdiler yetersiz, orta ve yeterli olarak belirlenmistir.
Ciktilar elde edilirken g6z Oniinde bulundurulan iiyelik fonksiyonlar1 Sosyal alanlar, Fiziksel
Altyapt ve Yol Genislikleridir. Uyelik fonksiyonlarmm kendi i¢lerinde ciktiya etki agmliklari
farkhlik gostermektedir. Bu da sistem tasarlanrrken kurallara yansitimigtr. Altyapr sistemine
ait iyelik fonksiyonlar1 asagida gosterilmistir (Sekil 8).
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FIS Variables Membership function plots i s 181

yetersiz orta yeterli

wamikaldanisim-oncelik-siras

alt-wvap .
il ) ) ] = 1 1 1 1 1 1
XX {0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 06 0.7 0.8 0.8 1
s input variable "al-yap’

Sekil 8:
Altyap1 parametresine ait kurallar.

Projenin finanse edilebilirligi:

Projenin finanse edilebilirligi sistemi modellenirken de girdiler ¢ok, orta ve az olarak
belirlenmistir. Ciktilar elde edilirken projenin finanse edilebilirligi miktarmi belirlemede
planlama karari ile bir gayrimenkuliin degerinin artiy miktari, sehirlerin zaman i¢erisinde asagi
dogru ¢ekilen degerinin geri kazanimi, buna bagh olarak sehrin tamamindaki deger artig1 gibi
faktorler g6z Oniinde bulundurulmustur. Projenin finanse edilebilirligi sistemine ait tyelik
fonksiyonlar1 asagida gosterilmistir (Sekil 9).

FIS Variables Membership function plots i s 181

gok orta az

wamikaltdanisim-oncelik-siras

XX

sosval-sorunlar

XX

-l Nn
bl 1 1 1= 1 1 1 1 1 1
n M n - - nd nE ne nT i nao
u 0.1 LI LU LU L1 w.o u.f 0.8 .

i input variable "rant”
Sekil 9:
Projenin finanse edilebilirligi parametresine ait kurallar.

L

L1

-

Kentsel Déniisiim Oncelik Swasi ¢iktis1 icin iiyelik fonksiyonlar: ¢ok oncelikli, dncelikli,
orta, az Oncelikli ve Onceliksiz olarak belirlenmistir. Biitiin iiyelik fonksiyonlarmda oldugu gibi

¢ikti icin aralk, yiizdelk sonuclarda da kolaylk saglamasi agismdan O ile 1 arasmda
belirlenmigtir. (Sekil 10).
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FIS Variables Membership function plots i s 181

m gok-oncelikli oncelikli orta az-oncelikli onceliksiz

wamikaltdanisim-oncelik-siras

XX

sosval-sorunlar

XX

alt-wvapi -

o

- 1 U 1 1 1 1 1 1 1
. n 4 - - oo - . - n o
Ly Ul LI Lo LU L1 w.o u.f UG .

output variable "kentsel-donigim-oncelik-srrasr

~ Sekil 10:
Kentsel déniisiim Oncelik Swrast icin sonug ¢iktisi.

[ )
4]

[ )
[3=]

rant

Kentsel Déniisiim Oncelik Srasi modelinde maksimum kural sayis1 3 * 3 * 3 *3 = 81
adettir. Kentsel Doniisim Oncelik Srasi alt sisteminin modellenmesinde kullanilan kurallar
asagidaki sekilde gosterimistir. Ornegin; “Yapr kalitesi kotii, sosyal sorunlar cok, altyap:
yetersiz ve projenin finanse edilebilirligi ¢ok ise kentsel doniisiim 6ncelik sirasi ¢ok oncelikli”
veya “Yap kalitesi iyi, sosyal sorunlar az, alt yapi yeterli ve projenin finanse edilebilirligi az ise
kentsel doniistim Oncelik sirasi dnceliksiz” gibi. (Sekil ).

. If (vaprkalitesi iz kidtl} and (zosyval-sorunlar is cok) and (ali-yvap is vetersiz) and (rant iz cok) then (kentz -
. If (vaprkalitesi is kibtl} and (sosval-sorunlar is cok) and (alt-yvap is vetersiz) and (rant is ortaj then (kents
. If (vaprkalitesi is kotl) and (sosvalsorunlar is cok) and (ali-vap is vetersiz) and (rant is az} then (kentse
. If (vaprkalitesi iz kitd) and (zesval-sorunlar is cok) and (alt-yapi is orta) and (rant iz cek) then (kentzel-di
. If (vaprkalitesi iz kbtly and (zosval-sorunlar is cok) and (al-vapi iz ortay and (rant iz orta) then (kentsel-d
. If (vaprkalitesi is kibtl} and (sosval-sorunlar is cok) and (alt-yvapi is ortay and (rant is az} then (kentsel-di
. If (vaprkalitesi is kidtl} and (sosvalsorunlar is cok) and (alt-vap is veterli} and (rant is cok) then (kentzel
. If (yaprkalitezi is kitd) and (zosyalsorunlar is cok) and (alt-yap is yeterli) and (rant is oria) then (kentzel
. If (vaprkalitesi iz kidtl} and (zosyval-sorunlar is cok) and (ali-vap is veterli) and (rant is az) then (kentselc =
T 3 [

Sekil 25:
Kentsel Déniisiim Oncelik Sirasi parametresine ait kurallardan bazilart.

= I R N

A

4. ORNEK UYGULAMA

Yukarida tanitilan sistemin bir Ornek iizerinde uygulanmasi, sistemin nasil sonuglar
verdigini gormek agismdan faydali olacaktir. Ornek veri olarak gercek sehir ve mahalle verileri
kullanilmamus, bunun yerine hayali mahalleler kurgulanarak sistem ¢ahstirinustir. Ornek olarak
hayali mahallelerin kullanilmasmndaki sebep, mahallelerin oOzelliklerinin istenildigi  gibi
degistirme ve marjinallestirmedeki kolaylktr. Bu sayede sistemin nasil ¢alistigi daha rahat
anlasilabilir.

Kurgulanan sehrin A, B ve C mahalleleri, Kentsel Déniisiim Oncelik Siras1 Modelince
mercek atma almmustr. Ornegin A Mahallesi gecmisi ¢ok eskiye dayanmayan, daha ¢ok yeni
yapilardan olusan, fakat zemin etiit sonuclar1 saghkli olmayan bir mahalledir. Gelir diizeyi ve
egitim durumu yiiksek olan kisiler tarafindan tercih edilen mahalle, kentsel doniisiim
uygulanmasi durumunda proje sonrasi deger artis1 yiiksek olacagi tahmin edilmektedir, yani
projenin finanse edilebilirligi beklentisi yiiksektir. Sekil’da gosterildigi {izere, bina durumu yeni
(0,75), bina tiirii betonarme (0,75), zemin kotii (0,25) oldugu icin, bulanik mantik yapr kalitesi
orta (0,5) olmustur. Giivenlik yiiksek (0,75), gelir diizeyi yiiksek (0,80), egitim durumu yiiksek
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(0,85) oldugundan sosyal sorunlar az (0,83) olmustur. Sosyal alanlar yeterli (0,75), fiziksel alt
yap1 yeterli (0,80), yol genislikleri yeterli (0,85) oldugundan altyap: yeterli (0,83) olmustur.
Yapi kalitesi, sosyal sorunlar alt yapi ve projenin finanse edilebilirligi parametreleri géz oniinde
bulunduruldugunda A Mabhallesi 6ncelik sirasi ‘Onceliksiz’ (0,90) olarak belirlenmistir.

Bina Durumu | yeni
Bina Tiirii B | Yap: Kalitesi | orta |
Zemin Etiidii 74

Gilivenlik yiiksek
Gelir Diizeyi | yiiksek |Sosya| Sorunar| az |
Egitim Durumu | yiiksek

K.D. Oncelik Slra31| onceliksiz

Sosyal Alanlar | yeterli
Fiziksel Altyapr | yeterli Alt Yapi | yeterli |
Yol Geniglikleri | yeterli

| Rant | cok |

Sekil 26:
A Mahallesi icin Kentsel Déniisiim Oncelik Siras.

B mabhallesi, gelir diizeyi ve egitim durumu yiiksek kisiler tarafindan tercih edilmektedir.
Eski bir mahalle oldugu i¢in binalar olduk¢a yashdir. Bunun neticesinde alt yapr eksiklikleri ve
sosyal alanlarm azlig1 dikkat ¢ekmektedir. Mahalle, sehir i¢inde olduk¢a merkezi bir konumda
oldugundan, projenin finanse edilebilirligi beklentisi olduk¢a yiiksektir. Sekil’de gosterilen B
Mahallesi i¢in; Bina durumu eski (0,30), bina tiirii betonarme (0,75), zemin etiidi z2 (0.65)
oldugundan yap1 kalitesi orta (0,49) olmustur. Giivenlik diizeyi yiiksek (0,75), gelir diizeyi orta
(0,60), egitim durumu yiiksek (0.65) oldugundan, sosyal sorunlar az (0,83) olmustur. Sosyal
alanlar yetersiz (0,25), fiziksel alt yap1 orta (0,50), yol genislikleri yetersiz (0,20) oldugundan,
alt yapi yetersiz (0.16) bulunmustur. Yapi kalitesi, sosyal sorunlar, altyap: ve projenin finanse
edilebilirligi parametreleri bilgisayara girildiginde, B Mahallesi 6ncelik siras1 ‘orta’ (0,50)
olarak belirlenmistir.

Bina Durumu | eski
Bina Tiirii B Yapi Kalitesi | orta |
Zemin Etidii 2

Giivenlik yiiksek
Gelir Diizeyi | orta |Sosya| Sorunar| az |
Egitim Durumu | yiiksek

K.D. Oncelik Slrasi orta

Sosyal Alanlar |yetersiz
Fiziksel Altyapi | orta Alt Yapi |yetersiz|
Yol Geniglikleri |yetersiz

| Rant | cok |

Sekil 27
B Mahallesi icin Kentsel Doniisiim Oncelik Sirast.
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Bu kez C Mabhallesi incelenecektir. C Mabhallesi, egitim durumu ve gelir diizeyi disiik
kisilerce tercih edilmektedir. Giivenlik diizeyi olduk¢a diisiiktiir. Mahallede yasayan kisiler gibi,
komsu mahallelerde yasan vatandaslar, adi ve organize suglara karsi tedirginlik yasamaktadirlar.
Cevre illerden gelen gocler neticesinde kacak yapilagsma ve garpik kentlesme oldukca fazladir.
Altyap1 plansiz ve yetersiz kalmaktadir. Sehir i¢erisinde bulundugu konum agismdan projenin
finanse edilebilirligi degeri yiiksek bir bolge olabilecekken, meydana getirdigi giiven sorunlary,
kacak yapilasma ve negatif sosyal kimlikten dolay1 hem kendi hem de ¢evre mahalleleri
olumsuz etkileyerek gayrimenkul degerlerini diisiirmektedir. Sekil’de gosterilen ornekte; bina
durumu eski (0,35), bina tiirii yigma (0,30), zemin etiidii 22 (0,60) oldugu i¢in yapi kalitesi kotii
(0,16) ¢ikmustr. Giivenlik diisiik (0,15), gelir diizeyi disiik (0,20), egitim durumu diisiik (0,45)
oldugundan sosyal sorunlar ¢ok (0,16) olmustur. Sosyal alanlar orta (0,40), fiziksel altyap
yetersiz (0,25), yol genislikleri yetersiz (0,25) oldugundan, altyap1 yetersiz (0,16) olmustur.
Yapi kalitesi, sosyal sorunlar altyapr ve projenin finanse edilebilirligi parametreleri goz 6niinde
bulunduruldugunda C Mahallesi 6ncelik sras1 ‘¢ok dncelikli’ (0,16) olarak belirlenmigtir.

Bina Durumu | eski
Bina Tiirii Y | Yapi Kalitesi | kot |
Zemin Etiidii 72

Giivenlik diisiik
Gelir Diizeyi | diisiik |Sosya| Sorunar| ok |
Egitim Durumu | diisiik

K.D. Oncelik SlraSI| cok dncelikli

Sosyal Alanlar | orta
Fiziksel Altyapt |yetersiz Alt Yapi |yetersiz|

Yol Geniglikleri |yetersiz

| Rant | orta |

Sekil 28:
C Mahallesi icin Kentsel Déoniisiim Oncelik Siras.

Yeni bir yerlesim yeri olan, sosyal sorunlari barmdrmayan ve gayrimenkul degerleri
bakimindan yiiksek olan A Mabhallesi i¢in kentsel doniisiim Oncelik srralamasi ‘Onceliksiz’
(0,90) olarak belirlenmistir. Genel kullanic1 kitlesi gelir diizeyi ve egitim durumu yiiksek kisiler
tarafindan tercih edilen B Mabhallesi'nin gecmisi eski yillara dayandigmdan bina Omiirleri
oldukca eskidir, altyapr problemleri olduk¢a fazladr, sehir merkezine yakmligindan dolay:r da
gayrimenkul degerleri oldukga yiiksektir ve kentsel doniigiim dncelik swrasi ‘orta’ (0,50)” olarak
belirlenmistir. C Mabhallesi ise go¢ alarak kagak yapilasma ve gecekondulagsmaya kaymustir,
altyap1 ve giivenlik diizeyi ise oldukga diisiiktiir dolayisiyla kentsel doniigiim oncelik swrast ‘gok
oncelikli’ (0,16) olarak belirlenmistir (Sekil).
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yaprkaltesi= 0.5 sosyaksorunkar = 0.83 alt-yapi = 0.7 rant=08 kentsekdonisim-bnceli-srasi= 0.9
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(c) C Mahallesi

Sekil 29:
A, B ve C mahalleleri i¢cin Kentsel Doniisiim Oncelik Siras.

5. SONUC

Eskiyen, yipranan, sagliksiz veya giiniin ihtiyaglarma cevap veremeyen yasam alanlarmn,
fiziksel, sosyal, ekonomik ve g¢evresel faktorler de goézetilerek kentsel doniisiim projeleri ile
yenilenmesi gerekmektedir. Bu doniisiim faaliyetleri, bina bazinda olabilecegi gibi alan bazinda
da yiiriitiilmektedir. Ancak bu calisma kapsammda alan bazinda déniisiim iizerinde durulmustur.
Alan baznda doniigiim yapma sorumlulugu, kanunlarla yerel ve merkezi yonetimlere
verilmistir.

1950 yih sonrasi i¢ goclerle biiylik kentlerde yasanan konut sikintisi sebebiyle plansiz ve
saghksiz bir kentlesme yasanmug, ortaya cikan kalitesiz yapi stoku depremler sebebiyle
vatandaglarm can ve mal giivenligini tehdit eder duruma gelmistir. Bununla beraber, kentsel
cokiintii alanlar1 sosyal sorunlarm oldukca yaygm oldugu alanlara doniismiistiir. Altyapt
sorunlart da yine plansiz gelismis alanlarda olduk¢a yaygmn durumdadir. Biiyiik bir kismu bu
yenilenmeye ihtiya¢ duyan biiyiik sehirlerde yasanan sorunlardan biri, kentsel doniisiime sehrin
once hangi bolgesinden baslanacagma karar verimesinde ortaya ¢ikmaktadir. Clinkii biitiin bir
sehrin doniigiimiine aym anda baslanmasi teknik ve ekonomik agidan miimkiin degildir.
Dolayisiyla projelerin en sorunlu ve acil olan yerlerden daha az aciliyet gosteren yerlere dogru
yiuriitilmesi beklenir. Bu noktada yiirtiticti kamu kurumlarmm sehrin hangi mahallesinden
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doniistime baglanmasma karar vermekte giicliik yasamaktadirlar. Ciinkii kentsel doniisiim alam
belirlerken dikkate almacak bircok etken (parametre) vardr ve bu etkenlerin belli bir 6nem
srrasma konmasi gerekir. Bu siire¢ insanlarm deneyim, duygu ve diisiincelerine dayanak
verdikleri sozel verilerden olusan “bulamik™ verilerdir. Yani kesinlk igermezler. Bu durumda
kurumlar hem karar verme noktasmda, hem de karar verildikten sonra verilen kararm
gerekcelerini izah etmek noktasinda zorluk yasamaktadirlar.

Bu ¢alismada, uzman kisilerle miilakatlar yapilarak, bilgisayarda ‘“Bulanik Mantik” sistemi
kurulmus ve bir karar destek sistemi gelistirimistir. Bu ¢aligmanm en 6nemli ¢iktilarmdan biri,
olusturulan “yap1 kalitesi”’, “projenin finanse edilebilirligi’, “altyap” ve “sosyal sorunlar”
parametrelerinin, miilakatlar yapilarak bir 6nem swrasma konulmus olmasi ve kurallarm bu
onem srrasma gore sekillendirilmis olmasidir. Onem swrasmnda birinciligi yapr kalitesi almistir.
Ciinkii yap1 kalitesinin kotli olmasi, insan hayatma mal olabilecek bir tehlike barmdirmaktadir.
Basnda ve bazi akademik yaymlarda sikg¢a kotilenen ve yok sayian “projenin finanse
edilebilirligi” kavrammm, giiniimiiz ekonomik sartlarmda doniisiim projelernin finansmam ve
hayata gecirilmesi icin bir yakt gorevi gordiigii ve son derece Onemli oldugu
degerlendiriimektedir ve &nem srrasmnda ikinci srayi almstir. Ugiincii ve dordiincii sray1 da
“altyapr” ve “sosyal sorunlar” almaktadir. Sistem tasarlandiktan sonra, sistemin test edilmesi
icin hayali A, B ve C mahalleleri kurgulanmistr. Bu mahallelere ait kurgu veriler sisteme
girilmis ve mahalleler arasinda Oncelik sralamasi olusturulmustur. Sonug olarak bdyle bir
sistemin, belediye meclislerinde veya ilgili diger kurumlarda, kentsel doniisiime hangi bolgeden
baglanmasi gerektigi konusunda yasanan tartigmalarda verilecek kararlara destek olabilecek
kapasiteye sahip oldugu degerlendiriimektedir.
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