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ICRA VE IFLAS KANUNU M.111/A UYARINCA
BORCLUYA SATIS YETKISi VERILMESI"

Dr. Ogr. Uyesi Burgin YAZICI®)

7343 sayili Kanun ile icra ve Iflas Kanunu'nda esasli degisiklikler yapimistir. Degisikliklerin énemli élgiide satis
asamasina yonelik oldugu gorllur. Satis stireci, icra takibinin basariya ulasabilmesini saglayan en 6nemli takip
asamasidir. Nitekim bu siirecin basit, hizll ve masrafsiz olmasi bagarisini belirler. 7343 sayili Kanun ile cra ve iflas
Kanunu'na eklenen m. 111/a ile borgluya, mahcuz malin satisini bizzat gergeklestirme yetkisi verilmistir. Borcluya
satis yetkisi verilmesi ile icra hukukumuza yeni bir paraya gevirme usulli kazandirildigini séylemek mimkindur.
Borclu, kendisine taninan satis yetkisini IK m. 111/a-2'de éngériilen kosullari saglamasi halinde kullanabilir. Borg-
luya verilecek yetki ile gergeklesen satista kiymet takdiri raporunun 6nemi ortaya gikmaktadir. Borglu, kiymet takdiri
raporunu teblig aldiktan yedi giin icinde satis yetkisi veriimesini istemelidir. Kiymet takdiri raporu alinmamissa borglu
da kiymet takdiri raporu alinmasini talep edebilir.

Borclu tarafindan gerceklesen satisin hukuki niteliginin tespiti onem arz eder. Nitekim bu satis usuliinde satisi borg-
lu gerceklestirmekle birlikte milkiyetin devri ve malin teslimi icin icra mahkemesinin onayi aranir. Borgluya satis
yetkisi taninirken borclunun yapmis oldugu islemlerinin denetlenmesi ve alacakliya stirece midahale imkéni ta-
ninmas! gerekir. Bu yontemde alacaklilar, siirecin tamamen disinda birakilmistir. Borgluya verilen yetkilendirme ile
gerceklesen satista, gercek satis bedeli tespit edilemeyecedi gibi alacaklilarin satis bedeline karsi bagvurabilecegi
herhangi bir imkani taninmamistir. Alacaklilara borglunun gergeklestirdidi satis islemine karsi en azindan kanun yolu
stirecine bagvurabilmeleri taninarak hukuki dinlenilme haklarini kullanmalari saglanmalidir. Nitekim bu denetim icra
mahkemesi satis siirecine iliskin belge ve bilgileri dosya izerinden sekli ve sinirli bir incelemeyle degerlendirmesi
bakimindan da dnemli olacaktir. Borgluya satis yetkisi taninarak mahcuz mali bizzat satabilmesi olumlu bir gelisme
olmakla birlikte uygulamada ortaya ¢ikabilecek sorunlarin degerlendiriimesi gerekir.

Anahtar Kelimeler

Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi, Satis Talebi, Anlasmali Satis, Kiymet Takdiri, Satis Yetki Belgesi.

GRANTING THE CREDITOR SALES AUTHORITY IN ACCORDANCE WITH
A.111/A OF THE EXECUTION AND BANKRUPTCY LAW

The Execution and Bankruptcy Law underwent significant revisions with the enactment of Law No. 7343. It is evident that
the improvements are mostly oriented towards to the sales period. The sales process is the most crucial part of execution
follow-up since it ensures its success. In fact, upon successful completion of this procedure, the creditor is satisfied with
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the debtor’s property and rights for the lowest cost and best return. The purpose of the new liquidation mechanism is to
expedite and reduce the cost of sales transactions. Within seven days of obtaining the appraisal report, the debtor must
submit a request to sell. The debtor may also request a valuation report if one has not already been provided. If the
conditions specified in EBL m 111/a-2 are fulfilled, the debtor may utilize the sales authority granted to him.

Itis important to determine the legal nature of the sale realized by the debtor. In this method, creditors are completely
excluded from the process. In the sale realized with the authorization given to the debtor, the actual sale price
could not be determined and the creditors were not given any opportunity to apply against the sale price. It should
be ensured that the creditors can at least apply to the legal process against the sale transaction carried out by the
debtor and use their right to be heard. As a matter of fact, this audit will also be important in terms of evaluating
the documents and information related to the sales process of the enforcement court with a formal and limited
examination over the file. Although it is a positive development that the debtor can sell the confiscated goods by
granting the right to sell, the problems that may arise in practice should be evaluated.

Authorization to Sell to the Debtor, Request for Sale, Negotiated Sales, Appraisal, Sales Authorization Certificate.

Extended Abstract

With the Law No. 7343, there have been made fundamental changes in the Execution and Bankruptcy Law
(EBL). It is seen that the changes are mainly related to the sales process. The sales process is the most important
follow-up phase that ensures the success of the execution follow-up. As a matter of fact, upon the successful completion
of this process, the creditor is satisfied with the debtor’s property and rights with the least expense and at the highest
rate. With the Art. 7343 brought to the Execution and Bankruptcy Law 111/a, debtor is authorized to sell the confiscated
goods in person. With the granting of sales authorization to the debtor, a new liquidation procedure has been brought
into our enforcement law. The aim of this new cashing out method is to ensure that sales transactions are carried out
faster and with less expense. The debtor shall request the authorization to sell within seven days of receiving the valua-
tion report. If a valuation report has not been received with the new regulation, the debtor may also request a valuation.
The debtor can use the sales authority granted to him if he meets the conditions stipulated in EBL m 111/a-2.

It is important to determine the legal nature of the sale made by the debtor. As a matter of fact, in this sale
procedure, the debtor realizes the sale, but the approval of the enforcement court is sought for the transfer of ow-
nership and delivery of the goods. While the debtor is authorized to sell, the debtor’s transactions should be audited
and the relevant parties should be given the right to object. Creditors are completely excluded from the process. In
the sale realized with the authorization given to the debtor, the actual sale price could not be determined and the
creditors were not given the opportunity to object to the sale price stated by the debtor. Creditors should be given the
opportunity to object to the sales transaction made by the debtor, and they should be enabled to exercise their right
to be heard. Although it is a positive development that the debtor can sell the confiscated goods by granting the right
to sell, some problems that may arise in practice need to be evaluated.

With the Enforcement and Bankruptcy Law art. 111/a, the debtor has the opportunity to sell his confiscated
property himself. Accordingly, the debtor must apply to the enforcement office in order to be authorized to sell, within
seven days from the notification of the valuation of the seized property. Upon the finalization of the valuation, the
executive director stops the forced sales transactions as a result of the examination of the documents and gives
the debtor a period of fifteen days. The minimum sale price is 90% of the value determined in the valuation report
of the foreclosure. However, if there are priority receivables on the foreclosure, it cannot be less than the amount of
these receivables. In addition, the costs incurred until the sale stage must be covered. The executive director applies
to the enforcement court for the approval of the sale and the transfer and delivery of the goods, after obtaining the
necessary information and documents within the fifteen-day period given to the debtor of the minimum price. The
enforcement court announces its decision on the sale as a result of the examination it will make on the file within
ten days at the latest after receiving the file. If the court decides that the transactions are in accordance with the
procedure, it approves the sale transaction and the ownership of the goods passes to the buyer with this acceptance
decision. If the court gives a decision of rejection, the amount deposited by the buyer is refunded (EBL art. 111/a-p.3).

It is seen that granting sales authorization to the debtor will accelerate and simplify the sales phase, and this
new regulation is considered to be beneficial. In addition, the realization of the sale by the debtor is in line with the
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interests of the debtor. However, the agreement between the debtor and the buyer takes place outside the enforce-
ment procedure. In this respect, it is possible for the institution to open the door to malicious practices, and audit and
objection mechanisms should be provided.

In the sales process, each seized goods should be handled separately, and the minimum sales amount should
be evaluated differently in each follow-up file. In this evaluation, the minimum price determination and the period
during which the sales authorization will be valid should be determined by evaluating whether the goods are in return
for the market, the amount of the creditor’s receivables, whether there is a priority receivable and its amount, the
estimated sales period of the goods and similar issues.

GIRIS

30.11.2021 Tarih ve 31675 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “Icra ve Iflds
Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimas: Hakkinda Kanun™' ile Icra ve
iflas Kanunu’nda esash degisiklikler yapilmistir. S6z konusu kanun icra ve iflas
Kanunu’nun otuz ii¢c maddesini dogrudan etkilemistir. Bu degisiklikler icra ve
[flas Kanunu’nun sosyolojik, ekonomik ve teknolojik gelismelere uyarlanmasi
ihtiyacindan kaynaklanmistir.2 1932 Tarihli Icra ve iflis Kanunun giincel gelis-
melere ayak uydurmasi alacakli ve bor¢lu menfaatine hizmet etmekle beraber
takip ekonomisinin saglanabilmesi bakimindan énemlidir.

Kanun degisikliklerinin énemli bir kismi1 paraya ¢evirme usuliine iligkindir.
Cebri icra hukukunun etkinliginin artirilmasi amaciyla cebri satis usulii cagin
gereklerine uygun héle getirilirken, “bor¢luya satis yetkisi” taninmistir. Bu yetki
ile Icra ve iflds Kanunu'na yeni bir paraya gevirme usulii kazandirilmistir.> Bu
cergevede bor¢lu tamamen kendi belirledigi usulle mahcuzun satisini gergekles-
tirebilmekte; pazarlik, artirma yahut belirleyecegi diger bir satis usulii ile paraya
¢evirme siirecini gerceklestirebilmektedir.*

Paraya ¢evirme, cebri icranin nihai amacina erismesini saglayan en dnemli aga-

madir. Bu asamada alacakli, bor¢lunun haczedilen malvarligi degerlerinin paraya
cevrilmesi sonucu elde edilen para ile tatmin edilir.° Bor¢lunun haczedilebilen mal-

" cra ve Iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, RG. T. 30.11.2021,

Sa. 31675.

Atilla Giindogan, Tiirk icra iflds Hukukunda ve Karsilagtirmali Hukukta Borgluya Rizai Satis Yet-

kisi Verilmesi ve lcra Hukukundaki Elektronik Satig, (Ankara: Aristo Yayinevi, 2022), 2.

% Hakan Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi (IIK md.111/a)’, GSUHFD, Y. 2022/1, 823;

Giindogan, Elektronik Satis, 11; Murat Atali; ibrahim Ermenek ve Ersin Erdogan, icra ve Iflas Hu-

kuku, (Ankara: Yetkin Yayinevi, 2022), 286; Cengiz Topel Celikoglu, “7343 Sayili Kanunla iiK’da

Yapilan Paraya Cevirme ve ihalenin Feshi'ne lliskin Degisikliklerin Takdim ve izah”, Adalet Der-

gisi, Y. 149, S. 68 (2022/1), 412.

Atali; Ermenek ve Erdogan, icra ve Iflas Hukuku, 286.

5 Muhammet Ozekes, icra Hukukunda Temel Haklar ve llkeler, (Ankara, Adalet Yayinevi, 2009), 96;
Baki Kuru, lcra ve Iflas Hukuku El Kitabi, (Ankara: Adalet Yayinevi, 2013), 602; Ramazan Arslan;
Ejder Yiimaz; Sema Taspinar-Ayvaz ve Emel Hanagasi, lcra ve Iflas Hukuku, (Ankara: Yetkin
Yayinevi, 2020), 320; Atali; Ermenek ve Erdogan, lcra ve Iflas Hukuku, 277; Hakan Pekcanitez;
Oguz Atalay; Meral Sungurtekin- Ozkan ve Muhammet Ozekes, icra ve Iflds Hukuku, (istanbul:
On iki Levha Yayinevi, 2022), 215.
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varlig1 degerlerinin satilabilmesi i¢in talep gerekir. Satis talebi, icra takibini ilerletme-
ye yonelik takibin taraflarmin yaptig1 taraf takip islemidir.® Bir takip siirecinde satis
asamasina gecilebilmesi i¢in kural olarak alacakli veya bor¢lunun talebi gerekir. Zira
cebri icra hukukunda tasarruf ilkesi gegerlidir.” Satig agamasi, kural olarak bu siirecin
ilerlemesinde menfaati olan tarafin talebine baglidir. 7343 sayili Kanun ile borgluya
mevcut diizenlemeden (ITK m.113/f.1) daha kapsamli olarak satis1 talep etme (IIK
m.106/f.1) ve satis1 bizzat yapma yetkisi tanmnmustir (IiTK m.111/a). Kanun degisikli-
gi ile satis talebinin alacaklinin oldugu kadar bor¢lunun da talebine bagli kilindigini
gormekteyiz (IIK m.106/f.1; m.111/a). Zira mahcuz malin satisini talep etmenin ala-
caklinin oldugu kadar bor¢lunun da menfaati ile bagdasir oldugu anlasilmustir.

I. DUZENLEMENIN iCRA SISTEMiMIZE GETiRDIiKLERI, KURUMUN AMACI,
HUKUKI NITELIGi VE MUKAYESELI HUKUKTAKi DURUM

A. Satis Talebi, Satis Yetkisi ve Rizai Satis Kavramlan

7343 sayili Kanun degisikligi oncesinde satig talebi kural olarak alacakliya
tanmnan bir taleptir (IIK m.113/f.1 ve 2). Fakat tasarruf ilkesi ve bununla baglantili
taleple baglilik ilkesinin kat1 bir sekilde uygulanmasmin bir¢ok sorunu da bera-
berinde getirebilecegi diisiincesi ile istisnalar getirilmistir® Icra ve Iflis Kanunu
m.113 “vaktinden evvel satis” baghigi altinda ilk fikrasinda taginir mallar bakimin-
dan alacaklinin satis talebinde bulunmamasi kosuluyla borgluya satis talep edebil-
me yetkisi tanirken, ikinci fikra “kzymeti siiratle diisen veyahut muhafazasi masrafl
olan mallarin™ alacaklinin talebi aranmaksizin icra dairesince satisa ¢ikarilabilece-
gini dlizenlemistir.® Kanun, bor¢lunun satis talebini taginir mallarla siirh olarak
diizenlemisse de Yargitay, soz konusu hilkmiin tasinmazlar bakimmdan da uygu-
lanabilecegini kabul etmektedir.” Borglunun satig talebinin kabul edilebilmesi igin
talebin, alacaklinin menfaatine uygun olmasi, gerekli masraflarin yatirilmis olmasi
ve hacizli malin iizerinde istihkak iddiasinin bulunmamasi aranir.™

=)

ilhan Postacioglu/Siimer Altay, icra Hukuku Esaslari, (Istanbul: Vedat Kitapgilik, 2010), 527; Ars-
lan; Yilmaz; Tagpinar-Ayvaz ve Hanagasl, lcra ve Iflas Hukuku, 113; Niliifer Boran Giineysu,
icra Takip Islemi, TBB Dergisi, S. 101, (2012), 35; Tugge Aslanpinar Tat, “icra Dairesi Tarafindan
Vaktinden Evvel Satis”, TBD, 2020 (151), 201.

Ozekes, Temel Haklar ve llkeler, 71; Aslanpinar Tat, “icra Dairesi Tarafindan Vaktinden Evvel
Satis”, 202.

Ozekes, Temel Haklar ve llkeler, 75; Hakan Pekcanitez ve Nedim Merig, “Borglunun Talebiyle
Satis”, TBB Dergisi, S. 151 (2020), 237.

®  Bkz. Aslanpinar Tat, “Vaktinden Evvel Satis”, 206 vd.

Ayni yonde bkz. Pekcanitez ve Merig, “Borglunun Talebiyle Satis”, 242; Mert Namli, icra Huku-
kunda Tasinmaz Mallarin Haczi ve Paraya Cevrilmesi, (Istanbul, On lki Levha Yayincilik, 2019),
341. Y 23.HD, 30.09.2014, E. 2013/1819, K. 2014/6058 sayili karari; “/iK’nin menkullerle ilgili
113/1. maddesinde alacakli talep etmeden borglunun talebiyle de satis yapilabilecedi diizenlen-
mesi, tasinmaz satislarinda da kiyasen uygulanmalidir’ (Erisim Tarihi: Temmuz 12, 2022, https://
karararama.yargitay.gov.tr/).

Pekcanitez ve Merig, “Borglunun Talebiyle Satig”, 235.
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7343 say1li Kanun 6ncesinde bor¢lunun sahip oldugu yetki sadece satis1 “ta-
lep edebilmektir” Yeni diizenlemeyle icra ve Iflas Kanunu’na eklenen m.111/a
ise “bor¢luya satis yetkisi verilmesi’ne iligkindir. Satis talep etmek ile satis yet-
kisine sahip olmak farkli kavramlardir.’”? Bor¢lunun sadece satis talep edebilmesi
(IiIK m.106, m.113/f.1) cebri satis usuliinde icra dairesi tarafindan gerceklesecek
satig1 ifade eder. Bu halde satigin gecerliligi cebri satisin gegerliligi icin aranan
kosullar1 tagimasina baglidir.”® Buna karsilik bor¢lunun satis yetkisine sahip ol-
mast mahcuz malin satigini talep etme ve bu satis1 bizzat yapabilme yetkisini
kapsar. Bu satis yonteminde 6nem arz eden husus satis isleminin icra mahkemesi
tarafindan onaylanmasidir. Icra mahkemesinin satis1 onaylamasi icin satis bede-
linin “malin muhammen kiymetinin yiizde doksanina karsilik gelen miktari ile o
malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan alacakla-
rin toplamindan hangisi fazla ise bu miktart ve ayrica bu miktara ilave olarak bu
asamaya kadar bu mahcuz igin yapilan takip masraflar: toplamindan az olama-
mast” gerekir (IIK m.111/a-f.2).

Icra ve iflas Kanunu m.111/aile borglu hacizli malim bizzat satabilme imkanina
kavusmustur. Buna gore borglu satisa konu hacizli malin kiymet takdirini teblig al-
masindan itibaren baslayan yedi giinliik siire i¢erisinde kendisine satis yetkisinin
verilmesi amaciyla icra dairesine bagvurmalidir. Satisa konu mal iizerinde heniiz
bir kiymet takdiri yapilmamis ise bor¢lu da krymet takdiri yapilmasini talep edebilir
(IIK m.111/a-f.1). Kiymet takdirinin kesinlesmesi iizerine icra miidiirii evrak iize-
rinden yapacagi inceleme neticesinde cebri satis islemlerini durdurarak borgluya
on bes giinliik siire verir. Bu siire igerisinde bor¢lu ve borglunun buldugu alicinin
asgari satis bedeli lizerinde anlagmasi ve bu bedelin icra dairesi hesabina yatirilma-
s1 gereklidir. Asgari bedel, mahcuzun kiymet takdiri raporunda belirtilen degerin
asgari yiizde doksant ve o agamaya kadar yapilan takip masraflarinin toplamidir.
Ancak mahcuz iizerinde riichanl alacak s6z konusu ise bedelin tespiti bakimindan
bir karsilastirma yapmak gerekir. Kiymet takdirinde tespit edilen miktarin yiizde
doksani veya riichanli alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise o deger ve buna
eklenecek takip masraflar1 asgari bedeli olusturur. (1K m.111/a-f.2). Asgari bedelin
siiresi i¢inde (borgluya taninan on bes glinliik siire igerisinde) icra dairesi banka
hesabina yatirilmasi halinde icra miidiirii, gerekli bilgi ve belgeleri de temin ederek
satisin onay1 ile malin devir ve teslimi icin icra mahkemesine derhal basvurur (ITK
m.111/a-f.3). icra mahkemesi dosyay1 teslim aldiktan en geg on giin icinde dosya
iizerinden yapacagi inceleme neticesinde satis hakkindaki kararimi agiklar. Mahke-
me, islemlerin usuliine uygun olduguna hitkmederse satis islemini onaylar ve bu
kabul karartyla malin miilkiyeti aliciya gecer. Mahkeme ret karar1 verirse alicini
yatirdig1 bedel iade olunur (IIK m.111/a-f.3).

2 Atali; Ermenek ve Erdogan, icra ve Iflas Hukuku, 286.

3 Atali; Ermenek ve Erdogan, lcra ve Iflas Hukuku, 286.
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Borgluya satis yetkisi verilmesinin diizenlendigi {IK m.111/a’nin bashg
“bor¢luya satis yetkisi verilmesi” iken madde metninde “rizai satis” ifadesine
yer verildigi goriiliir. Ayni diizenleme yonetmelikte de tercih edilmistir.” Kanaa-
timizce Kanunun madde baglig1 ile metni arasindaki bu uyumsuzluk bilingli bir
tercihtir. Satis slirecinde bor¢lunun rizasinin 6ne ¢ikan unsur olmasi ve siirecin
artirma yolu ile satistan farkliligini ifade eden bir terim olmasi nedeniyle rizai
satis kavramina yer verildigi diistiniilmektedir. Ancak terminolojik olarak “riza
verilmesi” ile “yetki verilmesi” farkli kavramlar olup birbiri yerine ikame edi-
lemez. Kald1 ki satig yetkisi verilmesi hususundaki rizanin da kimden alinacag:
acik degildir. Bor¢lunun satis yetkisini kullanmasi alacaklinin onayina tabi tutul-
madigindan alacaklimin rizas1 aranmaz. icra dairesi, gerekli kosullarin olustugunu
tespit etmekle smirli bir degerlendirme yapar. Icra mahkemesi ise dosya iize-
rinden yapacagi incelemede satisi onaylayabilmekte yahut reddedebilmektedir.
Siire¢ dahilinde satis islemine riza gosterme degil bir degerlendirme ve onaylama
s0z konusudur. Bu bakimdan “rizai satis” borgluya satig yetkisi verilmesi kuru-
munu ifade etmek bakimindan dogru bir terim olmasa da kanun ifadesinde yer
almasi nedeniyle uygulamada bu terimin ragbet gorecegi anlasilmaktadir.™

B. Borgluya Satis Yetkisi Verilmesinin Amaci

Borgluya satis yetkisi taninmasi her seyden once taraf menfaatinin korunma-
s1 geregidir. Nitekim bu usulde satis, cebri satisa oranla hizli ve basittir.” Bununla
birlikte bor¢lu kendi bulacagi alicilara malini, gercek piyasa degerinde satabilme
imkanina sahip olmaktadir. Bor¢lunun satig yetkisini bizzat kullandigi bu yontem
alacaklinin talep ettigi artirma yolu ile cebri satisa oranla masrafsizdir. Artirma
yolu ile satista alacakli satisi talep ederken kiymet takdiri ve diger satis giderleri-
ni pesin olarak icra dairesi hesabina yatirmak zorundadir (IIK m.106/f.3). Borg-
lunun bizzat satis1 gerceklestirecegi bu yontemde icra dairesi hesabina yatirilmasi
gerekli zorunlu bir masraf kalemi olmayacagi gibi bor¢lunun hizli ve masrafsiz
bir sekilde satis1 gergeklestirmesi miimkiin olacaktir.”” Ayrica mahcuz mal, hizl
bir sekilde paraya g¢evrilirken gercek degerinde bir satisa konu olmasi hem ala-
caklinin hem de bor¢lunun menfaatine hizmet eder. Cebri icra hukuku, alacakli-

icra ve Iflas Kanunu Uyarinca Borgluya Satis Yetkisi Veriimesine Dair Yonetmelik RG. T.
28.05.2022, Sa. 31849.

Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 824; Hakan Pekcanitez, 7343 Sayili Kanun’la
icra ve Iflas Kanun’'unda Yapilan Degisikliklerin Degerlendirimesi Sempozyumu, Istan-
bul Universitesi Hukuk Fakiiltesi, Erigim Tarihi: Haziran 17, 2022, https://www.youtube.com/
watch?v=Roym7HiFDP4&t=17942s.

Stéphane Piédelievre ve Frédéric Guerchoun, Répertoire de Rocédure Civile - Saisie immobiliere,
Novembre 2021 (actualisation: Mai 2022), par. 257, Erisim Tarihi: Haziran 11, 2022, dalloz.fr;
Namli, Tasinmaz Mallarin Haczi, 576; Glindodan, Elektronik Satis, 48; Pekcanitez, ve Atalay ve
Sungurtekin-Ozkan ve Ozekes, Icra ve iflas Hukuku, 231.

Giindogan, Elektronik Satis, 11; Serdar Kale, Icra ve iflas Hukukunda Online Satig, Erigim Tarihi:
Mayis 26, 2022, https://blog.lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-hukukunda-online-satis/.
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nin alacagina en kisa siirede ve en az masrafla ulasmasini amaglarken bor¢lunun
da haklarinin gozetilmesini gerektirir (IIK m.85)."® Dolayisiyla “bor¢luya satis
yetkisi” verilmesi, taraflarin menfaatlerine hizmet eder.

Borgluya verilen satis yetkisi ile satista bor¢lu, mahcuzun kiymet takdiri be-
delinin en az yiizde doksani tizerinden satis1 gerceklestirmelidir.” Ancak mahcu-
zun Uzerinde giivence altina alinan ve satig isteyenin alacagina riighani olan ala-
caklar var ise bu miktar yiizde doksani1 da asabilir. Satisin gegerliligi i¢in kanunun
aradig1 asgari oranin (%90) alacaklinin talebiyle yapilacak artirma yolu ile cebri
satigta aranan asgari oranin (%50) yaninda oldukga yiiksektir. Artirma yolu ile
cebri satiglarda gegerli asgari oran (%50) borgluyu ve alacakliy1 tatmin etmemek-
te mahcuzun yok pahasina satiga konu olmasina neden olmaktadir. Bu yoniiyle
borgluya verilen satig yetkisi ile gerceklesecek satista aranan asgari satis oranin
daha yiiksek olmasi hem bor¢lu hem de alacaklinin miilkiyet hakkini korur.? Zira
bor¢lunun kendi bulacagi aliciya malin1 daha yiiksek bir bedelle satmasi borcun-
dan daha yiiksek bir oranda kurtulmasini saglarken borcunu asan miktar (baska
alacakli olmamasi halinde) kendisine kalacaktir.

Artirma yoluyla satiglarda ihalenin feshi talebiyle baslayan siirecin uzun siir-
mesi alacaklinin alacagina ge¢ kavusmasina neden olmaktadir.?* Borgluya verilen
yetki ile yapilacak satigin, yillar siiren ihalenin feshi davalariin yarattigi olum-
suz sonuglarin oniine gegmesi beklenmektedir.?? Bor¢lunun gergeklestirdigi satig
usuliinde ihale ve ihaleye yonelik sorunlar giindeme gelmez. Ancak borgluya ali-
c1 bulmasi ve anlagmasi igin verilen siirenin on bes giinle sinirli olmast siirecin
iyi yonetilememesini ve kurumun aktif kullanilamamasi riskini de beraberinde
getirir.

Kanun, alacaklinin satis talebini siireye tabi tutar (IIK m.106/f.1). Fakat
alacaklinin mahcuzun paraya g¢evrilmesi icin harekete gegmemesi miimkiindiir.
Mahcuz malin uzun bir siire hacizle kisitlanmasi, bor¢lunun siirekli olarak haciz
tehdidi altinda tutulmasi sonucunu dogurur.?® Ayrica mahcuzun degerinin hizla
diismesi, borcun faize bagli olmasi, muhafaza ve giderlerin siire¢ i¢inde artacagi
diisiiniildiigiinde bor¢lunun da mahcuzun satigini istemesinde menfaati oldugu

8 Kuru, El Kitabi, 424; Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 832; Ozekes, Temel Haklar ve

ilkeler, 82; Pinar Ciftci, icra Hukukunda Menfaat Dengesi, (Ankara: Adalet Yayinlari, 2010), 7.

Bu oran kanun tasarisinda ylizde seksen iken mecliste verilen dnerge ile yizde doksan olarak
kanunlagmistir.

Namli, Taginmaz Mallarin Haczi, 577.

Pekcanitez,; Atalay; Sungurtekin-Ozkan ve Ozekes, lcra ve Iflas Hukuku, 231; Pekcanitez, “Borg-
luya Satis Yetkisi Verilmesi”, 837.

Pekcanitez, Sempozyum, Erisim Tarihi: Mayis 20, 2022, https://www.youtube.com /watch?v=
0th9Uz_EAI&t=1_27s; Mehmet Emin Alpaslan, icra Dairelerinin Ozerklestiriimesi- Fransiz icra
Gérevliligi Modeli, (Istanbul: On Iki Levha Yayinevi, 2018), Erisim Tarihi: Mayis 28, 2022, lexpera.
com.tr.

Pekcanitez ve Merig, “Borglunun Talebiyle Satis”, 236.
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anlasilir.** Bu noktada bor¢lunun haciz tehdidinden kurtulmak ve malvarlig: tize-
rindeki yiikten kurtulmak amaciyla mahcuz malin satigini talep etmesinde huku-
ka uygun menfaati oldugunun kabulii gerekir.?

Takip ekonomisi ilkesel olarak usul ekonomisi ilkesinin devami niteliginde
bir ilkedir.?® Takip ekonomisi geregi icra faaliyetinin miimkiin oldugunda kisa
siirede, basit ve ucuz sekilde sonuglandirilmasi arzu edilir. Cebri icra faaliyeti-
nin uzun siirmesi, pahali olmasi yahut siirecin karmasik bir yap1 teskil etmesi
hak arama 6zgiirligiinii zedeler.?” Borgluya satis yetkisi taninmasi ile cebri satig
asamasina alternatif bir yontem getirilmekte, ucuz ve kolay bir satig usulii yara-
tilmaktadir. Kanun gerekgesinde ifade edildigi tizere bu degisiklikler kamu hiz-
metinin en az maliyetle ve daha hizli bir sekilde sunulmasini hedefler.?? Borgluya
satig yetkisi taninmasi satis siirecinin hizli bir sekilde gergeklesmesini saglarken,
alacaklinin da alacagina bir an evvel kavusmasini saglar. Bor¢luya satis yetkisi
verilmesi ile paraya ¢evirme isleminin etkin bir sekilde ger¢eklesmesinin Onii
acilmustir.

C. Borclu Tarafindan Yapilacak Satisin Hukuki Niteligi

fcra ve iflas Kanunu’nun paraya ¢evirme baslikli boliimiinde satis ifadesine
yer verilir. Burada yer alan satis kavrami ile kastedilen bor¢lar hukukunda yer
alan anlamu ile satis s6zlesmesi degildir.?® Kanunun satig kavrami ile ifade etmek
istedigi husus cebri icra organlari araciligiyla bir malvarlig1 degerinin paraya ¢ev-
rilmesine yonelik tasarruflardir. Artirma yolu ile satis bu yontemlerden en ¢ok
uygulanani olmakla birlikte Kanunda pazarlik suretiyle satisa da yer verilmekte-
dir (IIK m.119). Icra ve Iflas Kanunu m.111/a’nm yiiriirliige girmesi ile artirma
yolu ile satis ve pazarlik yolu satisa alternatif bir satis usulii daha kazandirilmistir.

Bu yeni satis yonteminin hukuki niteligini belirlerken dikkat ¢eken husus
borg¢lunun icra takip siireci disinda alicilar bulmasi ve anlasmasidir. Borglu ve ali-
c1 arasinda gergeklesen anlagsma, cebri icra stirecinin disindadir. Borglu, alict ile
anlagsmay1 saglayacak yontemi serbestce belirleyebilir. Bu kapsamda borglu asga-
ri bedeli kargilamak kosuluyla diledigi aliciy1 bulmasi ve anlagmast miimkiindiir.
Borglu, satis sitelerine ilan verebilecegi gibi emlak, tagit komisyonculari gibi ara-

2 Atal; Ermenek ve Erdogan, lcra ve Iflas Hukuku, 278; Serdar Kale, icra ve iflas Hukukunda

Online Satis, Erisim Tarihi: Haziran 16, 2022, https://blog.lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-hukukunda-

online-satis/.

Pekcanitez ve Merig, “Borglunun Talebiyle Satis”, 236.

% Ozekes, Temel Haklar ve llkeler, 82; Ciftci, Menfaat Dengesi, 121.

27 Ozekes, Temel Haklar ve llkeler, 82.

27343 Sayili kanun gerekgesi icin Erigim Tarihi: Mayis 24, 2022, https://www2.tbmm.gov.tr/
d27/2/2-3911.pdf; Serdar Kale, Icra ve Iflas Hukukunda Online Satis, Erisim Tarihi: Mayis 16,
2022, https://blog.lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-hukukunda-online-satis/.

Seda Ozmumcu, Cebri icra Hukukunda Pazarlik Suretiyle Satis, (istanbul: Vedat Kitapgilik,
2005), 11.
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cilara da bagvurabilir. Nitekim bu yeni satis yonteminin kabul sebeplerinden biri
de bor¢lunun mahcuz mali ger¢ek piyasa degerinde satabilmesini saglamasidir.®

Borgluya satig yetkisi verilmesi halinde borglu esasen haczedilmis diger bir
ifade ile hukuken el konulmus bir malvarlig1 degerini serbest piyasada satmaya
caligir. Ancak bu yontemde gerceklesen satis Tirk Borglar Kanunu’nun da yer
alan satis s6zlesmesinden farklidir. Nitekim bir satim s6zlesmesinde s6zlesmenin
kurulabilmesi i¢in taraflarin karsilikli ve birbirine uygun irade agiklamalariin
bulunmasi gerekir (TBK m.1/1). S6zlesmenin kurucu unsuru irade agiklamasi-
dir.*' Iradenin acilanmasi sdzlesmenin kurulmasi bakimimdan 6nemli olmakla bir-
likte sdzlesmenin yapilmasinda itici gii¢ iradenin olusumudur. Bor¢luya taninan
satig yetkisi ile gerceklesen satista bor¢lunun iradesi cebri bir kuvvete bagli ola-
rak gelisir. Zira bor¢lunun satisa konu malvarligi degeri tizerinde haciz mevcuttur
ve haciz iglemi ile bor¢lunun malvarligi degeri iizerinde tasarruf yetkisi kisitlanir,
aksi yondeki tasarruflart (alacaklilarin haklarmi ihlal ettigi 6l¢iide) gegersizdir
(IiIK m.86). Borcluya taninan satis yetkisi ile gerceklesen satis iradesi esasen
cebri siirecinin bir parcasidir.

Icra ve iflds Kanunu m.111/a’da diizenlenen bu yeni satis usuliiniin cebri sa-
tig 6zellikleri tagidigini sdylemek miimkiindiir. Nitekim satis, yiiriitiilmekte olan
bir takip dosyasinda ve haczedilmis bir mala iligskindir. Bor¢lunun gergeklestirdi-
&1 satis icra takibinin bir asamasi olarak karsimiza ¢ikar. Bu satig usuliiniin diger
bir 6zelligi mahcuza ait satig bedelinin asgari bir miktarla sinirlanmis olmasi-
dir.® Asgari satig bedeli borglu ile alict arasindaki bedeli asgari bir oranla sinir-
lar. Icra dairesinin borgluya verdigi satis yetkisinde belirtilen asgari bedel bor¢lu
bakimindan emredici bir diizenleme igerir. Zira bu miktarin altinda yapilan satis
islemi icra mahkemesi tarafindan reddedileceginden Kanunun bagladigi hiikiim
ve sonuglar dogmaz. Satisin onaylanmasi ve malin devri icra organlarin tarafin-
dan gerceklesir. Icra mahkemesinin borglu ve alic1 arasina yapilan satis islemini
denetlemesi ve Kanunun aradigi sartlara uygun yapildigina kanaat getirmesi ne-
ticesinde islem tasdik edilir ve sonuglarini dogurur. Mahkemenin kabul karari
ile birlikte malin miilkiyeti alictya geger. Icra dairesi malin devir ve teslimine

%0 Bkz. 7343 sayili kanun genel gerekge, Erigim Tarihi: Haziran 12, 2022, https://www5.tbmm.gov.tr/

kanunlar/k7343.html.

31 Fikret Eren, Tiirk Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, (Ankara: Yetkin Yayinevi, 2020), 211; Kemal
Oguzman ve Turgut Oz, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler C.1, (istanbul: Vedat kitapcilik, 2014),
33; Mehmet Ayan, Tiirk Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, (Konya: Mimoza Yayinevi, 2015), 98.

Arslan; Yilmaz; Tagpinar-Ayvaz ve Hanagas!, icra ve iflds Hukuku, 254; Atali; Ermenek ve Erdo-
Jan, lcra ve iflds Hukuku, 236; Pekcanitez; Atalay; Sungurtekin-Ozkan ve Ozekes, icra ve iflas
Hukuku, 190.

icra ve iflas Kanunu m.111/a-f.2 uyarinca asgari bedel; “malin muhammen kiymetinin yiizde dok-
sanina karsilik gelen miktari ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani
olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak bu
asamaya kadar bu mahcuz igin yapilan takip masraflari toplamindan az olamaz.”
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iligkin islemleri yapar (Yon. m.13/f.2). Satis isleminin gecerliligi icra mahkeme-
sinin onayina tabi kilinmistir. Bu onay, satisa kamusal bir boyut katar.** Borgluya
tanian yetki ¢ercevesinde gerceklesen satis her ne kadar borglar hukukuna ait
unsurlar tasisa da TBK anlaminda satis s6zlesmesi olarak kabul etmek miimkiin
degildir. Borgluya satis yetkisi verilmesi ile ger¢eklesen satis yeni bir cebri satis
yontemidir.®

D. Mukayeseli Hukuktaki Goriiniimii

1. Fransiz icra Hukuku'nda Yer Alan “Anlagmali Satis”

Borgluya satig yetkisi verilmesi hukuk sistemimiz bakimindan yeni bir dii-
zenleme olmakla birlikte Fransiz hukukunda uygulanan “anlasmali satis (vente
amiable)” kurumuyla benzerlik gdsterir. Fransiz Icra Kanunu'nda (FiK), 2006
yilinda getirilen diizenleme ile tasinirlarin ve tasinmazlarin® paraya ¢evrilmesin-
de anlasmali satis kabul edilmistir.*” Fransiz hukukunda anlasmali satisin, artirma
yoluyla satisa alternatif bir yontem olarak gelistigini goriiliir.*® Zira Fransiz hu-
kukunda anlagmali satisin kabul edilmesindeki amag, haczin ve satisin kolaylas-
tirtlmasi, hizlandirilmasi ve daha yiiksek bir bedelle satisinin gergeklesmesidir.*
Kendine ait malin satiginda aktif rol oynamak borg¢luya sorumluluk yiikleyecegi
ve malin1 daha yiliksek bedelle satmak i¢in ¢aba gosterecegi ileri stirlilmiistiir.
Bu sistemde bor¢lunun temel gorevi ilan, yazili ve gorsel basin, internet vb. yon-
temlerle uygun alicty1 bulmaktir.*!

Fransiz sisteminde anlagsmali satis tasinir ve tasinmazlar i¢in farkli usulde
diizenlenmistir. Bu farklilik temelde bor¢luya verilen siire ve satisi onaylayacak
mercii bakimindandir. Tasmirlar bakimindan Fransiz Icra Kanunu ve buna bagh
yonetmeliginde haciz tutanaginin borgluya teblig edilmesinden itibaren bir aylik
bir siire verilmistir (FIK R.221-30). Bu siirede bor¢lu alic1 bulmakla yiikiimliidiir.
Tasinirlar bakimindan sistemin borgluya satis yetkisi vermesinden ziyade alici

3 Serdar Kale, icra ve Iflas Hukukunda Online Satis, Erigim Tarihi: Haziran 16, 2022, https://blog.

lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-hukukunda-online-satis/.

Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 840; ibrahim Asik; Yakup Orug; Ozan Tok ve Omer
Faruk Sagar, icra ve iflas Hukuku, (Ankara: Seckin Yayinevi, 2022), 251; Pekcanitez, Sempozyum,
Erisim Tarihi: Haziran 18, 2022, https://www.youtube.com/watch?v=Roym7HiFDP4&t=17942s;
Mine Akkan, cra ve Iflas Kanunu’nda Yapilan Degisikliklerin Degerlendirilmesi, izmir Barosu, Eri-
sim Tarihi: Haziran 19, 2022, https://www.youtube.com/watch?v=0hRh9Uz_EAI&t=127s.

Fransiz hukukunda anlagsmali satisin taginirlar bakimindan da diizenlendigini gérmekteyiz (FIK L.
221-3).

Piédelievre ve Guerchoun, Répertoire de Rocédure Civile, par. 257; Namli, Tasinmaz Mallarin
Haczi, 575; Glindogdan, Elektronik Satis, 48.

Namli, Tasinmaz Mallarin Haczi, 575; Glindogan, Elektronik Satis, 48.

Bkz. Piédeliévre ve Guerchoun, Répertoire de Rocédure Civil, par. 257; Namli, Tasinmaz Malla-
rin Haczi, 576; Gundogan, Elektronik Satis, 49.

Piédeliévre ve Guerchoun, Répertoire de Rocédure Civile, par. 242.
Namli, Tasinmaz Mallarin Haczi, 578.

Akdeniz Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi | A\ Iie2d0 P (611 2 s Ve )

35

36

37

38

39

40

41




icra ve iflas Kanunu m.111/A Uyarinca Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi 1129

bulmakla simirli bir yetki verdigini sdylemek miimkiindiir.”? Bor¢lu bir ay i¢inde
buldugu alicilari, teklifleri ve iletisim bilgileri ile 6demeyi ne zaman yapacak-
larma dair bilgiyi yazili olarak icra dairesine iletmelidir (FIK L. 221-3; R. 221-
31). Bunun iizerine icra dairesi takip alacaklisina iadeli taahhiitlii posta yoluyla
bilgilendirme yapar. Alacaklilara taninan on bes giinliik siire i¢inde agik¢a kabul
etmeleri veya susmalar1 halinde anlasmali satisin kabul ettikleri sayilir (FIK R.
221-31). Satig bedelinin icra dairesine 6denmesi ile malin miilkiyeti aliciya gecer.
Siiresinde 6deme yapilmaz ise icra dairesi artirma yolu ile satis islemlerine baglar
(FIK R. 221-32).

Tasinmazlar bakimindan ise siire¢ biraz daha uzundur. Oncelikle Fransiz hu-
kukunda tasimnmaz satis1 noterde gerceklestirildigi igin tasinmaza ait noter satig
belgesi bulunmalidir.*® Bunun iizerine icra mahkemesinde goriilecek oryantasyon
durusmasi ile satis gergeklesir (FIK R. 322-17). Icra hakimi malin rayi¢ bedelini
tespit ederek asgari bir bedel belirleme yetkisine sahiptir. Satisin denetimi de yine
icra hakimi tarafindan bor¢luya verilen satis yetkisinden itibaren en ge¢ dort ay
sonra verilecek durusmada gergeklesir (FIK R. 322-21).# Kural olarak anlasmali
satig hakimin izin kararinda belirledigi durusma tarihinde tamamlanmis olmasidir.
Ancak borglu ek siire talep edebilir. Ek siire talebinde bulunan borglu yazili olarak
bir teklifin bulundugunu kanitlamasi halinde ti¢ ay1 gegmeyecek bir siire verilebilir
(FIK R. 322-21/4).% Bu siire¢ dahilinde sartlar saglanmus ise hakim anlagmali sati-
sa onay verir. Aksi durumda cebri satiga hiikmeder (FIK. R. 322-25). Borglu siireci
Ozenle yiiriitmekle yiikiimliidiir. Alacakli talep ederse borglu siire¢ hakkinda rapor
hazirlayarak alacakliy1 bilgilendirmek zorundadir (FIK R. 322-22).

2. italyan Hukukunda Yer Alan “Dogrudan Anlagma”

Italyan hukukunda cebri icraya iliskin diizenlemeyi Hukuk Usulii Kanunu’nun
(Codice di Procedura Civile m.474-632) t¢iinci kitabinda yer verilmistir. Bu bo-
liimde paraya ¢evirme yontemleri agik artirma yolu ile paraya ¢evirme ve agik artir-
ma olmaksizin paraya ¢evrilme olarak ikili bir ayrimda yer alir. Miizayedeli satista
mahkeme artirnma konu mala asgari bir bedel tayin eder. Bununla birlikte mahkeme
artirmanin giin ve saati ile artirnm miktari, depozito bedelini de ilan edilir.*®

Italyan hukukundaki miizayedesiz satis olarak ifade edilebilecek dogrudan
anlagma yonteminde ise malin paraya ¢evrilme yontemine alternatif bir usul geti-
rilmekte, mahcuzun daha kisa ve hizl1 bir yontemle satis1 ger¢eklesmektedir. ital-
yan Hukuk Usuli Kanunu m.570 uyarinca alicilar satin alma tekliflerini bedel,

42 Glindogan, Elektronik Satis, 49.

4 Naml, Tasinmaz Mallarin Haczi, 578.
Namli, Tasinmaz Mallarin Haczi, 577.
Namli, Tasinmaz Mallarin Haczi, 577.

Andrea Mascioli, Italy Narrative National Report, EU Enforcement Atlas, 2020, p. 47, Erisim Tarihi:
Temmuz 16, 2022, https://www.enforcementatlas.eu/enforcement-systemslitaly/.
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0deme zamani ve 6demenin nasil yapilacagina iliskin unsurlari da i¢erecek sekil-
de kapal1 bir zarf igcinde mahkemeye sunarlar. Teklifleri mahkeme degerlendirir.
Buna gore teklif sahiplerinin huzurunda gergeklesecek durusmada zarflar agilir
ve teklifler degerlendirerek satig tamamlanir.”

I. BORGLUNUN SATIS YETKiSiNi KULLANMASI
A. Borcluya Satis Yetkisi Verilmesi

1. Talep Kosulu

Satis yetkisi verilmesi, bor¢lunun talebine bagli kilinmistir (m.111/a). Borglu
talepte bulunurken, tebligata elverisli adresini ve iletisime yarar bilgilerini icra
dairesine bildirmelidir (Y6n m.7/f.2). Bor¢lu, hacizli malin kiymet takdirinin ken-
dine tebliginden itibaren yedi giin i¢inde icra dairesine basvurarak malin satigin
bizzat gerceklestirmek icin yetki verilmesini talep etmelidir (IIK m 111/a-f.1).%
Bor¢lunun siiresi i¢indeki talebi lizerine icra miidiirii siire vermek zorundadir bu
noktada icra midiiriiniin takdir yetkisi yoktur.*

Borg¢lunun satis yetkisini talep etme siiresi, kiymet takdirinin tebligi ile bas-
lar. Borglu satisa konu hacizli malin kiymet takdirinin tebliginden itibaren yedi
giin i¢inde satig yetkisinin verilmesi amaciyla icra dairesine basvurmalidir. Satisa
konu mal {izerinde heniiz bir kiymet takdiri yapilmamis ise bor¢lu da kiymet tak-
diri yapilmasini talep edebilir (IIK m.111/a). Icra dairesi, bor¢lunun siiresi i¢in-
deki talebini kabule mecburdur. icra dairesi burada dncelikle bor¢lunun siiresi
icinde (kiymet takdirinin tebliginden itibaren yedi giin) basvurulup basvurulma-
digin1 ve bor¢lunun tebligata elverigli adresi ile iletisime yarar bilgilerini bildirip
bildirmedigini kontrol eder (Y6n. m.7/f.2). Mahcuz, sicile kayitli ise bor¢lunun
satig yetkisi talebi iizerine icra miidiirii, rizai satig talebinin ilgili sicile kaydina
yonelik gerekli igslemleri yapar (Yon. m.7/f.3).

Borglu, satig yetkisini talep etme siiresini kagirmasi halinde ayni dosya tizerin-
den yeni bir talepte bulunabilecek midir? Kanun ve Yo6netmelikte bu sorunun ceva-
bina yer verilmemistir. Kanaatimizce ayni takip dosyasi tizerinden satis talep etme

47

Andrea Mascioli, Italy Narrative National Report, EU Enforcement Atlas, 2020, p. 46, Erisim
Tarihi: Temmuz 16, 2022, https://www.enforcementatlas.eu/enforcement-systems/italy/; Erigim
Tarihi: Temmuz 16, 2022, https://www.altalex.com/documents/news/2014/12/04/del-processo-di-
esecuzione-dell-espropriazione-forzata.

7343 sayil kanun degisikligi ile 1ilK m.106/f.2 ile alacakli yoniinden ek siire taninmistir. Séz ko-
nusu madde su sekildedir “yillik siire iginde satigi istenip de artirma sonucu satigi gergeklestirile-
meyen mahcuz hakkindaki satis isteme sliresi, satis isteyen alacakli bakimindan birinci fikrada
belirtilen stiirenin sona ermesinden itibaren bir yil daha uzar.” Bu ek sire satis yetkisi talep eden
borglu bakimindan uygulanmaz. Serdar Kale, icra ve iflas Hukukunda Online Satis, Erisim Tarihi:
Haziran 16, 2022, https://blog.lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-hukukunda-online-satis/.

Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 828; Asik; Orug; Tok ve Sacar, Icra ve Iflas Huku-
ku, 249.
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yetkisine iligkin stireyi kagirmasi halinde (krymet takdirinin tebliginden itibaren
yedi giin) artik satis yetkisi verilmesini takibin bu asamasinda kaybeder. Nitekim
Kanun, bor¢lunun talebini belirli bir siireye bagli kilarak alacaklry1 korur. Borgluya
satig yetkisi verilmesi ile baslayan siirecte alacakli bakimindan satis isteme stireleri
islemez (IIK m.111/a-f.1). Siirecin alacakli bakimindan siiriincemede kalmamas1
ve kotl niyetli borglular bakimindan talep hakkinin istismar edilmemesi i¢in kiy-
met takdirinin tebliginden itibaren baslayan siirenin hak diistiriicii oldugunun ka-
bulii gerekir.® Aksi durumun kabulii takip siirecini sekteye ugratma ihtimaline kap1
aralar. Ancak bir takip siirecinde birden fazla kez kiymet takdiri raporunun alinmasi
s0z konusu olabileceginden her yeni satis talebi ile bor¢lunun satis yetkisi verilme-
sini talep etmesinin miimkiin olacagini kabul etmek gerekir.*

Borglu, kendisine satis yetkisi verilmesi talebini alacaklinin baslattigi takipte
icra dairesine yoneltmelidir.®> Ayn1 mahcuzun iizerinde birden fazla icra dairesi
tarafindan konulmus haciz var ise borglu satis talebini diledigi takip dosyasina
yoneltebilir. Kanun, talebin ileri siiriilecegi icra dairesinin belirlenmesi nokta-
sinda bir sinirlama yapmamistir. Bu noktada bor¢lunun talebini, ilk kesin hac-
zin uygulandigi icra dairesine veya en yiiksek kiymet takdirinin yapildigi®® icra
dairesine yoneltmesi seklinde bir uygulamanin benimsenmesi kabul edilemez.
Mahcuz mal iizerinde farkli takip dosyalarindan hacizler s6z konusu olup farkli
kiymet takdiri raporlari s6z konusu olabilir. Bor¢lu menfaatine en uygun olan
takip dosyasindan satis yetkisi talep edebilir.

Borglu, satig yetkisinin verilmesini, hacizli malin taginir yahut tasinmaz ol-
masi fark etmeksizin talep edebilir.* Niteligine uygun diistiigii dl¢tide diger mal-
varlig1 degerleri de satiga konu olabilir. Ancak rehinin paraya ¢evrilmesi yoluyla
takipte bor¢lunun satis yetkisi talep edip edemeyecegi acik degildir.*s Zira rehinin
paraya cevrilmesi usuliinii diizenleyen 11K m.150/g maddesinin at:if yoluyla bas-
vurdugu hiikiimler arasinda IIK m.111/a bulunmamaktadir. Bu eksikligin tasari-
nin diizenlemesi sirasindaki ihmalden kaynaklandig: diigiincesindeyiz.® Doktrin-
de bir goriis”” 1IK m.150/g yollama yaptig1 hiikiimler arasinda 1K m.128/a’nin

% Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 828.

Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 832.
Atali; Ermenek ve Erdogan, lcra ve iflas Hukuku, 288.

Aksi yénde; bkz. Atali; Ermenek ve Erdogan, icra ve Iflds Hukuku, 288; Sanal Gérgiin; Levent
Borii ve Mehmet Kodakoglu, icra ve iflas Hukuku, (Ankara: Yetkin Yayinevi, 2022), 273.

Atali; Ermenek ve Erdogan, icra ve Iflas Hukuku, 287.

% Serdar Kale, icra ve iflas Hukukunda Online Satig, Erigim Tarihi: Haziran 16, 2022, https://blog.
lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-hukukunda-online-satis/.

Ayni dogrultuda; Adalet Komisyonu Raporu, 19 erisim tarihi: Agustos 12, 2022, https://www5.
tbmm.gov.tr/sirasayi/donem27/yil01/ss285.pdf; Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”,
826; Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi®, 826; Pekcanitez, Sempozyum, Erisim Tarihi:
Haziran 28, 2022, https://www.youtube.com/watch?v=Roym7HiFDP4&t=17942s.

Atali; Ermenek ve Erdogan, lcra ve iflas Hukuku, 479.
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bulunmasi nedeniyle borg¢luya satis yetkisi verilmesini diizenleyen m.111/a’nin
rehinin paraya ¢evrilmesi yoluyla takiplerde uygulama alani1 bulacagini belirtmis-
tir. Kanun koyucunun ihmali ¢er¢evesinde 1IK m.150/g’de acik bir diizenleme
yer almadig i¢in bu takiplerde uygulama alani bulmayacaktir.®® Fakat rehinin
paraya g¢evrilmesi yolu ile takiplerde de borgluya satis yetkisi taninmalidir. Bu
bakimdan m.111/a-f.1 ilk ctimlesine “haczedilen malin” yerine “hacizli, rehinli
veya ipotekli malin” ifadesine yer verilmelidir.® iflas yolu ile takipler bakimindan
da borgluya satis yetkisi verilmemistir. Kanun, m.111/a’da “haczedilen malinin
rizaen satist i¢in kendisine yetki verilmesini talep edebilir” ifadesine yer vermis-
tir. Kanunun agik ifadesi ve iflas halinde miiflisin tasarruf yetkisinin sona ermesi
nedeniyle borglu, satis yetkisi verilmesini iflas tasfiyesinde talep edemez.®

Icra dairesinin borgluya satis yetkisi vermesi veya talebi reddetmesi icra ta-
kip islemi olup sikdyete konu edilebilir (IIK m.16). Borglunun satis yetkisi tale-
bi, icra dairesi tarafindan reddedilebilir. Bu halde ret sebebinin gerekgeli olarak
belirtilmesi gerekir (IIK m.8/f.2). Ancak ret sebebinin anlasilir olmamasi yahut
gerekgelendirilmemesi gibi nedenlerle icra miidiriiniin islemi sikdyete konu edi-
lebilir. Alacakli ve satis isleminden dogrudan etkilenen Ugiincii kisiler de satig
yetkisi verilmesi isleminde hukuki yararlar1 olmasi kosuluyla sikayet edebilirler
(IIK m.16). Alacakli ve iigiincii kisiler bakimindan hukuki dinlenilme haklarini
kullanabilmeleri i¢in satis yetkisi talebinin kabuliine iliskin icra dairesi karari
bu kisilere de teblig edilmelidir. Boylelikle icra dairesinin islemi denetlenmis
olacag gibi 6zellikle sirf siire elde etmek amaciyla yapilacak satis taleplerinin de
Online gegilmis olacaktir. Bu noktada bor¢lunun talebinde ciddi olduguna yonelik
bilgi ve belgeler sunmasi, satisa yonelik yaptigi hazirliklar: yahut buldugu alici-
lar1 ve teklifleri sunmasi istenebilir.

2. Satis Yetkisi Talebinin Takip Dosyasina Etkisi

Kiymet takdirinin kesinlesmesi iizerine icra miidiiri cebri satig islemlerini
durdurarak borgluya on bes giinliik siire verir. Bor¢luya verilen siirenin baglan-
gicindan icra mahkemesinin kararina kadar gecen siirede alacaklinin satis talep
etme hakki korunur. Borgluya satig yetkisi verilmesi halinde icra midiirii ala-
caklinin baglatmis oldugu cebri satis siirecini durdurur. Kanunda yer alan “dur-
durmamn” siirece etkisini degerlendirmek gerekir. Zira kiymet takdirinin yapil-
mas ile alacakli da satis siirecinde ilerler. Ornegin cebri satista birinci artirma
giinli belirlenmis diger yandan borg¢lu kiymet takdirini yeni teblig almis ve sii-

% Asik; Orug; Tok ve Sarag, Icra ve Iflas Hukuku, 249.

% Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 827; Pekcanitez; Atalay; Sungurtekin-Ozkan ve
Ozekes, lcra ve Iflas Hukuku, 233; Adalet komisyonu muhalefet raporu m.12 bkz. Erisim Tarihi:
Haziran 12, 2022, https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.3.2004.pdf E. T.

Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 826. Aksi yénde Gérgiin; Bérii ve Kodakoglu, icra
ve Iflas Hukuku, 272.
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resinde satig yetkisi talep etmis ise icra miidiirli alacaklinin artirma islemlerini
durdurmak zorunda midir? Kanaatimizce Kanun ve Yonetmeligin lafzindan icra
midiiriiniin takdir yetkisi bulunmadig1 ve usuliine uygun bir satig yetkisi talebi
karsisinda, alacaklinin cebri satiginin hangi asamada olursa olsun durdurulmasi
gerektigi sonucuna varmak gerekir. Ne var ki alacaklinin talebiyle cebri satig ta-
mamlanmamis olsun. Cebri artirmada malin miilkiyeti ihale ile gecer. Tasinirlar
bakimindan ihale yapildigi anda mal teslim edilmemis olsa da miilkiyet geger
(IIK m.118). Tasinmazlar bakimindan da ihalenin yapilmasiyla miilkiyet geger.
Fakat ihale kesinlesmeden ve ihale bedeli 6denmeden taginmaz alic1 adina tescil
edilmez (IIK m.131).

3. Kiymet Takdirinin Tebligi ve Kesinlesmesi

Borgluya satig yetkisi verilmesi kurumu cebri icra siirecinde kiymet takdi-
rinin 6nemini ortaya ¢ikarmustir.' icra ve Iflis Kanunu m.111/a uyarinca borglu
mahcuza iligskin kiymet takdirini teblig aldiktan sonra satis yetkisi verilmesi ta-
lebinde bulunabilir. Kiymet takdiri mahcuzun, tasinir veya tasinmaz olmasina
bagli olarak takibin farkli agamalarinda s6z konusu gergeklesebilir. Nitekim kiy-
met takdiri tagiirlar bakimindan haciz agsamasinda gerceklesirken; tasinmazlar
bakimindan hem haciz hem de satis asamasinda gergeklesebilmektedir.? Haciz
asamasinda yapilan kiymet takdiri (IiIK m.87) mahcuzun degerinin takip alacag:-
ni1 karsilayip karsilamayacagini belirlemeye yoneliktir.*®® Satis asamasinda yapilan
kiymet takdiri ise satisin en az hangi bedelle yapilacaginin tespiti bakimindan
satis islemlerine hazirlik amaci tagir (IIK m.128/£.2).

Borglunun kiymet takdirini hangi tarihte teblig aldig1 yedi giinliik satis yet-
kisi talep etme siiresinin baglangicini belirlemesi bakimindan énemlidir. Kiymet
takdiri, haciz tutanagi olabilecegi gibi bilirkisi tarafindan hazirlanan bir rapor
seklinde de diizenlenebilir. 7343 say1li Kanunla degisik IIK m.87 uyarinca taginir
mallarin kiymet takdirinin belirlenmesinde malin bir sicile kayitli olup olmadig:
belirleyicidir. Buna gore taginir mal sicile kayith ise malin kiymet takdiri bilir-
kisi bolge kurullarinda kayitli uzman bilirkisiler tarafindan, bu vasifta bilirkisi
bulunamamasi halinde ise listede yer alan diger bilirkisiler tarafindan yapilir (iIK
m.87/f.2). Sicile kayitl olmayan mallar bakimindan ise icra miidiiriiniin mal1 hac-
zederken takdir edecegi rayic bedeli igeren haciz tutanagi kiymet takdiri raporu
yerine geger. Ancak icra miidiiriiniin kendi bilgi ve tecriibesinin yeterli olmadig:

6 Pekcanitez, Sempozyum, Erisim Tarihi: Haziran 28, 2022, https://www.youtube.com/

watch?v=Roym7HiFDP4&t=17942s; Akkan, Sempozyum, Erisim Tarihi: Haziran 28, 2022, https://
www.youtube.com/watch?v=0hRh9Uz_EAI&t=129s.

Niliifer Boran Giineysu, lcra Hukukunda Tasinmazlarin Kiymet Takdiri, (Yetkin Yayinevi, 2020), 61.

Boran Giineysu, Kiymet Takdiri, 61; Timugin Musul, icra ve iflas Hukuku C.I, (Ankara: Adalet
Yayinevi, 2013), 486.

Boran Glneysu, Kiymet Takdiri, 70.
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durumda bilirkisi marifetiyle kiymet takdirini ger¢eklestirmelidir (IIK m.87/f.1).
Bilirkisiden alinan krymet takdiri raporunun borgluya tebligi ile satis yetkisi talep
etme siiresi baslar.

Haciz tutanagmin kiymet takdiri yerine gectigi durumda borglu haciz esna-
sinda hazir bulunuyor ise satig yetkisi verilmesi talebi haciz tarihinden baslar.
Yonetmelik m.6/f.2 uyarinca bor¢lunun veya Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore
bor¢lu namina teblig almaya yetkili kimselerin huzurunda yapilan hacizlerde kiy-
met takdirini igeren haciz tutanaginin ayrica borgluya teblig edilmesi gerekmez.
Ancak kiymet takdiri i¢eren haciz tutanaginin borg¢lu ve borglu namina teblige
yetkili kigiler huzurunda ger¢eklesmemesi halinde kiymet takdiri igeren haciz tu-
tanaginin borgluya tebligi gerekir. Haciz bor¢lunun yoklugunda gergeklesmis ise
borgluya 1iK m.103 uyarinca “103 davetiyesi” génderilir. Bor¢lu davetiyeyi teb-
lig aldiktan (¢ giin iginde icra dairesine gelerek haciz tutanagini incelemesi ihtar
edilir (IIK Y&n. m.45). Bu halde borglu icra dairesine gelerek tutanagi inceledigi
tarihten itibaren yedi giinliik siire icinde satis yetkisi verilmesini talep etmelidir.

Tasinmazlar bakimindan ise haciz ile satis asamasi1 arasinda tasinmazin de-
gerinin degisebilmesi muhtemeldir. Bu nedenle haciz asamasindan sonra satig
asamasinda artirma Oncesi talep lizerine muhammen bedelin tespiti igin bir kiy-
met takdiri daha s6z konusu olabilmektedir (IIK m.128/f.2). Mahcuz malin tes-
pit edilen kiymeti ile piyasa degeri arasinda ciddi oranda bir farklilik olusmus
ise alacakli icra mahkemesine miiracaat ederek mevcut kiymet takdiri raporunun
kaldirilmasini talep etmelidir. Taginmaz mal, yeni ve giincel degeri lizerinden
kiymet takdiri yaptirilarak satisa ¢ikarilir. Bu halde taginmazlar bakimindan han-
gi kiymet takdirinin esas alinacagi sorunu ortaya ¢ikar.®* Borglunun her iki kiy-
met takdiri raporuna karsi da satig yetkisini talep etme hakki oldugunun kabulii
gerekir. Ancak satis miktarini1 gergege yakin olarak belirleyen satisa hazirlik asa-
masindaki kiymet takdiri raporu oldugundan burada ikinci kiymet takdirini esas
almak gerekir.®

[cra ve Iflas Kanunu m.111/a kiymet takdirinin yapilmadigi durumlarda borg-
luya da kiymet takdiri yapilmasini talep etme hakki tanimistir. Bor¢lu bu hakkini
icra takibinde kiymet takdirinin yapilmamis olmasina bagli olarak kullanabilir.
Zira bor¢lunun kiymet takdirini talep edebilmesi, alacaklinin harekete ge¢cme-
mesi nedeniyle satis silirecinin ilerlemesi oniindeki engelin kalkmas1 saglarken,
bor¢lunun kiilfetinin (takip giderleri, faiz vs.) artmaya devam etmesini de 6nler.”

% Atali; Ermenek ve Erdogan, icra ve Iflas Hukuku, 288.

Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 831.

Serdar Kale, icra ve iflas Hukukunda Online Satig, erisim tarihi: Haziran 16, 2022, https://blog.
lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-hukukunda-online-satis/; Gundogan, Elektronik Satis, 6. Y 12. HD.
12.05.1999, E. 1999/590, K. 1999/6173; Y 12 HD. 25.09.1990, E. 1990/6496, K. 1990/8997 lex-
pera.com.tr, erisim tarihi: Haziran 12, 2022.
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Borg¢lunun satig yetkisi talep edebilmesi bakimindan kiymet takdirinin
tebligi yeterli olup kesinlesmesi beklenmez (1K m.111/a-f.1; Yén. m.7/f.1).
Kiymet takdirinin kesinlesmesi satis yetkisinin borgluya verilmesi bakimindan
onem tasir. Icra miidiirii bor¢lunun satis yetkisi talebi {izerine kiymet takdirinin
kesinlesmesini beklemelidir. Kiymet takdirine yonelik sikayet olmamasi, olup
da giderilmesi halinde kiymet takdiri kesinlesmis olacaktir. Icra ve iflis Kanu-
nu m.128/a kiymet takdirinin teblig edildigi ilgililerin, tebligden itibaren yedi
giin i¢inde raporu diizenleten icra dairesinin bulundugu yerdeki icra mahke-
mesine sikayette bulunabilecegini diizenler. Kiymet takdirine yonelik sikayette
bulunan ilgililer sikdyet tarihinden itibaren yedi giin i¢cinde yeniden kiymet tak-
diri yapilabilmesi i¢in gerekli masraflari mahkeme veznesine yatirmalidir. Aksi
halde talep kesin olarak reddedilir ve sikdyete konu kiymet takdiri kesinlesir
(IIK m.128/a-f.1).

Kesinlesme, bor¢lunun satis yetkisini kullanacagi on bes giinliik siirenin
baglangicini tayin eder. Yonetmelik m.9’da icra miidiriiniin “kiymet takdi-
rinin kesinlesmesinden sonra cebri satis islemlerini durdurarak, haczedilen
malin rizai satisi icin bir yetki belgesi” diizenlemesi gerektigi belirtilmistir.
Dolayisiyla kiymet takdiri, borg¢luya yetki belgesi diizenlenmesi bakimindan
oldugu kadar alacaklinin satis talep etme siiresinin tespiti bakimindan da be-
lirleyici hale gelmistir. Zira alacaklinin satig talebi malin haczinden itibaren
bir yillik siireyle sinirlidir. Alacakli bakimindan bu siirenin hesaplanmasin-
da bor¢lunun satig yetkisi talep etmesi ve siirecin sonugsuz kalmasi halin-
de gecen siire de dahil edilir. icra Iflas Kanunu m.111/a-f.1 son ciimlesinde
borgluya satis yetkisi verilmesi siiresinin baslangicindan icra mahkemesinin
ret kararina kadar isleyecek siirenin alacaklinin satis talep etme siiresinden
sayillmayacagi diizenlenmistir.

B. Rizai Satista Yetki Belgesi, Siire ve Asgari Bedel

1. Rizai Satista Yetki Belgesi

Icra miidiirii borglunun talebi ve kiymet takdirinin kesinlesmesi bor¢lunun
satis islemlerini baslatabilmesi i¢in yetki belgesi tanzim etmekle yiikiimlidiir.
Icra miidiiriiniin yetki belgesi tanzim etme noktasinda takdir hakki yoktur. Satis
yetki belgesi ile tasarruf yetkisi sinirlandirilmis olan borglu, hacizli malin satisini
gergeklestirmek iizere yetkilendirilir.

Icra dairesi yetki belgesini Yonetmelik ekinde paylasilan drnek no. 57’ye
uygun olarak diizenlemelidir. Borgluya verilecek satig yetki belgesinin hangi un-
surlara yer verilecegi ise Yonetmelik m.5’te belirtilmistir. Buna gore satis yetki
belgesinde borglu ve alicinin adi ve soyadi ile Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik nu-
marasl, tiizel kisi ise unvani, vergi kimlik numarasini, ticaret sicil numarasini,
merkezi sicil kayit sistemi (MERSIS) numarasini, anlastiklar1 bedeli ve malin
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ayirt edici 6zellikleri icra dairesine bildirilmelidir.®® Gerekli oldugu durumlarda
icra dairesi yetki belgesi i¢erigini, esasli unsurlar1 bozmamak kaydiyla eklemeler
yapabilir (Yon. m.4/f.2). Bu eklemelere su sekilde 6rnek verilebilir. Borgluya
satis yetkisi verildigi alacakli ve mahcuzun sicile kayitli bir mal olmasi halinde
sicildeki ilgililere teblig edilmesi eklenebilir. Bu sekilde bir bilgilendirme ile ala-
cakl1 ve ticilinci kisilerin de alic1 olarak satisa katilabilmeleri saglanabilir. Nite-
kim takip alacaklinin dosya alacagina mahsuben mahcuzu satin almasina imkan
tanimak gerekir.*

2. Satis icin Borgluya Verilecek Siire

Kiymet takdirinin kesinlesmesiyle birlikte icra miidiirii talepte bulunan borg-
luya yukaridaki esaslari igeren yetki belgesini diizenleyerek teslim eder. Borglu
yetki belgesini teslim aldiktan sonra on bes giin siireye sahiptir. Bu siire igin-
de borglu, alic1 bulma, alictyla yetki belgesinde yer alan asgari satis bedeli tize-
rinde anlagma ve alicinin satig bedelini icra dairesi banka hesabina yatirmasini
saglamalidir. Kanunun tanidigi siire tiim bu islemlerin saglikli yiiritiilebilmesi
bakimindan yetersizdir. Siirenin kisaligi bor¢lularin yetki belgelerini kullanma-
lar1 6niinde engel teskil edebilir.® Ornegin anlasmali satis usuliiniin uygulandig
Fransiz hukukunda bor¢lunun aliciyla anlagsmasi, hakimin borgluya satis yetkisini
verdigi tarihinden itibaren en ge¢ dort ay sonra belirleyecegi durugsma giiniine
kadar gerceklesir. Ayrica eger satisin ger¢eklesecegi yoniinde belge ve bilgilerin
sunulmasi halinde ii¢ aya kadar ek siire verilebilir (FIK m.322/21-4). Kald: ki
Fransiz sisteminde bor¢lu sadece alict bulmakla miikelleftir.” Tiirk hukukunda
kabul edilen diizenleme ise bor¢luya daha kisa siire verirken daha fazla yiikiim-
liliik igerir.

Icra ve Iflas Kanunu satis siirecini taginir ve tasinmazlar bakimindan farkli-
lastirarak diizenlemistir. Farklilagmanin bir sonucu olarak siireler taginirlar i¢in

% Borgluya satis yetkisi verilmesi hakkinda yénetmelik madde 5 uyarinca yetki belgesinde ayrica

su unsurlara da yer verilmelidir; “Madde 5 ... e) Alicinin, belirlenen asgari rizai satig bedelinden
az olmamak kaydiyla borgluyla anlastiklari bedeli borgluya verilen on bes gtinliik siire iginde icra
dairesi banka hesabina 6demesi gerektigi.

f) Mahkemenin kabul karariyla malin miilkiyetinin aliciya gececedi ve tiim hacizlerin kaldirilarak
devir ve teslim islemlerinin gerceklestirilecedi.

g) Mahkemece rizaen satis talebinin reddine karar verilmesi halinde, kararin icra dairesine gén-
derilmesinden itibaren (¢ is glini icinde yatirilan bedelin alicinin bildirdigi banka hesabina iade
edilecegi.

§) llgili mevzuat hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla devir ve teslim masraflarinin aliciya ait olacagi.”
Pekcanitez, “Bor¢luya Satis Yetkisi Verilmesi”, 836.

Ayni yonde bkz. Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 838; Pekcanitez, Sempozyum,
Erisim Tarihi: Haziran 8, 2022, https://www.youtube.com/watch?v= Roym7HiFDP4&t=17942s; Ak-
kan, Sempozyum, Erisim Tarihi: Haziran 8, 2022, https://www.youtube.com/ watch?v=0nRh9Uz_
EAI&t=129s; Glindogan, Elektronik Satis, 50.

Mehmet Emin Alpaslan, icra Dairelerinin Ozerklestiriimesi- Fransiz icra Gérevliligi Modeli, On Iki
Levha Yayinevi, lexpera.com.tr, erisim tarihi: Haziran 22, 2022; Gundogan, Elektronik Satig, 51.
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daha kisa iken tasinmazlar bakimindan daha uzundur. Bu ayrima uygun olarak
bor¢lunun satig yetkisini talep ettigi mahcuzun tasinir yahut taginmaz olmasina
bagli satis i¢in verilecek siirelerin daha uzun olmasi gerekirdi.”

Borgluya satig1 gergeklestirmesi i¢in verilecek on bes giinliik siireyi izah
etmek miimkiin degildir. Rizai satig usuliiniin benimsenmesinde cebri satis sii-
reclerinin uzun siirmesi dolayisiyla paraya ¢evirme siirecinin sekteye ugramasi
yatar. Bor¢luya satis yetkisi taninarak alternatif bir usul getirilirken amaglanan
hizly, basit ve ucuz olmasidir. Ancak bor¢luya taninan on bes giinliik siire hizli bir
¢Oziim ararken ¢ozlimsiizliige yol agabilir niteliktedir. Bu bakimdan bu yeni usul
ile borgluya verilen siirenin yetersizligi kurumun amacina uygun diismemektedir.
Uygulamada siirenin yetersizligi biiylik bir engel teskil edeceginden siirenin en
az bir aya cikartilmasi ve satisin gerceklesecegi yoniinde bilgi veya belgelerin
sunulmasi halinde yine en az on bes giinliik ek siire taninmasi yoniinde bir diizen-
leme yapilmasi faydali olacaktir.

3. Rizai Satigta Asgari Satis Bedeli

Borgluya verilecek yetki belgesinde bor¢lunun satis isleminde esas alacagi
asgari bedel yer alir (Yon m.5/f.¢). Asgari satis bedeli, iki farkli sekilde tayin
edilir. Oncelikle kanunun belirledigi asgari satis bedeli mahcuz malin kiymet tak-
dirinde belirlenen bedelinin ylizde doksanidir. Mahcuzun {izerinde giivence altina
alian ve satig isteyenin alacagina riigchanli bir alacak var ise riichanli alacaklarin™
toplam miktar1 ile kiymet takdirinde belirlenen bedelin yilizde doksaninin karsi-
lastirilmast gerekir.’* Bu degerlerden hangisi yiiksek ise o deger esas alinmalidir.
Belirlenen degere, takibin bu agamasina kadar yapilan giderlerin de eklenmesi
ile asgari satig bedeli tespit edilir. Boylelikle asgari satig bedeli kiymet takdirinde
tespit edilen bedelin ylizde doksan1 veya varsa riighanli alacaklarin toplamindan
hangisi fazla ise bu miktar ile takip masraflarinin toplamindan olusur.

Borgluya satis yetkisi verilmesi halinde icra mahkemesinin satigi onaylamasi
icin mahcuzun takdir edilen bedelinin en az ylizde doksan1 ve masraflarin toplami-
na tekabiil etmesi gerekir. Artirma yoluyla cebri satista ise mahcuz, takdir edilen
bedelin asgari yiizde ellisinden satisa konu olur. ik bakista her iki paraya ¢evirme
yonteminde belirlenen asgari tutarlar arasinda biiyiik bir fark oldugu goriiliir. An-
cak artirma yoluyla cebri satista mahcuz her ne kadar yiizde elli oram {izerinden
artirmaya konu olsa da bu miktara har¢ ve giderler ile KDV nin de eklenmesi s6z
konusu oldugunda alicinin 6deyecegi deger, %75, %80’e kadar ¢ikabilir. Bor¢lu-
nun gerceklestirdigi satista alict KDV’den muaftir.” Borgluya verilen yetki ile ger-

2 Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 838.

Mahcuz mal bir sicile kayith ise icra mudurd, ilgili sicile mal Gzerindeki takyidatlarin devam edip
etmedigini, ediyor ise alacak miktarini sormasi gerekir (Yon m.8/f.1).

Atali; Ermenek ve Erdogan, icra ve Iflas Hukuku, 289.
Bkz. asa. “Malin Devir ve Teslimi ile Harg ve Vergilerden Sorumluluk”.
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ceklesen satista ek masraflarin siirlandirilmig olmasi karsisinda artirma yoluyla
satista alicinin 6deyecegi miktar ile aralarinda biiyiik bir fark yoktur. Buna karsilik
borgluya verilecek satis yetkisi ile gergeklesen satista elde edilen bedelle daha fazla
alacak 6denirken artirma yoluyla cebri satista daha az alacak 6denmis olur.

Asgari satis bedeli, bor¢luya verilecek yetki belgesinin asli unsurudur ve icra
miidiirii tarafindan belirlenip yetki belgesinde yer almasi gerekir. Icra miidiiriiniin tes-
pit ettigi asgari bedel mahcuzun satilmasi gereken alt sinir1 olusturur.® Buna ragmen
borglu daha yiiksek bir satig bedeliyle alict bulmasinin dniinde bir engel yoktur. Satisa
konu malin niteligi geregi ragbet goren bir mal ise asgari bedelin iistiinde satisa konu
olmasi miimkiindiir. Bu tarz satislarda bor¢lunun hangi bedel iizerinden satis yapti-
g1 icra dosyasindan gizlemesi olasidir. Ozellikle mahcuza yénelik ilginin yiiksek
oldugu durumlarda asgari satis bedeli yiizde doksan diisiik kalabilir.”” Satisin gergek
degerinin tespiti bakimindan alicilarin teklifleri icra dairesine yoneltilmeli ve icra da-
iresi de tekliflerden en avantajli olanini tasdik etmesi i¢in dosyay1 icra mahkemesine
gondermelidir.”® Zira meveut durumda icra dairesi muhammen bedelin yiizde dok-
san1 veya satig isteyen alacaklin alacagna riigchanli olan alacaklarin toplamindan
hangisi fazla ise takip masraflarin1 da toplayarak asgari bedeli belirlemektedir. Satis
bedeli denetlenmemekte sadece asgari satis bedelinin karsilanip karsilanmadigi in-
celenmektedir. Dolayisiyla bu noktada bir kanun boslugu oldugunu sdylemek miim-
kiindiir. Bu haliyle diizenlemenin iyi niyetli bor¢lulara yonelik oldugu sdylenebilir.”

lIl. SATISIN ONAYLANMASI, MALIN DEVIR VE TESLiMi iLE SATIS YETKiSININ
DIGER TAKiP DOSYALARINA ETKiSi

A. Rizai Satisin Onaylanmasi

Kanun borgluya satis yetkisi verirken bu satisin gecerliligini bazi kosullara bag-
lamustir. Oncelikle bor¢lunun yetki belgesi almasindan itibaren on bes giin icinde
satis1 gerceklestirmis olmasi gerekir. Bu siire yetki belgesinin borgluya tebliginden
itibaren baglar (Yon m.9/f.2). On bes giinliik siire i¢erisinde bor¢luyla anlasan ali-
cinin, satis bedelini icra dairesi banka hesabina yatirmasi gerekir (IIK m.111/a-£.3).

fcra miidiirii, borglu ve alic1 arasinda gergeklesen satisa iliskin gerekli bilgi ve
belgeleri temin etmekle yiikiimli kilinmistir. Ancak bu belge ve bilgiler icra miidii-
rliniin resen yapacag bir aragtirma ile degil bor¢lunun icra dairesine yonelik bilgi-
lendirmesi ile gergeklesir. Bor¢lunun icra dairesine verecegi belgeler on bes giin-

6 Altin giimiis esya, liK 117. madde gercevesinde maden halindeki kiymetlerden daha asagi bedel-

le satilamaz hiikkmu geregi, %90’lik sinir bu madde kapsaminda dikkate alinmaz.

Asik; Orug; Tok ve Sarag, icra ve Iflas Hukuku, 250; Serdar Kale, icra ve Iflas Hukukunda Online
Satig, Erisim Tarihi: Haziran 16, 2022, https://blog.lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-hukukunda-online-
satis/.

Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 836.

Akkan, Sempozyum, Erisim Tarihi: Haziran 30, 2022, https://www.youtube.com/watch?v=0hRh9Uz_
EAI&t=129s.
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lik satis siiresi i¢cinde verilmesi gerekmez. Satig siiresinden sonra teslim edilmesi
satigin onaylanmasina engel teskil etmez. Bilgi ve belgelerden nelerin kastedildigi
yonetmelikte diizenlenmistir. Yonetmelik m.10 uyarinca borglu ve alici satisa konu
bildirimde bulunmalidir. Borglu, “alicinin adi ve soyadini, Tiirkive Cumhuriyeti
kimlik numarasini, tiizel kisi ise unvamni, vergi kimlik numaraswni, ticaret sicil nu-
marasini, MERSIS numarasini, anlastiklart bedeli ve malin ayirt edici ozelliklerini
verilen on bey giinliik stire icinde icra dairesine bildirmesi gerekir”” Alici ise “adi ve
soyadin, Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numaraswni, tiizel kisi ise unvanuni, vergi kim-
lik numarasin, ticaret sicil numarasini ve MERSIS numarasini, tebligata elverigli
adresini, iletisime yarar bilgilerini, banka hesap bilgilerini, bor¢luyla anlastiklart
bedeli ve malin ayirt edici ozelliklerini bor¢luya verilen on bes giinliik siire iginde
icra dairesine bildirmesi gerekir” Alic1 ayrica on bes glinliik siire i¢inde icra dairesi
hesabina yaptig1 6demeyi de ibraz etmelidir (Yon m.11).

[cra miidiirii mahcuzun satisinin gegerliligini maddi hukuk ilkelerine uygun-
luk bakimindan denetleyemez. Icra dairesi Kanun ve Y&netmelikte yer alan hu-
suslarla sinirl1 inceleme yetkisini haizdir. icra dairesi yukarida yer alan bilgi ve
belgeleri teslim aldiktan sonra dosya lizerinden yapacagi inceleme iizerine Kanun
ve Yonetmeligin aradigi sartlarin saglandigini tespit ederse satigin onayi ve malin
devir ve teslimi i¢in icra mahkemesine miiracaat eder (Y6n m.12).

B. icra Mahkemesinin Karari

Satisin onaylanmasi icra mahkemesi tarafindan gerceklesir. Icra mahkeme-
si dosyay1 teslim aldiktan en ge¢ on giin i¢inde yapacagi inceleme sonucunda
talebin kabuliine veya reddine kesin olarak karar verir (IIK m.111/a-f.3). icra
mahkemesi, satisin Kanuna ve Yonetmelige uygun yapilip yapilmadigini denet-
ler. Bu noktada malin asgari bedele gore satilip satilmadigi, siiresi iginde satis
islemlerinin tamamlanip tamamlanmadig1 ve borglu ile aliciya ait bilgi ve belge-
lerin eksiksiz olarak icra dosyasina sunulup sunulmadigi baslica degerlendirme
noktalarini olusturur. Bununla birlikte icra mahkemesinin satisin hangi miktar
iizerinden yapildigini arastirmasi ve eksik ya da hatali bilgilendirme halinde sati-
sa onay vermemesi gerekir.

fcra mahkemesinin satisa iliskin verdigi kararm takip dosyasinda yer alan
ilgililere teblig edilmesinde fayda vardir. Bu ilgililer dosya alacaklis1 oldugu gibi
sicile kayitli hak sahipleri de olabilir. Satis karari, menfaati olan tiim taraflara ile-
tilerek onlarin da siire¢ i¢ine dahil olmalart menfaatlerini koruyabilmeleri baki-
mindan gereklidir. Ornegin Fransiz sisteminde borglu, siire¢ boyunca gergekles-
tirdigi islemleri alacaklinin talebi halinde rapor olarak sunmakla yiikiimliidiir. Bu
yukiimliilik bor¢lunun gdrevini 6zenle yerine getirmesi gerekliliginin bir sonu-
cudur (FIK. R. 322-22). Alacakli bor¢lunun yiikiimliiliiklerini yerine getirmedigi
iddiasinda ise mahkemeye basvurarak cebri satis prosediiriiniin baslatilmasini
talep edebilir (FIK R. 322-22/2).
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Icra mahkemesi satig islemleri hakkinda karar vermeden 6nce alacaklilara
ve istirak edenlere satis hakkinda bilgi vermeli ve itiraz hakki tanimalidir.* Icra
mahkemesi satis1 onaylamadan verecegi siire i¢inde®' alacaklilara ve istirak eden-
lere satisa yonelik itirazlarini bildirmelerini aksi halde satigi uygun bulduklarinin
kabul edecegi yoniinde ihtarda bulunmalidir. Boylelikle alacakli ve istirak hakki
sahiplerinin hukuki dinlenilme haklar1 korunmus olur. Nitekim alacaklilar satist
menfaatlerine uygun bulmayabilir, artirma yolu ile paraya ¢evirme halinde elde
edilecek satis bedelinin bor¢lunun gergeklestirdigi satisa gore daha yiiksek bir
oranda olacagini iddia edebilir. Ozellikle ragbet gdren mahcuzlar bakimindan as-
gari bedelin oldukea iistiinde bir satis ger¢eklesebilmesi miimkiindiir. Alacakli
bu iddiasimi somut tekliflerle desteklemelidir. Aksi halde alicinin iddias1 hakkin
kotiiye kullanimi teskil edeceginden icra mahkemesi iddiay1 ve delilleri degerlen-
dirmeden reddetmelidir (TMK m.2/f.2).

Icra ve iflas Kanunu m.111/a uyarinca icra mahkemesinin satis onay1 hakkin-
da vermis oldugu karar kesindir. Bu kararlara kars1 kanun yoluna basvurulamaz.
Kesinlik ile siirecin hizli ilerlemesi ve dzellikle artirma yoluyla yapilan cebri sa-
tiglarda ihalenin feshi siirecinin yillarca siirmesi karsisinda borgluya satis yetkisi
verilmesi kurumunun cazip hale getirilmesinin amaglandigini anlasilmaktadir.
Ancak verildigi anda kesin olan kararlar kanun yolu denetiminden ge¢cmedigi
icin eksik ve hatali uygulamalarin gogalmasina da sebep olabilir.®? Nitekim ka-
nun yollar1 yanligligr iddia edilen kararlarin tekrar incelenmesi ve denetlenmesini
saglar.® Borgluya verilen yetki ile gergeklesecek satis, icra mahkemesinde dosya
iizerinden yapilacak smirli bir inceleme ile denetlenecegi ve bu usulde ihalenin
feshi kurumunun da uygulanamayacagi géz oniinde bulunduruldugunda kanun
yolu mekanizmasti ile denetim elzemdir. Aksi halde hizli ve basit bir satis usulii
getirilirken sagliksiz ve bir siire sonra iglerligini yitiren bir kurum ortaya ¢ikar.
Alacakliya karara kars ist derece mahkemesine bagvuru imkani taninirken siire-
cin uzamasi nedeniyle iigiincii kisi alicinin icra dairesi hesabina yatirdigi paranin
nemalandirilmasina saglanabilir (IIK m.134/f.8; IIK m.111/a-f.4).* Bununla bir-

8 Fransiz sisteminde de alacaklinin muvafakati mecburi olmamakla birlikte bu sistemde icra hakimi

genis takdir yetkisi cercevesinde satisi gerceklestirmesi, alacakllarin anlasmali satigi destekle-

meleri nedeniyle heniiz bir sorun ortaya ¢ikmadigi ifade edilmistir, bkz. Naml, Tasinmaz Mallarin

Haczi, 576, dn. 1139. Serdar Kale, cra ve iflas Hukukunda Online Satis, Erisim Tarihi: Haziran

16, 2022, https://blog.lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-hukukunda-online-satis/.

Fransiz hukukunda on bes gunluk sure verildigi surenin susarak gegirilmesi halinde satisin uygun

bulundugu sonucuna varildigi gorulir, bkz. Glindogan, Elektronik Satis, 54.

Pekcanitez, “Bor¢luya Satis Yetkisi Verilmesi”, 839.

8 Baki Kuru, Medeni Usul Hukuku El Kitabi C. II, (Ankara: Yetkin Yayinevi, 2020), 1325. Ozekes,
Pekcanitez Usul C. Il, Hakan Pekcanitez, (istanbul: On Iki Levha Yayincilik, 2017), 2150.

8 Talih Uyar, “24.11.2021 Tarihli ve 7343 Sayili “icra ve iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun’un Getirdigi Yenilikler”, IBD, C. 96, S. 1, Y. 2022, 21; Serdar Kale, icra
ve Iflas Hukukunda Online Satis, Erigim Tarihi: Haziran 17, 2022, https://blog.lexpera.com.tr/icra-
ve-iflas-hukukunda-online-satis/.
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likte alacakli, bor¢lunun gergeklestirdigi satisin 1IK m.280 uyarinca alacaklilari-
na zarar verme kastiyla yapildigi iddiasinda ise tasarrufun iptali davasi ile islemin
iptalini de talep edebilir.®

C. Mahin Devir ve Teslimi ile Harg ve Vergilerden Sorumluluk

Kanun ve Yonetmelik mahkemenin kabul kararryla malin miilkiyetinin ali-
ctya gececegini diizenlemistir (IIK m.111/a-f.3; Yén m.13/f.2). Bu husus tasin-
mazin tescilden once iktisabini saglayan TMK m.705’in 6zel bir gériiniimiidiir.*
Ancak burada malin hasar ve yararinin ne zaman alictya gegeceginin tespiti ge-
rekir. Tirk Borglar Kanunu m.208 hasar ve yararin intikalini tasiirlarda zilyet-
ligin devri, tasinmazlarda miilkiyetin tescil an1 olarak belirlemistir. Icra ve Iflas
Kanunu artirma yoluyla satig1 diizenleyen m.115/f.2 (tasinmazlarda m.129 atfi
geregi) artirmanin sona erdigi giin ve saatte sartlarin bulunmasi hélinde, mal en
yiiksek teklif verene ihale edilmis olacagini ve malin miilkiyetinin de ayni tarihte
ihale alicisina gececegini diizenler. Tiirk Borglar Kanunu m.279/f.3 cebri artirma
sonunda yapilan ihalelerde miilkiyetin ge¢mesine iliskin hiikiimleri sakli tuttu-
gundan 11K m.111/a uyarinca miilkiyetin kazanilmasi belirlenecektir.” Bor¢lunun
gerceklestirdigi satista, icra mahkemesinin kabul karart miilkiyetin gegme ani
olarak belirlenmis hasar ve yararin gegisine iliskin diizenlemeye yer verilmemis-
tir. O halde icra mahkemesinin kabul karar1 hasar ve yararin aliciya intikal etti-
ginin kabulii gerekir.®® Tiirk Borglar Kanunu m.280 uyarinca cebri artirmalarda
zapta ve ayiba karsi sorumluluk hiikiimleri uygulanmaz.

fcra mahkemesi kabul kararmi UYAP sistemi iizerinden icra dairesine bil-
dirilir (Yon. m.13/f.1). icra dairesi karar iizerine devir ve teslim islerini tamam-
lamak iizere mal {izerindeki tiim hacizleri kaldirir. Sicile kayitli mallarda tescil
isleminin yapilabilmesi i¢in icra miidiirii mahkeme karariin bir 6rnegini ilgili
kuruma gdnderir. Devir teslim siirecindeki masraflar aliciya aittir. Bu noktada
alicty1 koruyucu bir diizenlemeye yer verilmistir. Buna gore rizai satisa konu mal
aliciya teslim edilmedikce veya teslime hazir hale getirilmedikge alicinin yatirdi-
g1 satis bedeli alacaklilara 6denmez (Yon m.14/£.3).

Mahkeme satisa onay vermez ise alicinin 6dedigi para ii¢ is giinii icinde he-
sabina geri yatirilir. Ayrica icra midiri ilgili kayita borglunun satis talebini isle-
mis ise bu serhin terkini yapilir.

Borgluya satig yetkisi verilerek gerceklesen cebri satigta alici, katma deger
vergisi, tapu alim harci ve damga vergisini 6demekle miikellef degildir. Adalet
Bakanlig1 Icra Isleri Dairesi Baskanligi’nin 02.06.2022 tarihli goriis yazisinda

8  Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 842.

Pekcanitez, “Bor¢luya Satis Yetkisi Verilmesi”, 841.
Pekcanitez, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, 841.
Pekcanitez, “Bor¢luya Satis Yetkisi Verilmesi”, 841.
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borg¢luya satig yetkisi verilmek suretiyle yapilacak satislarda 6denecek harg ve
giderler diizenlenmistir. S6z konusu tavsiye kararinda alictdan KDV yoniinden
bir 6deme alinmamasi gerektigine yer verilmistir. 3065 sayili Katma Deger Ver-
gisi Kanunu® m.1 verginin konusunu teskil eden iglemler basligi altinda hangi
islemlerin KDV’ye tabi olacagi belirlenmistir. Maddenin (d) bendi, “Miizayede
mahallerinde ve giimriik depolarinda yapilan satislar..” hilkkmiine yer vermistir.
Bakanligin goriis yazisinda isabetli olarak borgluya satig yetkisi verilerek yapi-
lacak satislarda borglu ile alici arasinda yapilan satisin 3065 sayili kanun m.1/d
bendinde yer alan bir satig olarak degerlendirilemeyecegi bu nedenle alicinin
KDV 6demekle yikiimlii tutulmadigr anlagilmaktadir. Bununla beraber ayni ya-
zida rizai satisin damga vergisine ve icra harglarina tabi olacagi belirtilmistir.
Satig bedeli iizerinden binde %5.69 damga vergisi ve yiizde %11.38 tahsil harci
alacaktir. Satisa konu mal taginmaz ise tapu miidiirliiklerinde yapilan tescil is-
lemi sirasinda yatirilan tapu alim ve satim harcinin satici tarafindan édenmesi
gereken ylizde %2 miktarin icra dairesi tarafindan bor¢lu namina 6denmesi de
gerekecektir.

D. Satis Yetkisinin Diger Takip Dosyalarina Etkisi

Bor¢lunun satis yetkisini talep etmesi halinde mahcuz {izerinde haciz islemi
uygulayan diger takip dosyalar1 bu siirecten nasil etkilenecegi agik degildir. Ka-
nunda bu yonde bir diizenleme bulunmamakta, yonetmelik ile de bu hususa te-
mas edilmedigi goriiliir. Kanaatimizce mahcuzun {izerinde birden fazla dosyadan
haciz bulunuyor ve bir dosyada satis yetkisi istenmis ise bor¢luya satis yetkisi
verilmesi halinde diger icra dairelerine bildirilmesi gerekir. Kabul karar veril-
meyen talep i¢cin yazisma yapilmasi gereksiz evrak trafigine neden olur. Ancak
borgluya satis yetkisi verilirse diger takiplerde gereksiz masraflar yapilmamasi
amaciyla bilgilendirilme 6nem tasir. Satis yetkisi verilen mahcuzun sicile kayith
olmasi halinde icra dairesi borgluya satis yetkisi verildigini ilgili sicile serh ettir-
mesi gerekir (Yon. m.7/£.3).

Mahcuzun birden fazla dosyada haczedilmis olmas1 halinde borgluya verilen
satig yetkisinin diger dosyalara bekletici etki yaratmasi uygun olacaktir. Bu etki
sayesinde diger takip dosyalarinda gereksiz masraf yapilmamasi saglanir. Ka-
nun, haciz koyulan her bir icra dosyadan ayr1 ayri satig yetkisi talep edilmesini
sinirlayici bir diizenlemeye yer vermemisse de bu sinirlamanin kurumun saglikli
uygulanmasi i¢in gerekli oldugu kanaatindeyiz.® Bununla birlikte diger bir takip
alacaklisinin, baglatmis oldugu cebri satisi islemleri tamamlamis ise artik borglu-
ya satig yetkisi verilmesi verilemeyeceginden bekletici etki de yaratmaz.

8 Katma Deger Vergisi Kanunu, T. 02.11.1984, R.G, S. 18563.

% Ayni yénde; Giindogan, Elektronik Satis, 97-98; Adalet komisyonu muhalefet raporu m.12 bkz.
Erisim Tarihi: Haziran 6, 2022, https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.3.2004.pdf E. T.
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Mahcuzun birden fazla takip dosyasindan haczedildigi durumda icra dairele-
ri arasindaki bilgilendirme 6nem teskil eder. Bu bilgilendirme alacaklilarin satis
siirelerinin islememesi i¢in de gereklidir. Kanun borg¢luya satis yetkisi verilme-
sinden icra mahkemesinin satig hakkinda verecegi karara kadar gecen siirenin
alacaklinin satis isteme siiresini etkilemeyecegini diger bir ifade ile bu siirecin
alacaklinin aleyhinde bir hak kayb1 yaratmayacagini kabul etmistir. Bu nedenle
satis yetkisi talebinin kabulii ile baslayan siirecte diger takip dosyalarindaki ala-
caklilarin satig isteme siirelerinin korunmasi i¢in icra dairesi tarafindan satisin
sonucunun beklenmesine seklinde bir karar verilmesi uygun olacaktir. Boylece
satis isteme siireleri bu dosyalardaki alacaklilar bakimindan da duracaktir.

Yonetmelik m.7/f.3 uyarinca mahcuz mal sicile kayitli ise bor¢lunun satig
yetkisi talebi {izerine icra miidiiri, rizai satig talebinin ilgili sicile kaydina yone-
lik gerekli islemleri yapacagi diizenlenmistir. Bu fikradan sonra gelecek sekil-
de mahcuzun tizerindeki diger takip dosyalarina satis yetkisinin kabulii {izerine
bilgilendirme yapma yiikiimliiligii getirilebilir. Satisin onaylanmasi halinde icra
mahkemesi kararint UYAP sistemi iizerinden icra dairesine bildirecegi diizenlen-
mistir (Yon. 13/f.1). Bu bildirimi alan icra dairesi mahcuz mala haciz koymus
olan diger icra dairelerine de satig hakkinda bilgi vermelidir. Yonetmelik m.14,
icra dairesine satig isleminin onaylanmasindan sonra devir ve teslim i¢in mal
iizerindeki tiim hacizlerin kaldirmakla gorevli kilmigtir. Bu agik gorev karsisinda
icra dairesi, mal iizerinde haciz koyan diger icra dairelerine haczin kaldirilmasi
icin gerekli yazismalar1 yapmak mecburiyetindedir.

SONUG

7343 Sayili kanun degisikligi ile Icra ve Iflas Kanunu’muza hacizli mallarin
paraya cevrilmesi bakimindan alternatif bir paraya ¢evirme usulii kazandirilmis-
tir. Bu usuliin satis siirecini hizlandiracagi ve basitlestirecegi goriilmekte ve yeni
diizenlemenin paraya ¢evirme agamasi bakimimdan fayda saglayacagi beklen-
mektedir. Bor¢lu kendi bulacagi alicilara malini, gergek piyasa degerinde satabil-
me imkanina sahip olmaktadir. Bu sonug ise hem alacaklinin hem de bor¢lunun
menfaatinedir. Borgluya verilecek yetki ile gerceklesecek satisin, artirma yolu ile
cebri satisa gore masrafsiz olmasi diger bir tercih nedeni olacaktir. Adalet komis-
yon raporunda da belirtildigi lizere borgluya satis yetkisi taninmasi ile amaglanan
artirma yolu ile cebri satisa iliskin sorunlarin ¢6ziilmesidir.**

Ancak borgluya satis yetkisi taniyan yeni diizenleme iyi niyetli bor¢lular
esas alinarak diizenlenmistir. Nitekim ifade edildigi iizere bor¢lunun gercek sa-
tis miktarinin tespiti ve alacaklinin bu degere itiraz imkani mevcut degildir. Bu
durum borglular tarafindan tasarrufun iptali davalarina engel olmanin bir yolu

9 Adalet komisyon raporu, erisim tarihi: Agustos 12, 2022, https://www5.tomm.gov.tr/sirasayi/do-

nem27/yil01/ss285.pdf.
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olarak kullanabilir. Ozellikle bor¢lunun aleyhinde gercek olmayan (muvazaalr)
borglari sebebiyle yapilan (anlagmali) icra takipleri baglatarak mallarina haciz
konulmasini saglamasi ve bu takip dosyalarindan mallarini aslinda diger alacak-
larindan kagirma iradesi ile anlastigi alicilara satabilmesi miimkiindiir. Borgluya
satis yetkisi verilmesi halinde gercek satig bedelini tespit edemedigimiz gibi bu
tarz gri alanlara da kap1 aralandigimi gérmek miimkiindiir. Ko6tii niyetli uygula-
malarin 6niine gegmek adina denetim ve kanun yolu mekanizmalar1 taninmalidir.

Borg¢lunun gergeklestirdigi bu yeni satis usuliinde, alacaklilara siirecin hi¢bir
asamasinda yer verilmemistir. Icra mahkemesi, satis1 onaylamadan o6nce vere-
cegi sire i¢inde alacaklilara ve istirak edenlere satisa yonelik itirazlarii bildir-
melerini aksi halde satis1 uygun bulduklarinin kabul edilecegi yoniinde ihtarda
bulunmalidir. Boylelikle alacakli ve istirak hakki sahiplerinin hukuki dinlenilme
haklar1 korunmus olur. Nitekim alacaklilar satis1 menfaatlerine uygun bulmaya-
bilir, artirma yolu ile paraya ¢evirme halinde elde edilecek satig bedelinin bor¢lu-
nun gerceklestirdigi satisa gore daha yiiksek bir oranda olacagini iddia edebilir-
ler. Boylece satig miktarint mahcuzun rayi¢ bedelinin altinda oldugunu diistinen
alacaklilar satis bedeline itiraz edebilme hakkina sahip olur. Fransiz hukukunda
borg¢lunun buldugu alicilar ve teklifler takip alacaklisina iletilmekte ve onunda
siirece dahili saglanmaktadir. Alacakli teklifi yetersiz bulabilir ve bu halde anlag-
mal1 satis yonteminden vazgecilerek artirma yolu ile satig siireci baslar. Ancak
Kanun alacaklinin bu hakkini borgluya zarar vermek amaciyla ve keyfi olarak
kullanmasina da olanak tanimamistir (FIK L.221-3/4).

Bazi mahcuzlar daha az talep gérmekte ve kolay satilamamaktadir. Bu mal-
lar bakimindan ise asgari bedelin belirlenmesinde icra mahkemesine yetki tanina-
bilir. Nitekim asgari satis bedeli tasarida mahcuzun kiymet takdirinde belirlenen
bedelinin yiizde sekseni olarak yer alirken kanun metninde yiizde doksana ¢ika-
rilmigtir. Kanaatimizce ragbet gormeyen veya zor satilabilen mahcuzlar bakimin-
dan asgari bedel, alacaklinin alacaginin ve takip masraflariin karsilandig1 daha
diisiik bir oran iizerinden gerceklesebilmelidir. Aksi halde alacaklinin talebiyle
satigta yiizde elli gibi bir oran yer alirken bor¢lunun yiizde doksan {izerinden
satmasi miimkiin olmayabilir.

Fransiz hukukunda anlagmali satisa izin veren hakim, piyasa kosullar1 ve
satisa konu mahcuza ait 6zel sartlar1 goz onilinde bulundurarak mahcuzun hangi
bedelin altinda satilamayacagim belirler (FIK R. 322-21). Her mahcuzun ayr1 ele
alinmasi, asgari satis miktarinin da her takip dosyasinda farkli degerlendirilme-
si gerekir. Bu degerlendirmede malin piyasa karsiligi olup olmadigi, alacaklinin
alacak miktari, riichanl alacak olup olmadig1 ve miktar1, malin tahmini satig sii-
resi vb. hususlar degerlendirilerek asgari bedel tayin ve satis yetkinin gegerli ola-
cag siire belirlenir. Boylece kotii niyetli uygulamalarin 6niine gecilirken, mah-
cuzun en verimli oranda satilmasi saglanabilir. Ayrica satis i¢in bor¢luya verilen
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siirenin yetersizdir. Tasinir ve tasinmazlar bakimindan farklilasarak daha uzun
siireler taninmasi gerekir.

Son olarak Icra ve iflais Kanunu m.111/a-f.4 borgluya satis yetkisi veril-
mek suretiyle yapilacak satislarda niteligine uygun diistiigii 6l¢iide Icra ve Iflas
Kanunu’nun satisa iliskin diger hiikiimlerinin uygulanacag ifade edilmistir.2 Bu
gergevede incelememizde belirttigimiz eksik hususlar kanun koyucunun bilingli
bir tercihi olarak kapsam diginda birakildig1 gibi bazi hususlarda ise kiyasa bag-
vurulmasi amaglanmigtir.®®

92 Ornegin satin alinan taginmazda tglinc bir kigi oturuyor ise bu kisinin tahliyesi m.135 uyarinca

gerceklesir. Bkz. Asik; Orug, Tok ve Sarag, icra ve iflas Hukuku, 251.
% Ali Cem Budak, Medeni Usul Hukukunda Kavram igtihadi ve Menfaat ictihadi, (istanbul: Filiz
Kitapevi, 2021), 30.
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