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Mehmet Yusa Ozmen - Hasan Hacak

Islam Hukukunda Kiracimn Kira Szlesmesi Kapsamindaki Hakkimn Hukuki Niteligine Dair Bir
inceleme”
Oz

Hukuk diizeninin kisiye bahsettigi haklar, iktisadi deger tasimasi yoniinden “malvarligi hakki” ve “sahis
varhigi hakki” seklinde esasli bir ayrima tabi tutularak incelenmektedir. iktisadi deger tasiyor olmasi yéniiyle
sahis varlig1 haklarindan farklilasan malvarligi haklari, herkese kars: ileri siiriilebiliyor olmasi durumunda
“mutlak”, yalmzca bor¢lu namindaki yiikiimliiye kars: ileri siiriilebiliyor olmasi halinde ise “nisbi” seklinde
nitelenir. Mutlak mamelek haklar1 somut bir kiitleye sahip olan (cismani) bir konu iizerine kuruluysa ayni
hak adini alir. Ayni haklar, nisbi 6zellik tasiyan ve dolayisiyla belirli bir sahsin edimi sayesinde ve ancak onun
araciligiyla kullanilan alacak haklariyla birlikte malvarliginin iki 6nemli bilesenini olusturur. Tarihsel
slirecte bu iki hak tiirlinii birbirine yaklastirmaya yonelik cesitli tesebbiislerde bulunulmussa da bu haklar
gerek mahiyet gerek hiikiim itibariyle farkli kabul edilmeye devam etmistir. S6z konusu farkhilik, hakkin
konusu tizerindeki hakimiyetin sekli yani dogrudan veya dolayli olmasi bakimindan, bahse konu haklarin
esyanin aidiyetine etkisi agisindan, hakkin mutlak veya nisbi olmasi cihetinden, siirekli olup olmama
yoniinden ve makalede etraflica ele alinacag lizere dncelik/iistiinliik itibariyle ortaya ¢ikmaktadir. Kara
Avrupast hukuk sistemine ait olan bu kavramsal kurgu ve terimlerin muadillerine veya benzerlerine Islam
hukuk doktrini igerisinde de rastlanmaktadir. Bu kapsamda fikih literatiiriinde malvarligi haklarinin tiimiine
samil olacak sekilde “milk” terimi kullanilmis, hakkin konu edindigi varligin niteligine gére de “milkii’l-ayn”,
“milkii’l-menfaa”, “milkii'd-deyn”, “milkii’l-habs ve'l-yed” gibi terimler gelistirilmistir. insanlar arasindaki
hukuki menfaatlerin karsi karsiya geldigi bazi durumlarda bu iki hak tiirii arasinda tercih yapmak
gerekebilmektedir. Bu tarz bir tercih durumunda ayni haklara, ihtiva ettigi yetkiler dikkate alinarak sahsi
haklar karsisinda bir tiir dncelik taninmistir. S6z konusu dnceligin en belirgin sekilde goriildiigii yerlerden
biri de kiraya verilen malin kira akdi devam ettigi sirada ticiincii kisilere devredilmesidir. Bu noktada islam
hukukunda kira akdinin kisiye kazandirdig1 yetkiler Kara Avrupasi hukuk sistemine gore farklilik arz eder.
Makalede kiracinin bu hakkinin islam hukukuna gére -Kara Avrupasi hukuk sisteminden farkli olarak- ayni
nitelikte kabul edildigi savunulmaktadir. Bunu temellendirmek igin kiralanan malin kira miiddeti igerisinde
tiglincii sahislara satilmast, kiralanmasi veya gasp gibi haksiz fiil seklinde yorumlanabilecek yollarla intikal
etmesi halinde fikih doktrininde kiraciya taninan yetkiler incelenmis Islam hukukunun bu hususlardaki
6zglin yaklasimi klasik ve modern fikih eserleri dikkate alinarak, Tiirk hukukuyla da kiyaslamalar yapmak
suretiyle ifade edilmistir.

Anahtar Kelimeler: {slam Hukuku, Alacak Hakk1, Mamelek, Deyn, Ayn, Milk.

Bu makale 2022 yilinda tamamladigimiz islam Hukukunda “Alacak Hakki” Kavrami (Marmara
Universitesi, 2022) baslikli doktora tezi esas alinarak hazirlanmustir.
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A Study on the Legal Nature of the Tenant's Right under the Lease Contract in Islamic Law”
Abstract

The rights granted to individuals by the legal system are examined with a fundamental distinction as regards
their economic value as "property rights" and "personal rights". Property rights, which differ from personal
rights in terms of their economic value, are characterized as ‘absolute’ if they can be asserted against
everyone and as ‘relative’ if they can only be claimed against the convict on behalf of the debtor. If absolute
property rights are based on a tangible (physical) subject, they are referred to as real rights. Real rights and
rights of claim that have relative characteristics and can therefore only be used through the act of a specific
person constitute two important components of a property. Although various attempts have been made to
bring these two types of rights closer together in the historical process, these rights have continued to be
considered different in terms of both nature and legal implications. The aforementioned difference arises
from the form of dominance over the subject of the right, whether it is direct or indirect, the impact of these
rights on the ownership of the property, whether the right is absolute or relative, whether it is continuous
or not, and priority/superiority, which will be discussed in detail in the article. The conceptual framework
and terms belonging to the Continental European legal system are also found in Islamic legal doctrine in

similar or equivalent forms. In this context, the term "milk" has been used in the figh literature to encompass

nn mn

all property rights, and terms such as "milk al-ayn," "milk al-manfaa," "milk al-dayn," and "milk al-habs wal-yad"
have been developed depending on the nature of the property subject to the right. Real rights and personal
rights constitute two important parts of the asset. In some cases where legal interests between people are
confronted, it may be necessary to choose between these two types of rights. In such cases, considering the
authorities it contains, a kind of priority has been given to real rights over personal rights. One of the cases
where this priority is most clearly seen is when a leased property is transferred to third parties while the
current lease agreement is in effect. In Islamic law, the authorities granted to the person by the lease contract
differ from the Continental European legal system. At this point, the powers granted by the lease contract in
Islamic law differ from those in the Continental European legal system. This article argues that the right of
the tenant in this regard is considered as real right in Islamic law, unlike in the Continental European legal
system. To justify this, the authorities granted to the tenant in Islamic law have been examined in cases
where the leased property is transferred to third parties through means that can be interpreted as unlawful
acts such as sale, lease, or usurpation during the lease period. In addition, the unique approach of Islamic law
on this issue has been expressed by considering both classical and modern figh works, and by making

comparisons with Turkish law.

Keywords: Islamic Jurisprudence, Right of Claim, Dayn, ‘Ayn, Milk.

This article is extracted from my doctoral dissertation entitled “The Concept of ‘Right of Claim/Personal
Right’ in Islamic Law”, (PhD Dissertation, Marmara University, stanbul/Tiirkiye, 2022).
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Girig

insanin gerek esya ile gerek diger insanlarla arasindaki miinasebet, hukuk tarafindan
korunan birtakim yetkilere sahip oldugu gerceginin kabuliine ve dolayisiyla hak kavraminin
ortaya ¢ikmasina zemin hazirlamistir, Hukukun fertlere tamdigi yetkiler seklinde tanimlanan'
hak, farkli agilardan ¢esitli simflandirmalara konu olmustur. Hak kavramina dair yapilan en esash
ayrim hi¢ kuskusuz onun ekonomik bir deger ifade edip etmemesini dikkate alan malvarligi hakki
ve sahis varligi hakki seklinde yapilan tasniftir. Malvarhigi haklarimin en Snemli tiirlerini

makalemizde de siklikla atif yapacagimiz ayni haklar ve sahst haklar olusturur.’

Her hukuk sisteminin kendi kavramlari ve 6zgiin yapist dikkate alinarak incelenip
yorumlanmasi dogru olur. Kuskusuz bu kural islam hukuku i¢in de gegerlidir. Fikih ilminin ortaya
cikisinda, kendine has yapisinin ve kavramlarinin gelisip yerlesmesinde teolojik, sosyal ve iktisadi
pek ¢ok etkenin tesiri bulundugu sdylenebilir. islam hukukgulari da bir ilim dali olarak
tesekkiiliinden kanunlastirma faaliyetlerine kadar fikhi bu 6zgiin yap: ve kavramlar gergevesinde

ele almigtir.

Ozellikle XIX. ve XX. yiizyillara gelindi§inde Miisliiman toplumlarin gecirdigi siyasal
tecriibelerin de tesiriyle fikhin farkl bir sistematik kurgu icerisinde tasnif edilmesine yonelik
birtakim tesebbiislere tanik olunmustur. ilk niivelerini Mecelle’de bulan bu telif yéntemi, daha
sonralari muasir fslam hukukgularinca kaleme alinan farkli kanun yazimi denemeleriyle ve fikih
kitaplariyla drneklerini ¢ogaltmustir.* Bunda Roma hukuku gelenegini takip eden batili tilkelerin
benimsedigi hukuk sistemlerinin belli l¢iide Miisliiman iilkelerde de kabul gérmesinin etkili
oldugu soylenebilir. Bu gelismeler bircok c¢alismada fikth yazimimin yapisal anlamda
farklilasmasiyla kalmamis, fikh kavramlarin muhteva ve fonksiyonlar: da yeniden tartisilmaya

baslanmistir.

Bahsi gegen yeni telif tarzi ve bakis agisinin isabetli bir yaklasim olup olmadig: tartigmasi
bir yana, mukayeseli hukuk sahasinda yapilan akademik ¢alismalarin verimli ve saglikl bir sekilde
ytriitiilebilmesi, fikhi kavramlarin giintimiizdeki yaygin hukuki terminolojide neye karsilik
geldiginin net olarak anlagilmasina baglidir. Ote yandan bu tarz calismalar Kara Avrupasi
hukukuna ait terimlerin islam hukukunda yer alan hiikiimler hakkinda gelisigiizel kullanilmasini

da dnleyici niteliktedir.

! Fikret Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, (Ankara: Yetkin Yaynlari, 2018), 46.

Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 51; Turgut Akintiirk, Esya Hukuku, (istanbul: Kahraman Nesriyat,
2009), 1.

Bu konuda yiiriitiilen tartismalar ve detaylh bilgi icin bk. Hayreddin Karaman, islam Hukuk Tarihi,
(Istanbul: iz Yayincilik, 2012), 345-355.
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Bu cercevede modern dénemdeki islam hukukgularinin giindemini mesgul eden
konulardan biri de ayni hak ve sahsi hak kavramlari olmustur. Kara Avrupasi hukuk sisteminde
iktisadi deger tasiyan haklarin ayni ve sahsi hak seklinde esash bir ayrima tabi tutulmasi islam
hukukgularini benzer bir siniflandirmanin gerek kavram gerek diisiince diizeyinde fikih
doktrininde de bulunup bulunmadigini sorgulamaya sevk etmistir. Bu kapsamda bazen fiiru fikih
eserlerinde bazen de fikih usulii kitaplarinda yer verilen bazi terimlerin alacak hakkina alternatif

olma potansiyeli iizerinde durulmustur.

Fikih literatiiriinde yer alan ve alacak hakkina alternatif olma potansiyeli tasiyan terimlere
ayni ve sahsi hak kavramlarini 6zel olarak inceleyecegimiz baslik altinda etraflica yer verilecektir.
Ancak burada, bir hakkin ayni veya sahsi nitelikte kabul edilmesi hususunun bir hukuk politikasi
oldugunu, farkli hukuk sistemlerinin kendi 6zgiin yapilarina ve yaklasim tarzlarina uygun sekilde,
insanlar arasindaki hukuki iliskileri diizenlerken bu seceneklerden birini tercih edebilecegini
belirtmekte yarar goriiyoruz. Islam hukukgularinin esyanin tabiatina dair benimsedikleri ve
teorik arka planini kelam ilminde bulan ontolojik bakis agis1 hukuki diizlemde esyay: kategorize
ederken de etkisini belli 6lgiide hissettirmis ve bu durum malvarligi hukukuna ait pek ¢ok
kavramin tesekkiiliinde ve hukuki problemlerin ¢6ziime baglanmasinda belirleyici olmustur. Kira
akdi kapsaminda kiracinin kiraya veren karsisinda sahip oldugu hakkin niteligi de islam hukuku

eserlerinde fikhin kendine 6zgii bakis agisi ve sistematigi dogrultusunda sekillenmistir.
1. Ayni Hak ve $ahsi Hak Kavramlari

Ayni hak, kisilere esya lizerinde herkese kars: ileri stirebilecekleri, en genis yetkileri
bahseden malvarhigi hakkidir. S5z konusu yetkilerin kapsamina hakka konu olan nesneyi
kullanma, semerelerinden yararlanma ve hukuki tasarruflara konu etme imkanlar1 girmektedir.
Bu yetkilerin tamamini birlikte saglayan yegine aynt hak tiirii miilkiyettir. Bunlardan yalnizca bir
kismini bahseden ayn? haklar ise “sinirh ayni hak” seklinde isimlendirilir.® irtifak haklar,

tasinmaz yiikii ve rehin hakki simirli ayni haklarin baslica kisimlarim olusturur.®

Sahsi hak seklinde de anilan alacak hakki ise bir borg¢ iliskisindeki taraflardan birine
digerinden belirli bir davranista (edim) bulunmasini yani bir seyi vermesini, yapmasini veya

yapmamasini isteme yetkisi veren yararlanma hakkidir.” Borg iliskisindeki aktif siijeyi temsil eden

*  Akntiirk, Esya Hukuku, 7.

Erol Cansel-Ali Naim Inan, “Ayni Hak Kavrami, Taksimi ve Esya Hukukunun Konusu”, Ankara Universitesi
Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 21/1 (1964), 346; Akintiirk, Esya Hukuku, 7.

Umut Akduman, Stmirlt Ayni Haklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar ve Uygulamalari (Ankara, Gazi Universitesi,
Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, 2021), 12.

Tiirk Hukuk Liigati, (Ankara: Bagbakanlik Basimevi, 1991), 180; Cansel-inan, “Aynf Hak Kavrami, Taksimi
ve Esya Hukukunun Konusu”, 346.
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alacakli, bu hak kapsaminda talep, dava ve cebri icra yetkilerini elde eder. Alacaklinin borg
iliskisinin kargi tarafindan edimini yerine getirmesini isteme yetkisine “talep (istem) hakki” denir.
Talep hakki, alacak hakkinin temelini olusturur ve alacak hakkinin borglu karsisinda alacakliya
sagladig1 en 6nemli yetkidir.® Bor¢lu tarafindan yerine getirilmeyen edimi alacakli taraf bu kez
dava ve cebri icra yoluyla talep eder.’ Cebri icrada bor¢lunun bir edimi s6z konusu olmayip devlet

(icra) organlarinca bor¢lunun malvarligina el konularak alacaklinin hukuki yarari temin edilir.'

Fikih eserlerinde ayni ve sahsi haklari kapsayacak sekilde mali haklar: ihtiva eden bir tist
kavramin izini stirdiigiimiizde milk terimi niimiize ¢ikmaktadir. islam hukukunda esyanin fiziki
maddesi (ayn) ve menfaatinin (menfaa) birbirinden bagimsiz birer hukuki varliga sahip oldugu
kabul edilir. Bu yaklasimin sonucu olarak kisinin, bir nesnenin hem ayn ve menfaati {izerinde,
sadece ayni tizerinde yahut yalnizca menfaati izerinde milk nitelikli yetkiler kurabilmesi miimkiin
goriilmistiir. Kisinin bagkalarinin zimmetinde bulunan alacaklarini ifade eden deyn (¢. diiytin)

tizerindeki yetkisi de milk kapsaminda ele alinir."

Milk niteligini haiz haklar icerisinde en yaygin olani' dis diinyadaki nesneler tizerinde
kurulu olan ve sahibine esyanin hem maddesi yani “ayn”1 hem de menfaati tizerinde dogrudan
kullanabildigi 6zel bir hakimiyet (ihtisas) kazandiran yetkilerdir (milkii'l-ayn ve’l-menfaa). Bu milk
tiirii, sahibine, konu edindigi objeyi kullanma (isti'mal), getirilerini elde etme (istigldl) ve hukuki
tasarruflara konu etme (tasarruf) seklinde milkin saglayabilecegi en genis yetkileri kazandirir.
Sagladig1 bu yetkiler dikkate alindiginda giiniimiiz hukuk literatiiriindeki ayni hak tiirlerinin

basinda gelen miilkiyetin islam hukukundaki muadili oldugunu ifade edebiliriz." Fikih eserlerinde

8 Kemal Oguzman-Turgut Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, (istanbul: Vedat Kitapgilik, 2018), 1/15, 16.

°  Andreas B. Schwarz, Bor¢lar Hukuku Dersleri, (Istanbul: Istanbul Universitesi, 1956), 91.

1 Eren, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 81; Oguzman-Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 1/15, 16.

1 sihabiiddin Ahmed b. idris el-Karafi, Envdriil-burtik fi envd’il-furiik, (By. Alemii’l-kiitiib, ts.), 3/208;
Abdurrahman b. Ahmed ibn Receb, el-Kavdid, (Beyrut: Darii’l-kiitiibi’l-ilmiyye, ts.), 238; Abdurrahman b.
Eb( Bekir es-SiiyQti, el-Esbdh ve'n-nezdir, (Beyrut: DariVl-kiitiibi'l-ilmiyye, 1991), 326; Bedriiddin b.
Muhammed ez-Zerkesi, el-Mensiir fi'l-kavdidi'l-fikhiyye, (Kuveyt: Vizaretii'l-evkafi'l-Kuveytiyye, 1985),
3/229; Mehmet Yusa Ozmen, Islam Hukukunda “Alacak Hakki” Kavrami, (istanbul: Marmara Universitesi,
Sosyal Bilimler Enstitiisii, Doktora Tezi, 2014), 66-72.

2 SityQti, el-Esbdh ve'n-nezdir, 326; Ibn Receb, el-Kavdid, 238; Zeyniiddin b. ibrahim ibn Niiceym, el-Esbdh ve'n-

nezdir, (Beyrut: Darii’l-kiitiibi’l-ilmiyye, 1999), 303.

B Tiirk Medeni Kanunu'nda da miilkiyet hakkinin sahibine kazandirdig: yetkiler diizenlenirken “Bir seye

malik olan kimse, hukuk diizeninin sinirlar icinde, o sey tizerinde diledigi gibi kullanma, yararlanma ve

tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir. Malik, malini haksiz olarak elinde bulunduran kimseye kars
istihkak davasi acabilecegi gibi, her tiirlii haksiz el atmanin dnlenmesini de dava edebilir.” ifadelerine

yer verilmistir (TMK, m. 683).
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milk kavrami herhangi bir kayit getirilmeden kullamldiginda genellikle dar bir cerceveyle sinirli

olmak iizere bu anlam kastedilir.™

Esyanin yalnizca menfaatini konu edinen milk tiiriiniin (milkii'l-menfaa) giiniimiiz hukuk
terminolojisinde neye karsilik geldigini tespit etmek istedigimizde ise birtakim zorluklarla
karsilaginz. Ciinkii esyanin maddesinden tecrit edilmis menfaatini konu edinen bu tarz bir
hakimiyet hakkinin kabulii slam hukukuna 6zgii bir durumdur. Giintimiiz Tiirk hukukunda bunun
benzeri bir hak tiirii bulunmamaktadir. islam hukukunda menfaatler tipki fiziki varliga sahip bir
mal gibi degerlendirilmis ve tizerinde ayni nitelikte haklar tesis edilmistir.” Roma hukuku
geleneginde ayni haklarin konusu “sey (. esya)” veya “ayn” diye ifade edilen cisman varhiklardir.
Dolayisiyla somut bir varliga sahip olmayan nesneler prensip olarak ayni hakkin konusu
olamazlar. Bu nedenle Kara Avrupasi hukuk sisteminde enerji gibi gayri cismani varliklara ayni

hakkin hitkkiimleri kiyasen uygulanmigtir.'®

islam hukukunda da benzer bir problemin menfaatler hakkinda giindeme geldigini
gormekteyiz. Hanefilerin digindaki islam hukukgulari menfaatleri tipki somut varliga sahip
nesneler gibi “mal” kabul ederek mirasa konu olmasi, tazmin edilmesi vb. hukuk?i hiikiimleri bu
dogrultuda sekillendirmislerdir. Hanefiler ise malin kaplamini yalmzca fiziki varliga sahip
nesnelerle sinirli tutmuslar ancak milk icin maldan daha genis bir cerceve cizdiklerinden'’
menfaatlerin de milk altinda bulunacagini acikca ifade etmislerdir. Sonug itibariyle menfaatlerin
milke yani kisinin malvarligina konu oldugu hususunda islam hukukgulari arasinda genel bir

kabul bulundugunu ancak mal olmasi noktasinda farkli ictihatlarin benimsendigini soyleyebiliriz.

Menfaatler {izerinde kurulu olan milk tiirii icire, ariyet, vasiyet ve vakif gibi hukuki
islemlerle tesis edilir.'® S6z gelimi icire akdinde kiraci kiraya tuttugu malin menfaatleri tizerinde
milk sahibi olur. Menfaatler {izerindeki milk, ayn iizerinde kurulu olan milkin aksine belirli bir
zaman veya mekanla sinirlandirilabilir. Ornegin icire akdine konu olan nesnenin ne kadar siireyle

ve nerede kullanilacagi ayn sahibi tarafindan belirlenebilir. Menfaatin ait oldugu ayn, kullanilmak

4 Hasan Hacak, Hak Kavraminin Analizi, (istanbul: Marmara Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Doktora

Tezi, 2000), 161; Ozmen, Islam Hukukunda “Alacak Hakki” Kavram, 52.

Sefik Sehate, en-Nazariyyetii'l-dAmme 17'l-iltizAmat fi’s-serfati’l-islamiyye, (Misir: Matbaatii’l-i'timad, ts.),

194; Hacak, Hak Kavraminin Analizi, 197.

Nusin Ayiter, Mamelek Kavrami Uzerinde Inceleme, (B.y. Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yayinlari,

1968), 105; Ozmen, Islam Hukukunda “Alacak Hakki” Kavram, 65.

7 sa'diiddin, Mes’id b. Omer et-Teftazani, Serhii’t-Telvth ale’t-Tavdih li-metni’t-Tenkih fi usili’l-fikh, (Beyrut:
Darii’l-kiitiibi’l-ilmiyye, 1916), 1/321; Osman b. Ali ez-Zeylal, Tebyinii'l-hakaikfi serhi Kenzi'd-dekdik, (Kahire:
el-Matbaatii’l-kiibra el-emiriyye, 1313), 4/203.

8 ibn Receb, el-Kavdid, 196; SiiyQti, el-Esbdh ve'n-nezdir, 326; Abdiilkerim Zeydan, el-Medhal li-dirdseti’s-
seriati’l-Islamiyye, (Beyrut: Milessesetii'r-risle, 2002), 193, 194.

15

16
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lizere menfaatlere malik olan kisiye teslim edilir. Kullanim siiresi boyunca ayn, bu kisinin elinde
emanet hitkmiinde olacagindan kasit veya kusur s6z konusu olmadik¢a tazmine konu olmaz.”
Menfaat lizerinde kurulu milkin sahibine kazandirdigi kullanma, tasarrufa konu etme ve getiri
elde etme gibi yetkileri g6z 6niine aldigimizda milkii'l-menfaa tarzi yetkilerin bir tiir sinirl ayni

hak oldugunu séyleyebiliriz.®

Bu bilgiler gercevesinde islam hukukuna gére esyanin fiziki maddesi ve/veya menfaati
tizerinde kurulu olan milk nitelikli yetkilerin ayni 6zellik tagidigini ve dolayisiyla miilkiyet hakki
veya sinirli ayni hak seklinde karsimiza c¢iktigini belirtebiliriz. Sahs? 6zellik tasiyan alacak

haklarina dair terminolojik olarak yeknesak bir kullanimin bulundugunu séylemekse biraz zordur.

Esasen sahsi hak kavraminin miistakil bir terim olarak Roma hukuku gelenegi icinde ortaya
ciktigi kabul edilir. Ancak borgtan ve dolayisiyla alacaktan bir olgu olarak sz etmek istendiginde
kanaatimizce bu tarz bir izafete ihtiyag yoktur. Ciinkii bireylere ait haklarin hukuk tarafindan
korundugu her toplumda, insani iliskilerin bazi bireyleri baskalar1 karsisinda yiikiimliiliikk altina
sokacag1 ve bu durumun tiim yonlerden terimin teknik detaylariyla 6rtiismese de bir olgu olarak

borg/borglar ortaya ¢ikaracag asikardir.

islam hukukunda da fertlerin gerek Allah’a gerekse de birbirlerine karsi cesitli
yiikiimliiliikler altina girebilecegi ve bu yiikiimliiliiklerin diger taraf agisindan hukukun korudugu
birer hak niteligi tasidig1 esas1 benimsenmistir. Hatta “bezm-i elest” seklinde anilan ve Allah ile
insan arasinda gerceklesen antlagmayla insana bahsedilen zimmetin temel fonksiyonu kisiyi
viiclb ehliyetine sahip kilarak Allah’a ve diger insanlara karsi yiikiimlii tutulabilmesini
saglamaktir.** S6z konusu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi ise ibadet anlami agir basan bazi
fiiller harig tutulursa ¢cogunlukla cebri icra yoluyla da saglanabilmektedir. Bu nedenle borcun ve

alacagin diisiince olarak islam hukukundaki mevcudiyeti fazla izaha ihtiya¢ duymaz.

Bununla birlikte fslam hukukunda bor¢ ve alacak hakkina iliskin gelistirilmis bir iist
kavram ve dolayisiyla yerlesik bir terminolojiye rastlanmaz. Bunun yerine yiikiimliiliigiin tiiriine
gdre deyn, vdcip, daman gibi ifadeler tercih edilir. Bunlar icinde deyn teriminin ayr1 bir 6neme
sahip oldugunu belirtebiliriz. Deyn &zellikle erken dénem dini metinlerinde gerek Allah’a gerek

kullara kars: olan her tiirlii yiikiimliligi ifade etmek icin kullanilmistir. Kisinin eda etmekle

¥ Ali Hafif, el-Milkiyye, (Beyrut: Darii'n-nehdati’l-Arabiyye, 1990), 95; Zeydan, el-Medhal, 194, 195.

2 Benzer yaklasimlar i¢in bk. Sehite, en-Nazariyyetii T-dmme, 194; Hacak, Hak Kavraminin Analizi, 161.

2L Abdiilazizb. Ahmed el-Buhari, Kesfii'l-esrdr an usiili Fahri’l-Isldm el-Bezdevi, (Beyrut: Dari’l-kiitiibi'l-ilmiyye,
1997), 4/336; Eyyiib b. Musa el-Kefevi, Kiilliyydt, (Beyrut: Miiessesetii'r-risile, ts.), 454; Ahmed brahim
Bey, el-iltizdmat fi’s-ser'il-Islami, (Kahire: el-Mektebeti'l-ezheriyyetii li't-tiiras - el-Ceziratii li'n-nesri ve’t-

tevzi, 2013), 33.
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yiikiimlii oldugu ibadetlerin bazi dini naslarda® deyn seklinde anilmasini bu kapsamda ele almak
gerekir. Deynin fikih eserlerindeki kullarumi ise daha dar bir cerceveyle sinirli olarak yalmizca

verme edimi seklinde gergeklesen cins borglariyla sinirli kalmistir.”
1.1. Aynf ve Sahsi Haklarin Ayirt Edici Ozellikleri

Ayni ve sahsi haklar malvarligi hakki olma noktasinda benzerlik arz etseler de iki kavram
arasinda esash farkliliklar bulunur. Bu nedenle tarihsel siirecte bu iki hak tiiriinii birbirine
yaklastirmaya yonelik cesitli tesebbiislerde bulunulmustur. Ancak ayni ve sahsi haklar gerek
mahiyet gerek hiikiim itibariyle farkli kabul edilmeye devam etmistir. S6z konusu farklilik, hakkin
konusu tizerindeki hakimiyetin sekli yani dogrudan veya dolayli olmas: bakimindan, bahse konu
haklarin esyanin aidiyetine etkisi agisindan, hakkin mutlak veya nisb? olmasi cihetinden, siirekli
olup olmama ydniinden ve &ncelik/ustiinliik itibariyle ortaya c¢ikmaktadir. Bu kavramlarin

farklilastig1 noktalar asagidaki basliklarda daha genis bigimde ele alinmistir.
1.1.1. Hakkin Konusuna Hakimiyetin $ekli Bakimindan (Dogrudan-Vasitali)

Ayni haklar, hak sahibine bir esya lizerinde dogrudan dogruya yetki ve hakimiyet
bahsederken sahsi haklar bu yetkiyi ancak borglu {izerinden, dolayl: bir sekilde saglar. Farkli bir
ifadeyle alacak hakkinin konusu bizzat “sey” olmayip bor¢ludan bir davranisi istemekten
ibarettir.”* Bazi durumlarda sahs? hakkin konusu borglunun alacakliya bir esyay1 devretmesi veya
kullanimini terk etmesi 6rneklerinde oldugu gibi esyaya iliskin olabilir. Ancak bu tarz durumlarda
bile ayni hakla aralarinda esasli bir fark bulunur. Séyle ki; ayni hakkin sahibi esya tizerindeki
hakimiyeti noktasinda baskasinin araciligina muhtag degildir. Sahsi hakka gelince, alacaklinin
ilgili nesneyi zilyetligine alabilmesi ve kullanabilmesi borglunun araciligina yani ifada
bulunmasina ihtiyag duyar. Alacakli bor¢ludan esyanin miilkiyetinin veya zilyetliginin kendisine
devredilmesini isteyebilir fakat bor¢lu bu edimini yerine getirmedigi siirece alacakh o seye
dogrudan el uzatamaz. Alacaklisi oldugu mala iliskin tigiinct kisilerin ihlallerinin durdurulmasim

da talep edemez.”
1.1.2. Esyanin Aidiyetine Etkisi Bakimindan

Aynive sahsi haklar arasinda esyanin aidiyeti noktasinda esasl bir fark bulunur. Bir kimse,

herhangi bir nesne tizerinde ayni hak kazandig1 andan itibaren bu nesne ona ait kabul edilir. $ahsi

2 Eb{ Davud, “Eyman ve'niiz{ir”, 25; Nesal, “Menasikii’l-hac”, 11.

2 Ozmen, “Islam Hukukunda “Alacak Hakk:” Kavrami, 125.

#  Ayiter, Mamelek Kavrami Uzerinde Inceleme, 120; Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 55, 56.

% Akintiirk, Esya Hukuku, 14, 15; Cansel-inan, “Ayni Hak Kavrami, Taksimi ve Esya Hukukunun Konusu”,
353; Ahmed Mahm(d el-HQli, Nazariyyetiil-hak, (Kahire: Darii’s-seldm, 2003), 110; Eren, Bor¢lar Hukuku

Genel Hiikiimler, 49, 54, 55.
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haklar ise esyanin aidiyetine tesir etmez ve konu edindigi nesne, bor¢lunun malvarliginda
kalmaya devam eder. Alacaklinin malvarligina dahil olansa yalnizca talep hakkindan ibarettir.
Ornegin Tiirk hukukuna gére satim akdine yani bor¢landirici bir isleme konu olan bir mal, teslim
veya tescil yoluyla gerceklesecek olan tasarruf islemi yapilana kadar saticinin malvarliginda
kalmayi siirdiiriir. Miisterinin sahsi hakka sahip olmasi bu duruma etki etmez. Bunun bir uzantisi
olarak malin yarar ve hasari saticiya ait kabul edilir. Dahas saticinin ilgili mal tizerindeki hukuki

tasarruflar: da gegerli olur.”

1.1.3. Etkisinin Mutlak veya Nisbi Olmas1 Bakimindan

Ayni haklar, mutlak hak 6zelligi tasimalar sebebiyle herkese karsi ileri siiriilebilir (takip
hakki). Buna mukabil sahsi haklar, nisbi nitelikte oldugundan sadece borgluya kars1 dermeyan
edilebilir. Dolayisiyla tigiincti kisilerin alacak hakkina saygi duyma yiikiimliliigiinden s6z
edilemez. Bu nedenle bir kimse satmis oldugu mali aliciya teslim etmeden evvel tigtincii bir kisiye
satsa ve teslim etse ilk alici, ikinciden malin kendisine teslim edilmesini isteyemez. Sadece

borcunu yerine getirmedigi igin saticidan tazminat talebinde bulunabilir.”
1.1.4. Siireklilik Bakimindan

Ayni haklar kural olarak siirekli iliskiler meydana getirirler. Mesela miilkiyet hakki konu
edindigi mal devredilmedikge yahut terk edilmedikge baki kalir. Buna mukabil sahst hak belirli bir
gaye icin tesis edildiginden gecici bir iliski ortaya ¢ikarir. Bor¢lunun edimini ifa etmesiyle birlikte

ortadan kalkar. Edimin ifasinin talep edilmesi de belirli bir siireyle sirurhdir.?®
1.2. AyniHak ve Sahsi Hak Arasinda Tercih Yapilmasi

Aynf hak, mutlak haklar kategorisinde yer aldigindan hakkin konusuna el uzatan herkese
karsi ileri siiriilebilir. Sahsi hak ise nisb hak grubunda yer almasinin bir sonucu olarak yalnizca
borgluya karsi 6ne siirtilebilir. Bu durum neticesinde ayni ve sahsi hakkin kars: karsiya geldigi
durumlarda ayni hak sahibi bu hakkini sahsi hak sahibine kars1 da dermeyan edebilir. Ornegin bir
kimse sahibi oldugu mali kiraya verdikten sonra {iglinci bir sahsa sattiginda iiglincii kisinin ayni
hakki ile kiracinin sahsi hakk: kars: karsiya gelmis olur. Clinkii hem kiract hem de alic1 egyayla
ilgili bir hak iddia etmektedir. Ancak satim akdi tescil islemi yapildiktan sonra ayni hak
dogururken kira akdi sadece taraflar arasinda nisbi bir hiikiim ifade eder. Buna binaen eski Borglar

Kanunu “Satim kirayr bozar.” ilkesini benimseyerek yeni malikin kira akdiyle bagli olmadigini

¢ Akntiirk, Esya Hukuku, 15.
77 Cansel-Inan, “Ayni Hak Kavrami, Taksimi ve Esya Hukukunun Konusu”, 352; Akintiirk, Esya Hukuku, 16;
Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 53, 54.

8 Akntiirk, Esya Hukuku, 17; HGli, Nazariyyetii’l-hak, 114; Eren, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 56.
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diizenlemis ve yeni malikin mali kiracinin elinden alabilmesine olanak tanimist1.” Benzer sekilde
bir mali satin alan veya kiraya tutan kisi, bor¢lunun iflas etmesi yahut mallarinin haczedilmesi
durumunda bu sahsi hakkini kaybeder yani ancak iflas masasina kars: bir alacak hakki kazanir.
Esya iizerinde ayni hakki bulunan kimse ise bu hakkin iflas masasina kars: da 6ne siirerek hakkin

konusu olan esyay1 masadan ayirabilir.*
2. Kiracimin Kira Sézlegsmesi Kapsamindaki Hakkinin Hukukd Niteligi

Kira akdi, Tiirk hukukuna gére kiralayana esyanin kullanim hakkinin kiraciya devredilmesi
borcunu yiikleyen bir sézlesmedir. Bu sézlesmeye binaen kiraci, kiraya verene kars bir tiir alacak
hakkina sahip olur. Kiraya veren de kiraciya kars1 mali teslim etme ve malin kiracida kalmasina
katlanma borcu altina girer. Kira akdi, maddi bir mali konu edinse de ayni sonuglar doguran bir
sozlesme degildir. Taraflar alacak hakki kapsaminda kars: taraftan yalnizca edimini yerine

getirmesini talep etme hakkina (istem hakk1) sahip olurlar.”

Kira akdi islam hukuku eserlerinde icire akdi kapsaminda ele alinir. iclre ise “Bir nesneye
veya kisiye ait menfaatlerin bedel karsiiginda baskasma temlik edilmesi” seklinde tanimlanir.*
Doktrinde farkli tariflere rastlamak miimkiinse de hemen hepsinde éne cikarilan ve islam
hukukunda icirenin olduk¢a kompleks bir yapiya sahip olmasina neden olan iki &zellik
bulunmaktadir. Bunlardan ilki, icire akdinin Tiirk hukukundaki kira isleminin aksine bir temlik
akdi olarak kurgulanmasidir. Digeri ise esyanin kullanim hakkinin bedel karsiliginda devredilmesi
(icdretii’l-a’ydn) anlamina gelen kira sdzlesmesinin yani sira bor¢lunun alacakli yararina bir is
yapmay1 istlendigi isgérme sozlesmelerinin de (icdre-i ddemi) islam hukukunda icire akdi
kapsaminda diizenlenmis olmasidir.* Biz icAre kapsamina giren bu iki akit tiiriinden yalnizca esya

kirasini merkeze alarak degerlendirmede bulunacagz.

icArenin bir temlik akdi olarak kurgulanmasinda islam hukukgularinin esyanin tabiatina
dair benimsemis olduklari evren anlayisinin 6nemli bir etkisi bulunmaktadir. Bu anlayisa gore
evrendeki varliklar, cevher ve arazlarin bir araya gelmesiyle olusur. Cevher, esyanin
béliinebilecegi en kiiciik parcayi temsil eder. Cevherler bir araya geldiklerinde cismi olustururlar.

Arazlarsa cisimlere ait nitelikler seklinde kendini gosterir. Arazlar beka 6zelligine sahip degildir.

¥ TBK m. 310 ile bu yeni malikin kiracinin haklarina dokunamamasini 6n géren “Satim kiray: bozmaz.” ilkesi
benimsenmistir. Buna gore yeni malik kanun geregi kira sézlesmesinin tarafi haline gelerek kiraya veren
sifatini kazanmaktadir. (Metin Ikizler, “Kiralananin Satilmasi Durumunda Alicinin Saticiya Karst
Haklar1”, Ankara Haci Bayram Veli Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 20/2 (Nisan 2016), 25-60).

* Akntiirk, Esya Hukuku, 16.

' Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 315, 316.

32 Mecelle, md. 405; Ali Bardakoglu, “icare”, TDV Islam Ansiklopedisi, (Istanbul: TDV Yayinlari, 2000), 21/379.

3 Mecelle, md. 405.
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Bu nedenle anlik bir sekilde, ardisik olarak viicuda gelir ve yok olurlar.** Ontolojik bir
siniflandirma olan cevher-araz ayrimi, temel ilkelerini kelam ilminden alan® fikih doktrinine de
etki etmistir.*® Netice itibariyle islam hukukgular: fiiru fikih kapsaminda ele alinan pek ¢ok
sorunu, bu iki kavramdan yola ¢ikarak olusturduklari ayn-menfaat seklindeki kavram orgiisti
lizerine bina etmislerdir. Ayn, esyanin menfaatlerden soyut haldeki maddesi, menfaat ise bu ayn
tizerine ilismis olan arazlardir. Ayn, cisim oldugundan degismez ve kalici bir tabiata sahiptir,

menfaat ise arazlardan olustugundan anlik bir sekilde viicuda gelir.”’

Esyanin fiziki varli§i ve menfaatleri arasinda gdzetilen bu ayrimin sonucu olarak islam
hukukunda menfaatlerin de tipki maddi varliklar gibi kendi baslarina temlik amagli hukuki
islemlere konu edilebilecegi ve esya hukukunun konusu olabilecegi kabul edilmistir. Bu kapsamda
kira akdi menfaatlerin satimi, ariyet akdi de menfaatlerin hibesi seklinde birer temlik islemi olarak
kurgulanmistir.”® Hatta muayyen olmayan mallara ait menfaatlerin temlikini 6ngdren icire
hakkinda bir satim ydntemi olan selem akdinin hitktimleri tatbik edilmistir.”® Tiirk hukukunda
gozetilen borglandirici islem-tasarruf islemi ayrimi islam hukukunda benimsenmediginden akit
yapildiginda ilave bir isleme ihtiya¢ duyulmaksizin alacakli taraf akdin tiiriine gére malin “ayn”
ve/veya menfaatleri iizerinde ayni hakka sahip kilinmistir. Bu kapsamda kira akdinin
taraflarindan biri olan kirac1 da bir tiir ayni hakla donatilmistir.”® Literatiirde “milkii’l-menfaa”

seklinde ifade edilen bu yetkiyi, kiracinin hem kiralayana karsi hem de tgiincii kisilere karsi 6ne

*  Nasiriiddin et-T(st, Telhisiil-Muhassal, (Beyrut: Darii’l-Adv4, 1985), 180, 183; Sa’diiddin Mes’(id b. Omer et-
TeftAzani, Serhii’l-Akdid, (Pakistan: Mektebetii'l-medine, 2012), 101-106; ibn Eb(i Serif el-Makdisi, el-
Miisdmere serhii’l-Miisdyere, (Beyrut: el-Mektebetii’l-asriyye, 2004), 52-55.

**  Ebl Himid Muhammed b. Muhammed el-Gazzali, el-Mustasfd, (B.y. Darii’l-kiitiibi'l-ilmiyye, 1993), 1/6, 7.

% Konu hakkinda detayl bilgi icin bk. Hasan Hacak, Atomcu Evren Anlayisinin Islam Hukukuna Etkisi: Kelam-

Fikih iliskisine Dair Bir Andliz, (Istanbul: Ensar Nesriyat, 2007).

Menfaatlerin gaspa konu olmasi érnegi tizerinden sdz konusu yaklasimin etkilerinin tahlili i¢in bk. ibn

Niiceym, el-Bahrii'r-rdik, 8/139.

% Kadi Abdiilvehhab b. Ali, el-Maiine ald mezhebi alimi’l-Medine, (Mekke: el-Mektebetii’t-ticariyye, ts.), 1096.
Bu konuda bazen oldukga sarih ifadelere yer verilir. Ornegin Buh(ti, icAre akdinin satim akdinin bir tiirii

37

oldugunu ve bir satim cesidi olan sarf ve selem akitleri gibi 3zel bir isimle anildigini belirtir. Ote yandan
ibn Hazm, icAre akdinin bir satim yéntemi olmasina kars: ¢ikar. Ona gére bu tezi savunanlar, hiir bir
insanin menfaatlerinin icire-i 4demi sozlesmesine konu edilmesini kabul etmekle hiir insanin
satilamayacag1 konusundaki fikhi prensibe aykiri davranmis olmaktadirlar. Ayrica ona gére icire
akdinin, menfaatlerin satimi seklinde agiklanmasi, mevcut olmayan bir seyin (ma’dim) satilamayacag:
yoniindeki genel kuralin da ihlali anlamina gelmektedir. Ciinkii menfaatler anlik olarak zaman igerisinde
viicuda gelirler. Mans(r b. Yunus el-Buh{iti, Kessdfii'l-kind, (Beyrut: Darii’l-kiitiibi'l-ilmiyye, ts.), 4/23; Ali
b. Ahmed Ibn Hazm, el-Muhalld bi’l-dsdr, (Beyrut: Darii’l-fikr, ts.), 7/3-4.

* Buh(ti, Kessdfii'l-king, 3/564; Semsiiddin Muhammed b. Ahmed es-Sirbini, Mugni'l-muhtdc ild marifeti medni
elfazi’l-Minhdc, (Beyrut: Daril-kiitiibi’l-ilmiyye, 1994), 3/472.

4 Ozmen, islam Hukukunda Alacak Hakk: Kavramyi, 194.
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siiriilebildigi bir tiir sinirli ayni hak seklinde yorumlayabiliriz.* Bu noktada islam hukuku
kiracinin alacak hakkina sahip oldugunu kabul eden Kara Avrupasi hukuk sisteminden belirgin bir

sekilde farklilasmaktadir.*

islam hukukunda kiracinin, kiralanan malin menfaatleri iizerindeki ayni yetkisini daha
yakindan incelemek i¢in agagida sirasiyla kira konusu malin kiralayan tarafindan tiiincii bir sahsa
satilmasi, kiraya verilmesi; ilgili malin kiraciya satilmasi ve {giincii sahislarca gasp edilmesi

konular1 incelenecektir.

2.1. Kiralanan Malin Ugiincii Kisiye Satilmasi

Bir kira akdi kurulduktan sonra kiralayanin, kira konusu mali {ligiincii tarafa satmasi
halinde Tirk hukukunun kabuliine gére kiracinin sahsi hakk: ile miisterinin ayni hakk: kars:
karsiya gelmis olur. Bu noktada 818 sayili eski Bor¢lar Kanunu, Roma hukuku geleneginde belli bir
ddneme kadar stirdiriilen “Satim kiray: bozar.” ilkesini benimsediginden yeni malikin kira akdiyle

bagli olmadigini diizenlemisti. Buna binaen yeni malik, mali kiracinin elinden alabilmekteydi.*

Roma hukukunun bu telakkisi zaman icerisinde terk edilmis ve yerini “Satim kiray1 bozmaz.”
seklinde ifadesini bulan kurala birakmistir. Bu yeni yaklasim kiracinin hakkini yeni malike karsi
ileri siirebilmesi sonucunu dogurdugundan Troplong (v. 1869) gibi kiracinin ayni hakka sahip
oldugunu savunan hukukgularin argiimanlarini giiclendirmistir.* Fransa, Almanya ve isvigre’de
oldugu gibi 6098 sayili TBK da m. 310 ile yeni malikin kiracinin haklarina dokunamamasini 6n
gdren “Satim kiray: bozmaz.” ilkesini benimsemistir. Tiirk hukukundaki bu yeni yaklasima gore yeni

malik kanun geregi kira sézlesmesinin tarafi haline gelerek kiraya veren sifatini kazanmaktadir.*

Satim, hibe gibi islemler neticesinde bir mal tizerinde ayni hakka sahip olan kisilerin
hakkiyla kiracinin hakkinin kars: karsiya geldigi durumlarda nasil bir yontem takip edilmesi
gerektigi hususunun erken dénemlerden beri islam hukukcularinin giindemini de mesgul ettigi
fikih eserlerinde yer alan tartigmalardan anlagilmaktadir. Konu hakkinda olusan iki ana goriisten
biri Roma hukukunun erken dénemlerindeki yaklasimi ve eski Borglar Kanununun
diizenlemesiyle benzer sonuglar doguracak sekilde satim akdinin kira akdini bozacagini ifade

etmistir. Diger goriisiin sahipleriyse sonuglart itibariyle bahsi gecen modern telakkiyle de uyumlu

' Buh(ti, Kessdfii'l-kind, 4/23; Kad1 Abdiilvehhab, el-Maiine, 1097; Mecelle, md. 590.
2 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 315-316.

# Altinok Ormanci, “Kira S6zlesmesinin Kurulmasindan Sonra Kiralananin El Degistirmesi: “Satim Kiray1
Bozmaz” ilkesinin Sonuglar1”, Istanbul Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, 24/ 2, (Subat 2013), 125-141,
126; ikizler, “Kiralananin Satilmasi Durumunda Alicinin Saticiya Karsi Haklar1”, 26.

* Vasfi Rasit Sevig, “Hukuk Mukayesesi”, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 4/1 (1947): 168-261, 221.
*  Altinok Ormanci, “Kira Sézlesmesinin Kurulmasindan Sonra Kiralananin El Degistirmesi”, 126; ikizler,

“Kiralananin Satilmasi Durumunda Alicinin Saticiya Karsi Haklar1”, 26.
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olacak sekilde satim akdinin kira akdini bozmayacagini savunmustur. Ancak pesinen belirtmek
gerekir ki Islam hukukgularinin konuyu ele alis tarzlari ve bu neticelere ulasirken kullandiklar
argiimanlar tamamen fikhin kendi i¢ dinamiklerinin etkisinde olusmustur. Bu goriisleri ve

gerekeelerini ana hatlariyla su sekilde ifade edebiliriz:

islam hukukgularinin bir kismi kira akdine konu olan malin satim, hibe, sadaka gibi
islemlerle yahut nikah akdinde mehir olarak verilmesi suretiyle kiraya verenin malvarligindan
¢tkmasi durumunda s6z konusu islemlerin gecerli olacagini, kira akdinin de -kira miiddetinin
tamamlanmasina az veya ¢ok bir slirenin kalmasina bakilmaksizin- ortadan kalkacagini ve ileriye
déniik bir hiikiim ifade etmeyecegini belirtmislerdir.* Bu gériisi benimseyen islam
hukukcularinin yaklagimi, erken dénem Roma hukukunda benimsenen “Satim kiray: bozar.”

hitkmiiyle de benzerlik arz etmektedir.

Sa’bi (8. 104/722), Hasan el-Basrf (6. 110/728), ibn Siibriime 8. 144/761), Siifyan es-Sevri (5.
161/778) ve Tbn Hazm (6. 456/1064) gibi fakihlerce benimsenen” séz konusu yaklasimin temel

“«

referanslari arasinda Kur’dn-1 Kerim'de yer alan “..Herkesin kazandigimin yiikii, ancak kendi

7% ayeti ve Hz. Peygamber’den (s.a.v) rivayet edilen “... Siiphe yok ki birbirinizin malina

boynunadir...
ve canina el uzatmaniz size haram kilindi.”* hadisi yer alir. Bahsi gecen islam hukukgularina gére
ilgili ayet herkesin kazancimin doguracag yiiki bizzat kendisinin yiiklenmesi gerektigini beyan
etmektedir. Oysa bir mali kiraya veren kisi akde konu mali bagkasina devrettiginde bu malda devir
isleminden sonra viicuda gelen menfaatler malin yeni malikinin zilyetliginde ortaya ¢ikmis olur.
Bu durumda yeni malikin malvarliginda yer alan bir malin menfaatleri karsiliginda hala eski
malike kira 6denmesi ilgili ayetin manasiyla drtiismez. Zikredilen hadiste de baskalarinin can ve
mallarina el uzatilmasinin haram kilindig1 beyan edilmistir. Yeni malikin malvarliginda viicuda
gelen menfaat icin eski malikin ticret almasi ve bu gerekceyle yeni malikin mal tizerinde zilyetlik

kurmasina méni olunmasi onun malvarhigina haksiz bir sekilde el uzatmak kabilinden

gorilmistiir,”

islam hukukgulari arasindaki hakim kanaate gére ise kira akdine konu olan bir malin, kira
miiddeti igerisinde {igiincii kisilere satilmasi durumunda, sonradan yapilmis olan bu satim akdi
yiiriirlitkte bulunan kira akdini etkilemez. Dolayisiyla kiraci, kira miiddeti dolana kadar kiraladig
maldan yararlanmaya ve onu zilyetliginde bulundurmaya devam eder. Giinkii islam hukukunda

kiracinin icire akdi yapmak suretiyle ilgili malin menfaatleri {izerinde herkese karsi one

% fbn Hazm, el-Muhalld, 7/5.

47 ibn Hazm, el-Muhalld, 7/8-9.
4 el-En’am, 164.

4 BuhAri, “Fiten”, 8.

% ibn Hazm, el-Muhalld, 7/5, 9.
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stirebildigi mutlak bir hak elde ettigi kabul edilir. Fikih doktrininde bu hak i¢in “milkii’l-menfaa”
tabiri kullanilir. Terkipte gegen “milk” terimi, “Bir hak objesinin belirli bir kisiye ait olmasi (ihtisds) ve
baskalarinin yetki alammin disinda kalmasi (hdciz).” seklinde tammlanir. Gaznevi'ye (v. 593/1197) ait
oldugu kabul edilen, K4sant (v. 587/1191) ve ibn Niiceym (v. 970/1563) gibi islam hukukgularinin
yer verdikleri bu tammdaki “ihtisas” szctigliyle milke konu olan objenin inhisiri bir sekilde
sahibine ait oldugu belirtilmek istenmis, “hdciz” kaydiyla da hak objesinin tigiincii kisilerin fiili ve
hukuki tasarruflarina kapali oldugu vurgulanmistir.®* Konumuz 6zelinde bakildiginda kiraci da bu
hakkini gerek kiraya verene gerek diger kisilere kars ileri siirebilmelidir. Her ne kadar s6z konusu
hak malin yalnizca menfaatlerini konu ediniyor olsa da bu menfaatlerin elde edilmesini
engelleyecek sekilde malin zilyedini degistiren her tiirli tasarruf kiracinin bu hakkinin ihlali
anlamina gelir. Bu nedenle de kiralanan malin kira miiddeti zarfinda ti¢iincii kisilere satilmasi
durumunda kiracimin bu hakkini ilgili mali devralana karsi da ileri siirebilecegi ve kira

sozlesmesinin yapilan satim isleminden etkilenmeyecegi kabul edilir.”

Bu bilgilerden hareketle islam hukukundaki hakim kanaate gére kiracinin hakkinin sahsi
degil, ayni karakterli oldugunu soyleyebiliriz. Nitekim bir malin menfaatini konu edinen “milkii’l-
menfaa” tarzi haklarin pozitif hukuk terminolojisindeki simirli ayni haklara denk diistigiinti geride
belirtmistik. Zira ayni ve sahsi haklar1 birbirinden ayiran en dnemli 6zellik ayni haklarin mutlak
hak grubunda yer almasimin bir sonucu olarak herkese karsi ileri siiriilebilmesi ve herkes
tarafindan ihlal edilebilmesidir. Sahs? haklar yani alacak haklari ise nisb? 6zellik tasidigindan
yalnizca borgluya karsi ileri siiriilebilir ve yalnizca borglu tarafindan ihlal edilebilir. Alacaklinin
hakkini elde etmesine tiglincii kisilerce engel olunmasi halinde alacakli tigiinct kisileri degil,
bor¢luyu dava edebilir.”® islam hukukunda ise kiracinin kira akdine konu malin menfaatleri
tizerindeki hakkin bor¢lu konumundaki kiraya verene kars: 6ne siirebildigi gibi akde konu mal
tizerinde hakli veya haksiz zilyetlik kuran diger kisilere karsi da ileri siirebildigi goriiliir. Nitekim
“milk” teriminin taniminda yer verilen “hdciz” kaydi da bunu gerektirmektedir. Ayrica ileride yer
verecegimiz, kiraya verilen malin kiraciya satilmasi veya gasp edilmesi gibi konularda gézetilen

hiikiimler de bu hususu teyit etmektedir.

Bu noktada kiracinin zilyetligindeki malin {iglincii kisilere satilmasi durumunda

gerceklesen satim isleminin hukuki sonucunun ne olacag: seklinde 6nemli bir soru giindeme

°1 Alaiiddin EbQ Bekir b. Mes’id K4sani, Beddiii’s-sandi fi tertibi’s-serdi, (Beyrut: Darii’l-kiitiibi’l-ilmiyye, 1986)
3/142; ibn Niiceym, el-Bahrii'r-rdik serhii Kenzi'd-dekdik, (B.y. Darii’l-kitabi’l-islami, ts., 5/278, el-Esbdh ve'n-
nezdir, 299; Hacak, Hak Kavraminin Analizi, 154-158.

Ahmed b. Ali el-Cess8s, Serhii Muhtasari’t-Tahdvi, (B.y. Darii’l-besairi’l-Islamiyye - Darii’s-sirAc, 2010),
3/392; Sirbini, Mugni'l-muhtdc, 3/492; Kad1 Abdiilvehhab, el-Matine, 1106; Buh(ti, Kessdfiil-kind, 4/24.
Akantiirk, Esya Hukuku, 16; Cansel-inan, “Ayni Hak Kavrami, Taksimi ve Esya Hukukunun Konusu”, 352;
Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 53-54.
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gelmektedir. fslam hukukgularinin bir kismi gerceklesen akdi hukuki sonucunu dogurma
noktasinda askida kabul ederek “mevkuf” seklinde nitelemis bazilar1 ise akdin yapildigi anda
ylriirlige girecegini (ndfiz) belirtmistir. Bu igtihatlarin ortak noktasi kiracinin hakkini korumay:
amaclamasi ve daha da 6nemlisi kiraya verenle kiraci arasindaki iliskiyi kira miiddeti dolana dek

koruma egiliminde olmalaridir. Asagida bu goriislerin detaylarina yer verilmistir:

Hanefilere gore kira akdine konu olan malin tigiincii kisilere satilmasi durumunda kiraya
veren ve kiracinin akit yaparken belirledikleri siire dolana kadar kira akdi yiiriirliikte kalmaya
devam eder. Gergeklesen satim ise “mevkuf” bir akit niteligi tasir. Yani yiiriirliikk kazanmasi (nefdz)
kiracinin bu satim islemini onaylamasina veya kira miiddetinin dolmasina baglidir. Kiracinin
satim islemini onaylamasi durumunda kira akdi infisah eder ve mal miisteriye teslim edilir.
Kiracinin islemi onaylamamas: halinde ise miisteri akdin yiiriirlik kazanmasini bekler veya
teslimin gecikmesi sebebiyle satim iglemini fesheder. Akdin mevkuf olmasinin bir sonucu olarak

kira miiddeti dolana kadar malin miilkiyeti saticida kalmaya devam eder.**

Hanefiler, kiralayanin tiglincii kisilere karsi borcu bulunmasi ve borcunu ancak kiralanan
mali satarak 6deme imkanina sahip olmasi durumunu bu genel kuraldan istisna tutmuslardir.
Belirtilen durum bir &ziir olarak degerlendirilmis, bu dzre istinaden kira akdinin feshedilebilecegi
ve kiradaki malin satiminin da néfiz olacag ifade edilmistir. Giinkii bu noktada satici agisindan
hapsedilmeye varacak 6l¢iide zarara yol agabilecek bir durum s6z konusudur. Ancak burada da
kira akdinin feshedilmesinin sebebinin satim akdi degil, kiralayanin borcu oldugu

goriilmektedir.”

Hanefilerin disindaki islam hukukgularina géreyse kiradaki bir malin satilmasi durumunda
gerceklesen satim islemi sahih ve nifiz olarak kurulur yani yiirtirlik kazanmasi igin kiracinin
onayna yahut kira miiddetinin dolmasina ihtiya¢ duyulmaz. Akit kuruldugu anda malin miilkiyeti
miisteriye intikal eder. Ancak miisteri mala menfaatlerinden soyut bir sekilde malik olur. Kira
akdinin siiresi dolana kadar malin “ayn”1 miisteriye, menfaatleriyse kiraciya ait olur. Kiracinin
malin menfaatlerinden yararlanabilmesi i¢in mal onun zilyetliginde birakilir.** Misterinin bu

asamadaki yetkisi kullanim hakkini ihtiva etmeyen bir tiir kuru miilkiyet seklinde yorumlanabilir.

> Cessas, Serhii Muhtasari’t-Tahavi, 3/402-403; Kasani, Beddiii’s-sandi, 4/207; Abdurrahman b. Muhammed

Seyhizade, Mecmaii’l-enhur fi serhi Miilteka’l-ebhur, (B.y. Darii ihyai’t-tiirasi’l-Arabi, ts.), 2/400.

Kasant, Beddiii’s-sandi, 4/198.

% Muvaffakiiddin Abdullah b. Ahmed ibn Kudame, el-Mugni, (Kahire: Mektebetii’l-Kahire, 1968), 5/350;
Alatiddin Ali b. Siileyman el-Merdavi, el-Insdf fi ma'rfetirdcih mine’l-hilaf, (Beyrut: Darii ihyai't-tiirasi’l-
Arabfi, 1419), 6/58; Muhammed b. Muhammed Salim el-Meclis? es-Senkitl, Levamiii'd-diirer fi hetki estdri’l-
Mubhtasar, (Moritanya: Darii'r-ridvan, 2015), 11/46-47; Sirbini, Mugni'l-muhtac, 3/492.
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Bu tarz bir akitte miilkiyetin aliciya intikal edecegini kabul eden $afii ve Hanbeliler yapilan
islemin gecerliligini agirlikli olarak malin teslimi baglaminda tartigirlar. Malin zilyetligi kiracida
oldugundan miisteriye teslimi miimkiin olmayacaktir. Teslim kosulunun gerceklesmesi icin malin
kiracinin zilyetliginden alinmasi da kiracinin hakkmin ihlal edilmesi anlamma gelir. Safiiler
satimda aranan teslim kosulunu saglamak adina malin kisa stireli olarak kiracinin zilyetliginden
alinmasiru kira akdini ihlal edici bir durum olarak degerlendirmemistir. Nitekim kira konusu
malin ariza gibi sebeplerle kisa siireligine kullanim dis1 kalmasini da kiraciya fesih imkani verecek
diizeyde bir aksaklik olarak gérmemislerdir.”” Hanbeliler de uzak bir konumdaki mali satin alan
kisinin bu malin kendisine teslim edilmesini ancak teslimi miimkiin kilacak bir siirenin gegmesi
kosuluyla talep edebiliyor olmasini 6rnek géstererek kiracinin zilyetligindeki bir mali satin alan

kisiye de teslimin derhal yapilmasinin gerekmeyecegini ifade ederler.*®

Malikiler ise satimin yapildig1 anda yiiriirlige girecegini kabul etmekle beraber bu islemin
gecerli olmast i¢in kira miiddetinin dolmasina birkag giin gibi 6nemsenmeyecek bir stirenin kalmis
olmasini, ayrica bu siirenin uzama ihtimalinin de bulunmuyor olmasini sart kosar. S6z konusu
slirenin uzamasi durumunda satim akdinin feshedilmesi gerekecegini belirtirler.” Malikiler bu

tutumla Hanefiler ve digerleri arasinda bir orta yol benimsemis olmaktadirlar.

Hanefilerin digindaki bu mezheplerin goriisleri satimin gegerli olmasi ve daha 6nceden
yapilan kira sozlesmesini bozmamasi agisindan 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu'nda da
benimsenen modern telakkiyle benzer goriinmektedir. Ancak iki hukuk sistemi hem felsefi arka
plan hem de diizenledikleri hiikiimler agisindan ¢ok farklidir. $6yle ki Kara Avrupast hukukunda
kira konusu mali satin alan iiciincii kisi satima konu olan malla birlikte bu mal {izerinde daha énce
yapilmis olan kira s6zlesmesini de devralmakta ve ciizi halefiyet kapsaminda saticinin kira
sozlesmesinden dogan hak ve yiikiimliliikleri hususunda onun yerini almaktadir. Buna binaen de
kiracinin satim sozlesmesinden sonra 6deyecegi kira bedelleri miisteriye yani yeni malike ait
olmakta, malin kullanim hakkini sunmak da yine miisterinin borcu haline gelmektedir. Ancak yine
de kira konusu mali devralan kisinin konut ve catili isyeri kiralarini ihtiya¢ sebebiyle
feshedebilecegi, bu c¢erceveyle simirli olmak kosuluyla satimin kirayr bozabilecegi

diizenlenmistir.®

Bahsi gecen Islam hukukgular: ise kira konusu mal {izerinde kiracinin hakkina halel

getirmeyecek olan tasarruflarin gecerli olacagini ilke olarak benimsemis olmakla birlikte

*7 Sirbini, Mugni'l-muhtdc, 3/492.

%8 fbn Kudame, el-Mugn, 5/350;

% Kadi Abdiilvehhab, el-Matine, 1106; Senkiti, Levamiii'd-diirer, 11/46, 47.
% Altinok Ormanci, “Kira S6zlesmesinin Kurulmasindan Sonra Kiralananin El Degistirmesi”, 127-132;

ikizler, “Kiralananin Satilmasi Durumunda Alicinin Saticiya Kargi Haklar1”, 26-27.
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miisterinin bu mala menfaatlerden ari olarak sahip olacagini agik¢a belirtmislerdir. Bu yaklasima
uygun olarak da kira akdinin gerceklesen satima ragmen yiiriirlilkkte kalmay: siirdiirecegini,
kiracinin da kira bedellerini kiraya verene yani eski malike 6deyecegini belirtmislerdir. Bu durum,
kiracinin kira bedellerini artik malin maliki olma &zelligini yitirmis birine 6dedigi seklinde bir
izlenim uyandirsa da bu, islam hukukunun kendi sistematigi agisindan anlagilabilir bir tutum
olarak gériilmiistiir. Giinkii geride belirttigimiz iizere islam hukukgulari malin menfaatlerine
onun “ayn”indan ayri ve ona alternatif bir “varlik/viiciid” atfeder. Kira akdini de bu dogrultuda
satim akdinin farkl bir tezahiirii seklinde “menfaatlerin satimi” (bey’ii'l-mendfi) seklinde agiklar.
Buna gore satict malin menfaatlerini kiraciya, ayn'ii ise miisteriye satmis kabul edilir. Kira akdi
kendi icinde bir baglayicilik arz ettigi icin malin maliki degismis olmasina ragmen kiraci kiray1
hala eski malike 5demektedir. Tabiidir ki mali bu sekilde devralan yeni malik de belli bir siire
zilyetlikten ve kira gelirinden yoksun kalacagini 6ngérerek bu mahrumiyetini satis bedeline

yansitip daha diisiik bir bedelle satin almak isteyecektir.®'

Esasinda gerceklesen bu satim islemini gegerli géren islam hukukgulari ve Kara Avrupasi
hukukunun bu sekilde farkli sonuglara ulasmis olmasinin nedeni sdzlesmenin devri miiessesesinin
islam hukukunda Kara Avrupasi hukuk sistemindeki kadar belirgin bir sekilde bulunmuyor
olmasidir. islam hukuku, havale akdi yoluyla sézlesmeden dogan borglarin iistlenilmesini (borcun
dis {istlenilmesi) kabul etmis olsa da sézlesmenin tiim hak ve yiikiimliiliikkleri icerecek sekilde
toplu olarak devrine olumlu bakmamistir. Bu nedenle konumuz 6zelinde miisteri ve saticinin hem
kira konusu malin hem de kira akdinin birlikte devrini 6ngdren bir sézlesme yapmalarinin caiz

olmayacag fslam hukuku kaynaklarinda agikga belirtilmistir.”

Goriildiigii iizere bu tarz kompleks durumlarda hem islam hukukunda hem de Kara
Avrupast hukukunda hukuki islemlerde giiven ve kazanilmis haklarin korunmas: gibi prensipler
goz oniinde tutulmustur. Ancak islam hukukunda satim akdi ancak kiracinin ve kiraya verenin
haklarini zedelemedigi 6lciide gegerli kabul edilmistir.”® Dahasi islam hukuku ilke olarak dar
anlamda borcun nakline yani borcun dis iistlenilmesine sicak bakiyor olsa da sézlesmenin devri

seklinde gerceklesen ve borg iliskisini icerdigi hak ve yikiimliiliiklerle bir biitlin olarak nakletmeyi

1 Maliki mezhebinde miiteahhir kabul edilen bazi fakihler kiralanan mali devralan kisinin sart kosmasi

halinde kira bedellerini almaya hak kazanacagini ifade etmisse de mezhep icinde genel bir kabul
gormemis ve bazi elestirilerin hedefi olmustur. Bk. Semsiiddin Muhammed b. Muhammed el-Hatt4b,
Mevahibii’l-Celil fi serhi Muhtasari Halil, (B.y. Darii’l-fikr, 1992) 5/408; Senkiti, Levamiii'd-diirer, 11/46-47.

62 Senkitl, Levamiii'd-diirer, 11/46-47.

8 Bardakoglu, “icAre”, TDV Islam Ansiklopedisi, 21/383.
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dngoren devir islemlerine mesafeli yaklasmis, bu hususta subjektif borg teorisini® yansitan bir

tavir takinmistir.

islam hukukunda kira akdi ve satim akdinin pes pese yapilmasi durumunda ayni hakka
sahip olan miisterinin bu yetkisinin mutlak olmasinin bir geregi olarak nisbi bir hakka sahip olan
kiraciya karsi one siirmesi ve dolayisiyla Roma hukukunda benimsenen “Satim kiradan tistiindiir.”
ilkesi® benimsenmemistir. Aksine ayni konu iizerinde art arda gerceklesen tasarruf islemleri
arasinda gdzetilen “6ncelik ilkesi” gozetilmistir. Bu ilkeye gdre, ayni nesneyi konu edinen birden
fazla ayni sonug¢ dogurucu islemin gergeklesmesi durumunda bunlardan ilk 6nce yapilani muteber

say1lir.

Gerek Hanefilerin gerek diger islam hukukgularinin gériisleri 6nceden yiiriirliikte olan 818
sayili Borglar Kanunu'nda benimsenen yaklasimla ise net bir sekilde farklilasmaktadir. Ciinkii
Roma hukuku geleneginden beri takip edilen bu yaklasimda ayni hakka sahip olan misteri,
devraldigi mali, alacak hakkina sahip olan kiracinin zilyetliginden alabilmekteydi. Goriisleri
aktarilan islam hukukgular1 ise bunu caiz gsrmemistir. Aksine literatiirde kiracinin satim akdini
feshedebilecegine dair nakillere yer verildigi goriilmektedir.®® Bu baglamda Eb{i Hanife’den ve bazi
Safillerden kiracinin satim akdini feshedebilecegi yoniinde bir goriis aktarilmistir. Fakat Eb(
Hanife’ye nispet edilen gériis mezhep iginde kabul gérmeyip yine imam Muhammed’in ondan

kiracinin satim islemini feshetmeye yetkili olmadig1 ydniinde naklettigi goriis tercih edilmistir.”
2.2. Kira Konusu Malin Ugiincii Kisiye Kiralanmasi

Bir kira sézlesmesine konu olan malin Ugiincii kisilere satilmasina benzer bir durum,
kiralanan malin kira siiresi i¢inde tigiincii bir kisiye kiralanmasi halinde de karsimiza ¢ikmaktadir.
Tirk hukukuna gére her iki kiraci da alacak hakkina sahip oldugundan dolay: kiraya veren
bunlardan hangisine karsi sézlesmeden dogan borcunu ifa edecegine ve hangisine tazminat

ddeyecegine kendisi karar verir.®®

islam hukukunda ise anlasilan siire icerisinde malin menfaatleri ilk kiraciya ait oldugundan

(milkiil-menfaa) ve bu yetki ayni dzellik tasidigindan ayni haklara hakim olan “dncelik ilkesi”

¢ Subjektif ve objektif borg teorilerinin mukayeseli analizi icin bk. Ozmen, Islam Hukukunda “Alacak Hakk:”

Kavrami, 34-39.

% Sevig, “Hukuk Mukayesesi”, 219.

5 EbQ Cafer Ahmed b. Muhammed et-Tahavi, Muhtasarii’'t-Tahdvi, (B.y. Matbaatii dari’l-kitabi’l-Arabi, 1370),
131, 132; ibn Hazm, el-Muhalld, 7/9; Muhammed Necib Mutii, Tekmiletii'l-Mecmi, (B.y. Darii’l-fikr, ts.),
15/89.

§7  Cessis, Serhii Muhtasari’t-Tahdvi, 3/402-403; Seyhizde, Mecmaii'l-enhur, 2/400. ibn Hazm, el-Muhalld, 5/9,
10; Sirbini, Mugni’l-muhtdc, 3/492.

Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 348-349.
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burada da etkisini gdsterir. Buna gore kira sézlesmesine konu olan malin kira miiddeti igerisinde
ticlincti kisilere kiraya verilmesi durumunda ilk kiraci ile yapilan akit muteber sayilir ve kiraci bu
hakkini mali kiralayan diger kisilere kars: ileri siirebilir. Ancak Hanefilere gore kiraya verenin
yaptigi ikinci kira akdi tamamen gegersiz sayilmayarak fuziilinin (yetkisiz temsilci)
gerceklestirdigi bir islem olarak gériiliir. Bu nedenle gegerliligi ilk kiracinin onayina tabi olur. ilk
kiracinin isleme onay vermesi halinde gerceklesen islem alt kira sézlesmesi seklinde yine ilk kiraci

adina yapilmis sayilir.”

Ancak bu hitkmiin uygulanmasi i¢in kiralanani konu edinen tiim kira sézlesmelerinin ayni
zaman dilimine denk geliyor olmasi gerekir. Dolayisiyla kira s6zlesmesine konu edilen bir malin
ileriki bir zamanda kullanimini konu edinen ardisik icire akitlerine konu edilmesinin dniinde bir

engel yoktur.”

Ayrica kiraya verenin sart muhayyerligi one siirmiis oldugu kira sézlesmeleri de bu
hiikkiimden istisna tutulmustur. Buna gore kisi sart muhayyerligine sahip oldugu bir akit
kapsaminda kiraya verdigi mali daha sonra tigiinct kisiye yeniden kiraya verirse bu yeni islem ilk

islemin feshi anlamina gelir ve ikinci islem gegerli olur.”

Kiralanan malin iigiincii kisilere kiralanmasi konusunda fslam hukukunun bu yaklasimi da
bize kiracinin kira s6zlesmesi kapsaminda kiraya verene karsi elde ettigi yetkinin ayni hak

niteliginde oldugunu géstermektedir.
2.3. Kiralanan Malin Kiraciya Satilmasi

Kiracinin yetkileri baglaminda dikkat ceken 6rneklerden bir digeri de kiracinin, kiraladigi
mali, kiralayandan satin almasi durumunda ortaya ¢ikar. Kara Avrupasi hukuk sistemine gére
kiract, kiraya veren karsisinda alacak hakkina sahip oldugundan kira sézlesmesi yapildiktan sonra
kiracinin kiralanana malik olmasi durumunda kiraya verenle aralarindaki borg iliskisi sona erer.
Ciinkii kiraci ve kiraya veren arasindaki iligskide kiralayanin hem ticreti 6deme borcu bulunmakta
hem de kiraladigi malin kullamim hakkinin kendisine birakilmasi konusunda alacak hakk:
bulunmaktadir. Kiraci herhangi bir sebeple kiralanan mala malik oldugunda alacakli ve bor¢lu

sifatlar1 birlesmis olacagindan bu durum borg iliskisinin sonlanmasina neden olmaktadir.”

¢ Kasani, Beddiii’s-sandi, 4/208.

7®  Ali Haydar, Diirerii'l-hiikkdm, cev. Fehmi Hiiseyn? (B.y. Darii’l-cil, 1991), 1/675; Bilmen, Hukuk-1 islimiyye ve
Istildhat Fikhiyye Kamusu, (B.y. Bilmen Yayinevi, ts.), 6/226; Mecelle md. 589.

"t Ali Haydar, Diirerii'l-hitkkdm, 1/675; Bilmen, Hukuk-1 Islamiyye ve Istildhat1 Fikhiyye KAmusu, 6/226.

2 Giileser Aydin, Tiirk Bor¢lar Kanunu Kapsaminda Kiraya Verenin Bor¢lari ve Borca Aykirilgin Sonuglart, (Bursa:

Bursa Uludag Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisti, Yiiksek Lisans Tezi, 2021), 94.
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islam hukukunda ise esyanin ayn ve menfaatinin ayr1 birer hukuki varliga sahip kabul
edilmesi ve kiracinin kira konusu malin menfaatleri tizerinde sahip oldugu hakkin “milkii’l-menfaa”
ad1 altinda ayni mahiyette bir yetki kabul edilmesi etkisini burada da gosterir. Béyle bir durumda
kiraya verenin, kiraciya, malin menfaatini ayri, “ayn”in1 ayr1 temlik ettigi kabul edilir. Dolayisiyla
kira konusu malin kiraciya devredilmesi durumunda kira akdinin son bulup bulmayacagi konusu

da bu ¢ergevede ¢6ziime kavusturulmaya galisilir.

Bu kapsamda Séfiiler ve bazi Hanbeliler satimin kiray1 sonlandirmayacagini ifade ederler.
Buna gore kirac; kira konusu mali satin aldiktan sonra kars: tarafa miisteri sifatiyla sement, kiraci
sifatiyla da miiddet dolana kadar ticreti 6der. Kiracinin satim gerceklestikten sonra miilkiyetine
gecmis bulunan bir nesnenin kullanimi karsiliginda kira bedeli 6demesi islam hukukundaki
yerlesik kurallara aykiri bulunmaz. Nitekim kisinin malini1 bir kimseye kiraya verdikten sonra
kiracidan ayni mali kira yoluyla geri almasi halinde de benzer bir durum s6z konusu olmakta, kisi
kendi miilkiyeti altindaki bir mali kullandig1 i¢in kullanim hakkina sahip olan kiraciya ticret
ddemektedir. Dolayisiyla konu hakkindaki bu tutum, diisiince olarak islam hukukuna yabanci
goriilmemektedir.” Ancak tabiidir ki kira konusu mali bu sekilde devralan kiraci da belli bir siire
kira 6deyecegini dngorerek bu mahrumiyetini satis bedeline yansitip daha diisiik bedelle satin
almak isteyecektir. Kira akdinin devam ettirilmesinin hukuki neticesi, malin hasar
sorumlulugunun kime ait olacaginin belirlenmesi’ ve satimin feshedilmesi durumunda kira

akdinin yiiriirlitkte kalmas1” gibi noktalarda ortaya ¢ikmaktadir.

islam hukukgular1 arasindaki hakim kanaate géreyse menfaatler ayn iizerinde viicuda
geldigi icin bu ikisi tiim yonlerden birbirinden bagimsiz goriilemez. Kiracinin kiralanani satin
almas1 durumu kira akdini sonlandirir. Dolayisiyla kiraci, satimdan sonraki kullanim sebebiyle
kiraya verene herhangi bir licret 6demez. Sayet kira bedelini pesin 6dediyse bu miktar satis
bedelinden mahsup edilir.”® Buna gére kiracinin kira bedelini pesin 6deyerek on yilligina kiraya
tuttugu bir tasinmazi szlesmeden iki yil sonra satin almasit durumunda kira akdi infisah eder.
Agirlikh goriise gore satimdan dnce gegen iki yillik siire icin kiraya veren ticreti hak eder. Fakat
Maliki fakihi Eb{i Bekir b. Abdurrahman’a gére kiralanan malin kiraciya satilmasi, kira akdini hem

gelecege hem de gecmise doniik olarak ortadan kaldirir.”

7 fbn Kudime, el-Mugn, 5/350; Sirbini, Mugni’l-muhtdc, 3/492; Mutil, Tekmiletii’l-Mecm, 15/88.

7 Hattab, Mevdhibii'l-Celil, 5/407, 408.

™ fbn Kudame, el-Mugnt, 5/351.

76 fbn Kudame, el-Mugnf, 5/350; Mutii, Tekmiletii'l-Mecmii, 15/89, 90; Mecelle, md. 442; Ali Haydar, Diirerii'l-
hiikkdm, 1/486.

7 Ali Haydar, Diirerii'l-hiikkdm, 1/486.
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islam hukukgular1 arasindaki hakim yaklasgimin temsil ettigi bu gériis 6zellikle malin
kiracisi ve yeni malikinin ayni kisi olmasi durumunda alacakli ve borglu sifatlarinin birlesmesi gibi
yaklasima temayiil gostermisse de Safiilerin ve bazi Hanbelilerin yukarida nakledilen ihtilaflarinin
kaynagi kiracinin yetkisinin milkii'l-menfaa niteli§inde ve dolayisiyla ayni karakterli olmasi

sebebiyledir.
2.4, Kiralanan Malin Gasp Edilmesi

islam hukukunda kira akdinin ortaya ¢ikardig1 ayni sonuglardan biri de kiralanan malin
gasp edilmesi durumunda kendini gésterir. Kiracinin sahip oldugu hak milkii’l-menfaa niteliginde
oldugundan kiraci bu hakkini akde konu mal tizerinde hakli veya haksiz zilyetlik kurmak isteyen
herkese karst ileri siirebilmektedir. Kiraya verene ait mal gasp ederek akde konu menfaatlerin

elde edilmesine engel olan gasip da bu tigiincii kisiler arasinda yer alir.”®

islam hukukunda benimsenen hakim kanaate gére kiralanan malin gasp edilmesi halinde
kiraci dilerse sdzlesmeyi feshetme dilerse de gasp fiilinde bulunan tigiincii kisiye bagvurarak akde
konu menfaatlerin emsal bedelini ondan talep etme yetkisine sahip olur. Kiracinin fesih hakkina
sahip olmasinin nedeni, akde konu menfaatleri elde edemeyecek olmasidir. Bu durumda kiraci
kars1 edim olarak bir iicret 6deyecek olursa kiraya verene karsi sebepsiz bir ifada bulunmus
olacagindan fesih hakki giindeme gelir. Kiracinin, menfaatlerin emsal bedelini gasp failinden talep
edebilmesinin nedeni ise sdz konusu menfaatlerin maliki konumunda olmasidir. Menfaatler
esyanin fiziki maddesinden ayr1 bir hukuki varliga sahip oldugundan kiraci bu menfaatleri konu

edinen ayni nitelikli hakkini tiglincii kisilere karsi da dava konusu yapabilmektedir.

Bu noktada islam hukukcular: icAre akdine ait hiikiimleri diizenlerken satim akdini rol
model kabul etmislerdir.”” IcArede menfaatlerin elde edilmesi hususunda ortaya ¢ikan
problemlerin ¢dziimii de yine satim akdi &rnekliginde ¢dziime baglanmistir. islam hukukgular:
arasindaki hakim kanaate gore satim akdine konu olan mal heniiz miisteriye teslim edilmeden
evvel {igtincii kisilerce itlaf edilirse miisterinin dilerse teslim gerceklesmedigi icin satim akdini
feshetme, dilerse de iigiincii kisiye tazminat davasi acarak malin emsal bedelini ona tazmin
ettirme arasinda muhayyer olacagi kabul edilir. Bu durum satim akdinde miisterinin heniiz teslim
almadig1 mal iizerinde miilkiyet hakkina sahip olmasimin dogal bir sonucudur. Misteri haksiz fiil
sahibine tazminat talebi yoneltmeyi tercih ederse saticiya karsi tizerinde anlagilan satis bedelini
ddeme yikiimliliigii devam eder. Satim akdi 6zelinde anlagilabilir bir durum olan bu tutum kira

akdine de birebir uygulanmistir. Bunun nedeni yukarida ifade edildigi tizere kira akdine konu olan

78 Hattab, Mevadhibii'l-Celil, 5/408.
7 Mutli, Tekmiletii’l-Mecmt, 15/73, 81; Buh(iti, Kessdfii'l-kind, 4/29.

https://dergipark.org.tr/tr/pub/atebe | 112




Islam Hukukunda Kiracinin Kira Sézlesmesi Kapsamindaki Hakkinin Hukuki Niteligine Dair Bir inceleme

menfaatlerin, satima konu olan malla benzer bir hukuki mahiyete sahip kabul edilmesi ve hem

malin “ayn”1in1 hem de menfaatlerini konu edinen hakkin ayni hak 6zelligi tasimasidir.

Satim akdiyle ilgili verilen bu bilgiler cercevesinde kiracinin gasiba tazminat talebi
yOneltmeyi tercih etmesi halinde kira akdi yiiriirlitkkte kalmay: siirdiireceginden kiralayana
anlagtiklari bedeli (ecr-i miisemma) 6deme sorumlulugu devam eder. Goriildiigii tizere kira akdinde
kiraci salt kiralayana kars1 degil, herkese karsu ileri stirebilecegi mutlak bir yetki elde etmektedir.
Kira miiddeti zarfinda kiralanan malin, kiraya veren tarafindan kullanilmasi durumunda da

kiracimin ondan emsal ticreti talep edecegi yoniinde goriisler belirtilmistir.*
Sonug

Bir hakkin ayni veya sahsi nitelikte kabul edilmesi hususu bir hukuk politikasidir, farkli
hukuk sistemleri kendi zgiin yapilarina ve yaklagim tarzlarina uygun sekilde, insanlar arasindaki
hukuki iliskileri diizenlerken bu seceneklerden birini tercih edebilir. islam hukukcularmin
esyanin tabiatina dair benimsedikleri ve teorik arka planini kelam ilminde bulan ontolojik bakis
acist hukuki diizlemde esyayi kategorize ederken de etkisini belli 6lgiide hissettirmis ve bu durum
malvarligi hukukuna ait pek ¢ok kavramin tesekkiilinde ve hukuki problemlerin ¢éziime

baglanmasinda belirleyici olmustur.

Kira akdi kapsaminda kiracinin kiraya veren karsisinda sahip oldugu hakkin niteligi de
islam hukuku eserlerinde fikhin kendine &zgii bakis acisi ve sistematigi dogrultusunda
sekillenmistir. Literatiirde “milkii’l-menfaa” seklinde ifade edilen bu yetki, kiracinin hem
kiralayana karsi hem de tigiincii kisilere karsi 6ne siiriilebildigi bir tiir sinirli ayni hak seklinde
yorumlanabilir. Bu noktada Islam hukuku kiracinin alacak hakkina sahip oldugunu kabul eden

Kara Avrupasi hukuk sisteminden belirgin bir sekilde farklilasmaktadir.

islam hukukunda kira sézlesmesini de iceren icare akdi, Tiirk hukukundaki kira isleminin
aksine bir temlik akdi olarak kurgulanir. icarenin bir temlik akdi olarak kurgulanmasinda islam
hukukcularinin esyanin tabiatina dair benimsemis olduklar1 evren anlayisinin 6nemli bir etkisi
bulunmaktadir. islam hukukcular: fiiru fikih kapsaminda ele alinan pek ¢ok sorunu, cevher ve araz

kavramlariyla temellendirdikleri ayn-menfaat seklindeki kavram drgiisii iizerine bina etmislerdir.

Kira akdinin ayni sonuglar dogurmas, islam hukukunun kira akdinin tipik yapisini kendine
6zgii bir kurgu icerisinde tasarlamis olmasinin sonucudur. Bu kurguda kira akdinin mahiyeti ve
hiikiimleri belirlenirken satim akdi model olarak benimsenmis ve kira sdzlesmesi esyanin bizzat
kendisinin (ayn) temliki olan satim akdine simetrik anlamda bir alternatif kilinmstir. Bu

dogrultuda kira akdine menfaatin satimi, menfaate mebi, iicrete de semen muamelesi yapilmstir.

8% Buh(tl, Kessdfii'l-king, 4/24, 29; Mutil, Tekmiletii’l-Mecmii, 15/81.
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Kiracinin akde konu menfaatler iizerindeki hakkinin ayni nitelikte olmasi en ¢ok bu
menfaatlerin sadir oldugu mal tizerinde hakli veya haksiz zilyetlik kurmak isteyenlere karsi ileri

strtildiigiinde belirginlik kazanir.

Fikih literatiiriinde, satim, hibe gibi islemler neticesinde bir mal {izerinde ayni hakka sahip
olan kisilerin hakkiyla kiracinin hakkinin karg1 karsiya geldigi durumlar hakkinda olusan iki ana
goriisten biri Roma hukukunun erken dénemlerindeki yaklasimi ve eski Bor¢lar Kanununun
diizenlemesiyle benzer sonuglar doguracak sekilde satim akdinin kira akdini bozacagini ifade
etmistir. Diger goriisiin sahipleriyse sonuglari itibariyle konu hakkindaki modern telakkiyle de
uyumlu olacak sekilde satim akdinin kira akdini bozmayacagini savunmustur. Ancak islam
hukukgularinin konuyu ele alis tarzlar1 ve bu neticelere ulasirken kullandiklar: argimanlar

tamamen fikhin kendi i¢ dinamiklerinin etkisinde olusmustur.

Hanefilerin disindaki mezheplerin goriisleri satimin gecerli olmasi ve daha 6nceden
yapilan kira sozlesmesini bozmamas: agisindan 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu'nda da
benimsenen modern telakkiyle benzer goriinmektedir. Ancak iki hukuk sistemi hem felsefi arka
plan hem de diizenledikleri hiikiimler agisindan ¢ok farklidir. Soyle ki Kara Avrupast hukukunda
kira konusu mali satin alan iiciincii kisi satima konu olan malla birlikte bu mal {izerinde daha énce
yapilmis olan kira s6zlesmesini de devralmakta ve ciizi halefiyet kapsaminda saticinin kira
sozlesmesinden dogan hak ve yiikiimliiliikleri hususunda onun yerini almaktadir. Buna binaen de
kiracinin satim sozlesmesinden sonra 6deyecegi kira bedelleri miisteriye yani yeni malike ait
olmakta, malin kullanim hakkini sunmak da yine miisterinin borcu haline gelmektedir. Bahsi
gecen Islam hukukgulari ise kira konusu mal iizerinde kiracinin hakkina halel getirmeyecek olan
tasarruflarin gecerli olacagini ilke olarak benimsemis olmakla birlikte miisterinin bu mala
menfaatlerden ari olarak sahip olacagini agik¢a belirtmislerdir. Bu yaklasima uygun olarak da kira
akdinin gerceklesen satima ragmen yirirlilkte kalmay: stirdiirecegini, kiracinin da kira

bedellerini kiraya verene yani eski malike 6deyecegini belirtmislerdir.

Bu satim islemini gecerli géren islam hukukgulari ve Kara Avrupast hukukunun bu sekilde
farkli sonuclara ulasmis olmasinm nedeni sézlesmenin devri miiessesesinin islam hukukunda
Kara Avrupasi hukuk sistemindeki kadar belirgin bir sekilde bulunmuyor olmasidir. Islam hukuku,
havale akdi yoluyla sézlesmeden dogan bor¢larin {istlenilmesini (borcun dis tistlenilmesi) kabul
etmis olsa da s6zlesmenin tiim hak ve yiikiimliiliikleri icerecek sekilde toplu olarak devrine olumlu
bakmamistir. Bu nedenle konumuz ézelinde miisteri ve saticinin hem kira konusu malin hem de
kira akdinin birlikte devrini éngéren bir sézlesme yapmalarinin caiz olmayacag: islam hukuku

kaynaklarinda agikca belirtilmistir.

Kiralananin devri gibi kompleks durumlarda hem islam hukukunda hem de Kara Avrupasi

hukukunda hukuk{ islemlerde giiven ve kazanilmis haklarin korunmasi gibi prensipler g6z 6niinde
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tutulmustur. Ancak fslam hukukunda satim akdi ancak kiracinin ve kiraya verenin haklarini
zedelemedigi 6l¢iide gecerli kabul edilmistir. Dahasi Islam hukuku ilke olarak dar anlamda borcun
nakline yani borcun dis istlenilmesine sicak bakiyor olsa da sozlesmenin devri seklinde
gerceklesen ve borg iliskisini icerdigi hak ve yiikiimliiliikklerle bir biitiin olarak nakletmeyi
dngoren devir islemlerine mesafeli yaklasmis, bu hususta subjektif borg teorisini yansitan bir tavir

takinmistir.

islam hukukunda kira akdi ve satim akdinin pes pese yapilmasi durumunda ayni hakka
sahip olan miisterinin bu yetkisinin mutlak olmasinin bir geregi olarak nisbi bir hakka sahip olan
kiraciya karsi one siirmesi ve dolayisiyla Roma hukukunda benimsenen “Satim kiradan tistiindiir.”
ilkesi benimsenmemistir. Aksine ayni konu {izerinde art arda gerceklesen tasarruf islemleri
arasinda gozetilen “oncelik ilkesi” gozetilmistir. Bu ilkeye gore, ayni nesneyi konu edinen birden
fazla ayni sonug¢ dogurucu islemin gergeklesmesi durumunda bunlardan ilk 6nce yapilani muteber

sayilmaktadir.

Bir kira sézlesmesine konu olan malin Ugiincii kisilere satilmasina benzer bir durum,
kiralanan malin kira siiresi i¢inde tigiincii bir kisiye kiralanmasi halinde de karsimiza ¢ikmaktadir.
Tiirk hukukuna gére her iki kiraci da alacak hakkina sahip oldugundan dolay1 kiraya veren
bunlardan hangisine karsi sézlesmeden dogan borcunu ifa edecegine ve hangisine tazminat

ddeyecegine kendisi karar verir.

islam hukukunda ise anlasilan siire igerisinde malin menfaatleri ilk kiraciya ait oldugundan
(milkiil-menfaa) ve bu yetki ayni dzellik tasidigindan ayni haklara hakim olan “dncelik ilkesi”
burada da etkisini gdsterir. Buna gore kira sézlesmesine konu olan malin kira miiddeti igerisinde
ticlincii kisilere kiraya verilmesi durumunda ilk kiraci ile yapilan akit muteber sayilir ve kiraci bu

hakkini mali kiralayan diger kisilere karsu ileri stirebilir.

Kiraci herhangi bir sebeple kiralanan mala malik oldugunda Tiirk hukukuna gére alacakli
ve borglu sifatlari birlesmis olacagindan bu durum borg iliskisinin sonlanmasina neden
olmaktadir. islam hukukunda ise esyanin ayn ve menfaatinin ayr1 birer hukuki varliga sahip kabul
edilmesi ve kiracinin kira konusu malin menfaatleri tizerinde sahip oldugu hakkin “milkii’l-menfaa”
ad1 altinda ayni mahiyette bir yetki kabul edilmesi etkisini burada da gésterir. Byle bir durumda
kiraya verenin, kiraciya, malin menfaatini ayri, “ayn”in1 ayr1 temlik ettigi kabul edilir. Dolayisiyla
kira konusu malin kiraciya devredilmesi durumunda kira akdinin son bulup bulmayacagi konusu

da bu cergevede ¢oziime kavusturulmaya caligilir.

islam hukukunda kira akdinin ortaya c¢ikardigi ayni sonuclardan biri de kiralanan malin
gasp edilmesi durumunda kendini gésterir. Kiracinin sahip oldugu hak milkii’l-menfaa niteliginde
oldugundan kiraci bu hakkini akde konu mal tizerinde hakli veya haksiz zilyetlik kurmak isteyen

herkese kars ileri stirebilmektedir.
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