Mustafa Kemal Universitesi Ziraat Fakiiltesi Dergisi ISSN:1300-9362
Journal of Agricultural Faculty of Mustafa Kemal University 21(2):157-167 (2016)
Arastirma Makalesi | Research Article

Gelis Tarihi: 18.05.2016  Kabul Tarihi: 15.11.2016

Arazi Toplulastirmasinin Arazi Degerine Etkisi; Konya ili Alanozii Kasabasi Ornegi

Zuhal KARAKAYACI Ayse AYDIN Cemile GONUL Emine UGUR

Selguk Universitesi Ziraat Fakiiltesi Tarim Ekonomisi Bsliimii, Konya

Ozet

Tarim arazisinin kit ve artirllamaz olmasindan ve ona olan talebin nifus artisiyla daha da
yogunlasmasindan dolayi sinirli olan arazinin ekonomik ve teknik yonden rantabl sekilde
degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu kapsamda, birim alandan en yliksek faydayi saglayabilmek
icin yapilan uygulamalardan biri de arazi toplulastirmasidir. Tlrkiye’deki tarim isletmelerinin en
onemli sorunlarindan biri olan arazi pargalanmasinin ¢éziimiine yonelik olarak gelistirilen arazi
toplulastirmasi uygulamalari, islah c¢alismalarinin da gerceklestirilmesiyle tarim arazilerinin
verim seviyesinde oOnemli katkilar saglamaktadir. Bunun yani sira arazi toplulastirmasi
calismalari esnasinda arazinin yeri, sekli ve blylkligli de degisiklige ugramaktadir. Arazi
toplulastirmasi sonucu tarim arazisinde meydana gelen tiim bu degisiklikler, ayni zamanda
tarim arazilerinin degerine etki eden faktorler olarak degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, arazi
toplulastirmasi sonucu arazi degerinde de 6nemli degisiklikler meydana gelmektedir.

Calismada, Konya ili Alan6zi Kasabasi’'nda arazi toplulastirmasi sonucu arazi degerine olan
etkisi incelenmistir. Tabakali 6érnekleme yontemiyle belirlenen 50 adet tarim isletmesi ile
yapilan anketler sonucu elde edilen veriler degerlendirilmistir. Calismanin sonucunda, arazi
toplulastirmasi faaliyetlerinin, arastirma alanindaki tarim arazilerinde sulama ve ulasim
olanaklarinin gelismesine sagladigi katkiyla birlikte 6nemli oranda verim artirdigl ve buna bagl
olarak arazi degerinde de artislar sagladigi tespit edilmistir.
Anahtar Kelimeler: Tarim Arazisi, Arazi Toplulastirmasi, Arazi Degeri, Degerleme

The Effect of Land Consolidation on Agricultural Land Value; The Case of Konya Alanozu

Abstract

It is necessary to profitably evaluate limited lands in terms of economic and technical,
because of the scarce and cannot be increased of agricultural lands and concentrating demand
with the population increase. In this context, one of the applications which are used to ensure
the highest benefit per unit area is land consolidation. Land consolidation developed for the
solution of land degradation, one of the most important problem of agricultural enterprises,
provide important contributions in efficiency level of agricultural land with reclamation
operations in Turkey. In addition, location, shape and size of land also change in the process of
land consolidation operations. All these changes in land as a result of the land consolidation,
are evaluated as factors that affect the agricultural land value. Therefore, important changes
also occur in land value as a result of the land consolidation.

In this study, the effect of land consolidation on the land value in Konya Alanozu has
evaluated. Data obtained from surveys made by 50 agricultural enterprises and determined
with stratified sampling method, have evaluated. As a result of the study, it is detected that
land consolidation increases efficiency and provides increases in land value in addition to its
contributions in the development of irrigation and transportation facilities.
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Giris

Son vyillarda niifus artisina bagl olarak,
bazi Ulkelerde goriilen ve gelecekte de baz
Ulkelerde ortaya cikma riski bulunan aclik
sorunu toplumlar tedirgin etmektedir. Bu
tedirginlik bir yana, mevcut arazilerde verim
arttirict  yeni uygulamalarin  yapilmasi ve
verimsiz kabul edilen topraklarin da Uretime
acilarak, tarimsal tretim hacmini bes alti kat
arttirmak mimkin olabilmektedir (Bayrag ve
Yenilmez, 2006).

Tirkiye’de tarimdaki nifus artis hizi,
toplam nifusun artis hizindan daha yuksektir.
Ozellikle son vyillarda kentlerde azalan niifus
artis hizi, tarimsal nifus artis hizi oraninin
toplam nifus artis hizi oranindaki payinin
daha da vyikselmesine neden olmaktadir.
Buna karsin, tarim topraklarinin genisligi ayni
Olciide artmamaktadir. Bu nedenle tarimsal
nifus icin Gzerinde tarim yapilan toprak daha
da 6nem kazanmakta ve toprak miulkiyeti 6n
plana ¢ikmaktadir.

Toprak, insanoglunun yasamini
sirdldrmesini saglayan en 6nemli hammadde
kaynagidir. Topraktan elde edilen Urinler
artan nlfus sebebiyle beslenme ihtiyacini
karsilayamaz duruma gelmektedir. Topragin
sinirll olmasi ve arttirilma sansinin olmamasi
besin ihtiyacinin karsilanmasi igin verim
arttirict - ¢ahsmalarin  yapilmasini  zorunlu
kilmistir. Bu amacla daginik, diizensiz, verim
kaybi olan arazilerin bir araya getirilmesi
konusu glindeme gelmistir. Yillar boyunca bu
konuda Diinyada ve Tirkiye’de olmak (izere
pek cok ¢alisma yapilmaktadir.

Tlrkiye'de tarim isletmelerinin
cogunlugu vyeter blyiiklikte olmadig gibi,
tarim topraklari ¢cok parcalanmis ve buyuk bir
kismi verimli bicimde islenemeyecek duruma
gelmeye devam etmektedir. Pargalilik ve
daginiklihk nedeniyle tarimsal yapida goriilen

bozukluklar verim Uzerine olumsuz etki
yaptigi gibi verim artirici  6nlemlerin
alinmasini  zorlastirmaktadir.  isletmelerin

sahip oldugu arazi buydkliklerinin yetersiz
olmasi, isletmelerde ulasim ve tasima
kayiplarini, dolayisiyla maliyeti arttirmaktadir.
Bunun sonucunda ciftgiler arazilerine gereken
onemi verememekte, modern girdileri

uygulayacak ortam bulamamakta ve sermaye
birikimini yaratamamaktadir. Belirlenen yapi
icerisindeki bu isletmelerde yer alan arazi
pargalarina yol, su, drenaj ve tesviye gibi
altyapi hizmetleri gliclesmekte ve maliyeti de
ylksek olmaktadir.

Sermaye veya isglic sikintisi icerisinde
bulunan tarim isletmelerinden bir bolimu
arazilerin timunu isleyemedikleri igin, bir
bolimind kiracilik veya ortakgilik yoluyla
islemektedirler. Bu durum, arazilerin
kullanma yoninden parcalanmasina neden
olmaktadir. Ayrica kentlerde oturup koydeki
arazilerin bir bolimind veya tamamini kiraci
veya ortakciya verenler de pargalanmada
etkendirler (Almus, 2000).

Tirkiye tarim sektorinin dinya ile
rekabet edebilir duruma gelmesi icin her
seyden oOnce tarimsal yapi bozuklugunun
giderilmesi 6nemlidir. Bunlar arasinda “Arazi
Toplulastirmasi” 6nemli bir yer tutmaktadir
(Yildiz, 1977).

Arazi toplulastirmasi; fazla parcalanmis,
dagilmis  arazilerin  modern isletmecilik
esaslarina gore birlestirilmesi, tarla ici yol
sebekelerinin, sulama kanallarinin tahliye
sistemlerinin, arazi tesviyesi, toprak islahi,
drenaj ve toprak muhafaza hizmetlerinin
insasi, ¢evre planlamasi, kirsal alanin
korunmasi, sosyal ve kiltlrel hizmetler igin
arsa gereksiniminin karsilanmasi, koy igi
yollarin, baraj, karayolu, sulama ve drenaj
kanallarina ait ortak tesisler icin arazi
kayiplarinin ~ karsilanmasi  gibi  konulari
kapsamaktadir (Takka, 1993).

Arazi toplulastirmasinin amaci, daha az
zaman, isglici ve sermaye kullanimi ile Gretim
faktorlerinden en iyi bicimde vyararlanarak
tarimsal Gretimi ve tarim isletmelerinin
verimliligini  artirmak, kirsal  kesimdeki
nidfusun hayat standartlarini yiikseltmek ve
arazilerin ekonomik degerini artirmaktir.

Arastirma alani olan Alan6zii Mahallesi,
Konya’'nin glineyinde ve 90 km uzaklikta olan
Guneysinir ilcesine bagh olup 154.000 ha'lik
alana  sahiptir. Arastirma  kapsaminda,
Tirkiye’de tarim yatirimlar iginde 6nemli bir
yere sahip olan arazi toplulastirma
projelerinin uygulandigl bu yorede, yatirim
oncesi engel olan durumlarin belirlenmesi ve

-158-



Karakayact ve ark., 2016 | MKU Ziraat Fakiiltesi Dergisi, 21(2):157-167

ile tarim isletmelerinin
etkilerinin  belirlenmesi

¢O6zim (retilmesi
degeri Uzerindeki
amaclanmistir.

Materyal ve Yontem

Calismanin ana materyalini 6rnege c¢ikan
tarim igletmelerinden elde edilen bilgiler
olusturmustur. isletmelere uygulanan anket
formlarinin  hazirlanmasinda arastirmanin
konusu ve bolgedeki tarim isletmelerinin
ozellikleri dikkate alinarak cesitli
arastirmalarda kullanilan anket formlarindan
yararlanilmistir. Anket uygulamasi isletme
sahipleri ile konusularak bizzat arastiricilar
tarafindan yapilmis olup, toplanan veriler
2015 lretim yilina aittir.

Anket yapilacak ciftcilerin
belirlenmesinde Konya il Gida Tarim ve
Hayvancilik Maddarlaga kayitlarindan
yararlanilmistir. Bu kayitlara goére arazi
toplulastirmasi  yapilan  kéyde bulunan

isletmelerin sayisi 333 olarak belirlenmistir.
Arastirmada isletmelerden toplanacak
bilgilerle elde edilecek bulgularin
dogrulugunu artirmak ve populasyondaki
farkli bolimlerin yeterince temsil edilmesini

saglamak amaciyla tabakali 6rnekleme
metodu kullanilmistir (Glnes ve Arikan,
1985).

Ornek  kdy ve isletme sayisini
hesaplamak igin  tabakali  6rnekleme
yontemini  uygularken asagidaki formdil
kullanilmistir (Yamane, 1967).

" (X Np.Sp) °
N2.D? 4+ Y Ny,.S?
Formilde,

Cizelge 1. Proje yeri durum karsilastirmasi
Table 1. The comparison of project location

n: Anket yapilacak birim sayisi,
N: Popiilasyondaki birim sayisi
Np: h’inci tabakadaki birim sayisi
Sh: h’'inci tabakadaki stardart sapma
SZ:h’inci tabakadaki varyans
D2:d?/z?;
d: Populasyon ortalamasinda izin verilen hata
miktari
z:izin verilen givenlik sinirinin (t) dagilimi
tablosundaki degeri

Konya ili Guneysinir ilgesinde arazi
toplulastirmasi yapilan 333 tarim isletmesi
arastirmanin populasyonunu
olusturmaktadir. Bu populasyondan
isletmelerin arazi genislikleri g6z ©Online
alinarak %10 hata ve %99 gliven sinirlarinda
Neyman Yontemiyle 6rnek isletmeler
olusturulmustur. Sonug olarak 50 isletme ile
anket yapilmasinin gerekliligi tespit edilmis ve
1. tabakadan (500-2300 m?) 6, 2. tabakadan
(2301-7000 m?) 18 ve 3. tabakadan (7000-
30000) 26 adet 6rnek belirlenmistir.

Bulgular ve Tartisma

Arastirma alani olan Konya ili Giineysinir

ilcesi Alanoézi Mabhallesinde arazi
toplulastirmasi  projesi 2006-2010 vyillari
arasinda tamamlanmistir. Proje alaninda

toplulastirma oncesi 683 adet parsel varken,
toplulastirma sonrasinda 303 adet parsel
olusturulmus ve toplulastirma orani % 56
olmustur. Toplulastirma 6ncesinde ortalama
parsel blyikligt 2,2 dekar iken, vyeni
durumda 4,8 dekara yiikselmistir (Cizelge 1).

PROJE YERi (ALANOZU MAHALLESI)

Parsel Sayisi(adet) Toplulastirma Oncesi 683
Toplulastirma Sonrasi 303

Ortalama Parsel Alani(da) Toplulastirma Oncesi 2,2
Toplulastirma Sonrasi 4,8

TOPLAM ALAN (da) 154.000

Kaynak: Konya il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirligi, 2015

Toplulastirma oncesinde hisseli parsel
sayisi 53 adet iken, yeni durumda ise 26

adede indirilmistir. Ulasim sisteminden eski
durumda 683 parselin 262'si faydalanirken,
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yeni durumda olusan 303 parselin tamami
faydalanmaktadir.  Toplulastirma  Oncesi
parsellerin %21’i yoldan faydalanirken, yeni
durumda tamami faydalanmaktadir. Ulasim
sisteminin uzunlugu toplulastirma
oncesinde 5 km iken, sonrasinda 11 km
olmustur (Konya il Gida Tarim ve Hayvancilk
Mudirlaga, 2015).

incelenen isletmeler Hakkinda Genel Bilgiler

Arastirma kapsaminda yer alan Alandzi
Mahallesi’'nde yapilan ¢alisma sonucunda
elde edilen verilerden yola ¢ikilarak
Ureticilerin yas ortalamasinin 53,66 oldugu
saptanmistir. NUfusun orta yas ve Uzeri
oldugu gorilmistir. Ureticilerin  egitim
durumunun ilkokul oldugu ve cocuklarini
egitim amaciyla sehir merkezine ve sehir
disina gonderdikleri icin bolgede geng
nifusun az oldugu belirlenmistir. Ureticilerin
sosyal glvenceleri incelendiginde genel

itibariyle SGK-BAGKUR oldugu sonucu elde
edilmistir.

Arastirma sonuglarina gore ciftcilerin
%70’ arazilerin par¢alanma nedeninin miras
yoluyla paylasim oldugunu belirtmistir.
Arazilerin pargalanma nedenini; geriye kalan
isletmelerin  %18’lik bir kesimi hisseli ve
bolinerek satislara, % 6’si kamulastirma
faaliyetlerine ve diger %6’si ise cografik
kosullara baglamistir.

incelenen isletmelerin Arazi Toplulastirmasi
Hakkindaki Goriisleri

Arazi toplulastirmasi faaliyetlerinin ilk
defa uygulanacagi bir bolge icin ¢ok yeni ve
blylk degisikliklere neden olan bir uygulama
oldugundan, incelenen isletmelerin arazi
toplulastirmasi hakkindaki bilgi diizeyleri, bilgi
kaynaklari ve benimseme durumlari faaliyetin
onemi acisindan 6nem arz etmektedir.

Cizelge 2. Arazi Toplulastirmasiyla ilgili Bilgi Kaynaklari
Table 2. Information Sources about Land Consolidation

Kooperatif Ozel Toplantilar Tarim il-ilge Diger
Tabakalar Mudurlagi
Oran (%) Sayl Oran Sayi Oran Sayl Oran (%) Sayi
(%) (%)

1. tabaka 22 2 22 2 45 4 11 1
2. tabaka 20 4 35 7 25 5 20 4
3. tabaka 29 6 38 8 14 3 19 4
isletmeler 26 12 36 17 20 12 18 9
Ortalamasi

Arastirma sonuglarina gore ciftgilerin  kooperatifler, %20’si Tarim il-ilce

%36’s1 arazi toplulastirmasiyla ilgili bilgileri,
arazi toplulastirmasi faaliyetlerini yapan
kurum tarafindan diizenlenen 6zel toplantilar
araciliglyla edinmistir. Geriye kalan %26’si

Mudirlukleri, %18'i ise diger kaynaklar (diger
ciftciler, akrabalar) vasitasiyla arazi
toplulastirmasi hakkinda bilgi edinmislerdir

(Cizelge 2).
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Sekil 1. Arazi Toplulastirmasi ile ilgili Bilgi Durumu
Figure 1. Information status related to land consolidation

Yapilan arastirma sonuglarina gore
isletmelerde arazi toplulastirmasi ile ilgili bilgi
durumuna Sekil 1’den bakildiginda; isletme
sahiplerinin %34’inlin arazi toplulastirmasini
duydugu halde nasil oldugunu bilmedigi,
%28'i ise bilgisi olup nasil oldugu hakkinda da
bilgiye sahip oldugu gorilmektedir. Ayrica
isletme sahiplerinin %22’sinin arazi
toplulagtirmasini  hi¢  duymadigi  halde,
%16’sinin 6nceden bildigi belirlenmistir.

Samsun ili Bafra Ovasi’'nda toplulastirma
biling dlzeylerini belirlemek Uzere yapilan

puanlandirma sonucunda, Ureticilerin buyuik
cogunlugunun arazi toplulastirmasi
konusunda disik (%48,78) ve orta (%41,46)
dizeyde bilin¢g diizeyine sahip oldugu, buna
karsin ¢ok kiglik bir kisminin ise (%9,76) bu
konudaki biling dizeyinin yiksek oldugu
tespit edilmistir (Sayili, 2012). Adana-Karatas-
Yemisli ~ Koyl’'ndeki  isletmelerin  arazi
toplulastirmasini benimseme  diizeyleri;

%11,11 ile disiik, %71,11 ile orta ve %17,78
ile de ylksek olarak saptanmistir (Aktas vd.,
2006).

M Evet

B Hayir

Sekil 2. Ureticilerin Arazi Toplulastirmasina istekli Olma Durumu
Figure 2. Willingness status to land consolidation of producers
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Bolgede vyapilan arastirma sonuglarina

gore Ureticilerin %88’inin arazi
toplulastirmasina isteginin oldugu tespit
edilmistir ~ (Sekil 2). Denizli-Yesildere

¢alismasinda arazi sahiplerinin %54,8’i arazi
toplulagtirmasini istedikleri, %25,8’inin ise
arazi toplulastirmasini istemedikleri sonucuna
varilmistir (Aksit,2013).

isletmelerin  biyik bir kismi arazi
toplulastirmasinin ~ verimliligin  artmasina,
ulasimin  kolaylasmasina, isglclinin ve
masraflarin  azalmasina  olumlu  etkiler

saglayacaginin bilincinde olduklari icin arazi
toplulastirmasina istekli olduklari sonucuna
varilmigtir.

Cizelge 3: Arazi toplulastirmasini destekleme nedenleri

Table 3. Causes of support to land consolidation

Toplulastirmanin Sulama tesislerinin Pargali arazilerin Masraflarin
Tabakalar yararina inanmasil yapilmasi bir arada olacak azalacak
olmasi olmasi
Oran Sayi Oran (%) Sayi Oran (%)  Sayi Oran  Sayi
(%) (%)
1. tabaka 37 13 1 25 2 25
2. tabaka 37 19 3 6 1 38
3.tabaka 25 20 4 25 5 30
isletme Ortalamasi 32 14 18 8 23 8 27 14

*Toplulastirmayi istemeyenler bu degerlendirmeye alinmadigi icin toplam anket sayisindan eksik olabilir.

incelenen isletmelerde arazi
toplulastirmasini isteyen Ureticilerin
%32’sinin toplulastirmanin yararina
inanmalarindan dolayi, %27’sinin
toplulastirma faaliyetleriyle birlikte

masraflarin azalmasindan dolayi, %23’Gnin
daginik sekilde olan arazilerin bir araya
getirilmesinden dolayi ve %18’inin ise sulama
tesislerinin  yapilmasindan  dolayr arazi
toplulastirmasini destekledikleri belirlenmistir
(Cizelge 3).

Arazi toplulastirmasini desteklemeyen
kesimin %75’i toplulastirma sonucu verimsiz
arazi verilme ihtimali endisesiyle ve %25’i ise
arazinin  kugllecegi  endisesiyle  arazi
toplulastirmasini olumsuz bulduklari
belirlenmistir. Daha 6nce yapilan ¢alismalarda
da toplulastirma sonrasi arazinin verimsiz
yerden ya da daha kiiglik verilmesi gibi
nedenlerin yani sira topragindan kopmak
istememesi, daha uzaktan ya da sekli bozuk
parsellerin  verilme endisesi, arazisinin

tamamen elinden alinma endisesi ve
toplulastirma yili gergeklesen tarimsal liretim
kaybinin  karsilanmama  endisesi  arazi
toplulastirmasina olumsuz bakma nedeni
olarak belirlenmistir (Aksit,2013; Sayih, 2012;
Kilig, vd. 2000; Altintas ve Akgay, 2009).

Yapilan arastirma sonuglarina goére arazi
toplulastirmasi kararini almada isletmelerin
%30’y koyiln ileri gelenlerinin etkisiyle
toplulastirmayi kabul etmistir. Geriye kalan
isletmelerin %24’tintin karar almasinda aile
dyeleri,  %16’sinin  yenilikleri hemen
benimsemesi, %14’(n de ise mesleki kurum
ve kuruluslar etkili olmustur (Sekil 3).

incelenen Isletmelere Arazi Toplulastirmasinin
Etkileri

Calismada, arastirma alaninda uygulanan
arazi toplulastirma faaliyetlerinin  cesitli
etkilerinin oldugu gozlenmistir.
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%30
16
14 %24
12
10 %16 %14
8
6 %6
4
i N
0
Genel Olarak isimle Olan Kararlarimda  Kéyiin ileri Mesleki Diger
Yenilikleri Yenilikleri  Aile Uyelerinin Gelenlerinin Kurum ve
Hemen Benimseme  Etkisi Buyuk Etkisi Kuruslarin
Benimseme Etkisi
Sekil 3. Ureticilerin arazi toplulastirmasi kararini almada etkili olan faktérler
Figure 3. Effecting factors of decision of producers for land consolidation
Cizelge 4. Arazi toplulastirmasinin etkileri
Table 4. Effects of land consolidation
ARTTI AZALDI DEGiSMEDi
O(cr%e:)n Sayi Cz;:\)n Sayi Oran (%) Sayi
Parga Sayisi 2 1 94 47 4 2
Arazi Genigligi 34 17 56 28 10 5
Uretim 86 43 4 2 10 5
Alet Kullanimi 86 43 4 2 10 5
Sulamadan Yararlanma 88 44 - - 12 6
Ulasim Maliyetleri 10 5 84 42 6 3
Zaman Tasarrufu 74 37 22 11 4 2
Verim 90 45 - 10 5
Uretim Masraflari 28 14 36 18 36 18
Sosyal Huzursuzluklar 6 3 50 25 44 22
Arazilerin Alim-Satimi 18 9 12 6 70 35
Arazi Degeri 90 45 - 10 5
Yapilan arastirma sonuglarina gore durumunun, %74’G zaman tasarrufunun,
bolgede arazi toplulastirmasinin  etkileri %901 ise verimin arttigini belirtmistir. Ayrica
incelendiginde isletmelerin  %94’G parca %36’sl Uretim masraflarinin degismedigini,

sayisinin, %56’si arazi genisliginin, %84’( ise
ulasim maliyetlerinin azaldigini, yine arazi
toplulastirmasinin  etkileri olarak isletme
sahiplerinin  %86’s1  Uretimin ve alet
kullaniminin, %88’i sulamadan vyararlanma

%50’si  sosyal huzursuzluklarin azaldigini,
isletme sahiplerinin %90'1 arazi degerinin

arttigini belirtirken, %70’i ise arazi alim-
satiminin degismedigini belirtmislerdir
(Cizelge 4).
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Cizelge 5. Arazi toplulastirmasina yonelik bilgi formu
Table 5. Information form related to land consolidation

EVET HAYIR

Oran SayI Oran Sayi

(%) (%)
Toplulagtirma yapilirken isletme sahibine danisiima durumu 86 43 14 7
Koye yapilacak toplulastirmadan haberdar olma durumu 70 35 30 15
Beklentilerin karsilanma durumu 82 41 18 9
Toplulastirmayi destekleme durumu 72 36 28 14
Toplulastirma sonrasi arazi dagitiminda isteklerin dikkate alinmasi 82 41 18 9
Arazilerin eskisine gore verimli yerden toplanma durumu 82 41 18 9
Toplulastirma 6ncesi sulama agi mevcut durumu 12 6 88 44
Toplulastirma 6ncesi tarlalara giden yolun yeterlilik durumu 20 10 80 40
Toplulastirma sonrasi yol agi probleminin ¢6ziim durumu 94 47 6 3

Toplulastirma projeleri her ne kadar
olumlu sonuglara hizmet etmesi icin
gerceklestirilse de, toplumlarin istekleriyle
ortismeyebilmektedir. Bu nedenle proje
tamamlandiktan sonraki goriislerin ortaya
konulmasi, beklenen faydayi ne kadar
gerceklestirildigi konusunda genel
dislincenin yansitilmasinda yardimci
olmustur. Buna yonelik toplulastirma
faaliyetlerine isletme sahiplerinin %86’sinin
onaylyla baslanmistir. isletme sahiplerinin
%70'i arazi toplulastirmasindan haberdardir.
Ureticilerin  %82’sinin arazi toplulastirmasi
¢alismasinda beklentileri karsilanarak arazi
dagitiminda isteklerinin dikkate alindigi ve

Cizelge 6. Arazi nevi degisim durumu
Table 6. Change of land variety

arazilerinin eskisine gore verimli bir yerde
toplandigina inandiklari belirlenmistir.
Toplulastirma ©ncesi isletmelerin  %88’inin
sulama ag mevcut degildir. Toplulastirma
Ooncesi %80 oraninda tarlalara giden vyol
yetersizken, toplulastirma sonrasi %94
oraninda yol ag problemi ¢o6zilmustir.
Toplulastirmayi destekleme orani %72 olarak
belirlenmistir. Proje hakkinda bilgi edindikten
sonra projeye yaklasimi olumlu olan 36 adet
isletmeye ilaveten 14 adet isletmenin de
fikirleri degismis ve projeyi desteklemislerdir
(Cizelge 5).

ONCESI SONRASI
Tabakalar SULU KURU suLU KURU
Oran Sayi Oran Sayi Oran Sayi Oran Sayi
(%) (%) (%) (%)
1.Tabaka 11 1 89 8 89 8 11 1
2.Tabaka 10 2 90 18 79 16 24 5
3.Tabaka 10 2 90 19 82 18 18 4
isletme Ortalama 13 7 87 45 79 41 21 11
Arastirma bolgesinde incelenen varilmistir (Cizelge 6). Arazilerin yerlesim
isletmelerde toplulastirma o6ncesi %13 birine uzakhg ortalama 3-5 km'’dir. Arazi

oraninda sulu alan mevcutken, toplulastirma
sonrasl her parsele su ulasimiyla birlikte sulu
alanin %79’a yiikselmesi saglandigl sonucuna

toplulastirmasi ile arazilerin yerlesim birimine
uzakliklarinin ~ degisim durumu arasinda
herhangi bir iliski saptanmamustir.
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Cizelge 7. Arazi toplulastirmasi sonrasi Uriin deseni degisim durumu
Table 7. Change of product pattern after land consolidation

Evet Hayir
Tabakalar Oran Sayi Oran (%) Sayi
(%)

1.Tabaka 89 8 11 1

2.Tabaka 85 17 15 3

3.Tabaka 90 19 10 2

isletme Ortalamasi 82 41 18 9
Arastirma sonugclarina gore arazilere su  sonucunda blyuk cogunlukla arazi
temin edilmesiyle ve parsel genisliklerinin  toplulastirmasinin, arazi degerini olumlu

artmasindan dolayl arazi toplulastirmasi
sonrasinda Ureticilerin %82’si Griin deseninde
degisiklik meydana geldigini belirtmislerdir
(Cizelge 7). Arazi toplulastirmasindan Once
incelenen bolgede bugday, arpa, yulaf, nohut,
mercimek yetistirilirken, arazi
toplulastirmasindan sonra sulamayla birlikte
diger Urinlere ilaveten misir, fasulye, patates,
yonca ekilmeye baslandigi tespit edilmistir.
Uriin cesitliliginin artmasi arazi degerinde de
bir artis meydana getirmistir.

Incelenen Isletmelerde Arazi

Toplulastirmasinin Arazi Degerine Etkisi
incelenen isletmelerde arazi

toplulastirmasinin  arazi degerine etkisini

belirlemek  amaciyla  yapilan  g¢alisma

Cizelge 8. Arazi Degerinin Degisim Durumu
Table 8. Change of Land Value

etkiledigi tespit edilmistir.

incelenen arastirma bolgesinde isletme
sahiplerinin %48’i toplulastirma Oncesi arazi
degerlerini 500-1000 TL/da arasinda
oldugunu belirtirken arazi toplulastirmasi
sonrasinda ciftgilerin %55’i 2000 TL/da ve
Uzeri oldugunu belirtmislerdir (Cizelge 8).
Arazi degerindeki gobzlemlenen bu artisin
arazilerin parga sayisinin azalmasi, tapu-
kadastro islemlerinin tamamlanmis olmasi,
parsellerin her birine yol ve su ulasiminin
saglanmasi, Urin cesitliliginin artmasi gibi
bircok faktore baglanabilir. Bu faktorlerden
en 6nemlisi arazilere su ulagiminin saglanmasi
olarak tespit edilmistir.

Arazi Degeri (TL/da) 1.Tabaka 2.Tabaka 3.Tabaka isletme
ortalamasi
0-500 Oran(%) 22 35 9 22
Sayi 2 7 2 11
500-1000 Oran(%) 45 40 43 48
ONCESI Say! 4 8 9 24
1000-2000 Oran(%) 33 25 48 30
Sayi 3 5 10 15
2000+ Oran(%) - - - -
Sayi - - - -
0-500 Oran(%) 5 - 2
Sayi - 1 - 1
500-1000 Oran(%) 11 20 5 14
SONRASI Sayi 1 4 1 7
1000-2000 Oran(%) 22 15 19 29
Sayi 2 3 4 14
2000+ Oran(%) 67 60 76 55
Sayi 6 12 16 27
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Tarim  arazileri homojen  yapida
olmadigindan her tarim arazisi farkl
niteliklere sahiptir. Ayrica her tarim arazisi
kent merkezine uzaklik, yola uzaklk, su
kaynagina uzaklk gibi estetik faktorlerden
farkh olgiilerde etkilenmektedir. Bu bakimdan
tarim arazisinin degerine etki eden faktorlerin
degerlemede ele alinmasi gerekmektedir
(Karakayaci, 2011). Ornegin, Hurma (2007)
tarafindan yapilan c¢alismada arazinin kent
merkezine olan uzakliginin artmasi ve arazinin
verim dizeyinin olumlu yonde degismesinin
arazi degerinin artmasina neden oldugu tespit
edilmistir.

Huang et al. (2006) tarafindan yapilan
calismada parsel genisligi, kirsallik, kent
merkezine uzaklik ve isletme yogunlugundaki
degisimin arazi degerini olumsuz yonde,
toprak verimliligi, niifus yogunlugu ve kisisel
gelirdeki degisimin ise arazi degerini olumlu
yondeki etkiledigi saptanmustir.

Karakayaci (2011) tarafindan vyapilan
c¢alismada olusturulan logaritmik modelin
sonuclarina gore ise; arazinin verimli olmasi
arazinin sulama olanaklarinin kolay olmasi,
arazi piyasasinin olmasi, arazinin yola yakin
olmasi, arazinin yerlesim birimine yakin
olmasi, arazinin yola yakin olmasi ve niifusun
fazla olmasi arazi degerini artirmaktadir.

Sonug¢

Bu calisma, Konya-Glineysinir-Alandzii
mahallesinde uygulanan arazi toplulastirma
¢alismasinin arazi degeri Gzerindeki
degisiminin belirlenmesi amaciyla yapilmistir.
154ha’lik proje sahasinda 333 isletmenin, 683
kadastral parseli varken, toplulastirma sonrasi
yeni durumda 303 parsele diserek %56
oraninda toplulastirma yapilmistir. Projenin
arazi toplulastirmasi tamamlanmis ve vyer
teslimleri yapilmistir (Anonim, 2015).

Arastirmada arazi toplulastirmasi yapilan
koylerdeki Ureticilerin sosyo-ekonomik
yapilari arastirma kapsaminda incelenmistir.
Buna gore ilk olarak Ureticilerin yas durumlari
incelenmistir. Toplulastirma yapilan koylerde
orta yasl grupta yer alan Ureticilerin oraninin
ylksek oldugu tespit edilmistir. Bu duruma
geng¢ nifusun kentlere go¢ etmeleri, buralara
yerlesmeleri ve kirsal alanla baglarini

koparmalari 6nemli nedendir. Anket yapilan
Ureticilerin yasinin toplulastirma biling diizeyi
Uzerinde etkisinin olup olmadig, diger
ifadeyle toplulastirma biling dizeyi ile
Ureticinin yasi arasinda bir iliski olup olmadigi
analiz edilmis ve iliski bulunamamistir.
Yapilan bu arastirma ile elde edilen
bulgularda arazi toplulastirma calismalari ile
degisen ve gelisen arazi faktorlerinin arazi

degerini artiran yonde bir etki sagladig
gorulmustir. Arastirmada arazi
toplulastirmasi  sonrasi arazinin mevcut

degerinde bir artis olmasina ragmen bdlgede
arazi alim-satim isleminin gerceklesmedigi
sonucuna ulasiimistir.

Arazi toplulastirmasinin isletmelerde
nidfus artis, miras, alm-satim, kiracilik,
ortakcilik gibi nedenlerle ortaya cikan arazi
parcalanmalarinin ve daginikhliginin ortadan
kaldirilarak isletmeleri uygun blylklGge
getirdigi, c¢ok parcali olmasinin ortaya
cikardigi tarla siniri, yol ve su arklarindan
dogan arazi ve urin kayiplarini azalttig,
makineli tarimi kolaylastirdigi ve giderlerde
onemli oranda azalmalar sagladigi, sulama ve
ulasimi verimli hale getirdigi, arazi tesviyesi,
tarla ici drenaji, tarla ici yol ve tahliyesi ile
toprak i1slahi calismalari gibi tarla ici gelistirme

hizmetleri yapildigindan Uretimi ve giftgi
gelirini artirdigl, arazi toplulastirmasi ile
¢iftciler arasindaki yol, su wve siir

anlasmazlklar ortadan kalktigindan sosyal
huzur sagladigi, arazinin degerini artirdigi ve
en Onemli yararinin ise ¢iftciyi topragina
baglamak oldugu tespit edilmistir. Turkiye'de
arazi toplulastirmasi yapilmasi gereken bircok
yer mevcut olmasi itibariyle bu anlamda
yapilacak yeni projelerde bu parametrelerin
dikkate alinarak yayim c¢alismalarinin bu
yonde daha ©zenle vyapilmasi, blylk
maliyetler ile yapilan bu projelerin basarisini
daha da artiracaktir.

Bu arastirma ile elde edilen bulgulardan
yola cikilarak arazi toplulastirmasiyla birlikte
arazi degerindeki artistan dolayl (reticiyi
topraga baglayacag), yapilacak olan arazi
toplulastirma faaliyetlerinde g6z O©nilinde
bulundurulabilir.
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