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Ozet

Bugim Turkiye'de luzh btr i.; gbl; ve sehirlesme hareketi yasanmakte, bunun sonucunda da
ozellikle buyuk kentlerimizde onemli miktarda konut aC;~1 ortaya cikmaktadrr. Gerek i.; gocler
ve kentlesme, gerekse sehirlerimiztn kendi dog-a] nUfus artrslan sonucunda meskene clan talep
siirekli artarken, kamu ve owl sektteun yapttgl konutlar ihtiyaca cevap vermemekte, artan
konut a~l& gecekondularJa kapaulmaktadrr.

Diger yandan, hdlen yurtdrsmda i~i"olarakbulunan vatandaslan~11lzic;inen giivenilir
ve kdrh yahrnn alaru konut sektorudur. Hukumetler ve beledtyeler yurtdrsmdaki
.vatandaSlannuzm begenisine sunacaklarr alternatif konut yatmm projeleri He buyuk
kentlerimizdeki konut problemirun ~ozumunde cnemli adrmlar atabilirler. Boylece hem konut
fiyatlanndaki nsin artrsuu onune gecilebilir, hem de kim bedelleri dii~Uk "tutularak dar
gelirlilere rahat nefes aldtnlabilir. Aynca buyolla ulkemize daha cok i~~i doviztnin girmesi
saglanarak daha luzh kalkmebiliriz. .

Summary

In recent years; as a result of a considerable levelling of living corditions and ways of life in
cities, the attraction of urban living has to some extend developed. In 'Turkey it is witnessed
rapid migration from rural areas to urban zones, and vast develo~g~:·urb'anasationis
flourished. As n conseuence of these the demands for nousing,oot'i!i'G'udions arc increased.
However, housing-constructions are inadequate to s~J.ue.t1("';flowing inhabitarnts in to urban
areas. Because of intrenal emigration, urban~sati~ and natural 'population increase of cities

• , ",>'.""".

develeped the dements of inhabitanJ§Jet'newly housing-lonstructions. At the present hovsing- '.
constructions and.privatehouses 'Fc;""be let in do not enough to supply the needs for hovsing
constructions. On the other hand, the gaps between the present hovses ana demands for them is
lowered by building irregular shanty-towns. .

It thus can be suggested in thet; The nost reliable investment far om wokers who are
abroed is hovslng-constuctions. Our government and city.condls can affer some investment
projects.to our markers so that they could solve the problem of inadequate housing
constructions. In so doing, the house prices can bedecriesed and the-rents of houses can DC" taken
down. Consequently, people in need and people who have low earnings can.be reliefed by

·Yrd.~.~. C""evdet YILMAZ, Samsun Ondokuz ~taYlsUniversitesi EgitimFakiiltesi~ Cografya EW"limi
Anebilim'Dah ogretim uyesidir.
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:\~~;.t:9~'>:s;;,·; t i.:~:'ft::tn~:,~.;: ~:~:: :',~ rr :; '.!' ,ii,' ,:,nd,·~',.b;f;~J,'~~ b'~~,::1,~1;.":;, ',\{;,!':,. ';,:),~h ;y::
finding ;sJit~bldrh6lt~SfkitetiJ.:t': In,thfs:,\v·ay.~ :thet;ro&igtr' c~ut;cm~y~ ufar,h.a&' ge~~':C<;l rn~p'Ryi olirf~.
workers at abroad can be diversified int~T'urhish Eco~OhiY:' '. , '. , '.

Giri~:

Turkiye'de ozellikle 1950'li yrllardan itibaren baslayan i~ gee ve sehirlesme hareketleri
sonucunda hem sehir sayrsr, hem de toplam nufus icinde sehirlerde yasayanlann oraru htzli bir
artrs gostermistir. Ozellikle Istanbul, Ankara ve Izmir gibi buyuk sehirlerimize ycnelen t~",,~·~

gO;I~r~.n;9~~~Y~t;1,kqr~hgl problemlenn ~~§Ir!iahil; §up~~si,z,konut.(meske~) sorunu ;gelm~kt~dir",'·.
" '. ' .• ,' ,.".~." !.. "''c"''''' .- ':".,.'" ~;,,,,' " .. ,.,";;,0'1<,,) :"'.,'

~",Ti..irkiye'de h;'gor;ler, kentlesme -ve-konut sonirnnilc.ilgill-olarak, bugune kadar;.saY~§JZ!" ..
dene~micek:qra§tt'ri~lalar' yaptlml'~,' 'n1akale' verkifaplan.yaymlannusnr.. Fakat s.a,t~"AVrHW~.
ulkeleriHde: l~~i 91arak: ~ali§mttkta :olan:.',vatandti~larJ·ri;ll~z, He:bnyuki§ehi;le.ri1Jli,~.4~ki lklpnut .r:
59runu arasmdaki muhtelif iliskiler Irzerindehenuz duruim<1ml~hr~Nitekirili1.9,QO,:,lc;?,~YJ.n>ax!·
arasrru ,k«;p~.ay.a.n.v.~ -T,ii..rl< 'J?l§ ,o.~l;unnr:t -?S. yilhk bilimsel biIan:~osutl:U,crkarart Aba~an,
yaYID.1.~'9}g:1',~.~~,~(~' fPn u ,iJ~','.ngiH' kJ~~~nq'~ ;~xhk~' '~'~h~~,F(§6Yte·Jl~,k!~d'v·rIYi'fti'~~l~l,ndn.
geftolagl,t?ki ,Y~~~!~Ul,~, set'ir.d.1g~· o,h~p*t ,ti~. oli~!ilS~F j)~flJnt:'i1e' ~toplliWsnt' i~cr;cliii':,Yo~' nfligi,
probk/flre'Z:'lg~~~lf I!" :~i~f i~ei~itl< ,~qpi~~!l~;n!: ~~tlf/l'.~~;' bPjg~~er ;;!~~1,1.~!~b.!~~1~ :#~~'~ )~[~a! :a~ii, :r:rib~~ ~~~~i~, ~,
ve "l~,~,:oP91 ,.l~,"!~g,~ler~I~I' (,.lI~I~gI.ler~l~e I ~le; .g,{~l, 5~~epll!;I;lf:;!(7rle~t,I~~~!~1,' T!~.~·~lye de ..02:~T;·.~.~~t~:~·,
aln"'ll~~qk/}P!~~i.t :e,Il,~firJr/sj'~I;II, g~(II~e~~'. i~(/'el:~lj .);,i!Siln'Nfli1J?liI!r,y,qll;Jlif';grif.i~ilill~I'i"'i'" '}/~I~,J','
aldugti, yt;"tiri yatlf/l11/al' n'Jalllllda· kOllllt. yaplllllI/lIl' ktiI1He~/'leIJ~"lie;' gi~d' eiki'!e( yap'tfgi:"

',-"' rJ''-, "< ":"", ". ,./ ,- '. " ',"''', ' ~.+
y"rtdl~l1ltltl yn~mll veYIl dOllii~iill kent dokuSlIlIll IlIlsll etkiletligi.:.: ,i'ug: sorurilarin henuz' ele .. ..
ahnmadrgtndan bahsederek, konu Ile ilgili yaptlncak arosnrmalonn oneruli bir boslugu
dolduracaguu Hade etmektedir (Abadan, 1986: 51). Bu raakalenin amacr cok srrurh da olsa b\J
bilgi b~lugunun giderilmcsinde bir on adnn atmaktrr. ' c'

. ~;~,§h~1~~'a4~,:.6nce'k9~utun'ta~l:n"I, l~~t~el' komi't;:~orunu, .JJu sbr'unti orteya crkaran
necienlerileu~ buYi.ik·i'lil11i~in konutproblemleri i.fz~rinde.dll~Ia:cak;daha' sonra ikinci bolumde ': 'J

ise Batt' A~qlpa,.ulkelerin'4e bulunan l§r;il~rimizin'konuthiilgili'yatI~ll~lanve basta Istanbul;"
An~~ra've lzmir olmak uzere.Dc buyuk ,il}m~zdeki !<.on~t s?runu~~n ,~ozU,miiI1e' ne, c)}~dde
yardrmcr olduklan aoklanmaya calisilacakhr. Ozellikle bu'son holunldeki veriler tarafuruzdan
yaptlan anket sonuclarmdnn ~lde edilrili,~t'ir: Anker, Cenelkurmay b,a§~anhglmlz'o~e,l izniyle
Burdur Er Egi,tim.Tugayr'nda kisa donem askerlik hizmetlerini yenne getirme,k icin gelen ve.
halen. Batr Ayrllp"ulk~lerind~ i§l;i 'olarak ,l;<!h§makta, 'olan vatanda§l~nnl"lz 'uzerine
uygulanni.l§hr (aynnhh biIgi it;:in bkz. Yllnlaz, 1992).

1~ Kori4hui (in~skeriin) Tarunn:"

KOlwtll~:~~~,~~;:t~~l~\l~;yap~~~a~k'qlduk'~f! gi.i~tllr.' ~onu iie,it'gi,ii'~e§itli bilim: dallarinmyap6gl' "
mUl1tel.ifit<ln',n\la'~,a,r~',stiam~k,'~\UI~'k'U~dlit.Bi'zb~rad'~ ,~l~~l~nin' ~~r¥riseIllgihi de dikkate""
ala;ak Birle~mi~'MiJI~tle~"i'l~ t;:e~itii b;g~t'ya' da' ~~';~la'n]'a~ g~ub~ r'np'brltifl~da'I'f~d(tettikleri /
tai11iruatdan b'l~rkj~l.nl ve,rmek istiyoruz. Birl~ MiBctler'c -gere-kootlt;~ {fWFe5i V€

ortal1l1, kii~:iik 1:1~ biiyiik yerlqule topfllfukfnn (111f11111llcle,.):"veya.'~;"sml1a"lII~bllWII1ULi(ill,~.

kullmidfkltl1'l fi~ikrY/ll'l 've-"' /,1/, ya'pHl'III,.blllundllgui,geVl'e;,lll/lIl;:2;qul(/lldp .ki~;(er!fl .y~ pl:!~tefil,l; {.
sagl~klal'l {Ie t~/lilllll~lIf refah/rlt"/ irill gt'l"ckli trim f1ftya/"JuJ', tesislei"{vl';fII:·t1Qlardu·J;Yine/Bjrle$mi~

Milletler'c gi..irc konut, sadccC' i~indeki konfor ve dii7.....:on (Ie birlikte ~e~itli arn~lardan ibaret olan
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bir bannak degil, o ayru zamanda k;#yi ve ailesini oturdugu I1lnJwlleye, bu .mahaiieleri de
kle"rilide geli~ ~iiyiiiliikleri topluma,baglnyall altyapl1atl1l, tesislerin, nraflnrm da ImlunduElI bir
kavrarnm kar~lilgldlr. Aynca konut toplwllsnl.,7J~iynr/arl1lgidel'ilmesillde,dolaylJ ve dolayslZ
YOlllerdell iki'ayrzi·ole sal!iptir oe btl rolierin her ikisi de 5011 derece iinemlidir. DolaYSIZ roW ile
komu, k;~i if;'l kat~' k01lul,1UlsI zor [lZiki koeullar ve tedirginlider irill bir barmak ve korunek
meydana getirir. Yine bu roW 11e konut kendi jrinde mahremigeti, dost/ugu ve 11111t/ulugJl saglama
aracldlr. K01WtU1l dolaylt rolii iee. toplumsal iliskiier kurmmnn ve knmu hizmetlerini yet!riuce
saglammu'.J biramctdtr, Bu' hizmeiierurasmda toplunisal ili~kl7eriu kuruldugu, egitim, dinlenme,
spor,sagllk, koruma, alr§~veri~' ve ulasnnJ$lc;mleriJlill is,egi oiumsuz doga ve revre sartlormdan
kormml~YI zOl:Im!u· liule ge~irmi~; bu da: bu'nmllay~ gerekli klbw§tll'.. Boylecebarl1l~1ta ilztiyal
eorende ve 'tafilJ ,boy/wea varoiall ,'ve deva;11 eden, bir ihtiyar, .meskeu veya konut dedigimiz

barmaklanfn lsu Wi if,tiyarla(I!' kaJ~la"nd.lg'-ira.lll~,. 'oln~aktadlr. "

2- Konul Ihtiyacr:
..»,

Uzmanlara gore; kieilerin odel1le'giirlern,d'elt ~ve: :bih:yse/ tercihlerinden 'bagllllsiz olarak asgari
standartlarda 'bafJl1abihllelerhdasglmfmk icin-g:erekli konut miktar ve kalitesi, belirli bir anda
oarolan kOllllt 'miktor ve kalitesillde'lfarkll ee aradeki bu fark konut ihtiyacrm olusturacaktrr

"(Keles, 1976: 99)" R'Aykut'un Konut'Ger-eksinimi'isimli uzmanhk tezinde belirttigine gore
ihtiyar; kmmmu genellikle yaptlim tammlardarumnma ihtiyaclll;1l kar5llrmdJgl mevcllt b~rtllt1U1
birimleri ile secilen bir stal/dart amemdokifarka daymlllU1ktadw. Btlfiirk Imrnuna dar/lS' olaYldlr:
j}aiyar duyulall konut saylsl, mel/cut koltut saylsmdmt Jazla ise apk barnnna dar1IS', meocut
konutlar nitelik olemk: gereklikorllltlardai, dii~iikse gizli banmna darltgt sQz konusudur (Akcay,
1988'den). 'Meseleye biraz daha degi§ik bir a~idan bakan Dulger'e gore Tiirkiye'de konut sorwlIl
varmuhr? SOttlSlllla iki degi~ik ceoop nerilebilir: '1. Tiirkiye'.cle ·evsiz barkstz oe sokakta kil'ml~

kimse yakttll·, dofayisiyle hi,' konui s01't1llll1//1all tahsetmekgereksizdir. 2. Herkeee insanhk: ltaysiyet
ve §erefine, yam~lr, sagltkll :ve gtl1ll7u tekllolojisimr lIygll1t.hirer kontlf gerekir, 0 Italde btl SOli cevaba
gore Tiirkiye'de biiyiik lJb~ kamJt so'rwm vardlr (Diilger, 1981). '. ,

3- Tiirkiye'de konul ihtiyaClIu orlaya ¢karan nedenler

3.1w·,De~~grafikfaktor:'TUrkiye nj.i.fusu'l990 s~;lm sonut1laJ;'lfiagore yllhk ortalama %2.17
oramnda aitinaya devam ebnektedir.'Yinar itibariyle ntifus attl§ oranmda bir azalma meydana
gelmekteyse de, gerek ailele~in ku~ulme$i (ataterkil aileden ~ekirdek aileye ge~ilmcsi), gerekse
bugunkU gen~ nufusun hlzla evlenmc l;agma,girmesi konuta olan talebi arttlrmaktadJr. OzeHikle
kentlerimiz; kendi dogal nUfu!, arh~lan yamnda,klrsal alnnlardaJ;l aldl,klaq otleOlIi miktarlara
varango~ler sonueu.nda yllhk ortala~na) milyqn eivnrmda -§ehirscl nUfus arh§lyla kar~l

kar~lya bulunmaktadlrlar. Yalruz bu fakt5r tek ba§ma yllhk konutihtiyacmuzin %_SO'ini
meydana getirmektedir: lkif.lc~ onemlifakt6r i~ banm~layogunlugu9Lic Kele~'e gore geli~mi§
B~bhiiIkelerdeJ 'in altmda ~l~n bafl~ma .yogunlugu T~lrkiye'dehenUzoldukl;a. yuk;sektir.
Oiell~kle J~~tl~t:.i~i.~dl?_.bl;l, _r£!karn, ortaJil.m~· Z'.di[. 19Z5_niif11&.Si1¥IIDmda 2 J..olan~ bar.mma __
y~~niu'gu bazigecekondu bolbel~ri!1de25'a kadaryUkselrnekt~,hat~~ baian 7-8'ibulmaktadtr
(Keh;!§, 1983t: 121). Oda ba§ma di.i~en nUfus,mikt~lflm belirtmek i~inkunanIIan"barinina"'
yog,:nlugu kiiter'ine g6~e normidt~artlarda 1 ~~ay~ 1 ~i~i dU§erl1esi gere"kirken yuk;anda da
belirtildigi gibi b~ oran 'T~rkiY~'d~ oId\lk~;yuksek olup, artan-gelir vc refah seviyesine bagh
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olarak barmma yogunlugundakri azalma konuta ihtiyacr artirmaktachr. DIE'nin 1978-79
Kentsel Yerler Hane Halkl Celir ve Tiiketim Harcamalan AI/ket SOllllr;lllrma gore 10 DOO'den
fazla nufusu ohm sehirsel yerlesrnelerdeki ortalama hane halkr bliyiikli..·lgii. 4.56 olarak tesbit .
edilruistir. Buna gore 1987-2020 yrllan arasrru kapsayan 33yllhk douemde Turktye'nln sadece
demografik konut ihtiyacirun 6 019 292 adet olacagr hesaplannusttr (Akc;ay,.1988).

3.2-·:i~ go~ler ve sehirlesme; Tiirkiye SOIl 40 yrldir hrzh bir ic; gO\' vebuna bagh sehtrlesme
hareketleri ile i\'ic;cdir. Sehirle§rne, diger adr ile kentlesme (dar anlamdn) sehlr sayrsirun ve
sehirlerdeyasayan nnfusun artmasr, (genis.anlantda ise) sanayilesme ve ekonomik gelismeye
bagh olarak sehir sayrsuun artmasr ve sehirlerin btryumesi sonucunu doguren, toplum
yapisinda artan oranda crgutlesme, i~b61i..imu ve uzmanlasma yaratan, insanlarm davrarus ve
iliskilerinde sehirlere ozgu.nufus kriterine gore sehirlerde yasayanlann oraru czellikle 1950'1i
yillarda baslayan htzh kentlesme sonueu buyirk artrs gostermistir. 1%O~1970 arasmda %6.1'e
ulasan kentsel nufus artrs luzt 1970~75'de% 5-.4, 1975-80 arasmda %3.9, 1980--85 erasmda %
7.5 ve 1985~90 arasinda da %4.7 duzeyinde ger~ekleSl1li~tir.l990nufus snyun sonuclanna gore
10600+ ntifus kriterine gore schir saYlsl 452'yc, sehlrlerde yasayan nufus miktart de 31 387
OOO'e.yi.ikselmi~, yani toplam nUfus~n %55.1'i sehirlerde ya§ar hale gclmlstlr. 1950'de 3 910000
ohm sehirli nUfus boylece 40 yil icindeB kat arhs gostermistir. BugUn nufusumuzun yaklasrk
yansl nufusu 50 DOO'in uzerindeki sehirlerde, 1/4'inden biraz fazlnsr nUfusu 100 Doo'in
uzerindeki sehirlerde, 1/5'i ise Istanbul, Ankara ve Izrnir bnyuk schir bclcdtye snurlan icindc
yasamaktadir.

3.3... Seeyal talep: Ya~aYJ§ duzeninin istikrarh ve sosyel guvenlik sisteminin de yayglO.
olmadtgl ulkemizde konut bir sosyal guvenlik nracrdir, Hernan her aile muhtemel zor gtmlcr icin
ailenin duzenini vo devamhhgrru korurnada en guvenilir-unsur olarak ev (konut) sahibi olruayi
gormektedir. Ozellikle enflasyonist ortamda kiralann surekll artmast, her ne surette olursa
olsun kisilerin gelcceklertnt guvence alnna nlmak icin ev sahibi olmayr mccburi hale
getirmektedir. Konut sahibi alma ayru zamanda toplumda bir ayncahk unsuru olrnaya da devam
etmektedir. Ozellikle evlilige ilk adnndan emekli -ikramiyesinin oncelikli harcama kalemi
asamasma kedur hemen her donemde kisinin dikkatini yogunla§tJrdlgl en onemli istek basrru
sokacak kendisine ait bir evinin olmasrdrr. Bu bakimdan dnnyada mek5n ahirctte iman sow
Turk toplumunun gi."mli.ik konu§ma dilinde kullandlgl en yaygm ifndelerdcn birisi olmaya devam
ehllektedir.

3.4- Gelir artI§l ve refahln yayglnla§masl: Ttirkiye'deozellikle 1970'li Ylllardan
itibaren gortilen ckonomik ge(i~l1le ve kalkmmaya bagh olarak refah seviyesi toplumun aIt
kademclcrine dognl yayJlmaya baslanll~hr. Bunun dogal sonucu olarak da ev sahibi olmak
kolayla~mll§, gelir durumu iyi kalabahk aHeler hIzJa ayn ayn konutlarda ya~amaya

ba~hlllU;?lardlr.$uphesizbUf'lda en dikkat r;ekici hususlardan birisi de gen;ek komlt 17ttiyacf

yannmll :rrll~mrllill rlognrrfrrgtt 101'.'",113,/1d~im 'Silr-eci --if}imk giiswris'; Uikctim egilim1eriuul
krlUveflell1lli~ o/milS/, gel;r; artm/ aileler;" once kOll"tl.a1"l11l, sOllm semflerhl; iJeya her ikisini
birtlw degi$tirlltl!yi fl!cilJ dmderi oJaYldlr (Keles, 1983: 122). Gelir arh§! ve refahm
yayglllla~mas! aynl zamOlnda 'fiiks k01wtlarn .ve basta tatil beldeleri olmak Gzere ik.;lIci evlere
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ohm talebi de .arttimustrr. B5ylecc'TUrkiye,biryandankonut'slkthhsmm ya~;andlgl, diger
yandan da ikinci ev olarak ynptmlan. ve yrlda ancak 1-2 ay kullarulan veya bazr yrllur hie
kullarulmayan yuzbinlerce bos konutun oldugu garip bir \,e.Ii~kiler Ulkesi gorunamc '
arzetmektedir.

3.5.- Tasarruf aracrt Milli gelirdeki artisa bagh olarak refahm toplumun alt kademelerine
dog-ru yeyrlmakta olrnast tasarruf sahiplerinin sayrsmda ve taserruf oranlarmda onemli
artrslarm meydana gehnesini saglamrstir, Ozelbkle son 15-20 yrldan beri Turkiye'de
enflasyonun bir turlu kontrol altura alnamamasi ve TUrk Lirasr olarak yapilan tasarruflarm
suratle erimesi vatandaslarnruzr tasarruf eracr olarak once alnna, deha sonra da doviz ile
birIikt~ gayrimenkule yorteltmisfir. Ozellikle sehirlerimizdo gayrimenkule alan talep il~'a ve ev
fiatlarmm suratie yukselrncsinc ncden olurken crsa ve konut siJhipligi enflasyonist surectc
birikimleri luzla eriyen orta suuflnrm bu biriklmlenni koruma mekanizmast ha'hrie gelmistir.
Artan talebe bagh olarak kat mhlkiycti kanunu vb. yasal duzenlemelerle de gercek ihtiyac
sahiplerl yarunda, tasarruf etmek gayesi ilc konut- seun alanlara konuta alan talep ayru
zamanda crtayabir de \cJi~ki crkornusnr. Varolan enflasyorust ekonomi, kullananlann
odedikleri kira duzeyi acrsmdan birbiri ile celismektedir. Kiralar cahsanlann Iicretlerinin
neredeyse yaner kadar tutarken (%50'5Dgayrlmenkulun degerine gore elde edilen gelir (yani ev
sahibinin kira geliri) ise %W'un altindadtr (Tckcii. 1982: 251). Bu durumda _konut sahibl olmak
lsteyen ki§i kira gelirinden cok spckulatif amach kar gayest gutmekte, tasarruflanru bu sekilde
degerlendtrmek istemektedir. (Daha S(1]1ra uzerinde diirulacClglgibi) benzer durum yrrtdrsmdaki
vatandaslanrruz icin de geccrlidir. r .

3~6- Yenileme ve islah Ihtiyacr: 1986yilr nufusuna gore, aym ytl icinde 20 OOO'den fazla
nufusu olen yerlerdeki konut stoku. evsiz kimsenin bulunmadigr varsayrlarak (27'890 141 clan
sehirsel nafus miktanrun 4.56 olan ortalarna aile buyukli.igune bolunmesi il~ eIde edilen rakama
gore) kebaca 6 166259 unite olarak hesaplannusnr. Dlkemlz kosullan ve mali konumlarda
belirlenen amortisman oranlan gozcnune ahnarak konut srokunun normal 61l1ri..i'nun 50 yil
oldugu scylenebillr. Mevcut konut stok~nunher yll 0.02'sinin yenileneeegi kabul edilirse,.konut·
stokunun ytlhk yenilellcbiJecek miktan (6 116 259 X' 0.02 =) 122325 olarak hesaplanml§hr
(Ak\,ay, 1988). Normalfiz'iki (illlrUIlU tanHllllladlgl i\'in yenilenen ve islahedilen konutlann
yanmda, Kele~'in belirttigi bir digl:'f onemli husus-da ekollomik ve loplll1llsal eskimeyekOllll o111l1l~

buill/iaN yaptlarm yellilelllllesidir. Bu da ydhk ihtiyae1l1 % 6·7'sini Olu»tuflnaktadlr. Her ytl
§.ehi~lerimizde 10-15 000 )rnpl fiziki omrunu t,unamlamadan daha kazrin~h hir yatmm
yapI1masl i~in sa hipieri, yap·sat\llar v'eya, ellllak~iler tarafmdnll Ylkilmaktadir. Oze'lIikle
buyuk kentler~e uzun sUre dahn .balkm ihtiyacm~ r;evap verebilecek 3040 yIihk bu Hir
yapdarm vakitsiz ylklhnasl sadece konut ihtiyaelm arthrinamakta, aym zam~nda milli
ekonomi bakmundan da i:'Incnlli birs<1viJrganhk anlaml ta»JOlaktadlf (KeJc§, 1983: 120).

*~ya-sa;KanunlanreKaftoniita PlSnlannda Konut

1%1 An'ayrisasmm 49.' maddcsi -Owlet, yokE-ill ve!/adar gelii'li aileleri" sagltk ¥lrtlarmfl uygtm
kOlwl t1ltiyar;lanlll kftr~tI(fY(/1l tedbirlai a!Jr ~eFken, 1982 Anayasasmda d<1 kbnu ile Hgilf hi..ikUm
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57. maddede belirtilmistir. Bu madde, Devletin meskeu yaplllltlll des'tekleyici ue plal/lay/cJ l'oli~nil

belirtmekte, aynca rnesken yapllIlwda modren :teJiirle'iimeve r;evie snrilantnn gozolliiwJe
intulmast ve toplu l/Ieske/l te$ebbiislerillill desteklellmesini istemektedir.

Muhtelif donemlerde gecerli alan anayasalara gore konut sorunu ile ilgili olarak cesitli
kanunlar cia crkanlnushr. Bunlardan ilki meskenlerin saghk sartlan He ilgili olarak crkartrlan
1939, tarihli UtJllllll1 Ht/ZlsslJzlza KaIJlilludur. Daha sonraki yrllarda crkarhlan 1580 sayrh
Belediyeler Kanununun 15. maddesinin 68. frkrasma gore; 1. UCllZ belcdiue meskenleri yaptlarak
ihtiyaf; sal,iplerine kiraya uerilecek, 2. Beidelerin geniijleme, alanlarmda gerekli kamulasnrma
yapllarak arsa spekiilasyoll.larma engel oIrmacak hukumleri yer almaktadir. 1948 tarihli 5228
sayrh kanuna gore de mesken insaa etmek isfeyelllere arsa ve kredi teminediiecek.siergi meafiyeti
vb. kolayllklar saglmtacakh. 6188 sayth kanuna gore ise Devlef mesken iu§nat sistemikurnmk: irill
gerekli iedbirleri almak ve-'meskelli a/mayallian meskene kavlI§tllrmakla gorevllydi. Daha sonra
f)lkan' Arsa. Ofisi Kanunu ile Devlet ve belediyefel' al"sa stokton yapacakillr; bUlllarm aItyapllanill
hazlrlq.yacaklnr ve ihtiyarsahipJerillc dagltacaklal'dl (lsbir, 1986; 48). Tum bu kanunlann zaman

"Idnde yetersiz kalrnasrile en son ,2748 sayrlr Tophi Konut Knnunu yururluge konularak
meseleye koklii bi,r cozumgettrtlmek istenmistir. Komlt meseiesinin beiirli bir siire irillde
tatm~n,~Ii.r bii roziime kavlI~tllril1amadtgt fakdirde lIiiyilk sosyttl huaursuzluklartn mcydalla
g~ieC-eg;,tde1L hareketle 91kartLlou Toplll Konut Kaull1/llyla; 1. Finansnutn 1(;;11 kayllak oiusturulmus,
2. Basit vi: Jllzh i§/ey,e11 bir kredi mekanizmast kurnbnns, 3. Biiyiik sehirlerde yeni yerie$il/l
aTalllan flrmak iizere nreniar-knnutlastinlnus, 4, Yeni toplu konui atanlannda pliinlanm,
proietendinne ve llItyapt lrizmetleri icin [innneman destegi ire modreu rsehirler kurulmaei
hedeflenmi$,.5. Yeni il1lnr knnnnn ile imar pliilillltll yap1/llllulmt iskiina kadnr[annaliteler ritsyotlel
hale getiribnis, 6. Gccekolldllll1!jl1lnyt oJ/lemek, dalm snghkll konut. tiretimini ve diizgiill
!}ehirle§11Jcyi snt~lalltak iizere kendi eoiui Yf/palln Ilrsa tnllsisi, pl'oje ylll'dmll ee kredi venne
uygflItm,ltlsma ba$llllll/ll?tIr (Erdem, 19~). " '

Konut rueselesiPlanh Demeure ge~i(? Ile birliktc hazrrlanan Kalkmma Planlannda cia
onemli bir 'yet isgal etmektedlr. 1. BYKP'mda Inks mesken yeriue daha cok Insarun
barmabilecegf meskenleri yapmak, du(?uk kirah mesken yaparak bunlarla dar gelirlileri
rahatlatmak, gecekondularda yasayanlarm arsa vc altyapr problemlerini halletmek vb.
hususlar yer ahrken 2. BYKP'mda; Mesken yaplm faaliyetleri He ilgili olarak uzun sureli
programlar yapilmasi, tilke §artlanna uygun ekonomik ve ~ok saYlda konut yapllmasl, luks
meskenlere slmrlama, k'amu ve o2el sektor ili§kilerinin mesken politikasl a~Jsmdan

duzenlenmesi, mesken i~in toplanan' tasarruflarlrt iyi degerlendirilmesi, hlzla geli(?Cn (?ehirlere
oncelik verilmesi, (?eh.irlerin geli§J1le alanl<in uzerindeki kamu arsalanmn kontrol edilmesi vb.
hususlara dikkat l,;ekilmi§tir. 3. BYKP'mda da rnulk llleskeni yamnda kirn if)in mesken
yapl1mnsmin te§vikedilmesi, toplu konut kooperatif~iliginiridesteklenmesi, f)e(?itli karnu kurum

, vekurulu(?lannm mesken il,;in ayucllklan paralano Emlak (Kredi) Bank<lsnida toplanmasl
istenmi~tir.4. BYKP'mda nUfus arh~l ve yenileme ihtiyacl nedeniyle mesken ihtiyacmln her yll
% 3.17 artacagmdan yo~a l,;lktlarak ozel giri§imlere ve toplu konuta kolayhklar saglanarak
miimkiin otdugunc<l l,;ok konut yapllrnasJ, mesken yaplml il,;in potansiye1 arzeden l;1er§eyden
-fuydalarn!n'r.lSl, T"P1u -Konutf<murtd= faydalaftfl""",l, iR€V€Utgec-ek<3Rd"*'nn lslah, 'Ie c ~

altyaplya kavu§turulrnasl, Toplu Konut Fon'undan arsa ve altyapl il,;in aynlacak pay ile yeni
yerle?im alanl<\nnm a~,tlmasl; bu alanlarda kredili arsa tahsisi yaplhll<lSI ve ruhsatslz mesken
in§aatlanmp 'ruDsath hale,f)evrilebilmesi if)in tedbirler ahnmasl, (ve nihayet biz Cografyacliar
<ll,;lsmdan da"son dcrcce yerinde bir kararla) meskenlerin in?aat ve kuJlammmda ~zami tasarruf
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saglamak -amacryla ruahalli malzcmeleri degerlendiren, iklim sartlaruu dikkate alan, israf
azaltan proje ve teknolojilerin tesvlk edilrnesi vb. onerilerde bulun~lmu~tur. Nihayet 6.
BYKP'mdn ise, plan dcneminde (1990-1994) kentsel hanehalki buyuklugunun ku~ulmeegilimine

devam edecegi, nufusu 20 OOO'i asan yerlesme merkezlerinde demografik gelisrnelerden dogan.
yeni konut ihtiyacmmm ytlda ortalama %4.7 orarunda artarak 19,94yrhnda '320000 konuta
ulasmasirun beklendigi, oynce her yrl yenileme ihtiyacmdan dolayr 70000 ve afet konutlan
olarak birikmis ihtiyacm da 5 000 civannda yeni konut yaprlmasrm gerektirdigi, boyece plan
doneminde toplam 1 838000 konuta ihtiyac duyulacega ongorulmustnr. Yine bu planda, 5.
BYKP'md.aki ilkelerin benzerleririe yer vertlmis, .farkh olarak da konut buyukluklerlnln
dnsurulmest, dusuk gelirli gruplar icin sosyal mesken- yapilmasma aglrhk verilmesi,
gecekondulasmayr onlemek icin kedi konutunu yapana yardrm edilmesi, belediyelerin kirahk ve
mulk konut nretmeleri, kamu lojman yatmmlanrun kalkmmada oncelikli bolgelere kaydinlmasr,
deprem bolgelerinde bu bolgclerin jeolojik yaplsma uygun teknolojide konutlar yaprlmasrrun
~'aglanma.slve konut sayrmlanrun. periyodik ynprlmasr vb. hususlara yer venlmlstlr (DPT, 1989:
316).

5- Konul yahnmlan ve ileriye yonelik konul ihtiyaci lahminleri:

1986 yrh itibariyle mevcut sehirlerirnizin belediye sirurlan icindeki ek konutihtiyacr 290 000
olarak tahmin edilmis (DPT,'1987 YIlt Prog., Sh. 403), ancak aym yil icinde kentlerde uretilen
konut adedi 154 064 olmustur. Boylece sadece 1986 yrhndaki konut a~lg1135 936 adettir. Bu
rakam demografik ve yenileme faktorlerinden kaynaklanan konut ihtiyaci sayisma eklendlginde
2020 yilma gelindiginde toplam konut ihtiyacirunIf 314 278 adet olao:lgl, ylne 2020 yrhna
kadar .kentlerde yaprlacak konut miktarrrun ise toplam 6 366 279 adet olacagi tahmin
edilmektedir. Gori.ildi.igii gibi yrlda en az400 000 konut yapilmasr gercktigi halde uretilen konut
miktan maalesef bunun cok altindadir. Bu da gerekli tedbirler almmadigr takdirde uzun
donemde kentlerdeki konut aC;lgmm devam edecegini a~lk~a bize gostcrmektedir. Aileler bir cah
altmda barmmak zorunda olduklanndan kentlerdeki bu ecrk gecekondulara donusccck ve 2020
yili sonunda kentlerimizde 3 978 DOS adet gecekondu-yapilnus olacakhr. Bu miktar ~020

ythnda gecekondularda 18 140 035 kisiriin bannacagt ortaya cikmaktadrr. Bu miktar 2020
ytlinda olacagr tahmin edilen sehtrsel nufusun (55 338 062) yaklasrk % 33'dur. Yine bu da
mevcut konutpolitikalanrun izlenmeye devam edilmesi durumunda 2020ytlma gelindiginde
Turkiye kentlerindeki gecekondu sorununun artarak devam edeceginin bir karutrdir (Akcayu,
1988). Keles'in belirttigine gore Ulkemizde ieee kisi basme du~n konut uretimi 1980'de 3:13
iken bu rakam aYT!l yll iljin Finlandiya'da 11.8, ABD'de 7.6, ALma.nya'da 7 civan'nda
bulunuyordu. Tiirkiye'~ekikonut yatlflmlanmn %9S'i isehala ozel giri§imlede olmaktadlr
(Kele§, 19&.1: 122). ;;Uphesizkonuile iIgili en dikkat ~ekiei hususlardnn birisi de son yillarda
ozellikle goz6nUnc almdlgmda konut politikalan ve bu'nlara bnglt konut ynt;nlllian olduk~a'

oneill kazanmaktndlr: Yakla§lk %82'si konut y<iplll\lndan-olu~anin~aat sekt6ru katma deger,ve
istihdam yaratma a~lsmdan ulke ekonomisinde onemli yer tutma,ktadlr. Bu sektor kalkman
Ulkemiz i~in siirukh~yici ozellikler de .ta~mlaktadlr (Erdem, 1986). Belirtildigine gore TUrkiye
s!mayinin_% 40'1 in§aat s~ktorUfle.d<?~ayh veya d,?lays,z girdi uretmektedir. B.M. Te~ki1atIria
g6re bu sanayi dallanmn DUnyadaki ortalama saYlsl 242, Ttirkiye',d'ck-i ortahiina 'sayIsl 276
civanndadlr (Dtilger, 1981). .
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6- Kentlerde konut ihtiyacmrn ortaya ~lkal'dlg1 baelrca sorunlar ve·
Gecekondulasma -

GU!1u.miizdevletlerinin cozmeye cahshklan onemli mesclelerden birisi de konut ihtiyacmdan
dogan problemlerdir. Gelismekte ohm ulkeler acrsmdan bu problemdij~iikgeIire sn1rip ok1ll1arl
mesken enbibi yap11ltlk gibi ozel bir anlam da tasimektadir. Konut ihtiyact ile ilgili bashca
sorunlar;

1. Sehirlerin cevrelerinde yetersiz altyapr ve standarttan yoksun insaat teknikleri He
.. yapilan, buna karsihk sayrlan her yrl %5-6 orarunda arran gecekondular,

2. Mesken politikasrrun s<lghkh bir sehtrlesmeye sonuclanacak yonde uygulanmasiru
saglayacak olan.ve c;e§itli gelir gruplanna hitap eden mesken planlannm yaprlanmarnasi,

3. Ozcllikle dnsak gelir gruplannm mesken sahibi olabilmeieri icin ihtiyac duyduklart
kredilerin (bu gruplarm geriye odeylmeme vb. riskler tasnnalan nedeniyle) temininde
gucluklerle karsrlasilmasr.

'4. Meskenlerin altyapi tesisleri ve meskenlere getirilcn kamu hizmetleri meselesi (mesken
insast icin gereken .malzeute, meskenlerini kendileri yapanlanu karsrlastiklan mali ve idari
meseleler, meskcnlere getirilcn Ierne suyu, kcnalizasyon, drenaj, elektrik, gaz, ulasuu vb. kamu
hizmetleri ile stl:gltk, sosya! ve knlturet hizmctlerrdir. (lsbir, 1986: 47). Hie; suphesiz bugun
Turkiye kentlerini tehdit eden on cnemli sorun yukanda ilk mnddede yer alan gecekondu
meselesidir. Basta buyuk sehirlerimiz olmnk uzere kente goe; yoluyla kah Ian nufus ile ozellikle
dU~ilk gelir grubu tclndc yer alan kirsal kckcnli gocruonlenn kcnttc barmma sorunlanm,
kentlerin cevresini bir kusak gibi saran ycrlesune achnanns alanlardn gecekondulasma ile
sagladlklnn goruhnektedir.X'ogu kez bir baskasmm arazisinde izinsiz ve plansiz olarak
yapilan bu konutlar, kentin temel hizmetleri arasmdn yc~ alan altyopidan biiyi.ik olcadc
yoksundur. Kent merkezilerine bir ekleme gortmtusunde clan gecekondularm barmdtrdtgr
nufusun da, kentin yerh nufusunun kentscl yasam bicirninden daha farkh bir ozellik gostordigt
dikknt cckicidir (Tothdil, 1989; 1).

Kentlerimizde gecekondulasmaya sebep alan en oncmli faktor i~ goclerdir. Bugun
Istanbul, Ankara ve lzmir'de yaklasrk 10 milyon kisi gccekondularda yasamaktadtr. 1992
rakamlan ile kente g6\ eden kisilerden her biri icin (yesil alan, otobus, su kanalizasyon ve
konut icin kisi basma) 35 milyon TL gerektlgt ileri siirulmU~tur_. Kelc§'!n belirtitgine gore
Istanbul. Anknra' ve lzmir'qeki kanutlann %50'si gece'kondudur.. Gcckondulardn ya~ayan

kentsel nufus miktnn ise Ankara'd~ % 72, lstanbul'da %.55, tzmir'dc % 45'dir; 1983 yIll
itibnriyle gecekondulnnn iIlere dngil1§IIkl bnkhgm11zda"da lstanbul'un %32 ile ba~ta geldigini,
bu ilimiz %28 ilc Anknra'nm, %13 He de Izmir'in takip ettigini goruyoruz (Kele~, 1983: 197
198).

Buyiik §ehirlerimizdeki.gecekonduIri§ma ile ilgili olarak ikihustls dikkat «;ckmektedir.
- Bunlardan birincisi; gecckondtila~,ila 91ayiOIn 1n~nnlrk VB trem~k b~laft ile-olan· yakl+! 

ili~kisidi(. Ba?t~g'<I gore koyiimleki nll?tl§1 diiuynstlll ll'l'kederek ~elti,." got; I'dI'll ki$i, kiihii,.el
at;ulalL Iteterojell ohm l,i,. ol'tl/l/1/lo yabailelmr an/smtill yafe:wtek dlll'llllllllltlodl". Vasifslz i~t;ilerill

Jarla VI! J~sizlik OUII/IIIIII yiiksl!k oltillgu bi,. Ol'tf1l!/lifl, i>gitim be Jiiillenien yakstl1/. alamk i$ VI'

!ll/mllleak IIi,. .fit'/' /llIlmak zanlll/lmln. RII drll'llJlula ki:;iltill ~e11irdeki ba~f1n, yall; ~eJrirde
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tlltullabil/llesi· hnuline gore ki~isd bit ag kumbiimesine lmgIIClIl', Boyle bir 118m knrulabilmesi i...e
akrnbn, e~ dost, taul/ltkIn,. -ue a,.kada~ltkla,. oasuasi ile minnkiindiir, K;~i bazl kimeeleri bu yolla
tanunakiu, ollfar dn b(l~kalal'llll tnnnnakta. boyeee, snurlan a~lk, kutumsal bir orgiitJeumesi veya
liderligiolmayall b$isel aglar ortaya r;lkar: Sehire Claha soum gelellier de btl lmzir hensetni agma
dahiloJarak ve i~ blliuriar (Bagtug,-1977).Ozellikle buyuk sehirlerimizdcki hcmen hemen ~ogu

kiie;iiki~letmedc cnhsanlartn hemsehri veya lusrm olmalan, bircok gecckondu semtinin aym
yorelerden geleninsanlar tarafmdan kurulmus olrnasi vb. diger ozellikler kesinlikle tesadufi
~~. .

Bir diger dikkat cekici husus ise gecekondulann niteligi ile sahiplerinin calrsnklan is
arasirrdaki. iliskidir. Ankara'da yapilan bir aratrrmada dfizeltli ve [}{/k!i"ll. gecekoudniania
ya~aytlllll1"lIi t(l/lIl/IlllltJUI~ bdirlellllli~- i~lerile, ozel1ikle sanlly; kurtI/lI~larllldtl {'(/lz~lIklan, buna
ka'l'tjlllk dr1~iik stal/rlmtif gecekcmdlllmria da belirsiz ve gl1gnlll1U1Jyell, ~0g1; kez de taJlmrlallamayalh
,i~lercle rnh§1l1l1an/l otlll'dl,lglI gijzle1U/lj~tir (Suhcr, 1981). Bilindigi gibi zaman icinde mevcut
gecekondularm kndemeli olarak yasallasmasr ile bircok gecekondu yerini apatmanlara
brrakmaktadir. Nitekim Ttunertekin'in yaphgl bir calrsmada, Bomont! Sanayi .Bolgesinde
beslengrcta fabrika duvarlarma yapisrk clan gecekondularm zaman icinde nasrl bu ttir bir
degi~imcugradlklan ackee belirtilmektedir (bkz. Tumertejdn, 1967:34).

7-U~ biiyiik ilimizde (Istanbul.Ankara ve Izmir'dc) kentsel konut sorunu:

Son 40 yrldaki luzh it; go~ ve sehlrlesme hareketleri hie ;;>iiphesiz en cok basta Istanbul olmak
'uzcre Ankara ve Izrnir dahil lie; buyck ilimizi etkilemistin Daha 1935yilmda dcgduklan illerin
dtsmda yasayan nufusun en onemli krsnu bu tie; buyuk ilimizde bulunuyordu (Tumertekin, 1%8:
5).1950-1960 arasmdaki 10 yilhk donemde de bu ozcllik degi~me1l1i~ nufus alan vllayetler
icinde bu ti~ buyuk ilimiz yine basta gelmistir (Tttmertekin, 1968:41). Dnha sonraki yrllarda da
ozellikle Istanbul'un ulkemiz icindeki nnfus hareketlerinin en onemli odak' merkezi olma
ozelligini korudugunu goruyoruz. 1975~1980 arasi donemde ulke icinde yer dcgigti~en nufusun
% 21'i (529 326) Istanbul'a gelerek yerlesmistir. Yine aynca 42 ilden aynlan nUfus yerle~me

yeri olarak 1. slmda IstanbuI'u.tercih_etmi§tir. Bir genelleme yapllJrsa tzmir-Van h<lttmm
kuzeyinde kalan iIIerden aynIan nOfus ie;in.Istanbulyeriegilmek Uzereen ~ok terdh editen ildir
(Tan'dogan, 1989). 1980-1985 saYl111 Yillan araslnda illerin aldlgl, verdigi ve net go~

miktarlanm gosterel). t<;lbJolara baklldl~l~da yine bu lit; bOyUk ilimiz'in ba§ta geldigi
gori"ilmektedir (bkz. Tabla -1).

1990 niifL!s saYIl1~1 $ollw;lan He 1985 nufus S~YJIllI sonuc;Ian kar§t1Cl~hrtldlgUlda yine
bu lie; ilimizin on slralarda geldiklerini goruyoruz (bk"z. Tabla 2), Btl son saylmda Istanbul,
Ankara ve I~mir'in kentse~ niifus i~indeki paylatl% 35'i <1§1l11§ bulumnaktadlr. Tablodan ~Ikan

bir ba§ka sonu~ ise sonS ylida Istanbura gelen nUfus miktannm 490 000 kigioldugu, buna gore
her ydlstanbul'a yakla§lk 100 000 ki~inin g5\ ettigi'dir.
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Tabla 1

1980-1985 yillen arasmda ill): btlytik ilimizin aldigl, verdigi ve net gOl;miktarlan.

llin Adr Aldlgl gi)(; miktan Verdigi gi)(;miktan Net gOl;miktan

Istanbul 578380 279205 229 175

Ankara 258 101 220 897 37204

Izmir 194511 112 075 82436

(Giimii~~1992).

Tabla 2

COl;alan iller icinde fu; bnyuk ilimizin yeri

G~ alan ilin ad! 1985 nilfusu 1990 nufusu Nufus mh~l (%) Alman g~ miktan

Istanbul 5474982 6620241 37.95 490 092

Ankara 2285904 2559471 22.61 10 889

Izmir 1 489772 1 757414 33.04 90779

Btitun bu verller bize yukanda adt goccn il~ buyuk sehrimizde kcnut ihtiyactru doguran
ve bunun sonucunda gecekondulasmaya yol acan en onemli faktorun bu illerimize olan yogun
gOl;: ile kendi dogal nufus urtrslnnndan kaynaklanan talep oldugunu gostcrutektedir.

Konuta alan talebi artttran bir diger oncruli faktor de bu illcrimizde hanehalkr
bUyilklGgilnCtn giderek kucalrncktc olmastdir. Cesitli ekonoruik ve sosyal faktorlerin etkisi ile
ataerkil aileden cekirdok aileye gecis ozellikle buyuk sehirlerimizderdaha hizh olmakta, bu da
yeni konutlara ihtiyacr arttmnaktadrr.Tabloda da bu durum ar;lkr;agorulmektedir (bkz. Tablo
3).

Tabla 3

1985· yih verilerine gore ortalama hanehalkt buyukliigU (DPT,1990:51)

lIIef Toplam hanehalkr S~Y1SI Ortalam hanehalkl bUyiikli.igU

Istanbul 1 293507 4.52

Ankara 683 837 4.83

Jzmir 545 44~ 4.25

TORKIYE 9730018 , 5.21
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Bu il~ buyuk ilirnlzdcki mevcut konut S<lY1SI (bkz. Tablo-q) ile belli yillararasmdaki g6l;
miktan ve yapt kullamua izni sayIsl (bkz. Tabla 5) karsrlastmldigmda, iskan ruhsati alan
konut sayismm ahnan gb~ ve dognl ntifus arttsmm ~ok gerisinde kaldrgr hemen dikkati
cekmektedir. BiitUI1 bu hususlar sonucta bu sehirlerimizdeki konut aC;lgt'mn yildan ytla
artmasma, buna hagh olarak da' gecekondularm S'<Wlslmn C;lg gibi buyumesine ve yerel
idarelerin kolay kolay ustesinden gelemeyecekleri sorunlarm ortaya crkmasma neden
olmaktadrr.

Tablo 4 ..
1984 yrlmda ll~ buyuk ilimizdeki bina ve konut sayisr (PDT, 1990: 78)

mer Bina saylsl, Turklye %'si Konut sayrst Turkiye %'si

.lstanbul 510 979 11.6 1 394827 19.7

Ankara 291 529 6.6 663 679 9.4

lzmir 325 092 7.4 536 988 7.6

TORKIYE 4387971 100.0 7096 277 100.0

Tabla 5

1980·1985 yrllan arasmda ill;; buyukilimizin aldrklan g~ miktan ile bu illerimizde alman
insaat ve yapt kulldnma ruhsah ntiktarlaruun karstlastmlmast (DPT, 1990: 95)

Iller Alman gbi; mlktan Alman insaat ruhsatr Alman iskan ruhsatr

Istanbul 578 3~0 115 358 73 377

Ankara 258·101 108 725 72 802

lzmir ·194 511. 114 681 74438

Basta bu U~ buyuk ilimiz clmak uzere konut sorunun giderek arhs gosterdigi butun
sehirlerimizde bu meselenin ~()zlil11u icin Kalkuuua'Plenlannda vc.kcnu ile ilgili yaymlarda
belirtilen bashca ~6zUm oncrileri sunlardir:

1. Tek yerine toplu kcnut yaprlmasi,

2. Arsa .isinin halledilmesi, sehirlerin gelisme alanlarr tesbit edilerek toplu konuta
aynlmesr, .

3. Imar mevzuaf ve uyguiamalannda kolayhklar s~ilanmas'I"

4.1<redi kaynaklarnun istah edilmesi,

5. BIzI! konut urctimi ve yapl.tekniginih isiahl.
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Aynca, yapilan 'kcr~~tiarm a~agldfl belirtilen ozelliklere sahip olmasi geregl de uciktrr.
Bunlar; /._\ . rl d

C"', .,: <'_j~,"-:.-;~; •• ,' c-;-' ';J

1. Yatrrnrimaliyeti yuksek olea da konutlar en iyi, en kaletli sekilde yapilmahdir.
Turkiye, kalkmma hedefleri ile yuksek refah seviyesine ulasmayi gaye edlnrnistir. 0 halde
gunubirlik, gecici tedbirlerie ka!iteslz, iptidat konutlar yaparak kotuye kanaat etmek yerine en
iylsini, en kalitelisini ve en uzun omurlusunu yapmaya gayret etmeliyiz, Aksi durumda,
gelecekte bu ter konutlan begenmeyecek yeni nesil bunlardan kurtulmak isteyecek, bu da buyuk
bir mali knlfete ve israfa neden olacakhr. - .

2. Yaprlan konutlar toplumun isteklerine cevap vermelidir. .Celenekleine bagh,
misaflrperver ve ~ta:'erkir yapidan tam olarak vazgecmemis toplumumuz icin konut
~iiyi.iklUgi.ini.inasgari l<Xfmetrekare<.?lmasl arzu edilmektedir. Nitekim cesitll donemlerde sosyal
konut adi altmdainsaa edilen 60-70 metrekarelik dairelere halk ilgi gosrermemtsttr. Biryandan
TUrk insarurun ne kadar misafirperver' oldugunun reklanu yaprhrken, cliger yandan da
insanlarnruza IlflStl olsa ayda yl/da bir kllllalllyorslm~ 0 Imide miSfifit' odasmdan vazgei;~ daha
kii~ijk ev sa1la yeterdemek yanhstrr. Bunun yarunda mesken sahibi olurken, Batt standarttnda
bir hayat ozlemi icindeolan iitkemizde trpkt Bahdaki gibi her ,ocllga hI:" oda ilkesi takip
edilerek yeni neslin daha saghkh ve dengell yetisrnesi icin gereken tedbirler de ahnmahdtr.

3. Konutlarrn.insaasmda cograf sartlara azami tlikkat gosterilmelidir (konu He ilgili
ornek cahsma icin bkz. Doganay, 1989). Enerji kaynaklan kit ohm ulkcmizde imar ve.insaat
planlan.meskenlerin daha ucuza tsitrlabilmesi ve gun 1~lgl'ndandaha c.;okyarJrlanabilmesi icin
gtmesten 3zami istifadeyi saglayacak sekilde clmah, verilen insaat rubsatlarinda bu hususa
ozellikle dikkat edilmelidir.

4.1n§aat sektcrunde.dunya caprndakl teknolcjik yenilikler (kucuk pen cere, tsrcam, kopuk 1

merkezi isrtma vb. orneklerde oldugu gibi) dikkatle taktp edilmeli, iilkemiz icin faydah olanlar
derhal ahnarak yurt capmda uygularrtaya gedrilmelidir. Bunun icin egitime onem verilmeli, I, ,

ozellikle insaat sektcrunde bu yenilikleri uygulaynbilecek ara insan gucuntm yetistirilruesine
cahstlmalrdu-, .

5. Bugun gelismis ulkelcre baktrgmuzda konut yapihunda dortqmmr flkri terkcdilmis,
. bunun yerine, ceoresi ile llirlikte pktnlanan, ineatun Y/l~mIU1SI;ta elveri~/i, sakinlerinin (par%f
. ball"qe, spar saltasl, ibadethalle, a1J~veri~ yerleri vbgJ giilldellk biitiill i1ltiym;lar11l1 r;evrelerimle,'r

saglayabildikle,.i IIlcskellle,. ve b'lll!m;dall Olll$all yerle$lIll! birimleri daha ~ok benemsenir hale
gelmWir. Olkemiz de bu geli$melere?yak uydurmah, ~agda~ ya§amlOgerisindc kalmamahdlr.

8- Yurtdl~mdaki Vatanda~lanmlZtn KonutIa ilgili Yahnmlan, Bunlarm Genel
OzellikIeri ve Biiyiik i;>ehirlerimizdekl Konut Probleminin <;:oziirniine Katktlan

Daha oncede bclirtildigi gibi, burada yllrtdl!jllulaki i!ifilerden kaslt Bah Avrupa ulkelerinde
belli bir sure bulllnmu~v<;y'<1,hal~nbu'Olkelerde i~9- olamk c;ah~makta ohm vataI~d~§lanmlzcitr"
Turkiye'dcn Batl Avrupa'OIn'sanayile~l11i!j ulkelerine dogru 1960'h yill<lfda'ba~layan i~gi.icu

g-b~-i.i- d,iger'Ulkelere:(Ck l<uz~y Afrika ve Ortildogu Ull<eferine) n--;"'-z<iran dana stire1<Il' vi:! daha, . .

istikrarh bir \i'zgi takip etmi~ vc sonu~lan itibariyle de Turkiye'yi daha c;ok etkilemi§tir. .30yill
a~an bulgbc;.sflreci bazan bilinc;li olarak bazan da geli~igUzel uygulanan tedbirler ve kararlarla
gerek yurtdl§lOdaki vat<l:nd~~lannllZ1, gerekse devldimizi· c.;ok yakmdan ilgilendiren turln

~,.

.'
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gelisrnelere sebep olmustur. Hie ~iiphesiz bunlardan en onemlisi Bah Avrpa ulkelorinde cahsan
vatandaslarmuzm tasarruflanru nasrl degerlendlrdlklerl rneselesidir, Konunun detaylarma
fazla girmeden (konu ile ilgili aynntrh bilgi icin bkz; Yrlrnaz, 1992), burada uzerlnde
duracagf rruz husus, Key Kalkmma Kooperatifler! ve I§~i sirketlert gibi~e§itli

basansizhklardan sonra iscilerlmizin geleceklerini garanti altma' almak icin tek care olarak
gordukten gayrirnenkule, bunun icinde de ozellikle buyuk kentlerimizde (spekulatif ya da kira
gelid eldeetmek niyetiyle) konuta yatmm yapmalandir. au boltunde yurtdrsmdakl i§~lleri.rilizni·

konutla ilgili yatmmlan ve bu konu He ilgili' diger .ozellikleri uzerinde durulacak, boyece,
Turkiye'de henuz yeterince (hatta .hi~) uzerinde durulrnarrus bu .konu hakkmda bir. o~ bilgi
verilmeye ~ah~llni:aktIf,

8.1-Yurtdrsmdaki i§9lerin konutla i1gili yahnmIan ve bunlarm genel ozelIikleri:
Bugttne kadar gerek baskalan.tarafmdan gerekse bizim y.apbgUlllZ cahsmnlardan (bkz. Yrlmaz;
1991) clde ettigimiz bilgilere gore, Bah Avrupa ulkelerinde cahsan 'vatandaslarmuzm
Turkiye'de yaphklan yatmmlarm basmda gayrimenkul, bunun icinde de konut basta
gelmektedir. Btl konutlann bir kisrru klrsal"kesimlerde yer ahrken diger l'me;nli bir krsnu da
sehirlerde yer almaktadrr. Konumuz geregi bumdn kirsal kesime insaa edilen konutlar uzeriride
durulmayacak, sadece buyuk sehtrlenmtzde yapurdiklan veya satm aldrklan konutlar
uzcrtdc durulncakbr. Bu evlerin genet ozellikleri ana ~n§ilklar alhnda su sekilde ozetlenebilir.

1. Y~rtdl~mdakivatandaslnnnuzm %S3.1S'j·konut (ve diger) yatrruulan icln yurtdrsi
bankalardan krcdi kullarumslar, % 46.85'j ise bu yatmmlanm kcndi tasarruflart ile
yapnuslardir. Ozellikle son yrllarda gerekkonut maliyetlerinin artmasi, gerckse Avrupa tuketim
toplumu 'icinde kalan ve a toplumun yaplsma ayak uydurmaya ~ah§an vatandaslarirruzrn
tasarruf yapmalan zorIa§I11I§, buna karsihk kendilerine cok cazip kredi imkanlan sunulmustur.
Yurtdrsindaki vatandaslannuzm buyuk krsrru bugnn kredi cekerek izine gelmekte veyatmlanru

,da bu kredilerle yap<lra~Bahh bankalarm en karh musterileri durumuna gelmislerdir.

2. r~<;i!erimizin daire olarnk ne kadar konuta sahip clduklan Tabla e'dn gosterilmistir.
Buna gore yurtdrsmdaki vatandaslarmuzm %Sz.I'inin 1 ila 4 dairesi, :% 3'iiniin de 'l O'dan cok
dairesi vardrr. Yapnguruz cahsmalarda Istanbul'da 24 dairelik apatmaru olan i§~jlerimize

rastladtguruzr da burada belirtmek istiyoruz: "

TabIo 6

,

S<lhip6lunan konutIann
%kat veya claire saytlan

1-4 araSI . 82.1

5-9 arnSI 14.9

10+ 3.0
.

Yurtdl{'indaki i~~ilerimizin sahip alduklarikonut (kat veya dnire' saYIsI)
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3. Hangi yolla konut sahibi olduklanna bakhguruzda ise karsmuza ilgin~ bi,r~.tablo

. cikmaktadrr (bkz. Crafik-I). Buna gore i~c;ilerilnizin hernen hemen yansl evlerini bizzat
kendileriyapttrnuslardrr. Zaten c;ogunun her yil izine gelmesi bu yuzden olup, hatta <;ogu zaman
sozde dinlenruek icin geldikleri Turkiye'de kendi insaatlarda bizzat iscilik yapnuslardtr. %36
civarmdaki vatandasmuz da'evini halk aresmda yap-satci olarak bilinen mateahhitten satin
alnustir. Bilindigi gibi ozellikle buyuk sehirlerimjzde yap-satcilanrr en karh rnusterlleri
yurtdtsmdaki vatandaslannuzdrr. Hatta C;ogu zaman iscilerimizin izine "gelecekleri aylar
cncesinde (ozellikle ilkbahar aylan ve yilbasi cncesi) yap-Ssatcrlar ellerindeki bitmls hazrr
'daireleri daha yuksek fiatla yurtdismdaki vatandaslarmuza satabilmek umidi ile yerli
vatanda~larnUlza.sahnakistemem.ektedirler.Nitekim gercekten de bazan akla hayale gelrnedik
yerlerde, yine akla hnyfile gelmedtk fiatlarla basta konut olmak czere buyuk sehirlerimizdeki
arsa ve dukkfinlann en kftrh mU§teriIeri yutrdtsmdaki vatandaslarmuzdrr. Cunku bunlar
Turkiye'deki piyasa sartlanru bilmemektaogrenmek icin de hie; bir zaman yeterli zamanlan
olmamaktadrr. Ellerindeki tasarruflanru veya yurtdrsr benkalardan cektikleri paralan cok
krsa bir zaman dilimi ic;inde yatmma donusturmek istemekte, bu da yap-satcrlarm isine
yaramaktadir. Bir Uc;UncU husus olnrak da; Toplu Konut Yasasma bngh olarak Turkiye'de
konut alamnda gorulen yogun faaliyetten yurtdtsmdaki j~~ilerimiz deetkilenmis olacaklnr ki
ozellikle 1980'li ytllanrt ikinci yansmdan itibaren kooperatiflere giren vc bu yolla ev sahibi
clan vatandaslannuzm sayisl da bir hayli artrrustrr. Kooperatiflerde aylrk taksit miktaru~ln

. yurtdrsmdekl iscilerimtze cok hafif gelmesi ve bu parayl kolayhkla odeyebilmeleri, buna bagh
olarak konut sahibi olmak icln yurtdisi bankalardan. kredi cekme gen;ogi duyulmamasi vb.
faktorler yurtdrsmdakt vatandaslannuzt kcoperatiflere yonelten bashca sebeplerdir.

36.10~

51.46~

.. Kendlsl yoptlrdl

III Milleelhhltlen old1

11III Kooperotlfe glrdl

Grafik ts Yurtdismdakt iscilerimiz hangi yolla konut sahibi ~ldular?
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4. Tutkiye'deki luzh i~go.; ve kentlesme hareketinde yurtdtsindaki i~~i1erimizde oldukca
etkili olumsulardir. Or. Keles bu ozelligi Turkiye'de kirdan kente g6~ surecinde ileticifakwrler'
l~inde ele almakta ve degerlendirmektedir (bkz. keles, 1983:30). Bu durum Tablo-Z'de de acikca
gorUhnektedir.

Tablo 7

Konutlanru nereden nldrlar/nereye yaptilar

Yurtdisma gitmeden once Yurdrsmdaykcn ev aldlgl
ikamet ettigi yer (% olnrak) veya yaptrrdigr yer (%

olarnk)

Sehir 39.0 69.6

Kasaba 20.0 24.8

koy I 41.0 5.6

IJ
Tablodan da anlasrlacagr. uzere kasaba ve kucuk ilcelerde oran olarak fazla bir egi~iIn

olmazken koyler gdeta bosalnus, buna karstlik sehirleri tercih edenlerin oraru yaklasik.iki kat
artrrustrr. Kesin d6nU~ ynpnns veya yapacak olanlann buytlk ihtimalle bu. evlerde
oturacaklanru dusunnrsek Turkiye'deki i~ gO; ve sehirlesme hareketinde yurtdisrndaki i~c;ilerin

rollerini daha iyi anlayabiliriz.

5. Daha once de uzeride aynntih olarak duruldugu gibi, Turkiye'deki sehirlesme
olgusunda lusnnhk ve hemsehrilik baglanrun onemli yeri vardrr. Ktrdan gelen insanlar
yabanctsr olduklan~ehirde1 akraba, es, dost vc tarudiklan vasttast ile i~, ev ve
yadsmamayacaklan bir cevre bulabilirler. Kl~a bir sUre icin Turkiye'ye gelen i~~ileri~liz de
sehtrlerdekl bu "tarudiklan vasitas, He cevreyi algrlartar ve yatmmlanru da genellikle onlann
etkisinde kalarak yaparlar. Sonucta, nasrlki yerli gocmenler sehirlerde belli mahalleler
olusturuyorlarsa, yurtdismdaki vatandaslanrruz da bu ag icine dahil olnlaktadlrlar. Bu
amaqla sordugurnuz; Ev aldrgmlz 'veye yaphrdrgrruz sehirde akrabamz var fit? seklindeki
sorumuza; %84.1 evet, %15.9'da hayir cevabi verilmistir.

6. Yurtdismdaki vatandaslarnruzm sahip-olduklan konutlann bugunku kuflarum
durumlanna baktrgmuzda %4J.72'sinin klrada oldugu goruyoruz (bkz. Grafik 2). Daha once
de belirtildigi gibi bu vatandaslanmtz basta kira gelid elde etritek i~in yaphrdiklarr satin
'aldiklan konutlar olmekuzere, gayriruenkuln en gUvenilir yatrrun aract olarak gcrmektedirler.
Turkiye capmda sordugumuz bu soruya aldlgullIz cevaplar icinde %32.53 ailedeu biriotnruqov
ceoabraT1II11l1~tlr. BI/ ki~i{er de geller olamk i~9ilerilll';zill ya ei veya 9OCllklnl'l,. ya dn mitlkilne
gozetell, kimkm toplnyan kisilerdt gClIel olarak i~9ileril1liz~1I ya e~ veya rocukhlrt, 'ya dn miilkiille
gozefell.., kimlnn topInufll1 lliri!!~.i JfgTt!~t!~ieu bir ya~lI/l o!lIln!,!adu·. ~% 13.9? ,orl!'11!1!~ln~i bo~_

kOIl11tlal:m iiI/emU bil'klslIll kim geliritmi az olcltlgll kiit;iik ~e1tir ve kasabnlardaki kOllutlardl1'.
Buntin llesahml yapm(vatallda~{nn11l1Z aldMIlr! kim geliriuill t:Vill y'prml1l11ls1 sonucu yapncaklarr
masraft ka1'~llaya1llayacagmt mr'ladlklarmda evleriui kir.aya vcrliJe11lekte, .va ,tin iizellikle biiyiik'
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~eltirlel'ilJ/izde tati!e geldik/er{lIde thi/Ill rahat etlllek llIilller ite .uir dairelerin j 'bo~ til tnmktndtrlar.
Bezen de kesin dOllii~ ;rill bir tiil'lii knmr uerenmnderi IIZIlIl sitre euierinin bo~ kalnmema neden
olnmktndn,

._._. -.:. .._~_._. . ~__...;. , ._._J

13.97%

!
I
I

41.72%
o ktredo

0] Alleden b1risi oturuyor

rn B 0$

tE] insect helf ndo

Orafik 2- Yurtdismda calrsan vatandesl armuzm snhi p old uklan konutlarm kullarum
durumlan

7. Konut sahibi oldugu yer He kesin dbntislerinde ycrlesmek lstedlkleri yerIeri
karsrlashrdiguruzda da ortaya i!gin~ sonuclar cknusnr. Or. Yuttdismdnki vatandaslanuuzm
%79.58'i ~v yaptJrdlgl/aldlgl yere kesindcntrs yapmak ve oradil. yasamak isterken, % 20.42'si·
baska bir vilayete yerlesmek istemektedirler. Demek ki vatandaslunnuzm yaklasik % 20'si
konut yeti secimini bilincsizce yapnuslar ve (deha sonraki ytllarda bu konutlann kim getirisi
veya deger artislanrun yetersizhgini de farketmis olacaklar ki) bundan da buyuk olcade
pismanhk duymaktadtrlar. Karnuoyunda gayrimenkule olan yahnrn nastl ki olii ynl1/'1II1'oIarak
tabir ediliyors~,.-i~~ilerimizingozunde de % 20'lik bu ora n olii yattrrm olarak kabul
edilmektedir. Yine bu evlerin buyuk krsnurun kay ve knsabalara, yani vatandaslannuzm kesin
donuslerinde Avrupa'da ahsnklan huyat tnrztru surd trremeyccckler i mekanlard a
yaprldrklanru da dikkate ahrsak, kesin dcnuste burnlarn yertesme istemcdiklerini daha kolay
anlestlnus olur.

_ 8. Y.lplhw!allllan 'evlerin Tiirkiye ~aJ'lnddki cografi daglhrll,mda.goze carpan .
hususlar- ise. sunlardtr: Yurt disma gttmeden once ikamet ettiklcri illerc ev yapanlerm
dagihnuna.bakngnmzdc Istanbul" 1. sirada gelirkcn, bu ilirnizi Ankara vo Zonguldak illerimiz
izlemekte: Ege .Bolumu, Adana Orta ve Batr'Karadeniz. illeri ise 3. sirndu yer almaktadrrlar.
Trakya, 1\ Anadclu'nun dogusu, lcbatr Anadolu, Dogu ve Ctmeydogu illcri gene! olarak tercih
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"edil'memi? clup, adr gccen yerlerden giden i~\,ilerimizinbuyuk klSl~l1 1; dcr~cede lstanbul'u, 2.
derocede lzmir, Bursa- ve Antalya'yi, 3. dcrecede de Ankara, Adana, Kaysert.Tcel, Denizli,
MugJiJ, Bahkosir, Bolu vc Kaocaeli'ni tercih etmislerdir. Toplam olarak ifadc etmek gerekirse,
gerek yurtdtsma gitmeden once ikamet edilen yerlcre ev yapanlar, gerekse baska ili tercih ,
edenlerin ev yapnklan/uldrklanyerlerin dagrhnunda istanbul ba~ta gelmektedir.

9. Konuya bblgesel acrdan baktigtnuzda de karsumza crkan ozellikler Graflk 3'te
gosterilmistir. Buna gorer yurtdrsma gitmeden once ikamet edilen illerde (ki bu o ilin merkezi
olablleccegl gibi llce veya -koyu de olabilir) ev sahibi olanlunn oraru %70.5S'dir. Ayru bolge

. icinde baska bir ilde ev sahibi olanlarm oraru dn %9.33'dur. Yanfyurtdrsmn g'itmeden onccki
daimi ikametgalu or. Giresun (merkez, ilcc veya k6yu) olpn bir vatandasauuz, yurtdistndayken
Samsun'a ev yaptrrarak veya bu Ilde konut satm alarak aym bolge icinde 'kalmak 'ezereyer
degi~tirerek bir tercih yapnustir. Bolge drsmda buska bir ilde konut sahibi olanlarm en cok
tercih ettikleri mcrkez ise, yukanda da belirtildigi gibi yine tstanbuI'dur.·

.. vurtdtstne gitmeden once
tkemet etllgll1e evqepenter

IlI1 Aynl bolge1C1ndebll$kf;lbir.
lie ev yepenler .

II 601ge dlStndO beske btr 11
ev yopenlor

Crafik 3- Yurtdismda bulunanlann ev yaparken/ ahrken tercih ettikleri yerler

8;2- Yurtdtsmdaki i~lSilerimizin btlyuk §ehlrlerimi2dekl konut sorunun ~ozumiine

katktlaru Brlindigi gibi, Batt Avrupa ulkelerinde i§C;i clarak \,ah~ml~ ve kesin donu~ yapnus, ya
da halen bu ulkelerde hayatlarmt snrdurmekte clan vatandaslarmuzi kendi ihtiyaclan drsmda
fazladan konut sahibi olmaya iten bashca faktor kira geliri ve millklin daima degerlni
muhafa etmesidir Yurtdismdaki i~\,ilerimizve onlann ailelerine dev]ctin gereken ekonomik
ve sosyal imkanlnn saglayamamasi, emekli maaslanrun cok dnsuk olmas., yuksek enfyasyon,
Avrupa'da ahsilan hayat tarzuun Turkiye'de surdurulmesinin buradn .clde edilen gel ire gore'
mumkun 0In1<1I11il51 vbg. faktorler (ozellikle-i§~i sirketleri vb. yatmmalrdan da nitece"
ahnamarnasi sonucu) i~c;ilerimizi ister istemcz (geIecekteki hayatl<lflm garnnti a!tma almak

.. jc;inl !sira gelirin~.yOneltmi~tir_ .Bir yandan sahip oIduklan llleskenlcri~ h-i-z1-t -§Cirl-e~meden 
dbgaI). a~lfI tillep nedeniyle degericrinin giderek artmasl, 'diger y<lndnn kimlafln enflasyon<l
gore ayarianabilmcsi vb. nedenler bu vatanda~larIlUl7.:m en guvenilir yatJrlm urnCtolar<lk konut
ve kil'a gelirini dtl§tlDmeleri '.!.ebep olmu~ttlr. Buradn bizi cn \ok ilgilendiren- husus daha \'ok u\,
bi.iy~k 1;iehri01izdeki durumdur (bkz..Tal~lo8 ve TabI09).
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. Tabla 8

Yurtdtsmdaki vatandaslarmuzm lll; buyak sehrimizde sahip olduklan konut mtktcn

Iller Ankete kahlanlarm Konut (veya daire) Kisi basran ortalama
sayast vq illere gore miktan konut saYIsl

dagtlnru

Istanbul 69 280
,

4

Ankara 25 72 2.8

Izmir 14 .40 ,
2.8

TOPLAM 108 392 I 3.2

Tablo 9

Konutlann bugunku kullanuu'durumlan

Iller Bo§c % Aileden biri oturuyor % Kirada %

Istanbul 14 5 56 20 210 75

Ankara 1 1.4 13 18.1 I· . 5~ 80.5

lzmir 1 2.5 7 17.5 32 80.0

TOPLAM 16 2.9 76 185 300 . 78.5

'. .

Tablodan da acrkcn nnlasrlacagr tizere yurtdrsindnki vatandaslarurnzm baslrca il~

buyuk sehrlmlzdekt -toplam-kcnutlaruun ortalama % 7S'i kiradadir. 1. Bolumde buttm.
ayrmttlnn ile bzeriude durdugull1u~ kentsel konut sorunu ve bu sorunun ortaya 9kardlgl
problernler aC;ISlOdiJIl olnyn baktldigmda yurtdistndaki vatandaslarmuzm meseleye neolcude
c;6zlim olduklart'kcndiligiuden ortaya cikrnaktadrr. Olayt ~e~'it1i acrlardan degerlendirmek
mumkundur;

1. Konuta .yntmm, dig-er iktisadi tcsebbusler yarunda cok kdrhbir gh-isim olmasa bile,
yurtdtsmdaki ~at<;n9<1§larunlzlnen buyuk gtlvcncesidir. Ccrck ulkemizdcki enflasyonist ortam,
gerekse borsa vb-.yatmm. alnnlnrmm yeterince guvenilir vc istikrerlr OII1l<lYl~1 gibi ncdenler
'(j~$ViiFke.tl,crivb. basanstzhkla sonuclnnnus tecrubelcri ya~<1Y<ln iscilerimiz icin) basta konut
.olmak uzere gnyrimenkulu en gllveni~iry~tmm arao haline getirmistir.

2'. Begun 'buyuk sehtilerimzide buyuk bir konut sikmtrs: yasanmakta, bu da
gecekondulasma gibi istenmeyonsonurlann ortaya \lkn;nsllla neden olmaktadir. Yurddismdaki
vatandaslarmuz-iso 'yasal yollardan bu konutlara sahip olmakta, dolnyrsiyle herhangt bir
.altyapr. prcblenunc ncdcn clmamaktaditlar.vUstellk ruaddtguclcrl oranmda gerekli ~~illl

malzcmclcri kullanarak daha guvonli ve nisbeten daha Juke konutlar insaa etmckte veya satin
almaktadrrlar. '
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.1. Hi, ~l"!phL'SjZ ku-actlur Icinde en ~<1l1SII ki~dl'r cv sahiplori yurtdrstudn oanlardtr.
Buular Turkiyc sortlannda dnhn JZ kim vcrcrok daha ucuza oturnbilmcktc, en.azmdan ev
sahiplcn ilc yrlda bir kcz karsilnsmaktn, hntta, cv snhibinin YOi;un islcri vc dar zamam ncdeni
ill' bu bile ~(,gll zaman miunkiut olamamaktadtr.

SOJlU~:

Turkiyc'de hl1~flll krrdan kcntc buyuk birgo( yesanmaktadrr. Bub(J\ten yurtdrsmdnkl i%iler de
ctkilcruncktc \'C gclcccktcrini oular cia sohirlcrdc o~irJ11cktcdll·lcr. Her nc kndnr helen yurtdrsmda
bulurmnlarm iinem/i bir krsuu kosin dl'lnii~ ynpmnYJ dusunmesc de M('l!n Fnclasi vb. olaylar
ncdcniylc yirw dc..' bir gclccuk cudiscsi tasryamk kondilcriru Turkiyc'dc yahrnu yapmak zorunda
hissetrucktcdilcr. Dovlctin VL' digcr ozcl scktor kuruluslarmm kcsin dl'1I1i.i::; ynpJn, yapmak
istcycn vcyn ilcridc rncydane gclcbilccck muhtcmcl olnylnr sonucu kitle halindc zorunlu d()nu~

ynprnak zorunda knlacak bu vatandnslarumxa alternafif kfu-h yatrruu imkanlan
"sunamndrklnrt strroce l~\jlenmiz en gllvcnilir yanrun aract olarak konutu gorntcye dcvam,
cdcceklcrdir.

Diger yadnn i"l' ozclliklc anakcntlcrimizdc buyuk bir konut ~Jkll1t1S1 yasamnakta her yrl
katlanarak nrtan talcp basta gccckcndu sorunu olnmk uzorc bircok mesclcnm ortaya crkmasina
ncdcn olmnktadrr. Cerck yurtdismdaki vntandaslannuztu koruita olan talepleri, gorckse buyuk
kcntlcrimizde oncntli oranlarn vnran konut a\lgl, bizi bu scrunun \llzfllni"lnde basvufulncak
kaynaklardnn birisi olarak yurtdismdaki iscilcrmuzdcn yararl anmnnuz gercktigi sonucuna

-gofurmcktodir. lyi ve guvenllir bir pazartama vc orgnniznsyonla Devlctin ve bclediyelcrin
yapmak zorundn olupta ynpnmadrklan biiyiik ~dlirkri/lli::de tlii?iik gefidi 1IIltl1/1lfll?lltrlllJ/:: icin
kim!Jk kOlltlt /;relilllll!si rucsclesi bu yclla \,l'IzC1I11C kavusturulabilir. Bcylccc gecekondulasmaya
frrsat vcrmcdcn bir yandnn kirnhk konut snYlsl artlmlubilir, diger yandnn dn yurtdtsindaki
i~\ilerimizkcndilcrini guvcncedc hissedcrek daha rahat olabilirlir.

Olaym bir di~1er onernli tarnf da, son yrllarda BatilI trlkclerdc kalma YO yerlesme
egiliminc giren votondastarutuzm bu konutlnr yoluyln Turkiyc ill' baglan kuvvctlendirilebilir,
her yr! tnfile gulmclcri s<lglnJ1nbilir. Boyekc gcrck konuta yntlfllll <J~nnHlslndn, gercksl'
yntlnmlar!lll g{'lrlllck ve dendlclllek uzerc dnhn slkln~ncnkgeJj~ gidi~Jcr~l)deTurkiye'ye dahn
fa".'.!a dr,viz geEreeckler, bu dJ t)dl~l1lCler clwgL!si n\lgl ile knr~1 knr~lyntll<ll1-lilkemiz it;in bin;ok
ll1nli ~lkl::fIll1l1 <l~J!mnsllld;l bizc bClyuk fnyrlnlnr saglnyncnktlr,

o hnldc, Yllrtdl~tndJki vnlnndn:;;lantHIZ;l yiincJik olMnk dnhn kZirh ve dnh" vcrimli
alternntif yahnm illlknnl~n<;unulmnmndlg SllnXe bu vatnnd<l~IJnIl117.ln bClyOk kentlerimizde
konuta yntlfllll yaptl1nfnr'1 tc~vik cdilmdidir. Her IlC kad<lr clogI'll bile ohm {JlllIlnr olii Yr1tll'lllldrr

vb. taOlmbllwlnrln onlann knt"nlan d<lhn f<lz[a knrJ~tlflllllaJllah, hit; 0lmn7.5n bu yoUn buyUk

kentJ~rfll1izin..kOll111s.o.uillU biril? oI,c;un 1l.1t"itldihneye-Glh!;i+lara-k, -gerekl'l1lthtl~afttfl -tmime
ge~ilmelidlr. UmHl:lJll~mlnl1dlr ki Turkiyc'de klrd,ln kentc g~i~ gdecek y,J1ilrdn dn butun hlZI ile
devnlll l'dccek, buglin \l)zulen\eycn knnut problcJlllnin <lglrhgl gl'le~cktc dah<l dJ fnzJil
hisscdilecektir. Bu ncdcnl~ k()llll t'lncmlidir vc probkmin \t)ZOmi."1 i\'in her bilim dah uzerine
dn~eni yJplllnh, proje vc fikir ~lrdnH:'Ii, bunl<lr kJmlloyllnda tartliillm<t1J vc knbul gorenler
uyguI<llllnyn konulilli1hdtr.
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