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OZET

Denizli, Ege bolgesinin Izmir'den sonra en kalabalik ve gelismis
sehridir. Sanayilesme siireci hizla devam eden Denizli, kirsal kesimden,
ilcelerinden ve bagka illerden go¢ almaktadir. 18 ilcesinden merkez niifusu
20.000’i bulan hicbir ilcesinin olmayisi, sehri siirekli bir cazibe merkezi haline
getirmektedir. Ozellikle 1980 sonrasi hizlanan gog olayr Denizli’yi sadece yatay
olarak genisletmekle kalmanug, beraberinde bir takim sorunlari da getirmistir.
Bunlanin basinda alt yapi, egitim, yol, saglik hizmetlerinin yetersizligi ve
hepsinden onemlisi tilkemizin bircok sehrinde goriildiigii iizere gecekondu sorunu
gelmektedir. Ankara karayolu boyunca ve ozellikle kuzey doguda bulunan tepelik
sahalarda hizli yapilagma olmustur. Sevindik, Karsityaka, Esentepe, Fatih,
Dokuzkavaklar mahalleleri ve Eskihisar plansiz yapilasma ve gecekondularin
yogun olarak bulundugu bolgelerdir.

21. yiizyitlin modern sehir kavramina yakismayan bu sagliksiz konutlar,
Denizli Belediyesi onciiliigiinde “Kentsel Doniisiim Projesi” kapsaminda ortadan
kaldirilmaya baglamistir. Gecekondular kamulastirilmakta ve karsiliginda hak
sahiplerine konut yaptirilmaktadir. Boylece gecekondularda yasayan vatandaglar
yeni ve modern konutlara kavusurken hem goriintii ve ¢evre kirliligi yok edilmekte
hem de belediyeye yeni kullanmim alanlart kazandirdmaktadir. Yeni projelerle
calismalarin desteklenmesinin ve biitiin gecekondular ortadan kaldirilincaya
kadar siirdiiriilmesinin  gerektigi sonucuna varinustir. Gecekondulasmayi
engelleyici calismalarin da paralel olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.
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ABSTRACT

Denizli is the biggest city of the Aegean region after the city of Izmir.
Industrialization period of the city has continued rapidly. People who came from
rural, Denizli’s districts and other provinces have immigrated to city. There is no
district has a population more than 20.000 makes the Denizli as an attraction
center. Especially after the year of 1980 accelerated migration fact not only
makes Denizli enlarged as horizontal, but also brought some problems together.
These problems were infrastructure, education, and road, insufficiency of health
services and most importantly like other cities in our country shanty houses
problems. There is also rapid construction process along the Ankara highway
and especially hill-like areas which located in north-east. The areas of Sevindik,
Karsiyaka, Esentepe, Fatih, and Dokuzkavaklar quarters were mostly included
unplanned settlements and squatter.

These unhealthy residences, which are not suited to the modern cities of
21" century, eliminated by the Denizli Municipality with the “Urban
Transformation Project”. Squatters nationalized and new residences are given in
return to the owners of shanty houses. In this manner the citizens who live in
shanty houses will reach modern residences and this leads to not only elimination
of the vision and environment pollution, but also new usage areas allocated to the
municipality. These applications should be supported by the new projects and it
would continue until all the shanty houses eliminated. Also the works which block
the shanty houses should be performed with parallel to urban transformation
projects.

Keywords: Migration, Squatter, Population, Geography, Denizli, Turkey
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1. Giris

Denizli, Ege bolgesinin giineydogu kesiminde yer almaktadir. 11.868 km®
yiizol¢iimii ile bolgenin orta genislikteki illerinden olan Denizli (Sekil 1), 2007 yili
niifus tespitine gore 907.325 kisilik il niifusu ve 323.151 kisilik merkez niifusu ile
de yine bolgenin kalabalik niifusa sahip illerindendir. Denizli, Ege bolgesinin
[zmir’den sonra en kalabalik ve en gelismis sehridir. Merkez disinda 18 ilgesi
bulunan Denizli il niifusunun yaklasik % 35°i Denizli sehrinde oturmaktadir. En
biiyiik ilgesinin merkez niifusu 20.000’i ge¢cmeyen ilde, niifusun birinci cazibe
merkezi olarak Denizli sehri gelmektedir.

Gecmisi ylizyillar 6ncesine dayanan Babadag, Buldan, Kizilcabolik gibi
geleneksel dokumacilik merkezleri, Pamukkale gibi diinyaca iinlii bir turizm
merkezinin varligi, zengin tarim potansiyeli, iiniversitesi, sifali termal kaynaklari
ve cesitli sektorlerde ilerlemis sanayisi Denizli’nin hizla gelismesinde ve kalabalik
niifusa sahip olmasinda etkili olan faktorlerin basinda gelmektedir. 1980°1i yillarda
geleneksel dokumaciligin kendi kabugunu kirarak Tiirkiye i¢ pazarlarina hatta
yurtdis1 piyasalara agilmasiyla Denizli adeta bir tekstil merkezi halini almistir. Son
yillarda iyi degerlendirilen mermer ve traverten yataklari sayesinde bu iki sektor de
hizla gelismeye baslamis, Denizli sehri boylece gevresine gore bir cekim merkezi
haine gelmistir. Yeni is olanaklarinin fazla olmasi, 6zellikle Denizli’nin kendi
ilceleri ve kirsali ile komsu illerden hizli bir gociin Denizli’ye dogru yonelmesine
yol agmustir.

Tiirkiye’nin en 6énemli yerlesim sorunlarindan olan gecekondularla ilgili
cesitli arastirmalar yapilmaktadir. Go¢ ve toplu konut uygulamalar ile ilgili farkli
kurumlarin ve meslek odalarinin incelemeler yaptirdigi ve konuya her gecen giin
daha fazla ©6nem verildigi goriilmektedir. Denizli sehrinin gelisimi, niifus
ozellikleri, gecekondu ve cevre sorunlar ile ilgili az sayida genel calisma ve
tezlerin olmasina karsin, toplu konut alanlari ve gecekondu doniisiimleri
kapsaminda yapilan Toki konutlar ile ilgili detayli bir inceleme bulunmamaktadir.

Arastirma yapilirken Denizli ili ile ilgili 6nceki ¢aligmalar, gecekondular
ve toplu konut uygulamalar ile ilgili genel literatiir gbzden gegirilmistir. Sehir imar
plani, Denizli uydu goriintiileri, niifus verileri, Denizli Belediyesinin kentsel
doniistimle ilgili dokiimanlar incelenmistir. Toplu konut alanlarina, gecekondu
bolgelerine ve kentsel doniisiimiin uygulandigi sahalara ve yakin cevrelerine
gidilerek yerinde gbzlemler yapilmistir. Yore halkiyla goriisiilmiis, konunun fazla
dagilmamas: agisindan anket uygulamasi yapilmamistir. Elde edilen bulgular
cografi yontemlere gore degerlendirilerek Denizli’de gecekondulagmanin
Onlenmesi i¢in yapilan faaliyetlere, gecekondu sorununun ¢oziimii icin Toki
tarafindan bu amacla insa edilen toplu konutlara farkli bir bakis acist getirilerek
konunun 6nemine dikkat cekilmeye calisilmistir.
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2. Deniz

Denizli ilinin 1927 yilinda yapilan ilk niifus sayimindaki niifusu 243.812
olarak tespit edilmistir. 2007 yilindaki adrese dayali niifus kayit sistemine gore ilde
yasayan niifus 907.325 kisidir (Tuik, 2008). Bu sonuca gore il niifusu 80 yillik
donemde 650 bin kisi artis gostererek yaklasik 4 katina yilikselmesine karsin
1stna gore hayli geride kalmustir. Il niifusundaki artisin Tiirkiye
biraz agir seyretmesine ragmen, Denizli sehrinin niifusu 80 yillik
sirede 16 bin kisiden 323 bin kisiye c¢ikmus ve yaklagik niifus artisi 20 kati
1). llde yasayan sehirli niifus oram 1927 de % 16,9 iken 2007 de
% 50,8’e yiikselmistir. Denizli merkez niifusunun il niifusu i¢indeki orani da %
6,4’ten % 35,6 ya yiikselerek 4,5 kat artmustir. Il merkezinin niifus artist ile il

Tirkiye niifus art
ortalamasina gore

bulmustur (Tablo

Sekil 1. Denizli {li Lokasyon Haritasi.

li’nin Niifus Ozellikleri ve Go¢ Durumu

genelinin niifus artig1 arasinda cok biiyiik farklar bulunmaktadir.
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Tablo 1. Sayim Yillarina Gore Denizli 11 Niifusunun Baz1 Ozellikleri (1927-2007).

Saymm | Denizli il Denizli Denizli Merkez Sehirli Denizli
Yih Niifusu Merkez Niifusunun il Niifus ilinde
Niifusu Icindeki Oram Orani Doganlarmn
(%) (%) Oram (%)
1927 243812 15704 6,4 16,90 -
1935 285918 17345 6,0 15,34 95,99
1940 285225 19461 6,8 16,70 96,12
1945 315934 20162 6,3 16,22 96,24
1950 340277 22017 6,4 18,01 96,89
1955 368294 29909 8,1 19,59 95,38
1960 425449 48925 11,4 23,72 94,80
1965 463369 64331 13,8 25,40 94,58
1970 511160 82372 16,1 27,64 93,38
1975 560916 106902 19,0 30,59 92,65
1980 603338 135373 22,4 34,13 92,05
1985 667478 169130 25,3 37,26 88,73
1990 750882 204118 27,1 44,99 87,02
2000 850029 275480 32,4 48,69 81,67
2007 907325 323151 35,6 50,78 -

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr, erisim tarihi: 11.04.2008.

Her ne kadar sehir niifusu 323 bin kisi olarak goziikse de, Denizli biiylik
sehir statiisi kazanamadigindan cevresindeki beldeler Denizli ile birlesmis
olmasina ragmen bu beldelerin niifuslar1 Denizli niifusuna dahil edilmemistir.
“Biitiin Sehir” 6zelliginde olan Denizli’de Bagbasi, Bereketli, Glimiisler, Hallaglar,
Kayhan, Kinikli, Gokpinar, Servergazi ve Ucler belediyelerinin sinirlar1 bugiin
tamamen Denizli merkez sinirlar ile birlesmistir. Bu yerlesimleri Denizli sehrinden
ayirabilmek miimkiin degildir. Bu 9 belediyenin niifuslari da ilave edildigi zaman
Denizli merkez niifusu gercekte 440.558 kisiye yiikselmektedir. Bu durumda ilde
yasayanlarin % 49’1 Denizli sehrinde ikamet etmektedir. Ilde yasayan her iki
kisiden birisinin merkezde oturmasi, Denizli sehri izerinde yogun bir niifus baskisi
olugturmaktadir. Gelecek yillarda bu niifus baskisinin giderek biiyiiyecegi
muhakkaktir. Bu degerler; Denizli sehrinin il geneline goére ¢ok fazla
niifuslandigint gostermektedir. Niifustaki hizli ve asir1 artig, sehir sinirlarini1 her
gecen giin genigletirken konut agigi, kacak yapilasma, cevre ve goriintil kirliligi
gibi sorunlar1 da kériiklemektedir.

1l niifusunda, Denizli dogumlularin oram1 1935 yilinda % 95,99 iken oran
giderek diismiis ve 2000 yilinda % 81,67 ye gerilemistir (Tablo 2). Devlet Istatistik
Enstitiisii verilerine gore ilde Denizli dogumlulari Afyonkarahisar, Burdur, Aydin
ve Usak gibi Denizli’nin sinir komsusu illerde doganlar takip etmektedir. Veriler,
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Denizli’nin komsu iller agisindan go¢ edilen onemli bir sehir oldugunu ortaya
koymaktadir. Ilde dogan Denizlililerin oranimin giderek diismesi, disaridan
gerceklesen go¢ olaymnin en bariz gostergesidir. Fazla go¢ alan sehirlerimizde bu
durum net olarak goriilebilmektedir. Bdylece Denizli’de giderek Denizli
dogumlularin oraninin diistiigii ve niifus yoniinden sehrin daha karmasik bir 6zellik
almaya basladig1 s6ylenebilir.

Tablo 2. Denizli {linde ikamet Edenlerin Dogduklar1 Yerlere Gore Dagilimi.

Dogdugu Yer Orani (%) | Dogdugu Yer Orani (%)
Denizli 81,67 Manisa 0,51
Afyonkarahisar 3,28 Erzurum 0,46
Burdur 1,60 Mugla 0,45
Aydin 1,19 [stanbul 0,44
Usak 0,79 Sanliurfa 0,44
[zmir 0,70 Konya 0,44
Agn 0,63 Mus 0,38
Almanya 0,54 Diger 6,48

Kaynak: DIE. 2000 Genel Niifus Sayimi, 20-Denizli.

Kirsal kesimde is olanaklarinin yetersizligi nedeniyle is bulabilmek
timidiyle ve kentin ¢ekiciliginden dolay1 Denizli’ye gocler devam etmektedir. Hatta
Denizli’de yasayan niifusun bir boliimii de ig bulabilmek i¢in Tiirkiye simirlar
disina cikarak ozellikle Avrupa iilkelerine goc¢ etmislerdir. 1963-1973 yillar
arasinda Tiirkiye’den yurt disina giden is giicli siralamasinda Denizli, % 2,4 lik
oranla Istanbul, Ankara, Konya, Zonguldak ve Trabzon’un ardindan 6. sirada
bulunmaktadir (Mutluer, 2003: 77). Yurtdisina fazla go¢ veren ilden, yurtdisina
gidenlerden geriye kesin doniis yapanlarin 6nemli bir kismi yerlesmek igin
ayrildiklan yerlesim yerini degil, Denizli sehrini tercih etmektedir.

Denizli ili, 1990 niifus sayim sonuglarina gore 43.571 kisi go¢ alirken,
32.951 kisi goc vermistir. Net go¢ miktar1 10.750 kisi ve net go¢ hiz1 % 015’tir. Bu
demografik hareketlilik Denizli’nin sanayilestiginin bir gostergesidir (Erar1, 1999:
310). 2000 yili niifus sayim sonuclarina gore Denizli 57.412 go¢ alirken 42.207
g6¢ vermistir (DIE, 2002). Aym yil net go¢ 15.205 kisiye, net go¢ hizi da % 019,86
ya yiikselmistir. Yine buradan da Denizli’de sanayilesme ve kentin cekiciliginin
artarak devam ettigi sonucu ortaya ¢ikmaktadir (Aygoren vd., 2007: 331). Denizli
sehri boylece cevresine gore bir ¢cekim merkezi olmaya baglamistir. Yeni is
olanaklarinin ortaya ¢ikmasi kirsal kesimden ve ilge merkezlerinden hizli bir gociin
Denizli’ye dogru yonelmesine yol agmaktadir. ile gé¢ edenlerin % 50 den fazlasmni
erkeklerin olusturmasi, calisma amach goclerin agirlikta oldugunu ortaya
koymaktadir. Kirdan kente olan goglerde kentin ¢ekiciliginin ve koyliin iticiliginin
Denizli sehri i¢in de gegerli oldugu goriiliir (Erari, 1999: 311).
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3. Denizli’de Sehirsel Gelisim ve Gecekondu Sorunu

Gecekondular sadece Denizli’nin degil tiim Tiirkiye kentlerinin en dnemli
sorunlarmin basinda gelmektedir. Ulkemizde 2000 yilinda yaklagik 2,5 milyon
gecekondu bulundugu ve buralarda 12,5 milyon insanin yasadigi tahmin
edilmektedir (Akdemir, 1998: 23). Tirkiye’de yeterli ve kararli tedbirler
almmadig i¢in gecekondu sorunu yillardan beri bir tiirlii 6nlenememistir. Bazi
kentler bu sorunu kismen ¢ozerken, yeni gelisen kentlerimizin birgogu ge¢misten
hicbir ders ¢cikarmadan maalesef ayni siireci yasamaktadirlar.

1955 yilindan itibaren belirgin olarak go¢ almaya baslayan ve yakin
yillarda aldig1 go¢ oram1 daha da artan Denizli’de, hizli niifus artisina bagli olarak
bir takim sorunlar ortaya ¢ikmaya baslamistir. Bunlarin en 6nemlilerinden biri,
plansiz carpik kentlesme ve gecekondu sorunudur. Ozellikle sehrin dig
mahallelerindeki gecekondular, hatta planli yapilan konutlar, ilk bakista kirsal
bolgeleri hatirlatmakta ve modern sehir goriintiisiine hi¢ uymamaktadir.

Denizli sehrinin yerlesimi cumhuriyetin ilk yillarinda tarihi Kaleigi ve
cevresinde yogunlasirken, 1955 yilindan itibaren biilylimeye ve gelismeye
baslamistir. Ulkemizde endiistrilesme ve sehirlesme de 1950 yilindan sonra hizli
artis kendini hissettirmistir (Erman, 2001: 985). Denizli’de ¢imento fabrikasinin
acilmasi, turizmin ivme kazanmasi, kaplica turizminin yayginlagmasi, Pamukkale
Universitesinin kurulmasi, yurtdisina gidenlerin yatirimlari, tekstil ve diger sanayi
sektorlerindeki atilimlar sehri ekonomik olarak gelistirirken, il i¢inden ve disindan
siirekli go¢ almasina yol agmustir. Is bulma ve daha iyi yasam umuduyla sehre
gelenler genellikle dis semtlere yerlesirken hem sehri yatay olarak biiyilitmiisler,
hem de gecekondu gercegi ile tanistirmiglardir. Denizli sehrinde gecekondular
1970°1i yillardan sonra hizla gelismeye baslamistir. Plansiz yapilasma devam
ederken, Denizli’nin 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar planlari ise ancak 19781988
yillar1 arasinda hazirlanabilmistir (Tuna vd., 1996: 6).

Denizli sehri giineyde Antalya-Mugla karayolu boyunca, Kinikli, Kayhan,
Zeytinkdy, Bagbasi, GoOkpinar kasabalari istikametinde geliserek yerlesimin
sinirlar1 giineyde Akdag-Babadag kiitlesinin dik yamaglarina kadar dayanmastir.
Yine sehir bat1 ve giineybatida Servergazi, Yenisehir, Ugler yoniinde gelismis ve
son yillarda niifus buralarda hizla artarken bu semtler ekonomik durumu iyi olan
kisilerin ragbet ettigi liikks semtler halini almistir. Bu iki yonde genellikle orta ve
yiiksek gelir gruplarina sahip insanlar miistakil ya da ¢ok katl binalar insa ederek
sehrin modern bir goriiniim almasina katkida bulunmuslardir. Baskarci, Hallaclar,
SirinkOy gibi sehre yakin ve arazi kullanimi acisindan uygun olan yerlere dogru
sehrin gelistirilmesinin desteklenmesi uygun olacaktir (Pilevne, 1999: 8). Boylece
tarima uygun olmayan verimsiz araziler daha ekonomik degerlendirilebilecektir.
Sehir planlamalar1 yapilirken yerlesmelerin dogal cografya ozellikleri ile sosyo-
ekonomik Ozelliklerinin sentezci bir yaklagimla degerlendirilmesi gerekmektedir
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(Ozgaglar, 2004: 97). Bu sentezci degerlendirmelerin yapilmamasi birgok sehirde
oldugu gibi Denizli’de de yerlesmeyle ilgili sorunlar1 beraberinde getirmistir.
Gecekondular, adimin ifade ettigi gibi genellikle kacak ve izinsiz, yerel
yonetimlere haber verilmeden gizlice ve hizli sekilde insa edilen basit ve diizensiz
yapilart ifade ederler. Ancak giiniimiizde ruhsati, tapusu olmadan yapilmis ve
ingaati aylarca devam etmis cok kathi kagak yapilar bile bulunmaktadir. Sehre yeni
goc eden aileler genellikle ©onceden tamidiklart hemserilerinin bulunduklari
mahallelere gelmekte ve onlarin da yardimlari ile o bolgede yerlesmeye ve kira
O0demeden baglarin1 sokabilecekleri basit bir konut yaparak oturmaya
baslamaktadir. Boylece sehrin kenar mahallelerinde kent kiiltiiriinden kopuk, kente
tamamen yabanci insanlar yasamaya baslamaktadir. Zaman icerisinde ne kdye ne
de sehre ayak uyduramayan insanlarin yasadigi bu bolgelerde sosyal gatismalar
cikabilmekte ve cesitli suglarin oranlarinda artiglar meydana gelebilmektedir.

Foto 1. Sevindik Semti Kuzeyinde Dere Yatagi Kenarinda Tepelerdeki Gecekondular.

Glinlimiizde bir¢ok sehirde imar planlari; cesitli nedenlerle saglikli olarak
uygulanamamaktadir. Belediyeler kaynak yetersizligi, arag-gereg eksikligi, orgiitsel
etkisizlik, personel yetersizligi, riigvet ve siyasi nedenlerle yap1 denetimlerini tam
olarak yapamadiklarindan ya da eksik yaptiklarindan kacak yapilar ve
gecekondularin sayis1 azalacagi yerde her gecen giin artmaktadir (Akdemir, 1998:
45). Gecekondu bolgeleri siyasi istismarlar sonucu genellikle secimler oncesinde
kacak yapilara ruhsat verilmesi, elektrik, su baglanmasi, tapu ¢ikarilmas: ya da
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imar aff1 gibi nedenlerle aslinda siyaset¢iler tarafindan hep desteklenmislerdir. Bu
durum bir nevi kacak yapilagsmay1 tesvik etmistir. Nasil olsa af ¢ikar umudu
insanlarin hep gelisigiizel plansiz binalar yapmasina yol agmistir. Kisilere kisa
siirede kér saglayan kagak yapilarin topluma ve kamuya biiyiikk maliyetleri
olmaktadir (Inceoglu, 1999: 106). Bu yapilart ortadan kaldirmak belediyelere
ekonomik yonden oldugu kadar siyasi, kiiltiirel yonlerden, zaman ve giiven
acisindan biiyiik zarar vermektedir.

Denizli’nin kuzeydogusunda Ankara karayolu iizerinde bulunan Sevindik
(Foto 1), Dokuzkavaklar, Karsiyaka mahalleleri ile Fatih, Esentepe, Bakirh
mabhalleleri ve Eskihisar ¢cevresinde yapilan konutlar, genellikle tek ya da birkag
kathidir. Bu kesimlerde konut yapanlarin ¢ogunlugu alt gelir gruplarina mensup
insanlardan olustugundan konutlarin bir kismu kagak ve plansiz yapilmistir.
Goriintil kirliligine yol acan ve modern sehirlere hi¢c yakismayan bu gecekondular
(Foto 2 ve 3) Denizli sehrinin en 6nemli sorunlarinin basinda gelmektedir.

Foto 2. Bagirsak Deresi Civarinda Yikim I¢in Bosaltilan Gecekondular.

Sehir niifusunun hizla artmasi konut sorununu beraberinde getirmistir.
Denizli aslinda konut sayis1 bakimindan kendine yeterli sehirlerimizden olmasina
ragmen geleneksel olarak cocuklarina konut birakma diisiincesi ve yurt disinda
calisanlarin ingaatlarim1 tamamlamamalar1 veya kiraya vermemeleri konut sorununu
biiylitmektedir.
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Foto 3. Denizli’de Aktepe ve Bagirsak Deresi Civarindaki Gecekonduldan Bir Goriintim.

4. Denizli’de Gecekondulasmanin Onlenmesi ve Toplu Konut Yapim

Gecekondulagmanin Tiirkiye’de oldugu gibi Denizli sehrinde de 6nemli bir
sorun oldugu ortadadir. Konunun 6neminin iyi kavrandigi Denizli’de son yillarda
ortaya konan “Kentsel Doniisiim Projeleri” ile bu sorun ortadan kaldirilmaya
calisilmaktadir (Tablo 3)

Denizli sehrinde gecekondulagmanin 6nlenmesi icin son yillarda toplu
konut yapimina 6nem verilmeye baslanmistir. Ozellikle giiney, giineybati ve bati
yonlerinde vatandaslar tarafindan yapilan yeni konutlarin biiyiik boliimii ¢ok kath
binalar ve siteler seklinde insa edilmekte, ¢evre diizenlemesiyle birlikte cagdas bir
goriinim sunmaktadir. 775 sayili gecekondu yasasi gecekondulari iyilestirme,
ortadan kaldirma seklinde belediyelere yetki vermektedir. Son yillarda bu yetkiyi
iyl degerlendiren Denizli belediyesi Onciiliiginde yapilan konutlar, sehrin iki
bolgesinde yogunlagmis bulunmaktadir (Sekil 2). Bu bolgelerden ilki giineybatida
bulunan Servergazi, Ucler gibi semtlerde bulunan biiyiik boliimii tamamlannus, bir
boliimii ise yapim asamasinda olan konutlardir. Bu konutlar daha ¢ok konut acigini
kapatmak ve kamu calisanlarina konut yapmak i¢in baslatilan projelerdir. Bir kism
belediye personeli i¢in diisiiniilen bu konutlarin sayist 4.000 civarindadir. 1994
yilinda yapimina baslanan ve uzun yillar tamamlanamayan bu konutlarin biiyiik
boliimii 2004-2007 yillart arasinda bitirilebilmistir. “Umutkent 1, 2, 3” ve yapimi
siiren Servergazi semtindeki “Belkon”, Ucler beldesindeki “800. Yil Konutlar1”
(Foto 4) ile birlikte 4 bin konut bu bolgeye rahatlama getirirken hem alt ve tist
yapilar bitirilmis, hem bu semtlerde ¢agdas bir goriintii ortaya ¢ikmustir.
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DENIZLI
[

Sekil 2. Denizli Sehri Yerlesme Sinirt ve Toplu Konut Bolgeleri.

Denizli belediyesinin

ikinci toplu konut bolgesi sehrin kuzeydogusunda

bulunan gecekondu semtlerinde yer almaktadir. “Kentsel Doniisiim Projesi”
kapsaminda bu bolgede bulunan 2.000’e yakin gecekondu yikilarak hak sahiplerine
Toki tarafindan yapilan konutlarin verilmesi planlanmistir. Denizli Belediyesi ve
Toki arasinda yapilan anlagma geregi Dokuzkavaklar semtinde ilkdgretim okulu,

saglik ocagi, ticaret merkezi

gibi sosyal donatilariyla birlikte konut insaatina

baslanmisg, bir kismi tamamlanarak hak sahiplerine teslim edilmistir.

Tablo 3. Denizli’de Belediye Onciiliigiinde Yaptirilan Toplu Konutlar.

Projenin Adi Konut Sayisi Yapilis Amaci
Umutkent 1 ve 2 1320 Konut
Umutkent 3 1100 Konut
Belkon 464 Konut

800. Y1l Konutlar1 1044 Konut
Dokuzkavaklar 1. Etap 256 Kentsel Doniisiim
Dokuzkavaklar 2. Etap 192 Kentsel Doniisiim
Kurudere 1. Etap 496 Kentsel Doniisiim
Kurudere 2. Etap 582 Kentsel Doniigiim
Kurudere 3. Etap 456 Kentsel Doniisiim
Aktepe 448 Kentsel Doniisiim

Kaynak: www.denizli.bel.tr, www.toki.gov.tr.
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Kuzeydoguda Karsiyaka ve Dokuzkavaklar mahallelerinin dis kenar
bolgeleri genellikle gecekondulardan olusmaktadir. Bu bolge Toplu Konut idaresi
Bagkanlig1 (Toki) nin toplu konut yaptig1 bir uygulama sahasidir. Toki, son yillarda
Tiirkiye’de konut aciginin giderilmesi ve planli toplu konut alanlarinin ortaya
cikmasina biiyiik katki yapmustir. Tiirkiye’nin her bolgesinde alt, orta ve iist gelir
guruplarina gore konutlar inga etmektedir. Bu konutlar etaplar seklinde ve
igerisinde okul, saglik ocagi, cami, alisveris merkezleri gibi sosyal donatilariyla
birlikte her tiirlii ihtiyaca cevap verecek sekilde insa edilmektedir. Yesil alan ve
parklara da ayrica 6nem verilmektedir. Denizli sehrinde de benzer faaliyetlere
girigilmistir. Denizli’de kentsel doniisiim projesi kapsaminda diisiiniilen konutlarin
tamami Toplu Konut Idaresi Baskanlig tarafindan insa edilmektedir.
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Foto 4. Denizli Belediyesi Tarafindan Yaptmlan 800.Y1l Konutlart.

Buradaki konutlarin genislikleri 75-95 m® arasinda degismektedir.
Dokuzkavaklar’da 1. etapta 256 konut, 2. etapta 192 konut, Aktepe bolgesinde 1.
etapta 496 konut, 2. etapta 582 konut ve 3. etapta 456 konut olmak iizere toplam
1982 konutun yapimimna baslanmig, bunlarin bir kismu tamamlanarak hak
sahiplerine teslim edilmis, bir boliimiiniin ingaat1 devam etmektedir (Foto 5).

Boylece 2.000’e  yakin  gecekondunun  bosaltilarak  yikilmasi
kararlastirilmistir. Bu binalarin cogu kendi sahipleri tarafindan, kapisi, penceresi,
catisi ve para edecek diger boliimleri sokiilmek suretiyle kismen yikilmistir.
Gecekondularin tamaminin yikilmasiyla birlikte belediyeye yeni kullanim alanlar
kazandirilirken ayn1 zamanda sehrin bu boliimiiniin géze hos gelmeyen goriintiisii
ve ¢evre kirliligi ortadan kaldirilacaktir.
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Ayn1 bolgede Kurudere’de 1.500 konutluk Akevler ve Bagirsak deresi
bolgesinde 1.500 konutluk Karsiyaka evleri olmak iizere 3.000 konutluk yeni bir
gecekondu doniisiim projesine baslanmistir. Kisa siirede tamamlanmasi diistiniilen
bu proje bitirilebildigi zaman, bolgede 5.000’e yakin konut yapilmis ve
gecekondularin biiyiik boliimii kentsel doniisiim kapsaminda yikilmis olacaktir.
Boylece hane halki ortalamasi 3,9 kisi olan Denizli’de yeni toplu konutlarin
yapilmast 20 bin kisiden fazla bir niifusun gecekondulardan kurtulmasi anlamina
gelmektedir. Hatta bu semtlerimizde Dogu ve Giineydogu Anadolu bolgelerindeki
illerden go¢ edenlerin yogun oldugu ve hane halki ortalamasinin da 3,9 kisiden ¢cok
daha fazla oldugu disiiniiliirse 30 bin kisinin iizerinde bir niifusun gecekondu
ortamindan kurtulacagi sdylenebilir.

| [T SN
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Foto 5. Aktepe Bolgesinde Gecekondu Doniisiim Projesi Kapsaminda Toki Tarafindan
Tamamlanan ve Insaati Devam Eden Toplu Konutlar.

Bu projeler tamamlandiginda atil durumda bulunan Kurudere bolgesi, hem
degerlendirilmis hem de bolgede yeni gecekondularin yapimi dnlenmis olacaktir.
Denizli’ye cok yakin olan Kurudere bolgesi ge¢miste bir koy yerlesimi iken bugiin
kimsenin yasamadigi terk edilmis atil bir bolgedir. Denizli icin biiyiik 6nem tasiyan
Gokpinar barajinin hemen altinda yer alan Kurudere, ¢ok eski yerlesimlerin oldugu
bir sahadir. Tarihi depremlerden olumsuz etkilenmis ve arazi darlig1 nedeniyle go¢
edilmesiyle tamamen bosalmistir. Bugiin yok olma tehlikesiyle karsi karsiya olan
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Kurudere’deki Gokpinar ¢aymin her iki yakasindaki 500 m. aralikli iki mezarlikta
tarihi mezar taglar1 yer almaktadir. Kitabelerinden anlagildigina goére 1740-1850
tarihleri aralifinda cok sayida mezar tasinin varligi ve mezarlik cevresinde 200-
250 yillik agaclarin bulunmasi, bolgenin tarihi ve ekolojik 6nemini ortaya koyar.
Gokpinar baraj1 yapimu sirasinda bu agaclarin bir kismi tahrip edilmistir. Kurudere
kentsel doniisiim projesinin tamamlanmasi ile bolge, yeniden degerlendirilmis
olacak ve cevresi park ve yesil alanlarla desteklenerek kente uygun cagdas bir
goriiniime kavusacaktir.

Toki konutlar kisa zamanda yapildigi i¢in diger sehirlerimizde oldugu gibi
Denizli’de de hak sahipleri konutlarini siiresinde teslim almaktadir. Tamamlanan
mevcut konutlar1 goren diger gecekondu sakinleri, toplu konut ve kentsel doniisiim
uygulamasina daha olumlu yaklagmaktadir. Yapilan goriismelerde bazi eksiklikler
olmasina ragmen yore halkinin Toki konutlarindan memnun olduklari sonucuna
varilmistir. Aileler 6zellikle okul ve saglik ocaginin bulunmasindan ve ¢ocuklarini
kolayca okula gonderebilecek olmaktan son derece memnun goériinmektedirler.

5. Sonug

Tiirkiye sehirlerinin en 6nemli sorunlarindan olan gecekondulagma, kisa
stirede coziilecek bir olay degildir. Gecekondulasma ile en etkin miicadele; yap:
denetimlerini siklastirarak ve kesintisiz yaparak, varsa yasal bosluklart gidererek
gecekondulasmayr baslamadan onlemektir. Daha ¢ok siyasi nedenlerle
gecekondulagsmaya gz yumulmus ve cikarilan aflar adeta gecekondu yapimini
tesvik etmigtir. Tiirkiye’nin bir¢cok sehrinde oldugu gibi Denizli sehri de
gecekondulagsmadan payma diiseni almistir. Ozellikle il disindan, Dogu ve
Giineydogu Anadolu bolgelerimizden go¢ eden insanlarin olusturdugu semtlerde
sagliksiz ve kacak yapilasmanin oldugu ve yillarca da bu duruma kalici bir
miidahalenin yapilmadigi ortadadir.

Son yillarda Denizli Belediyesi’nin, kanunlarin belediyelere verdigi toplu
konutlar yapma ve plansiz yapilagsmayi Onleme yetkisini olumlu kullandig:
goriilmektedir. 2004 yilindan bu yana Aktepe, Akevler, Dokuzkavaklar, Bagirsak
Deresi ve Kurudere bolgelerinde kentsel doniisiim projeleri kapsaminda ve etaplar
seklinde hak sahipleriyle anlasilarak, degeri yiiksek gecekondulara Odeme
yapilarak, degeri diisiik konut sahiplerine de borg¢larini 15 yila kadar uzun vadeli
0deme kolaylig1 saglanarak anlasmalar yapilmaktadir. Karsilikli anlagsma herkesi
memnun ettigi gibi konutlarin kisa siirede ve zamaninda tamamlanmasi,
gecekondulagmanin Onlenmesi ile ilgili yapilan miicadeledeki olumlu ve umut
verici bir gelismedir. Sayilar1 3.000’1 bulan ve gelecek yillarda 5 bine ulasacak olan
bu konutlar sz konusu semtlerde gecekondularinin biiyiilk boliimiinii ortadan
kaldirdig1 gibi, sehrin goriiniimiinii yeni bastan degistirecek ve cevre ile daha
uyumlu hale getirecektir. Kentsel doniisiim projeleri devam ederken, yapi
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denetimlerinin siklastirilmas1 ve yeni gecekondulara ve plansiz yapilasmaya izin
verilmemesi bilylik 6nem tasimaktadir.

O giine kadar miistakil bir gecekonduda yasamis kalabalik ailelerin 75-80
m® lik dairelerde, 25-30 daireden olusan bloklarda ve 300-400 konuttan olusan
sitelerde oturtulmasi bazi uyumsuzluklar1 beraberinde getirmektedir. Hane halki
ortalamas: fazla olan bu ailelere en azindan 100-120 m* nin iizerinde biiyiikliige
sahip konutlar yapilmasi ve bunlarin 25-30 daireli bloklar yerine daire sayilarinda
azaltilma yapilmas1 daha saglikli olacaktir. Yapilan goriismelerde konutlarin darligi
ve kalabalik olusu en fazla dile getirilen sorunlarin basinda gelmektedir.

Kayit altina alinan ve bir apartman dairesine sikisan kalabalik ailelerin
toplu ortama ve kent Kkiiltiiriine kisa siirede uyum saglayabilmeleri kolay
olmamaktadir. Bu uyumun saglanabilmesi agisindan cesitli uzmanlar vasitasiyla
bolge halkinin seminerler verilerek bilgilendirilmesi ve kent kiiltiirii ve toplu yagsam
ortamina alistirillmast gerekmektedir. Ayrica okuma yazma orami diigik ve
cogunlugu issiz olan bolge sakinlerinin okuma-yazma ve ¢esitli meslek edindirme
kurslan ile desteklenmesi, insanlarin ortama daha kolay ayak uydurmalarina ve is
bularak gelir kaynagi saglamalarina yol agacaktir. Tek bir gecekondu iginde
kalabalik ailelerin ve issiz insanlarin bulunmasi ve bunlarin bagimsiz hareket
etmeleri baz1 yasa dist yapilanmalari ve su¢ oranimi  olumsuz yonde
etkileyebilmektedir. Gecekondularin ortadan kaldirilmasi bu olumsuz sartlar1 da
yok edeceginden gecekondu bolgelerindeki suglarin azalmasina, giivenlik
sorunlarina ve toplumsal barisa olumlu katki yapacag1 géz ardi edilmemelidir.

Cok yonlii bir miicadele isteyen gecekondularin ortadan kaldirilmas: ve
kentsel doniisiim projeleri, kesinlikle siyasi amaglar icin kullanilmamali ve 21.
ylizyitlin modern Tiirkiye’si ve kentlerine uygun bicimde degerlendirilmelidir.
Yapilan doniisiim projelerinin planlama ve uygulanabilirlik yoniiyle genelde uygun
oldugu, bolge sakinlerinin ve Denizlililerin durumdan memnun olduklari
gozlenmistir. Denizli’deki bu projeler Eskihisar ve Sevindik gibi gecekondu
semtlerine kaydirildiginda ve her kesim iizerine diiseni yaptiginda sehrin ¢ehresi
tamamen degisecektir.
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