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sina girmektedir. Bugiinkii hukukun sistematigi ile Islam Hukukunun
istematigi birbirinden tamamen farkli .0ldugundan, elbetteki bu
onunun Islam Hukuku ile ilgili eski eserlerde bugiinkii hukukgunun
radig1 sekilde bulunmasi oldukga giig olacaktir. Zaten, bu incelemeden
ilen bir amag da islam Hukukunun ana kaynak eserlerine inmek sure-
le konuyu giniimiz hukukgularinin yararlanabilecegi sekilde sunmaktir.

~ Hukukta her sistem bir canlinin mekanizmas1 gibi kendine has
zelliklere sahiptir. Buna gére, bir sistemde bulunan bir takim 6zel-
lerin diger birinde bulunmamasi dogal karsilanmalidir. Bu makul
jisinisin  geregi diyebiliriz ki, hak mefhumunun tesbiti, tasnifi ve
»a5um1er1 gibi konularin Roma Hukuku kaynak11i Bati1 Hukuk sistemleri
ile Islam Hukukunda ele alimis1 bir gok ybnden farklidir. Islam

uku, hakk1, Allah hakki-kul hakk1, milk hakki-temelliik hakki-intifa
ki-ihtisas hakk1-Taalluk hakk1 bigiminde bir tasnife yer verirken
Roma menseli bat1 hukuk sistemleri esyaya bagli haklar; bagli
ayan haklar, mutlak haklar-nishi haklar gibi bir ayrmm
lemislerdir(2).

Bir hukuk sisteminde bulunan tasnif ve ayrimin benzerinin veya
glarinin diger sistemde hig yer almadig1 tarzinda disinmek kesin-
likle yanlistir. Bu sebeble, diyebiliriz ki modern hukukda islenen
‘mevzularin aynisini veya benzerini degisik ifadelerle veya kending
‘mahsus nilanslarla Islam Hukukunda da migahede etmek mimkiindir. Iste

) Devlet Planlama Teskilati.
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biz bu ihcelememizde Islam Hukukundaki irtifak haklarinin mahiyetinLA
bu giinkii hukuktaki seklini ve islenisini gozoniinde bulundurarak ortaya
koymaya calisacagiz. 11k once boyle bir mefhumun var olup olmadigim
tesbit etmek, sonra da ilgili hikimlerini incelemek dogal sayilmalidir.

Sozkonusu c¢alismada 6nce hakkin tarifini yapacak, daha sonra
irtifak haklarinin hangi gruba girdigini ve bu .deyimin islam Hukukunda
var olup olmadigin1 incileyecek ve nihayet irtifak haklarinm
6zelliklerini, tasnifini, iktisap yollarini ve ilgili diger hukimleri
elden geldigince mukayeseli olarak ele alacagiz.

2. GENEL OLARAK HAK KAVRAMI VE CESITLERT
I- HAK KAVRAMI:

Guniimiiz hukukunun, irade ve menfaat teorileri g6z 6niine alinarak
hak kavramina verdigi tanim, "korunmasini istemek yetkisine sahip
oldugumuz, vyani kanunen korunabilen menfaat ve maslahattir"
seklindedir(3). Eski hukumuzda ise, hak icin verilmis tariflerin
bazilar1 sunlardir: "Hak. insanlarin bazi seylere icra etmeye ve
istemeye yetkili olmas1 icin ser'an taninan iktidar" demektir. Bir
tanim sekli de "Insan1 tasarruf salahiyetine veya malikiyet vasfina
sahip kilan manevi bir kudrettir" bigimindedir. Dikkat edilecek
olursa, bu tanim sekilleri muhteva itibariyla giinumiz hukukundakine
benzerlik arzetmektedir. Tanimlardaki "seri bir iktidar" deyiminden
kanunen korunma 6zelligi c¢ikarilabilmekte vec "malikiyet vasfi",
"tasarruf salahiyeti", "baz: seyleri icra yetkisi" gibi ifadelerden de
giinimiiz  hukukunun verdigi tanimdaki belirtilen korunma menfaat ve
maslahat kavramina isaret edildigi anlasiimaktadir(4).

Bati11r ve Dogulu hukucularin "hak" ile ilgili tariflerini
mak lettikten sonra bunlari elestiriye tabi tutan -son devir Islam
Hukukgularindan Ahmed ez-Zerka ise, su tarifi vyeglemistir: "Hak,
Ser'in tesbit ettigi ve bir kimseye has olan yetki ya da yikiumld kilma
durumudur. Mesela, Valinin velayeti altindaki bir kimseye kars: sahip
oldugu tasarruf hakki bir yetkidir. Saticinin misteriden parayi :steme
hakk1 da bir yikimliliktir. Zira, bu hak saticinin yararina misteri
igin bir mukellefiyettir"(5). Amilan hukukcu, bu tanim verdikten
sonra kapsaml1 olusunu kanitlamak i¢in uzun tahliller ortaya koYmaku
ve diger tarif sekillerini elestirmektedir.
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f%anaatimizce, yukarida zikrettigimiz hakka iliskin ilk tanimlama
daha kapsamli gorilmektedir. Zira bu tarif, modern hukukun
prdigii hakkn korunma giiciine isaret ettigi gibi, Islam Hukukuyla
ili klasik eserlerdeki tarifleri yansitici nitelikte olmakla da
dinalitiye yansitmaktadir.

- II- Hakkin Taksimi:
{1A) Mali Haklar-Gayr-ri Mali Haklar:

?Ekonomik deger tasiyan, ve Mecellenin tabiriyle "insan tabiati
isine meyl edip de ihtiya¢ vakti icin depolanabilen seylere" vyani
ait haklara mali haklar denir. Ayn (=esya) larin, alacaklarin ve
nfaatlerin milkiyeti gibi haklar bu kategoriye girerler. Gayr-i mali
klar ise. mal (=esya, menfaatler ve alacaklar) ile alakali olmayan
i:ar demektir. Caddas hukukta birinciye malvarligi haklar: veya
yaya bagl1 haklar, ikinciye ise sahis varlig1 haklari denilir(6).

" Mali haklar da sahsi haklar ve ayni haklar diye iki gruba ayrilar:

~ a) Sahsi hak: Bu hak tiirid borclu ve alacakli olarak ortaya gikan
ti sah1s arasindaki oyle bir alakadir ki, o alaka sebebiyle alacakl1

cludan  birseyin verilmesini. bir isin yapilmasini veya bir
anistan kaginilmasini isteyebilir. Bir kism Islam Hukukcularina
sahsi hak, Islam Hukukunda gok kullanilan "iltizam" tabiriyle es
lamlidir(7). Bizim de taraftar oldugumuz diger bir kismin gorisu
_bunlarin, aralarindaki benzerlige radmen ayri kavramlar

b) Ayni Hak: Bu da muayyen ve musahhas seyler lizerinde sahibine
m bir hakimiyet yetkisi veren halara denir. Mutlak haklar grubuna
iren ayni haklarin en bariz oOrnegi milkiyet - hakkidir(9). Modern
ukukta da buna benzer bir tanima raslamak minkiindir. Ornegin "bir
eye bir sey lizerinde dogrudan dogruya hakimivet saglayan ve bu
ble herkese kars1 dermeyan edilebilen haklardir."(10) bigimindeki
anim doktrinde cok taraftar bulmustur.

Ayni - haklar da ikiye ayrilmaktadir: Birincisi, Asli ayni
lardir ki, bunlar konusu olan esya lzerinde tam bir hakimiyet
glarlar. Bu grupta en géze carpan hak mikkiyet hakkidir. Bazi Islam
:Ekukqu1ar1 irtifak haklar:1 da tam hakimiyet saglayici nitelik tasiyan
EQIi ayni haklardan saymislardir. Bu hukukcular intifa hakkini irtifak
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haklar1 kapsamindaa diigiinmeyen, onu ayr1 olarak mitala eden ve hele
" sikna hakk1indan hig s6z etmeyen bilginler grubunun olustururlar(1l).
Tali veya diger bir ifadeyle fer'i ayni haklar ise milkiyet hakk1 -
kadar tam ve genis yetki ve hakimiyet saglanan bir borg iligkisine
bagl1 olarak meydana gelir. Alacaklinin alacagi karsiliginda borglunun
mali lzerinde sahip oldugu rehin hakk1 bu kabildendir. Bu izahtan da
anlag11d1g1 gibi asli ayni haklar bagimsiz, fer'i ayni haklar ise
bagiml1 olarak kargimiza gikar. Bugiinkii Hukukumuzda ise Ayni haklar

Milkiyet hakk1 ve mahdut ayni haklar bigiminde ikiye ayr1lmakta,
Irtifak haklar1 da sinirly ayni haklar iginde mitalaa edilmektedir(12).

B) MULKIYET HAKKI (TAM MULKIYET-NAKIS (=EKSIK) MULKIYET AYRIMI)

Ayni haklarin en 6nemlileri milkiyet hakki ve irtifak haklar:
oldugunu gérdik. Islam Hukukuna ait eski eserlerde ayni tabirlere
rastlamak mimkin olmayabilir. 'Fakat ayni manay: ifade eden gesitli
tasniflerin mevcud oldugunu sdylemek yanlis olmamalidir. Daha 6nce de
isaret edi]dig{ gibi, 1Islam Hukuku eserlerinde her miellifin kendine
6zgi bir tasnif ve konuya yaklasim tarzi oldugu igin bu ayrimn
tipkisin1 bitin eserlerde bulmak gigtir.

Is18m Hukukkunda nazari olarak ayni ve sahsi hak kavramlar:
detaylr bir sekilde ele alanmamigsa da, teretip eden hikimler
arasindake ayri1i1ga uygulamada riayet edilmigtir. Ayni haklara herkese
kars1 dermayan edilebilme vasfi taninmig, sahsi haklar ise sadece
borgluya karsi ileri siriileblir seklinde anlagiimistir. Misirh
Hukukgu Senhuri Paganin, "Islam Hukuku ayni ve sahsi haklar ayirimim
tam olarak hissetiremez, sadace fakihlerin ayna taalluk eden hak ve
taalluk etmeyen haklar diye yaptiklari bazi1 ayirimlari  goérmek
mimkiindiir ki, bu da tam bir ayirim degildir. Bu ayirimin tnemi ile
mitenasip bir titizlik gosterilmemis ve islam Hukukunda bu hususta
yerlesmis bir nazariye vicuda gelmemeistir. Gergi fakihler Rehin
Hakkina ¢ncelik hakk1 ve herkese karsi koruma ve dermayan edebilme
hakk1 tanimiglarsa da..." (13) seklindeki stzlerine karsilik cagdas
islam hukukgularindan Ahmed ez-Zerka su goriislere yer vermektedir:

"fslam Hukukgulari sahsi hak ve Ayni hak ayirim igin yerlesik ve
bagimsi1z bir nazariye ortaya koymamisglardir. Bu sonug diger hukuk
sistemleri ile Islam Hukuk sistemi arasindaki ifade, kavram ve benzer-
leri gibi farkli1liklardan kaynaklanmaktadir. Islam hukuku disinda yer
alan ve bilhassa Roma hukuku kaynak1li olan diger hukuk sistemleri bu
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i izerine oturtulmusladir. Islam Hukuku ise, gozettigi uslup
ariyle haklarin ve borglarin kaynaklarini serd etmek ve her kay-
hikim ve neticelerini ayri ayri1 aciklamak esasina dayanir. Bu
;:sisteminin geregi olarak, ayni ve sahsi hak ayirim ancak aras-
c1lar igin muhtelif fer'i hikimlerde ve doktrinde deger kazanir. "
lk hukukgu Ez-Zerka yukaridaki izahlari sergiledikten sonra, iddia-
| ishat etmek gayesiyle degisik klasik ve modern Islam Hukuku
farinden ornekler vererek konuyu ayrint1l1 olarak  tahlil
istir(14).

u kisa agiklamanin 1s19inda Islam Hukukunda irtifak haklarinin
igine sokulabildigi ayni - sahsi haklar ayrimrna benzer baz1
niflere deginelim:

~ a) Tam Malkiyet-Nakis Malkiyet

z;lsjam Hukukunda = milkiyetin tam milkiyet ve nakis milkiyet diye
ayirima tabi tutuldugu bilinmektedir.

‘~?am milkiyet, bir seyin hem kuru mu1ki§etine (=rakabesine) ve hem
enfaatine sahip olmaya denir. Bu anlamda ele alinan miilkiyet tam
* ayni hak olarak karsimiza gikmaktadir. Buna milk-i ayn veya men-
: de denilmektedir. Nakis milkiyet ise;bir seyin sadece rakabesine;
; kuru milkiyetine veya sadece ondan gelecek vyarara, menfaate
ip olmaktir. Bir tarlaninin hem rakabesine, hem de menfaatine sahip
;?na]ik onu eker, biger, mahsuliini kaldirabilir. Baska bir deyimle,
hangi  birseyin sadece kuru milkiyetine sahip olan, kimse onun
faatinden yarararlanamaz ve sadece menfaatine sahip olan ise, kuru
kiyetinde tasarrufta bulunmaz. Irtifak haklarini da igine alan
: milkiyet, milkiyet hakkinin bir cesidi kabul edilmis irtifak
¢lar1 da fer'i degil, asli ayni haklardan sayiImistir.

1 bundan ¢ikan sonuca gére, nakis milkiyet rakabe miilkiyeti ve
nfaat miilkiyeti diye ikiye ayrilir. Menfaat milkiyeti de sahsi
tifa hakk1 ve ayni intifa hakk1 (guniimizdeki deyimle irtifak hakk1)
bi bir ayirima konu olur. 0z ifade ile, ayni bir hak olan milkiyet
i kisimdir: 1) Tam milkiyet 2) Nakis milkiyet.

{_NakTs miilkiyet de iic halde ortaya gikabilir:

Z’l) Bir seyin kuru milkiyetine sahip olunmasi halinde,

3_2) Bir sey lizerinde sahsi intifa hakkina sahip olunmas1 halinde,
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3) Irtifak haklarina sahip olunmasi halinde,

Son iki halin ortaya gikardig1 duruma menfaat milkiyeti denir,
Boylece = irtifak haklarinin bu ayrim icindeki yeri belirlenmig
olmaktadir(15).

b) Hakkin Besli Tasnifi:

Islam Hukukunda irtifak hakki deyiminin yeni oldugunu savunan
baz1 hukukgularin iddiasini, Hicretin VIII. yiizy1linda yasamis Hanbeli
Hukukgu Ibn-i Receb, o dénemde kaleme ald1g1 E1 Kavaid adl1 eserinde
haklar1.asagida siralandig1 gibi bes ceside ayirmistar

1) Milkiyet hakk1 (Hakk-1 Miilk)

2) Hakk-1 temellik; bir seyin milkiyetini elde edebilme hakk: |
(icab yap11d1g1 takdirde kabul yapacak olan tarafin, bu akiddeki hakk:
gibi )

3) Infifa hakk1;  Bugiinkii  hukukumuzda miilkiyetin kanuni
takyitlerinden bazilari da bu hak igerisinde mitalaa edilmektedir.

4) Hakk-1 ihtisas: Yani, bir seyden faydalanmanin ancak hak
sahibine has olmasi, baskasini kapsamina almamasi demektir ki,
bazilar1 irtifak haklarini da bu guruba sokarlar. Cinki bunlara gére,
irtifak haklari hususi olarak bir seyden yarz-lanma hakk1 olarak -
tanimlamaktadirlar. Buna mukabil diger bir kismi, bu tip irtifaklarin,
milkiyetin bir gesidi olan miilk-i menfaat oldugunu ileri sirerler. Ai

5 1
]

5) Hakk-1 tealluk: Baska bir hakki yerine getirincéye kadar, bir
seyin o hakka bagli olarak kalmasini isteme hakki demektir. Bunun da
en giizel érnedi rehin hakkidir(16).

Ibn-i Receb'in bu tasnifinde yine bir gurubun igcinde zikredilen
irtifak haklarini gériiyoruz. Ibn-i Receb irtifak haklarinin milkiyete
konu olacak bir sey mi yani memlik bir sey mi, ycksa sadece 6zel bir
yaralanma m oldugu tarzindaki tartismayi Hicri 3.yiizy1lda yasamig
Hanbeli ekolunin kurucusu ibn-i Hanbele kadar gotirmektedir (17).
Sunun hemen belirtmek gerekir ki, bugiinkii hukukun tersine Islam
Hukukunda irtifak ve intifa haklar: milk-i menfaatin birer cesidi
olmakla beraber ayr1 olarak mitalaa edilmislerdir (18).
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11) SONUC

onumuz olan irtifak haklari, bugunkii hukukumuzda, wmutlak-nisbi
ayiriminin mutlak haklar kategorisinde ve bu mutlak haklarin da
esya ile -ilgili ayni haklar gurubu igerisinde miitaala
ktedir. Milkiyet hakk1 =~ tam ayni hak kubul edlirken, irtifak
ar1 sinirl1 ayni haklar arsinda yeralmaktadir(19). Islam Hukukna
nce, Gagdas hukukgular, haklar1 énce mali-gayr-i mali diye ikiye
kta ve mali haklarin iki cesidi olan sahsi ve ayni haklardan
olanlar1 da asli ve tebei (fer'i) gibi bir taksine tabi
tadirlar. Asli ayni haklar, milkiyetle ilgisi bulnan haklar
irtifak haklar1 da bu grup iginde wmitilaa edilmektedir(20).
ki hukukgular ise haklar: bese ayirarak veya daha degisik bir
nife tabi tutarak irtifak haklarini milk-i menfaatin veya hakk-1

)
b,

tisasin iginde mitalaa etmektedirler.

~ Son olarak sunu tebertz ettirelim ki, irtifak haklari, gerek eski
umuzda, gerekse bugiinkii hukukumuzda énemli bir yer isgal etmekte
 mahiyetininin ve sinirlarinin ¢izilisine gére de degisik hikumler
'fya gikmaktadir. 3
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1. BOLUM

IRTIFAK HAKLARININ TARIF1, HUKUKT MAHIYETI,
CESITLERT VE SINIRLANDIRILMASI:

1. Jaridfs:

Irtifak kelimesinin Arap dilindeki sézlik anlami bir seyden -
yaralanmak ve beraber olmak demektir. islam hukukunda bu kelimenin g
harflisi olan R-f-k kékiinden merafik sozcugi tiretilmis ve deyim
olarak kullanmiimistir. Merefik tabiri, Islam hukukuyla ilgili eski
eserlerde irtifak haklar1 kars111§1 olarak gegmektedir(21). Zaten,
kelimenin Arapga olmasi ve bugiinkii hukukumuzda da aynen ku]]én11nas1
eski hukukumzun bu konuyu ele aldi§in1 géstermektedir.

Terim olarak irtifak kelimesi degisik sekillerde  tarif
edilmektedir.

A) Buginkir Hukukumuzda : fIrtifak, bir esya Uzerinde hak sahibine
o esyadan yararlanma yetkisi saglayan bir ayni haktir. Ayni hak olarak
herkese karsi ileri siriilebilen mutlak bir etkiye sahiptir. Medeni
kanunumuz, irtifak hakkinin bir sahis lehine kurulabilmesini 6ngérdigi
gibi, tam bir yararlanma yetkisi veren ve ayrica yalnizca gayr-i
menkul Gzerinde degil, menkul, alacak veya herhangi bir mal varlig
uzerinde de kurulabilen intifa hakkini da irtifak kavrami igine almis
boylece Medeni Kanunumuzda irtifak kavrami genisletilmistir(22).

B) 1Islam Hukukunda: Daha 6nce de belirttigimiz gibi, islam
Hukukuyla i1gili eserlerde, irtifak haklarina tekabiil eden "merafik”
tabiri kullanilmis ve bilhassa Hanbeli mezhebi ile alakali fikih
kitaplarinda bu konu gok genis bir incelemeye tabi tutulmustur(23).
Islam Hukuku eserlerinin az bir kisminda da irtifak deyiminin aynen
gectigini hatirlatmakta yarar vardir.

$imdi terim olarak ne manaya geldigini gérelim : Irtifak hakllarm
deyince akla miilk-i menfaat gelir. Irtifak haklari giris boluminde de
deginildigi gibi milk-i menfaatin bir gesididir. Menfaat milkiyeti bir
gayr-i menkuli ilgilendiriyorsa ona irtifak haklar:1 demistik. Menfaat
milkiyetinin bir gesidi olan irtifak haklari, Islam Hukukunu Mecelle
sistematigne benzer bir bigimde derleyen Biyik Hukukgu Kadri Pasa
tarafindan séyle tanimlanmaktadir: "Bir gayr-i menkul iizerinde, baska
bir sahsa ait diger bir gayr-i menkuliin lehine ve menfaatine olarak,
Tesis ve tesbit olunan bir hak veya bir kilfettir.”" (24) Bu hak
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etk i) bir gayr-i menkul izerinden gecme yetkisi veriyorsa buna
‘%1 mirur (= gecit irtifaki), sayet bir gayr-i menkuldeki kaynaktan
.1p baska bir gayr-i menkuli sulama yetkisi veriyorsa hakk-1 sirb
‘kaynak irtifaki1), suyu sadece icme ve kullanma icin alabilme
kisi veriyorsa, hakk-1 sefe (=su olma irtifak1), bir gayr-i
de insaat yapma hakk1 ise (= insaat hakk1) adini alir. Bir de
| ve artik sularin baskasinin gayr-i menkuliinden akmasi yetkisini
hakk-1 mesil (akma ve Akint1 irtifaki) ile komsunun, diger
rina fahis bir zarar vermekten kaginmasi mechuriyteni doguran
k-1 civar (=komsuluk hakk1) vardir(25).

rede ad1 da verildigini gériyoruz. Bu tabirin anlaminin, ne
i Hukukumuzdaki miicerredlik ilkesi ile (26), ne de Ticaret
ukundak i miicerredlik kavramiyla (27) ilgisi tam olarak vardir.Bunun
‘51n1_ Mecelle sarihi Atif Bey, "Hakk-1 Mirur hukuk-u micerrede
indendir. Yani milkin rakabesi (= kuru milkiyeti) hakk-1 mirur
ibinin olmayip baskasinin miilkidir. Hakk-1 mirur sahibinin yalniz
adan gegmek hakk1 vardir." (28) Tarzinda agiklamistir.

" Bu deyimi tercih eden hukukgular, irtifak haklarini kuru
lkiyetten tecrid edilmis yararlanma hakk1 olarak gordikerinden,
kiyete konu olabilecegini kabul etmemektedir. Hatta, anilan
:?gu1ar irtifak haklarini milkiyete konu olanbilir kabul ederek
k-i menfaat kavram iginde miitalan eden diger hukukgulara siddetle
¢1kmaktadirlar. Esasen micerred kelimesi de etimolojik anlamiyla
u ifade etmektedir.

~ fslam Hukukunda kamu mallar niteligi tasiyan ve herkesin
lanabildigi yerler anlamina gelen Araziy-i Mirfika veya sadece
tabiri de bu kékten gelmistir. Irfak tabirinin bu manaya
ini en eski fikih eserlerinde bile gérmek mimkiindur(29).

~ C) Terminoloji: Cagdas islam Hukukgularindan Prof. Dr. Abdilkerim
idan'1n  irtifak haklar tabiriyle ilgili olarak bize gére ilging
yilan su agiklamasin1 buraya almakta konunun tahlili agisindan
rarl1 goriilmektedir : .

* "Milk-i menfaatin cesitleri olan gecit hakki1, kaynak hakk1, yol
c gibi haklarin irtifak hak 1ar1 diye adlandiriimasi, "Mirsid'dl-
8 adl1 midevven Mecelle tipindeki eserin miellifi merhum Kadri
anin ilk defa ortaya attig1 ve tatbik ettigi bir isimlendirmedir.
;ﬁ Pasa bu haklari "bir gayr-i ‘menkul izerinde, sahibi baska birisi
| diger bir gayr-i menkul lehine ve yararina tesis edilen bir hak
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ve kilfet" seklinde tanxm]am1§i1r. iyice incelendiginde, bu tarifin,
komsuluk hakk1, kat irtifak: ve benzeri haklari kapsamadi1gi gorilir.
Oysaki, fikith bilginleri bu saydigimiz haklari da bir ayndan
yararlanma hakk1 olarak gorirler ve irtifak haklar1  gurubunda
zikrederler" (30).

Daha o6nce de degindigimiz gibi buginki hukukumuzda da irtifak
haklari,  "Bir gayr-i menkul iizerinde kullanma ve faydalanma gibi bir
hakka diger gayr-i menkulin veya bunun maliki bulunan sahsin
istirakini tazammun eden ayni bir haktir" (31) bigiminde Kadri
Pasa'ninkine yakin bir sekilde tanimlanmig, ama bunun yaninda intifa

:
|
:

hakk1, wst hakki ve benzeri birgok haklar da bu baslik ~altinda

islenmek suretiyle irtifak haklarinin kapsam1 genis tutulmustur(32).

Islam Hukukgular: ise, konuya degisik yaklasarak miilk-i menfaati

ikiye ayirip yararlanan sahsa ait olan milk-i menfaate sahsi intifa

hakk 1 veya miilk-i menfaat, gayr-i menkule (=ayn olan seye ) bagl

yararlanma haklarina ise ayni intifa hakki veya irtifak haklar
demiglerdir(33). Ancak, islam Hukukgular: bugiinki hukukumuzda gayr-i
menku 1 mﬁ]kiyétinin 6zel hukuk takyitleri diye deyimlenen baz1 hukuki
sinirlamalar1 (34) (hatta sif'a hakkini bile), irtifak haklari kapsa-
minda mitalaa etmiglerdir(35). Bununla birlikte, bir kisim hukukcular
irtifaklarin gergek anlamda sadece miilkiyetin kanuni takyidlerinden
ibaret oldugunu iddia edecek kadar ileri gitmislerdir(36).

Ozet olarak, Islam Hukukunda irtifak haklari veya ayni intifa
hakk1 ya da merafik denilen haklar, bugiinki hukukumuzdaki irtifak
haklarinin muhtevasindan bazi yénlerden ayrilmakta (intifa hakkini ve
komsuluk miunasebetlerini bu guruba sokmakta oldugu gibi), baz
yénlerden ise tamamen intibak etmektedir. Eskilerin "1st1lahda mesahat
yoktur " tabirinden de anlasildig) gibi, onemli olan terim degil,
konularin muhteva itibariyle-islenip islenmedigidir.

11- Hukuki Mahiyeti:
A) Bugiinkii Hukukumuzda:

irtifak haklari, diger sinirli ayni haklar gibi esya (zerinde
kismi bir hakimiyet saglarlar. Bu haklarin muhtevasi, milkiyet
hakkinin muhtevasindaki yetkilerin bir kismindan olustugundan, hukuki
nitelikleri kaynak milkiyet hakkinin aymisidir. Yani irtifak haklarm
milk edinilebilir haklardir, baskasina karsi dermeyan edilebilir
niteliktedirler(37).
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) tslam Hukukunda :

tifak hakk1 islam Hukukgularinin biyik cogunluguna goére milk-i
- kabilindedir. Diger bir ifade ile, bunlar eksik milkiyet
imiz bir milkiyet cesidini olusturur ve bu nedenle milk
bilirler. Bu oyle bir menfaat ki, iki gayr-i menkulu ilgilendi-
devaml1 olarak onlara tabidir. Bu iki tasinmazin milkiyeti kime
ederse etsin, durum degismez. Diger yandan, séz konusu menfaat
§1n1 sirdirmek icin mulkiyet hakkina ihtiyac duymamakta ve gayr-i
erden ayr1 olarak miilkiyete konu olabilmektedir. ayrica, sahibi
edikce veya mesru bir yolla sona ermedikgce gayr-i menkuliin
sina intikali ona tesir etmez. Zaten, bu haklarin ayni hak diye
dirilmesi bundan’ ileri gelmektedir(38).

~ Bir kismm Islam Hukukgulari ise, irtifak haklarinin, milk
nilebilir ve milkiyete konu olabilir niteliginden yoksun oldugunu
‘stirerler. Bu haklar onlarin tabiriyle sadece bir ihtisas
ni olusturular. Bu konuda yararli bilgiler sergilemis olan inli
li Hukukcu Ibn-i Receb, "ihtisas hakki; birseyden sadece
inin veya diger bir hak sahibinin yararlanabilmesi ve baskasinin
n yararlanamamas1 demektir. Bu haklarin ivazli akitlere mevzubahis
1, mesela bunlarin alinip satilmas1 caiz degildir. Irtifak
r1 da ihtisas hakki gurubuna girer; ancak, bunlarin milkiyete
olup olmamas1 fikih bilginleri arasinda tartismalidir. fbn-i Akil
i bir kisim Hanbeli hukukgularina gére haklar miilkiyet sézkonusu
aks1zin  sadece bir seyden 6zel olarak yararlanma hakkindan ibaret-
‘ r. Diger bazi1 hukukgulara gore ise. bunlar milkiyete konu
ir haklardir. ibn-i Kudame, Hiraki ve baz1 Hanbeli Hukukcular da
ist benimsemislerdir" demektedir(39).

Irtifak haklarinin milkiyete konu olmayan micerred haklar
legorisine girdihini Hanefiler de kabul etmekte ve fakat hilkimleri
ibariyle milkiyete konu olabilir diyenlere yaklasmislardir. Nitekim
cellenin 1227. md.si de bu gorisi aksettirmektedir.

?g Ibn-i Receb'in yapt1g1 yukaridaki izahatin ilgi gekici oldugunda
f~ yoktur. Ancak, hemen belirtelim ki, Islam Hukukgularinin
gunlugu ikinci gérisu benimsemislerdir. Hatta, bugiinkii Hukukumuzun
,{ikinci gorusi benimsedigini gériiyoruz. Su farkla ki, islam
cwkunda tam milkiyet ve nakis milkiyet ayirimina yer verilirken
'3rn hukukta benzer bir yaklasimla tam ayni haklar ve sinirli ayni
klar gibi bir tasnife gidilmistir(40).
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2- IRTIFAK HAKLARININ GESITLER!
A) Bugiinkil Hukukumuzda:

Medeni Kanunumuz, irtifak haklarini sinirli sayida tayin etmistir.
Bunlar  gayr-i menkule iliskin irtifak hakki, intifa hakk1, = sikna
hakk1, dst hakk1, - kaynak hakk1 ve diger irtifaklar seklinde siralan-
mistir. Tahdidi olarak belirtilen bunlarin diginda baska irtifak hakki
kurmak imkan1 yoktur. Bununla birlikte, segilen tiirdeki irtifakmn
muhtevasini tayinde kanun genis ir sozlesme serbestisi tanimistir,
Ayrica kanuni takyidler sonucu, taraflarin anlasarak irtifak kurmalar:
mimkindir. Gegit irtifaki kurmak gibi (Hakk-mirur)(41).

B) Islam Hukukunda :

Hanefiler de iginde olmak iizere birgok hukukguya gére irtifak
hak)ar1 islam Hukukunda da sinirli sayidadir ki, bunlari asagidaki
gibi siralamak mimkindir :

1- Hakk-1 Sirb = Kaynak Irtifaks

2- Hakk-1 Mirur = Gegit irtifaki

3- Hakk-1 Mecra = Mecra gecirilmesine katlanma mikellefiyeti

4- Hakk-1 Mesil; sularin alis tarzina engel olmama mikellefiyeti
5- Hakk-1 Teali ( Kat Irtifaki )

6- Hakk-1 Civar ( Komsuluktan dogan hak )

Bu guriisii doguran  hukuki gerekge hukukgularca soylece ifade
edilmistir :

Bir gayr-i menkul malikinin, gayr-i menkuli izerinde baska tirli

irtifak haklar1 tesis etmesi gegerli degildir. Zira, irtifak haklari-
nin tesisi demek tam milkiyete sinirlayici kayitlar koymak demektir.

Tam milkiyette aslolan ise takyidi kabul etmemesidir. Bu irtifak hakk:
zaten istisnai bir durumdur; istisnanin genigletilmesi ise kaideden

digtini lemez(42) .

Ote yandan, bu gorisiin taraftarlari her ne kadar irtifak haklari-

n1 sinirl1  tutmuslarsa da muhtevalarini oldukga genis ve serbest

birakmiglardir diyebiliriz. Ornegin, Medeni Hukukgumuzda bir kanuni -
takyid sayilan, ama Islam Hukukunda bir irtifak hakki kabul edilen
hakk-1 civar (komsuluktan dogan hak), Mecelle'de ve benzeri birgok
eserde genis kapsamli olarak ele alinmistir(43). Tekrar belirtmekte
yarar vardir ki, irtifak haklarinin hukuki mahiyeti konusunda mezkur
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;h bilginleri ile buginkii hukukumuz degisik gérisler serdetseler
"sinirl1 olma niteligi meselesinde ayn1 seyleri éngériiyorlar deni-
pilir. Bu goristen etkilenilerek Islam Hukukunda gayr-i menkule
jskin irtifaklarin sadece kanundan dogabilecegi, binaenaleyh akdi
tifaklarin sozkonusu olmadig1 iddia edilmektedir. Hatta, daha da
zi gidilerek irtifaklarin gercek anlamda sadece miilkiyetin kanuni
yitlerinden ibaret oldugu ileri siriilmektedir. Kanaatimizce bu
s isabetsizdir(44).

Basta Maliki ekoliune mensup hukukcular olmak uzere bir grup fakih
inleri de irtifak haklarinin sinirsiz oldugunu; diger bir ifadey-
jrtifak haklarinin kanuni olabilecegi gibi serbest sézlesme ile de

s edilebilecegini beyan etmislerdir. Baska bir deyimle, sozlesme
ya tek tarfli irade beyani ile baska tirlu irtifak . haklar1 tesis
AP- mimkindir. Mesela, bir sahis sahibi oldugu gayr-i menkul lzerin-
-tkom§usu olan diger bir gayr-i menkule bitisik kisminda bina yapma-
irtifak1 tesis edebilir. Veya bir kimse binanin ancak belli bir
lige kadar c¢ikabilecegini bir irtifak hakk: olarak tesis

i Bu izahtan gikan sonug géstermektedir ki, irtifaklar ister sahsi
sun, ister ayni olsun sinirly degildir. Islam hukukgularini irtifak
nusunda  bu  fark 1 gérislere iten sebep, irtifakin mahiyetinin
nde degisik hareket noktalarinin olmasi1 ve bakis agilarinin
1i1igidir(46).

frtifak haklarinin sinirli olmadig gérisini  benimseyen fikih
nleri, bu konuyu, Fikih eserlerinde daha gok akdi irtifakin ele
191 islemislerdir. "Kitab'us-Sulh" ve "Civar Hakk1" bélumlerinde
n, Hanbeli Hukukgu Ibn-i Kudame'nin el-mugni adl: eserinde bu
11§71 g6rmek mimkin iken(47) bir Hanefi fikih kitab1 olan Bedaiyi'
Sanayi'de bunu gormek mimkin degildir.

3- IRTIFAK HAKLARININ TASNIFt
- A) Sahsi ve Ayni Irtifaklar:

Eia) Gunimiiz Hukukunda: Bu hukuk sisteminde irtifak haklar1, hak
libinin tayini agisindan iki kisma ayrilir:

1) Sahsi Irtifaklar: Irtifak hakki, ismen ferdilistirilmis
irli bir kisiye taninmigsa, bunlara sahsi irtifaklar denir.
darin  zaruri olarak sahsa bagli hak kabul edilirler. Bu
klarin baslicas1 intifa hakk1 ve sikna hakkidir. Bunlar ne
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devredilebilir, ne de mirasgilara gecebilir. Bir de dizensiz sahsi
irtifaklar vardir ki, (ist hakki, kaynak hakki gibi) bunlar aksi
belirtilmedikge, tipk1 digerleri gibi ayni hitkme tabi oldugu, .aksi
belirtilirse mirasgilara gegebilecegi ve devredilebilecegi  kabul
edi Imektedir (48). |
i

2) Egyaya baglh irtifaklar ise (gecit hakk1 gibi), bunlarin ancak -
gayr-i menkul ile birlikte devredilebilecedi hiikmine bagl o]dugq:
belirtilmistir. Sonra, bunlar ancak bir gayr-i menkul lehine olarak
tesis edilebilirler(49). 3

b) 1Islam Hukukunda: Islam hukukunda irtifak kavramininin igine
intifa hakk1 ile siikna hakk1nin girmedigini, belki bu ikisinin, milk-i
menfaatin ayr1 bir cesidini olusturdugunu daha énce agiklamistik. 0
halde, belirttigimiz o taksim cercevesinde degerlendirilecek olursa,
eksik milkiyetin bir gesidi olan milk-i menfaatin, Sahsi intifa hakk
ile ve Ayni intifa hakk1 diye iki kisma ayr1ldigini séyleyebiliriz:

1) Sahsi 1Intifa Hakki: Bu hak cesidi sadece yararlanan sahs1n
zatina mahsustur. Islam Hukuku eserlerinde bu hak ile igili tanimalama
soylece 6zetlenebilir. "Lehine bu hak tesis edilen sahsin, menkul veya |
gayr-i menkul bir ayndan, kuru milkiyeti kendisine ait olmasa da ayn
halini muhafaza ettigi middetce(yani telef olmadikga) yararlanmas)
veya onu kullanmasidir"(50). Séz konusu hakkin miras ile intikali
Hanefi ekoliine gére mimkiin gériilmezken diger ¢ ekole gére mimkiindir.
Stkna hakkin1 kabul eden Islam Hukukculari, bu hakki intifa hakk
kapsaminda diisinmis ve bu arada sahsi intifa hakk1 olarak mitalaa
etmislerdir(51).

2) Ayni Intifa Hakki(=frtifak Haklari): Irtifak haklarina da ayna
baglr intifa haklar1 adi verildigini daha o©nce gormistik. Bundan
kasit, bugiinkii hukukumuzdaki dizensiz sahsi irtifaklar ile esyaya
bagli irtifaklardir. 0 halde, Islam Hukuk literatiiriinde sahsi irtifak
ve ayni irtifak(=esyaya bagli) ayirimini kismen de olsa gormek miimkiin-
dir. Nitekim, Mecelleyi serheden Ali Haydar bu ayirima iliskin su
izahat1 vermektedir.

"1225. maddede "Birinin arsasindan diger kimsenin" seklinde ve
1226. maddede de "Bir kimse digerinin arsasindan hakk-1 mirury -
olmad1g1 halde" bigiminde zikredilerek hakk-1 mirir sahsa nisbet
olunmustur. 1232. md.de de "Hakk-1 mesil, bir hanenin harice suyu ve
seli akmak ve damlamak hakkidir" tarzindaki ifadeden hakk-1 mesilin
kerize nisbet olunmus oldugu gériluyor"(52). Demek ki, irtifak
haklarindan hem sahsa nisbet edilerek kurulan sahsi irtifak gesidi
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- mirur gibi), hem de esyaya nisbet olunarak kurulan esyaya
irtifak cesidi mevcuttur.

ur Hukukcu Ali Haydar, bu iki ayirimin hukuki neticelerini de
de ozetlemistir: "Yani bir kimsenin evinde bir odanin
izasyonu olup da ad1 gegen kanaldan o odanin mesela kirli suyunu
1 hakk1 varken ev sahibi veya sonradan o evi alan misterisi
ten beri siregelen akma hakkini kaldiramazlar. Ancak, bu sézi
n akintiya misaade hakkinin (hakk-1 mesilin) eskiden beri devam
veya sahipleri ayr1 olan ev ile odanin meydana gelisi sirasinda
mesile ortak olunmasinin kararlastirilmasi, yani kisacas1 bu
) hukuka uygun olarak tesis edilmis olmas1 sartina baglidir(53).

Ali Haydar, daha sonra "Hem oda sahibi odasini, hem de ev sahibi
i ayr1 ayr1 sahislara sattiklarinda evin alicisi, o odanin
!{lnl dahi gegmiste oldugu gibi, akmaktan men'edemez"(54) demek
.;ylé konuyu netlestirmistir.

, ;) Sonug

‘Biltun bu izahlardan anlagiimistir ki, Islam Hukukunda, buginki
kta sahsi irtifak hakk1 kabul edilen intifa hakk1 ve siikna hakk1
fak kavramindan ayr1 olarak ve sahsi intifa hakks bigiminde
laa edilmistir. Gerek konunun islenis tarzi ve gerekse terettip
) hilkamler itibariyle Islam Hukuku ile modern hukuk arasinda bircok
erliklerden soz edilebilir. Ayrica, irtifak haklari1 diye
dir1lanlar arasinda sahsa nisbet edilebilenlzr oldugu gibi sadece
agli olanlar da vardir. Bu haklar incelenirken bize gbre
Bninde bulundurulacak en 6nemli ayirim sahsi intifa haklari-ayni
}a haklari(=irtifak haklari) ayirimidir.

" B) Kanuni ve Akdi Irtifaklar:

" fslam Hukukunda irtifaklarin kanuni ve akdi diye taksim edilip
iemesi, hukukgularin irtifak haklarinin mahiyetine iliskin sahip
Jar1 bakis agisiyla yakindan ilgilidir. Irtifak haklarinin sadece

belirtilen sayil1 haklardan ibaret oldugunu 6ne siren bazi
ukular (en basta Hanefiler), sadece kanuni irtifaklarin varligimi
‘ﬁ ederek akdi irtifak kavramina yer vermemektedirler. Ancak,
lar dahi irtifak haklarinin kapsamini oldukca genis tutmuslardir.
i irtifak yanlisi hukukgular bu gerceveye giren haklari asagidaki
i siralamiglardir:

k-1 sirb = Kaynak hakk1,

93



Hakk-1 mirur = Gecit hakk1,
Hakk-1 sefe = Su alma hakk1.
Hakk-1 Civar = Komsuluk hakk1.
Hakk-1 Mecra = Mecra hakk1,
Hakk-1 Mesil = Akint1 hakk1,

Sahsi intifa haklarina giren silkna hakkin1 Hanefi ekoli kab
etmez. Bu ekol, anilan hakla ilgili nasslarin neshedildigi iddiasm
tagirlar(55). Buna karsilik, Safii ekolinden birgok hukukgu 6zel1ik]
kadin icin belli sartlarla bu hakkin var oldugunu kabul ederler(56).

Irtifak haklarinin kanunda sayilan érneklerle sinirly olmadigm
ve bilakis sézlesmeyle de akdi irtifaklar kurulabilecegini kabul e
hukukgular ise, irtifak haklarinin, milkiyet hakkinin bir ks
6zelliklerini' tagimakla milkiyete konu olabilir haklar oldugunu kabu
ederler. Bagini Hanbeli hukukgularin cektigi bu gorisiin taraftarlam,
milkiyetin kazanildigr yollarla irtifak haklarinin da kazanilabi-
lecegini ileri surerler(57). Yine, bunlar irtifak haklarinin sul
akdiyle kurulabilecegini agiklar ve bu tir haklarin tesisinden fakhi
eserlerin Kitab'us-Sulh adl1 bélumlerinde geregi gibi séz ederler(58).

Sézu edilen iki esas goristen baska ortaya atilan ilging bj
goris de Islam Hukukunda gayr-i menkule iliskin irtifak haklam
kavramindan s6z edilemeyecegi ve bunlarin sadece miilkiyetin kanuni
takyidlerinden ibaret oldugu iddiasidir. Ornegin, (A) ya ait tarlam
icinden gegen sudan kendisi istifade etmiyor da komsusu (B) gayr-i:
menkulinin sahibi istifade ediyorsa, burada bir anlamda (A ve B
arasinda bu konuda anlagma olmussa) hibe akdi teessis etmis demektir,
Diger bir ifadeyle A, kendisine ait olan sudan istifade hakkin1 B'ye
hibe . etmistir. Aralarinda anlasma bulunmadig: halde A, suyun
kullanilmasina katlanmak mecburiyetinde ise, A'va ait mii 1k iyet
hakkinin takyidinden bahsedilecektir. Sayet A'min, B'nin suyw
kullanmasina katlanmasi zorunlugu bunlarin komsu olmasindan ileri
geliyorsa, o takdirde de komsuluk hakkindan dogan bir kanuni takyit
karsisindayiz demektir.

Islam Hukukunda akdi irtifak tdrinin yer almadi1§ini savunan
hukukgular, akdi irtifak diye nitelendirdigimiz bazi haklar: 6rf ve
teamilin sonucu olarak: ortaya gikan basit bir musamahanin eseri.
saymaktadirlar. $Sayet bu géris kabul edilirse, teamiil neticesinde
misamaha edilen bir hususa mecburiyet yikletilmesinin izahi 0 1dukga
zordur.Dahas1, goz yuman kimse her an verdigi misaadeyi alabilmelidir,
Yine, gayr-i menkuliin devri halinde yeni malikin ayn1 hususa miisamaha
etmeye mecbur tutulamamasi gerekir(59).
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) Takip Edilmesi Gereken Metod:

imdiye kadar sergilenen bilgiler 151§1nda izlenecek bir metodu
etmek gerekirse, asagidaki hususlari1 gozéninde bulundurmak

;Bilindigi izere, eksik milkiyetin (=Bir nevi sinirli ayni haklar)

esidi de milk-i menfaattir. Bu kavram neredeyse Medeni
nunumuzdak i - irtifak haklarinin tamamini1 karsilamaktadir. Malk-i
Faat (=intifa hakk1) da ikiye ayrilir:

jil) Sahsi intifa hakk1 (=Bugiinkii anlamda intifa ve siikkna haklari),

B 2) Ayni intifa hakk1 (Buginkii anlamda intifa ve sikna
aklarinin disindaki irtifak haklar1). Bunlari sayacak olursak;
luk hakk1 (= hakk-1 civar), gecit hakki (=hakk-1 Miurur), kaynak
(hakk-1 sirb), su alma hakki (hakk-1 sefe), akintiya. misade
tk1 (=hakk-1 mesil) veya hakk-1 mecra, ist veya kat irtifak1 (hakk-1
1111) ve benzeri haklar olarak siralayabiliriz(60). Bu caligmamiz
» makale sinirini asacagindan soz konusu haklari tek tek inceleme
anin1  bulamamaktayiz. Ancak, bu makalemizden ayri1 olarak
agimiz baska bir caligsmada once ayni intifa hakk1 grubuna giren
ifak  haklarim1 ve sonra da sahsi intifa hakkin1  incelemek
indeyiz.
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I1. BOLUM

IRTIFAK HAKLARININ IKTISABI VE BU HAKLARLA fLGILi HUKUMLER
1 - Irtifak Haklarinin fktisabs

trtifak haklarinin iktisabi. bunlar: miilkiyete konu o1abi1ec§
haklar olarak géren fikih bilginlerine gore aynen milkiyet hakkinm
jktisab1 gibidir. Bugiinki Medeni Kanunumuz da "Hilafina saraha
bulunmadikca milkiyet hakkindaki hikimler irtifak hakkinin iktisap ve
tescilinde dahi caridir" demek suretiyle benzer bir hikim getirmis
tir(Bl).-Ancak, hemen belirtelim ki Islam hukukunda, bu haklarin ikti-
sab1 i¢in tescil sarti getirilmemis(62) ve tescilsiz olarak da b
haklarin iktisap edilebilecegi belirtilmistir. 0z ifadeyle, IsI
Hukukunda genel kural rizaya bagli olmak kaydiyla menkul ve gayrimen-
kullere iliskin vyapilan akitlerin gecerliligi icin tescil safﬁ
éngérilmemistir. Bununla birlikte, bitun akitlerin vazi ile kayit
altina alinmas1 tavsiye edilmistir. Nitekim, Kur'an-1 Kerim Bakara
suresinin 283. ayeti de bunu tasrih etmektedir. '

Irtifak haklarinin iktisap yo11ar1 aslen ve tesisen olmak (izere
iki tirladir:

A) Aslen fktisap:

-

a) Kanun Geregi Zounlu fktisap: (Kamu ortak11§1 Geregi Iktisap)

irtifak haklar1 arasinda bazilari vardir ki (hatta hanefilere
gére bircogu), bunlara kanuni irtifaklar ad1 da verilmistir(63). Bu
iktisap tirund milkiyetin kanuni takyidi olarak niteleyenler. vardir,
Ancak, cagdas islam hukukcularindan Prof.Dr.Abdilkerim ZEYDAN, buna
"kamu ortakligiyla irtifak iktisab1" adin1 vermis ve asagida
deginecegimiz  konuya iliskin dustuncesinden de hakli oldugu
goriilmistir. Senhuri pasa ise, "Irtifak haklarinin kaynak hakk1. Mecra
hakk1, Gegcit hakk1, kat irtifak1 ve komsuluk hakkindan ibaret oldugunu
belirttik. Butin bunlar yararlanan gayr-i menkule tabi olup onunla
beraber intikal ederler. Bu sebeble bunlarin iktisabi1 da yararlanan
gayr-i menkiilin milkieyetinin iktisab yollariyla olur. Yani milkiyeti
iktisab  sebebleri., ayn1 zamanda irtifak haklarininda  iktisab
sebebleridir"(64) diyerek irtifak haklarinin, milkiyetin iktisab
yoliari1 olan aslen, devren ve tesisen iktisab edeceklerine isaret
eder. Senhuri. pasa, milkiyetin iktisab sekillerini 1) s6zlesme(aln
satim ve hibe gibi), 2) tek tarafli irade beyani (vasiyet gibi), 3)
Miras, 4) Istila (isgal). 5) Suf'a olarak acikladiktan sonra irtifak

96



@rinin da  izin,  akit, vasiyet ve zaman asmm ile
nilabilecegini belirtir.

jca kat ittifakinin satinalma ve komsuluk hakkininda kanuni
ret jle kazanilacagini kaydeder(65).

Prof.Dr.ZEYDAN da "Bu itisab sebeblerinden kasdimiz kamu yararina
sis edilmis gayr-i menkullerin menfaatlerinde kamunun ortak
ir  (biyik nehirler, umumi yollar gibi). Bu ve benzer gayr-1
ler izerinde, bunlara bitisik tim gayr-1 menkullerin irtifak
térgttﬂp eder. Mesela, umumi yol lzerendeki bir evin gegit
ak1 kanunun sagladigi bir hak olarak mevcuttur. Yine, kamu mal
bir nehrin vyaninda yer alan bir ziraat arazisinin '"kaynak
ak1'ndan s6z etmeliyiz. Ayn1 sekilde, kamuya ait kanalizasyona
ik bir arazinin oradan suyunu akitma hakki yani hakk-1 mesili
aktadir. Bu haklarin dogusu, kamu yararina tahsis edilen gayr-1
llerden yararlanmanin insanlar arasinda ortak olmasindan, yani
mu ortak 11gindana kaynak lanmaktadir"(66)diyerek konuya daha gercekci
. boyut getirmistir. ZEYDAN'in agikladigr bu sebebe bugiinki
umuzdaki istimlaki de sokabiliriz. "Hatta, milkiyetin kanuni
:fﬁdi olan komsuluk minasebetlerini (hakk-1 civar) de bu kapsamda
slinmek mamk indr

_:~Mece11e'de "herkes havadan ve ziyadan vyararlandigr gibi
nizlerden ve buyik gollerden dahi yararlanabilir"(67) demekle aslen .
sabin bu cesidini vurgulamaktadir. Ali HAYDAR," Memluk olmayan
irlerden herkesin hakk-1 sirbi (=kaynak irtifak1) ve hakk-1 sefesi
yu-kullanma irtif§k1) vardir. Yani. herkes arazisini sulayabilir
, arazisini sulamak ve degirmen insa etmek iizere cetvel ve ark
ilir. Fakat baskasina zarar1 olmamak sarttir. Zira mibah ile
fa ancak hic kimseye zararl: olmadi1§1 takdirde caiz olur."(68)
lindeki aciklamasiyla konuya aciklik getirmistir. Butun bunlar
eriyor ki, irtifak haklarinin bir iktisap yolu da isgal veya
stiladir. Isgalin ise "bir kimsenin, maliki bulunmayan bir seyde
?Iik olmak arzusuyla zilyedligini tesis etmesidir" seklinde
E{lm]and1gxn1 biliyoruz.

Sonug olarak, kanuni hikimler bazan maliki., milkiyete ait baz:
;"kileri kullanmama veya baskasinin kullanmasina A6 misaade etme
kimliluginu altina sokar. Ornegin, bir gayr-1 menkul sahibinin,
omsusu olan gayr-1 menkula fahis bir zarar vermemesini éngorir. Buna
fllar1 (bugiinkii hukukta oldugu gibi) kanuni takyitler dese de,
:tifak hakk1 olarak kabiil edenler de (islam hukukunda oldugu gibi)
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olmustur.Komsuluk hakk1, buna en giizel misaldir(69). Bazende kanun bir
kisim gayr-i menkullerden herkesin faydalanmasina misaade eder veya
mibah olan seylerde, kanun cergevesinde herkese irtifak hakk
saglayabilir.

b) Zamanagimi:

Zamanagimi(=k1dem, tekadim ) ile bir irtifak hakk1nin kazan1Imas:
da aslen iktisap yollarindandir. Medeni Kanunumuz da bu yolla irtifak
elde edilebilecegini 704. md. sinde milkiyet iktisabina ati1f yaparak
agiklamaktadir(70). fslam hukukunda da irtifak haklar: zamanagimi ile
iktisab edilir. Yani, bu hakkin dogug sebebi bilinmeden, eski zamandan
beri (bu hususta kesin y11 tayini yoktur) bir gayr-1 menkul Tlehine
diger bir gayr-1 menkul tzerinde bir irtifak hakk1 mevcutsa, zahir hal
sehadet eder ki bu hak, bizce meghul olsa da, mesru bir sebepten%
dogmugtur; k1demine bakarak o hakkin  devamina hiikmetmek §
mecburiyetendeyiz(71). |

Mecellenin 1224. md.sinde gegen su ifade de soylediklerimizi
destek lemektedir: "Hakk-1 miirurda ve hak-1 mecrada ve hak-1 mesilde
kideme itibar olunur. Eger kadim olan sey aslinda ser'a muvafik olarak
tesis olunmus ise..." Yani, bu tip irtifak haklarinin kadim oldugd
sabit olursa bunlar eskiden beri olageldikleri durum {zerine
birakilirlar. Zira Mec. 6.m. geredi "kadim olan sey hali lzere ibka
olunur." Ciinkii, kadim birseyin baglangigta tesisi zulmen ve haksiz
olarak degil, mesru bir yolla olduguna hikmedilir ve bunlarin k 1demi
sabit olursa artik ilga edilemez. Ama kidemi sabit olmayinca isbat
edilmesi gerekli hale gelir. Béylece, eskidenberi mevcut olan bu tip
haklarin kideminin hilafina delil ve sahit olmadikga var olan bu
haklar degistirilemez(72). ‘

Diger yandan, birinin arsasindan diger kimsenin gegit irtifak
olursa, arsa sahibi irtifak sahibini gegmekten men'edemez(73). Zira
hic kimse kendi milkiinde tasarrufdan engellenemez. Irtifak hakk:
sahibi de milki gibi kabul edilen irtifakdan herzaman
yararlanabilecektir(74).

Suras1 da unutulmamalidir ki, Islam Hukukunda, zamanagim
(=k1dem, tekadim) bizzat hakkin dogumu ig¢in kesin bir sebep olmayip
sadece bir hakkin siibutuna emare teskile eder. Ancak, baglangigta bu
tip haklar bir akitle veya kadim gayri menkuliin sahibinin izniyle
teessiis eder ve aradan uzun siirenin gegmesi sebebiyle o hakkin dogus
sebebi unutulur; fakat neticesi olan hak, baslangici bilinmedigi halde
devam eder. Iste bu hak, aslinda yine mesru bir sebebe binaen tesis
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ldugu distncesiyle yerlesmis ve kidem kesbetmis oldugundan
lan sey oldugu hal lizere muhafaza edilir. GCinki onun kurulus
i mesru varsayilmaktadir. Ama dogus ve kurulus sebebinin batil
U sonradan isbat edilirse o hak da ortadan kalkar. Su halde zaman
;11e sabit olan bir irtifak hakkinin devami, sebebin sihhatine ve
fluguna baglidir; sebeb mesru ise, hak devam eder. sebep gayri-
) ise hak da sakit olur(75).

B) Te'sisen tktisap:

Qrtifak haklari, eskiden olmadi1g1 halde, (A) gayr-1 menkuld
inde (B) gayr-1 menkuld lehine bir irtifak hakk1  kurulmak
tiyle de kazanilabilir. Buna tesisen iktisap denilmektedir

" a) tzin (veya ibahe):

“ Bundan kasit, bir gayri menkul sahibinin, baska bir gayr-1 menkul
bine herhangi bir irtifak hakkindan yararlanmasi igin misaade
esidir (77). Bu sekilde elde edilen irtifak haklar1, micerret
ak niteliginde - oldugundan bunlarin devami iznin devamina bagli-
. tzni geri almak her zaman mimkiindir ve her halikdrda izin verenin
le sona erer(78).

" Mecelle, izin yerine ibaha deyimini kullanmigtir. Bu arada,
ha'nin diger anlamiyla karistirilmas: ihtimaline karsi, Mecelleyi
;‘eden Ali Haydar, "Mibihin ibahasindan riicua salahiyeti vardir."
) Seklinde bir izah getirmistir. Cunkd ibahe bir teberrudur;
erru ise teberru yapani baglamaz. Ibahe, Mecellenin 835. md. sinde,
* seyi karsi1iksiz olarak yemek ve kullanmak tizere bagkasina izin ve
“Rt vermektir, diye tarif edilmistir. Ancak, orada verilen
eklerden de 1226 md. de zikredilenden farkl: oldugu
1s1lmaktadir. Evet, buradaki ibaheden maksat, ivazsiz olarak kendi
lindan yararlanmak igin bagkasina ruhsat vermektir. Binaen aleyh,
» kimse kendi duvarh uzerine kirisleri koymak iizere diger kimseye
in verdikten sonra o da kiriglerini koysa, bir middet sonra onlar:
ldirma yetkisi vardir. Cinki, izin ve rizaya dayanan bir zararin
rekliliginden s6z edilemez. Diger bir ifadeyle, kendi rizasiyla bir
rara gdgiis geren kimse siirek1i olarak o duruma icbhar olunamaz. Buna
}, bir kimse baskasinin arsasindan, gegit hakk1 olmad1§1 halde sirf
3b1nin izniyle bir middet gegtikten sonra, sahibi veya vefat
linde mirasgilar1 isterlerse onu gegmekten alikoyabilirler (80).
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tzin de ug sekilde verilebilir:

aa) Bizzat bir seyin sahibi tarafindan verilen izin: Bir kimsenin
kendi gayr-i menkuld Gzerinde, baskasinin gayr-i menkulu lehine bir
gegit irtifak1 veya kaynak irtifakina misaade etmesi bunun en gizel
drnegidir(81).

bb) Umumi izin: Kamu yararina tahsis edilmis mallardaki irtifakla

genellikle umumi izinle olur. Biyik nehirlerden, képrilerden ve umum

. yollardan herkesin yararlanabilmesi gibi. Buna kanundan dogan irtifak-
lar boluminde geregdi gibi deginmistik(82).

cc) Ser'i lzin: Hz. Peygamberin hadisine dayanan Mecellenin "Mibah
ile herkes intifa edebilir"(83) maddesi bu tur izne isaret etmektedir.
Yani, huday-1 nabit agaglari herkes odun olarak alabilir. Mitbah olan
seyi almak ve ihraz etmekten kimse kimseyi engelleyemez (84). Sahipsiz.
yerlerde biten otlar1 herkes hayvanina yedirebilir. Onlardan istedigi
kadar alabilir(85). Yine: herkes denizden ve biyikk nehirlerden sulam
ve su alma hakkina sahiptir (86).

Butiin bu izahlardan analasiliyor ki, izin ile tesis edilen haklar
milkiyete konu olabilecek haklardan gok, Hanefilerin niteledigi gibi
micerred hak kabilinden olan ve her an sahibince geri alinabilen
yararlanma haklaridir. Hemen belirtelim ki, bunlarin bir kism irtifak
hakkin1 olustururken bir kismi da sahsi intifa hakk: olarak kirsimza
c1kar(87).

b) Vasiyet:

Tek tarafli irade beyan1 olan vasiyet de, irtifak haklarinnm
tesisen iktisap yollarindandir. Buna gore, bir gayr-i  menkul
sahibinin, bu gayr-i menkuld Gzerine, diger bir gayr-i menkul veys
sahibinin eline vasiyet yolu ile bir irtifak hakk1 kurmas1 mimkindir.
frtifak hakkinin devredilmesine iliskin vasiyet de gecerlidir ve o
zaman devren iktisaptan da soz edilir. Vasiyet sahibinin 6 1umiindel
sonra soézkonusu hak terekenin igte birinden . kargilanir. Boy lect
vasiyet aynen bir akit gibi irtifak hakk inin miilkiyetini lehine
vasiyet edilene kazandirir(88).

c) Devren iktisap:
Devren iktisap demek, yararlanan gayr-i menkd]ﬁn el degistirmes
demektir. Bu da o gayr-i menkulin yapilan bir sézlesme ile baskas

devri anlamina gelir(89). Bu nedenle, irtifak hakkin1 dogura
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rden biri de, irtifak devrinin sarahaten veya zimnen yer aTd1g1
lesmenin akdedilmesidir(90). O halde, bir kimse bir gayr-i
| satsa ve sati1s stzlesmesinde baska bir gayrimenkul tzerinde-
fak hakkini da bilirtse, satilan gayr-i menkul lehine olan
hakk1 da devredilmis olur. Ayni sekilde yararlanan gayr-i
sahibinden irtifak hakkini satin alsa akit ile irtifak hakk:
dilmis olur(91). Irtifak haklarinin 6zelligini gézoniine getir-
de bu haklarin devredilip edilemedigi ve devri mimkinse nasi]l
gerektigi sorusu akla gelir.

jki sorunun cevaplandirilmasinin yararli oldugu kanaatindeyiz:
irtifak Haklar1 Devren lktisap Edilebilirmi?

‘ r'>kws1m Islam Hukukgularina gére, irtifak haklar1 milkiyete
olmayan. tek basina esyadan addedilmeyen miicerred haklardir.
bir deyisle,buunlar bir seyden 6zellikle yararlanma hakki olup
te konu olmaksizin sabit olurlar. Oyleyse, bu haklar alinip
1lamaz  ve jvazli akitlere konu olamazlar. Ibn-i Akil gibi baz1
beli hukukgular ile Hanefilerin gogunlugu bu gérustedirler. Ancak,
efilerin bu haklar1, mahiyetleri itibariyle micerred haklar olarak
"‘ Jendirdiklerinden akitlere konu olmak bakimindan Ibn-i Akilden
;;rijid dustinmektedir{92). Cinkt, anilan hukukgu baz1 durumlarda
itlere konu olabilecekleri kabul etmektedir.

 tslam Hukukgularinin cogunluguna gére ise, bu haklarin devren
ab1 milkiyetin devrini saglayan her tirlu akitle mimkin olabilir.
, 2.soru incelenirken deginilecegi uzere devir keyfiyeti
unda géris ayriliklar: mevcuttur(93).

3} Irtifak hak]ar1n1n devri nas11 olur? (Minferiden satilabilir mi?)

k Bu konuya, mecellenin ilgili maddesini zikrederek girelim : "Arza
n hakk-1 mirurun ve hakk-1 sirbin ve hakk-1 mesilin ve kanevata
b suyun beyi caizdir." Yani, yararlanan gayr-i menkule tabi

rak gegit irtifaki, kaynak irtifaki akinti hakkinin ve king
wulariyla kerizlere tabi olarak icindeki suyun satis1 gegerlidir(94).
yiik -hukukgu Ali Haydar konuyla ilgili olarak o¢zetle sunlar
ylemektedir : "Bu maddede derpis edilen iki ihtimal bulunmaktadir.
rincisi, o bizzat yolun kendi yeridir.Yani bir kimse yolun kuru
iyetini gegit hakkiyla beraber satmaktadir. Ikincisi ise, yol ve
git hakkinin oldugu yerden baska yerlerdir. Mesela, bir kimse diger
ir kimsenin arsasindan gecmek -hakk1 olan bahgesini, gecit hakkiyla
raber birine satmasi durumunda bu bahge ile beraber gegit hakkinin
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da satim gergeklesmis olur. Kisacasi, irtifak haklar1 yararlanan
gayr-i menkul ile beraber sat1labilmektedir(85).

irtifak haklarinin, yararlanan gayr-i menkul degil de bagka bir
gayr-i menkul ile beraber veya tek bagina sati1l1p satilamamas) konusu
ise, incelenmeye deger. Bu ginki hukukumuza gore, yararlanan gayr-i
menkulden ayr1 olarak esyaya bagh jrtifakin devri  sozkonusu
olamaz(96). fslam Hukukunda ise konu ihtilaflidir. Konuyu iunceleyen
Mecelle Sarihi Ali Haydar, "Mecellenin 216. maddesinde Arz'a tebean
denilmisti. Zira, gegit hakks miustakil olarak satildiginda bir gorige
gére gecerli degildir. Giinkd bu hak, micerret haklardandir. Buna gore,
216 .maddedek i- "tebean" kaydi ihtirazidir. Diger bir gdrise gbre ise,
bu hakkin mistakil olarak satilmasi gegerlidir. Bu gérids butin Hanefi
hukukgular tarafindan kabul edilmis ve gegit hakk1 ile kaynak hakki
igin semenden hisse ayrilacabilecegini 6ngoren Mecelle'nin 1178.
md.sinde de tercih edilmistir. Bu durumda "tebean" kaydi ihtirazi
deyildir. Fakat, "Yalniz hakk-1 mirurun, hakk-1 girbin ve hakk-1.
mesilin beyi miftabih olan rivayete gore caiz degildir" diyen
Mecellenin 1168. md. sinin, buna aykirilik teskil ettigine igaret
etmek gereki'r: " Hakk-1 Mesile gelince bunun tabi olarak satim gegerli
ise de (54. md.ye bkz.) minferiden satim jttifakla caiz degildir(97).

Muasir Islam Hukukgusu Prof.Dr. Muhammed Ebu Zehra da bu konuda
Ali Haydar gibi diugtnerek sunlari soylemektedir:

"Fakih  bilginleri kaynak, yol ve akint1 irtifaklarinin
rakabesinin ( = kuru milkiyetinin) sat1labilecedinde gorilg birligine
varmiglardir. Zira, kaynak ve yol irtifaklarinin kuru milkiyetine konu
olan sey, miktar1 ve sinim belli belirli bir gayr-i menku ldir.
Aldanma ve cehalet s6z konusu degildir. Bu bakimdan, sartlar tam
oldugu takdirde satim gegerlidir. Hakk-1 mesilin kuru milkiyetinin
yararlanan gayr-i menkulden ayri1 olarak satim ise gegersizdir. Bunun
nedeni suyun cereyan edecegi mahallin bilinmemesidir. Eger suyun
akacag1 yer beyan edilirse satim akdi de gegerli kabul edilir" (98). :

Senhuri Pasa, Turk Hukuk doktrinine uygun olarak yararlanan gayr-
i menkulden ayri bir sekilde irtifakin ne kazanilabilecegini ne de
satilabilecegini ileri slrmekte ve buna olumlu bakan Ebu Zehra'yi
tenkit etmektedir(99). Bizce Ali Haydarin gorisi daha isabetlidir.

2- IRTIFAKLARLA fLGILI GESITLI HUKUMLER:

1) Islam Hukukunda irtifak haklarinin gogu miras ile intikal
eder(100).Butin fikih ekolleri degisik izah tarzimi getirmekle beraber
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5\050 paylasmaktadirlar. Bu haklar1 micerred diye niteleyip
yete konu olmadigim ileri siiren Hanefiler bile miras ile
Jerini éngérirler. Cunki, mali nitelikte olan bunlarda mirasin
etmesi dogaldir. Sonra, mirasla intikal milkiyete bagl
Idir; belki, mali olabilecek her hakda bu intikal mimkindir(101).
:éko11er ise, irtifak haklarin1 miilkiyete konu olabilir nitelikte
klerinden miras dahil her tirli hukuki igleme konu olabilecegini
I etmektedirler(102).

'31) Irtifak haklar: vésiyet de edilebilir. Hatta bir kimse, diger
" lehine, gayr-i menkulini belirli bir middet kendi kaynak
;f’1ndan sulamasini vasiyet etse, bu vasiyet gegerli olup
kenin 1/3 inde kabul edilir. Her ne kadar vasiyet temliki netice
an tek tarafli bir irade beyani1 ise de, esas itibariyle 6limden
)@ bir temliktir. Cunki, musa leh vasiyet edilen seye hemen degil,
den sonra ‘malik olur ve bu yonii ile mirasa benzer.Bu haklarin
ﬂrla intikali s6z konusu olunca bir bakima onun kardesi olan
iyetle de olmas1 tabii sayilmalidir.

f;Lehine vasiyet vyapilan kimse (musaTeh) vefat etse, irtifak
f na iliskin vasiyet hilkimstiz olur ve mirasgilara gegmez. Zira,
ifak haklar1 genellikle mal ve ayn degildirler; belki mali bir
elik tasirlar ve tipki hizmete (bir kélenin sadece hizmet etmesine
1 kazanmak gibi) benzerler. Lehine hizmet edilmesi vasiyet edilen
'f #1diginde sbéz konusu vasiyet hikimstiz oldugu gibi, bunlara
keyen jrtifak haklarina dair vasiyet de hikimsiz olur(103).

. Diger fikhi mezheplere mensup hukukgular, daha once de
ahi1digi gibi irtifak haklarini , memluk mal kabul ettiklerinden
milk edinebilir diger mallarin tabi oldugu hikumlere tabi
larlar. Bu durumun her =zaman hatirda tutulmasinda yarar
zilkmek tedir.

. II1) Irtifak haklar1 bugiinki hukukta oldugu gibi birgok fslam
kukgularina gore bagimsiz olarak degil, ancak yararlan gayr-i menku 1
j?beraber sat1labilir. Konuyu klasik fikih eserlerinin yaklasimiyla
celemekte yarar vardir: "Kaynak irtifakinin Hanefilere gére mistakil
arak satilamamas1 Micerred haklar ( Diger mezhepler memluk mallar
orisinde kabul eder.) olmasindan kaynaklanmaktadir.Buna gére, bir
mse bir irtifak hakki1 kargi11ginda bir ev satinalip teslim alsa, evi
gri vermesi gerekir. Cinki, kabzetme iglemi fasit bikr akdin sonucu
rine getirilmistir. Fakat, irtifak haklarinin yararlanan gayrimenkul
e birlikte satiimas1 gegerlidir. Zira, aslen tasarrufa kabil olmayan
yin tebean olabilmesi fikhi kurallardandir"(104).
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irtifak haklarinin yararlanan gayr-i menkul ile birlikte
satiminda, bu haklarin ismen zikredilmesi veya biitin haklariyla, bitin
irtifaklariyla ya da igcinde olan her seyiyle gibi genel bir ifadenin
kullanilmas1 lazimdir(105).Mecellede bu hiikim séyle ifade edilmistir:
"Hin-i bey'de ilave olunan baz1 elfaz-1 umumiyenin samil oldugu seyler
bey'de dahil olur. Mesela, bayi su haneyi cemi hukuk ya cemi merafiyla
sattim dese o hanenin hakk-1 miruru ve hakk-1 sirbi ve hakk-1 mesili
bey'e dahil olur"(106).

“irtifak haklar1, vyararlanan gayr-i menkulden ayri olarak icare
edilemez. Zira, micerred haklarin satima konu olmamas1 icareye de konu
olmamasini sonuglandirir. Gayrimenkul ile birlikte icare edilebilmesi
ise tartisilmamalidir. Hatta, kaynak ve akint1 irtifaklari, akitte
zikredilmeseler de kira akdine istihsanen dahildirler. Bunun nedeni,
icarenin, bir seyin yararini baskasina temlik etmek oldugu ve
irtifaklar olmadan yararlanmanin mimkin olmadigidir. 0  halde,
irtifaklar kira akdine,sarahat olmasa da delaleten dahil olurlar(107).

Irtifak _ haklarinin, gayr-i menkulden ayr: olarak hibe
edi]emgyecegi, sadaka olarak verilemeyecegi ve evlilik akdinde kadina
mehir olarak belirlenemeyecegi agiktir (Bu haklari memluk mal olarak
gbren Hanefiler disindakiu hukukgulara gbre mezkir islemler
gegerlidir.)(108). -

V) fIrtifak haklarini micerred hak olarak taniyan Hanefi'ler bu
haklarin iptal ile bat11 oldugunu sdylerler. Mecellenin sarihi Ali
Haydar, "Birinin arsasindan belirli bir gegitie gegit hakk1, yani
yolun rakabesinden miicerred olarak yalniz gegmek hakk1 olan kimsenin
jzniyle arsa sahibi o gegit iizerine bina ihdas eylese, o kimsenin
gecit hakk1 sakit olup arsa sahibi ile artik muhasemeye, yani mesela
binayr kaldirarak eskisi gibi gegmeye yahut makur gecit hakkina
mukabil bedel istemeye hakk1 kalmaz" bigiminde pratik bir 6rnek
vermistir. Ayn1 sekilde, gegit hakkim1 ibtal ve iskat ettim dese yine
sakit olur ve ondan sonra gegmeye hakki olamaz. Yine, birinin
arsasinin belirli bir yerinde yalniz suyu akitmak hakki ( hakk-1
mesili ) olan kimse, mesildeki hakkini iptal ettigini beyan etse artik
hakk-1 mesilinden stz edilemez. Buna kargilik, micerret hak olmayan
milkler iptal ile bat1l olmaz. Zira, ayn olan milk vazgegilmekle batil
olmaz. Onda malikin milkiyet hakkinin sakit olmas1 igin temlik
lazimdir. Bu hususta diger ekollerin duslncesi de aym
dogrultudadir(109). Buna goére;

a) Bir kimse izn-i sultani ile bir mevat (sahipsiz) araziyi ihya
ettikten sonra terketse ve bir bagkasi o tarlay1 ekse yine ihya edenin
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aéqlur. Zira, ihya etmek suretiyle o tarlanin rakabesine malik
 bulunmak 1a terk ile miilkiinden ¢ikmis olmaz(110).

"Bir kimse baskasinin arsasinda mevcut tarikin ya mesilin
ine malik olup da arsa sahibine o yol uzerinde bina ihdas
izin verse bu izin lcret mukabilinde ise icare ve licretsiz ise
acagindan, 531. ve 831. md.nin hikmi cari olur"(111).

: nefiler disindaki birgok hukukgu ise, irtifak haklarini memluk
. olarak gérdiklerinden, iptal ile bati1 olmayacagini ve bugiinki
kta ongoriilen sicilden terkin sart1 gibi mutlaka temlik sartim
R(112).

V) Irtifak hakki, cogunlugun gorisiine gére milkiyetin 6ziine

z'olan bir hukuki durumdur. Ortaya ¢ikan hukuki sinirli yararlanma

isi, yukimld gayr-i menkul izerinde bir yik olusturarak milkiyet

anin alanini daraltmaktadir. Boylece, malik ya katlanma veya ka-

a yukomd altindadir(113).Buna gére, birinin arsasindan baska biri-

gecit irtifak1 oldugu zaman arsa sahibi onun gegmesine kanlanmak

dadir(114). Gegit irtifakinin konu oldugu arsa baskasina satilsa
malik de bu yukumden kaginamaz(115). Keza birinin arsasindan,
kimsenin su yolu hakl1 bir sebeple aka gelirken arsa sahibi

‘sonradan satinalan musteri bu durumun devamina katlanmak mec-

etindedir(116). Bir evin yagmur sulari, eskidenberi hakl: bir
e dayanarak komsusunun avlusuna akiyorsa komsusu buna engel ola-

. Ama yagmur sulari diginda, ornegin camasir ve diger sulari akit-

ctan men'edebilir (117).

VfVI) frtifak sahibi, hakkin1 korumak ve geregdi gibi yararlanmak
in gerek1i tedbirleri alir. Mecellenin konuyla ilgili 1228. md.sini
i Haydar su sekilde agiklamaktadir : "Birinin arsasindan diger
senin ark1 yahut su yolu hakl1 bir sebeble akagelirken arsa maliki
n akitmam diyemez. Ve bunlar 1slah ve tamire muhtag oldugunda,
iinse gegit vyerine girerek bunlari 1slah ve tamir eder. Arsaya
esini ise arsa maliki birakmayabilir. Arsaya giri]medikée tamirin
inn olmadigy durumlarda hakim, arsa malikini ya kendisinin tamiri
ya izin vermesi konusunda icbar eder (118).

f; VII) Irtifak sahibi, vyiikimlid gayr-i menkul malikine en az zarar
recek sekilde kullanmalidir. Mecellenin 1233. md.si bunu su sekilde
klar: "Birinin evinin icinde baska bir evine hak1l1 olarak akagelen
szi dolup vyahut yarilip da ev sahibine fahig zarar tevlit etse
;izin sahibi bu zarar: 6nlemeye yani kerizi tamir etmeye mecburdur.
‘; kerizden akan pisliklerin evde meydana getirdigi tahribati tamire
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mecbur degildir. Ayni sekilde, bir cemaatin arazisinden hakli bir
sebebe dayanarak akagelen birinin sahsi nehri yarilip da onlarm
arazisini tahrip ettiginde, o kimse nehrin tamirine mechburdur" (119).

Demek oluyor ki, higbir kimse miilkiinde tasarrufdan*menolunamadig
gibi ama tasarrufundan dolay: da bagkasina fahis zarar veremez (120).
Mecelle, fahis zarari 1199. maddede "binaya zarar veren yani binaya
zaaf getiren ve binan1n‘y1k11mas1na sebep olan, yahut siikna gibi
binadan’ ve diger milk ve esyadan maksud olan asli menfaati engelleyen
seyler zarar-1 fahistir " (121) seklinde tanimlanmistir; yani, zarar
gorenlerin bu fahis zarari izale ettirme haklari her an mevcuttur(122),

VIII) Yukimld gayr-i menkul maliki irtifak hakkinin kullanilimasi-
n1 ne engelleyebilir ne de giglestirebilir. Buna gére, birinin arsa-
sindan diger birinin su yolu hak11 bir sebebe dayanarak akagelirken
. arsa sahibi daha sonra akittirmam diye men'ettiremez (123). Yine,
birinin arsasindan diger bir kimsenin gegit irtifak1 oldugunda arsa
sahibi onu gegmekten alikoyamaz (124). Turk Medeni Kanunumuzda da
benzer bir durumdan séz edilebilir (125).

IX) Irtifak haklarina tecaviiz bugiinki medeni kanunumuza ve
Hanefilerin digin Islam Hukukgularina gére aynen miilkiyet hakkina
tecaviiz gibidir. Hanefiler ise bu konuda ilging gérislere sahiptirler.
Bunlara gore, baskasina ait kaynak irtifakina vaki tecaviiz sonucu bu
hak telef olsa tazminat yikimliluginden séz edilemez. Zira, kaynak
irtifak1 mutekuvvim (parayla &lgiilebilen) bir mal degildir. Kimi
Hanefiler de, bagkasinin kaynak irtifakina olan tecaviiz konusunun
mahkemeye gotirilecegini ve dévme ya da hapisle tecaviiz edenin tedip
edilecegini séylemektedirler(126).

SONUG :

Irtifak haklarina uygulanacak hikimleri ki1sa da olsa serdererken
gordik ki, irtifak haklarini micerred hak olarak goren Hanefi ekolu ve
onlar gibi digtinen hukukgularin gérist ile bu haklar1 milkiyet
hakknin benzeri olarak kabul eden Islam Hukuk ekol ve bilginlerinin
bak1s agis1 arasinda énemli derecede fark vardir. 0 kadar ki, :
birinciler bu haklarin neredeyse muavezat dedigimiz ivazli akitlere E
konu olamayacagindan so6z ederken ikinciler bu tiir akitlerin konuzu
olmalarinda beis gérmemektedirler(127).
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}—I RECEB-E1-Kavaid, s. 200; SENHURI, Masadir'il-Hak,
TEFTAZANI, Telvih 2/151 vd.

1 MEN, Omer Nasuhi, Hukuk-u Islamiye ve Istilahat-1
iye Kamusu c.1. s.13.

Mecelle, 126. md.
; RKA, a.g.e. 3/18
SENHURI Pasa, a.g.e. 1/14 v.d.

§ RKA, a.g.e. 3/19 vd.; SENHURI Pasa, a.g.e. 1/14,18,19.

tTEKINAY, a.g.e 117; ZERKA, a.g.e. 3/23.

;'ZERKA, a.g.e. 2/23-24.

) SENHURi, Abdurrezzak, Nazariyet'il-akid, s.6. Dipnot 2.
) ZERKA, a.g.e. 3/35 vd.

}*ZEYDAN, Abdiilkerim, El-Medhal, 224-226; SENHURI a.g.e.

- 1/31 vd.; ZERKA, a.g.e. 3/40, 1.dipnot; IBN-I RECEB, E1-
- Kavaid, 208. vd.

) IBN-1 RECEB, el-Kavaid, 200-208.

) {BN-1 RECEB, a.g.e. 205.
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(18) ZEYDAN, a.g.e. 226 vd.; IBN-1 RECEB, 203-204, ZERKA,
a.g.e. 3/40 vd.

{(19) TEKINAY 116 vd.; OGUZMAN/SELICI a.g.e. 22 vd.

(20) ZERKA, a.g.e. 3/21 vd.; SENHURI Pasa a.g.e. 1/30 vd.;
ZEYDAN, a.g.e. 226 vd.

(21) IBN-I MANZUR, Lisaniil-Arab, R-f-k maddesi miitercim Asim,
Kamus-u Okyanus, I1gili madde; ibn-i Recep, Kavaid, 203-
204-209. :

(22) OGUZMAN / SELICI, a.g.e., 682-683; TMK, 703-753. md.

(23) IBN-1 KUDAME, ET-Mugni.

(24) KADRT PASA, Mirsid'il-Hayran, md. 37, SENHURI, a.g.e. 1/34;
ZEYDAN, aZg.e. 232; ZERKA, a.g.e. 3

(25) ZEYDAN, a.g.e. 252; SENHURI, 1/34; ZERKA, 3/44; Mecelle, 142,

143, 1263, 144, 1224.md.ler.

(26) OGUZMAN/SELICI a.g.e. 671.

(27) POROY, Reha, Kiymetli Evrak Hukuku Dersleri.

(285 ATIF BEY, Mecelle Serhi, Teksir 2.cliz s.24-

(29) CIN, Halil, Tirk Hukukunda Mera, Yaylak ve Kislaklar, s.22;
IBN-1 RECEP, a.g.e. 209; HALIS; Esref, Kiulliyat-1 Serhi
Kanun-1 Arazi, s.108.

(30) ZEYDAN, a.g.e. 232.

(31) ERGUNEY, Hilmi, Turk Huk. Ligat ve Istilahlar, 231.

(32) OGUZMAN/SELICI, a.g.e. 682-683.

(33) ZEYDAN, a.g.e. 226,232 vd.; Senhuri, a.g.e. 1/32; Zerka,
a.g.e. 3/40 vd.

(34) OGUZMAN/SELIC a.g.e. 512 vd.
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YDAN, a.g.e. 232.
KURTOGLU, Serda, Is.Huk. Dersleri 11/118.
fiacgie s 671 -vd.

ERKA. a.g.e. 3/43; IBN-1 RECEP,.a.g.e. 204-205;
UZMAN/SELICI’, 670-671.

 BN-1 RECEP, a.g.e. 204-205, AL! Haydar. 3/506.
?DAN, a.g.e. 225vvd.; OGUZMAN/SELICI. a.g.e. 659.
ZMAN/SELICI, a.g.e. 683-684.

| ZERKA, a.g.e. 2/44: SENHURI, a.g.e. 1/34.

) Mecelle; 1231-1233. md.ler: Ali Haydar, a.g.e., 3/485 vd.:
N-1 KUDAME, Muani, 5/40-50.

) KURTOGLU, a.g.e. 11/118; SENHURI, a.g.e. 1/64.

ZERKA. a.g.e. 2/44: ALI, El-Hafif, el-Hakk. ve'z-Zimme,
64; SENHURI, 1/34.

| KURTOGLU, a.g.e. 11/119.
| 1BN-1 KUDAME, E1-Mugni, 5/1-50 sh.ler.
| DGUZMAN/SELICT, a.g.e. 688.

| OGUZMAN/SELICI, a.g.e. 689,698 vd.

) KADRI PASA. a.g.e. md. 13.

aiSENHURI, a.g.e. 1/32; ZEYDAN, a.g.e. 230; KASANI, Bedayi us-
* Sarayi: 3/326-353.

) ALI Haydar, Diser'ii1-Hikkam, 3/510-511.
jﬂ]i Haydar, a.g.e. 3/510.

;A]i Haydar, a.g.e. 3/511.
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(55) RAZI Fahreddin, Mefatih'iil-Gayb, 6/159 vd.

(56) RAZI Fahreddin, a.g.e. 6/158-159; REMLI, Nihayet'i1-Muhtac,
7/154-155.

(57) SENHURI, a.g.e. 1/64-65.

(58) 1BN-1 KUDAME, a.g.e. 1-50 sh.

(59) KURTOBLU, a.g.e. 11/118-119.

(60) Mecelle, 142, 143, 144, 1224, 1225, 1226, 1227, 1228, 1229,
1230, 1231, 1232, 1263, 1264, 1266, 1267, 1268 ve 1269.
maddeler; ZEYDAN, a.g.e. 226-240; SENHURI, a.g.e. 1/30 vd.

(61) TMK, 704. m. 2.f.

(62) SENHURI, a.g.e. 1/64-65.

(63) KURTOGLU, ‘a.g.e. 11/i18.

(64) SENHURi, a.g.e. 1/64. :

(65) SENHURi, a.g.e. 1/63.

(66) ZEYDAN, a.g.e. 238-239.

(67) Mecelle, 1264. md.

(68) AL Haydar, 3/534-535.; Mecelle, 1263, 1264, 1265 ve
1266. md. ler.

(69) OGUZMAN/SELICI, a.g.e. 512 vd.;SENHURi, a.g.e. 1/65.
(70) OGGZMAN/SELICI, a.g.e. 6981 701 vd.

(71) ZEYDAN, a.g.e. 239; SENHURI, a.g.e. 1/65.

(72) Mecelle, 1224.md.; ALI Haydar, a.g.e. 3/499 vd.

(73) Mecelle, 1225.md.

(74) Mecelle, 1197.md.
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NHUR! Pasa, a.g.e. 1/65; ALI El1-Hafif, Ahkam'il

M amelat is-Serriye, s.47; ZEYDAN a.g.e. 239; Mecelle
i1224.m.; ALl Haydar, a.g.e., 3/499 vd. :
i%OGUZMAN/SELICI, a.g.e. 697.

?%ENHURI, a.g.e. 1/64.

;éENﬂual, a.g.e. 1/64; ZEYDAN, a.g.e. 228-229.

celle, 1226. md.

ALl Haydar, a.g.e. 3/505-506.

1BN-1 KUDAME, E]—Mugni; 5/28-30 vd.; ZEYDAN, a.g.e, 228
ngDAN, a.g.e. 228.

gfﬂecelle, 1254. md.

fgﬁeceIIe, 1255. md.

Mecelle, 1256. md.

' ALI Haydar,a.g.e. 3/529 vd.

E :

7) ZEYDAN, a.g.e. 229.

EVSENHURI,'a.g.e. 1/65.

?’OGUZMAN/SELICI, a.g.e. 698 vd.

g;ALI Haydar, a.g.e. 1/376-377, 342-343, ZEYDAN, a.g.e. 239.

ENHURi, a.g.e. 1/64; ZEYDAN, a.g.e. 239.

) 1BN-1 RECEB, a.g.e. 204-206; Mecelle, 2164, 1225,1227
;'nd‘1eri ALl Haydar, a.g.e. 1/342-343, 3/504-505, 506 sh.

;fALI Haydar, a.g.e, a.g.e., 1/342-343.

ﬁ.ALI Haydar, a.g.e. 1/343, 3/506-507; SENHURI, 1/64,
. IBN-1 RECEB 204-205; ZEYDAN, 239.
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(95) Mecelle, 216. md.
(96) OGUZMAN/SELICI, a.g.e. 698, 103. dipnot.
(97) ALI Haydar, a.g.e. 1/343, vd.

(98) EBU ZEHRE, Muhammed, E1-Miilkiye ve Nazariyet'il-akd, 94;
Ali Haydar, a.g.e., 1/343-344.

(99) SENHURI, a.g.e. 1/65.

(100) ZERKA, a.g.e. 2/44.

(101) KASANI, Beaayi, 6/190; DAMAD, Mecma'ul-Enhiir 2/56.
(102) KASANI, a.g.e. 6/190, Damar, a.g.e. 2/567.

(103) IBN-I RECEB, 204-205.

(104) KASANT, a.g.e. 6/189.

(105) KASANI, a.g.e. 6/189, ALI Haydar, a.g.e., 1/376-377.
(106) Mecelle, 235. madde.

(107) KASANI; a.g.e., 6/189-190; DAMAD, a.g.e., 2/567.
(108) DAMAD, a.g.e., 2/567, KASANI, a.g.e. 6/190.

(109) ALI Haydar, a.g.e, 3/506-507; Mecelle, 1227. md.
(110) Ali Haydar, a.g.e., 3/507.

(111) IBN-1 RECEB, a.g.e., 204-205.

(112) Ali Haydar, a.g.e., 3/507.

(113) OGUZMAN/SELICI, a.g.e., 711-712.

(114) Mecelle,1225.

(115) ALI Haydar, a.g.e. 3/504.
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elle, 1228. md.

*J]e. 1229 md.: ALI Haydar. a.g.e.. 3/508-509.
;»i Haydar, a.g.e, 3/5-7-508; Mecelle 1228. md.

: e]je, 123%. md.; ALI Haydar. a;g.e.. 3/511.
elle, 1199. md.

gl]e, 119. md.

CALL Haydar, a.g.e., 3/468; Mecelle, 1200. md.

elle, 1225. md.
Bkz. TMK. md. 710.
) DAMAD. a.g.e., 2/568.

) 1BN-i RECEB, 204-205.
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