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OzET

Bu caligmada, konut satin alinmasi kararinin verilmesinde ¢ok kriterli karar verme yaklasimlarindan Gri Iliskisel
Analiz kullanilmistir. Bu yontem, veri miktarinin yetersiz oldugu hallerde ozellikle tercih edilmektedir. Bu
yontemle secenekler arasinda kriterlerin esit agirlikta olmasi ve farkli degerler tasimasi hallerine gore iki ayri
hesaplama ve siralama yapilmistir. Calismada alti farkli kriter esas alinmig ve dokuz farkli alternatif arasindan
secimler yapilmistir. Yontemin benzer problemlerin ¢oziimiinde yalniz basina yada baska yontemlerle birlikte
kullanilabilmesi miimkiin bulunmaktadir.
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Grey Relational Analysis Technical Application for Housing Purchase
Decision Granting

ABSTRACT

In this study, Grey Relational Analysis, one of the multi-criteria decision-making approach, is used for the
decision to purchase housing. This method is especially preferred in cases where the amount of data is
insufficient. By this method the options include the criteria to be of equal weight and value are made different
calculations sort on two separate forms of transport. Six different criteria were mainly made in the study and
selections made from nine different alternatives. In the solution of similar problems method can be used alone or

in conjunction with other methods are possible.
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I. Giris

ONUT insanlarin beslenme, giyinme ve barima gibi temel ihtiyaclarini, éncelikle de barinmay1

giivenli ve saglikli bir bi¢imde karsilayacak ozellikleri tagimasi gereken, ortam ve fiziksel
biiyiikliigli olan, bir {rlindiir [1]. Ayrica konut; ekonomik degeri, degisim degeri, estetik degeri ve
kullanim degeri olan bir emlak tiiriidiir [2]. Insanin diinya iizerinde var olmasiyla beraber ortaya ¢ikan
barinma olgusu, ilk giinden giiniimiize degin ge¢en zaman araliginda konut kavraminin bugiinkii
anlamda gelismesini ve ucu agik bir gelisme siireciyle de dnemini siirdiirmiistiir. Bu siiregte konutun
bir iriin olarak degerlendirilmesiyle, bu {riiniin satisinin gergeklestirilmesi ¢alismalart Gnem
kazanmustir [3].

Konut satin alimimi etkileyen c¢evre faktorleri; makro gevre faktorleri, ekonomik g¢evre, demografik
cevre, politik ve hukuki ¢evre, sosyal ve kiiltiirel ¢evre, dogal gevre ve teknolojidir [4]. Insanlarm
barinma, giivenlik, konfor, sosyallesme, kendini ifade etme ve estetik ihtiyaglarin1 kargilayan konut,
heterojen yapisini olusturan 6zellikleri itibariyle, farkli disiplinler tarafindan siklikla incelenmektedir.
Konutun ekonomik boyutunu arastiran ¢alismalar, genellikle konut fiyatlarini etkileyen faktorleri
hedonik fiyat modeli ile acgiklamaya; konutun estetik boyutunu arastiran mekansal estetik odakl
caligmalar ise konutun kendisinin ve ¢evresinin estetik 6zelliklerinin, kiginin algis1 ve davranislarini
nasil etkiledigini 6lgmeye calismistir [5]. Konut gereksinmesinin kargilanmasi; konut politikalar ve
ckonomik kosullarla iligkilidir. Bu kapsamda alt/orta gelir grubunun konut gereksinmesinin
kargilanmasi konut politikalarinin temel amaglar1 arasinda yer alirken, iist gelir grubunun konut
gereksinmesinin  karsilanmast  temelde piyasa kosullarmin  konut  {iretimini/finansmanini
kolaylastirmasi ile iliskili goriinmektedir. Konuta temelde tiikketim (ikamet/ barinma) veya yatirim
amact ile sahip olunmak istenmektedir. Tiiketim amach konut talebinde temel amag; konutun,
dogrudan kira 6demesinden kaginilarak ve barinma gereksiniminin giderilmesi i¢in alinmasidir [6].
Konut sahipligine yonelme baglaminda temel giidiileyiciler tiiketim, yatirnm ve servet biriktirme
olmakla birlikte, konut talebi farkli amag¢ ve bigimlerde ortaya cikabilmektedir. Schmitz ve Brett’in
belirttigi lizere, konut talebinin tiirliine gore arz/talep unsurlar1 degismektedir [7].

Giirsoy’a gore isinden evine yliriiyerek giden sansl azinligin arasinda olmayanlar ev alirken, toplu
tagimaya ve ana arterlere ulagim kolayligina oncelik vermektedir. Su, elektrik, kanalizasyon gibi alt
yap1 hizmetleri ile hastane, okul, emniyet gibi kamu hizmetlerine yakinlik, deprem yonetmeligine
uygunluk, yalitim ve giines gormesi de ev sahibi olmanin diger belirleyicileridir [8]. Davis’e gore
konut satin aliminda dikkat edilmesi gereken hususlar arasinda; ihtiya¢ duyulan evin &zelliklerini
belirlemek, O6deme giici ile uyumlu bir konut se¢mek, finansman planlamasini dogru
yapmak,seceneklerin eksik ve kusurlarmi iyi belirlemek, begeni gerceklestikten sonra uzun siire
kararsiz kalip kalmamak, c¢evrenin olumlu yada olumsuz tesviklerinden gereginden fazla
etkilenmemek, iyi bir uzmandan yardim almak bagliklar1 yer almaktadir [9].

Pek c¢ok parametrenin etkidigi bir konut satin alma kararimin verilmesi, ¢ok kriterli bir karar verme
problemi niteligindedir. Kii¢iik 6rneklem ve eksik bilgi igeren bu tip problemlerin ¢6ziimiinde Gri
Sistem Teorisi uygun bir metodoloji olarak gosterilmektedir. Bu galigmada, konut ihtiyacinin
giderilmesi igin yapilan arastirmalar sonucunda one ¢ikan segenekler arasinda Gri Iliskisel Analiz
yaklagimi ile bir satin alma kararinin verilmesi amaglanmigtir.
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I1. Gri ILISKISEL ANALIZ (GiA)

Gri Iligki Analizi, 1982 yilinda Deng Joung tarafindan ortaya atilan Gri Sistem Teorisinin bir
elemanidir [10]. Gri sistemin amaci, belirsiz bilgilerin oldugu veya higbir bilginin olmadig
durumlarda karar verilmesini kolaylastirmaktir [11]. Gri Sistem Teorisinde yetersiz ve eksik olan bilgi,
gri bilgi veya gri eleman olarak tanimlanir. Belirli bir sistem igerisinde iki eleman veya iki alt sistem
arasinda degisen iliskinin dl¢iimii, “Gri liski” olarak isimlendirilir. Bu 6l¢iim, analiz edilen elemanlar
arasindaki benzerlikleri veya farkliliklar1 gosterir. Iki eleman arasindaki degisim siirekli oldugunda,
olusan degisimler birlikte meydana geliyorsa; elemanlar arasinda daha yiiksek, birlikte meydana
gelmiyorsa daha diisiik bir iligki s6z konusu olacaktir [12]. Gri sistem teorisi; gri tahmin, gri iliski, gri
programlama ve gri kontrol ana béliimlerinden olusur [13].

Gri lliskisel Analizi’nde; siyah, bilgiye sahip olmadigini, beyaz, bilgiye tamamen sahip oldugunu
gosterir. Gri sistem ise, siyah ile beyaz arasindaki bilginin seviyesini gosterir. Diger bir deyisle gri
sistemde bazi bilgiler bilinirken bazi bilgiler bilinmez. Beyaz sistemde, sistem igerisindeki iliskiler
aras1 faktorler kesindir. Gri sistemde ise sistem igerisindeki iligkiler arasi faktorler kesin degildir [14].
Gri iliskisel analiz (GIA) gri modellemenin alt basliklarindan biridir. GIA gri bir sistemdeki her bir
faktor ile kiyas yapilan faktor (referans) serisi arasindaki iliski derecesini belirlemeye yarayan bir
metottur. Her bir faktdr bir dizi (satir veya siitun) olarak tanimlanir. Faktorler arasi etki derecesi ise
Gri Iliskisel Derece olarak isimlendirilir [15].

Gri sistem teorisi, istatistik ve bulanik teori yontemleri ile ¢ziilemeyen problemlerin, sistemler arasi
iligkileri ortaya koyup analiz eden ve sistemin ¢6ziilmesini saglayan modelleme ve karar verme
yontemidir [16]. Kiiglik 6rneklem hacmi ile yapilan ¢alismalarda diger istatistiksel analiz tekniklerine
gore daha iyi sonug ortaya koyan GIA, bir olasilik dagilimindan bagimsizdir [17]. Ayrica basit
hesaplama siireci ve belirli hesaplama adimlarindan olusmaktadir. S6z konusu avantajlar, yapilan
calismalarda GIA’ya daha ¢ok yer verilmesine olanak saglamaktadir.

Gri iligkisel Analiz, alt1 adimdan olusmaktadir [18].
1. adim: Karar matrisi olusturulmasi

m’nin alternatifleri, n’nin ise kriterleri gosterdigi mxn’lik karar matrisi asagidaki gibi olusturulur.

ELEC ... X, (n)
X: {1‘1J k‘: (2] T .X’: l:rl]
X (1), X @) e Xy ()

e
(1) numaral matristeki Xi(k) degeri; i. secenegin k. kriterini ifade etmektedir.

2. adim: Referans serisinin olusturulmasi

Hayali bir segenek kullanilarak bu secenege ait verilerin eklenmesi ile referans serisi olusturulur.

3. adim: Karsilagtirma serisinin olusturulmasi
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Farkli boyutlardaki gostergelerin karsilastirilmasindaki gii¢liik, verilerin standardize edilmesini gerekli
kilmaktadir. Bu islem (2), (3) ve (4) numarali formiiller yardim ile gergeklestirilir.

Xi(k) = [xi(k) - min xi(k)] / [max xi(k) - min xi(k)] 2)
Xi(k) = [max xi(k) - min xi(k)] / [max xi(k) - min xi(k)] 3)
Xi(k) = 1- | xi(k) —ui|/max | xi(k) - ui| 4)

Burada (2) no’lu formiil fayda, (3) no’lu formiil maliyet ve (4) no’lu formiil ise ortalama tip kriter
degerlerini standart degerlere doniistirmede kullanilir.

4. adim: Mutlak deger tablosunun olusturulmast

Kriterlerin karakteristikleri baz alinarak katsay1 farkliliklar: hesaplanir. Katsayi farkliligi, sira sayisi ile
referans degeri arasindaki farktir. AXi katsay1 farki agagidaki gibi hesaplanir.

AXi(k) = | YO(1) - X1(1) |, | YOQ2) - X1(2) |,...... | YO(n) - X1(n) | (5)
5. adim: Farkli veri dizilerine ait gri iligkisel katsay1 matrisinin hesaplanmasi

Fark veri dizisi i¢erisinde Amaks ve Amin degerleri hesaplanir.

1(j) = (Amin + 6Amaks) / (Ai(j) + dAmaks) (6)
1(j) = Gri iliskisel katsay1 matrisinin elemanlarinin genel ifadesidir.

Amaks = her dizi igerisindeki en biiylik degisim degeri ifade etmektedir.

Amin = her dizi igerisindeki en kiigiik degisim degeri gostermektedir.

Formiilde Ai(j); Ai fark veri dizisindeki j. degeri gostermektedir. 6 katsayist Amaks veri dizisindeki en
ug deger olma ihtimalini ortadan kaldirmak amaciyla kullanilir ve genelde 0,5 alinir.

6. adim: {liski matrisini olusturmak igin her fark veri seti i¢in gri iliski derecesinin (I'i) hesaplanmasi

=1/ nz (. (m)
m=l

(7

I'i= i. say1 elemanmimn gri iliski derecesini temsil eder. Eger veri noktalar1 i¢in farkli agirliklar s6z
konusu ise gri iliskisel derecesi (I') su sekilde formiilize edilir.

I= > 0, (m).w(m)
m=l

®)

formiildeki w(m); n. veri noktasinin agirhigini ifade eder.
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Gri liskisel Analiz, havayolu aglar1 (19), sirketlerin finansal gostergeleri ile ilgilenen karsilastirmali
caligmalar (20), talep tahmini (21) gibi pek ¢ok alanda kullanilmistir (22).

Karaatl ve arkadaglarinin arastirmasina gore literatiirde Gri iliskisel Analiz yaklasimi ile yapilan
arastirmalarin  bazilar1 soyledir (23); Yilmaz ve Giingér (24) Tornalama Parametrelerinin
Optimizasyonu; Ozdemir ve Deste (25) Otomotiv Sektoriinde Tedarik¢i Secimi; Elitas, Eleren, Yildiz
ve Dogan (26) Sigorta Sirketlerinin Finansal Performanslar;; Bas ve Cakmak (27) Finansal
Basarisizlik Ongérii Calismasi; Bektas ve Tuna (28) Performans Olgiimii; Peker ve Baki (29) Sigorta
Sirketleri Finansal Performansi; Ecer (30) Tiirk Bankalarinin Finansal Performans Degerlendirmesi;
Kose, Apak ve Kabak (31) Grup Karar Verme Problemi; Sisman ve Eleren (32) Uygun Otomobil
Secimi; Tayyar, Akcanli, Geng ve Erem (33) Finansal Performans Degerlendirmesi; Ayricay, Ozcalict
ve Kaya (34) Performans Degerlendirmesi; Cakmak, Bas ve Yildirim (35) Hata Tiirleri; Lin, Chuang,
Wen and Yang (36) Bilgisayar Niimerik Kontrol Optimizasyonu; Tan, Li ve Chan (37)
Gastroenterolojide Temel Yontemlerin Uygulanabilirligi; Lee ve Lin (38) Ofis binalarmin enerji
performanslarinin degerlendirilmesi; Taskesen ve Kiitiikde (39) Bor karbiir takviyeli metal matriks
kompozit sondajlarinin analizi; Tang ve Young (40) Silikon vb. daglama uygulamalarinda islak
kimyasal belirlemek; Mehragan vd. (41) Kritik bagsar1 faktorleri i¢in entegre bir yaklasim
olusturulmasi.

[II. UYGULAMA

Barinma ihtiyacinin giderilmesi amaci ile bir ailenin yapacagi konut satin alinmasi islemi igin olasi
secenekleri belirlemek amaciyla bir arastirma yapilmistir. Cok sayida segenegin degerlendirildigi ve
elemelerin yapildigr bu ¢aligmanin ardindan son degerleme islemi i¢in dokuz adet secenek elde
edilmistir. Bu segenekler arasinda en uygun olanin belirlenmesine yonelik olarak bir siralama
yapilmasi istenmektedir. Bu amagla ¢ok kriterli karar verme ydntemlerinden birisi tercih edilecektir.
Konut satin alinmasi karari i¢in ¢ok sayida etken bulunmakta, buna karsilik segenekler hakkinda sinirl
sayida bilgiye ulasilabilmektedir. Karar vericiler ulasabildikleri bilgileri esas alarak alti adet kriter
olusturmugslardir. Bu kriterler agagidaki gibidir;

K1 Daire net kullanim alan1 (m?): Olabilecek en fazla Alana sahip daire tercih edilecektir.
K2 Oda say1si: Miimkiin olan en ¢ok odaya sahip olan daire makbul olacaktir.

K3 Fiyat (TL): Diisiik fiyat tercih sebebidir.

K4 Sehir merkezine uzaklik (km): Sehir merkezine yakinlik tercih sebebidir.

K5 Yesil alan biiyiikliigli (m2): Konut yakinlarinda istifade edilebilecek park, bahgce ve rekreasyon
alanlariin genisliginin olabildigince fazla olmasi bir tercih sebebidir.

K6 Bina yasi (yil): Miimkiin olan en diisiik konut yasi tercih edilecektir.

Bu kriterler, bir konut satin alimi igin yeterli veriyi malesef saglayamamaktadir. Ornegin alinmasi
diisiiniilen dairenin binanin kaginci katinda oldugu, hangi cephede bulundugu, manzarasinin nasil
oldugu, toplu tasim hatlarina uzaklig, kiiltiir, sanat ve spor tesislerine mesafesi, yalitiminin yeterliligi,
yapinin oturdugu zeminin saglamligi, komsularin nitelikleri, yapi/ site yonetiminin nitelikleri gibi pek
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¢ok parametre bilinmedigi i¢in degerlendirmeye tabi tutulamamaktadir. Bu durumda kiigiik 6rneklem
ve eksik bilgi iceren bu tip problemlerin ¢oziimiinde kullanilan Gri Sistem Teorisi, uygun bir
metodoloji olarak tercih edilmistir. Kriterler, segenekler, kriterlerin degerleri ve hangi kriterin
maksimum, hangi kriterin minimum degerlerde olmasinin arzulandigina dair veriler Tablo 1.’de
verilmigtir. Bu matrisin matematiksel ifadesi (1) esitligindeki gibidir.

Tablo 1. Konut satin alma karar problemine ait veri seti

Maks Maks Min Min Maks Min
Alan Oda sayis1  Fiyat Uzaklk Yesilalan Bina yasi
K1 K2 K3 K4 K5 K6
Secenek 1 130 3 96500 12 420 4
Segenek 2 105 2 75000 8 280 8
Secenek 3 140 3 130000 2 370 6
Se¢enek 4 131 3 175000 3 400 4
Secenek 5 120 3 140000 2 500 5
Segenek 6 106 3 78000 12 450 3
Secenek 7 120 3 165000 1 300 6
Segenek 8 93 2 159000 4 180 4
Secenek 9 270 4 270000 2 420 2

Gri Iliskisel Analiz yapilabilmasi i¢in bir “referans seri” olusturulmasi gerekmektedir. Bunu
olusturmak i¢in ideal bir konutun sahip olmasi arzulanan kriter degerlerinin kullanilabilmesinin
yanmisira segenekler iginde her kriterin istenen maksimum yada minimum degerlerinin aynen
almmasiyla olusturulan seriler de referans seri olarak kullanilabilmektedir. Bu ¢aligmada ikinci
yontem secilerek olusturulan referans serisinin veri setine eklenmis hali Tablo 2.’de sunulmustur. Bu
islem i¢in (2), (3) ve (4) ifadelerinden yararlanilmistir.

Tablo 2. Veri setine referans serisinin eklenmesi

Maks Maks Min Min Maks Min

K1 K2 K3 K4 K5 K6
Referans 270 4 75000 1 500 2
Secenek 1 130 3 96500 12 420 4
Secenek 2 105 2 75000 8 280 8
Secenek 3 140 3 130000 2 370 6
Secenek 4 131 3 175000 3 400 4
Secenek 5 120 3 140000 2 500 5
Secenek 6 106 3 78000 12 450 3
Secgenek 7 120 3 165000 1 300 6
Secenek 8 93 2 159000 4 180 4
Secenek 9 270 4 270000 2 420 2
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Bu asamada alternatiflerin karsilastirilabilir olmasin1 saglamak i¢in birimlerinden armdirilmalart ve
biiyiikliiklerinin daha diisiik diizeylere ¢ekilebilmeleri, dolayisiyla islem kolayligi1 saglayabilmek igin
normalizasyon iglemi yapilmigtir. Tablo 3., yapilan islemlerden sonra elde edilen normalize matrisi

gostermektedir.
Tablo 3. Normalize matris
K1 K2 K3 K4 K5 K6
Referans 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
Secenek 1 0,209 0,500 0,890 0,000 0,750 0,667
Secenek 2 0,068 0,000 1,000 0,364 0,313 0,000
Secenek 3 0,266 0,500 0,718 0,909 0,594 0,333
Secenek 4 0,215 0,500 0,487 0,818 0,688 0,667
Secenek 5 0,153 0,500 0,667 0,909 1,000 0,500
Secenek 6 0,073 0,500 0,985 0,000 0,844 0,833
Secenek 7 0,153 0,500 0,538 1,000 0,375 0,333
Secenek 8 0,000 0,000 0,569 0,727 0,000 0,667
Secenek 9 1,000 1,000 0,000 0,909 0,750 1,000

Normalize edilmis referans serisi degeri ile normalize edilmis alternatif degerlerinin mutlak farklariin
hesaplanmasi sonucu edinilen degerler Tablo 4.’te verilmistir. Bu tablonun hazirlanmasinda Esitlik (5)

esas alimmustir,

Tablo 4. Mutlak deger tablosu

K1 K2 K3 K4 K5 K6
Secenek 1 0,791 0,500 0,110 1,000 0,250 0,333
Segenek2 0,932 1,000 0,000 0,636 0,688 1,000
Segenek 3 0,734 0,500 0,282 0,091 0,406 0,667
Secenek 4 0,785 0,500 0,513 0,182 0,313 0,333
Secenek 5 0,847 0,500 0,333 0,091 0,000 0,500
Secenek 6 0,927 0,500 0,015 1,000 0,156 0,167
Segenek 7 0,847 0,500 0,462 0,000 0,625 0,667
Secenek 8 1,000 1,000 0,431 0,273 1,000 0,333
Secenek 9 0,000 0,000 1,000 0,091 0,250 0,000

Gri Iliskisel Verilerin hesabi igin kullamlan fark veri dizisi icerisinde, (6) ifadesi yardimi ile
hesaplanan Amaks ve Amin degerleri asagida verilmistir. { katsayisi igin literatiirde dnerilen 0,5 degeri

kullanilmustir.
Amax = 1,000

Apin = 0,000
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¢ =0,500

Hesaplanan Gri Iliskisel Veri tablosu Tablo 5.’teki gibidir.

Tablo 5. Gri iligkisel veri tablosu

K1 K2 K3 K4 K5 K6
Secenek 1 0,387 0,500 0,819 0,333 0,667 0,600
Segenek2 0,349 0,333 1,000 0,440 0,421 0,333
Segenek 3 0,405 0,500 0,639 0,846 0,552 0,429
Secenek 4 0,389 0,500 0,494 0,733 0,615 0,600
Secenek 5 0,371 0,500 0,600 0,846 1,000 0,500
Secenek 6 0,350 0,500 0,970 0,333 0,762 0,750
Secenek 7 0,371 0,500 0,520 1,000 0,444 0,429
Secenek 8 0,333 0,333 0,537 0,647 0,333 0,600
Secenek 9 1,000 1,000 0,333 0,846 0,667 1,000

Tablo 5.’teki Gri iligkisel veri katsayilar1 kullanilarak gri iliskisel dereceler Tablo 6.’da saptanmustir.
I'y; degerlerinin hesaplanmasinda (7) ve (8) ifadelerinden faydalamilmustir. Bu veriler kriterler igin
herhangi bir agirhik atamasi yapilmamis (yani tiim kriterlerin agirliklar1 birbirine esit kabul edilmis)
durumdaki degerlerdir. Bu verilere gore I'y; degeri en yiiksek olan segenek ilk sirada olmak tlizere
seceneklerin siralamasi yapilmistir. (Bkz.Tablo 6.) Bu durumda Segenek 9, ilk siray1 alirken Segenek
5, ikici siray1, Segenek 6, {iglinci siray1 almistir. Segenek 8 ise en kotii segenek olarak son siradadir.

Tablo 6. Kriterlerin esit agirliga sahip oldugu halde gri iligkisel dereceler ve alternatif siralamalar

K1 K2 K3 K4 K5 K6 Loi  Sralama
Secenck I 0,387 0,500 0,819 0,333 0,667 0,600 0,551 6
Secenck 2 0,349 0,333 1,000 0,440 0421 0333 0479 8
Secenck 3 0,405 0,500 0,639 0,846 0,552 0429 0,562 4
Secenck 4 0,389 0,500 0,494 0,733 0,615 0,600 0,555 5
Secenck 5 0,371 0,500 0,600 0,846 1,000 0,500 0,636 2
Secenck 6 0,350 0,500 0,970 0,333 0,762 0,750 0,611 3
Secenck 7 0,371 0,500 0,520 1,000 0,444 0429 0,544 7
Secenck 8 0,333 0,333 0,537 0,647 0,333 0,600 0464 9
Secenek 9 1,000 1,000 0,333 0,846 0,667 1,000 0,808 1

Kriterlerin 6énem derecelerinin farklilik arz ettigi durumda karar vericilerce agirliklandirilmig kriter
degerleri (w;) Tablo 7.de verilmistir. Bu durumda gri iliskisel dereceler (w;) ile ilgili iliskisel
katsayilarin ¢arpim toplamina esittir. Bu verilere gore I'p; degeri en yliksek olan segenek ilk sirada
olmak tlizere seceneklerin siralamasi yapilmustir.
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Tablo 7. Kriterlerin agirliklandirildigi halde gri iliskisel dereceler ve alternatif siralamalari

Agrlklar (W) 0,15 0,18 0,40 0,08 0,07 0,12
K1 K2 K3 K4 K5 K6 Lo Sralama
Secenek 1 0,387 0,500 0,819 0,333 0,667 0,600 0,621 3
Secenek 2 0,349 0,333 1,000 0,440 0421 0333 0,617 4
Secenek 3 0,405 0,500 0,639 0,846 0,552 0,429 0,564 6
Secenek 4 0,389 0,500 0,494 0,733 0,615 0,600 0,520 7
Secenek 5 0,371 0,500 0,600 0,846 1,000 0,500 0,583 5
Secenek 6 0,350 0,500 0,970 0,333 0,762 0,750 0,701 1
Segenek 7 0,371 0,500 0,520 1,000 0,444 0,429 0,516 8
Secenek 8 0,333 0,333 0,537 0,647 0,333 0,600 0,472 9
Segenek 9 1,000 1,000 0333 0,846 0,667 1,000 0,698 2

Bu durumda Segenek 6, ilk siray1 alirken Secenek 9, ikici siray1, Segenek 1, ticlincii siray1 almistir. Bu
siralamada Secenek 8, yine idealden en uzak secenck olarak son sirada yer almistir. Dolayis: ile
kriterlerin esit ve farkli agirliklarda olma durumlarina karsilik farkli hesaplamalar yapilarak farkli
siralamalar olusmustur.

IV. SoNUC

Cok kriterli karar verme yaklagimi, birbiriyle ¢elisen bir¢ok kriteri birlikte degerlendirerek alternatifler
arasindan en uygunu se¢gmeyi amaglamaktadir. Cok kriterli karar verme teknikleri literatiirde oldukca
bliylik bir alana sahiptir. Cok kriterli karar verme yontemlerinin sayilar1 da ¢oktur. Karar vericiler,
caligmlarinin niteligine goére bu yontemlerden birini ya da bir kacim tercih edebilirler. Bazi
caligsmalarda ortaya konulan kriterler esit oneme sahipken, bazi ¢alismalarda kriter agirliklar1 uzman
goriisleri dahilinde ¢ok kriterli karar verme yontemlerinden biriyle belirlendikten sonra yine bir bagka
¢ok kriterli karar verme yontemliyle nihai ¢6ziime ulastirilabilir. Gri sistem teorisi eksik ya da
bilinmeyen bilgiyi gri bilgi olarak tamimlar ve iizerinde matematiksel islemler yapilabilecek daha
dogru ve nesnel bilgi haline gevirir.

Bu calismada, konut satin alinmasi kararmin verilmesinde ¢ok kriterli karar verme yaklasimlarindan
Gri Iliskisel Analiz kullanilmigtir. Veri miktarinin yetersiz oldugu hallerde &zellikle tercih edilen bu
yontem ile segenekler arasinda kriterlerin esit agirlikta olmasi ve farkli degerler tasimasi hallerine gére
iki ayr1 siralama yapilmistir. Yontemin benzer problemlerin ¢dziimiinde yalniz basina yada baska
yontemlerle birlikte kullanilabilmesi miimkiin goriilmektedir.
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