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Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi Kentsel Doniisiim Projesi Uzerine Bir
Degerlendirme
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Ozet

Glntimiizde kentsel arazi degerinin artmasi ve ortaya ¢ikan yeni kentsel mekan ihtiyaglari nedeniyle kent
merkezlerinde kalan eski endiistriyel alanlar, siirdiiriilebilir plan kararlariyla yeniden kullanilmay
gerektirmektedir. Kentsel doniigiim, terk edilmis, eskimis kentsel alanlara sosyo-kiiltiirel, ekonomik ve fiziksel
acilardan yeni bir kimlik ve karakter yliklemektedir. Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim alani,
deri isletmelerinin bilyiilk kismmnin bosaltilmis oldugu, cogunlugu bos ve yipranmis fabrika binalarindan
olusmaktadir. Alan kent merkezine yakinligi agisindan 6nemli bir bolge olmakla birlikte Dokuz Sele Deresi
cevresinde bulunmasi ile de dnem tasimaktadir. Gergeklestirilecek kentsel doniisiim projesi dogal cevreyi
gozeten, kentle biitiinlesmis yeni bir yasam alani ve sosyo-kiiltiirel merkez yaratmayir amaglamaktadir.
Calismada Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim projesinin planlama siiregleri agiklanacak ve
projenin kente etkisi degerlendirilecektir.

Anahtar Sozciikler: Kentsel doniisiim, endiistri alanlari, doniisiim projeleri, Usak Kenti Eski Tabakhane
Bolgesi.

A evaluation on Urban Regeneration Project 1n the
Old Tannery Region of Usak City

Abstract

Nowadays, the old industrial areas in urban centers because of the increasing the value of urban land and
the emergence of new urban space needs sustainable plan requires decisions to be used again. Urban
regeneration, a new identity and character installs of socio-cultural, economic and physical aspects on
abandoned, old urban areas. Usak City Old Tannery Region urban regeneration area, composed of the mostly
pour down the skin businesses, empty and damaged factory buildings. An area is important in terms of proximity
to the city center area but also important with the Dokuz Sele River around. Will be take urban regeneration
project, aims to creating guards of natural environment, integrated city, a new living area and socio-cultural
center. In the study explained on urban regeneration project of Usak City Old Tannery Region planning
processes and effects on the urban area.

Keywords: Urban regeneration, industrial area, regeneration project, Usak City Old Tannery Region.

Giris

Diinya genelinde iiretimde ve ekonomideki farkli yapilanma ve kiiresellesme, kentlerin
yeniden yapilanma siirecine girmesine ve agir sanayinin yer degistirmesine neden olmustur
(Thorns, 2004).

Niifusu her gegen giin artan kentlerde arazilerin degerinin artmasi, endiistriyel alanlarin
bulunduklar1 kentsel konumlarm degerli olmasi ve ortaya ¢ikan yeni kentsel mekan ihtiyaclar1
icin elverigli olmalari, endiistriyel alanlarin ve yapilarin siirdiiriilebilir kent kavrami ile
yeniden programlanarak kullanilmasi i¢in genel bir politika haline gelmesinde onemli rol
iistlenmistir (Tolga, 2006).

Gilinitimiizde kentsel alanlarm yeniden ele alinma siireglerinde, bircok uygulama aracinin
ist bashiginda bulunan kentsel doniisiim, kentsel mekanlarin fiziksel, sosyal, ekonomik
baglamda ugradigi degisimlerin kavramsal karsiligidir (Tolga, 2006).
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Sanayi devrimi ile baslayan, diinya savaslar1 ile devam eden ve 1980’11 yillara kadar
yasanan siirecte kentsel doniisiim olgusu; meydana gelen hizli kentlesme, kent mekansal
yapisinda degisim, savas sebebi ile yasanan yikimlar, kentsel alanlarda niifus yogunlasmasi
gibi faktorlerin kentsel ¢evrede yarattigi fiziksel kohnelesmenin yeniden ele alinmasi olarak
yorumlanirken, 1980’li yillardan sonra; fiziksel, ekonomik, sosyal ve teknolojik iligkiler
biitlinliigiiniin sorgulandig1 ve bu sorgu ¢ergevesinde doniisiimiin ele alinmasini zorunlu kilan
bir kavramsal yap1 icerisinde ele alinmistir (Demirsoy, 2006).

Kentsel doniisiim siirecinin basariya ulasabilmesi; doniisiimiin fizik-mekan ¢ercevesinde
tanimlanan igeriginin yani sira, sirdiiriilebilirlik, toplumsal katilim, ekonomik, sosyal ve
kiiltiirel boyutlar1 ile bir biitiin olarak ele alinmasi sonucuna baglidir (Demirsoy, 2006).

Tirkiye’de 1950’11 yillarda baslayan hizli kentlesme kentleri diizensiz gelisimlerle kars1
karstya getirmistir. 1980’11 yillarda disa agik ekonomik politikalarmn etkisiyle kentler hizli bir
doniistim siirecine girmislerdir. Bu sliregte, yapilan ¢alismalar yetersiz olsa da gelecekte
gerceklestirilebilecek yeniden canlandirma projelerine Ornek olmasi agisindan Onem
tastyacaklardir.

Kentsel Doniisiim Kavram

Kentsel doniisiim, farkli nedenlerden dolay1 zaman i¢inde eskimis, yipranmis ya da kimi
durumlarda terk edilmis, vazgecilmis kentsel dokunun, giiniin sosyo-ekonomik ve fiziksel
kosullar1 g6z Oniinde tutularak degistirilmesi, doniistiiriilmesi, 1slah edilmesi ve yeniden
canlandirilarak kente kazandirilmasi olarak ifade edilebilir. Kentsel doniisiim bu tiirden
alanlara sosyo-kiiltiirel, ekonomik ve fiziksel acilardan yeni bir kimlik ve karakter
yiiklemektedir (Ozden, 2001).

Kentsel doniisiim kavrami hem uygulamada hem de kuramsal anlamda; kavramim en
genel anlami ile kentsel alanda biitiinsel bir degisme, fiziksel yapilasma diisiiniildiigiinde; var
olan yap1 stokunda bir degisim ya da ortak fikir gozetildiginde; kent icinde belli gerekcelerle
istenmeyen kentsel dokularmin doniistiiriilmesi anlamlarinda kullanilabilmektedir (Sahin,
2003). Kentsel doniisiim, kentsel sorunlarin ¢éziimiinii saglayan ve degisime ugrayan bir
bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve cevresel kosullarma kalict bir ¢6ziim saglamaya
calisan kapsamli bir vizyon ve eylemdir (Thomas, 2003). Degisime ugrayan kentsel bolge,
tarihi bir yerlesme, islevini yitirmis bir sanayi alan1 ya da pek ¢ok toplumsal ve mekansal
sorunu barindiran bir konut alani olabilir. Bu bdlgelerin sorunlarmin ekonomik, toplumsal ve
mekansal anlamda ¢oziilmesi amaciyla gerceklestirilen miidahaleleri igeren kentsel doniistim
siireci kent planlama eylemini, yasalari, politikalari, ekonomik karar ve tercihleri igeren ¢ok
cesitli aktorleri barindiran biitiinciil bir yaklagimdir (S6nmez, 2005).

Agir sanayinin terk ettigi kentlerde kent merkezlerinde kalan eski endiistriyel alanlar,
kentsel mekanm sekillenmesinde 6nemli rol oynamaya baslamistir. Dogal alanlarin ve
kaynaklarin giderek tiikendigi diinyada, siirdiiriilebilir plan kararlartyla kaynaklarm dogru ve
ekonomik kullanimi konusundaki bilincin artmasi donilisim kavramini gelistirmistir.
Cevresiyle beraber degerlendirilen endiistriyel alanlar doniistiiriilerek ¢cok amacli kullanima
acik yeni kentsel mekanlar1 olusturmaktadirlar. Kent kullanicilarmin iiretim siliresince uzak
kaldig1 bu alanlar kamu kullannomma sunularak gercek kullanicilarma proje ve doniisiim
asamasindaki katilimindan baslayarak teslim edilmektedir (Tolga, 2006).

Gelismis tlkelerde iiretimin kent disinda yer segmesi ile ¢Okiintii alan1 haline gelen
merkez alanlarda tasarlanan projeler bu alanlarda uygulanmakta ve projeler i¢in yaratilan
stratejiler agirlikli olarak kiiltiir, turizm ve emlak eksenli olmaktadir. Bu tiirden alanlar hizmet
servislerinin ve yoOnetim islevlerinin burada yer almaya baslamasiyla yeniden Onem
kazanmaya ve gelismeye baslamaktadir (Gorgiili, 2005).
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Kentsel Doniisiim ve Planlama

Degisen iiretim sekli, hayat tarzi1 ve mekan ihtiyaglari, fiziksel kent mekanini
etkileyerek kentlerin gelisiminde etkin rol oynamus, siirdiiriilebilir cevre gibi yeni anlayislarin
ortaya ¢ikmasima neden olmustur. Bu anlayislar ¢ergevesinde kentlerin doniisiimiinde;

-Kapsamli, biitiinciil alan kullanim planlamasi,

-Mevcut kentsel alanlar ile biitiinlestirilmis ulasim ve altyap1 olanaklari,

-Kentin fiziki ve sosyal yapisi degerlendirilerek gelistirilen dinamik bir senaryo i¢inde
dogru islev ve yeniden kullanim,

-Ekonomik, sosyal ve kiiltlirel proje basamaklari,

-Dogal ¢evrede ekolojik doniisiim, onarim ve dogal kaynaklari koruyan bir gelisme
kararlarini uygulama hedefleriyle ortaya ¢ikmaktadir.

Kentsel doniisiim olgusuyla kentlerin yeniden ele alinmasi kentsel doniisiim
stratejilerinin dogru belirlenip dogru uygulanmasiyla miimkiin olabilmektedir. Kentsel
mekanda -alt Olcekten, iist Olgege kadar- fiziksel mekani; sosyo-ekonomik ve Kkiiltiirel
dengelerle birlikte yorumlayarak, yasanabilir, kaliteli, kentsel mekanlar tiretilebilmektedir.

Kentsel alanlarin ¢okiintii bolgeleri haline gelmelerinin en 6nemli nedenlerinden birisi,
bu alanlarin ekonomik canliliklarmi yitirmesidir. Kentsel doniisiim, fiziksel, ¢evresel ve
sosyal ¢Okiintii icinde olan alanlarin yeniden canlandirilmasi ve iyilestirilmesinde, yerel
ekonominin canlandirilmasmi bir ara¢ olarak kullanmayir hedeflemektedir. Terk edilen
alanlarda yeniden islevlendirme, ¢okiintii konut alanlarinda yerel ticareti ya da lretimi
harekete gecgirecek yeni mekansal ya da oOrgiitsel olusumlar yaratma gibi yOntemlerle
ekonomiye ait dinamikleri harekete gegirecek, fiziksel yenilesmeye itici bir giic
olusturacaktir. Ekonomik gelisime bagli olarak mevcut is olanaklar1 ve kaynaklar1 artacak,
daha 1yi1 sosyal ve ¢evresel kosullar saglanmis olacaktir (Bogeng, 2009).

1990’1 yillardan itibaren ekonomik, toplumsal ve cevresel faktorlere dayanilarak,
sirdiiriilebilir kent ve bolgelerin gelistirilmesine yonelik ihtiyaclarin tespit edilmesiyle
birlikte 6zellikle Avrupa’da kaynaklarin etkin ve verimli kullanimimi saglayacak kentsel
dontistim politikalarinin uygulanmasi, kent merkezlerinin canlandirilmasi, ¢ok islevli kentsel
alanlarm ve siirdiriilebilir ulasim tekniklerinin gelistirilmesi, dogal ve tarihi mirasin
korunmasi gibi bir ¢ok ana politika bashigi, kent planlama giindeminde yer almaya baglamistir
(Jeftrey ve Pounder, 2000).

Planlama, insan ile cevresi arasinda uygun ve diizenli iligkiler kurulmasini ve bu
iliskinin en uygun diizeyde devamini saglamak tizere gelisen bir karar verme siirecidir (Giirel,
1974). Peyzaj planlama ise, insanlarm yerlesim alanlarinda ve bunlarin disinda belirli bir
mekanda peyzaj diizenleme ve doga koruma amaglariin gerceklestirilmesini saglayan, yasal
diizenlemelere uygun olan bir mekan planlama sanatidir (Cepel, 1975).

Kaliteli bir yasam ¢evresinin kurulmasi i¢in yapilar ile acik ve yesil alanlar arasindaki
dengeli bir mekansal iliski ka¢cmilmazdir. Kentsel yasam kalitesinin bilesenlerinden olan
fiziksel ¢evre kalitesi, agik ve yesil alan varligi, ulasim ag, alt yap1 ve belediye hizmetleri,
iletisim, sosyo kiiltiirel aktiviteler, dogal ve tarihi degerlerin korunmasi, ¢aligma alanlarmin
cevresel etkilerinin azaltilmasi, rekreasyon alanlarinin varligi gibi 6zellikler dogru planlama
ve tasarim kararlar ile gerceklestirilebilir (Emiir ve Onsekiz, 2007).

Materyal ve Yontem

Calismada, yardimc1 materyal olarak konu ile ilgili arastirmalardan elde edilen literatiir,
Usak Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Kentsel Déniisiim Biirosu’ndan elde edilen
bilgi ve belgeler, yerinde yapilan inceleme ve arastirmalarda tutulan notlar ile cekilen
fotograflar kullanilmistir.
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Arastirma yontemi kapsaminda, veri toplama, analiz ve degerlendirme ¢aligmalari
yapilmistir. Usak Eski Tabakhane Bolgesi kentsel donilisiim projesi asamalart ve proje
paftalari, konu ve ¢alisma kapsami ile ilgili yapilan kaynak arastirmalar1 dogrultusunda
degerlendirilmis, calisma alaninda yapilan inceleme ve gozlem notlar: ile fotograflar basta
olmak iizere tiim veriler biitlinlestirilerek projenin planlama siirecleri ve alan tasarim dlgiitleri
izerinde degerlendirmeler yapilmistir. Bu kapsamda 1/1000 imar plan1 6l¢eginden 1/50 detay
paftalarina kadar olan 6lgekte proje asamalari izlenmistir.

Bulgular
Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi Kentsel Doniisiim Projesi

Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel donilisiim alani, kentin 6nemli ulagim
yollarina baglantisi, kent igindeki konumu ve kent merkezine yakinligi agisindan 6nem
tagiyan bir bolgedir (Sekil 1, 2).
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Sekil 1. Calisma alanmin Usak Kenti i¢indeki konumu
Sekil 2. Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi’nin kent merkezi ile baglantisi

Kentsel doniisiim alan1 Usak Kent Merkezi i¢ginde, ana ulasim yollarina ¢ok yakin bir
bolgede yer almaktadir. Alan, icerisinde deri isletmelerinin biiyilk kisminin bosaldigi,
cogunlugu bos ve yipranmis fabrika binalarindan olugsmaktadir. Ayrica proje alaninda deri
isletmelerinin atiklari ile kirlenen Dokuz Sele Deresi bulunmaktadir (Sekil 3, 4).

Sekil 3. Calisma alan1 i¢inde islevini kaybetmis fabrika yapilarmdan bir gériinim
Sekil 4. Calisma alaninda proje kapsaminda yikimlar1 baslayan yapilardan bir goriiniim
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Usak Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim projesi, deri sanayi alaninin uzun yillar
icinde yipranan fizik yapisi, alanmn kullanim diizeyinin ve eski 6neminin azalmasi, c¢evre
acisindan olumsuz goriiniim ve kosullar yaratan bu alanin en kisa siirede yenilenip kent
biitlinline katilmas1 diisiincesi ile baslamistir. Bu diisiince ile proje dncelikle bolgenin fiziksel
yenilemesinin yapilmasi, eski yapit dokusunun ortadan kaldirilmasi ve sosyal yap1
kapasitesinin artmasinin saglanmasi amaciyla yapilmistir. Ayn1 zamanda kentsel ekolojik
yasamin vazgecilmez unsurlarindan biri olan Dokuz Sele Deresi dogal koridorunun yeni
kullanim kararlari ile gelistirilmesini ve korunmasini hedeflenmektedir (Sekil 5, 6).

Sekil 5. Calisma alani iginde yer alan Dokuz Sele Deresi ve fabrika binalar1 (kuzey yonii)
Sekil 6. Calisma alani1 iginde yer alan Dokuz Sele Deresi ve fabrika binalari (giiney yonii)

Gergeklestirilecek kentsel doniisiim projesi ile Dokuz Sele Deresi’nin 1slah edilmesi ve
91.07 hektarlik proje alanindaki mevcut dokunun tamammin doniistiiriilerek Usak Kent
Merkezi ile biitiinlesecek yeni bir merkezin ve yasam alaninin olusturulmasina ¢alisilmistir
(Usak Belediyesi, 2010).

Projenin ilk etab1 Dokuz Sele Deresi ¢evresindeki agirlikli ¢ok yipranmis yap1 stokunun
oldugu alanlar1 kapsayan 43.61 hektarlik alan olarak belirlenmistir. Proje kapsaminda; 1056
adet konut, 950 adet ticaret birimi, rekreasyon alanlar1 ve sosyal donatilarin yani sira belediye
ve defterdarlik gibi idari fonksiyonlarin da yer almasi diisiiniilmiistiir (Usak Belediyesi,
2010).

Kent i¢indeki merkezi konumuna ragmen, eski islevini ve 6nemini kaybetmis, eskimis,
kent icinde atil kalmis olan bdlgenin kentin gelisim yonii, ihtiyaci ve alanin bu konudaki
yeterliligi dikkate alinarak dogru ve cesitlilik igeren dinamik bir programla kullanimin
gerceklesmesi dogrultusunda; alanin kentin ulagim agz ile biitiinlestirilerek kent baglantisinin
saglanmasi, uygulanacak doniisiim projesiyle kente ekonomik ve sosyal agilardan katkisinin
saglanmasi, barindirdig1 eski endiistriyel liretim yontemleri sebebiyle dogal ¢evrede olusmus
tahribat ve kirliligin temizlenerek kentin ekolojisine olumlu katkida bulunmasi ve dere ¢evresi
kullannmiyla kentlilerin suyla biitiinlesmelerinin saglanmasi projenin ana plan kararlari
arasindadir. Alman bu plan kararlar1 uygulanabilir ve istenilen hedefe ulasabilir niteliktedir.

Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi Kentsel Doniisiim Projesi Planlama Siirecleri

Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim projesi kent dlceginde hizmet
verecek ticari ve rekreatif alanlar yaratacak, zengin bir sosyal ve kiiltiirel kent yasantisini
icinde barmdiran bir merkez senaryosu ile kurgulanmistir (Sekil 7, 8, 9). Bu kapsamda arag ve
yaya sirkiilasyonu, otopark alanlari, sosyo-Kkiiltiirel aktivitelerin gerceklesecegi kamusal ortak
mekanlar, konut, ticaret ve rekreasyon alanlar1 kentsel alanla olan iliskileri diisiiniilerek
planlanmis ve alt 6lgeklerde tasarlanmaistir.
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Sekil 7. Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim projesi yerlesim plani
Sekil 8. Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim projesi alan kullanimi eskizlerinden bir goriiniim

Ulasim

Proje alaninin merkez ve kent biitiiniiyle olan baglantisi, yesil bir omurga ile
biitiinlesmis arag yollari, yaya yollar1 ve bisiklet yollar1 ile saglanmistir. Toplu tagima ile yaya
ve bisiklet dolagimini destekleyecek uygulamalar onerilmistir.

Ulagim, proje alanmin gevresiyle ve merkezle olan iligkisini giiglii kilacak sekilde
diizenlenmistir. Alanin kuzeybati-giineydogu boyunca uzanan 25 metrelik ana arter, 50
metrelik Gazi Bulvari ile merkez arasindaki baglantiy1 saglamaktadir. 25 metrelik yolu dik
kesen, alanin kuzeydogu-giineybat1 baglantisin1 saglayacak 15 metrelik servis yolu ile
Sarayalt1 ve Durak Mahalleleri arasindaki baglant1 saglanmistir. Ara¢ yollarinda yaya
yollarinin  siirekliligini  saglayan gecisler ve yaya gegitleri doseme farkiyla
belirginlestirilmistir. Park alanlari, kafeler, biifeler, su oyunlari, spor alanlar1 ve kentsel peyzaj
Ogeleri ile giiniin biiyiik bir boliimiinde yasanmas1 hedeflenen alanda yaya akis1 otopark ve
servis baglantisi ile desteklenmektedir (Usak Belediyesi, 2010).

Kamusal rekreasyon alanlarma baglanan ana dolasim agi, kilcal yollar ile konut
kiimelerinin i¢inde yer alan yar1 kamusal alanlar1 beslemektedir. Gerek konut alanlarmnin
icindeki yaya yollari, gerekse ana yaya yolu giiniin belirli saatlerinde ve 6zel durumlarda
egitim, saglik gibi fonksiyonlara hizmet vermek amaciyla ambulans, okul servisi, itfaiye araci,
¢Op arabasi gibi servis araglarmin girmesine izin verecektir (Usak Belediyesi, 2010).
Otoparklar

Otoparklar ada ¢evrelerinde ¢oziilerek ada iclerinde rekreatif alanlar1 barindiran, yaya
yollar1 ile beslenen yasayan mekanlar yaratilmaya calisilmigtir. Biiyiikk otopark yiizeyleri
yaratmak yerine, lineer ve pargali, yesil alan hissini koparmayan agik otopark alanlari
tasarlanmus, ticari bolgede kapali otopark ¢oziimii getirilmistir. Ticari alanlarda minimum her
50 m’de 1 otopark alani, konut bolgelerinde ise minimum her 2 konuta 1 otopark saglanmasi
kosullarina uyulmustur (Usak Belediyesi, 2010).

Merkezler ve Aralarindaki Iliskiler

Proje birbirine ve cevresine kullanim ve mekansal agidan giighii baglarla baglanmis
cesitli merkezlerden olugsmaktadir (Usak Belediyesi, 2010). Bunlar;

Bu odaklar,

-Y6netim Merkezi

-Kiiltiir Meydani

-Sosyal Donat1 Merkezi

-Zaman Meydani

-Cok Amagli Etkinlikler Meydant1
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- Merkezleri Baglayan Siirekli Kentsel Park seklindedir.

Biitiin merkezler arag, toplu tagima, yaya ve bisiklet yollar1 tarafindan servis alacak
sekilde, kamusal yesil alanlarla biitiinlesmis tematik odaklar olacak sekilde yerlestirilmistir.
Donat1 elemanlar1 kent ve kentsel doniisiim alaninin biitiinii g6z Oniinde bulundurularak
secilip yerlestirilmistir (Usak Belediyesi, 2010).

Olusturulan yeni kent alani, ¢evre ile giiglii iliskiler igerisinde ¢evreyi besleyen, anitsal
ve hilkkmedici olmaktan ziyade insancil ve kentsel hafizay1 gliclendiren nitelikte bir tavirla ele
almmustir. Farkli odaklarda meydanlar ve toplanma mekanlar1 olusturulmus, bunlar ise kendi
merkez noktalarini olusturmustur. Ornegin belediye, defterdarhk ve miizenin bulundugu
bolge, alana hakim konumuyla sanat1 ve sosyal etkilesimi desteklerken ayn1 zamanda merkez
kimligi icerisinde dnemli bir nirengi noktas1 olusturmaktadir (Usak Belediyesi, 2010).

Ticari yapilar yesil omurga ile konut bolgeleri arasinda gecirgen bolgeyi olusturacak
sekilde diizenlenmistir. Insanlarin a¢ik havada aligveris yapmaktan keyif alacagi, alternatif
sokak ve meydanlar yaratan bir diizen igerisinde kurgulanmigtir. Ticaret ve konut bolgelerinde
parcali, zengin ara mekanli bir ¢oziimleme ortaya konulmustur. Mekansal orgiitlenmenin
olusumunda sosyo-kiiltiirel derecesi yiiksek mekanlar olusturmak, algilanabilir olmakla
birlikte siirprizli ve kentsel hafizay1 gii¢lendirici yaklasimlar uygulanmasi hedeflenmistir
(Usak Belediyesi, 2010).

Konut Alanlart

Konut alanlarmin diger alanlar ve ticari aktivitelerle birlikteli§inin saglanmasi, ¢ekici
bir kentsel c¢evre yaratimi diisiiniilmiistiir. Projede, farkli biiylikliikte ve plan tiplerinde
konutlar tretilmistir (Tablo 1). Bu farklilik, alanin dogal peyzaj 6zelliklerine ve farkh
kullanicilara hitap edebilecek ayni zamanda proje biitiiniinde tekdiizeligi 6nleyecektir.

Tablo 1. Proje i¢indeki konut birimlerinin dagilimi

Bir .
| Alan g kaki | Blok | Kattaki Konut |
Konut Tipi | Yiizdesi . Konut Toplam | Biiyikligi
(%) Daire Sayisi Sayisi (m?)
Sayist
4 kath 9 20 5 4 100 85
6 kath 5 28 4 56 85
8 kath 35 36 10 4 360 120
10 kath 21 44 5 4 220 149
8 kathalt 1| 4, 32 10 4 320 130
kati ticaret

Ticaret Alanlar

Proje kapsaminda 13 adet 6zgiin ticaret birimi iiretilmistir. Yapilar, proje alaninin zemin
durumu g6z 6niinde bulundurularak disa doniik bir ticari bolge yaratma karari ile az kath (1-2
katl) birimler olarak tasarlanmistir. Birimlerde, 50-75-100-150 metrelik bagimsiz ticari
birimler olusturulmustur. Ticari alanlarda banka, alisveris mekanlari, kiiciik isyerleri gibi
kullanimlar yaninda yeme-i¢me, eglence ve kiiltiir birimleri iiretilmistir (Usak Belediyesi,
2010).

Rekreasyon Alanlar

Proje alami igerisinde yesil alanlar, kent yasami ve aktiviteleri goz Oniinde
bulundurularak kent insaninin kullanimma sunulan ve sadece dinlenmek ve temiz hava almak
icin degil cesitli aktivitelere olanak saglayan mekanlardan olusan bir organizasyonla ele
alimustir.
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Bu kapsamda proje alaninda; goletler, kosu parkurlari, spor alanlari, agik sergiler,
gosteri alanlari, yeme-igme ve eglenme birimleri, kafeterya, eglence merkezleri ve agik yesil
alanlar planlanmistir. Bu tiir kullanimlar, alanin canliligini koruyarak giiniin farkl saatlerinde
farkli kullanicilara hitap edebilecektir.

Islah edilip yatagmin genisletilmesi diisiiniilen Dokuz Sele Deresi ve cevresinde
olusturulan kamusal yesil alanlar, planin yesil omurgasini olusturmakta ve kentin yesil
dokusunu biitiinleyen ekolojik koridor gorevini iistlenmektedir. Bu yapinin pargasi olan
meydanlar ve alt meydanlar ile sokaklar kentsel imaji1 yiiksek bir acgik alan kurgusu
olusturmaktadir. Projede yaratilan ticaret, sosyal donati ve dere kenar1 rekreasyon alanlarinin
kentin biitliiniine hitap edecek mekansal ve mimari kaliteye sahip olmasi diisiiniilmiistiir.
Yapilarin lizerine takilan sagaklarla korunakli yaya mekanlar1 gelistirilmistir. Yaratilan
mekanlar konfor derecesi yiiksek yar1 agik mekanlara olanak vermistir.

Sekil 9. Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim projesinden ii¢ boyutlu bir gériiniim

Sonuglar

Kentsel doniisiim projeleri, kentlerde yasanan fiziksel ¢okiis karsisinda, siirdiiriilebilir
ve biitiinclil bir yaklagimla sorunlu dokular1 iyilestirmekte, terk edilmis kentsel alanlari
yeniden iglevlendirilerek yeni kentsel mekanlar kazandirmaktadir. Bu kapsamda, doniisim
projelerinde kentin ekonomik, sosyal ve fiziki yapist bir biitiin olarak degerlendirilip dogru,
kalic1 ve stirdiiriilebilir ¢oziimlerin bulunmasi gerekmektedir.

Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim projesi, Usak Kenti i¢cin kentsel
Olgekte yenilenmeyi ve donisimi iceren ilk projedir. Projenin halka ve eski alan
kullanicilarina sunumu, plan asamalari, projenin gercekligi ve uygulanabilirligi insanlarda
kentsel doniisiim kavramini anlamay1 kolaylastirmis ve halkin projeye destek vermesinde
sorun yaganmamistir. Kentsel doniisiim projesinin amaglar1 ve kente kazandiracaklarmin tim
sunum teknikleriyle aciklanmasi, belediyeye ait bir kentsel doniisiim ofisinin kurulmasi ve bu
sayede halkimn sorulariyla ilgili ulagilabilir kisilerin yer almasi projeye olan giiveni ve inanct
pekistirmis ve projenin kabul edilmesini kolaylagtirmistir. Alanin iglevini yitirmis haliyle atil
halde kalmas1 ve kentte deri sanayi i¢in yeni bir alanin bulunmasiyla alanin doniistimiini
engelleyecek bir durum yer almamaktadir. Eski alan kullanicilart olan miilk sahipleri kentsel
doniisiim projesi kapsaminda tapu devir islemlerini tamamlamislardir. Alanda 2010 yili
sonlar1 itibari ile yikimlar baglamistir. Alanda kalanlar ise yikim swralar1 gelinceye kadar
calisan bazi kii¢lik 6lgekli isletmelerdir.

Kentsel doniisiim projeleri ilk basta yikici ve zorla degistirici bir gii¢ gibi goriinse de
kent biitiinii ve kamusal yararlar1 diisiiniildiiglinde vazgeg¢ilmez uygulamalar olmaktadir. Usak
Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel donilisiim projesi, proje dncesinde belirtilen siireci ve
kararlar1 su ana kadar basarmis bir ¢alismadir.

Proje plan kararlar1 alanla biitiinlesmektedir. Alana ulasim yollar1 ve giizergah1 kentsel
ulagim sirkiilasyonuna uygun diisiiniilmistiir. Alanda gergeklesmesi planlanan ticaret ve
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rekreasyon alanlar1 sadece doniisim alani i¢in degil, kent merkezinde yasayan kisiler
tarafindan da kullanilabilecek ve 0Ozellikle planlanan sosyo-kiiltiirel mekanlar onemli bir
ihtiyact karsilayacaktir. Proje tamamlandiginda 1slahi bitecek olan Dokuz Sele Deresi
rekreasyonel kullanimlarla kent halki i¢cin farkli bir ortam saglayacaktir. Ayrica yapilacak
dere 1slah1 ekolojik anlamda kent merkezi i¢in Onemli bir ekolojik gecis kusagmni
olusturacaktir. Tiim plan kararlar1 ve tasarim siireci amaglandig1 sekliyle gerceklestirilirse
proje basarili bir sonuca ulasacaktir. Bu kapsamda Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi
kentsel doniisiim projesi Usak Kenti i¢in kentsel 6lgekte baska sorunlu alanlarda da yapilacak
dontistim projeleri i¢in 6rnek teskil etmektedir.
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